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Hansestadt Stralsund

Der Oberbiirgermeister
Biiro der Prisidentin der
Biirgerschaft/Sitzungsdienst

Beschluff
der Biirgerschaft

Titel: Ortsteil Devin
Klarstellungssatzung und erweiterte Abrundungssatzung
Abwiigungs- und Satzungsbeschluff
B 0372/97

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlieBt:

1. Der Beschluf3-Nr. 96-11-06-0825 vom 15.08.1996

Punkt 2. Klarstellungssatzung wird aufgehoben.

2. Klarstellungssatzung

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 18.02.1994 (KV M-V; GVO B1. M-V §. 249)
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften und zur
Einfiihrung der direkten Wah! der Biirgermeister und Landrite vom 26. November 1997
(G VO B1. M-V S. 694) sowie des § 34 Satz 1 Abs. 4 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB-ALT) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I
1986 Seite 2253), geandert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II

Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit

Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI1. II 1990 Seite 885,

1122) und i. V. m. § 233 und § 243 des Baugesetzbuches (BauGB-NEU)

in der Fassung vom 27.08.1997 (BGB1. I, S. 2141) wird die Satzung

tiber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Devin der
Hansestadt Stralsund, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Satzungstext in der Fassung vom November 1997 beschlossen.

3. Abwiigung

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der

erweiterten Abrundungssatzung vorgebrachten Bedenken und

Anregungen von Biirgern sowie die Stellungnahmen der Triiger

offentlicher Belange werden entsprechend Anlage 1 abgewogen.



. Erweiterte Abrundungssatzung
Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-

Vorpommern vom 18.02.1994 (KV M-V GVOB1. M-V S. 249)

gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften und zur
Einfithrung der direkten Wahl der Biirgermeister und Landrite vom 26. November 1997 (G VO
B1. M-V S.

694) sowie des § 34 Satz 1 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 des

Baugesetzbuches (BauGB-ALT) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I

1986 Seite 2253), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II

Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit

Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGB1. II 1990 Seite 885,

1122) und i. V. m. § 4 Abs. 2a des Maflnahmengesetzes zum

Baugesetzbuch BauGB-MafBnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.04.1993 und i. V. m. § 233 und § 243 des Baugesetzbuches

(BauGB-NEU) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL1. I, S. 2141) wird

die Satzung zur weitergehenden Einbeziehung von AuBenbereichsflachen zum Zwecke der
Wohnnutzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext in der Fasaung vom
November 1997 beschlossen. Die Begriindung einschlieSlich Anlagen wird gebilligt.

Beschluf3-Nr.: 98-11-01-1304

Datum: 29.01.98
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«stellungssatzung und

sweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund

Liste der Stellungnahmen TOB und Biirger

Anlage 1
Seite 1
zum Satzungsbeschlufl

Institution / Name Schreiben Zustimmung Hinweise Bedenken
vom

Staatl. Amt fiir Umwelt

und Natur 15.10.96 X

Wasser- u. Schiffahrtsamt 05.09.96/

Stralsund 09.06.97 X

Landesamt fiir

Bodendenkmalpflege 03.09.96 X

Amt fiir Landwirtschaft 12.08.96 X

Forstamt Schuenhagen 13.08.96 X

Forstamt Abtshagen 26.02.96 u.04.09.96 X

Katasteramt Stralsund 28.08.96 X

Landesvermessungsamt 22.08.96

Handwerkskammer

Rostock 07.10.96

Kreisverband der

Gartenfreunde e.V. 22.10.96 X

Landesverband Natur-

schutzbund Deutschland 13.09.96 X

Bund fiir Umwelt und

Naturschutz Deutschl. e.V.

Str. Elektrizitdtsvers. GmbH 21.08.96

Strela Gas Stralsund 27.08.96

REWA GmbH Stralsund 18.09.96 X

Nahverkehr Stralsund GmbH 20.08.96

Herr U.Glashagen, Stralsund  09.10.96 X X

Herr Dr.H6ftmann, Stralsund  01.10.96 X X

Herr Pierson, Duisburg 02.10.96 X




Klarstellungssatzung und

Anlage 1
Seite 2
zum Satzungsbeschluf3

erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern éffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

- Staatliches Amt fiir Umwelt u. Natur Stralsund
Schreiben vom 15.10.96

Der Bereich der Jugendherberge ist sturmflutgefihrdet. Eine
Neubebauung oder Erweiterung bzw. Werterhohungen werden
abgelehnt, bis zu einem Zeitpunkt, zu dem eine entsprechende
Hochwasserschutzanlage errichtet ist.

Verwiesen wird auf § 87 Abs. 2 u. 3 LWaG, wonach Mafinahmen
an Steilufern innerhalb eines Bereiches von 50 m landwirts einer
Ausnahmemgenehmigung der 0. 8. Behorde bediirfen.

Die Schmutzwasserentsorgung hat nach Satzung der Stadt zu
erfolgen, Die Ableitung des Niederschlagswassers in den Deviner
Bach bedarf der Erlaubnis der UWB.

Naturschutz:

Dem Satzungsentwurf wird zugestimmt.

- Wasser- u. Schiffahrtsamt Stralsund
Schreiben vom 5.9.96 u. 9.6.97
Belange des Amtes werden durch die Satzungen derzeit nicht
beriihrt. Geplante Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen diirfen die
Schiffahrt nicht storen, die Schiffsfithrer nicht blenden oder durch
Spiegelung irritieren. O. g. Anlagen diirfen ebenfalls nicht zur
Verwechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben.
Von der Wasserstral3e aus sichtbare Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen sind dem Amt anzuzeigen.
Durch die Ortslage Devin parallel zur DorfstraBe verlaufende
Einspeise- u. Feuerkabel sind auBer Betrieb genommen.
Sie konnen iiberplant werden.

Stellungna

Den Hinweisen wird gefolgt.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
Eine Plananderung ist nicht veranlaft.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
Eine Planinderung ist nicht veranlaBt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Klarstellungssatzung und

Anlage 1
Seite 3
zum Satzungsbeschluf3

erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern éffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

Stellungna

- Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 03.09.96
Aus der unmittelbaren Nihe des Satzungsgebietes sind uns mehrere
Bodendenkmale bekannt, deren genaue Ausdehnung bislang nicht
ermittelt werden konnte.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfir-
bungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes oder dessen
Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang
der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Behorde und dem
Landesamt spétestens vier Wochen vor Termin schrifilich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB3 Mitarbeiter
oder Beauftragte bei den Arbeiten zugegen sein und eventuell
aufiretende Funde unverziiglich bergen und dokumentieren
konnen.

- Amt fiir Landwirtschaft Stralsund
Schreiben vom 12.08.96
Keine Bedenken, wenn der geplante Verbrauch bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen rechtzeitig mit dem derzeitigen
Nutzer abgestimmt wird.

Der Hinweis wird in der Begriindung im Pkt. 3.3. "Bodendenkmalschutz"
ergéinzt.

Der Hinweis ist nicht Gegenstand des Satzungsverfahrens.

Fiir die stadtischen Grundstiicke erfolgt die Abstimmung durch die Abt.
Liegenschaften, wenn entsprechende Kauf- bzw. Pachtvertriage vorbereitet
werden.
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zum Satzungsbeschluf3

erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern éffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlufempfehlung

- Forstamt Abtshagen
Schreiben vom 04.09.96 und 26.02.96
Keine Einwénde.
Der Kurpark Devin ist keine bewirtschaftete Waldfliche, sondern
ist als eine zum Wohnbereich gehorende Parkanlage (§ 2 Landes-
waldgesetz M-V).
Bei Randbebauungen ist von seiten der Hansestadt auf einen Abstand
von 50 m hinzuweisen. Ausnahmegenehmigungen innerhalb des
50 m Bereiches zum Park bediirfen rechtlicher Vertrige, die einen
Haftungsverzicht im Schadensfall beinhalten. ‘

- Kataster- und Vermessungsamt
Schreiben vom 28.08.96
Tm Bereich der Flurstiicke 23 bis 31 ist das Liegenschaftskataster
erheblich korrigiert worden.

Auf den Hinweis wurde bereits in der Begriindung, Pkt. 3 "vorh.
Einschrinkungen der Bebaubarkeit" eingegangen.

Die Veriinderungen im Liegenschaftskataster beriihren den
Satzungsinhalt.

Die Klarstellungssatzung (Textteil), sowie die Planzeichnungen
werden entsprechend korrigiert.



Anlage 1
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Klarstellungssatzung und zum Satzungsbeschluf3
erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern dffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

Stellungna

- Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V.
Schreiben vom 22.10.96

1. Ist die Zuwegung zum Verein in der zukinfligen Bebauung
gesichert?

2 Die bereits vorhandene Oberflichenentwisserung ist nicht ausreichend.

Die zu erwartenden Versiegelungen bisher freier Flachen wird die
vorhandene Situation noch destabilisieren. Die Erarbeitung eines
Entwisserungskonzeptes mit evtl. Beteiligung der Anlieger wére
zu empfehlen, damit zukinflige Wasserschidden ausgeschlossen
werden.

3 Das Flurstiick 63 wird teilweise vom Verein als Pachtland genutzt.
Was ist mit dem Reststiick vorgesehen?

- NABU
Naturschutzbund Deutschland
Schreiben vom 13.09.96
Regenwasser sollte nicht direkt in den Deviner Bach eingeleitet werden.
Motorole, Salze u. a. Umweltgifte wiirden bei Starkregen bzw. Schnee-
schmelze in hohen Konzentrationen in den Bach und von dort in den
Strelasund transportiert. Es miiiten Abscheidungsanlagen eingeschaltet
werden.

- Die Zuwegung zum Verein ist mit dem vorhandenen Weg (Flurstiick 66)
unverindert gegeben.

- Die Problematik der Oberflichenentwésserung ist bekannt.
Die ErschlieBung der einbezogenen Grundstiicke ist tiber die entlang des
Deviner Weges verlaufende Regenwasserfreigefilleleitung (DN 200)
grundsitzlich méglich. Die Entwiésserung der einbezogenen Grundstiicke
erfolgt auf Veranlassung auf Kosten der Eigentiimer. Der eventuell
notwendige Ausbau und damit verbundene StraBenentwasserung des vorh.
Weges (Flurstiick 66) ist von den Anliegern voll zu tragen.
Eine Anderung der Satzung ist nicht veranlafit.

- Das Flurstiick 63 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.
Eine Entwicklung zu Bauland ist nicht vorgesehen.

- Die ErschlieBung der einbezogenen Grundstiicke ist iber die entlang des
Deviner Weges verlaufende Regenwasserfreigefilleleitung (DM 200)
grundsitzlich moglich.

Die konkreten Bedingungen sind in der Genehmigungsplanung der Er-
schlieBung zu kléren.

Abscheidungsanlagen sind nicht Gegenstand des Satzungsverfahrens,
eine Anderung ist nicht veranlaft.



Klarstellungssatzung und
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erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern iffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

- REWA
Regionale Wasser- u. Abwassergesellschaft mbH
Schreiben vom 18.09.96
Hinweise zur Begriindung Pkt. 6.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber Freigefilleleitungen, die in
die Pumpwerke an der Jugendherberge und am Kornblumenweg
miinden. Vom Pumpwerk Kornblumenweg werden die Abwisser
zum Schmutzwassersystem in Andershof gepumpt.
Die Regenwasserableitung erfolgt getrennt vom Schmutzwasser
in den Deviner Bach und tiber eine Rohrleitung im Bereich der
Alt-Neubausiedlung mit direktem Auslauf in den Strelasund.
Im dritten Absatz sind die einbezogenen Grundstiick ndher zu
erldutern.

- Herr Glashagen
Schreiben vom 09.10.96

1. Unverstandlich ist die zusitzliche Beschrénkung der Bautiefe auf
25 m.

2. Tn der Satzung wird von einer gewollten raumlichen Zisur zwischen
B-Plan 5 und der Ortslage Devin ausgegangen und diese mit der
Abgrenzung des Ortsteiles Andershof vom Ortsteil Devin begriindet.
Der B-Plan 5 gehort zum OT Devin, befindet sich auf der Gemarkung
Devin und nennt sich Wohnpark Devin.

Statt einer Zésur hitte Verbindendes zum bestehenden Ortsteil
Gegenstand stadtebaulicher Planung sein missen.

Die Begriindung wird im Pkt. 6 durch die Angaben der REWA erginzt
bzw. verindert.

Die einbezogenen Grundstiicke entsprechend der erweiterten Abrundungs-
satzung und werden in der Begriindung benannt (Devin, Flur 1, Flurstiicke
64/1, 6412, 65 (teilweise), 71 (teilweise), 72 (teilweise), 73/2 (teilweise).

- Dem Charakter des Ortes entsprechend ist die Bebauung auf den stral3en-
seitigen Teil des Grundstiickes zu begrenzen. Besonders bei groBen Grund-
stiicken sind die riickwirtigen Flichen fiir die Begriinung vorzusehen. Die
Bebauungstiefe von 25 m wird gemessen von der tatsiichlichen Strafien-
bzw. Weggrenze. Dies beriicksichtigt vorhandene bzw. zukiinftige
ErschlieBungslosungen, in der ggf. neue Wegeflachen durch Teilung
entstehen.

- Der B-Plan Nr. 5 gehort zum Stadtteil Andershof (Biirgerschaftsbeschiufl
093-02/94 vom 3.3.1994).

Die Flichen im Geltungsbereich der erweiterten Abrundungssatzung
gehoren zum Staditeil Devin.
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Klarstellungssatzung und zum Satzungsbeschluf3
erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund
Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern éffentlicher Belange und Biirgern
Anregung und Bedenken Stellungnahme der Verwaltung und Beschlufiempfehlung
3. Die Satzung geht beim Umfang der Ausgleichspflanzungen von Das Orts- und Landschafisbild der Ortslage Devin soll bewuf3t gewahrt
einer extensiven Ackerfliche aus. Der extensive Charakter derzeit bleiben. Die rdumliche Zasur zwischen der Neubebauung (B-Plan Nr. 5)
resultiert aus einer 2jahrigen Nutzungsruhe, da seit 1994 eine Bebauung  und der Ortslage soll weiterhin erhalten bleiben. D. h., ein monotones
vorbereitet wird. Siedlungsband entlang des Deviner Weges ist nicht Ziel der Planung.
Bei Unmoglichkeit einer Bebauung wiirde diese Fliche intensiv als Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ackerfliche genutzt. Grundlage fiir die Ausgleichspflanzung mul3 - Grundlage der Beurteilung ist der "Istzustand". Berticksichtigt wird die
also eine intensive Ackerfliache sein. friithere intensive Nutzung. Den Bedenken wird gefolgt, d. h. die Aus-
gleichsbilanz wird geéndert, sowie der Geholzstreifen von 5 auf 3 m
reduziert.
4. Wir empfehlen eine Uberpriifung der Sachverhalte u. fordern, den - Der BeschluB von 1994 ist nicht rechtskrifiig, da die hohere Verwaltungs-
bisher erreichten abgestimmten Stand (BeschiuB von 1994) fest- behorde die Genehmigung der Satzung versagt hat.
zulegen. Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Im wesentlichen ist dies eine Teilung und Bebauung in 4 ca. 1000 m?2 Ziel der Planung ist eine Satzung, welche einer rechtlichen Priifung stand-
groBe Grundstiicke mit einer naturschutzrechtlichen relevanten hlt. Teilungen sind nicht Gegenstand der Satzung.
Ausgleichspflanzung. Vorhaben sollen den Festsetzungen der erweiterten Abrundungssatzung
entsprechen.
- Herr Dr. Héftmann
Die Festlegungen in der erweiterten Abrundungssatzung sind eine un- - Die Grundstiicke im Geltungsbereich der erweiterten Abrundungssatzung

gerechtfertigte Benachteiligung der hier vorhandenen privaten Grund- sind z. Z. nicht bebaubar, da sie sich im Auflenbereich befinden.
stiicke. Diese Benachteiligung beginnt bei einer vollig falschen Begriin-  Die Einbeziehung der Grundstiicke erméglicht eine Bebauung mit Wohn-
dung hinsichtlich der Zsur zwischen Andershof und Devin und endet mit nutzung,

- vollig iiberhohten Bepflanzungsgeboten Eine Benachteiligung ist dadurch nicht erkennbar.
- 25 m Baugrenzen von Straen und Wegen aus Das Orts- u. Landschaftsbild der Ortslage Devin soll bewuBt gewahrt
- u. einer GRZ von 0,15. bleiben.

Diese hohen Forderungen gelten weder fiir den Wohnpark Devin, noch fir
die Eigenheimsiedlung Devin, noch fiir irgendein Gebiet in diesem Bereich.



Klarstellungssatzung und zum Satzungsbeschluf3
erweiterte Abrundungssatzung Devin, Hansestadt Stralsund

Anlage 1
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Behandlung und Priifung der Anregungen und Bedenken von Triigern éffentlicher Belange und Biirgern

Anregung und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung und Beschluflempfehlung

Hier kann man sich nicht des Eindruckes erwehren, da3 den
privaten Grundstiickseigentimern in diesem Gebiet mit aller Gewalt
Schaden zugefiigt werden soll.

Ich fordere,

in der erweiterten Abrundungssatzung fiir die Grundstiicke 64/1,
64/2 u. 65 die MaBstibe der Bebauung entspr. § 34 BauGB aus

der umgebenden Bebauung abzuleiten.

- Herr Pierson

Bedenken gegen die Abgrenzung der ausgelegten Abrundungssatzung
Devin.

Das Flurstiick 31/2 ist nicht in die Satzung einbezogen. Ich erhebe
Einspruch gegen diese Satzung. Die Abgrenzung der Satzung sollte
das Flurstiick 31/2 einbeziehen, damit es Bauland wird.

Die raumliche Zasur zwischen der Neubebauung (B-Plan Nr. 5) und der
Ortslage soll weiterhin erhalten bleiben.

Entsprechend wird die Bebaubarkeit bewuft eingeschrénkt, die
Grundflichenzahl auf 0,15 begrenzt.

In der erweiterten Abrundungssatzung sind Festsetzungen zu Griin-

und AusgleichsmaBnahmen zu treffen. Diese Mafinahmen sollen den
Eingriff in Natur und Landschaft mindern bzw. soweit als moglich
ausgleichen. Im Vergleich mit anderen Gebieten werden hier keine Uber-
hohten Forderungen gestellt.

Dem Charakter des Ortes entsprechend ist die Bebauung auf den
straBenseitigen Teil des Grundstiickes zu begrenzen.

Riickwartige Fliachen sind fur Begriinung (Gartenfliche) vorzusehen.
Fine Bautiefe von 25 m fiir eingeschossige Wohnbebauung (Einzel- u.
Doppelhiuser) ist ein normales Durchschnittsmal.

Die Grundstiicke 64/1; 64/2 u. 65 liegen auBerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles u. eines Bebauungsplanes. Eine Beurteilung nach

§ 34 oder § 30 BauGB ist nicht moglich.

Das Flurstiick 31/2 liegt siidwestlich der SchulstraBe und ist z. Z. unbebaut.
Der StraBenausbau der SchulstraBe endet in ca. 60 m Entfernung 6stlich des
Flurstiickes 30/2 (SchulstraBe Nr. 18). Das Flurstiick 31/2 ist zum Straflen-
ausbau der SchulstraBe als Hinterliegergrundstiick entsprechend der Nutzung
als Ackerland veranlagt worden. Das Grundstiick liegt am Rand der offenen
Landschaft, ist Teil der Feldflur. Es sprechen keine besonderen topogra-
phischen oder geographischen Umsténde fur die Einbeziehung der Fliche,
sondern Boschungen, vorhandene Bebauung und Giérten markieren den Orts-
rand norddstlich der Grundstiicksgrenze. Den Bedenken wird nicht gefolgt.
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. Satzung
uber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Devin der
Hansestadt Stralsund
-Klarstellungssatzung-

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -Vorpommern vom
18.02.1994 (KV M-V; GVO BL. M-V S. 249) geéindert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften und zur Einfithrung der direkten Wahl der
Burgermeister und Landrate vom 26. November 1997 (GVO BL. M-V S. 694), sowie des §34
Satz 1 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB-Alt) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBL. I 1986 Seite 2253) gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBL. IT 1990 Seite 885,1122) und i.V.m. § 233 u. § 243 des Baugesetzbuches
(BauGB-Neu) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL L, S. 214 1) wird nach BeschluB der
Birgerschaft vom 29.198 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Devin (§ 34 BauGB) umfafBt das Gebiet, das
innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefugte Karte ist Bestandteil der Satzung.

(3) Das Gebiet umfaBt die aufgefithrten Flurstiicke der Flur 1 Devin:

Flurstiick 1 ( 50 m Tiefe)
Flurstiick 2/3

Flurstick 2/6

Flurstiick 3/2 (70 m Tiefe)
Flurstick 3/3 (70 m Tiefe)
Flurstick 3/1 (45 m Tiefe)
Flurstiick 5 ( 50 m Tiefe)
Flurstiick 6 (Weg)
Flurstick 7 ( 55 m Tiefe)
Flurstick 8/1 (55 m Tiefe)
Flurstick 8/2 (55 m Tiefe)
Flurstiick 9/5

Flurstick 9/6 (45 m Tiefe)
Flurstiick 10/4

Flurstiick 10/5

Flurstick 11 (40 m Tiefe)
Flurstiick 12/1

Flurstick 13 . ( StraBe)



Flurstiick: ’

14, 15/1, 1512, 16, 1772, 17/3, 17/5, 1716, 17/8,17/9, 17/10, 18, 19/1,19/2, 1973, 19/5, 19/6,

20,21, 22, 23, 24 25,26, 27/1, 2712, 27/4, 27/5, 28, 29/5, 3012, 30/3, 31/1, 4/1, 4473, 44/8, , & ues
4419, 44/11, 44112 (teilw.) 45/1, 45/3, 45/5, 4516, 45/7, 458, 45/10, 45/11, 46(Weg), 48,49, - Dluy
50, 51/1, 51/6, 52, 53, 54, 55(StraBe), 56(Strae), 73/1(teilw.), 79/1, 79/2, 79/4, 79/10, YINy
79/11-79/16, 79/17-79/23, 79124, T9/25, T9/28-79/33, T9/34-T9/39, 79/41-79/54, T9/55, 79/36,
79/58-79/61. 79/62(fur den sudL. Teil), 80/3, 80/4, 80/6, 80/11, 80/12, 80/13, 82/1, 82/2, 82/3,
84/2(teilw.), 85(teilw.), 86(teilw.), 87, 88(teilw.), 89(teilw.), 90(Graben), 115/14,

115/16-115/27, 115/29-115/34, 116/3, 116/11-116/16, 116/18-116/21, 117, 119(bis

Nutzungsgrenze), 120(35m Tiefe), 121/2, 121/3, 121/4, 121/5, 122/4, 122/6, 122/7, 12218,

12219, 122/10, 123/2, 123/3, 123/5, 123/6, 124(Breite 35m), 125,256, 257/1, 25773, 257/4,

257/5. 258,259, 260, 261/1, 261/3, 262, 263/1, 263/3, 263/6(teilw.), 264/1, 264/3, 265/1,

26502, 266/2, 266/5(teilw.), 26711, 267/2(teilw.), 268/1, 268/4, 269, 270, 271/1, 27112, 271/4,

271/6(nordliche Halfte), 271/7 (teilw.), 272/3, 27216, 272/8, 272/9, 273/1, 273/2(50m Tiefe),
273/3(50m Tiefe)

'(4) Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich nach Inkrafttreten der Satzung aus den
Vorschriften des § 34 BauGB.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stratéund, den™ /J.07. 4§
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Satzung
iiber die weitergehende Einbeziehung von Aufienbereichsgrundstiicken
zum Zwecke der Errichtung von Eigenheimen im Ortsteil Devin
der Hansestadt Stralsund
-Erweiterte Abrundungssatzung-

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -Vorpommern vom
18.02.1994 (KV M-V; GVO BL M-V 8. 249) gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften und zur Einfithrung der direkten Wahl der
Birgermeister und Landrite vom 26. November 1997 (GVO BL. M-V S. 694), sowie des §34
Satz 1 Abs. 4 Nr.3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB-Alt) in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBL. I 1986 Seite 2253), geiindert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt
I Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL. II 1990 Seite 885,1122) und in Verbindung mit § 4 Abs. 2a
des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBinahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 iV.m § 233 u § 243 des Baugesetzbuches
(BauGB-Neu) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL I, S. 2141) wird nach BeschluB der
Biirgerschaft vom 29.1.98 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

(1) Die durch die erweiterte Abrundungssatzung in den im Zusammenhang bebamen Ortsteil einbe-
zogenen Flichen sind in der beigefligten Karte durch Umgrenzungslinien dargestellt.

(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.

(3) Die einbezogenen Flichen umfassen die aufgefiihrten Flurstiicke der Flur 1 Devin, Flurstiick
64/1, 64/2, 65 (teilw.), 66 (Weg), 71 (teilw.), 72 (teilw.), 73/2 (teilw.), 263/6 (teilw.), 2972,
29/3, 29/4, 124 (teilw.).

§ 2 Festsetzungen

Fir die durch die erweiterte Abrundungssatzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogenen Flichen gelten folgende Festsetzungen:

(1) Zulissig sind ausnahmslos 1-geschossige Wohngebaude sowie die im § 14 BauNVO genannten

Nebenanlagen.
Ausgenommen sind Anlagen + Einrichtungen fiir Tierhaltung.

(2) Zulissig sind Gebéude in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhiuser mit einer max.
Gebdudeléinge von 25 m. .

(3) Die héchst zulissige Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt, zulissig ist eine Bepau-
ungstiefe von 25 m. Die Bebauungstiefe ist von der tatséichlichen StraBengrenze ab zu ermitteln.
Bauliche Anlagen, Stellplitze u. Garagen, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
diirfen diese Bebauungstiefe nicht {iberschreiten.

Je 150 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu unterhalten. (Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 Hohe).

Mindestens 20 % der nicht {iberbauten Grundstiicksfliche sind mit standortgerechten Gehélzen
zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.



a

(4) Auf den am Westrand des Ortsteiles einbezogenen Grundstiicken (Flurstiicke 72; 64/1; 64/..
71;73/2) wird eine eingeschrénkte Bebauung mit einer Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,15 fes. € 25?:: 3
gesetzt und ein Pflanzgebot erlassen, auf den straBenabgewandten Seiten Gehglzstreifen von 3 o3
Breite anzulegen. Der Gehdlzstreifen ist je 100 m? mit mindestens einem Laubbaum (Stammum- OVINy
fang 12/14 cm, gemessen in 1 m H6he), sowie pro m? mit mindestegs einem Strauchgehdlz zu
bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu ersetzen. Je 200 m* der Gbrigen nicht Gberbau-
ten Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten
(Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Héhe). Mindestens 20 % der micht iiberbauten.
Grundstiicksfliche sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu unter-

balten. Abs. 3 Satz 2, 3 u. 4 gelten unveréndert.
§ 3 Inkrafttreten |
Die Satzung tritt am Tzige nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stralsynd, den 09 Mip, 1998 -
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