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Gemeinde MalliB3

1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung

far den Ortsteil MalliB entlang der Ludwigsluster StraBe
nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

Satzung Februar 2024
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1. Planungsgrundiagen

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde MalliB umfasst eine Flache von
ca. 29,0 ha. Das Gebiet der Satzung umfasst ein Teilgebiet der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die
Begrenzung/ der Geltungshereich geht aus dem Plantell A hervor. Im Wesentlichen wird Geltungsbereich
durch Wald-, Acker- und Griinflichen, sowie sich anschlieBende Bebauung in Richtung Conow und MalliB-
Bahnhof begrenzt.

Die 1. Anderung der Satzung ergibt sich auf Grund der artenschutzrechtlichen Neubewertung der Grundstli-
cke durch die Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust- Parchim vom 05.12.2022 und dem
Wunsch eines Grundstiickseigentiimers, dass wegen der zu erwartenden Anschlussbeitrage des ZKWAL fir
Bauland mehrere Ergénzungsflaichen durch diese 1. Anderung den Baulandstatus wieder verlieren. Dies
betrifft die FlurstGicke 69/5, 69/6, 69/7, 69/8 und 70/12 der Flur 1 in der Gemarkung Malli3.

Da sich die Planung fiir die Klarstellungs- und Abrundungssatzung im Wesentlichen aus dem Fléche-
nnutzungsplan entwickeln mochte die Gemeinde fiir die 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssat-
zung das versinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB anwenden. Dieses Veriahren kann hier angewendet
werden, da die Kriterien des § 13 BauGB erfillt sind:

Die Zuléassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder Landesrscht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird.

Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeinirchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen,

Das Verfahren nach § 13 fir die 1. Anderung der Kiarstellungs- und Abrundungssatzung wird wie folgt
durchgefiihrt:

Der betroffenen Offentlichkeit wird durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB' Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben,

Die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden entsprechend § 4 Abs. 2
beteiligt.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkl&rung wird geman § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB abgesehen. ‘

Grundlage der Erarbeitung dieser Satzung war der rechtskréftigen Flﬁchennutzungsplanes aus dem Jahr
1998 bestehend aus dem:

Teil A - Planzelchnung im Maf3stab 1: 10.000 mit der Planzeichenerkldrung und dem
Teil B - Textliche Festsetzungen zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung sowie der
Verfahrensilbersicht.

Kartengrundlage ist die:
Topographische Karten mit Hinterlegung der Katastergrenzen Stand 08.11.2018

Der 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung ist diese Begriindung beigeflgt, in der die Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden,

Die Gemeinde Malli verfiigt seit 05.06.1998 (iber sinen rechtsgliltigen Flachennutzungsplan. In diesem sind
die Flachen dieser Satzung als Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVQ ausgewiesen.

2. Anlass der Aufstellung einer Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Durch Bauwillge hat die Gemeinde MalliB kontinuierlich Anfragen zur Bebauung von gemeindlichen und
privaten Grundstiicken. Im Flachennutzungsplan sind die Grundstiicke entlang der Ludwigsluster StraBe (B
191) teilweise mit der baulichen Nutzung als ,Wohnbaufléche" dargestellt. Mit diesem Satzungsverfahren zur
Aufstellung dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung soll fir den Ortsteil Malli3 innerhalb des Geltungs- -
bereiches das Planungsrecht prazisiert und erganzt werden, um eine verbindliche Beurteilungsgrundlage fir
zuklinftige Bauantrge zu schaffen. Dabei soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung durch ,Liicken-
schlieBung" unter Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung, sowle ebenso die Belange gesunder
Umweltbedingungen zum Schutz vor Larm, unndtiger Flachenversiegelung oder unerwiinschter Ansiedlung
beriicksichtigt werden.

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Abrundungssatzung geht aus dem Planteil A der Satzung her-
vor. - '
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3. Anderungen, Ergianzungen, Klarstellungen

Im Zuge der Aufstellung dieser Satzung solien die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen
erganzt klargestellt und festgeschrieben werden. Dabei kommt es zu geringfligigen Abweichungen zu den
dargestellten Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan. Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption
enthilt die Klarstellungs- und Abrundungssatzung rechtsverbindlichen Fastsetzungen fir die stadtebauliche
Crdnung im Plangebiet (s. Textteil B}.

3.1. Att der baulichen Nutzung
Es gelten die gesetzlichen Grundlagen des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

3.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fir die geplante Bebauung werden hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugren-
zen festgesetzt. Folgende Fesisetzungen gelten fiir die Ergénzung- und Klarstellungsflachen:

1 Vollgeschoss,

GRZ 0,3 bzw. 0,2.

offene Bauweise,

Einzel- oder Doppelhaus,

Satteldach und Kriippelwalmdach.

4. Naturschutzfachliche Betrachtungen

4.1. Bewertung von Natur und Landschaft

Hinsichtlich Bewertung von Natur und Landschaft wird auf die Aussagen unter Pkt. 10 ,Schutz, Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft* im Flachennutzungsplan aus September 2009 hingewiesen. Durch
das Blro BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH aus Schwerin wurde ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag einschiieBlich der Untersuchung von artenschutzrelevanter Strukturen in den
Baumen und auf das Potential von Reptilien. Der AFB ist Bestandtell dieser Satzung.

4.2. Eingriffe in Natur und Landschaft

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und des ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecklenburg-
Vorpommern gilt dle Ertichtung baulicher Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Grundstiicken als Ein-
griff. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaits-
pflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen} oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Die Eingriffe sind so
auszugleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Natur zuriick bleiben und
das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet wird.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmafBnahmen soll fir jedes Grundstlick im Zuge des konkreten
Bauantragsverfahrens erfolgen. Im Textteil B dieser Satzung sind dazu Festsetzungen getroffen worden.
Hierzu liegt weiterhin die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Biiro BHF Bendfeldt Hermann Franke Land-
schaftsarchitekten GmbH aus Schwerin vor. Die Bilanzierung ist bei der Planung jedes einzelnen konkreten
Bauvorhabens zu beachten und zu befolgen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandtell dieser
Satzung.

Durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust- Parchim erfolgte am 05.12.2022 eine
artenschutzrechtlichen Neubewertung der Grundstlicke, welche in die Klarstellungs- und Abrundungssat-
zung einbszogen werden sallen. Die bisherige Stellungnahme zum Artenschutz vom 24.05.2022 wird damit
hinfallig. Die in der Neubewertung enthaltenen Punkten 1- 7 werden entsprechend artenschutzrechtfichen
Sicht in den Text Teil B aufgenommaen.

5. ErschlieBung

Da alle Klarstellungs- und Ergénzungsflachen an dffentlichen Wegen und StraBen liegen ist die Erschlie-
Bung dieser Grundstiicke sichergestellt. Das Regenwasser soll an ,Ort und Stelle” auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick versickert werden.

5.1. Schallschutz

Die Betrachtungen und Untersuchungen zu erforderlichen SchallschutzmaBnahmen werden im Zuge der
jeweiligen konkreten Bauvorhaben durchgeflhrt. Die Einhaltung des Schallschutzes ist durch den Bauherrn
in dem jewelligen konkreten Bauantragsverfahren nachzuwelsen und erforderlichen Falls dem FD Gesund-
heit zur abschlieBenden Beurteilung vorzulegen

5.2, Denkmalschutz

Die Betrachtungen und Untersuchungen zum erforderlichen Umgebungsschutz von Baudenkmalen fir die
Baudenkmale auf den Flurstlicken 57/28, 57/30 und 108/1 werden im Zuge der jewsiligen konkreten Bauan-
tragsvetrtahren bzw. Bauvoranfragen durchgefiihrt.
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5.3. Gewésser I./ 1l. Ordnung/ Abwasser

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise werden im Zuge der weiterflihrenden Planung und bei der Bau-
durchfiihrung fir das jeweilige konkrete Bauvorhaben beachtet und eingehalten:

die Zuwegung fiir UnterhaltungsmaBnahmen an den Gew&ssern ist zu gewéhrleisten,

Anpflanzungen an Gewassern sind mit dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde" abzustimmen,
bauliche Anlagen an Gewéssern sind so zu errichten, dass zur Béschungsoberkante der Gewésser bzw.
RohrauBenkante der Gewasser ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten wird.

5.4. Landwirtschaft/ Bergbau
Die Nutzer der Feldblécke, die bisher landwirtschaftlich genutzt sind und nun mit in den Geltungsbereich der
Satzung einbezogen wurden, sind rechtzeitig an den konkreten BaumaBnahmen zu beteiligen.

Shdlich angrenzend an das Verfahrensgebiet befindet sich Bergwerkseigentum (BWE) ,MalliB 1*. Dieses '
existiert unbefristet und kann nur auf Antrag des Bergwerkseigentiimers aufgehoben werden. Es existieren
zurzeit keine zugelassenen Betriebsplane

5.5. Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundnetze des Landes M-V

Das Merkblatt Uiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geodéatischen Lage-, Hohen-
und Schwerenetze ist bei allen weiterfihrenden Planungen, bei der Antragsstellung sowie bei der Baudurch-
flhrung fir das jeweilige konkrete Bauvorhaben zu beachtet und einzuhalten.

5.6. Ver- und Entsargungsanlagen

Die Anmerkungen in der Stellungnahme und die Hinweise und Pflichten im Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsleitungen bei Bauarbeiten” sind bei weiterflihrenden Planungen, bei der Antragsstellung sowie bei der
Baudurchfiihrung fir das jeweilige konkrete Bauvorhaben zu beachtet und einzuhalten.

5.7. Verkehr

Samtliche Ergé&nzungsflachen im Bereich der StraBen ,Am Mihlenberg” bzw. ,ZiegeleistraBe sind vorzugs-
weise Uber die vorgenannten StraBen zu erschlieBen.

Fir die Entwicklung der Flachen gilt, dass die BundestraBe 191 als bestehende StraBe anzusehen ist. Ladrm-
schutzanspriche aus von dieser StraBe ausgehenden Verkehrslarmemissionen gegentiber der StraBenbau-
verwaltung werden abgelehnt. Erforderlicher Larmschutz fir die geplante Bebauung ist durch den Planungs-
trager abzusichern. die StraBenbaume entlang der B 191 sind zwingend zu erhalten und zu schiitzen. Eine
Beeintréchtigung der Wurzelbereich (Krone + 1,5 m) ist nicht gestattet. Es handelt sich hierbei um gesetzlich
geschitzte Baume von Alleen und Baumreihen gemaB § 19 NatSchAG M-V.

Bei der kinftigen Entwicklung der Erga&nzungsflachen sind die bestehenden Baume der Allee bzw. der
Baumreihe entlang der B 191 zu erhalten. Eine Beeintrachtigung der Baume einschlieBlich ihres Wurzelbe-
reiches (Traufbereich + 1,5 m) ist auszuschlieBen. Sollten bei Detaillierung von Vorhaben Baume im Zustan-
digkeitsbereich der StraBenbauverwaltung betroffen sein, ist das StraBenbauamt Schwerin zu beteiligen.

6. Flachenbilanz

Gesamtfléche rechtskraftige Abrundungssatzung ca. 289.500 m2
Erganzungsfléche nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ca. 26.900 mz2
Klarstellungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ca. 25.000 mz2
Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 6 BauGB) ca. 5.200 m2

7. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und éffentlicher Auslegung

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte nach Beschlussfassung der Gemein-
devertretung gemeinsam mit der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 13.06.2023 — 14.07.2023 Sofern
eine Stellungnahme abgegeben wurde ist der Abgebende vom Ergebnis zu unterrichten.

MalliB, den 08.02.2024

Gemeinde MalliB
dber Amt Démitz-Malli

Stiterplatz 2
/4 _ 19303 Domitz
SNSRI 4 § G S—— Tel. 03 87 58/ 316-0

Der Bu'r{germeister



