Gemeinde Boc¢

Bebauu?\gspl an Nr. 4 "Kusselhof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden
Fassung sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Boock vom XX.XX.XX
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof”, bestehend aus der
Planzeichpung- Teil A und dem Text-Teil B und o6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
l. Planfestsetzungen nach PlanZV

| —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Kulturhof § 11 BauNVvO

SO,

Uberbaubare Grundstlcksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

GR 900 m? Grundflache

FH 28,80m Gt NHN maximale Héhe baulicher Anlage Uber dem
Bezugspunkt NHN

Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

msssm  Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
<+——>  Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

§ 2 Abs. 2 PlanZV, § 23 BauNVO

§ 2 Abs. 2 PlanZV, § 23 BauNVO,

GF - Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Nutzer der anliegenden Grundstlcke und

der Landwirte zur Uberfahrt zu den Feldern

GFL- Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Nutzer der anliegenden Grundstiicke
und zugunsten der Landwirte zur Uberfahrt zu den Feldern und Leitungsrecht zur Uberleitung und
Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der zustandigen Versorgungsunternehmen

o |

L - Flache mit Leitungsrecht zur Bewirtschaftung des verrohrten Grabens

Jp—

zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Mittlere Uecker -Randow § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ortliche Bauvorschrift § 9 Abs. 4 BauGB i.V.M. § 86 LBauO MV

DN 45-47° minimale und maximale Dachneigung

Il. Nachrichtliche Ubernahme

geschltzter Baum

A geschutztes Biotop m (naturnahe Feldgehdlze)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

]

20/6

Bestand baulicher Anlagen ° o Flursticksgrenze

Bemallung

Flursticksnummer . 9.00

Verrohrter Graben (aulderhalb des Geltungsbereiches)

§ 20 NatSchAG MV

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG MV
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Geb&udeinformationen:

Funktion:
Dachform: S
Schossanzahl: |
Traufhohe: TH
Firsthéhe: FH

FH 28,80 m U
]%ZDN 45°- 47°

R Dachformarten:
s Satteldach S
Flachdach F
L Pultdach P
- Walmdach W
Zeltdach Z

Wohnhaus

Zeichenerklarung
© Hohenfestpunkt & Schacht eckig ——
% Nadelbaum (®) Brunnen — e — e
@} Laubbaum J;I Schwengelpumpe S—
X Gelandehohe &  Hydrant —_——
g uwy  Regeneinlauf ‘ Strakenlaterne >
o e
~ - i ® Sehschtind ) Stahlbetonmast 00— ___
P etad
~ -

- G gsgrenze

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Baulinie
Baugrenze

Abstandsmaf
Firstlinie

Messungslinie

Textliche Festsetzungen (Teil B)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet Kulturhof mit der Zweckbestimmung Kunst, Tourismus, Handwerk dient
vorwiegend der Unterbringung eines gewerblichen Kulturbetriebes.

Zuldssige Nutzungen sind:

a)
b)
c)
d)
e)

3.1

Rech

Gebaude fur freie Berufe,

ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes ( Ferienwohnungen),

eine Schank- und Speisewirtschaft ,

temporare Anlagen fur Veranstaltungen,

nicht storende Handwerksbetriebe,

Betriebe des Musik- und Veranstaltungsgewerbes,

untergeordnete Anlagen zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
maximal 100 m? Verkaufsflache, wenn sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit den zuldssigen
Nutzungen nach a bis g steht,

maximal drei Wohnungen flr Eigentiimer, Betriebsinhaber sowie fir Mitarbeiter.

Zulassige Grundflache § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch befestigte Wege und Stellplatze um bis zu 600 m?
Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V

Ausnahmsweise sind flachgeneige Dacher mit Dachneigungen < 10 ° zulassig.

tsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in der derzeit
geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75
vom 29.11.2017 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. llI
213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503,613),
zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die Beteiligung von Blrgerinnen und
Biirgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer
Gesetze (Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom
27.05.2016, S. 258)1)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI.
M-V Nr. 14 vom 31.07.2019, S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2019 .
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 1 Abs. 4 BauGB
i.V.m.§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
VOM......cevveeeees bis einschlielich ..........cccccccvvvennnnnn. durchgeflihrt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme und einer AuRerung zu dem
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
............................. offentlich abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung zum Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

™~

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ,dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung einschlielllich des
Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen Informationen, haben in der Zeit vom
.................. bis zum nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich und im Internet
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung
zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Boock, Blrgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt und am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. 2020 abschlieflend geprtift. Der
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften wurde am ............ 2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
2020 gebilligt.

Boock, Blrgermeister

10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis
Vorpommern-Greifswald

Pasewalk den Siegel

Kataster- und Vermessungsamt

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften wurde mit Verfuigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom........... JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs- andernden Beschluss der
Stadtvertretung vom ....................... erfillt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfuigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .................... JAZ bestatigt.

Boock, Blrgermeister

12. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof" wird hiermit ausgefertigt.

Boock, BlUrgermeister

13. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft erhalt, ist am . ...2020 im Amtsblatt ortiiblich und im Internet
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von den Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof" ist mit Ablauf des .....2020 in Kraft getreten.

Boock, Blrgermeister

Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a. ) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs.1und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg -Vorpommern (DSchG M-V,
vom 6.1.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal §11 Abs. 1 DSchG M-V flur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstellesind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2. Sollten sich im Falle von BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt
fur Umwelt und Natur Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Vorpommern- Greifswald abzustimmen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstlichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren.

4, Zum Schutz der Vogel ist die Baufeldfreimachung einschlieRlich von Rodungen aul3erhalb der
Hauptbrutzeit ausschlieBlich im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. des Folgejahres
durchzuflhren.

5. Zum Schutz der Fledermause ist eine dkologische Baubegleitung vor Umbauarbeiten an den

Gebauden und vor und wahrend der Eingriffe in den Hohlenbaum, durch Kontrolle der
Baumhohle auf Besatz im Vorfeld sowie wahrend der Fallung vom Hubsteiger aus
durchzufihren (ggf. Sicherung von Fledermausindividuen, Sicherung von Héhlenabschnitten,
Anleitung bei der Fallung sowie Ausweisung von Ersatzmalinahmen und Begleitung der
Umsetzung von ErsatzmalRnahmen).

6. Zum Schutz der Zauneidechse sind vor Abbruch der Lesesteinhaufen diese an geeigneter
Stelle zu ersetzen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Vorpommern-Greifswald - SG Geodatenfiihrung, Telefon: 03834 8760-3406, Fax:
03834 8760-9098, 17309 Pasewalk, An der Klrassierkaserne vom Februar 2020
Bezugssystem: Lage ETRS 89, H6he NHN 92.

Gemeinde Boock
Landkreis Vorpommern - Greifswald
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Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof"
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Gemarkung: Boock - Flur 1
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