SATZUNG DER STADT JARMEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "Hof Bruhn"

Satzung der Stadt Jarmen iiber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Hof Bruhn* fiir das
Gebiet nérdlich des Zarrenthiner Weges (Gemarkung Jarmen, Flur 1, Flurstii-
cke 228/2 (teilweise) und 229)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom ................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Hof Bruhn“ beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzun dg
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen hier Ferien-  § 10 Abs. 4 BauNVO
FERIENHAUS haUSgeblete
SO Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung hier § 11 BauNVO
FERIENHOF Ferlenhof
1,0 Geschossflachenzahl (Nutzungsschablone 2. Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
rechts)
0,6 Grundflachenzahl (Nutzungsschablone 2. Zeile links)  § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (Nutzungs-
schablone 3. Zeile links)

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (Nutzungs- § 22 BauNVvVO
schablone 3. Zeile rechts)
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
Strallenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
4 .Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13
o auGB
— Unterirdische Leitung, hier 20 kV-Kabel der E.DIS

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen
zum Schutz, zur Plfege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen i. V. m. textlicher Festset-

zung Nr. 2.2

Erhaltung von Baumen i. V. m. textlicher Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zung Nr. 2.1

« Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: B&ume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

6. Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

zulassige Dachform: Satteldach

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXT (TEILB)

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es werden Sondergebiete, die der Erholung dienen festgesetzt. Diese setzen sich zusam-
men aus Ferienhausgebieten und dem Ferienhof.

1

1

1

A Ferienhausgebiete § 10 Abs. 3 BauNVO

Zulassig sind ausschlief3lich Ferienhauser.

.2 Sonstiges Sondergebiet Ferienhof § 11 BauNVO

Zulassig sind ein landwirtschaftlicher Betrieb einschliel3lich Wohnnutzung und Feri-
enwohnungen. Die Zahl der zulassigen Wohngebaude wird auf zwei beschrankt.
Der landwirtschaftliche Betrieb (hier Mosterei) kann im Nebenerwerb ausgetbt wer-
den. Zulassig sind auch ein Hofladen und ein Hofcafé.

3 Im Ferienhausgebiet und im sonstigen Sondergebiet Ferienhof durfen die zuléssige

Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen
nicht Uberschritten werden.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2.1 Entspricht Vermeidungsmaflnahme V4

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze und Einzelbdume
sind zu erhalten und zu sichern. Ausfall ist durch heimische standortgerechte Laub-
baume zu ersetzen.

2.2 Entspricht CEF- MalRhahme

Von den zu fallenden B&aumen sind gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V
vier Bdume an den in der Planzeichnung festgelegten Stelle zu ersetzen. Alle Ubri-
gen Gehdlze haben einen Stammumfang von weniger als 50 cm (gemessen in ei-
nem Meter H6he) und missen daher nicht ersetzt werden. Grundsatzlich ist der
Kompensationsumfang durch die Anpflanzung von dreimal verpflanzten Hochstam-
men mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16
bis 18 Zentimetern (gemessen in einem Meter Hohe) zu erfillen. Sollten die Ge-
hdlze gefallt werden, mUssen diese vor Fallung ersetzt werden.

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete 2 m breite Flache ist mit einem Leistungsrecht zugunsten des Strom-
versorgungsunternehmens zu belasten.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Wasserschutzgebiete

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Bentzin Nr.
MV_WSG_2045 05 hier in der Schutzzone Il

ll. Hinweise - Bebauungsplan Nr. 6

Allgemeindes Wohngebiet
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Umgrenzung von Fachen zum Anpflanzen von Baumen, Strachern und

sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

Niederspannungsstromkabel der E.DIS

— Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom GmbH

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Ver-
fUllungen von Graber, Brunnenschachten, verflllte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Stein-
setzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften
aller Art (Spiel-steine, K&mme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
dies gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den West des Ge-
genstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uber-
geben.

2) Artenschutz

VermeidungsmaRnahmen

V1 Abrissarbeiten und Geholzbeseitigungen sind aufierhalb der Brutzeiten vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchzuflhren.

V2 Bauarbeiten sind zum Schutz der Amphibien in deren Hauptaktionszeit ab 01. Mérz
ZU beginnen ununterbrochen fortzusetzen.

V3 Um die T6tung und Verletzung von Amphibien zu verhindern, sind die Gehdlze im
Winter vor Baubeginn oberirdisch zu beseitigen. Die Arbeiten mussen von der
Weg-/Hofseite her erfolgen, da hier keine Amphibien in Landlebensraumen zu er-
warten sind. Die unterirdischen Bestandteile der Gehdlze sind im Frihjahr des Be-
ginns der Bauarbeiten ab 01. Marz, in der Hauptaktionszeit der Arten, weg-/hofsei-
tig zu roden.

V5 1 Jahr vor Beginn von Abrissarbeiten sind diese zuvor auf Vorkommen von Indivi-
duen der Flederméause und Brutvdgel untersuchen zu lassen. Sollte bei diesen Un-
tersuchungen besetzte Lebensstatten gefunden werden, ist die untere Naturschutz-
behorde zu informieren. Die Untersuchung und die Festlegung ggf. notwendiger
Maflinahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sowie deren
Umsetzung ist durch eine fachkundige Person durchzufuhren bzw. zu planen und
zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten ei-
nen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter-
zuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organi-
sieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten.

3) Externe Kompensation

Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die eine
Kompensationsflachenaquivalent von 7.814 entsprechen und sich in der Landschaftszone
,vorpommersches Flachland® befinden. Moglich wére die Verwendung des ca. 7 km sud-
ostlich gelegenen Kontos VG - 017 ,Okokonto Landschaftsverbesserung sudlich der
Peene”.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.12.2021.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im Jarmener Infoblatt Nr. 12/2022 am 16.12.2022 sowie zusatzlich im Internet unter
www.amt-jarmen-tutow.de.

2. Der Aufstellungsbeschuss wurde mit Schreiben vom 29.12.2022 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung zur Anzeige gebracht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
02.01.2023 bis 03.02.2023 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt.

4. Die Beho6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 22.12.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtvertretung hat am 07.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 Hof
Bruhn* und die Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Hof Bruhn®, die Begrindung mit dem Umwelt-
bericht, der Artenschutzfachbeitrag und die schalltechnische Untersuchung sowie die
wesentlichen bereits vorliegenden Stellungnahmen zu den Umweltbelangen waren in der

Zeitvom ................... bis ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet einge-
stellt. Aulierdem waren die Unterlagen in der Zeitvom ................... biS ..o
Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich. Die Verdéffent-
lichung wurde ortstblicham ................ im Jarmener Informationsblatt Nr. .......... be-
kannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ...................
bis................... im Internet eingestellt und wurde in der Zeitvom ...................
bis................... Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugéng-
lich gemacht.

7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam ................ zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22 ,Hof Bruhn* bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)am ................ als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Jarmen,den ..................

Siegel Blrgermeister

11.

12.

. Der katastermaflige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MalRstab 1 : ......... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Jarmen,den ..................

Siegel BlUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam .................. durch Abdruck im Jarmener Informationsblatt
Nr...../....... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen
dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf § 5 der Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Jarmen,den ..................

Siegel Blurgermeister
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