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STADT JARMEN 
Bebauungsplan Nr. 22 „Hof Bruhn“ 

 
 

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERÜHRTEN BEHÖRDEN,  
DER SONSTIGEN TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

nach § 4 Abs. 1 BauGB  
 

STELLUNGNAHMEN DER ÖFFENTLICHKEIT 
nach § 3 Abs. 1 BauGB 

 
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN 

nach § 2 Abs. 2 BauGB  
 

BESCHLUSSVORSCHLAG ÜBER DIE ABWÄGUNG 
nach § 1 Abs. 7 BauGB 

 
Beratungsstand: 

Gemeindevertretung vom ………….. 
 

Aufgestellt: 
Jarmen / Neubrandenburg, den 31.01.2024 
 

Stadt Jarmen     

Amt Jarmen-Tutow Bauamt Lindenstraße 13 17126 Jarmen Tel.: 039997 15253 Fax: 039997 15290 

In Zusammenarbeit 
mit 

     

Planungsbüro  
Trautmann 

Walwanusstraße 26 17033 Neubranden-
burg 

Tel.: 0395-5824051 Fax.: 0395-36945948 info@planungsbuero-
trautmann.de 
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Folgende von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer 
Stellungnahme aufgefordert: 
 

 
I. 

 
Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange 

 
Schreiben vom 

Eine Stellungnahme 
liegt nach Ablauf der 
gesetzlichen Frist 
nicht vor 

1. Landkreis Vorpommern-Greifswald 25.01.2023 
13.02.2023 

 

2. Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 18.01.2023  

3. Landesamt für Kultur und Denkmalpflege M-V  x 

4. Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 31.01.2023  

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 06.01.2023  

6. Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow 11.01.2023  

7. Landesamt für innere Verwaltung M-V 23.12.2022  

8. Bundesamt für Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr 30.12.2022  

9. Straßenbauamt Neustrelitz 09.01.2023  

10. Bergamt Stralsund 19.01.2023  

11. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 06.02.2023  

12. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 02.02.2023  

13. GDMcom Gesellschaft für Dokumentation und Telekommunikation mbH 06.01.2023  

14. 50Hertz Transmission GmbH 23.12.2022  

15. Wasser- und Bodenverband „Untere Tollense-Mittlere Peene“ 16.01.2023  

16. E.DIS Netz GmbH 06.01.2023  

17. Forstamt Poggendorf 12.01.2023  

 Amt für Raumordnung und Landesplanung 02.02.2023  

 

Umlandgemeinden: 

1. Gemeinde Kruckow 06.02.2023 keine Bedenken 

2. Gemeinde Bentzin 06.02.2023 keine Bedenken 

3. Gemeinde Alt Tellin 06.02.2023 keine Bedenken 

4. Gemeinde Daberkow 06.02.2023 keine Bedenken 

5. Gemeinde Neetzow-Liepen   

6. Gemeinde Völschow 06.02.2023 keine Bedenken 

7. Stadt Gützkow   
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Während der öffentlichen Auslegung des Vorentwurfs vom 02.01.2022 bis zum 03.02.2023 ist keine Stellungnahme eingegangen. 

1. MCS Jarmen 30.01.2023 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der TöB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
führungen und Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und im erforderlichen Umfang in die Planung eingestellt. 
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Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald, Amt für Bau, Natur- und Denkmal-
schutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitplanung die 
Planungsziele mitgetragen werden. 
Die Anregungen und Bedenken sowie die Hinweise werden zur 
Kenntnis genommen. 
 
Zu 1. Der Flächennutzungsplan legt nicht fest, ob das Sondergebiet 
Erholung nach § 10 oder 11 BauNVO festgesetzt werden soll. Dem-
entsprechend können sowohl Sondergebiete nach § 10 als auch § 
11 BauNVO entwickelt werden, solange sie dem Nutzungszweck 
Erholung entsprechen. 
Im weiteren Verfahren wird die Fläche, auf der unter anderem der 
Streichelzoo geplant war aus dem Plangeltungsbereich genom-
men, um den landwirtschaftlichen Betrieb (Mosterei) besser ein-
schränken zu können. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2. Dem wird gefolgt. 
 
 
Zu 3. Die Baugrenze war vermaßt. 
 
 
Zu 4. Es handelt sich um Linien aus der Katastergrundlage der 
Planzeichnung. Sie werden entfernt. 
Zu 5. Da die Höhe über die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt 
wird, ist der untere Höhenbezugspunkt nicht erforderlich. 
Zu 6. Die Festsetzung 1.1 wird redaktionell überarbeitet. 
Zu 7. Das Flurstück 229 ist ein öffentlicher Weg, der von der öffent-
lichen örtlichen Straße (Zarrenthiner Straße) zum Hof Bruhn (ehe-
maliges Ausflugslokal) führt. 



 

31.01.2024    6 

 

 
 
 
Zu 8. Dem wird gefolgt. 
Zu 9. Dem wird gefolgt. 
Zu 10. Die forstfreie Entnahme von Löschwasser in der geforder-
ten Menge von 48 m³/h über die Dauer von 2 h ist in ca. 450 m 
Entfernung gesichert. 
 
Zu 12. Die Gemeinde Bentzin nimmt zur Kenntnis, dass zum vor-
geschlagenen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprüfung 
keine Einwände bestehen. 
 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Denk-
malschutzes bereits im Vorentwurf berücksichtigt wurden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Gemeinde Bentzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Amtes 
für Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/Im-
missionsschutz, SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz der gemeindli-
chen Planung unter Hinweisen zugestimmt wird. 
Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Maß-
nahmen durch die Vorhabenträger und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begründung eingestellt. Ein 
Hinweis auf die neu Abfallsatzung war Bestandteil der Begründung 
des Vorentwurfes. 
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Immissions-
schutzbehörde keine Einwände gegen die gemeindliche Planung 
bestehen. 
 
 
 
 
 
Die fachtechnischen Hinweise des SB Verkehrslenkung sind bei 
der Realisierung von Maß-nahmen durch die Vorhabenträger und 
deren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Be-
gründung eingestellt. 
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Kenntnisnahme, dass gegen den Umfang und Detaillierungsgrad 
der Untersuchungen keine Einwände erhoben wurden. 
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Fläche wurde unter 2.2.1 behandelt 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Der Biotop PWX ist zur Erhaltung festgesetzt und wird nicht beein-
trächtigt. 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
Es wird festgesetzt, dass vor Fällung neu zu pflanzen ist. 
 
Die externe Maßnahme ist 7 km entfernt und damit nach bisher üb-
licher Ansicht geeignet. 
 
 
 
 
 
Eine Bilanzierung erfolgte. 
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Kenntnisnahme 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise des Staatlichen Amtes für 
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern werden im Rahmen 
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Ab-
teilung Naturschutz, Wasser und Boden des Staatlichen Amtes für 
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern durch die gemeindliche 
Planung nicht berührt werden. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise des Landesamtes für Um-
welt, Naturschutz und Geologie M-V werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass nach Ansicht des 
LUNG die Lärmsituation zu untersuchen ist. 
Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt; in deren Er-
gebnis vom 18.08.2023 sind keine Maßnahmen erforderlich. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise der Deutschen Telekom 
Technik GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur 
Kenntnis genommen und als Hinweis in die Planung eingestellt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung der Deutschen Telekom 
Technik GmbH, dass sich im Geltungsbereich der gemeindlichen 
Planung Telekommunikationslinien befinden, zur Kenntnis. 
Aus dem anliegenden Lageplan ist zu entnehmen, dass eine Tele-
kommunikationslinie östlich des öffentlichen Weges verläuft. 
Die Telekommunikationslinie befindet sich außerhalb der festge-
setzten Baugrenzen. 
Die fachtechnischen Hinweise werden als Hinweis in die Begrün-
dung eingestellt. 
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Der Hinweis zum Anschluss für die Neubebauung wird zur Kenntnis 
genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, die Ausführungen und Hinweise des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und als Hin-
weis in die Begründung eingestellt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt den Hinweis zur Schutzzone III der Was-
serfassung Bentzin zur Kenntnis. Dies war bereits nachrichtlich in 
den Vorentwurf der Planung eingestellt. 
Die Ausführungen zur Wasserver- und Abwasserentsorgung wer-
den zur Kenntnis genommen und in die Begründung eingestellt. 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
 
 



 

31.01.2024    22 

 

Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung und die Ausführungen des Landesamtes für innere Ver-
waltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung des Landesamtes für in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass sich keine Fest-
punkte der amtlichen geodätischen Grundlagennetze des Landes 
Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich der gemeindlichen 
Planung befinden, zur Kenntnis. 
Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren betei-
ligt. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise des Bundesamtes für Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung des Bundesamtes für 
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, dass die Belange der Bundeswehr durch die gemeindliche 
Planung berührt, jedoch nicht beeinträchtigt werden, zur Kenntnis. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung des Straßenbauamtes Neustrelitz wird im Rahmen der 
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Gemeinde Bentzin nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des 
Straßenbauamtes durch die gemeindliche Planung nicht berührt 
werden. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund 
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbaulichen 
Belange sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz in der Zu-
ständigkeit des Bergamtes Stralsund durch die gemeindliche Pla-
nung berührt werden. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsum-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausführungen und Hinweise der Industrie- und Handels-
kammer Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Industrie- 
und Handelskammer keine Anmerkungen zur gemeindlichen Pla-
nung bestehen. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellungen, Ausführungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und 
Liegenschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der 
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt zur Kenntnis, dass durch die gemeindli-
che Planung kein Grundbesitz des Landes M-V betroffen ist. 
 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsum-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der TöB-Beteiligung getroffene Feststellung und 
Ausführungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung der GDMcom GmbH, 
dass sich keine Anlagen von Erdgasspeicher Peissen GmbH, 
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRANS Gastransport GmbH 
und VNG Gasspeicher GmbH im Bereich der gemeindlichen Pla-
nung befinden, zur Kenntnis. 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der TöB-Beteiligung getroffene Feststellung und 
Ausführungen der 50Hertz Transmission GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung der 50Hertz Transmis-
sion GmbH, dass sich keine Anlagen im Bereich der gemeindli-
chen Planung befinden oder geplant sind, zur Kenntnis. 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen TöB-Beteiligung getroffene Fest-
stellung und Ausführungen des Wasser- und Bodenverbandes 
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung des Wasser- und Boden-
verbandes Untere Tollense/Mittlere Peene, dass seine Gewässer 
und Anlagen nicht berührt werden durch die gemeindliche Pla-
nung, zur Kenntnis. 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der TöB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
führungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die 
weitere Planung eingestellt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung der E.DIS Netz GmbH, 
dass sich Mittelspannungs- und Niederspannungsstromkabel des 
Unternehmens im Geltungsbereich der gemeindlichen Planung 
befinden, zur Kenntnis.  
Für die Hauptversorgungsleitung (20 kV-Mittelspannungsstromka-
bel wird eine Leitungsrecht festgesetzt und die Baugrenze ent-
sprechend verändert. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der TöB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
führungen und Hinweise der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur 
Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Die Stadt Jarmen nimmt die Feststellung der Landesforstanstalt 
Mecklenburg-Vorpommern, dass keine Einwände gegen die ge-
meindliche Planung bestehen, zur Kenntnis. 
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Ein weitergehender Ergänzungsbedarf zum Untersuchungsumfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung ergibt sich nicht. 
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10 Ferienhäuser? Herr Bruhn 
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Beschlussvorschlag: 
Die im Rahmen der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung vorge-
brachten Bedenken des MSC-Jarmen werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die weitere Pla-
nung eingestellt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begründung zum Beschlussvorschlag: 
Es ist zu überprüfen, ob die von der Stadt Jarmen im wirksamen 
Flächennutzungsplan angestrebte Erholungsnutzung mit den Akti-
vitäten des Sportklubs vereinbar ist. 
Dies ist nach der Schalltechnischen Untersuchung von Big-M 
GmbH vom 19.04.2023/18.08.2023 der Fall. 
Im Ergebnis sind keine Maßnahmen erforderlich. 


