SATZUNG DER STADT KROPELIN

Uber die 2. Ergdnzung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wichmannsdorf
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4. Unverbindliche Darstellung der Ursprungsplanung
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Ursprungsplanung (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Griinflichen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
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(§ 34 Abs. 5i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschuzrechtes - geschitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Plangrundiagen:

Satzung der Stad Kropelin tiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Otsteils Wchmannsdorf, Digitale Flurkarte, Kataster- und Vermes-
sungsamt Landkreis Bad Doberan, April 2011; Topographische Karte im MaRstab
1:10000, Landeszmt fiir inrere Verwaltung M-V; eigene Erhebungen

Der dargestelite Gebzude- und Griinflichenbestand ist teilweise nicht Bestandteil der
0.g. Flurkarte, sondern wurde ergénzend auf der Grundlage von Luftbildern erhoben.
Abweichungen vam tatséchlichen Bestand sind daher mdglich.

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der Satzung iiber die 2. Ergdnzung der Satzung (iber die Klarstellung
und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wichmansdorf ist die Ein-
beziehung einer Erganzungsfliche mit der laufenden Nr. 4 im siidéstlichen Bereich
der Ortslage, die Festsetzung von Baugrenzen und von privaten Griinflichen sowie
die Regelung des zusatzlich entstehenden Ausgleichserfordernisses.

Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtsgiiltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Kropelin vom
AL A28 folgende Satzung iber die 2. Erganzung der Satzung iber die Klar-
stellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wichmanns-
dorf, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Riumlicher Geltungsbereich/ Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung iiber die 2. Erganzung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefiigten Lageplan dargesteliten
Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und §§ 16, 22 BauNVO)

2.1 In der Erganzungsflache 4 sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss zu-
lassig.

2.2 In der Ergénzungsflache 4 sind nur Einzelhduser zuldssig. Hierbei sind je Ein-
zelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig.

§ 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a
BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang der sudlichen
Grenze der Erganzungsflache eine freiwachsende Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste unter Punkt 3.3 mit einer Breite von
5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im Ver-
band von 1,5 x 1,5 m durchzufithren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Hei-
ster >=175/200 cm und Straucher >= 125/150 cm. Die MaRnahme wird den je-
weiligen Eigentimern des zusétzlichen Baugrundstiicks in der Ergénzungsfla-
che 4 (Flurstiick 200/10, Flur 1, Gemarkung Wichmannsdorf) zugeordnet. Zwi-
schen Heckenpflanzung und stidlicher Grundstiicksgrenze ist ein 3 m breiter
Streifen als Rasenflache zu gestalten und zur Gewasserbewirtschaftung vorzu-
halten.

3.2 Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Gehblzflache" ist dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Notwendige Ge-
hélzrodungen sowie SchnittmaBnahmen an vorhandenen Gehélzen sind nur
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig und nur im
Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (auRerhalb der Vogelbrutzei-
ten) durchzufiihren.

3.3 Pflanzliste: WeiRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schiehe (Prunus spi-
nosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Ha-
selnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
maRk § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur-
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Krépelin. Die auf Grundlage des Wasserechts der DDR beschlos-
senen Trinkwasserschutzgebiete bleiben gemaR § 136 ces Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern weiterhin bestehen. Die damit verbundenen Ver-
bote und Nutzungsbeschriankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser” (DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungstereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeilen, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitcnsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebduden, unzulassig. Werden diesbe-
ziigliche forsthoheitliche Belange festgestellt oder vermutet, ist die Forstbehorde
rechtzeitig zu informieren. Die mégliche Emrichtung baulicher Anlagen innerhalb des
Waldabstandsbereiches sowie die Umgestaltung von vorandener Bebauung sind
mit der zusténdigen Forstbehorde abzustimmen.

Nach § 41 Wasserhaushaltgesetz haben Anlieger zu dulden, dass zur ordnungsge-
méaBen Unterhaltung eines Gewissers die dazu berechtigien Personen das Grund-
stiick betreten sowie voriibergehend nutzten. Die Anlieger haben Handlungen zu
unterlassen, die die Unterhaltung unméglich machen oler wesentlich erschweren
kénnen.
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