SATZUNG DER STADT KROPELIN
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Detershagen

sowie Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften
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1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)
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Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Versorgungsanlagen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
0 Elektrizité&t

0 Abfall

Griinflichen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

iy i Grunflachen

Zéasurgriin, privat
Gewadsserschutzstreifen, privat
[a] Spielplatz, dffentlich

: Zasurgrun, 6ffentlich

Wasserflidchen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
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@ Ergénzungsflachen mit Ifd. Nummerierung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

el = und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

@ Anpflanzen von Bdumen

@ Erhalt von Bdumen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

—o-0——e—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// / vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

e Flursticknummern
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Béschung

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 34 Abs. 5i.v.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
@ Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone 11iB

Regelungen fiir den Denkmalschutz

E

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Plangundlagen:

Flurkarte Flur 1 und 2, Gemarkung Detershagen, Stadt Krépelin, Mai 2009; Topogra-
phiscte Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, eigene
Erhebungen
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Hinweise

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmalfunde in den nachrichtlich tGiber-
nommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmale sicher-
gestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgeset: M-V). Das Landesamt fiir Kultur- und Denkmal-
pflege ist rechtzeitig iber die Mafnahmen zu informieren.

Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-\ unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes fur <ultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktege nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Grundwasserfassung Kropelin. De auf Grundlage des Wasserrechts der DDR be-
schlossenen Trinkwasserschutzgebiete bleiben gemaR § 136 des Wassergesetzes
des Landes Meckienburg-Vorpommern weiterhin bestehen. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemat der Richtlinie
fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Re-
gelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zi1 beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt \erunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf diz Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Bad Doberan wird hirgewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kamgfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumafnihmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmitelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheisgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-Y sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch vwn Nebengeb&uden, unzuldssig. Die Umgestaltung
von vorhandener Bebauung ist nu innerhalb des Bestandsschutzes zuléssig.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung Krépelin vom folgende Satzung ber die Klarstellung
und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Detershagen, beste-
hend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§1 Ré&umlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung wber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Detershagen umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beige-
fiigten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Flichen fiir Nebenanlagen
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 und 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Ergénzungsflachen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben gemaR § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2 bis 2.4 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergénzungsflachen sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

2.3 Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen sind innerhalb der Ergénzungsflachen
auch auBlerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

2.4 Die Zufahrt zur Ergénzungsfliche mit der Ifd. Nr. 2 ist auRBerhalb der Kronen-
traufbereiche der vorhandenen Baume zu realisieren.

§ 3 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den Erganzungs-
flachen mit der Ifd. Nummerierung 1, 2 und 4 innerhalb der umgrenzten Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen drei-
reihige, mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecken zu entwickeln. Es sind aus-
schiieBlich Strducher heimischer Arten, 2 x verschult, gemaR Pflanzliste (Punkt
3.6) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Hecke glei-
cher Pflanzqualitét ist innerhalb des Flurstiicks 78, Fiur 1, Gemarkung Deters-
hagen siidlich des Weges als Liickenschluss zwischen dem Ende der Ortslage
von Detershagen und der vorhandenen Feldhecke auf einer Lange von ca. 40 m
herzustellen.

3.2 Auf der Ergénzungsflache 1 mit der angrenzenden Griinfliche sowie entlang
der Strale Am Gutshaus gegeniiber der Ergénzungsflache 4 ist die Anpflan-
zung von jeweils 4 einheimischen GroRbaumen einheitlich einer Baumart der
Arten RofRkastanie (Aesculus hippocastanum), Winterlinde (Tilia cordata i.S.)
oder Sommerlinde (Tilia platyphyllos) an den beispielhaft dargestellten Standor-
ten vorzunehmen. Des Weiteren sind entlang des Grabens "Stadtbach" auf dem
Flurstiick 60, Flur 1, Gemarkung Detershagen 5 Kopfweiden (Salix alba) an-
zupflanzen. Folgende Pflanzqualitdten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Baumstandorte kénnen
entsprechend der 6rtlichen Verhaltnisse verschoben werden.

3.3 Die AusgleichsmaBnahmen auf den Ergénzungsflichen 1 und 2 werden den
entsprechenden Grundstiickseigentiimern zugeordnet. Den Eigentiimem der
Ergénzungsfléche 3 wird zu gleichen Teilen die Anpflanzung der 5 Kopfweiden
auf dem Flurstiick 60 sowie die Anpflanzung der Hecke auf dem Flurstiick 78,
Flur 1, Gemarkung Detershagen auRerhalb des Geltungsbereiches, zugeordnet.
Die Anpflanzung von 4 GroBbadumen an der StraRe Am Gutshaus sowie die An-
pflanzung der Hecke auf dem Flurstiick 79, der Flur 1, Gemarkung Detersha-
gen, wird zu gleichen Teilen den Eigentimern der Erganzungsfliche 4 zuge-
ordnet. Die Anpflanzung und die dreijahrige Entwicklungspflege bzgl. der
genannten PflanzmaRnahmen erfolgen auf Kosten der Bauherren.

3.4 Laubbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbdume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Héhe iiber Ge-
landeoberflache, GroBstraucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintréchtigungen sowie wahrend
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. PflegemaBnahmen und Maf-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléssig. Der Abgang
von Béumen, GroRstrauchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-
stiicksflache zu ersetzen.

3.5 Pflanzliste einheimischer Straucher: HaselnuR (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hol-
zapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

3.6 Die private Griinflaiche zwischen den Erganzungsflichen 3 und 4 dient als
Sichtachse in Richtung Kropelin. Sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Das Anpflanzen von Baumen ist unzulassig. Hecken und Straucher sind bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Krépelin vom fol-
gende Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet des Ortsteils De-
tershagen erlassen:

Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

§ 1 Die Verwendung von weien oder gelben Dachmaterialen ist unzulassig. Die
Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —Déchern und von Dach- oder Fas-
sadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist bei Hauptgebauden
unzuldssig.

§ 2 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellpliatze von Miill-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gill der Bereich zwischen
den 6ffentlichen StraRen und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

§ 3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zulassig.

§ 4 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GroRe von
1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unziléssig.

§ 5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach oidnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauC M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit
Bufigeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschilisses der Stadtvertretung vom
30.04.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung ‘des"Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln” vom 05.08.2009 bis zum
23.09.2009 erfolgt. /

Stadt Kropelin, den 4.4(0.7 046 (Siegel) 5
Wunischik, Birgermeister

2. Die von der Planung beriithrten Behérden-und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom.29.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert. ’
s
Wiunschik, Birgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 29.10:2009 den geanderten Entwurf der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung, den Entwurf-der geénderten Begriindung dazu
sowie den Entwurf der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und
zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.11.2009
Uber die 6ffentliche Auslegung-informiert und erneut zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden. / ZJ\/

Stadt Kropelin, den/f £(0.2010 (Siegel) y
schik, Burgermeister

Stadt Kropelin, den420.4070 (Siegel)

4. Der Entwurf der Klarstellungs--und Erganzungssatzung, der Entwurf der Begriin-
dung sowie der Entwurf der Satzung iiber die”6rtlichen Bauvorschriften haben in
der Zeit vom 25.11.2009 bis zum 30.12.2009 im Bauamt der Stadt Kropelin wah-
rend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schiussfassung Uber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom.06.11.2009-bis 06.01.2010 bekannt gemacht wor-
den. /

Stadt Krépelin, den /140,201 0. < (Siegel)

unschik, Burgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachtenStellungnahmen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der berithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange am 16.09.2010/gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Krépelin, den1.70.2070 . (Siegel)

’é?lik, Burgermeister

6. Die Satzung uber die Klarstellung.und-Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Detershagen, bestehend ‘aus dem Lageplan und den inhaltlichen
Festsetzungen, sowie die Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften wurden am
16.09.2010 von der Stadtvertretung beschlossen. -Die Begriindung dazu wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16.09.2010 gebilligt.

Stadt Kropelin, den 4. 40.401() (Siegel) -
Winschik, Bilrgermeister

7. Die Satzung Uber die Klarstelling und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Detershagen;, bestehend. aus ‘dem Lageplan und den
inhaltlichen Festsetzungen, sowie die Satzung iiber die drtliche aZSmriﬁen

/

werden hiermit ausgefertigt.
Stadt Kropelin, den /0. 20 1 O (Siegel) £ /\/
Wunschik, Burgérmeister

8. Der Beschluss liber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und die Satzung
tber die drtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Bekanntmachung im Internet un-
ter: www.stadt-kroepelin.de am 2 €.03.20/0bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf

des . )71 in Kraft getreten. /
9 Cr/\
\2/ schik, Blirgermeister

Stadt Kropelin, den /,10_ 2040 (Siegel)

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT KROPELIN
Uber die
Klarstellung und Ergéanzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Detershagen
sowie Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
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