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1.0 Rechtsgrundlagen des Satzungsverfahrens

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI.I S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. v.22.07.2011 (BGBI.1S. 1509),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.1 S. 466) geéndert worden ist,

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung von Stidten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI.1S. 1509) (Nr. 39),

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011

(GVOBIL. S 323),

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (GVOBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.

Januar 2013 (BGBI.IS. 95)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010, zuletzt geéindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-

V S. 383, 395).

2.0 Lage und Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion Westmecklenburg, einer Planungsregion,
die sich aufgrund der engen Verkniipfungen zur wirtschaftlich prosperierenden Metropolregi-
on Hamburg und dem Raum Liibeck im Vergleich zu anderen Planungsregionen von Meck-
lenburg-Vorpommern relativ stabil entwickelt. Die Region profitiert zum einen von einer lan-
desinternen Binnenwanderung von den metropolfernen Rdumen, z.B. aus Vorpommern, in die
Nihe dieser Metropolregion. Zum anderen sind aufgrund guter Verkehrsverbindungen, so-
wohl der Bahn als auch der Autobahn, zahlreiche Bewohner nach dem Wegbrechen der ortli-
chen Arbeitsplitze in den 1990er Jahren aus dieser Region nicht fortgezogen, sondern haben
sich fiir das Pendeln zur Arbeitsstiitte, z.B. in die Metropolregion Hamburg, entschieden.

Der Ortsteil Schwechow liegt etwa 11 km siidwestlich von der Stadt Hagenow entfernt, in-
nerhalb der linderiibergreifenden groBraumigen Entwicklungsachse Hamburg — Ludwigs-
lust/Schwerin — Berlin mit den Verkehrsachsen der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, der Bun-
desautobahn A 24 und der Bundesstral3e 5.

Die regionalen Belange fiir das Plangebiet bzw. die Gemeinde Pritzier werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) benannt.
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Die Gemeinde Pritzier ist Mitgliedsgemeinde im Amt Hagenow-Land. Die Gemeinde hat mit
ihren Ortsteilen Pritzier, Pritzier Bahnhof und Schwechow 441 Einwohner (Stand 31.12.2011)
und befindet sich in einer relativ diinn besiedelten Region im Mittel- und Nahbereich der
Stadt Hagenow. Das Plangebiet als Teil der Gemeinde Pritzier liegt entsprechend den Aussa-
gen des RREP WM im "strukturschwachen, lidndlichen Raum" der Planungsregion West-

mecklenburg.

Fiir l4ndliche Réume ist nach Kapitel 3.1.1 RREP WM (2011) ein wichtiges Ziel, dass diese
"unter Wahrung ihrer landschaftlichen Vielfalt und kulturellen Eigenart als eigenstédndige und
gleichwertige Wirtschafts- und Lebensrdaume gestirkt und weiterentwickelt werden (...)".
Weiterhin sollen in strukturschwachen ldndlichen Rdumen, zu denen die Gemeinde Pritzier
laut RREP WM (2011) z4hlt, "die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestirkt und der Ge-
samtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fiir die hier lebende
Bevolkerung bietet" (vgl. RREP WM, 2011 Kap. 3.1.1). Ein zusitzliches Angebot an Wohn-
baufldchen stellt in diesem Sinne ein vorhandenes Entwicklungspotential fiir die hier lebende
Bevolkerung dar. Den RREP WM (2011)-Zielen Nr. 3.1.1 (5) und (6), die vorhandenen Po-
tentiale in ldndlichen-strukturschwachen Rdumen zu stirken und darauf aufbauend auf eine
Entwicklung der vorhandenen Strukturen hinzuwirken, sowie ein attraktives Wohnumfeld in
den léndlichen Rédumen zu erhalten bzw. zu verbessern, wird im Rahmen der Aufstellung der
Innenbereichs- und Ergiéinzungssatzung Schwechow und der parallelen 2. FNP-Anderung

entsprochen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
WM in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 festgestellt, dass die Umnutzung der ehemals
fiir Abwasserbehandlung genutzten Fliche dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung
entspricht, der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBlenentwicklung zu geben. Somit kann
die Zersiedelung gering gehalten und eine Verdichtung von Siedlungsflichen erzielt werden
(vg.4.1 (2) RREP WM)).

Weiterhin liegt die Gemeinde Pritzier im Tourismusentwicklungsraum Westmecklenburg und
im Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sowie im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege. Die Planung zur Neuaufstellung der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung der
Gemeinde Pritzier im Ortsteil Schwechow steht den Zielen des RREP WM im Hinblick auf
Tourismus und Landwirtschaft nicht entgegen.

AbschlieBend wird der Hinweis gegeben, dass das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg in seiner Stellungnahme vom 23.04.2012 und vom 09.01.2013 festgestellt
hat, dass die kommunale Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung steht.

3.0 Darstellung im Fliichennutzungsplan

Die Erstfassung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Pritzier ist seit 2001 wirk-
sam. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gutsanlage
Schwechow" erfolgte parallel die Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes,
die seit dem 17.10.2009 rechtswirksam ist. Mit Ausnahme der geplanten Ergédnzungsfldche
war das Gebiet zu Planungsbeginn der neu aufgestellten Innenbereichssatzung im FNP als
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Wohnbaufliche dargestellt. Der Bereich der Ergénzungsfldche auf dem nérdlichen Teil des
Flurstiicks 11/8 der Flur 1 der Gemarkung Schwechow war in der rechtswirksamen Fassung
des urspriinglichen Flichennutzungsplans sowie der wirksamen Fassung der 1. Anderung des
FNP als eine Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser) dargestellt. Damit bestand
fiir die Neuaufstellung der Satzung noch ein Widerspruch zum wirksamen FNP. Dieser Um-
stand machte eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, so dass parallel mit der
Aufstellung der Innenbereichs- und Erginzungssatzung die 2. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Pritzier erfolgte, da die spéter rechtskréftige Innenbereichs- und
Erginzungssatzung fiir den Ortsteil Schwechow nicht im Widerspruch zum wirksamen Flé-
chennutzungsplan stehen darf. Mit Schreiben vom 13.11.2012 teilte der Landkreises Lud-
wigslust-Parchim als hohere Verwaltungs- und damit Genehmigungsbehorde mit, dass die
Genehmigung fiir die 2. Anderung des Flichennutzungsplans gemi § 6 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB durch Genehmigungsfiktion (Genehmigung durch Fristablauf) eingetreten sei. Durch
Bekanntmachung dessen im Kommunalanzeiger fiir das Amt Hagenow-Land am 08.03.2013
ist die 2. FNP-Anderung der Gemeinde Pritzier mithin seit dem 09.03.2013 wirksam.

Da sich der 6stliche Teil der Ergdnzungsfliche innerhalb des FFH-Gebietes ,,Feldgehdlze und
Wilder im Raum Pritzier befindet, wurde im Rahmen der Planungen eine Vertréglichkeits-
priifung durchgefiihrt, in deren Rahmen die Vertriglichkeit der gemeindlichen Planung, hier 2
Wohnbaugrundstiicke zu realisieren, mit den Schutzzwecken und -zielen des FFH-Gebietes
gepriift wurde. Die durchgefiihrte FFH-Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
in der Ergénzungssatzung vorbereitenden Bauvorhaben keine erheblichen Beeintrdchtigungen
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten sind. Eine Entlassung aus dem FFH-Gebiet
ist nicht erforderlich. Nihere Inhalte sind dem Kapitel 8.0 Belange von Natur und Landschaft

zu entnehmen.

Die Gemeinde Pritzier hatte urspriinglich das Verfahren zur 2. Anderung des FNP eingeleitet,
um nordéstlich vom Ortsteil Pritzier Sonderbaufldchen als Vorrangflichen fiir die Errichtung
von Windenergieanlagen darzustellen. Nach der Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens musste die Gemeinde die Bearbeitung dieser urspriinglichen 2. Anderung einstel-
len, da diese sonst im Widerspruch zur Regionalplanung gestanden hitte. Das dort noch im
Vorentwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM)
dargestellte Windeignungsgebiet ist in den weiteren Verfahrensschritten aus dem RREP WM
herausgenommen worden, so dass es fiir die Gemeinde nicht mehr moglich war, diese Pla-
nung auf FNP-Ebene fortzufiihren. Daher erhielt nunmehr dieses FNP-Anderungsverfahren
im Ortsteil Schwechow die Bezeichnung der 2. Anderung.

In dem parallel zu diesem § 34 BauGB-Satzungsverfahren durchgefiihrten Verfahren der 2.
Anderung des FNP wurde die Ergdnzungsfliche zukiinftig als Wohnbaufléche und im Siidteil
als Griinflache dargestellt.

4.0 Lage und GrofBe des Plangebietes

Die Gemeinde Pritzier mit den drei Ortsteilen Pritzier, Pritzier Bahnhof und Schwechow ist
Mitgliedsgemeinde im Amt Hagenow-Land mit Verwaltungssitz in Hagenow. Zum Stichtag
31.12.2011 hatte die Gemeinde Pritzier 441 Einwohner.

Die Gemeinde Pritzier verfiigt iiber eine seit dem 28.12.1999 rechtskriftige Innenbereichs-
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und Abrundungssatzung, welche mit 2 Teilgeltungsbereichen sowohl den Ortsteil Pritzier als
auch den Ortsteil Schwechow umfasst.

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde entwickelte sich aus der jeweils wirksamen Fassung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde (aktuell die seit dem 17.10.2009 wirksame 1. An-
derung des Fléchennutzungsplans) und aus der seit 1999 rechtswirksamen Satzung iiber die
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Pritzier und
Schwechow auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB.

Der Geltungsbereich der neu aufgestellten verbundenen Innenbereichs- und Ergénzungssat-
zung der Gemeinde Pritzier fiir den Ortsteil Schwechow umfasst den gesamten Bereich des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schwechow in der Gemeinde Pritzier sowie die ge-
plante Erginzungsfliche zum Satzungsgebiet in Richtung Siiden auf dem Flurstiick 11/8 der
Flur 1 der Gemarkung Schwechow, vom Kastanienweg im Norden, der Dorfstrale und der
Kleinen Strale im Siidwesten. Ausgenommen ist nur der Bereich des Gutes Schwechow
nordwestlich der Dorfstrafe, der bereits durch den Bebauungsplans Pritzier Nr. 3 "Gut
Schwechow" iiberplant ist. Die Ergénzungsflache der "Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB", die gemil § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB mit der Innenbereichssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB verbunden wird, befindet sich am siidlichen Dorfende,
wo zu Planungsbeginn der nach § 35 BauGB zu beurteilende Aulenbereich in den Innenbe-
reich bis an die Dorfstrafle hineinragte.

Laut Auskunft des Landkreises mit Schreiben vom 14.11.2011 sollte der Bereich dieser Er-
ginzungsfliche auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 11/8 der Flur 1 der Gemarkung
Schwechow und eine siidlich angrenzende Fliche (siehe nachrichtliche Kennzeichnung in der
Planzeichnung) in der DDR-Zeit eine Hausmiilldeponie fiir Schwechow gewesen sein und
diese sei in den 1990er Jahren berdumt worden. Sie wurde dann begriint, diente in Teilen fiir
Abwassersammlung, fiir Entsorgung des von der Dorfstrae anfallenden Niederschlagswas-
sers und als dorflicher Sportplatz von Schwechow. Laut glaubhaften Aussagen von bereits in
den 1950er Jahren in Schwechow wohnenden Biirgern befand sich auf diesem Teil des Flur-
stiickes 11/8 jedoch auch zu DDR-Zeiten keine Hausmiilldeponie.

Am Siidwestende des Flurstiickes 11/8 der Flur 1 der Gemarkung Schwechow, siidwestlich
der bebauten Ortslage von Schwechow, westlich des Wasserlaufes der Schwechower Becke,
soll sich laut Auskunft der ortskundigen Biirger zu DDR-Zeiten eine Hausmiilldeponie, die
spéter berdumt wurde, befunden haben.

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG MV) und dem Landkreis Ludwigslust-Parchim im Mairz 2012, teilt das
LUNG MV mit Schreiben vom 23.03.2012 mit, dass eine Auswertung von Luftbildern aus
den Jahren 1991 und 2009 sowie die Recherche dlterer Flurkarten tatsdchlich einen moglichen
anderen Bereich der berdumten Altablagerung ergeben hat. Der Standort der berdumten De-
ponie wurde daher in Absprache mit dem Landkreis als zustdndige Erfassungsbehorde ver-
legt. Im Altlastenkataster wird die Altablagerung jetzt im siidwestlichen Teil des Flurstiickes
11/8 gefiihrt und wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die Altlastenfldche be-
findet sich somit nicht mehr im Geltungsbereich der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung
und die Lage deckt sich nun mit den Aussagen der Schwechower Einwohner.

Das Gebiet der Innenbereichssatzung, die nur den vorhandenen festgestellten zusammenhén-
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gend bebauten Ortsteil eingrenzt, betrdgt 3,7 ha und die Flidche der damit verbundenen Ergén-
zungssatzung betrdgt 0,4 ha (ca. 3.800 qm), so dass der ergénzte Innenbereich des Ortsteiles
Schwechow dann mit 4,1 ha festgesetzt bzw. klargestellt wird.

Bei der alten, seit 1999 rechtswirksamen Innenbereichssatzung war der Geltungsbereich auf
relativ alten und ungenauen Katasterunterlagen dargestellt und es wurden Fléchen in den Gel-
tungsbereich der Innenbereichssatzung einbezogen, die sich nicht innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage befanden. Hinter den riickwirtigen Nebenanlagen wurden auch
z.T. in nicht unerheblichem Umfang riickwértige Grundstiicksteile in das Satzungsgebiet ein-
bezogen, da die riickwirtige Grenze des Innenbereichs in der 1999er Satzung dann auf der
riickwirtigen Flurstiicksgrenze festgesetzt wurde. Auf der Ostseite der Dorfstrale lag daher
die Innenbereichsgrenze auf der Ostseite der Flurstiicke 10/8 (im Norden) bis 10/17 (im Sii-
den). Damit lagen Teile des Geltungsbereiches der alten Innenbereichssatzung sogar im
Landschaftsschutzgebiet und es wurden z.T. in einer Tiefe bis zu 15,0 m unbebaute Bereiche
hinter der tatsdchlich vorhandenen Linie des bebauten Ortsteiles in das Satzungsgebiet mit
einbezogen.

Im Rahmen der Neuaufstellung der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung hat die Gemeinde
diese Irrtiimer korrigiert und den Innenbereich dem aktuellen Bestand angepasst. Da sich der
Geltungsbereich der neuen Innenbereichs- und Erginzungssatzung nicht génzlich mit dem der
alten Innenbereichs- und Abrundungssatzung deckt, ist es erforderlich, die alte Innenbereichs-
und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Schwechow zu @ndern. Andernfalls wiirde die alte
Satzung auBerhalb des Geltungsbereiches der neuen Satzung noch gelten. Hierfiir erfolgte
parallel zum Aufstellungsverfahren der verbundenen Innenbereichs- und Ergédnzungssatzung
das Verfahren zur 1. Anderung der seit dem 28.12.1999 rechtskriftigen Innenbereichs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Pritzier. Im Rahmen der 1. Anderung der seit 1999 giilti-
gen Innenbereichs- und Abrundungssatzung wird der gesamte bisherige Teilgeltungsbereich
der Ortslage Schwechow aus der alten Satzung herausgenommen. Die Satzung von 1999 gilt
dann zukiinftig nur noch fiir den bisherigen Teilgeltungsbereich der Ortslage von Pritzier.

Die Fliche der Innenbereichssatzung umfasst so den bebauten Bereich siidlich des Kastani-
enweges, die bebauten Bereiche beidseitig der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Dorfstra-
Be, die beidseitig der Kleinen StraBe bebaute Fliche und die bereits bebauten Grundstiicke im
Siidosten der Dorfstrale. Die jeweilige Tiefe des per Satzung klargestellten Innenbereiches ist
unterschiedlich, da auf den betroffenen Flurstiicken die Grenze des Innenbereiches jeweils an
der Riickseite der am weitesten von der StraBe entfernten baulichen Anlage festgesetzt wurde.
Der so festgesetzte im Zusammenhang bebaute Ortsteil iiberschneidet sich an keiner Stelle
mit der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Die jeweils weiterreichenden Hausgérten sind
nicht Teil des Innenbereiches und so wird auch sichergestellt, dass hinter der Linie des festge-
stellten Innenbereiches, mit Ausnahme der Hausgartennutzung, auch keine baulichen Neben-
anlagen entstehen konnen. Der Vollstindigkeit halber wird der Hinweis gegeben, dass zusitz-
liche bauliche Nebenanlagen nur im Ausnahmefall unter Priifung der Waldabstandsverord-
nung vom 20. April 2005 durch die zustindige Forstbehorde, in diesem Fall das Forstamt

Schildfeld, errichtet werden diirfen.
Die im Siiden in den Innenbereich eingefiigte Erginzungsfliache siidlich der DorfstraB3e ist ca.

3.800 gm groB, wovon ca. 1.500 qm als Baugebiet festgesetzt werden. Der Rest ist verkehrs-
begleitende 6ffentliche Griinfliche (Dorfanger), private Griinfldche fiir die Hausgérten, Ent-
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wisserungsfliche und die bachbegleitende offentliche Griinfliche als moglicher Zugang zu
den Wiesenflichen siidlich der Ergénzungsfliche. Die Gemeinde ist Grundeigentiimerin der
Ergénzungsfliche und kann daher eine Flichen- und Grundstiicksaufteilung vornehmen, wie
sie in dem stddtebaulichen Funktionsplan beispielhaft dargestellt ist.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespriches mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim als Bau-
genehmigungsbehorde wurde die Problematik erdrtert, dass die neuen Baugrundstiicke in der
Erginzungsfliche zum Planungsstand Juni 2012 nicht direkt an die 6ffentliche Verkehrsflé-
che, die als offentliche Strale gewidmet ist, angebunden sind und somit die ErschlieBung
nicht gesichert sei. Eine Festsetzung, mit der eine ErschlieBung mit 2 Grundstiickszufahrten
durch die offentliche Griinfliche (Verkehrsbegleitgriin) geregelt werden sollte, wurde vom
Landkreis als nicht ausreichend angesehen.

Daher wurde das Baugebiet geringfiigig vergrolert. Im Westen hat die Gemeinde die ehema-
lige Kldrgrube entfernt und verfiillt, so dass diese Fldche in ein Baugrundstiick einbezogen
werden kann. Somit ist es moglich, die westliche Bauflidche bis an die Kleine Strafle heranzu-
fiihren. Das neue Baugrundstiick schlieBt dann unmittelbar an das bereits im Innenbereich
befindliche Flurstiick 11/3 (Kleine Strale Nr. 2) an und dieses Grundstiick wird zukiinftig
tiber die Kleine StraBe erschlossen.

Das 6stliche Baugrundstiick wird durch einen ca. 15,0 m langen Grundstiicksstreifen im Be-
reich der geplanten Grundstiickszufahrt direkt an die DorfstraBe angebunden. Der in der ver-
kehrsbegleitenden, angerartigen Griinflache (GF 1) befindliche Regenwasserentwisserungs-
graben wird in einer Breite von maximal 4,0 m verrohrt unter der Grundstiickszuwegung
durchgeleitet. Das Rohr unter der Grundstiickszuwegung ist so zu dimensionieren, dass dieses
auch bei hoherem Wasseranfall nicht zu einem Riickstau im westlichen Grabenteil fiihrt. Die-

ses wird in der Festsetzung § 2 (3) geregelt.

5.0 Veranlassung

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde entwickelte sich aus der jeweils wirksamen Fassung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde (aktuell die seit dem 17.10.2009 wirksame 1. An-
derung des Fliachennutzungsplans) und aus der seit 1999 rechtswirksamen Satzung iiber die
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Pritzier und
Schwechow auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB.

Konkrete Anfragen von Wohnbauinteressenten zur Moglichkeit des Baus von Einfamilien-
hiusern auf dem Flurstiick 11/8 der Flur 1 der Gemarkung Schwechow stellten fiir die Ge-
meinde den Anlass dar, diese nunmehr 12 Jahre alte Satzung zu aktualisieren und den Innen-
bereich neu klarzustellen bzw. die nordliche Auenbereichsfléche des Flurstiicks 11/8 in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzubeziehen.

In der 1999er Satzung war diese Fliche bereits als "Abrundungsfliche" im Sinne einer zusétz-
lichen Wohnbebauung zur "Abrundung des Innenbereiches" dargestellt. Diese Planung war
aber nicht umsetzbar, da der Flichennutzungsplan, der 1999 als Entwurf vorlag und 2001
rechtswirksam wurde, dort eine Fléche fiir Entsorgungsanlagen dargestellt hatte.

Die veraltete Kartengrundlage der seit 1999 wirksamen Satzung, die fehlerbehaftete riickwiér-
tige Grenzziehung des Innenbereiches sowie die falsche Darstellung einer Abrundungsfldche
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auf dem Flurstiick 11/8, trotz dem Widerspruch zum schon damals fast abgeschlossenen Fli-
chennutzungsplanverfahren mit einer Flichendarstellung fiir Ver- und Entsorgungsanlagen,
veranlassten die Gemeinde dazu, eine verbundene Innenbereichs- und Ergéinzungssatzung fiir
den Ortsteil Schwechow génzlich neu aufzustellen, um auch den aktuellen Gebdudebestand
im Satzungsgebiet sowie die Grenzen des Innenbereiches korrekt darzustellen und damit vor-
handene Rechtsunsicherheiten, die sich aus der alten Satzung ergaben zu beseitigen.

Weiterhin wurde die geplante Ergdnzungsfldche fiir eine Sportplatznutzung nicht mehr bend-
tigt, da sich die gemeindlichen Sportaktivitidten auf dem gut ausgebauten und nicht weit ent-
fernten Sportgelédnde im Ortsteil Pritzier konzentrieren.

Parallel zur Aufstellung dieser Innenbereichs- und Erginzungssatzung erfolgte die 1. Ande-
rung der (alten), seit 1999 rechtskriftigen Innenbereichs- und Abrundungssatzung mit dem
Planungsziel der Herausnahme des Teilgeltungsbereiches Schwechow.

Durch den Anschluss des Ortsteiles Schwechow an das zentrale Schmutzwasserentsorgungs-
netz ist eine Ortliche Schmutzwasserklarung oder Schmutzwassersammlung nicht mehr erfor-
derlich und es musste nur noch die geregelte Regenwasserableitung von dem von der Dorf-
strafe herabflieBenden Niederschlagswasser sichergestellt werden. Somit steht diese Fléche
jetzt fiir eine dorfgemife Bebauung, zur SchlieBung dieser relativ breiten Bauliicke zur Ver-
fiigung.

Durch die Einbeziehung des sich noch im Auflenbereich befindlichen Flurstiicks 11/8 der Flur
1 der Gemarkung Schwechow als Ergédnzungsflidche in den Innenbereich, wird es ermoglicht,
hier fiir bis zu zwei neue Baugrundstiicke Baurecht zu schaffen und somit dem ehemaligen,
nicht mehr genutzten Sportplatz der Gemeinde eine neue Nutzung im Sinne einer stidtebau-
lich gewiinschten Innenverdichtung zuzufiihren.

Die Notwendigkeit fiir dieses Planvorhaben keinen Bebauungsplan aufzustellen liegt darin
begriindet, dass zum einen die festgesetzte Baugrenze am nordlichen Rand dieser baulichen
Ergénzungssatzung liegt und damit der ortstypischen Bauflucht entsprochen wird, d.h. relativ
dicht an der ErschlieBungs- oder Verkehrsfldche gelegen. Zum anderen ist die wiesenartige
Aufweitung der Verkehrsfliche planungsrechtlich im Sinne der Baunutzungsverordnung als
Verkehrsfldche zu bewerten. Demzufolge stellt die angerartige Aufweitung der Verkehrsfld-
che im Plangebiet keine 6ffentliche Griinfliche dar, sondern ist innerhalb der Verkehrsflidche
als ein Verkehrsbegleitgriin zu bewerten. Um dies festzustellen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes nicht erforderlich. Abschliefend wird der allgemeine Hinweis gegeben, dass
ein Dorfanger eine dorfmittig gelegene wiesenartige Aufweitung der DorfstraBe (Anger =
Wiese) ist und eine fiir viele Norddeutsche typische, historische Dorfstruktur darstellt.

6.0 Planinhalt

Mit dieser Satzung wird eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur
Klarstellung des vorhandenen Innenbereiches, verbunden mit einer Ergénzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Ergidnzung des Innenbereiches aufgestellt. Damit erfolgt
fiir den Ortsteil Schwechow eine Klarstellung des Bereiches, wo auf der Grundlage des § 34
BauGB in die ortlichen Gegebenheiten eingefiigte BaumaBnahmen erfolgen kénnen. Diese
"einzelne AuBenbereichsfliche" soll spéter den Innenbereich ergidnzen. Diese Fliche kann
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aber nur dann als "ergénzende Wohnbaufldche" des ergéinzten Innenbereiches genutzt werden,
wenn dieses nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Flichennutzungsplanes steht. Im
Rahmen der parallel aufgestellten 2. FNP-Anderung wurde diese Fliche daher als Wohnbau-
fliche dargestellt. Die 2. FNP-Anderung ist seit dem 09.03.2013 rechtswirksam.

Gleichzeitig mit der Rechtskraft dieser Satzung wird es erforderlich die Rechtskraft fiir den
Schwechower Teilbereich der alten, seit 1999 geltenden Innenbereichs- und Abrundungssat-
zung aufzuheben. Dementsprechend fiihrte die Gemeinde in einem separaten Verfahren eine
Teilaufhebung der alten Innenbereichs- und Abrundungssatzung im Rahmen der 1. Anderung
der seit 1999 rechtskréftigen Innenbereichs- und Abrundungssatzung durch. Planungsziel
war, dass der Teilgeltungsbereich fiir den Ortsteil Schwechow vollstindig aus dem Geltungs-
bereich der 1999er Satzung herausfillt. Ferner wird der Hinweis gegeben, dass erst nach ab-
schlieBender Beschlussfassung zur Teilaufhebung der alten Satzung und der 6ffentlichen Be-
kanntmachung dieser Satzungsaufhebung die neue § 34 BauGB-Satzung zur Rechtskraft ge-
fiihrt wird. Das BauGB-rechtskonforme Aufhebungsverfahren der alten Satzung wird vor der
Rechtskraft der neuen Satzung durchgefiihrt, um eventuelle Schadensersatzanspriiche abzu-

wehren.

Der Satzungsteil des nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Innenbereiches um-
fasst eine Fldche von insgesamt 3,7 ha. In der alten, seit dem 28.12.1999 rechtswirksamen
Innenbereichssatzung war die nordwestliche Seite der Dorfstrae, nordlich des Flurstiicks
43/18 noch ein Teil des festgesetzten Innenbereichs. Da dort der B-Plan Nr. 3 "Gutsanlage
Schwechow" verbindliches Baurecht als Sondergebiet fiir ein kleines Hotel oder eine Pension
(Betrieb des Beherbergungsgewerbes) schafft, ist diese Fliche in den festgesetzten Innenbe-
reich nicht mehr einbezogen worden.

Weiterhin war in der fritheren Satzung die riickwartige Grenze des Innenbereichs nicht an der
riickwirtigen Grenze der baulichen Anlagen festgesetzt, sondern an der riickwirtigen Flur-
stiicksgrenze. In einem Teilbereich der alten Satzung lag somit ein Teil des Satzungsgebietes
sogar innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Innerhalb des festgesetzten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind Vorhaben zuldssig,
wenn sie sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
fléche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

In der Planzeichnung sind zur Information die im Gemeindeeigentum befindlichen StraBen-
flichen grau markiert, hinter denen sich die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Baugrundstii-

cke entwickeln.

Zum Verstindnis der vorhandenen Nutzungsstrukturen sind in der 2011 hergestellten Karten-
unterlage die vorhandenen Nutzungen durch unterschiedliche Schraffuren der Gebdude mar-
kiert.

Die Ortslage von Schwechow, siidostlich der historischen Gutsanlage gelegen, die gestalte-
risch die Ansiedlung kleinerer fritherer landwirtschaftlicher Hofanlagen darstellt, mit Wohn-
haus an der StraBe und Neben- sowie (ehemaligen) Stall- und Wirtschaftsgebduden im riick-
wirtigen Bereich, stellt sich aktuell im Sinne der real dort vorhandenen baulichen Nutzung als
ein Wohngebiet im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes, oder eines Kleinsiedlungsgebietes
(mit kleinem landwirtschaftlichen Nebenerwerb oder kleiner Hobbylandwirtschaft) dar.
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Somit ist festzustellen, dass sich im Bereich der Innenbereichssatzung nach Art der baulichen
Nutzung nur solche Nutzungen einfiigen, die in Baugebieten nach § 2 BauNVO - Kleinsied-
lungsgebiete - und § 4 BauNVO - Allgemeine Wohngebiete - zulédssig wiren. Neben der
Wohnnutzung, wo von diesem Standort zur Arbeit ausgependelt wird, sind Landwirtschaft im
Nebenerwerb oder ,,Hobbylandwirtschaft“ mit Tierhaltung im kleinen Umfang (wére WS-
konform) préigend fiir die vorhandene besondere Art der baulichen Nutzung in Schwechow.
Ortstypisch ist die Wohnnutzung an der Strafenfront in Doppelhdusern mit einem Vollge-
schoss und einem ausgebauten Dachgeschoss, unter einem symmetrischen Sattel- oder
Walmdach. Daneben, meist im riickwirtigen Bereich, befinden sich Nebengebdude und Anla-
gen, die frilher groBtenteils landwirtschaftlich genutzt wurden und heute als Nebenanlagen
fungieren.

Mit Ausnahme der Grundstiicke Kastanienweg 9 und Dorfstrae 28, wo die Wohnh4user im
riickwértigen Grundstiicksteil stehen, sind die Gebdude mit Wohnnutzungen zur jeweiligen
StraBe vorne gelegen, mit meist ca. 5,0 m tiefen Vorgartenfldchen. Somit sind Neubauten
oder eine Bebauung von Bauliicken mit einer Wohnnutzung, zur Einfiigung in die ortstypi-
sche Gestaltung, nur an den vorne, zur Strale gelegenen Grundstiicksteilen zu errichten. Der
Bau von Wohnungen in riickwirtigen Gebduden, z.B. durch den Umbau von dort vorhande-
nen Nebengebiuden bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebduden zur Wohn-
nutzung, entspricht nicht der vorhandenen Eigenart des Gebiets und ist somit nicht zuldssig.

Die durch bauliche Anlagen geprégten Grundstiicksteile sind in der Regel in einer Tiefe zwi-
schen knapp 20,0 m bis 30,0 m, teilweise bis 40,0 m von der Flurstiicksgrenze zur StraBe ge-
messen mit baulichen Anlagen bestanden. Hinter den Nebengebduden befinden sich in der

Regel Hausgérten.

Erginzungsfliche

Der Teil der Ergidnzungssatzung mit der wohnbaulichen Ergédnzungsflédche ist insgesamt 3.790
gm (ca. 0,38 ha) groB und befindet sich am siidlichen Ende des Dorfes, siidlich der dort in

Richtung Osten abknickenden Dorfstrafe.

In dem seit 2001 wirksamen Flichennutzungsplan wurde diese Fldche als "Fliche fiir Entsor-
gungsanlagen fiir Abwasser" dargestellt, so dass eine Bebaubarkeit nicht moglich war.

Da zu diesem Zeitpunkt der Ortsteil noch nicht an eine zentrale Schmutzwasserentsorgung
angeschlossen war, entstand hier, an der Westseite der Freiflache, eine Schmutzwassersam-
melgrube. Seit Anschluss des Ortsteiles Schwechow an die zentrale Schmutzwasserkanalisa-
tion wird diese im Plan noch dargestellte Grube nicht mehr benétigt. Die Gemeinde hat diese
Grube entfernt und das Loch verfiillt, um hier eine Moglichkeit der ErschlieBung des westli-
chen Teils des neuen Baugebietes an die Kleine Strae heran zu schaffen.

Weiterhin  wurde durch eine straBenparallele Mulde eine Regenwassersammel-,
riickhalteversickerungs- und Verdunstungsanlage geschaffen, in welche das den "kleinen
Berg" herunterlaufende Wasser von der DorfstraBle eingeleitet wurde. Das dort eingeleitete
Wasser lduft, wie bisher, in Richtung Osten in das stlich angrenzende Gewésser II. Ordnung.

Die Gemeinde beabsichtigt den zur DorfstraBe gelegenen Teil dieser gemeindeeigenen klei-
nen Wiesenfldche mit 2 Reihen neu gepflanzter Linden und den Regenwassergraben im Cha-
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rakter eines Dorfangers zu erhalten. Somit weitet sich der offentliche StraBenraum mit dem
ca. 885 gm grofen Dorfanger in Richtung Siiden aus und erst durch die Neubebauung durch
wahrscheinlich 2 neue Wohngebzude siidlich anschlieBend, wird die Wiese in den gemeindli-
chen Innenbereich einbezogen und erhilt der Charakter eines Dorfangers, wie er in norddeut-
schen Dorfern héufig in unterschiedlichen Ausformungen zu finden ist. Als 6ffentliche Ver-
kehrsfléche ist nur die Verkehrsfliche der DorfstraBe gewidmet. Da die siidlich anschlieBende
Wiese sich aber als eine angerartige Aufweitung des offentlichen Raumes darstellt, erfiillen
auch die dort neu zu errichtenden Gebidude die ortstypische Nutzungsstruktur, indem die
Wohngebidude vorne an der ErschlieBungsfliche stehen. Mit der Heranfiihrung des WA-
Gebietes Ostlich dieses Angers bis an die Verkehrsfliche der Dorfstrae und im Westen an die
Kleine StraBe, ist dann die direkte ErschlieBung des dort entstehenden neuen Baugebietes

gesichert.

Da die Gemeinde dort Grundeigentiimerin ist, wird sie sicherstellen, dass bei der Teilung der
bebaubaren Fldchen in 2 Grundstiicke die jeweiligen Grundstiickszufahrten jeweils am west-
lichen und am 6stlichen Rand der Baugrundstiicke realisiert werden (siehe hierzu den als Ge-
staltungsbeispiel beigefiigten stddtebaulichen Funktionsplan), so dass der neue kleine Dorfan-
ger nicht mittig durch eine private Grundstiickszufahrt durchschnitten wird.

Fiir die Ergénzungsfliche nutzt die Gemeinde die in § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB gegebene
Moglichkeit einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB fiir diesen Bereich zu treffen.

Siidlich der 885 qm groBen Griinfliche GF 1 des Dorfangers, gewissermaflen ein "Verkehrs-
begleitgriin", wird eine 1.500 qm groBe Baufldche zur SchlieBung des dorflichen Innenberei-
ches gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Erschlie-
Bung des Ostlichen Teils des WA-Gebietes erfolgt iiber einen ca. 15,0 m langen Grundstiicks-
streifen innerhalb der Griinfliche G 1 direkt an die Gemeindestrae "Dorfstrafle".

Durch eine geringfiigige Vergroerung des Baugebietes in Richtung Westen kann die ehema-
lige Grube westlich des WA-Gebietes von der Gemeinde verfiillt werden, so dass diese Fla-
che in ein Baugrundstiick einbezogen werden kann und somit eine ErschlieBung dieser west-
lichen Bauflédche iiber die Kleine Strale moglich wird. Das neue Baugrundstiick schlie3t dann
unmittelbar an das bereits im Innenbereich befindliche Flurstiick 11/3 (Kleine Strafle Nr. 2)

an.

Im Osten wird ein Abstand von 10,0 m zur Boschungsoberkante des dort verlaufenden Ge-
wissers II. Ordnung freigehalten und diese griine Abstandsfldche verbleibt im Gemeindeei-
gentum. So kann der 5,0 m Gewésserunterhaltungsstreifen auch weiterhin problemlos erreicht
werden und es besteht ein weiterer Zugang zur Gemeindewiese im siidlichen Teil des Flur-
stiicks 11/8. Zwischen Gewdsser und WA-Gebiet verbleibt ebenfalls eine kleine 6ffentliche

Griinfldche (GF 2 mit 295 qm).

Durch den Erhalt der straBenbegleitenden Wiese als Dorfanger ist es der Gemeinde moglich,
fiir die Funktionsféhigkeit der Regenwasserentsorgungsanlage in Form des Entwisserungs-
grabens und deren Abflussmoglichkeit in Richtung Osten in das dort vorhandene Gewdésser II.
Ordnung selbst zu sorgen und so deren Funktionsféhigkeit dauerhaft zu sichern.

In § 2 Abs. 3 dieser Satzung wird festgesetzt, dass bei der Anlage der Grundstiickszufahrt
innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfldche zur Sicherstellung der ordnungsgeméBen Regenwas-
serentsorgung der offentlichen StrafBenfldchen, der dort vorhandene Regenwassergraben in
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einer Breite von maximal 4,0 m zu verrohren ist. Die erforderlichen Hausanschlussleitungen
koénnen auch innerhalb dieser Wegeflidchen verlegt werden.

Das nach § 4 BauNVO festgesetzte WA-Gebiet wird direkt siidlich angrenzend durch eine
880 qm grofe private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgérten" ergidnzt. Beide
Flichen zusammen mit insgesamt 2.380 qm Fliche konnen als Baugrundstiicke entwickelt
werden, wobei bauliche Anlagen nur im Bereich des WA-Gebietes entstehen diirfen.

Im Rahmen der Neufestsetzung von Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Mecklenburgi-
sches Elbetal hat die Gemeinde im Juli/August 2012 beantragt, an diesem Standort die LSG-
Grenze weiter nach Siiden zu verschieben, damit zukiinftig auch die Hausgirten aulerhalb
des LSG liegen. Mit Schreiben des Landkreises als untere Naturschutzbehérde (UNB) vom
16.08.2012 wurde die Gemeinde im Rahmen des Rechtssetzungsverfahrens zur 11. Ande-
rungsverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Mecklenburgisches Elbetal* im
Landkreis Ludwigslust-Parchim als Eigentiimer von im LSG befindlichen Fldchen beteiligt.
Hier wurde u.a der Vorschlag gemacht, das Flurstiick 11/8 der Flur 1 der Gemarkung
Schwechow génzlich aus dem Geltungsbereich der LSG-VO herauszunehmen. GeméB der 11.
Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgi-
sches Elbetal® vom 13.12.2012 wurde diesem Vorschlag gefolgt und somit befindet sich die
Innenbereichs- und Ergidnzungssatzung Schwechow flichenméBig nicht mehr in der Gebiets-
kulisse des LSG. Die neue LSG-Grenzfiilhrung lduft entlang des Gewdssers LV 454
(Schwechower Becke) bzw. an der Flurstiicksgrenze vom Flurstiick 11/8 zum Flurstiick 13/4
entlang.

In § 2 Abs. 2 dieser Satzung wird geregelt, dass dort entstehende Baugrundstiicke, einschlieB-
lich des Hausgartenanteils, mindestens 800 qm grof} sein miissen und davon mindestens 400
gm als WA-Gebiet festgesetzt sein miissen. So kénnen dort hochstens zwei Baugrundstiicke
entstehen und es wird sichergestellt, dass keine dorfuntypischen, zu kleinen Baugrundstiicke
entstehen.

Weiterhin wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Hier ist zu beachten, dass
bei der Ermittlung der GRZ als die jeweilige Basisgrofie nur das WA-Gebiet anzurechnen ist.
Bei einem 800 qm groBen Grundstiick mit 400 gm Anteil WA-Gebiet bedeutet dies bei-
spielsweise, dass eine Grundfliche von max. 120 qm mit Hauptgebduden iiberbaubar ist. Da
die zulissige Grundfliche gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO nochmals um bis zu 50 von Hundert
durch Nebenanlagen iiberschritten werden darf, diirften in diesem Beispiel weitere 60 gm mit
Nebenanlagen iiberbaut werden. Da das WA-Gebiet insgesamt 1.500 gm groB ist und es nur
in 2 Baugrundstiicke geteilt werden soll, diirfte selbst der WA-Anteil des kleineren (6stlichen)
Baugrundstiickes deutlich iiber 400 qm liegen, so dass es dort keine Probleme mit der Bebau-
barkeit auch mit groBeren Nebenanlagen, wie z.B. einer Doppelgarage, geben wiirde.

Im Sinne der benachbarten Wohnhiuser wird der Bau von einem Vollgeschoss zugelassen
und dariiber hinaus besteht die Moglichkeit das Dachgeschoss auszubauen.

Ostlich des WA-Gebietes wird eine 7,0 m breite Flidche zur Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt, die sich integriert in die dort 10,0 m breite und 295 qm groBe Griinfléche im Ei-
gentum der Gemeinde (GF 2). Dieses soll sicherstellen, dass dort eine durchgehende Begeh-
barkeit des westlichen Randstreifens des dort vorhandenen Bachlaufs sichergestellt wird, um
diesen im Bedarfsfall reinigen zu kénnen, um seine Entwisserungsfunktion zu gewéhrleisten.
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Auf die Beachtung des § 36 und des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird in diesem Zu-
sammenhang hingewiesen.

Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass am 30. Juli 2011 das "Gesetz zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stddten und Gemeinden vom 22. Juli 2011" in
Kraft getreten ist. Geméd8 dem neuen § 1a Abs. 5 BauGB sind vorab die Auswirkungen der
Planung auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu ermitteln und geeignete Mafinah-
men zum Klimaschutz planerisch zu iiberpriifen.

Durch die Schaffung von zukiinftigen zwei Baugrundstiicken kann die Gemeinde keine nega-
tiven klimaschutzrechtlichen Beeintrichtigungen erkennen. Unabhéngig davon wird sich die
Gemeinde aber nach der Rechtskraft der aufgestellten § 34 BauGB-Satzung darum bemiihen,
die potentielle Wohnbebauung im Plangebiet nach aktuellen energetischen Wohnbau-
Standards errichten zu lassen (z.B. Bau von Photovoltaikmodulen auf den Déchern oder Nut-
zung von Regenwasser als Brauchwasser), was Energie- und Heizkosten sowie die damit ver-
bundenen Emissionen minimiert. Somit wird den Erfordernissen des § 1la Abs. 5 BauGB
Rechnung getragen.

Eine konkrete Betroffenheit auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung liegt im Rahmen
der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung jedoch nicht vor.

7.0 Sonstige Belange

7.1  Energieversorgung

Die Strom-Energieversorgung des Plangebietes erfolgt durch die WEMAG. Fiir die ortliche
Gasversorgung ist die E.ON Hanse AG zustindig. An der Siidseite der DorfstraBe, direkt siid-
lich des dort vorhandenen Gehwegs befindet sich eine Gas-Mitteldruckleitung. Hier ist es
mdglich fiir die neuen Baugrundstiicke in der Anderungsfliche Hausanschlussleitungen her-
zustellen. Im Rahmen einer spiteren Bauausfithrung (auf der Ebene spiterer Baugenehmi-
gungsverfahren) ist darauf zu achten, dass durch die ausfiihrenden Baufirmen aktuelle Plan-
ausziige rechtzeitig vor Baubeginn angefordert werden.

7.2  Schmutzwasserentsorgung

Der Ortsteil Schwechow ist seit 2004 an die zentrale Schmutzwasserkanalisation, die vom
Abwasserzweckverband Hagenow betrieben wird, angeschlossen. Die Baugrundstiicke inner-
halb der Ergénzungsfliche werden an diese Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, die
etwa 7,0 m siidlich der Dorfstrae in der dortigen Griinfléche (dem zukiinftigen Dorfanger)
zwischen 1. Baumreihe und Regenwassersammelmulde verlduft. Ferner wird darauf hinge-
wiesen, dass die zukiinftigen Baugrundstiicke iiber einzelne Schmutzwasserleitungen von den
Grundstiicken an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden miissen.
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7.3  Niederschlagswasser

Bei Anlage der Grundstiickszufahrt an der ostlichen Seite des in der Ergénzungsflache bis an
die DorfstraBe herangezogenen WA-Gebietes, ist zur Sicherstellung der ordnungsgeméfBen
Regenwasserentsorgung der 6ffentlichen StraBenfliche, der dort vorhandene Regenwasser-
graben in einer Breite von max. 4,0 m zu verrohren. Der Gemeinde ist im Bereich des ver-
rohrten Grabens auf dem Grundstiick Zugang zu gewihren, um Pflege und Reinigung des
verrohrten Regenwassergrabens sicherzustellen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das auf den zukiinftigen Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu entsorgen ist. Des Weiteren weist der Land-
kreis Ludwigslust-Parchim mit Schreiben vom 11.05.2012 vorsorglich darauthin, dass das
Niederschlagswasser von offentlichen Flichen iiber einen Notiiberlauf bei groBeren Ereignis-
sen der Vorflut zugefiihrt werden soll.

74  Trinkwasserversorgung/ Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Pritzier und damit auch des Ortsteiles Schwechow
und des Plangebietes erfolgt durch die Wasserversorgungsanlage des Wasserbeschaffungs-
verbandes "Sude-Schaale". Uber den WBYV ist eine ausreichende Trinkwasserversorgung si-
chergestellt.

Laut Mitteilung des WBV in dem frithzeitigen Beteiligungsverfahren, kann eine Loschwas-
serversorgung aus dem offentlichen Netz nicht erfolgen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass zur Gewihrleistung und Sicherung der Losch-
wasserversorgung gemi LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW die
Loschwasserversorgung von 800 1/min in Wohngebieten iiber 2 Stunden sicherzustellen und
nachzuweisen ist.

Neben der Wasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind auch Wasserentnah-
memdglichkeiten aus Wasserldufen, Brunnen und Teichen in einem Loschbereich zu priifen.

Hier wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bauantragstellung fiir neue Wohngebéude
in der Anderungsfliche dieser Loschwassernachweis zu erbringen ist.

7.5  Gewisser II. Ordnung

Am 6stlichen Rand der Ergianzungsfliche verlduft ein Gewisser II. Ordnung aus dem Gewds-
sersystem der Schwechower Becke.

Der Bach kommt aus dem ostlich der Ortslage von Schwechow gelegenen Waldbereich und
entwissert in Richtung Siiden. Dieses Gewdsser II. Ordnung (LV 454) wird bewirtschaftet
durch den Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale. Zur ordnungsgeméfen Bewirt-
schaftung ist am Gewisser ein Schutz- und Unterhaltungsstreifen von 5,0 m Breite, beidseitig
der Boschungsoberkante, erforderlich (§ 82 LWaG, § 38 WHG). Dieser Gewisserrandstreifen
ist in der Planzeichnung der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung nachrichtlich dargestellt.
Die Gemeinde beabsichtigt einen 10,0 m breiten Streifen, gemessen von der Bdschungsober-
kante, als gemeindeeigene Wiesen- und Griinfldche von jeglicher Bebauung freizuhalten, so
dass damit auch der Zugang und die Pflegemoglichkeit zu dem Gewdsserschutz- und Unter-
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haltungsstreifen gewihrleistet ist.

Ferner wurden vom Landkreis, hier dem Fachgebiet Wasser und Boden nachfolgende Hin-
weise gegeben, die bei der Durchfiihrung etwaiger Baumafinahmen in dieser Flidche von der
Gemeinde bzw. den zukiinftigen Bauherren zu beachten sind:

e Wihrend der Durchfithrung von BaumaBBnahmen sind eine Befahrung des Unterhal-
tungsstreifens mit der fiir die Unterhaltung der Gewésser erforderlichen GroBgerite-
technik und die Ablage von Rdumgut neben der Boschungsoberkante zu gewihrleis-

ten.

e Sémtliche durch die Bauausfiihrung entstandene Schiden am Gewisser (in der Sohle,
auf den Boschungen, im Bereich der Uferstreifen) sind sofort und ordnungsgeméiB zu
beheben. Die Funktionsfahigkeit des Gewissers ist nicht zu beeintréchtigen.

e Wihrend der BaumaBnahmen ist der schadlose Wasserabfluss im Gewésser zu ge-
wihrleisten. Erforderliche Wasserregulierungsmafnahmen sind mit dem Wasser- und
Bodenverband ,,Boize-Sude-Schaale* Toddin abzustimmen und durch diesen vorzu-

nehmen.

* Werden durch die Baumafnahmen fiir die Unterhaltung des Gewéssers nachweislich
hohere Kosten hervorgerufen, so sind diese durch den Verursacher zu tragen.

° Werden durch die Baumanahmen Drénleitungen unterbrochen, sind diese unverziig-
lich wieder instand zu setzen und ordnungsgeméf anzuschlieBen.

Daneben ist auch der § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) obligatorisch zu beachten: ,,Anla-
gen in, an iiber und unter oberirdischen Gewissern sind so zu errichten, zu betreiben, zu un-
terhalten und stillzulegen, dass keine schidlichen Gewdsserverinderungen zu erwarten sind
und die Gewdsserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umsténden nach unver-
meidbar ist. Diese Anlagen sind insbesondere bauliche Anlagen, wie Gebéude, Briicken, Ste-
ge, Unterfilhrungen, Hafenanlagen und Anlagestellen, Leitungsanlagen und Fihren. Im Ubri-
gen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

7.6 Altlasten

Die westlich der Ergénzungsfliche gelegene Fliche ist im Altlastenkataster des Landkreises
Ludwigslust-Parchim als A 119 gefiihrt. Daher erfolgt in der Planzeichnung auch eine ent-
sprechende Markierung. Wie bereits im Kapitel 2.0 dargestellt, hat sich laut Auskunft von
bereits seit den 1950er Jahren in Schwechow wohnenden Biirgern die Schwechower Haus-
miilldeponie in DDR-Zeiten nicht dort, wo der Landkreis sie noch im Rahmen des friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens verortete, am Nordostrand des Flurstiickes 11/8 befunden, son-
dern am Siidwestrand des Flurstiickes 11/8 in Fortfiihrung der Kleinen StraBe, westlich des
Gewiisserlaufes der Schwechower Becke. Mit Schreiben vom 23.03.2012 bestiitigt das LUNG
MYV die Verlegung der Altlastenverdachtsfliche in Abstimmung mit dem Landkreis als zu-
stindige Erfassungsbehorde in den siidwestlichen Teil des Flurstiickes 11/8. Damit befindet
sich die Lage der Altlastverdachtsfldche nicht mehr im Geltungsbereich der Innenbereichs-
und Ergénzungssatzung und deckt sich mit den Aussagen der Schwechower Einwohner.

Hier soll es sich um die ehemalige Hausmiilldeponie von Schwechow handeln, die in den
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1990er Jahren vollstindig berdumt wurde. Uber die Art der Berdumung und iiber die Proto-
kollierung der Berdaumung liegen im Landkreis Ludwigslust keine weiteren Kenntnisse vor.

Die im Rahmen des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens vom Landkreis Ludwigslust-Parchim
formulierten Auflagen bei einer zukiinftigen Bebauung einer Altlastenverdachtsflidche gelten
fiir die Fortfiihrung des Planverfahrens der Innenbereichs- und Ergédnzungssatzung im Ortsteil
Schwechow nicht mehr, da sich herausgestellt hat, dass sich die aktuell vom Landkreis festge-
legte Altlastenverdachtsfliche nicht mehr im Geltungsbereich dieser Innenbereichs- und Er-
génzungssatzung befindet.

Falls im Rahmen von spiteren Baumainahmen schédliche Bodenveridnderungen oder Altlas-
ten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden, sind mit dem
StALU, Schwerin gemif} § 13 BBodSchG die notwendigen MaBBnahmen abzustimmen (Sanie-
rungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuléssig Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus
ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fiir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der potentielle spitere Vorhabentridger
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schiddliche Bodenverinderungen nicht hervorge-
rufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaB3nahmen verhiltnismaBig ist.

Bei der Sicherung von schidlichen Bodenverénderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahren oder erhebliche, nachteilige Belastun-
gen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuléssi-
gen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt werden.

Dariiber hinaus wird der Hinweis gegeben, dass alle Baumanahmen so vorzubereiten und
durchzufiihren sind, dass von den Baustellen und fertig gestellten Objekten eine sach- und
umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann. Soll-
ten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grund-
stiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet

7.7  Munitionsbelastung

Es liegen fiir das Plangebiet keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine mogliche Munitionsbe-
lastung vor. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Muniti-
onsfunde nicht auszuschlieBen sind. Aufgrund der vor wenigen Jahren durchgefiihrten Haus-
miilldeponieberdumung diirften aktuelle Munitionsfunde im Plangebiet allerdings sehr un-
wahrscheinlich sein.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) sind erhiltlich (gebiihrenpflichtig) beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK). Der LPBK gibt in diesem Zusammenhang folgende Rechtshinweise:
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GemailB § 79 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V)
ist der Eigentiimer einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fiir diese
Sache verantwortlich. Thm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein
Pflichtverstofl kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren.

Der Bauherr ist gemédB § 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
i.V.m. VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und BerdumungsmaB-

nahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des Bauunternehmers
gemiB §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,,Arbeiten im Spezialtiefbau* Punkte
4.1.2. ,,Gefdhrdungsermittlung und Unterweisung®, 4.1.8. ,,Maflnahmen vor Arbeitsbeginn®
sowie der BGI 5103 ,, Tiefbauarbeiten* Punkte B 141 ,,Rammen®, B 142 ,,Bohrgeréte im Spe-
zialtiefbau*, D 150 ,,Arbeiten in kontaminierten Bereichen* verwiesen vor Baubeginn Erkun-
dungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Die Gemeinde wird den zukiinftigen Bauherren die Durchfiihrung einer Kampfmitteluntersu-
chung vor Baubeginn nahelegen.

7.8  Belange des Denkmalschutzes

In der Ergénzungsfliche oder direkt angrenzend befinden sich keine Baudenkmale. Boden-
denkmale sind im Plangebiet nach gegenwirtigem Erkenntnisstand nicht vorhanden. Da aber
jederzeit archdologische Fundstellen und Funde im Rahmen von Erdarbeiten entdeckt werden
konnten, wird auf folgendes hingewiesen:

Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG des Landes M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehorde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle gemil § 11 DSchG M-V die zustdndige Unte-
re Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann geméf § 10g Ein-
kommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begiinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steu-
ervergiinstigung setzt voraus, dass die Malnahme vor Beginn ihrer Ausfithrung mit dem Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege als zustindiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt
und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. etwaige Baugenehmigung
nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtli-
chen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

Auch Einzelbaudenkmale im Bereich der verbundenen Satzung sind nicht vorhanden. Nord-
westlich des festgesetzten Innenbereichs befinden sich dann mehrere Einzeldenkmale im his-

torischen Kernbereich der Gutsanlage Schwechow.
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8.0 Belange von Natur und Landschaft

8.1  Rechtsgrundlagen

Fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist gemif3 Absatz 1 des § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) die Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch anzuwenden. Als
Erginzungsfliche wird die 0,4 ha groBe Ergénzungsflache siidlich der Dorfstrae definiert.
Im Folgenden besteht daher nur die Erforderlichkeit, die Erginzungsfléiche / Ergéinzungssat-
zung im Sinne der Eingriffsregelung zu bewerten.

In der Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch ist der § 1 a ,,Umweltschiitzende Belange
in der Abwigung® zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen ist und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind. Die Ver-
meidung und der erforderliche Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind danach in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Zudem ist der Schutz besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten gemif § 44 BNatSchG
zu beachten. Diese Vorschrift gilt unabhéngig davon, ob es sich um BaumaBnahmen in Er-
gianzungsflichen oder im Innenbereich handelt.

Das Plangebiet befindet sich z.T. innerhalb des FFH-Gebietes ,,Feldgeholze und Wilder im
Raum Pritzier® (DE 2632-301) sowie (zu Planungsbeginn) im Landschaftsschutzgebiet
,,Mecklenburgisches Elbetal®, weshalb die Ziele dieser Schutzgebiete besonders zu beriick-

sichtigen sind.

Eine Umweltpriifung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB, deren Ergebnisse nach § 2 a Satz 2 Nr. 2
BauGB in einem Umweltbericht zu bewerten und darzulegen sind, ist nicht erforderlich.

8.2  Lage des Plangebietes, Ziel und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung entspricht im Wesentlichen der zu Planungs-
beginn noch wirksamen Innenbereichssatzung der Gemeinde Pritzier/OT Schwechow. Die
Innenbereichsgrenze wird lediglich klargestellt. Dies hat zur Folge, dass der Innenbereich in
manchen Bereichen etwas verkleinert wird, indem dessen Grenze dieser entlang der beste-
henden Bebauung gefiihrt wird.

Erginzt wird der Innenbereich lediglich im Siiden der zu Planungsbeginn noch wirksamen
Innenbereichssatzung durch die Ergidnzung eines Teilgebietes (Teil des Flurstiicks 11/8, Flur
1, Gemarkung Schwechow) mit dem Ziel Baurecht fiir zwei neue Einzelhausgrundstiicke zu
schaffen.

Aufgrund der auf den genannten Teilbereich beschrinkte Erganzung des Innenbereiches, wird
die landschaftspflegerische Priifung (Eingriffsregelung, Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
Schutzgebietsvertriglichkeit) auf diesen beschrénkt.

Der gesamte Innenbereich umfasst eine Fléche von 4,1 ha. Davon entfallen 0,4 ha auf den
Erginzungsbereich (siche auch Abb. 1). BaumaBnahmen sind ausschlieflich im allgemeinen

Wohngebiet zu erwarten.
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Abb. 1: Umfang der Flichenfestsetzungen im Ergéinzungsbereich:

Art der Nutzung FlachengroBe in gqm
allg. Wohngebiet 1.500
offentliche Griinflichen 1.180
private Griinfliche (Hausgér- 880

ten)

Wasserfldchen inkl. Boschung 230
gesamter Ergdnzungsbereich 3.790

8.3  Ziele des Umweltschutzes gemiiB einschligiger Fachgesetze und Fachpline
sowie Schutzgebietsverordnungen

8.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) gedndert worden ist;

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (GVBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

06.02.2012 (BGBI.I S. 148);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.

383, 395).

8.3.2 Fachpléne

Ein Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet Pritzier oder fiir den Geltungsbereich der Ergén-
zungssatzung liegt nicht vor.

Der im Februar 2001 genehmigte FNP stellt das Plangebiet als Flache fiir Abwasserbeseiti-
gung dar.

8.3.3 Schutzgebiete

8.3.3.1 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Mecklenburgisches Elbetal" umschlieBt den Ortsteil
Schwechow und die Gutsanlage Schwechow. Die Innenbereichs- und Ergidnzungssatzung
liegt zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses der Ergidnzungssatzung z.T. innerhalb des
genannten LSG.
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GeméB § 2 Abs. 1 der Verordnung iiber das LSG ,,Mecklenburgisches Elbtal* vom 21. Mirz
1996 dient das Landschaftsschutzgebiet folgenden allgemeinen Schutzzwecken:

1. zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes;

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes;

3. wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

(2) Schutzzwecke sind insbesondere die Erhaltung
1. der naturnahen Talauen der Elbe und ihrer Nebenfliisse, mit den ausgedehnten
Feuchtgriinlindern, Altarmen, Bracks und Weichholzauen;
2. des Landschaftsbildes mit den standorttypischen naturnahen Wéldern, Alleen,
Baumreihen, Hecken und Kleingewéssern;
3. der Lebensstitten der typischen Tier- und Pflanzenwelt.

(3) Fiir das Marinearsenal Jessenitz-Werk, das ehemalige Sprengstoffwerk Domitz und den
Truppeniibungsplatz Liibtheen gilt ein eingeschrénkter Schutzzweck nach Absatz 1 Nr. 1 und

2 sowie Absatz 2 Nr. 2 und 3.

Die Ergénzungsfliche weist im Bestand 2011 zwolf Linden auf, die versetzt zueinander in
zwei Reihen stehen. Diese sollen erhalten bleiben, um § 2 (2) Nr. 2 der Verordnung des an-
grenzenden LSG gerecht zu werden. Daher wird dieser Bereich als Griinfldche und nur der
Bereich des Dorfangers siidlich des Grabens als Wohngebiet festgesetzt. Durch die vorgela-
gerten Linden, die Dorfstrae und geplantes Wohngebiet trennen und die Sicht auf dahinter
liegende zu bauende Wohnhiuser stark einschrénkt, sind zwei eingeschossige Wohnhéuser
nicht erheblich fiir das Landschaftsbild. Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung hat der
als Wohngebiet vorgesehene Bereich nicht (siehe auch ,,Schutzgut Mensch®).

Im Rahmen der geplanten Neufestsetzung von Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Meck-
lenburgisches Elbetal hat die Gemeinde im Juli/August 2012 beantragt, an diesem Standort
die LSG-Grenze weiter nach Siiden zu verschieben, damit zukiinftig auch die Hausgérten au-
Berhalb des LSG liegen. Mit Schreiben des Landkreises als untere Naturschutzbehdrde (UNB)
vom 16.08.2012 wurde die Gemeinde im Rahmen des Rechtssetzungsverfahrens zur 11. An-
derungsverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Mecklenburgisches Elbetal® im
Landkreis Ludwigslust-Parchim als Eigentiimer von im LSG befindlichen Flichen beteiligt.
Hier wurde u.a der Vorschlag gemacht, das Flurstiick 11/8 der Flur 1 der Gemarkung
Schwechow génzlich aus dem Geltungsbereich der LSG-VO herauszunehmen. Die neue
LSG-Grenzfiihrung soll zukiinftig entlang des Gewdssers LV 454 (Schwechower Becke) bzw.
an der Flurstiicksgrenze vom Flurstiick 11/8 zum Flurstiick 13/4 entlang laufen.

Mit der 11. Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das LSG ,,Mecklenburgisches
Elbetal® vom 13.12.2012 im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde u.a. das Flurstiick 11/8,
Flur 1, Gemarkung Schwechow und somit das gesamte Plangebiet sowie dariiber hinausge-
hend aus dem LSG-Geltungsbereich entlassen.

8.3.3.2 Natura 2000, FFH-Vorpriifung

- FFH-Gebiet DE 2632-301 ,,Feldgeholze und Wilder im Raum Pritzier*
Das Plangebiet befindet sich iiberwiegend im FFH-Gebiet DE 2632-301 ,,Feldgeholze und
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Wilder im Raum Pritzier®.
Durch das FFH-Gebiet sollen folgende vorkommende Lebensraumtypen des Anhang I der
FFH-Richtlinie geschiitzt werden:

3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
91EOQ * Auen-Wilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Die Lebensraumtypen (LRT) 3150, 9130 und 91EO sind nicht im oder im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet vertreten.

Nach Angaben der oberen Naturschutzbehorde wurde der Teil des Schwechower Bachs nérd-
lich der Dorfstrae als LRT 3260 registriert. Da im 1. Quartal 2012 nicht auszuschlieBen ist,
dass auch siidlich der Dorfstrae der Schwechower Bach die Kriterien fiir diesen LRT erfiillt,
wird dieser als solcher und somit der worst-case angenommen.

Es ist die Errichtung von zwei eingeschossigen Wohnhéusern sowie den erforderlichen Er-
schlieBungswegen und Nebenanlagen geplant. Als Pufferzone zum Schwechower Bach wird
eine Offentliche Griinfldche festgesetzt. Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu priifen, ob
folgende empfehlenswerte Malnahmen zur Vermeidung der Beeintrichtigung des
Schwechower Bachs erforderlich sind:

- Verhinderung von Schadstoffeintrigen in Oberflichengewisser wihrend der Baupha-
se durch z.B. temporire Wallaufschiittung im Osten und im Norden der Wohnbaufli-
che als Abgrenzung zum Schwechower Bach und zum Graben parallel zur Dorfstrafle,
zur Vermeidung von Schadstoffeintrigen, die im Rahmen eines Einfamilienhausbaus
auftreten konnen. Als Material fiir den Wall kann ein Teil des Bodenaushubs, der zur
Herstellung eines sicher tragenden Fundamentes erforderlich ist, genutzt werden.

- Zaunaufstellung zwischen Wohnbaufldche und Griinfldche parallel zum Schwechower
Bach zur Verhinderung der Verschiittung von Bauabfillen in oder am Schwechower
Bach

Durch diese MaBBnahmen kann ein Eintrag von Schadstoffen in die Schwechower Becke ver-
mieden werden.

Im FFH-Gebiet ,,Feldgeholze und Wilder im Raum Pritzier* sind, wie aus der Namensgebung
bereits erkennbar, Wilder und Feldgeholze wesentliche zu schiitzende Bestandteile. Hier gilt
der Schutz besonders den beiden baumbewohnenden Kiferarten Heldbock (auch genannt Ei-
chenbock Cerambyx cerdo) und Eremit (auch genannt Juchtenkdfer Osmoderma eremita).
Der Lebensraum dieser beiden Kéferarten sind alte Laubbdume, die in ihren abgestorbenen,
durchfeuchteten Baumteilen bzw. im Mull von Baumhohlen besiedelt werden. Beide Arten
sind standorttreu, d.h. die Verbreitungstendenz in andere geeignete Lebensrdume ist gering.

Als andere Gebietsmerkmale dieses FFH-Gebietes werden im Standarddatenbogen angege-
ben: ,,Das landwirtschaftliche geprédgte Gebiet beeindruckt durch die einzelnen verstreut in
der offenen Landschaft stehenden Alteichen sowie die zahlreichen Eichenalleen an Landwe-
gen und Stra3en, die den Lebensraum des Heldbocks und des Eremiten darstellen.*

Folgende Angaben zur Verletzlichkeit des FFH-Gebietes (Gefahrdungsfaktoren) sind im
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Standarddatenbogen enthalten: ,,Entnahme von bzw. Defizit an nachwachsendem Alt- und
Totholz (Brutbiume und Brutbaumpotential fiir die Kéfer), Intensivierung der Forstwirtschaft,
Waldumbau, Verringerung des Alt- und Totholzanteils (jeweils soweit erheblich wirkend).*

Innerhalb des zur Bebauung vorgesehenen Ergidnzungsbereiches befinden sich mit Ausnahme
einer mit hohem Totholzanteil ausgestatteten zu Planungsbeginn im Planungsgebiet vorkom-
mende Esche (Fraxinus excelsior) keine (potentiellen) Lebensrdume fiir die genannten Kifer-
arten. Neben Griinflichen befinden sich lediglich 12 junge Linden (zumeist Tilia cordata)
ohne sichtbare Schiden, die auf eine Bedeutung fiir die Kéferarten hindeuten wiirden, im

Plangebiet.

Die Wirkungen der in der parallel zur FNP-Anderung aufgestellten Ergdnzungssatzung vorbe-
reiteten Vorhaben liegen im Bereich der direkten Inanspruchnahme von Flichen durch Uber-

bauung bzw. Versiegelung.

Denkbare erhebliche Beeintrachtigungen der Kéferarten wére die Beseitigung von Brutbéu-
men bzw. potentiellen Brutbdumen. Die Esche (Fraxinus excelsior) ist daher nach Moglich-
keit zu erhalten. Eine erhebliche Beeintrichtigung der genannten Kéferarten ist bei Beachtung
der VermeidungsmaBnahme definitiv ausgeschlossen, insbesondere, da eine Umsetzung der
Planung nicht das Uberfliegen durch einzelne Tiere einschrinkt. Aufgrund von Sturmschiden
wurde die Féllung der Esche im Januar 2013 dennoch erforderlich.

Nach Angaben des StALU mit Schreiben vom 14.01.2013 liegt mittlerweile ein Entwurf des
Managementplans fiir das FFH-Gebiet ,,Feldgeholze und Wilder im Raum Pritzier* vor.
Demnach befinden sich lediglich siidlich und 6stlich der Ergédnzungssatzung geeignete und
tatsiichlich besiedelte Brutbdume. Das Plangebiet iiberfliegende Tiere kdnnen nicht ausge-
schlossen werden. Eine Eignung der abgéngigen Esche wird als entsprechend unwahrschein-

lich eingestuft.
Die vorgesehene Errichtung und Nutzung von zwei bis drei Wohnhéusern an der DorfstraB3e

fiigt sich in die Nutzungsstruktur der Ortslage Schwechow und somit in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild ein. Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind

daher nicht zu erwarten.
Im Ergebnis der Vorpriifung der Vertriglichkeit des Planvorhabens mit den Schutzzielen des

FFH-Gebietes ,,Feldgehdlze und Wilder im Raum Pritzier* sind keine erheblichen Beein-
trichtigungen zu erwarten, somit wird eine vertiefende Vertriglichkeitsuntersuchung fiir nicht

erforderlich angesehen.

84  Pflanzen/Biotope

Der Erginzungsbereich liegt direkt siidlich der DorfstraBe (OVL - 14.7.5). Die daran an-
schlieBende Griinfliche ist als regelmiBig gepflegte artenarme Zierrasenfliche (PER -
13.3.2), auf der sich 12 jungen Linden (11 x Tilia Cordata, 1 x Tilia tomentosa) mit einem

Stammdurchmesser < 20 cm in 1,30 m Héhe befinden, zu beschreiben.

Ein intensiv gepflegter geradliniger Graben (FGB — 4.5.2) trennt die artenarme Zierrasenfl-
che von einer Dorfgemeinschaftsfliche (ehemaliger ,,Sportplatz®) als sonstige Griinflache (PS
-13.10).
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Gesetzlich geschiitzte Pflanzen oder Biotope kommen im zur Bebauung vorgesehenen Ergén-
zungsbereich nicht vor.

Bewertung der Beeintréichtigungen

Aufgrund von Versiegelung fiir Zuwegungen und Einzelhéduser sollten zum Planungsstand der
frithzeitigen Beteiligung drei Baugrundstiicke entstehen, die jeweils gesondert von der Dorf-
stra3e erschlossen werden sollen. In der Konsequenz wéren zwei Linden abgéngig.

Um den Eingriff zu vermeiden, ist nun vorgesehen, nur noch zwei Baugrundstiicke zu entwi-
ckeln sowie die Zuwegungen zu verlegen, so dass keine Baumfillung erforderlich wird.
Weiterhin werden Teile der genannten Griinflichen versiegelt und gehen somit vollstindig
verloren, was im Rahmen der Berechnung des Kompensationsbedarfs Beriicksichtigung fin-
det (siehe Kapitel 8.9).

8.5 Tiere

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher oftmals umfangreiche Priifschritte erforderlich,
die jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen.
Die europarechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschidigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

Heldbock und Eremit konnen aufgrund fehlender Badume mit Totholz bzw. Stammschédigun-
gen weitestgehend ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 8.3.3.2).

Potentiell bietet der Ergénzungsbereich Fledermdusen und avifaunistischen Arten Lebens-
raum.

Fledermiuse

Die Fillung von zwei im Plangebiet vorkommenden Linden konnte im Verlauf des Planver-
fahrens durch eine Alternativenplanung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
vermieden werden. Eine Beeintrichtigung von potentiellen Sommerquartieren fiir Flederméu-
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se (Baumhohlen) kann ausgeschlossen werden, da keine potentiell geeigneten Quartiersbiume
im Bereich der Ergénzungssatzung vorkommen. Der Ergidnzungsbereich kann Flederméusen
als Jagdgebiet dienen, jedoch ist aufgrund des relativ kleinflichigen Verlustes von Griinflé-
chen von keinen erheblichen Beeintrichtigungen auszugehen. Der Graben parallel der Dorf-
strae bleibt groBtenteils gedffnet, nur im Bereich von einer Zufahrt wird eine Verrohrung
erforderlich. Somit bleibt dieses Gewisser als potentielles Jagdgebiet fiir Flederméuse erhal-
ten.

Avifauna

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG kann durch eine Bauzeiten-
regelung vermieden werden. Vom 15. Mérz bis 15. Juli (Hauptbrutzeit) wéren zum Schutz
von potentiell vorkommenden bodenbriitenden Vogelarten Bautitigkeiten zu unterlassen.
Diese Einschrankung kann durch Vergrimungsmaflnahmen ab 01. Mérz bis Baubeginn ver-
mieden werden. Es wird lediglich der zur Dorfstrae gelegene Teil der zu Planungsbeginn
vorhandenen Griinfliche in Anspruch genommen, so dass der Hauptteil der Griinflache als
potentielles Bruthabitat erhalten bleibt. Aufgrund der Néhe des zu bebauenden Bereiches der
Griinfliiche zur DorfstraBe ist dieser durch dorflichen Verkehrslarm und Fulgdnger/Radfahrer
(u.a. Touristen, Tisch-Bank-Kombination) in der Form vorbelastet, dass keine stdrungsemp-
findlichen Arten zu erwarten sind.

Der Verlust dieser relativ kleinen storungsvorgeprégten (direkt an der Dorfstrae, fiir Veran-
staltungen und zum ,,Bolzen“ bzw. Dorffeste genutzte) Griinfldche und dadurch eingeschrénkt
potentiellen Brutreviere wird als nicht erheblich fiir die Avifauna eingeschitzt.

Bei Beachtung der Bauzeitenregelung bzw. der ggf. erforderlichen Vergrimungsmafnahmen
ab 01. Mirz eines Jahres bis Baubeginn sind Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG auszu-
schlieen.

Erweiterter Kompensationsbedarf fiir potentiell vorkommende Tierarten im Rahmen der Ein-
griffsregelung wird nicht gesehen.

8.6 Boden- und Wasserhaushalt

Die Planung bereitet Bodenversiegelungen vor. Diese sind grundsitzlich als erheblich zu be-
urteilen und auszugleichen. Bodenversiegelungen haben eine raumliche Einschrinkung der
Grundwasserneubildung zur Folge. Dies wird aufgrund des relativ geringen Versiegelungs-
umfangs (verteilt auf zwei Baugrundstiicke) als weniger erheblich beurteilt.

Da sich die ehemalige Hausmiilldeponie (LWL/54090/AAT/003/00) deutlich auBerhalb des
Plangebietes befindet, sind keine Verunreinigungen von Oberflidchen- oder Grundwasser zu
erwarten. Zum Schutz der Schwechower Becke am Ostrand der Ergénzungsfliche und des
Grabens, der parallel zur DorfstraBe verlduft und in die Schwechower Becke miindet, ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu priifen, ob eine Wallaufschiittung sowie eine Einzdunung
erforderlich ist (Ndheres vgl. Kapitel 8.3.3.2).

8.7  Landschaftsbild
Fiir das Landschaftsbild ist der Blick auf das Plangebiet von bestehenden Wegen aus relevant.
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Die Dorfstral3e, die aus Richtung Pritzier (Osten) bis zur siidlichen Kreuzung in Schwechow
und dann nach Norden Richtung B 5 fiihrt, begrenzt das Plangebiet im Norden. Von Norden
auf das Plangebiet zufahrend/zugehend wird man genau auf den kleinen Rastplatz im Plange-
biet gefiihrt. Von dort aus wird Blick von den Lindenbaumreihen entlang des Grabens, der
parallel zur Dorfstrale verlduft, gefiihrt. Der Dorfanger als regelméBig geméhte Wiese fillt

nicht ins Auge.
Durch eine Bebauung siidlich des Grabens auf der Dorfwiese wiirde der Blick z.T. auf diese
gezogen werden.

Eine Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern wiirde sich aufgrund der angrenzenden Nutzun-
gen und der Lage einerseits am Rande der Siedlungsfldche und zum anderen in einer sich eher
als groBen Bauliicke darstellenden Situation, in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen, wenn
die Neubebauung der Umgebung angepasst ist. Durch die siidlich angrenzenden Gartenfla-
chen wird auch ein ortstypischer Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Die Lindenbaumreihen an der DorfstraBe sollen erhalten bleiben, so dass die auf der Ebene
der Ergiinzungssatzung geplanten Baugrundstiicke nur stark eingeschriankt von der Dorfstraf3e
aus zu sehen sein werden.

Erhebliche Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

8.8  Klima/Luft

Erhebliche Beeintrichtigungen sind nicht zu erwarten.

8.9  Kompensationsbedarf

Die Satzung sieht eine GRZ von 0,3 im WA-Gebiet vor mit einer zuldssigen GRZ-
Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50% von Hundert. Dies bedeutet in der Konsequenz,
dass max. 45% des WA-Gebietes versiegelbar sind, also 675 qm.

Abb. 2: Max. mogliche Versiegelung

3 Versi -
Eingriffsfliche | Biotop- bzw. : Flachen GRZ/ Ausnutzung, Ieu:gejgee
(Baugebiet, | Nutzungstyp | ¢ Blotop- inkl. Zulassiger Biotop-
Verkehrsfl.) (Bestand) [2:::] Uberschreitung typ
[qm]
WA PS 1.500 0,45 675
Zuwegung PER entféllt, da jetzt Teil des WA-Gebietes -
Summe 675
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Abb. 3: Berechnung des Kompensationsbedarfs

Fla-
Flachen- chen-
: verbrauch aqui-
Eingriffsfliche Biotop- (Versiege- We_rtstufe Kon_1pen- Zl_{schlag Korrektur: A
(Baugebiet, bzw. Nut- lung) je (Biotop- | sations- | fiir Ver- | faktor Frei- fiir
Verkghrsﬂ ) zungs-typ Bio?o’ # typ Be- | erforder- | siegel- raumbeein- Kot
; (Bestand) ¢ P stand) nis ungsgrad | trachtigung
yp pen-
[am] sation
[qm]
WA PS 675 1 1,0 0,5 0,75 760
Zuwegung PER entfallt
Summe 760

Es sind Kompensationsmainahmen im Wert von 760 Flichenédquivalenten zu realisieren.

8.10 AusgleichsmaBinahmen

M1: An der DorfstraBe ist die doppelte Baumreihe auf dem Flurstiick 11/8 der Flur 1 in der
Gemarkung Schwechow (Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)
durch Neupflanzung von zwei Winterlinden (Tilia cordata) am Westende der Baumreihe zu
erginzen.

Diese MaBnahme fiihrt zur Verbesserung des Ortsbildes und somit auch des Landschaftsbil-
des. Weiterhin wird u.a. mittel- bis langfristig ein zusdtzliches Habitat fiir u.a Brutvogelarten
geschaffen.

M2: Die Gemeinde Pritzier sieht die Pflanzung von 14 standortgerechten heimischen Obst-
biumen nach den MaBgaben der Hinweise zur Eingriffsregelungen auf gemeindeeigenen Fl4-
chen vor (Flurstiick 11/8, Flur 1, Gemarkung Schwechow zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses). Die Bidume sind in einem Abstand von 6,0 bis 12,0 m zueinander zu pflanzen. Die
Flichen unterhalb der Biume werden durch extensive Beweidung oder extensive Mahd ge-

pflegt.

Abb. 4: Wertigkeit der geplanten KompensationsmaSnahmen

Kom-
pensa-
Flache tions- |Leis-
Nr. der je Baum Wert- |wert- |tungs-
MaRnahme | MaRnahme [gm] Flache [qm] | stufe |zahl faktor |Flachen-dquivalent
2 Tilia cordata
M1 an der Dorfstralle 25 50 2 2,5 0,8 100
14 heimische
Obstbaume zum
Anlegen einer
M2 Streuobstwiese 25 350 2 2,5 0,8 700
800
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Mit der Realisierung der vorgesehenen Kompensationsma3nahmen sind die Eingriffe als voll-
stindig ersetzt im Sinne Eingriffsregelung zu betrachten.

8.11 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung von Umweltauswirkungen

Wihrend der Bauphase sollen die Baugrundstiicke in Richtung der Gewdsser in der Form
abgegrenzt werden, dass Schad- und Néhrstoffeintrige aus Bauschutt/Bauabfall vermieden
werden konnen. Dazu kann beispielsweise eine Umwallung der Baugrundstiicke in Richtung
der Gewisser, evt. in Kombination mit einer Abzdunung wéhrend der Bauphase errichtet

werden.

Zum Planungsstand der friihzeitigen Beteiligung war vorgesehen, zwei der Linden an der
Dorfstra3e zu fillen, um zwei Zufahrten zum Zweck der ErschlieBung von zwei der urspriing-

lich drei geplanten Baugrundstiicke.

Da nun nur noch zwei Baugrundstiicke entstehen sollen, wire nur noch eine Baumfillung
erforderlich. Um diese zu vermeiden, wurde gepriift, ob die ErschlieBung der Grundstiicke
iiber eine StichstraBe moglich wire, die westlich der Lindenbaumreihen und 6stlich der Tisch-
Bank-Kombination von der Dorfstrale abzweigt und dann parallel zum Graben gefiihrt wird.
Dies hitte neben dem Baumerhalt den Vorteil, dass der Graben nicht zum Zweck einer Uber-
fahrt in diesem Bereich verrohrt werden miisste.

Eine Stichstrafle wiirde eine iiber die der bisherigen Planung hinausgehende Versiegelung von
mindestens 50 qm fiir ErschlieBungswege erfordern. Weiterhin wére der ErschlieBungsauf-
wand nicht angemessen fiir den Zweck der Bebauung.

Die Zufahrt zum 6stlichen Baugrundstiick wurde daher ganz im Osten des Plangebietes vor-
gesehen, so dass keine Baumfillung erforderlich wird, jedoch der Graben in einem Teilbe-
reich mit maximal 4,0 m Léinge verrohrt werden muss, um diesen zu queren. Der Graben er-
fiillt keine besondere Bedeutung im Sinne des Naturschutzes.

Weiterhin ist die Zufahrt zum westlichen Baugrundstiick direkt entlang der Tisch-Bank-
Kombination an der Dorfstrale, die zum Verweilen fiir Besucher dienen soll, aus Sicht der
Gemeinde nicht zielfiihrend.

In der Konsequenz wird diese noch weiter westlich vorgesehen, so dass die Zufahrt fiir das
westliche Baugrundstiick von der Kleinen Stra3e abzweigen soll.

Mit der Reduzierung der Baugrundstiicke sowie der Verlegung der Zufahrten kann jegliche
Baumfillung vermieden werden.

Wihrend der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli) potentiell vorkommender Offenlandbriiter
sind Bautétigkeiten oder bauvorbereitende Mafinahmen im Bereich der Ergénzungssatzung
ausgeschlossen (Bauzeitenregelung), um Verbotstatstinde nach § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden. Sofern vor dem 15. Méirz mit den Bautétigkeiten bzw. bauvorbereitenden MaBnah-
men begonnen wird und diese ohne Unterbrechung von lénger als einer Woche fortgesetzt
werden, ist die Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht erforderlich. Die Sicherung dieser
VermeidungsmaBnahme erfolgt auf vertraglichem Wege.
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8.12 Zusammenfassung der Belange von Natur und Landschaft

Das 0,4 ha groBe Plangebiet befindet sich im Siiden des Ortsteiles Schwechow an der Dorf-
straBe und stellt sich im Bestand 2011 iiberwiegend als eine offentliche Griinfldche im Cha-
rakter eines Dorfangers dar. Weiterhin befinden sich parallel zur Dorfstrale innerhalb des
Plangebietes zwei Lindenbaumreihen sowie daran anschlieBend in Richtung Dorfwiese ein
Graben, der nach Osten in den Schwechower Bach miindet.

Die Gemeinde beabsichtigt, im Plangebiet zwei Eigenheimbaugrundstiicke zu entwickeln. Da
im wirksamen FNP das Plangebiet als Fléche fiir die Abfallwirtschaft (hier: Abwasser) darge-
stellt ist, bestand parallel zur Ergidnzungssatzungsaufstellung die Erfordernis der 2. FNP-
Anderung mit dem Ziel, in diesem Bereich eine Wohnbaufliche darzustellen. Die 2. FNP
Anderung ist seit dem 09.03.2013 rechtswirksam.

In der Ergénzungssatzung wird siidlich des Grabens ein allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,3 sowie die Zuldssigkeit von eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Neben zwei
ErschlieBungswegen werden weitere Flidchen als Griinfldchen (nicht bebaubar) durch Festset-
zung gesichert. Bestehende Bdume werden vollstéindig erhalten.

Das Plangebiet befindet sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses z.T. innerhalb des
LSG ,,Mecklenburgisches Elbetal” und zum Grofteil im FFH-Gebiet DE 2632-301 ,,Wilder
und Feldgeholze im Raum Pritzier”. Daher wurde die Vertréglichkeit der Planung mit den
Schutzgebietszielen und —objekten des LSG und des FFH-Gebietes gepriift - in Bezug auf das
FFH-Gebiet in Form einer Vorpriifung. Im Ergebnis derselben sind unter Einhaltung der vor-
gesehenen VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf das LSG oder das
FFH-Gebiet zu erwarten.

Mit der 11. Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
,,Mecklenburgisches Elbetal“ im Landkreis Ludwigslust — Parchim vom 13.12.2012 wurde
der Bereich der Ergédnzungssatzung vollstandig aus dem LSG entlassen.

Da es sich um eine Satzung nach § 34 BauGB handelt, besteht keine Erforderlichkeit der
Umweltberichtserstellung. Hingegen ist und wird das Vorhaben im Hinblick auf § 1 a Abs. 3
BauGB die Eingriff-Ausgleich-Regelung angewendet. Es sind demnach erhebliche Beein-
trichtigungen des Schutzgutes Boden aufgrund von Versiegelungsmafnahmen zu erwarten,
dariiber hinausgehende weitere Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung jedoch nicht.

Als ErsatzmaBnahmen wird die Pflanzung von 16 heimischen Laubbdumen auf gemeindeei-
genen Grundstiicken festgesetzt (erginzend eine Lindenbaumreihe sowie Anlegen einer
Streuobstwiese). Damit gilt der Eingriff in das Schutzgut Boden als ersetzt im Sinne der Ein-

griffsregelung.



Gemeinde Pritzier ¢ Innenbereichs- und Ergiinzungssatzung, OT Schwechow 28

9.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Pritzier am 12. April 2011 wurde der Grundsatzbe-
schluss gefasst, das Verfahren zur Anderung der bestehenden Innenbereichssatzung in der
Form der Neuaufstellung der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung im Ortsteil Schwechow
einzuleiten. Da die geplante Erginzungsfliche zu diesem Zeitpunkt noch im Widerspruch
zum Flachennutzungsplan stand, musste gleichzeitig die Einleitung zur Aufstellung der 2.
FNP-Anderung erfolgen. Ebenfalls wurde beschlossen, das Planungsbiiro Plankontor Stadt
und Land GmbH Hamburg/Neuruppin mit der Bearbeitung des Satzungsverfahrens zu beauf-
tragen.

Das Verfahren zur 2. Flichennutzungsplanidnderung der Gemeinde Pritzier im Ortsteil
Schwechow ist als zweistufiges Verfahren zu fiihren. Daher wurde auch das Verfahren zur
Aufstellung der verbundenen Innenbereichs- und Ergénzungssatzung als zweistufiges Verfah-
ren gefiihrt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 13.09.2011 wurden die Aufstellungsbeschliisse
fiir beide Planverfahren gefasst sowie iiber die vorliegenden Entwiirfe (Stand Juli 2011) bera-
ten und beschlossen, auf deren Grundlage das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Mit Schreiben vom 22.09.2011 wurden die Behorden und die Triger 6ffentlicher Belange
friihzeitig beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine &ffentli-
che Auslegung der Planentwiirfe im Amt Hagenow-Land in der Zeit vom 24.10.2011 bis zum
25.11.2011.

Am 06. Mirz 2012 erfolgte auf der GV-Sitzung der Gemeinde Pritzier die Behandlung und
Beschlussfassung zu den im friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnah-
men. Unter Beriicksichtigung dieser Beschliisse wurde ebenfalls auf der GV-Sitzung am
06.03.2012 der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss sowohl fiir die 2. FNP-Anderung als
auch fiir die Innenbereichs- und Ergidnzungssatzung gefasst.

Mit Schreiben vom 29.03.2012 wurden die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Be-
lange erneut zu der Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach
§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Wéhrend der offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 30.04.2012 bis zum 01.06.2012 wurden keine Hinweise oder Anregungen von der Of-
fentlichkeit vorgetragen. Die aus den Trégerstellungnahmen resultierenden redaktionellen
Anderungen wurden in Planzeichnung und Begriindung iibertragen, so dass auf der Gemein-
devertretersitzung am 26.06.2012 der Beschluss iiber die Schlussabwigung sowie der Sat-
zungsbeschluss zu der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung erfolgt sind. Die 2. FNP-
Anderung ist mithin am 09.03.2013 wirksam geworden.

Aufgrund von Bedenken des Landkreises zur ErschlieBung des Plangebietes hat sich die Ge-
meinde entschieden, die Innenbereichs- und Ergénzungssatzung in der im Juni 2012 beschlos-
senen Form nicht zur Rechtskraft zu fiihren, sondern die Hinweise zur ErschlieBung vom
Landkreis in die Satzung einzuarbeiten und mit der gednderten Planung die Wiederholung der
Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Der Beschluss zur Einlei-
tung dieser Verfahrens erfolgte auf der GV am 04.12.2012. Mit Schreiben vom 06.12.2012
wurden erneut die Behorden und Triger offentlicher Belange am Planverfahren beteiligt und
die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
21.01. bis zum 22.02.2013 statt.
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Auf der GV-Sitzung am 16.04.2013 wurde iiber die aus diesem wiederholten Verfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen beraten und die Schlussabwigung beschlossen. Unter Beriick-
sichtigung der Stellungnahmen konnte auf der GV am 16.04.2013 ebenfalls der Satzungsbe-
schluss zur Innenbereichs- und Ergénzungssatzung gefasst werden. Gleichzeitig wurde der am
26.06.2012 gefasste Satzungsbeschluss aufgehoben und die ebenfalls am 26.06.2012 be-
schlossene Schlussabwigung erhielt den Charakter einer Zwischenabwigung.

Diese Satzung befindet sich beziiglich der Bauflichendarstellung in Ubereinstimmung mit
dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pritzier.

Durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Kommunalanzeiger fiir das Amt Ha-
genow-Land am 10.05.2013 wurde die Innenbereichs- und Ergénzungssatzung zur Rechts-

kraft gefiihrt.
Stand Mirz 2013, ergédnzt Mai 2013
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