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Textliche Festsetzung
gemap BauGB § 246a analog zu BouGB §9 Abs.!

Art und Map der Nutzung
Art der Nutzumg:
Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Boros im gesomten Geboude ouf der
Seite zur Muwenburgstrape

~ Wohnungen in den fonf Einzebaukdrpem
auf der Seite zum Ziegelinnensee

— Restaurant, Cof, Kantine im obersten Geschop
des tstlichen Barohausfiagels, evll. auch im
darunterliegenden Geschop,
und im Emzefboukurper sidwestlich des
Barohousfingels an der Westgrenze.

1.1.2 Map der Nutzung

1.2

1.3

Auf dem Grundstock (Flurstacke 445/2) mit einer
Grofe von ca. 14.480 m2 zuzaglich ca. 5.000 m2

Schwemmlond sind zultssig:

16.300 m2 Geschossfiache / gewerbliche Nutzung
7.300 m2 Geschossflache / Wohnnutzung
68  Wohneinheiten

Es werden folgende Geschofzahlen und Traufnthen
festqesetzt:

Verwoltungsgebtude (Baros):

~ Hogelbauten 5 Geschosse
- Verbindungsbauten J baw. 4 Geschosse

— Dstlicher Turmboukorper 8 Geschosse
wobei die obersten 3 Geschosse gegentber

dem 5. Geschoss telweise zurdckgesetzt
werden mo0ssen.

Die Mowenburgstrape hat an der Gnmd-stocks-
grenze eme Hohe von iM. NN + 42,00 m.
Darouf bezogen werden die Traufhthen festgeleqt
ouf:

NN < 59,50 m bei 5 Geschossen
NN < 70,00 m bei 8 Geschossen
NN < 56,10 m bei 4 Geschossen

Wohnbauten:

Die Traufhthe wird festgelegt auf
NN + 57,50 m bei 6 Geschossen

Die beiden oberen Geschosse mOssen gegenOber
dem 4. Geschoss bereichsweise zurdckspringen.

Die maximal oberbaubaren Flachen der Hochbauten
und Tiefgorage werden durch Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmt.

Steliplotze
Verwaltungsgebaude

Notwendige KFZ-Stellplatze sind in einer Tiefqa-
rage nachzuweisen:

200 feste Stellplotze

>30 Reserveplatzen zusotzlich ouf
fahrbaren Paletten in den Fahrbahnen

28 ebenerdige, offene Stellplatze,
Ausweisimq ouf dem Grundstock, als
Besucherplttze .

Wohngebtude ( 68 WE ) :

Ausweisung ouf dem Gnmdstock:

43 ebenerdige offene Stellplatze

7 Besucherstellplatze auperhalb der
Grundstacksgrenze

Fehlende notwendige KFZ-Steflplotze for Wohnnut-
g sind in Hohe von > 507% der ausgewiesenen
Platze durch Doppelnutzung der Stellplotze in

der Tiefgarage
nachzuweisen (Verwaltung tagsaber, 7,30 — 17,00

Uhr/ Wohnungen nachts) .

Fahradstellplatze

Ausreichende Fohrradstellplatze sind zur Verfo-
qung zu stellen. Sie sind standsicher, dieb-
stahlsicher und wettergeschotz onzulegen.

Freiflachen und landschaftliche Einbmdung

Die Festsetzungen des Gromstrukturplans sind
Tel der Sotzung.

T

2 Ortliche Vorschift aber Gestaltung nach LBO § 83

21 Verwaltungsgebtude:
Flogebauten und Turm:

Uberwiegender Aupenwandantel der unteren Ge-
schosse als hell gestaltete Massivwande. Alle
anderen Fossadenflichen als feingliedrige
Metall-Glas—Struktur mit spiegelnder, afmospha-
rischer Wirkung.

2.2 Wohnhtuser

wie 21 jedoch mit einem htheren Mossivwandan-
ted.

3. Festsetzungen zum vorbeugenden Umweltschutz
31 Energieversorqung

Die Energie—und Wormeversorgung des Gebiets er—
folgt gem. Energie— und Umweltkonzept der Stodt
mit Gas. Bei Kleinfeuerungsanlagen i.S.d.

.BImSchV dorf im Abgas der Grenzwert far NOx
von 100 mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht
Dberschritten werden.

Ausnohme :

Bei atmosparischen Gasfeuerungsanlagen wird im
Abgas der Grenzwert far NOx von 175 mg/kWh und
von CO von 100 mq/kWh nur zugelssen, wenn die
Nennwarmeleistung von Einzelgeraten oder die
Summe der Nennwormeleistungen von Einzelgeraten
pro Gebdude nicht mehr als 120 kW betragt Bei
der Verwendung von Flossiggas kenn die Dber-
schreitung der NOx—Grenzwerte bis zum 1,5-fachen
zugelassen werden, wenn eine Erdgosversorqung
nicht moglich ist Die Einhaltung ist nachzuwei-
sen durch dos Umweltzeichen (Ral-UZ) oder durch
eine selbstverpfiichtende Erklanmgq der Herstel-

ler oufgrund emer Profing nach DN 4702 oder
aufgrund einer Einzelprofung durch eine Stelle

iS.d. § 26 BImSchG

3.2 Ressourcenschonung

Vorzusehen sind die folgenden k-Werte:

~ Aupenwande Wohn— + Barortume 0,3 ¥/m2h
— Fenster enschl. Rahmen 1,5

~ Dachdecken und Kellerdecken 0,3

Anschiosse an die zentrale Wormwasserbeseitung
sollen for Wosch— und Spolmaschinen vorgesehen
werden

Regenwasser von nicht begranten Dachfiachen ist
7u sommeln und dort emzusetzen, wo die hohen

Anforderungen an Trinkwasser nicht erforderlich
sind (zB. Gronfitichenbewtsserung)

Regenerative Energien sollen genutzt werden
33 Boumaterialien

Soweit vorhonden darfen nur Bautele, Boustoffe
und Einrichtungen verwendet werden, die dls
umweltvertraglich zu bezeichnen sind, die den
Noturhaushalt schonen und zur sparsamen Verwen-
dung von Energie beitragen. Eines der Kriterien

ist die Auszeichnung des Produktes mit dem Um-
weltzeichen (RAL-UZ) des Umweltbindesomtes.

Die Verwendung von Tropenholz sowie von Stoffen,
bei deren Produktion bzw. Gebrauch FCKWs freige—
setzt werden (insbesondere Schaumdommplatten und
Ortschaume) wird verboten,

4, Altlasten

Der Troger des VEP'sverpflichtet sich, samtliche
Altlasten ordnungsgemdp zu entsorgen.

V

1.

Aufgestellt oufgrund des Aufstellimgsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversommiung vom........ Die orisobliche Be-
konntmachung des Aufstellngsbeschlusses ist durch Aushang
on den Bekonntmachungstafeln vom ...... bis zum ...
Jdurch Abdruck in der ...-..o....../im amtlichen Be—
kanntmachungsblatt am........... erfolgt.

Schwerin, den ...uan

B R R

Der Borgermeister

Die frohzeitige Bargerbeteliqung noch § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist om ........ durchgefohrt worden. /Auf Beschlup
der Stadtverordnetenversammlung vom ..—...—. ist nach

§ 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von der frohzeitigen Bargerbetediqung
abgesehen worden,

B e R R

Der Borgermeister

Die von der Planung berhrten Trager ffentlicher Belonge
sind mit Schreiben vom ........ zur Abgabe eier Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, den e

Der Borgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hot om ...._. — den Ent-
wurf des Vorhaben— und Erschliessungsplones mit Begrandung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den .o.o-....

Der Borgermeister

Der Entwurf des Vorhaben— und Erschliessungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichaumg (Ted A) und dem Text (Tel B),
sowie die Begrimdung haben in der Zeit vom ..._... bis zum
wahrend folgender Leiten
SIR———— [« T B T T
offentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wohrend der Auslegungs—
frist von jedermonn schriftlich oder zu Protokoll geltend

gemacht werden ktinnen, am B
Macsersscssmenemnennss = DI Bekannimachungen  durch
Aushang: in der Zeit vom __.._. bis zum ...._.. - durch

Aushang - ortsablich bekanntgemacht worden.

Schwerin, den ..m.....—.

tRFAHRENSY

- RMERKE

6. Der katostermtpige Bestand om ........... sowie die geo-

8a

b

metrischen Festlegungen der neuen studteboulichen Planung
werden als richtig bescheinigt,

Schwerin, den ..e.com

Leiter des Kotasteramtes

Die Stadtverordnetenversommiung hat die vorgebrachten Beden-
ken ind  Anrequngen sowie die Stellmgnahmen der Trager of-
fentlicher Belange am ............. geproft. Das Ergebnis

ist mitgetedt worden.

Schwerin, den _—.._.._.

B B B R B

Der Borgermeister

Der Entwurf des Vorhaben— und Erschliessungsplanes ist nach
der ffentlichen Auslequng (Zff. 5) gedndert worden. Daher
wurde eme engeschrankte Beteliqung nach § 3 Abs. 3 Sotz 2
iV.m. § 13 Abs. 1 Setz 2 BouGB durchgefohrt

Schwerin, den ...

Der Borgermeister

Der Entwurf des Vorhoben— und Erschliessungsplanes ist nach
der vffentlichen Auslegung (Ziff. 5) getndert worden. Doher
haben der Entwurf des Vorhoben— und Erschliessungsplanes,
bestehend aus der Planzeichaung (Ted A) und dem Text (Ted
B), sowie die Begrondung in der Zeit vom .......... bis

UM cueeee-w  WOhrend  folgender  Zeiten
crnmsrresmmserensannnnennnnes SMEUL Offentlich qusge-

legen. Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dop
Bedenken und Anrequngen wihrend der Auslequngsfrist von je-
dermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
KOANEN, 1aM e ) ocecene B el B
kanntmachung durch Aushong: in der Zeit vom ....... bis zum
wmmemeeme QUTCh  Aushang - ortsablich bekonntgemacht
worden.

Schwerin, den o.......

e

Der Borgemmeister

9. Der Vorhaben- und Erschliessungsplon, bestehend aus der

Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tel B), wurde om
s YOO der Stadtverordnetenversammiung als Sotzung

beschlossen, Die Begrondung zum Vorhaben— und Erschlies—

sungsplon wurde mit Beschlup der Stodtverordnetenversommlung
0 — [ 8

Schwerin, den .....-....

8 B B A

Der Borgermeister

10. Der Vorhaben— und Erschliessungsplan ist nach § 11 Abs. 1

Habsotz 2 BouGB om ......... dem Londrot des Kreises
Schwerin /Innenminister angezeigt worden. Dieser hat mit Ver-
fogung/Erlap vom ... AZiecercien.  erklort,

dop er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

macht/die geltend gemachten Rechtsverstvpe behoben worden

sind.
Gleichzeitig sind die vrtlichen Baouvorschriften genehmigt
worden,

Schwerin, den...cwvm...

B B B R R R

Der Borgermeister

11. Die Vorhaben— und Erschliessungsplansatzung, bestehend aus

12

der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Ted B), wird hier-
mit ausgefertigt

Schwerin, den ..........

B R R R

Der Borgermeister

Die Durchfohrung des Anzeigeverfahrens zum Vorhaben— und Er-
schliessungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan ouf
Douer wohrend der Dienststunden von jedermonn eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am (VOM.immm s zum

eneemeens) OFtSODlich  bekonntgemacht worden, In der Be—
kanntmachung ist auf die Celtendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und  Formvorschriften und von Mongeln der Abwa-
qung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter quf Falligkeit und Erluschen von Entschadigungsansprachen
( § 44 BauGB) hingewieseb worden.

Die Sotzung ist mithin oM ..e.ccuriirn. I Kraft getreten.

Schwerin, den —.........

Der Bargermeister
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