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Erlduterungen,

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung

§9(1)Nr.1 BauGB

Zulissig sind die in der
Planzeichnung (Teil A)
aufgefihrten Vorhaben

Mal der baulichen Nutzung

9(1)Nr.1 BauGB

GrundfliEchenzahl

16 BaulNVD

Geschoffldchenzahl

Zahl der Vollgpeschosse

Traufhthe, Hochstgrenze

a8 Eauu&ise,ﬂaulinien}

Bauorenzen

+2 BaubB |

of fene Bauweise

3 Bauhvl

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflichen

§ 9 (1) Nr.11

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer

Zueckbestimmung:

: unbefestigter Privatweg

[::] FuBweg
FuB- und Radweg

Anschlufl der Grundstiicke

an die Verkehrsflidchen

Griinflachen

§ 9(1) Nr.15 BauGB

Die Aufteilung in 6ffentliche
und private Griinfldchen sh.

Festsetzungen in den
Schnitten

Planungen, Nutzungsregelungen

u.Malnahmenzum Schutz,

Pflege u.zur Entwicklung wvon

Natur u. Landschaft

§ 9 (1)Nr.25 &
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Umgrenzung v.Flachen zum Hn-
pflanzen v.B3umen, Striuchern
___und_SQQSL_Eilﬂn?nngFﬂ

Anpflanzen von BZumen
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher

§ 16 (5) Baunvo

Nutzung
Heerirdische 20 KV - Leltuhg - mit Leltungs-
rechter

Zugunsten des Elekiroenergieversor-
gungapetriebs der Stadt
Flache

§ 9(1) Nr.13 BauGs

Schwerin belasterse

8. Darstellung ohne Normcharakt

vorhandene Flurstlicksgrenze

F'fpr\.:jren 2E

vorh. Flurstiicksbezeichnung

Sichtdreieck

Aufgrund der § 246 a Absatz 1 Nr.4 Baugesetzbuch(BauGB) i.V. m.§ 5§
Absatz 3 Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO)

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
13.03.19582

und nach Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens durch die hchere
Verwaltungsbehorde folgende Satzung fur das Gebiet Schwerin-
Warnitz, Kirschenh&fer Weg,bestehend aus der Planzeichnung (Teil &)

M 1:500 und dem Text (Teil B) erlassen:

Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Schwerin-Warnits:z

Plznungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
Zulassig sind die in der Planzeichnung (Teil A)
aufgefithrten Veorhaben

Nebenanlagen:

Im Plangeltungsbereich sind Nebenanlagen, die der Versorgung des
Planungsgebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser scowie zur
Ableitung von Wasser dienen, auch auBerhalb der iuberbaubaren
Grundstiucksflachen zulassig. Dies gilt auch fir Fernmeldeanlagen.

Garagen und Stellplatze:

AZuberhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
iberdachte Stellplatze unzuliassig.

Der ruhende Verkehr wird ausschlieflich auf den Grundstiicken
realisiert. Die entsprechend der MNutzung erforderlichen Stellplatzs
miissen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Verkehrsflachen:

Das Planungsgebiet wird itber den Kirschenhdfer Weg verkehrlich
erschlossen. Dieser wird auf 6 m verbreitert und im
Plangeltungsbereich mit einem kombinierten Rad/ Fubweg ergianzt.

Am Ostrand des Plangebietes wird ein 4 m breiter unversiegelter Weg

von 115 m Liange ab StraBenkante Kirschenhoéfer Weg in den
Randpflanzstreifen eingeordnet.Dieser Weg wird als private
StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Pflanzgebote:

Die nach § 9 (1) 25 a festgesetzten Fliachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Gehélzen des
"Baltischen Buchenwaldes" zu bepflanzen und dauvernd zu erhalten.
Art und Umfang der Begriinung sind in qualifizierten
Bepflanzungsplanen darzustellen und werden Bestandteil der
Bauantrage.

Folgende Arten fiir die Baumschicht werden festgesetzt:
Fagus silvatica (Rotbuche) - Acer campestre (Feldaheorn) - Carpinus

betulos (Hainbuche) - Quercus robur (Stieleiche) - Sorbus aucuparia

(Eberesche) .

Fiir die Strauchschicht werden die c.genannten Baumarten und dazu
folgende Straucher festgesetzt:

Yer fahren

( Der Entwurf des Vorhaben- und ErsechlieBungsplans, A
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem
Text ( Teil B ), sowie der Begriindung sind gem.

§ 3 ( 2 ) BaubB in der Zeit wvom 2o.9. 1291 bis

3. 10. 1991 Gffentlich ausgelegt worden.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 18- 9. 1 7%
in der SvZ bekanntgemacht worden
mit dem Hinwsis darauf, dzB=Bedenken und Anregungen

wdhrend der Ruslegungsfdsi vworgebracht werden k@nnen.
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Die fir Raumordnung und Land&éﬁianung zustdndige ﬁx\
Behtirde ist gem. § 246 a Abs,l Nr.1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs.3 %Qﬂzﬂﬂ beteiligt worden.
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(rbie von der Planung berilhrten Trdger tffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom B.310.91 1991 zur

Abgabe einer StEllungnahggﬁaufgefnrdert worden.
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Schwerin, den 7.1ﬂ-1-_ﬁj£ Oberbilirgdr Tﬂte

ffEiE Stadtverordnetenversammiuag-tHat die umrgehrachtE;\\
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréger Bffentlicher Belange am 13.3 . 1992

gepriift. Das Ergebnis ist nmitgeteilt worden.
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(_;er Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung sind gem § 3
(2) BauGB in der Zeit vom 16.12.7791 bis2e.71.177<
zum 2, Mal 6ffentlich ausgelegt worden.,

Ort und Dauer der Auslegung sind am 5.12. 1991
in der___ Sv/ ~ _bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, dafl Bedepkes und Anregungen
wihrend der Auslegungsfris€ vorgebracht werden
knnen. ; F
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Cornus mas (Kornelkirsche) - Cornus sanguines (Hartriegel) -
Corylus avellana (Haselstrauch) -

Euonymus eurcpaeus (Pfaffenhittchen) - Lonicera xylesteum (Rotes

Geisblatt) - Sambucus racemosa (Roter
Holunder) .

Erhal tungsmalnahmen:

An den Grenzen des FPlangebietes wachsen auferhalb (am ostlichen

Rand teilweise auch innerhalk) Gehélze und Hecken.

Die baulichen MaBnahmen, insbesondere die der Erschliefung s=ind so

einzurichten, daf eine Beeintrachtigung nicht moglich ist.

Bei erforderlichen, nicht zu umgehenden Querungen der Gehé&lze und

Hecken, sind SchutzmaBnahmen fiir den Erhalt erforderlich, die
besonders den Wurzelbereich betreffen.

Bei den ErschlieBungsarbeiten sind nur geringfigige
(<=2 m ) Abgrabungen und Aufschittungen zugelassen.
Die Hohenstruktur des Gelandes ermféglicht eine Anpassung der
Gebiudehéhen an die Hohe des jeweiligen Standortes.

Pflanzhthen:

Die als Sichtdreiecke festgesetzten Flachen sind von jeglicher

Bepflanzung mit Héhen = 0,7 m iber Fahrbahnoberkante der

angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten. Ausgenommen davon sind

hochstammige Einzelbiume im Abstand von = 5 m .
Endhthen des Bewuchses unterhalb der 20 KV- Leitung
kleiner als 2 m unter den Selltiefpunkten.

Offentliches Grin:

Der Kirschenhofer Weg erhalt im Plangeltungsbereich eine
Lindenreihe, 18 - 20 cm Stammumfang mit Ballen auf einem 2 m
breiten Griinstreifen.

Im Bereich der Wendeplatze werden jewils 5 Linden gleicher GroBe

gepflanzt.
Beide StichstraBen erhalten umlaufend 1 m bzw. 2 m breite ,

begleitende Grinstreifen mit Lindenbiumen wie vor im Abstand veon B

bBis 10 m .

Privates Grin:
Der Flangeltungsbereich wird begrenzt:
Im Horden:

Durch einen 11,5 bis 12,5 m breiten Pflanzstreifen, paralell zur
20- KV - Leitung, nach Suden von B8 m Breite; nach Norden als 3,5

bis 4,5m breiter Sukzessionsstreifen.

Im Osten:
Durch einen 10 m breiten Pflanzstreifen. Im Bereich des Weges
verringert sich dieser auf 6 m Breite.

Im Westen:
Durch einen 6 bzw. 7 m breiten Pflanzstreifen.

Die Pflanzstreifen im Osten, Westen und Horden missen aus
heimischen Heckenpflanzen und aus Laubholzheistern in Gruppen
bestehen ( pro 4 m Pflanzstreifen sind durchschnittlich ein
Laubholzheister zu rechnen, insgesamt 150 Stck.)

vermerke

(fhie Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- -ﬁ\

und ErschlieBungsplans, sowie die S5telle, bei

der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Ober den
Inhalt Auskunft zu erhzalten ist, sind am
prtsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formuvorschriften
und won MEngeln der AbwEgurno sowie auf die Rechts-
folgsn (§ 219 Abs.Z BaubGE ) und weiter auf
FElligkeit und Erlédschen von Entschidigungsan-
spriichen ( %% 44, 248 a, Abs.1 Satz 1 Nr.S BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzupng ist am
in Kraft getreten. P~
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/BEI‘ katastermdGige Bestand am13.3.1992 '-!_'Ll;-‘i"'éﬁif:t LﬁFﬁ —\\
sowie geometrischen~Festlegungen der neuen stidte-
baulichen Planungfwerden’ @ls . richtig bescheinigt.
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Die Genehmigung des VYorhaben-und Erschlieflungs-
plans, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
und dem Text ( Teil B ), wurde mit Verfiligung

der hoheren Verwaltungsbehérde-wom _19.6.7992
Az:§6SO0b-512MS5-02 3100 mit MEbEnb23timmungen'
und Hinweisen - erteiltd. > N
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(réié'webenhestimmungen wurden durch den satzungs- —W\
dndernden_Beschlull der
vam ! __erfillt, die Hinweise sind
beachtet worden.—{as wurde mit Verfiigung der
htheren Verwaltungsbehiirde vom =
bestdtigt. ) -
Schwerin, den Oberbiirgermeister
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Uer Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend )
BUS qer Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
( Teil B ) wurde am 2%.-711. 1992 von der

Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen
Die Begriindung zum Vorhabes® und EeschlieBungsplan
wurde mit BeschluB der Sg&dtuercrdnstenversammlung
vom gEb%ingt. _
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Alle Grundstiicksgrenzen erhalten auf jeder Seite einen 3 m breiten
Pflanzstreifen fiir ortstypische Straucher, Hecken und
Laubholzheister. Durchschnittlicher Abstand der Heister 6 m,
versetzt, insgesamt 100 Stck.

Unterbrechungen sind nur im Bereich von Grundstiickszufahrten
zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstucksgrenzen, an
denen Festsetzungen gem. Absatz: "Pflanzgebote" gelten.

Die Fl&achen zwischen den Baugrenzen bzw. Baulinien und den StraBen
bzw. Randstreifen sind zu 60 % als Grin- oder Pflanzstreifen
anzulegen und zu unterhalten.

Fur jeweils 2500 mfFlache ist auf den Grundsticken ein Starkbaum
AAT osalieny 18— 20 o Stamninifang za prianzer:.

Geschlossene Wand- und Fassadenflachen sind mindestens
zu 50 % mittels Selbstklimmern oder anderen Ranken-/
Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellpliatze sind zu umpflanzen. Daritiber hinaus ist je vier
Stellpléatze ein grobkroniger, einheimischer, standortgerechter

Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von

= 12 m? vorzusehen.

Die Baumscheibe ist gegen Befahren zu sichern.
Malltonnenplatze sind zu umpflanzen.

Schallschutz:

Das flachenbezogene Emissionsverhalten der einzelnen Investoren
wird mit folgenden zu realisierenden flachenbezogenen
Schalleistungspegeln festgelegt:

1. Investoren im Plangeltungsbereich paralell in Langsausdehnung
zum Kirschenh&fer Weg und Investoren paralell in Langsausdehnung
zur BahnhofstrabBe haben iliber ihre gesamte Fliche bis auf eine
Breite von mindestens 50 m in den Plangeltungsbereich hinein einen

maximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw = 50 dB (A)zu

gewahrleisten.

2. Investoren auf der verbleibenden Restfliche im nordwestlichen
Teil des Plangeltungsbereiches haben einen maximalen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw = 55 dB (A) zu
gewahrleisten.

3= Vom Trager der Baulast ist in einem schalltechnischen
Gutachten eines gem. § 26 BImSchG zugelassenen Bircs der Nachweis
Zu bringen, dabB die Orientierungswerte der DIN 18 005 bei der
angrenzenden Wohnbebzuung in dez Summe der Schallemissionen aller
Investoren =ingehalten wird.

4. Im Plangeltungsbereich ist die Betriebszeit aller
Gewerbebetriebe auf die Tageszeit (07.00 - 19.00) einschlieBlich
des dazugehorigen Verkehrs festgelegt.
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