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Zeichenerklarung zu Teil A
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Teil B - Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungan

B e L T

nach Paragr. 9% BauGB / BaulvVo

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Baufldchen

{1} Reines Wohngebiet (Paragr.3 Bau NVQO)

(2) Zulidssig sind: - Wohngebdude
- Anlagen fir soziale Zwecke sowle
den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir |
kulturelle, gesundheitliche undg

sportliche Zwecke '
[

1.2 Garagen und Stellplidtze [

(1) Garagen und Stellplitze sind gem3B Paragr. 12 (})
Bau NVO in Form eines Parkdecks zulissig.

Unzuldssig sind: - Stellpldtze u. Garagen filr LW
und Kraftomnibusse sowie An-
hinger dieser Kraftfahrzeuge

{2) sStellplatzflichen fiir Fahrrider sind neben den
Hauseingingen auszuweisen.

1.3 NHebenanlagen
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{1) Im Sinne des Paragr. 14 (1) Bau NV0D sind XKinder-
splelplitze auf der Grundstiicksfliche im Hof zu-
ldssig.

(2) Anlagen gemdB Paragr. 14 (2) Bau NVO, wie techn:-
sche Einrichtungen, die der Ver- und Entsorguny |
dienen, sind zulissig. :

(3) Die bauliche Errichtung von Zisternen zur Regen-
wassersacmolung ist zu veranlassen.

MaBd der baulichen Nutzung

(1) Als MaB der baulichen Mutzung ist gemidB Paragr. |17
Bau NVO durch die max. zuldssige Grundflichenzahl und
GeschoBflidchenzahl zulissig. !

[

{(2) Die HBhe der baulichen Anlage ist gemidd Paragr. 18
Bau NVQ als zuldssige Traufhdhe iber dem Gelinde
in der Planzeichnung festgelegt. Ausnahmsweise X&nnen
Uberschreitungen fiir zweckbestimmte Teilanlagen, wie
Abgas- und Abluftanlagen, Aufziige und dgl. zugelassen
werden.

{3) Die Garagengeschosse sind auf die 2ahl der zulidssigen
Vollgeschosse night anzurechnen.

Bauwaise

(1) Es ist eine geschlossene Bauweise gemdB Paragr. 22
Bau NVO festgesebtzt. ]

(2) Dachform und Dachneigung
Zuldssig sind Flachdach bzw. flachgeneigte Dicher
bis 5 % Dachneigung.

Uberbaubare Grundsticksflache

Eine Unterschreitung der Abstandsflichen nach Paragy. &
(15} ist zulidssig.

Begriinung

(1) Alle Flichen, die nicht wvon Gebiduden, Stellplit:ien,
Zufahrten und Wegen beansprucht werden, sind nach
den Grundsdtzen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fachgerecht zu begriinen. Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten.

Von den Vegetationsflidchen auf Privatgrund sind
mind. 25 % mit standortgerechten Gehdlzen zu begrii-
nen.

(2) Eingrinung der privaten und &ffentlichen Stellplatz-
anlagen, Parkdecks durch heimische Baum- und Strauch-
arten -

Fflanzqualititen der Biume:

110 groBkronige Biaume? Solitir, 4x verpflanzt,  mit
Ballen
Gesamthdhe 5. = m
Kronenbreite 150 - 2040 <m
Stamnunfang 25 - 30 m

Auswahlliste:

Acer platanoides in Sorten

Acer pseudoplat in Sorten

Betula pendula .

Quercus robur

Quercus pedunculata

Robinia pseudoacadia in
Sorten

Tilia in Arten und Sorten

43 kleinkronige Biume: Solitdr, 4 x verpflanzt, mit
Ballen
Stammumfang 18 - 20

Auswahlliste:

Acer campestre

Crataegus in Arten und Sorten
Sorbus in Arten und Sorten

Bei den Baumpflanzarbeiten sind besonders DIN 18915
u.18916 2u beachten. Um die Wachstumsvitalitdt| si-
cherzustellen, ist bei der Baumpflanzung ein speziel-
les Substrat zu verwenden, das geeignete bodenverbes-
sernde Stoffe und Dinger enthdlt. Das Pflanzsubstrat
muB nach einer anerkannten Rezeptur zusammengestellt
sein.

(3) Es dirfen auBer der heimischen Kiefer keine anderen
Grof-Nadelgehtlze gepflanzt werden. |

(4) Fensterlose grofiflichige Fassadenteile sind mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen

(5} Im Plangebiet sind Wege und sonstige befestigte Fla-
chen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werfen
dirfen, in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau her-
zustellen,

{6) Bei baubedingter Verdichtung ist die Durchlissigkeit
des Bodens durch geeignete technische Mittel wieder-
herzustellen. |

{7) Die Befestigung der Stellplitze ist wasserundurch-
léissig herzustellen, um die Versickerung von Schad-
stoffen zu verhindern.

(8) Das Oberflichenwasser der Strafen und Stellplitzae
ist dem vorhandenen Leitungsnetz zuzufihren.

(9) Die Millbehdlterstandplitze sind durch eine mindg,
ZwWwei Meter breite Anpflanzung einzugriinen.

(10¢) Innerhalb des Plangebletes ist die Verwendung von
synthetischen Pflanzenschutz- und Unkrautvernich-
tungsmitteln untersagt.

(11) Auf nicht &ffentlichen Flichen ist die Verwendung wvon
Tausalzen untersagt.

(12) Béschungen sind zur Vermeidung von Bodenerosionen
fldchendeckend zu bepflanzen.

(13} Auf den sildwestlich des Neubaugebietes Krebsférden I
gelegenen intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Fldchen (Eller Ried) sind durch entsprechende MasSnah-
men (Wiederverndssung, extensive Bewirtschaftung)

2 ha Feuchtgrinland zu entwickeln.

(14) Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume ist eine
Baumscheibe von mind. 12 gm anzulegen und gegen ein
Befahren zu sichern.

(15) Der genaugs Umfang und die Art der Begrinung gemif
Grineordnungsplan ist in qualifizierten Freiflichen-
gestaltungs- und/cder Bepflanzungsplinen darzustel-
len, die dem jeweiligen Bauantrag beizufilgen sind.

(16) Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes,

Umweltachutz

) Widrmeschutz

ie Gebdude sind so zu errichten, dapf der energiespa-
de Wdrmeschutz mit folgenden Wirmedurchgangskoef-
ienten eingehalten wird:

- 0,400/ (m* ., K) = AuBenwand

- 0,70 - = Kellerdecke

- 9,43 = Dach

= 1,5 = Fenster (zwei-Scheiben-Wirme
schutzverglasung)

(2) Schallschutz
Es sind folgende Sirmimmissionsrichtwerte einzuhalten

tags 06.00 = 22\00
nachts 22.00 - 06,

= 55 dB (A)
= 40 dB (A)

licher Verkehrsmittel sind
einrichtungen in den

(3) Zur Férderung umweltfreu
Parkplitze mit Stromfiihrun
Parkdecks vorzusehen.

(4) Die Wirmeversorgung fiir das Wohlggebiet hat durch
Fernwirme 2u erfolgen (AnschluB Fernwirmelei-
tung)

(5) Milltonnen/Milltonnenpldtze sind mit edgem festen
Licht-, Lirm- und Staubschutz und zusidtzlicher Be-
pflanzung zu umgeben.

(6) Es sind, soweit vorhanden, Baustoffe, Bauteile
Einrichtungen zu verwenden, die als "umweltvertri
lich" zu bezeichnen sind, die den Naturhaushalt
schonen und zur sparsamen Verwendung wven Energie
beitragen. Die Verwendung von asbesthaltigen Stef-
fen und Tropenholz ist verboten.

Hinweise

. Warmeschutz

Bei der Errichtung der Gebiude sollten folgende Wirmedurchgangskoeffizienten
eingehalten werden:

Satzung der Stadt Schwerin

Uber den Vorhaken- und Erschliefungsplan Nr........... fiir
das Gebiet Schwerin KrebsiSrden
Woehnguartier 246 WE

Auf Grund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. & des Bau GBE in der Fas-
sung wvom 8. Dez. 15986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 (BGBl. 18%¢ II, 5. 885, 1122) wird nach Be-
5c21u5£gssung durch die Stadtvercrdnetenversammlung vom ....
un mit

Genehmigung der hoheren Verwaltungshehérde

Satzung Uber das Vorhaben Wohnguartier 2486 WE

Schwerin - Krebsf&rden

bestehend aus der Planzeichung (Teil A} und dem Text (Teil B)
arlassen.

1, Die fiir Raumordnung und

2. Die von der Planung ",, \"4‘* gep Mhd beteifl g

. tindige| Behdrde
ist gem. § 245 a Abs. | o 4GB 1. Vid., §
Abs. 3 BauIVQ beteiligtffw w \
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3. Die von der Planung berijffterl\ Pedg®® srientlicher Bela
mit Schreiben vom .... . P U= bga giner
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5.

nahme aufgefordert wordg 'r"_-,',:_ 5
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Schwerin, den ...% 400 ,-.M;.-j’f._~.$;r AR | .
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| ik 5 =
Lo VP {_fﬂ*'
Die sStadtverordnetenversanmlung=Hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Triger &ffentlicher Belange am ....... «+. geprift.
Das Erqebnisiist mitgeteilt worden

=
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Schwerin, den ........ e e S, e R e R R
Der Birgermeister/Oberbiirgermeister

Der katastermifige Bestand am 2304692 owie die geome
Etrischen Festlegungen der neuen stidfebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. (siehe Katgsterdeckiolie)

Schwerin, den .930492....... .....1l Lf?fﬁ....... ..... e
Der Leiter atasteramts
Stadbtvermessun

§. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der

Plananzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am ...J0%2; der Stadtverordnetenver

ung beschlossen. Die Begriindun
Erschliefungsplan wurde mit B

tenversammlung vem , 74 2.92
Schwerin, den ...31uQZQ?....
Der
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folgende
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