SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD WUSTROW
Uber die II. Anderung

,Ferienhausg
gemal § 1

das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch den Strandzugang Nr. 10

im Osten durch die LandesstraBe L21

im Siden durch Verkehrsflache und SO Caravan

im Westen durch die I. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 8

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch § 31 - Berichtigung
des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 8. August 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 214) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I
S. 1802) gedndert worden ist sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 59) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) des Weiteren nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung folgende
Satzung Uber die II. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad
Wustrow fir das Gebiet ,Ferienhausgebiet beim Leuchtfeuer Caravan- und PKW-
Parkplatz an der L 21%, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte im MafBstab 1:500:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 07. August 2023

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung

vom ___ . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Internetseite
https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-5/ vom ____  bis
zum ___ ___erfolgt.

Ostseebad Wustrow,

Der BlUrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaBi
§ 1 Abs.4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom _ bis zum
- _durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortsiiblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
und auf der Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-

darss-5/ am

Ostseebad Wustrow,

Der Burgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom __ _ zur Abgabe einer Stellungnahme
gemalB § 4 Abs.1 BauGB aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der BUrgermeister

5. Die Entwiirfe der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom __ biszum
. ___nach § 3 Abs.2 BauGB o6&ffentlich ausgelegen und wurden zusétzlich
auf der Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-5/
zur Verfagung gestellt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich
abgegeben oder wédhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen am durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf
der Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-5/
ortsiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Wustrow,

Der BlUrgermeister

6. Der katastermé&Bige Bestand im Geltungsbereich der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 am __ ~ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da der amtliche Auszug der Liegenschaftskarte,
aus dem urspringlichen MaBstab abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

7. Die Gemeindevertretersitzung hat am ___ __die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepriift und den Entwurf der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung beschlossen. Die Prifergebnisse sind
mitgeteilt worden.

Ostseebad Wustrow,

Der BUrgermeister

8. Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) mit driichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, wurde von der Gemeindevertretersitzung in offentlicher

Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung wvom
gebilligt.

Ostseebad Wustrow,

Die Burgermeister
9. Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften,
wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

10. Die Satzung der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind mittels Veréffentlichung durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter
https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-5/, am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Madngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist mit Ablauf des __ in
Kraft getreten.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

des Bebauungsplanes Nr. 8 fur das Gebiet

ebiet beim Leuchtfeuer Caravan- und PKW-Parkplatz an der L 21"
3 BauGB und mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Zeichenerklarung
1. Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen

FH Ferienhausgebiet

(§10 BauNVO)

(810 Abs. 4 BauNVO)
C Campingplatzgebiet (8§10 Abs. 5 BauNVO)

Leuchtfeuer Leuchtfeuer (8§11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB
GF Grundflache als HéchstmaB
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
TH Traufhéhe als HochstmaB (iber HN (siehe Definition im Teil B
FH Firsthohe als HochstmaB liber HN (siehe Definition im Teil B
DN Dachneigung als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
SD Steildach als Kriippelwalmdach oder Satteldach
Baugrenze

4. Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenflachen, hier: Landesstrale L21

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Parkplatz fir PKW, Wohnfahrzeuge, Wohnanhanger
und Motorréder

‘ \ Einfahrtsbereich
v v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fldchen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

—~~

<‘ \ Hochwasserschutzanlagen
1 ) hier: Deichbéschung und Deichvorland landseitig

K o oo oo o

Zeichenerklarung
Weiterfiihrung des Punktes 1. der Planzeichenerkldrung:

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der II. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Ostseebad Wustrow
(8 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Ostseebad Wustrow
(8 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
der Gemeinde Ostseebad Wustrow
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

146/9 Flurstiicksbezeichnung
—O0— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

Gebdude, vorhanden

entfall von Gebaude

L
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Teil B: Textliche Festsetzungen
hier: Ursprungsplan

I. Art und Maf3 der baulichen Nutzung: §9 Abs.1 BauGB

1. Im Sondergebiet, das der Erholung dient -Ferienhausgebiet- (SO FH) sind zulassig:
bauliche Anlagen fiir die Nutzung nach §10 Abs.4 BauNVO.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Ferienhausgebiets
mafBgebend. Die Anwendung von §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschlossen,
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §19 Abs.3 und Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2. Im Sondergebiet, das der Erholung dient -Campingplatzgebiet- (SO C) ist zulassig:
ein Campingplatz zum Aufstellen von héchstens 30 Wohnfahrzeugen, Wohnanhdangern
und Klappanhadngern in der Vor-, Haupt- und Nachsaison;
das Aufstellen von Zelten wird ausgeschlossen. (§10 Abs.5 BauNVO)

Im Campingplatzgebiet ist innerhalb der im Teil A festgesetzten Baugrenze die
Errichtung von baulichen Anlagen fiir eine Nutzung im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Campingplatzes und des Parkplatzes, wie Sanitdranlage, Aufsicht, Anlagen zur
Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern und von Sammelbehaltern fiir Inhalte
von Chemietoiletten sowie Vermietung von Surf-Ausristungen und Kiosk-Verkauf von
Nahrungs- und Genussmitteln fir Campingplatz- und Parkplatz-Nutzer und
Strandbesucher zulassig.

(89 Abs.1 Nr. 9 BauGB i.V.m. §35 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

3. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten zulassig.
(814 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO)

4. Die Lange der in offener Bauweise im Ferienhausgebiet zu errichtenden Gebdude wird
auf ein HoéchstmaB von 20 m begrenzt. (§22 Abs.4 BauNVO)

Im Ferienhausgebiet sind Carports und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und nur
fur den durch die Ferienhausnutzung verursachten Bedarf zulassig.
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

5. Im Ferienhausgebiet ist auf der Flache, die bis zu einem Abstand von 35 m zum
landseitigen DeichfuBB von Bebauung freizuhalten ist, die Herstellung von
Flachenbefestigungen zur ErschlieBung des Ferienhausgebiets und zur Herstellung der
Wege zu den Deichiibergangen zuldssig. Am Siidende der ErschlieBung des
Ferienhausgebiets ist auf der Grinflache eine einfache, bis zu 40 m2 gro3e
Wendemdglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge mit Rasengitterelementen herzustellen.

(& 9 Abs.1 Nr. 10 und 13 BauGB)

6. Die im Teil A festgesetzte Traufh6he gilt als HochstmaB von HN bis zur Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der Dachhaut. HN gilt auch als Bezugshéhe fir die im Teil A
festgesetzte Firsthohe.

Die Hohe von Oberkante Eingang und FuBboden des Erdgeschosses von Ferienhdusern
wird auf 1,55 m HN festgesetzt. (§16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

7. In den eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis
zu einer Héhe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante der Zufahrten zulassig.

II. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
§86 LBauO M-V

8. Im Ferienhausgebiet sind die Hauptdachfldchen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen
in rotbraunem oder braunem Farbton zu decken. Diese Festsetzung und die Festsetzung
der Dachneigung im Teil A ist fir Nebengebaude, Garagen und Carports nicht zwingend,

9. Fir die Gestaltung der AuBenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu
verwenden. Holzhduser und Holzverkleidungen von Massivhausern sind zulassig,
wenn Grinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

10. Zaune sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.

Millsammelbehélter sind so anzuordnen und durch Mauern, Rankgeruste oder
Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von der Stra8e aus nicht einzusehen sind.

III. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: §9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB

11. Auf dem im Teil A festgesetzten Pflanzstreifen von 2,5 m Breite in der Mitte der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Parkplatz- sind eine Baumreihe der Art
Moor-Birke (Betula pubescens) mit einem Abstand von 8 m und Straucher der Art
Ginster (Genista tinctoria) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf dem Streifen zwischen dem StraBengraben und dem Larmschutzwall sind
mindestens 8 Baume der Arten Eberesche (Sorbus aucuparia) und Sandbirke (Betula
pendula) in unregelmaBigen Abstanden zu pflanzen. AuBerdem sind die gehdlzfreien
Bereiche dieses Streifens mit Salweide (Salix caprea) und Reifweide (Salix
daphnoides) einreihig im Abstand von 1,5 m zu bepflanzen.

Auf der straBenseitigen Boschung des Larmschutzwalls sind alle gehdlzfreien Bereiche
und der gesamte aufzuschittende Bereich gleichmaBig mit 90 Strauchern je 150 m=2
Bdschungsflache zu bepflanzen, davon bis in 1,5 m Béschungshdhe mit Sanddorn
(Hippophoe rhamnoides) und dariber hinaus bis zur Wallkrone mit Hundsrose (Rosa
canina).

Auf der gesamten aufzuschiittenden Béschung an der Parkplatz- und Campingplatz-
Seite des Larmschutzwalls sind gleichmaBig je 150 m2 Bdschungsflache 90 Straucher
zu pflanzen, davon 80 v.H. Brombeeren (Rubus fruticosus) und 20 v.H. Hundsrosen
(Rosa canina).

Die vorstehend genannten Pflanzungen und die im Teil A flr die Grinflache am
Ferienhausgebiet festgesetzten Pflanzungen sind AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe
in Natur und Landschaft, diese MaBnahmen werden den Baugrundstliicken zugeordnet.

12. Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen im Ferienhausgebiet sind zu begriinen.
Mindestens 10 v.H. der Grundstiicksflachen und die im Teil A festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Stréduchern entsprechend der Gehdlzliste zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten; auf diesen Flachen sind je 150 m2 90 Strdaucher in der
Gr6Be 100 bis 150 cm, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

13. Pkw-Stellplatze und Wegeflachen mit geringer Belastung sind in einer luft- und
wasserdurchldassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen)

auszufihren.
14. Gehdlzliste

Baumarten:
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Straucharten:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata WeiBdorn
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

15. Bdaume sind nur zu fallen, wenn es zur Schaffung von Baufreiheit im Ferienhausgebiet
unbedingt notwendig ist; flir jeden zu fallenden Baum sind 2 Baume mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm in den in der Gehdlzliste festgesetzten Arten zulasten
Des Verursachers im Ferienhausgebiet oder in der angrenzenden Griinfldche zu
pflanzen.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

17. Im Bereich des Ferienhausgebiets ist im Abstand von mindestens 4 m zur
StraBenbegrenzungslinie eine begrinte Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m Uber
Oberkante des jeweiligen Abschnitts der Fahrbahn der L 21 zu errichten; die
Larmschutzwand ist im Bereich der Ein- und Ausfahrt parallel zur ZufahrtsstraBe 10 m in
das Ferienhausgebiet hineinzufihren und an der nérdlichen und sidlichen
Baugebietsgrenze jeweils 15 m im rechten Winkel zur LandesstraBe 21 zu verlangern.

18. Im Ferienhausgebiet wird flir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen im Erdgeschof3
ein resultierendes Schallddamm-MaB von 35 dB und im Dachgescho3 von 45 dB
festgesetzt; diese Festsetzungen gelten nicht fiir die Fassaden, die von der LandesstralBe
21 abgewandt sind.

Fenster, die zur Liftung von Schlafraumen dienen, sind nur an der von der L 21
abgewandten Seite (Nordwestseite) der Ferienhduser zuldssig.

19. Fir den begriinten Larmschutzwall an der StraBenbegrenzungslinie zur L 21 im
Campingplatzgebiet wird eine H6he von 3 m Uber Oberkante der Fahrbahn der L 21
festgesetzt.

Fir den begrinten Erdwall auf dem Parkplatz an der StraBenbegrenzungslinie zur L 21
wird als Larmschutz fir den nérdlichen Teil des Campingplatzes eine Hohe von 2,5 m
Uber Oberkante der Fahrbahn der L 21 festgesetzt. (& 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

20. Das im Ferienhausgebiet anfallende Niederschlagswasser ist im Gebiet zu versickern.

Das gleiche gilt flir den Campingplatz und den Parkplatz.

Die im Teil A als unbefestigt dargestellten Teile des Campingplatzes sind unbefestigt

zu belassen.

Die in der Planzeichnung angegebenen vorhandenen Geldndehéhen (H6he der
naturlichen Gelandeoberflache nach §2 Abs.5 LBauO M-V) dirfen nicht durch
Bodenabtragung reduziert werden. Innerhalb des Ferienhausgebietes mit Ausnahme der
Flachen, fir die ein Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher festgesetzt ist, ist eine
Uberschiittung der vorhandenen Geldndehéhen um hdchstens 0,60 m zuléssig.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

21. Die mit Geh- und Fahrrechten (GF-R) und die mit Geh-Rechten (G-R) zu belastenden
Fldchen im Ferienhausgebiet, auf der angrenzenden Griinflache und auf der
Hochwasserschutzanlage (landseitiges Deichvorland und Deichb&éschung) sind zugunsten
der Nutzer der Ferienhdauser festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Flache im
Ferienhausgebiet ist zugunsten der Nutzer des Ferienhausgebiets und der Ver- und
Entsorgungsbetriebe festgesetzt.

Die mit Gehrechten (G-R) zu belastende Flache auf dem an den Campingplatz
angrenzenden Deichvorland und der Deichbdschung ist zugunsten der Nutzer des
Campingplatzes festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Flache ndérdlich des
Campingplatzes und des Parkplatzes gilt fir Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,
fur Fahrrechte zugunsten von Rettungsdiensten und von Ver- und Entsorgungs-
unternehmen und fir Leitungsrechte zugunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen,
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

22. Zum Schutz der Hochwasserschutzanlage und des Waldstiicks gegen unbefugtes
Betreten sind an den Grenzen zwischen der Grunflache und dem Campingplatz
einerseits und dem Deichvorland andererseits sowie an der ndrdlichen und der siidlichen
Waldgrenze Zaune zu errichten. (8§86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V i.V.m. §9 Abs.4 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen
hier: II. Anderung des B-Planes Nr. 8

1. Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung § 91 Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVO

Fir das Plangebiet wird entsprechend dem Zweck des Bebauungsplanes geman
§ 9 I Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Absatz 1 BauNVO das sonstige Sondergebiet
,Leuchtfeuer" festgesetzt.

1.1 Sonstiges Sondergebiet

1.2 Im Sondergebiet ,Leuchtfeuer® sind zulassig:

- die Errichtung des Gebaudes fir das Leuchtfeuer, Raumlichkeiten fir eine
musealen Nutzung, Kioskverkauf sowie o6ffentlichen Toiletten innerhalb des
Gebaudes.

MafB der baulichen Nutzung
2.1 Ho6he der Gebaude

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

: gilt fir: Hauptgebaude
- Firsthéhe : 10,50 m

gilt flr: Turm
- Firsthéhe : 18,00 m

- H6hen als HochstmaB.

- Bezugspunkt : 1,00 m Uber HN

2.2 Der Abstand zwischen baulichen Anlagen und DeichfuB muss mindestens 15,0 m
betragen.

2.3 Eine Erh6éhung der =zulassigen GF bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Gestaltung der Gebé&ude

§ 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

3.1 Dacher : gilt fir: Hauptgebadude

30 - 45° Dachneigung

gilt fir: Turm

ausschlieBlich Kegeldach, 50 - 60° Dachneigung
3.2 Fassade : Verblendmauerwerk

Farbe: rot, rotbraun

Allgemeine Hinweise

Fir die Errichtung und den Betrieb des Campingplatzes gilt die Verordnung tiber Camping-
und Wochenendplatze (CWVO) vom 9.Januar 1996 (GVOBI. M-V 1996 S.84). Bei der
Anwendung der CWVO sind die im Teil B in der Festsetzung Nr.2 ausgewiesenen
Einschrankungen der Nutzung des Campingplatzes zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.8 liegt im Bereich des 200m-Streifens an der
Ostseekliiste. Dementsprechend sind die den Hochwasserschutz und den Kiistenschutz
betreffenden Regelungen des Landeswassergesetzes M-V zu beachten.

Der Bau der dem offentlichen Gebrauch dienenden Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen
bedarf gemaB §38 Abs.1 LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehdrde. Zustandig

flur die Entscheidung Uber die Genehmigung ist gemaB §108 Abs.1 Ziff.1 Buchst.g LWaG
das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Stralsund.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.8 liegt im Landschaftsschutzgebiet
Boddenlandschaft. Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des Innenbereichs
nach §34 BauGB sind von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung
ausgenommen.

Im Bereich, der im Campingplatzgebiet als Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (hier: Verkehrslarm) dargestellt ist, wird der schalltechnische
Orientierungswert nicht eingehalten. Diese erhéhte Larmeinwirkung ist beim Betrieb des
Campingplatzes zu berlcksichtigen, z. B. durch Aufstellung der Wohnfahrzeuge in der Art,
dass die Luftungsfenster auf der straBenabgewandten Seite sind.

Alle Grundstliicke, auf denen Hausmiill oder hausmillahnliche Abfélle anfallen, sind
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommern an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschlieBen.

Es durfen keine Lichter oder Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt
storen, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern ist das Eindringen von Wurzeln in den
Deichschutzstreifen (landseitiges Deichvorland in einer Breite von 3 m zum DeichfuB) und
die Beschattung des Deiches auszuschlieBen.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige
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