Begriindung zur Satzung liber die Festlegung
der Grenzen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil und iiber die erweiterte
Abrundung des Ortsteiles Sievertshagen nach
§ 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2a BauGB -
MaBnahmenG

- Inhalt und Ziel der Satzung

Mit der Satzung werden die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Sievertshagen klarstellend festgelegt (Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1)
und gleichzeitig AuRenbereichsgrundsttcke zur Abrundung des Gebietes in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (Abrundungssatzung nach § 34 Abs

4 Satz 3).

Ziel der Satzung soll es sein, durch die klarstellende Festlegung des Innenbereiches
eine Entscheidungshilfe fur die Beurteilung der umfanglichen Bauvorhaben und die
sich ergebenen Bauantrage im Innen- und Aufenbereich fur die Gemelnde-

vertretung und die Aufsichtsbehérde zu schaffen. '
Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrégen far

die Bereiche der Ortslagen, die eine Abrundung erfahren. Mit Inkrafttreten der ..

Satzung werden die AuRenbereichsgrundstucke, die zur Abrundung in den
Geltungsbereich einbezogen worden sind, Bestandteil des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet SICh sodann nach § 34
Abs. 1 - 3 BauGB.

Im einzelnen ergeben sich fur das Gebiet folgende Planungsziele:
- Steuerung der baulichen Entwicklung
- Verhinderung von Mif3stadnden
- Sicherung vorhandener Strukturen des Umlandes
- Festsetzungen der Mindesbreiten der Baugrundstuiicke
- Nutzung der Grundstuicke ausschlief3lich fur Wohnbebauung
- Festschreibung der einreihigen Bebauung
- Begrenzung der Grundflachenzahl
- Beschrankung der Bautatigkeit auf eingeschossige Einzel- u. Doppelhauser
- Entwicklung von nutzbaren Freirdumen
- Bertcksichtigung der Belange von Umwelt - und Naturschutz
- Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes



Es wird deutlich, dall neben der Steuerung der baulichen Entwicklung besondere
Aufmerksamkeit dem r&umlichen, &ékologischen, funktionellen und gestalterischen
Ordnen gewidmet wird.

PlanungsanlaR

Der Gemeinde Pappenhagen liegen einige Antrage auf Wohnbaugrundstiicke vor.

- Um diesen Bedarf abdecken zu kénnen, faldte die Gemeinde den Beschlul® zur -

Aufstellung der Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fur den im
- Zusammenhang bebauten Ortsteil und Uber die erweiterte Abrundung des Ortsteiles
Sievertshagen. Damit ist es mdéglich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Bebauung von Teilflachen der Flursticke 2,3,4,13,16,45,46,50,53 der Flur 1
sowie der Flursticke 8,9 der Flur 2 der Gemarkung Sievertshagen mit ausschlie3lich
Wohngebauden (eingeschossige Einzel- und Doppelhduser in einreihiger Bebau-
- ung) zu schaffen.

Regionale Auswirkungen

Wichtigste Auswirkung der Satzung ist die Schaffung bebaubarer Grundsticke.
Durch den Bau von Eigenheimen wirde zum einen Wohnungseigentum geschaffen,
welches den Bedarf an kommunalen Wohnungen mindert, und zum anderen das -
Baugeschehen der Region férdert. Damit ergeben sich sowohl fur das .
mittelstdndische Baugewerbe als auch fur das nachfolgende Gewerbe
Betatigungsfelder.

~ Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des  Abrundungsbereiches sind ausschliellich  Wohngebaude
(eingeschossige Einzel- und Doppelhduser) in einreihiger Bebauung entlang der
Kreisstrale K15 und der DorfstraRe Richtung Ungnade Flurstick 24 der Flur 4
Gemarkung Sievertshagen zulassig. Auf diese Weise wird dem Irrtum vorgebeugt
daf} eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet wird.



| Grundstiicksbreite

Um den landlichen Charakter der Ortslage Sievertshagen zu erhalten wird fur die
Baugrundsticke auf eine Mindestbreite von 25 m vorgegeben. Als Breite wird die
Seite des Grundstlckes definiert, die sich parallel zur Kreisstrale K15 bzw. der
Dorfstr. Richtung Ungnade befindet, wobei fur die Breitenermittlung lediglich die
Grundstulcksseite unmittelbar an der Kreisstrale K15 (Flurstick
2,3,4,13,16,45,46,50,53 der Flur 1 der Gemarkung Sievertshagen) zugrunde gelegt
wird. Fur die Flursticke 8 und 9 der Flur 2 der Gemarkung Sievertshagen ist die.
Breite an der sutdliche Grundstlcksseite parallel zur Dorfstr. Richtung Ungnade
(Flurstiick 24 der Flur 4 der Gemarkung Sievertshagen) mafigebend.

Naturschutz und Landschaftspflege

Um den Belangen des Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen werden in der Satzung die folgenden MalRnahmen
. verankert. Die vorhandene Baumreihe, zur StrafRe hin, auf den Flursticken 45 und
46, Flur 1 ist zu erhalten. Die Gehdlzpflanzung auf privatem Grun erfolgt mit einhei-
mischen Arten und Obstbaumen. Fur notwendige Wege, Stellplatze und Garagen-
zufahrten ist lediglich eine Teilversiegelung zulassig. Innerhalb des Abrundungs-
bereiches werden die Grundsticke, zur freien Landschaft hin, mit einer freiwachsen-
den Hecke von mind. 5 m Breite, gemaf der Pflanzliste, bepflanzt. Es ist 1 Pflanze je
m? zu pflanzen. Als Pflanzgut ist 2x verpflanzte Ware von 60 - 100 cm Héhe zu ver-
wenden. Niedrige Straucher sind dabei auf der sonnenzugewandten Seite zu pflan-
zen, um einen stufigen Heckenaufbau zu erreichen. Die Pflanzen sind in Gruppen
mit je 5 Pflanzen einer Art zu pflanzen.

Pflanzliste

Art Anteil in % an der
- deutsch / lateinisch Gesamtpflanzung
Feld -Ahorn Acer campestre 3
Gemeine Birke Betula peudula 2
Vogelkirsche Prunus avium S
Wildapfel Malus sylvestris 3
Traubenkirsche Prunus padus 2
Eberesche Sorbus aucuparia 5
Wildbirne Pyrus pyraster 2
Hasel Corylus avellana 16
Eingriffiger WeilRdorn Crataegus monogyna 10
Zweigriffiger Weifdorn  Crataegus laevigata 10
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10
Schlehe Prunus spinosa 10
Gewodhnl. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 2
Kreuzdorn Rhamnus catharticus 3

Salweide Salux caprea 3



Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3
Schneeball Viburnum opulus 5
Hundsrose Rosa canina 6
Weinrose Rosa ribiginosa 3
Brombeere Rubus fruticosus 8

Denkmalschutz

In Sievertshagen unterliegen die folgenden Gebaude dem Denkmalschutz:
Dorfstralle 19/20 Landarbeiterkaten

DorfstralRe 23 Landarbeiterkaten

. Dorfstralle 24/25 Landarbeiterkaten

Dorfstralle 27/28, Katen

(It. Denkmalschutzliste Land Mecklenburg- Vorpommern vom 22.09.1996 )

Die Belange des Denkmalschutzes und Bodendenkmalpflege sowie des
Umgebungsschutzes sind bei Planungen und Baumafnahmen geman DSchGM-V
zu bertcksichtigen.

ErschlieBung

Fir alle Grundstlcke ist die Zuwegung Uber die Kreisstrae K15 (Flurstlck 17 der
Flur 1 der Gemarkung Sievertshagen) bzw. der DorfstraRe Richtung Ungnade
Flurstlick 24 der Flur 4 der Gemarkung Sievertshagen gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das 6&ffentliche Netz gesichert und die Schmutz-
wasserentsorgung erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation. Die Leitungen liegen in
- der Stra®e (Flurstick 24 bzw. 66 der Flur 1 der Gemarkung Schénenwalde) bis zur
Grenze mit dem Weg (Flurstick 33 der Flur 1 der Gemarkung Schénenwalde). Die
abwassertechnische ErschlieRung wird im Zuge der Erweiterung der vorhandenen
Abwasseranlage gesichert. Bis dahin hat die Entsorgung des Abwassers uber
~ Kleinklaranlagen nach Din 4261 zu erfolgen. Durch den Grundstickseigentimer ist
ein Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordvorpommrn auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitung von hauslichem
Abwasser aus Kleinkléranlagen zu stellen. Durch den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen wird der Grundstickseigentimer fur
eine, entsprechend der Abwasserkonzeption, festgelegte Dauer vom Anschluf3- und
Benutzungszwang freigestellt.

Das Regenwasser wird auf den Grundstlicken versickert.

Die Leitungsfuhrung der Versorgungstrager HEVAG und ZWAG ist bei der Planung -
der einzelnen Bauobjekte zu bericksichtigen. Uber die Flurstiicke 45, 46 und 53 ver-



laufende Trinkwasserleitungen durfen nicht Gberbaut werden. Ein Mindestabstand
von 2,50 m zur Leitung ist einzuhalten. Eine eventuelle Umverlegung, bei ent-
sprechender Baufreiheit, kann zu Lasten des Verursachers durchgefuhrt werden.
Flurstiicke ohne Trinkwasserversorgungsleitungen sind die Flursticke 2, 3, 4, 13

- und 16. Fur die erforderlichen TrinkwasserhausanschlUsse der Flursticke 2, 3, 4
und 13 der Flur 1 ist durch den Grundstlckseigentimer der zu versorgenden Grund-
sticke das Leitungsrecht der zu querenden Grundsticke einzuholen und eintragen
zu lassen. -

Landwirtschaft

Nachrichtlich wird drauf hingewiesen, dal von den anliegenden landwirtschaftlichen -
Nutzflachen zeitweilig, innerhalb der zulassigen Grenzen liegende, Larm- und Ge-
ruchsimmissionen auf den Geltungsbereich der Satzung einwirken kénnen, die im |
~ landlichen Raum hinzunehmen sind. Die Funktion der eventuell auf den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhandenen Entwasserungsleitungen darf
* durch die Bebauung nicht gestért werden.



~ Textliche Formulierung “Praambel“
Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB

Auf Grund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) geandert durch das
- Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April. 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie auf Grund des § 4 Abs. 2a des BauGB-MalRnahmenG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) wird nach Beschluf3fassung
durch die Gemeindevertretung vom 07.04. 1999 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung fur das Gebiet der Ortslage Sievertshagen
bestehend aus der Planzeichnung | (Klarstellung), der Planzeichnung Il (Erweiterte
Abrundung) und der textlichen Festsetzung erlassen. :

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfalt das Gebiet,
das innerhalb der in der Planzeichnung | (Klarstellung) eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

1.2  Entsprechend des § 4 Abs. 2a BauG-MaRnahmenG wird das Gebiet, welches
als Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Einbeziehung von
Teilbereichen der Flursticke 2,3,4,13,16,45,46,50,53 der Flur 1 der Gemarkung
~ Sievertshagen sowie der Flursticke 8 und 9 der Flur 2 der Gemarkung
Sievertshagen erweitert abgerundet und die erweitert abgerundeten Flachen
ebenfalls zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erklart. Malgeblich fur die erweiterte
Abrundung sind die in der Planzeichnung |l (Erweiterte Abrundung) rot
gekennzeichneten Flachen

1.3 Die Planzeichnungen | und |l sowie die textlichen Festsetzungen sind
Bestandteil der Satzung.

2. Rechtsfolgen

2.1 Die Grundsticke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als
Innenbereichsgrundsticke. Fur die Uber die erweiterte Abrundung zum Innenbereich -
erhobenen Flachen ist ein Ausgleich entsprechend Eingriffsbewertung (§ 8a Abs. 1
Satz 5 BNatSchG) zu erbringen.

2.2  Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im Gbri-
gen nach § 34 Abs. 1 BauGB. Im Bereich der erweiterten Abrundung (rot gekenn-
zeichneten Flachen) ist als Art der baulichen Nutzung ausschliefilich Wohnbe-
bauung zulassig.

3. Inkrafttreten

3.1 Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde in Kraft.



Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Abrundungsbereiches sind ausschlieRlich Wohngebaude

1. Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1

zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21

- 3.

3.1
3.2

- 3.8

3.4

3.5.

Innerhalb des Abrundungsbereiches sind nur eingeschossige Einzel- und
Doppelhauser in einreihiger Bebauung entlang der Kreisstralle K15 sowie der
DorfstralRe Richtung Ungnade zulassig.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird gemaf § 34 Abs 1 BauGB beurteilt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 9. Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -
Die Baumreihe auf den Flurstlicken 45 und 46, Flur 1 ist zu erhalten.
Fur notwendige Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten ist lediglich eine

Teilversiegelung zulassig.

Die Gehdlzpflanzung auf privatem Grun erfolgt mit einheimischen Arten und
Obstbaumen.
Innerhalb des Abrundungsbereiches sind die Grundsticke zur freien
Landschaft mit einer freiwachsenden Hecke von mind. 5 m Breite mit je 1 Pflanze je
m?, gemaf der Pflanzliste zu bepflanzen. Als Pflanzgut ist 2x verpflanzte Ware von
60 - 100 cm Hoéhe zu verwenden. Niedrige Strducher sind dabei auf der
sonnenzugewandten Seite zu pflanzen, um einen stufigen Heckenaufbau zu
erreichen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit je 5 Pflanzen einer Art zu pflanzen.

Pflanzliste

"Art

deutsch / lateinisch

Feld -Ahorn
Gemeine Birke
Vogelkirsche
Wildapfel
Traubenkirsche
Eberesche

Wildbirne

Hasel

Eingriffiger Weilddorn
Zweigriffiger Weilddorn
Rote Heckenkirsche
Schlehe -

Acer campestre
Betula peudula
Prunus avium
Malus sylvestris
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Pyrus pyraster
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Anteil in % an der
Gesamtpflanzung

3

3
3
2
5
2
16
10
10
10
10



Gewohnl. Pfaffenhttchen Euonymus europaeus 2
Kreuzdorn Rhamnus catharticus 3
Salweide Salux caprea 3
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra 2
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea S
Schneeball Viburnum opulus 5
Hundsrose Rosa canina 6
Weinrose Rosa ribiginosa 3
Brombeere Rubus fruticosus 3
4. Mindestmag fiir die Breite der Grundstiicke

4.1  Es sind nur Baugrundstiicke mit einer Mindestbreite von 25 m zuléssig. Als
- Breite wird die Seite des Grundstlckes definiert, die sich parallel zur Kreisstrale
K15 befindet, wobei fur die Breitenermittiung lediglich die Grundsticksseite
unmittelbar an der Kreisstralle K15 bzw. der Dorfstr. Richtung Ungnade (Flurstick
2,3,4,13,16,45,46,50,53 der Flur 1 der Gemarkung Sievertshagen) zugrunde gelegt
~ wird. Fur die Flursticke 8 und 9 der Flur 2 der Gemarkung Sievertshagen ist die
Breite an der sudliche Grundstucksseite parallel zur Dorfstr. Richtung Ungnade
(Flurstuck 24 der Flur 4 der Gemarkung Sievertshagen) mafgebend.

5. Denkmalschutz

Nachrichtlich werden die folgenden denkmalgeschutzten Gebaude in Sievertshagen

aufgefthrt:
Dorfstralle 19/20 Landarbeiterkaten
DorfstralRe 23 Landarbeiterkaten

Dorfstralle 24/25 Landarbeiterkaten

Dorfstralle 27/28 Katen

( It. Denkmalschutzliste Land Mecklenburg - Vorpommern vom 22.09.1996 )

Die Belange des Denkmalschutzes und Bodendenkmalpflege sowie des
Umgebungsschutzes sind bei Planungen und BaumaRnahmen gemai DSchGM-V
. zu berucksichtigen.

6. ErschlieBung

Die Leitungsfuhrung der Versorgungstrager HEVAG und ZWAG ist bei der Planung
- der einzelnen Bauobjekte zu berticksichtigen. Uber die Flursticke 45, 46 und 53
verlaufende Trinkwasserleitungen durfen nicht Uberbaut werden. Ein Mindest-
abstand von 2,50 m zur Leitung ist einzuhalten. Eine eventuelle Umverlegung, bei
entsprechender Baufreiheit, kann zu Lasten des Verursachers durchgefuhrt werden.
Flursticke ohne Trinkwasserversorgungsleitungen sind die Flurstucke 2, 3, 4, 13
und 16. Fur die erforderlichen Trinkwasserhausanschlisse der Flursticke 2, 3, 4
und 13 der Flur 1 ist durch den Grundstiickseigentumer der zu versorgenden Grund-
sticke das Leitungsrecht der zu querenden Grundstticke einzuholen und eintragen
zu lassen.

Die abwassertechnische ErschlieBung wird im Zuge der Erweiterung der
vorhandenen Abwasseranlage gesichert. Bis dahin hat die Entsorgung des -
Abwassers uber Kileinkldranlagen nach Din 4261 zu erfolgen. Durch den
Grundstuickseigentimer ist ein Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des .
Landkreises Nordvorpommrn auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die
Einleitung von hauslichem Abwasser aus Kieinklaranlagen zu stellen. Durch den



Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen wird der

Grundstuckseigentumer fur eine, entsprechend der Abwasserkonzeptlon festgelegte
Dauer vom Anschlu3- und Benutzungszwang freigestellt.

Papenhagen, 20.07.1999 (Siegel) Unterschrift

Der Blrgermeister



