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FESTSETZUNGEN

Zulissige Hohe der Gebdude auf den Erginzungsflichen

Auf der Erginzungsfliche werden Gebiude bis zu maximal zwei Vollgeschossén mit
ausgebautem Dachgescholl als Nichtvollgeschof: zugelassen.

Belange des Naturschuizes

Fir AﬁBenbereichsﬂﬁchen, die gemdB § 4 Abs. 2a BauGB- MafinahmenG und fiir
Erginzungsflichen, die gemil § 34 Abs. 4 Zif'er 3 BauGB in die Satzung aufgenommen
sind, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemiB § 8 Abs. 1 BNatSchG):

In Abhingigkeit der Flichenversiegelung auf den betreffenden, unbebauten
Grundstiicken ist pro 100 m? versiegeiter Flich: die Pflanzung von mindestens

30 m* Strauchpflanzung (2 x verpflanzt: Qualitit) cder
2 Biumen (2 x verpflanzt, Stammuafang 10 - 12)

aus vorwiegend einheimischen und standorttyy:schen Geholzen vorzunehmen.

Die Geholzpflanzungen auf den zur Bebaurng vorgesehenen Flichen entlang der
Siraflen sind zur Schaffuny einer das Orisbiid prigenden Ortsrandbepflanzung an den
Grundstiicksgrenzen zur Wiese hin vorzunehimen. .

In der Peene- und in der Niederstral3e ist die straBenabgewandte Seite der zu errichtenden
Gebdude mit einer 3- reihigen Hecke aus heiriischen, standortangepafBten Laubgehélzen
einzugriinen, so da} die geplante Bebauung in die Landschaft eingebunden wird ( § 9 (1)
Ziffer 25 aund b BauGB).

In der Garten- und in der Hafenstraf3e ist ein einscitiges StraBenbegleitgriin aus kleinkronigen
einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen (§ 9 (1) Ziffer 25 aund b BauGB).

- Die baulich nicht genutzten Flichen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder

Nutzgiirten giirtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 e¢m, in 1,30 m Héhe
gemessen ist, in sinngemifer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.
Istlin einzelnen Fillen der Erhalt nicht méglich, ist fiir die Fillung ein gesonderter Antrag zu
stellen. '

Alleen und einseitige Baumreihen sind nach § 27 LNatG M-V vom 21.07.1998 geschiitzt.
Wihrend der Baumafinahmen im Bereich von Biumen ist die DIN 18920 bzw. die
RAS LG 4 einzuhalten.

Gebiude, Zufahrten und Stellpliitze sind auf den Grundstiicksflichen auBlerhalb der
Kronentraufbereiche der Biume zu errichten.

Belange der Denkmalpflege

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,

ist gemdB § 11 DSchG M - V (GVBL Mecklerburg/Vorpommern Nr. 1 vom 06.01.1998
S. 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbchorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle, bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

Vertreter, in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Arbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem.Landesamt fiir

Karlshagen (Mecklenburg / Vorpommem), den

 SATZUNG DER GEMEINDE KAR
1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGSSATZUNG

LSHAGEN UBER DIE

MIT ABRUNDUNGEN UND ERWEITERUNGEN
FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL
DES ERHOLUNGSORTES KARLSHAGEN

SUDLICH DER LANDESSTRASSE 264

Satzung

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141) wird nach
BeschluBfassung der Gemeindevertretung Karlshagen vom 30.03.2000 und mit
Genehmigung des ‘Landkreises Ostvorpommern  folgende 1. Anderung der Satzung iber die
Klarstellung, Abrundung, und Erweiterung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des
Erholungsortes Karlshagen/ siidlich der LandesstraBe 264 erlassen : S

§ 1 Geltungsbereich : -

Der Geltungsbereich der 1. An'derungder Irmenberéichssatzung umfaBt die gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1
Ziffer 3 BauGB in der Planzeichnung dargestellte Ergéinzungsfliche:, ‘
Dieser beigefiigte Plan ist Bestandteil der 1. Anderung der Satzung.

~ § 2 Inkrafi reten

Die 1. Anderung der Satzung tritt am'Tage nach ihrer Bekanntméchlmg m Kraft.

Verfahrensvermerke

Der AufstellungsbeschluB der Gemeindevertsetung Karlshagen zur 1. Anderung der Satzung wurde am
....... 14061993 .. gefaBt.

Er wurde durch Aushang vom ... 16.04.1999
Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht.

©.04.05.1999 an der

Karlshagen (Mecklenburg / Vorpommem), den - i /

St

Die Biirgermeisterin N
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i

Den betroffenen Biirgern wurde durch éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...... 04.01.2000 .. bis .. 07.022000  ynd den Trigem offentlicher Belange durch Beteiligung
gem. § 4 BauGB Gelegenhett zur Stellungnahme gegeben. R

Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aushang vom ..17:12.1939

an der Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht.

o~ )

Die Biirgeriieisterin

g
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Zeichenerklirung

" Grenze des Geltungsbereiches
der 1. Anderung der Satzung

Ergénm’mgsﬂz‘iéhe gemil3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (i.F. v. 27.08.1997 BGBL. 1 S. 2141)

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des Geltungsbereiches
der Innenbereichssatzung

Grenze iir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemiB ¢ 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Abrunds’“mgsﬂiichen
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (i.F. v. 08.12.1986 BGBI. I S. 2253)

Wohnbauerweiterungsfléchen
gemil 3 4 Abs. 2 a BauGB Mafinahmengesetz
- - zuldss.g sind ausschlieBlich Wohngebaude mit einem Vollgeschof3
und avsgebautem DachgeschoB als NichtvollgeschoB

Grenze des Riumlichen Geltungsbereiches
von Bebauungsplinen

Flurgrenze

Flurstﬁéksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Wohngebiude

(entspr. der Innenbereichsssatzung Karlshagen - Satzungsfassung von 9/95)

vorhandene Nebengebaude
(entspr. der Innenbereichssatzung Karlshagen - Satzungsfassung von 9/95)

unmaﬁstéblicher Gebiudebestand

(entsprechend Bestandsaufnahme 1999)

entferrter Gebaudebestand
(entsprechend Bestandsaufnahme 1999)

Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich Hauptverkehrswege
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Belange am 30.03.2000. ...
N . Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. E Parkpi.tz
Funde gem. § 11 DSchG M - V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden L it
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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung der Innenbereichssatzung

gemap § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB

fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
des Erholungsortes Karlshagen - siidlich der Landesstrafle 264

Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung von 03-2000




Lage im Raum

Die Gemeinde Karlshagen gehért zum Landkreis Ostvorpommern. Sie befindet sich im
Nordwestteil der Insel Usedom.

Karlshagen wird im Norden durch die Gemeinde Peenemiinde, im Osten durch die Ostsee, im
Stiden durch die Gemeinden Trassenheide und Mdélschow und im Westen durch die Peene
begrenzt.

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern befindet sich die
Gemeinde Karlshagen in einem Tourismusschwerpunktraum mit besonderer natiirlicher
Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung.

Weiterhin liegt die Gemeinde in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Teile des Gemeindegebietes sind als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
und fir die Trinkwassersicherung ausgewiesen.

Mit Stand Dezember 1998 hatte die Gemeinde Karlshagen 3.108 Einwohner.

1994/95 wurde die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - siidlich der Landesstrafle 264 (alt LIIO 127)
aufgestellt.

Die Satzung ist am 06.12.1995 in Kraft getreten.

Begriindung der Planinderung

Am 14.04.1999 hat die Gemeindevertretung Karlshagen den Beschlull zur Aufstellung

der 1. Anderung der Innenbereichssatzung fiir den Bereich siidlich der Landesstrafie
264 gefaldt.

Anlaf} zur Planiinderung war die vorgesehene Ausweisung fiir ein Haus des Gastes auf
einer bislang als Wohnbauerweiterungsfliche festgesetzten Fliche.

Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung:

Erginzungsfliiche

- derzeit noch als Parkplatz genutztes Grundstiick an der Hauptstrafle im
Kreuzungsbereich mit Strandstrafle/Peenestrafle/Alte Peenemiinder Landstralle
- Flur 3, Flurstiicke 31/34, 31/75 und 31/76 ca. 4.320 m?

Das Grundstiick soll kiinftig als Erginzungsfliiche dargestellt werden.

Gemil} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBL. 1, S. 2141) besteht die Moglichkeit, einzelne Auflenbereichsgrundstiicke, die
durch umgebende bauliche Nutzungen geprigt sind, in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Die Erginzungsfliche war in der Ursprungssatzung als Wohnbauerweiterungsfliche
mit der Zulissigkeit von Wohngebiuden bis zu einer Obergrenze von zwei
Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschof} als Nichtvollgeschof} festgesetzt.

Gemif} derzeit aktuellem Entwurf zum Flichennutzungsplan (10/99) gehort die Fliche
zur gemischten Baufliche Nr. S.



Aufgrund konkreter Ansiedlungsersuchen werden in Prizisierung der Zielvorstellungen
des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung nunmehr Mischgebietsnutzungen
vorgesehen. Geplant ist u. a. die Einordnung eines Geschiftshauses und einer
Tankstelle.

Der Standort liegt im Ortskern an der Ortsdurchgangsstrafle nach Peenemiinde; im
Kreuzungsbereich mit der Strandstrafle in Richtung Ostsee bzw. mit der Peenestrafle
in Richtung Hafen am Peenestrom.

Aufgrund der zentralen Lage und der bereits vorhandenen Vorbelastung eignet sich der
Standort fiir die vorgesehenen Nutzungen.

Fiir die Hohe der geplanten Baulichkeiten werden maximal zwei Vollgeschosse mit
ausgebautem Dachgeschof} als Nichtvollgeschof3 zugelassen.

Die Umgebungsbebauung ist durch ein- und zweigeschossige Wohn- und
Geschiiftshiiuser geprigt, so dass sich sowohl die angedachten Nutzungen als auch die
geplante Geschossigkeit in die umgebenden Baulichkeiten einpassen.

Eingriffe durch Bebauung von Erginzungsfliichen sind gemifl § 8 Abs. 1 BNatSchG
auszugleichen.

Die Festsetzung der Ausgleichsmafinahmen ist dem Abschnitt ,,Belange des
Naturschutzes® zu entnehmen.

Zur Abgrenzung der Darstellungen der 1. Anderung gegeniiber der Ursprungssatzung
wurden Prizisierungen und Erginzungen der Festsetzungen auf der Planzeichnung und
in der Begriindung fett gedruckt und die Erginzungsfliche in der Planzeichnung mit
einer gesonderten Begrenzungslinie umgeben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der Satzungsiinderung wurde durch eine gestrichelte Linie die Klarstellung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils erginzt; der seit Erstellung der
Ursprungssatzung hinzugekommene Gebiudebestand aufgenommen und in der
Planzeichnung vom Altbestand unterscheidbar dargestellt; die Flurstiicksnumerierung
der Abrundungs- und Erweiterungs aktualisiert und die Bereiche der an die
Ursprungssatzung angrenzenden Bebauungspline Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 8 dargestellt.

Darstellungen auf der Planzeichnung
- die Grenze des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung

- Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemif} § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB (Klarstellung)

- Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspline

- Abrundungsflichen geméaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. F. 08.12.1986
(BGBL. I. S.2253)

- Wohnbauerweiterungsflichen gemal § 4 Abs. 2a BauGB- MaflnabmenG
Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebdude mit einem Vollgeschofl und ausgebautem
DachgeschoB als Nichtvollgeschof3.



Darstellung der einzelnen Flichenausweisungen

1.

Abrundungsfliachen gemdf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

stdlich des Fliederweges
- Flur 2, Teilfldiche aus Flurstiick 217
1 WE

Wohnbauerweiterungsflichen gemdfs § 4 Abs. 2a BauGB- MafinahmenG

siidlich der Gartenstralle
- Flur 2, Flurstiick 267 und Teilflichen der Flurstiicke 202/1, 202/2 und 203
ca. SWE

nordlich der Gartenstralle
- Flur 2, Flurstiicke 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 198/1 bis 198/14, 200 und
Teilflachen der Flurstiicke 171 bis 173
ca. I8 WE

nordlich der Niederstral3e
- Flur 2, Flurstiicke 166/4, 166/7, 166/8 und Teilflichen der Flurstiicke 159/1,
159/3,160,161/1,161/2, 163, 164 und 166/5 bis 166/6
ca. 5SWE

siidlich der Niederstrafle
- Flur 2, Flurstiicke 268/3, 268/4, 272, 273, 319/6 und 319/7 sowie
Teilflaichen der Flurstiicke 269, 270, 271, 318, 319/2, 319/5, 320/1, 320/3,
320/4, 321/1,321/2 und 322/2
ca. 7WE

nordlich der Hafenstralle
- Flur 2, Flurstiicke 44/1 bis 44/3, 44/7 und 44/8 sowie Teilflichen der
Flurstiicke 43, 44/5 und 44/9

ca. 4 WE

siidlich der Hafenstralle
- Flur 2, Flurstiick 322/1 und Teiltldchen der Flurstiicke 322/4 bis 322/6
und 323
ca. 8 WE

nordwestlich der Pappelwende
- Flur 2, Teilflaichen der Flurstiicke 113/4, 114/7, 115/8 und Flurstiicke 114/3,
114/5,114/6,115/9 und 115/10
ca. 8 WE

In einer Bebauungstiefe zwischen 30 m und 50 m ist die Errichtung von ca. 56
Wohneinheiten moglich.

GemilB Festsetzung auf der Planzeichnung sind ausschlielich Wohngebdude mit einem
VollgeschoB und ausgebautem Dachgeschof} als Nichtvollgescho3 zuldssig.



Bilanz der gemeindlichen WE- Kapazititen

Gemiif} des aktuellen Entwurfes des Flichennutzungsplanes wird mittelfristig von einem
Zuwachs von ca. 213 Wohnungseinheiten ausgegangen.

In diese Bilanz sind die Kapazititen der Wohnbauerweiterungsfliichen der
Innenbereichssatzungen mit ca. 63 WE eingeflossen.

Die Wohnbauerweiterungsfliichen sind lediglich im Bereich siidlich der L 264
vorgesehen. Fiir die Wohnbauflichen nordlich der L 264 ist keine Verdichtung sondern
lediglich eine Modernisierung des Bestandes geplant.

Technische Infrastruktur

Der gesamte Ort Karlshagen ist an das zentrale Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen, so
daf} eine kostengiinstige ErschlieBung der ausgewiesenen Baufldchen erfolgen kann.

Hinweise der Triger offentlicher Belange
Belange des Naturschutzes

Die Belange der Naturschutzbehdérde wurden wie folgt als textliche Festsetzung auf die
Planzeichnung iibernommen:

,Fur Aullenbereichsflichen, die gemidB § 4 Abs. 2a BauGB- MallnahmenG und fiir
Erginzungsflichen, die gemifl § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB in die Satzung aufgenommen
sind, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (geméB § 8 Abs. 1 BNatSchG):

In Abhiingigkeit der Flichenversiegelung auf den betreffenden, unbebauten
Grundstiicken ist pro 100 m? versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

30 m* Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitit) oder
2 Bidumen (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

Die Gehoélzpflanzungen auf den zur Bebauung vorgesehenen Flichen entlang der
Straflen sind zur Schaffung einer das Ortsbild prigenden Ortsrandbepflanzung an den
Grundstiicksgrenzen zur Wiese hin vorzunehmen.

In der Peene- und in der Niederstra3e ist die straBenabgewandte Seite der zu errichtenden
Gebdude mit einer 3- reihigen Hecke aus heimischen, standortangepafiten Laubgehélzen
einzugriinen, so daf} die geplante Bebauung in die Landschaft eingebunden wird ( § 9 (1)
Ziffer 25 aund b BauGB).

In der Garten- und in der Hafenstral3e ist ein einseitiges Stralenbegleitgriin aus

kleinkronigen einheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen (§ 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB).

Die baulich nicht genutzten Flichen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgiirten giirtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm, in 1,30 m Héhe
gemessen ist, in sinngemiifler Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.

Ist in einzelnen Fillen der Erhalt nicht moglich, ist fiir die Fallung ein gesonderter Antrag zu
stellen.

Alleen und einseitige Baumreihen sind nach § 27 LNatG M-V vom 21.07.1998 geschiitzt.



Wilhrend der Baumafinahmen im Bereich von Biumen ist die DIN 18920 bzw. RAS LG
4 einzuhalten.

Gebiiude, Zufahrten und Stellplitze sind auf den Grundstiicksflichen auflerhalb der
Kronentraufbereiche der Baume zu errichten."

Gemadl Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde vom 16.06.1994 befinden sich die
Flurstiicke des Satzungsgebietes nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom -
Festlandgiirtel.*

Belange der Denkmalpflege

Zur Beachtung der Belange des Denkmalschutzes wurden folgende Festsetzungen auf der
Planzeichnung dargestellt:

»Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemdfB § 11 DSchG M - V (GVBIL Mecklenburg/Vorpommern Nr. 1 vom 06.01.1998
S. 12 ff.) die zustidndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle, bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter, in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Arbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M - V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Bei eventueller Umgebungsbebauung im Bereich der Denkmale :

- ehemaliges Landwarenhaus, Hauptstrafle 8

- Kirche, Hauptstrafle 32

- Kriegerdenkmal neben der Kirche, Hauptstrafle 32

- Wohnhaus (Amtsverwaltung), Hauptstrafe 36

- Kate, Hauptstralle 37

- Forsthaus, Peenestralle 4

- Scheune (Fachwerk), Peenestrafle 36

- Wohnhaus und Wirtschaftsgebdude, Niederstralle 7/ 7 a

sind die Belange des Denkmalschutzes 1t. § 7 Abs. 1 b, DSchG M -V zu beriicksichtigen.*

Die Denkmale wurden entsprechend der vorliegenden Denkmalliste (Stand 12/96)
prizisiert.

Belange der Forstbehorde
Die Auflagen der Forstbehdrden sind wie folgt auf der Planzeichnung vermerkt:
Fiir die Rodung von im Innenbereich befindlichen Waldflichen sind durch die Eigentiimer

oder die Gemeinde Flachen fiir Neuwaldbildung im Verhéltnis 1 : 3 zur Verfligung zu
stellen.



Vor einer Baumaflnahme sind durch die jeweiligen Eigentiimer fiir alle im Bereich der
Satzung liegenden Waldflaichen Nutzungsartenumwandlungen zu beantragen, wenn die zu
bebauende Fliache als Wald erworben wurde.

Hinweise der Versorgungstriger und weiterer betroffener Triger offentlicher Belange
(gemadf3 der Stellungnahmen aus der Tragerbeteiligung von 1994)

Hinweise der HEVAG

Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie ist moglich.

Iim Gemeindegebiet sind keine Erweiterungen oder Neuerrichtungen von Anlagen in den
bestehenden 20 kV- und 0,4 kV-Netzen vorgesehen.

Diese sind ausschliefllich von der Entwicklung des Leistungsbedarfes abhédngig.

Der Bedarf an Elektroenergie infolge eventueller Liickenbebauung ist durch die Bauhermn
rechtzeitig liber eine zugelassene Elektroinstallationsfirma mittels Formular "Anmeldung zum
Anschluf3 an das Niederspannungsnetz" bei uns zu beantragen.

Sollte der Neubau einer Trafostation erforderlich werden, so ist von der Auftragserteilung bis
zur Stromlieferung, bedingt durch Projektierung, Ausschreibung, Materialbestellung und
Realisierung ein Zeitraum von etwa 24 Wochen einzuplanen.

In der weiteren Planungsphase ist der vorhandene Anlagenbestand zu berticksichtigen.

Sollten Umverlegungen vorhandener Freileitungs- oder Kabelwrassen notwendig werden, sind
diese gesondert abzustimmen.

Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Verursachers.

Hinweise der Gasversorgung Vorpommern GmbH

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Leitungen des Erdgas- Ortsnetzes
(Niederdruck). Baumafinahmen sind rechtzeitig mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Hinweise des Straffenbauamtes Stralsund

Die Abgrenzung der Satzung fiir den Ortsteil Karlshagen liegt im Bereich der Ortsdurchfahrt
im Zuge der L 264.

Es wird darauf hingewiesen, daf} die Zustimmung zur Satzung nicht entbindet von:

- der Beteiligung des Stral3enbauamtes Stralsund als Trager 6ffentlicher Belange bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen nach BauGB § 4,

- der Beteiligung des Stralenbauamtes bei Satzungen, Vertrigen und Vereinbarungen
(u.a. Werbesatzung, Sondernutzungssatzung, Konzessionsvertrige),

- der Zustimmung des StraBenbauamtes Stralsund bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen und Zufahrten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gemaf
Landesbauordnung, FStrG § 9 und StrWG - MV §§ 31 und 32.

Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom
Da es in der Vergangenheit immer wieder zu Interessenkonflikten zwischen den Anwohnern
Niederstralle, Haffstra3e u.a. und einer natumahen Regulierung der Wasserstdnde im Gebiete
um den Molschower See kam, ist bei weiteren Bebauungen darauf hinzuweisen, dal3 im
angrenzenden Griinland ein hoher Grundwasserstand zu verzeichnen ist.

Hinweise der Unteren Wasserbehorde
Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Karlshagen.
Der Verlauf der Schutzzone ist in der Planzeichnung dargestellt.



Hinweise des StAUN Ueckermiinde, Immissionsschutz

Bei den beabsichtigten Liickenschlieffungen sind die allgemeinen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen gem. § 15 (1) BauNVO zu beachten.

Dabei sind insbesondere schddliche Umwelteinwirkungen auf Wohnnutzungen durch Lérm,
Gertiche und elektromagnetische Felder  (Hochspannungsleitungen, Sendeanlagen) zu
beriicksichtigen.

Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt storen,
zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB3 geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Hinweise der Versorgungstriger und weiterer betroffener Triger dffentlicher Belange
(gemdf der Stellungnahmen aus der Trigerbeteiligung von 12/99zur 1. And. der Satzung)

Hinweise des Strafienverkehrsanites des LK OVP

Bei Verdnderungen der Verkehrsfilhrung und beim Neu-, Um- oder Ausbau von Straflen,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind die entsprechenden Unterlagen
(Lageplane, Markierungs- und Beschliderungspldne) zum frithstmdglichen Zeitpunkt dem
Straflenverkehrsamt des LK OVP zur gesonderten Stellungnahme vorzulegen.

Hinweise des StAUN, Kreislaufwirtschft, Abfall und Bodenschutz

Hinweise auf Altlastverdachtsflichen auf der betroffenen Fldche liegen der Abteilung
Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz nicht vor.

Sollten sich im Falle von Baumaflnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schidliche Bodenveridnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern sowie dem Staatlichen Amt flr Umwelt und  Natur
Ueckermiinde, Abteilung Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz, abzustimmen.
Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemafl § 1 und der Deponieschonung nach § 18
des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir M-V in der Fassung vom 15.01.1997
(GVOBL. M-V 8. 43) sind bei Durchfiihrung der geplanten Bauarbeiten Abfille soweit wie
moglich zu vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung zuzufiihren.

Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfille liber zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Fiir anfallende besonders tiberwachungsbediirftige Abfélle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs.
1 und 3 Nr. 1 KrW - /AbfG in Verbindung mit der Verordnung zur Bestimmung von
besonders  iiberwachungsbediirftigen = Abfillen (Bestimmungsverordnung besonders
tiberwachungsbediirftiger Abfille - BestbiiAbfV) vom 10.09.1996 (BGBI. I S. 1366) sind
diesbeziigliche Informatlonen bzw Genehmlgungen im Staatlichen Amt ﬁ1r Umwelt und
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