KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SUDERHOLZ
Fur den Ortsteil Poggendorf, sudlich der Rakower Stral3e / Greifswalder Stralde, nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Planunterlage fir den Geltungsbereich:

Auszug aus dem ALKIS,

Gemeinde Stderholz, Gemarkung Poggendorf,

Flur 3, 4, 7, 11 vom 20.10.2022

Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Kataster u. Vermessung,
erganzt durch analogen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster vom 11.01.2023
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Satzung der Gemeinde Suderholz
Uber die Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Poggendorf, sudlich der Rakower
StraBe/Greifswalder StraBBe, sowie die Einbeziehung einzelner

AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
VOM o, , folgende Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Poggendorf,
sUdlich der Rakower StraBe/Greifswalder StraBe, erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB) umfasst das Gebiet, das innerhalb
des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereiches liegt.

Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Rechtswirkungen
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben gemaB § 29 BauGB nach § 34 Abs. 1 bis 3 a BauGB.
§3
Uberbaubare Grundsticksflachen

Gebaude und Gebéaudeteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen kdnnen untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der Grundsticke dienen und die der Ei-
genart der ndheren Umgebung nicht widersprechen. Hierzu gehéren auch Nebenanlagen fur die
Kleintierhaltung. Das Gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach dem Bauordnungsrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

§4
Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)
Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB flr die gemaB
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen AuBenbereichsflachen in Hohe von 12.282 m?2 Flachenaqui-
valent erfolgt durch Abbuchung von einem bei der unteren Naturschutzbehérde gefilhrten Okokon-
to in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland*. Die Abbuchungsbetrage vom Okokonto
werden den Grundstlcken in den einbezogenen AuBenbereichsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB) wie folgt anteilig zugeordnet:

Flurstlck 10
Flurstiick 9/2

: 5.600 m2 Flachenaquivalent
: 6.682 m2 Flachenaquivalent

4. Die von der Satzung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam .................. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Satzungwurdeam ...................... von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrin-
dung zur Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungvom ..................... gebilligt.

7. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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8. Der Beschluss Uber die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam .................... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
»oUuderholzer Blatt” sowieam ..................... im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Suderholz unter www.suederholz.de ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprtchen (§§ 44 Abs. 3

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.
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Hinweise:

Vor Beginn der Bautatigkeit auf der einbezogenen AuBenbereichsflache ist das Baufeld auf das Vor-
handensein von Brutstatten von Brutvogeln durch einen Experten fur Artenschutz zu untersuchen. Be-
finden sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten streng geschutzter Tierarten in den zu beseitigen-
den Strukturen, sind ggf. bestimmte Bauzeiten einzuhalten und vor Beginn der Bauarbeiten funktionsfa-
hige Ersatzhabitate zu schaffen. Eventuell ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die beabsichtigten MaBnahmen sollten daher rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt werden. Dies gilt auch fur die nachfolgenden Hinweise B und C.

Vor Rodung von Baumen oder Abriss von Gebéuden ist eine Kontrolle durch einen Experten auf Besatz
durch Flederméause oder Brutvdogel durchzufuhren. Jeder erneut genutzte und bis zur Aufgabe der
Nutzung geschuitzte Brutplatz von Hohlen- bzw. Spaltenbritern ist im Verhaltnis 1:2 durch Anbringen
geeigneter Nisthilfen auszugleichen. Sollten Fledermause vorgefunden werden, sind diese in geeigne-
te Fledermauskéasten umzusetzen. Die vorgefundenen Quartiere sind im Verhdltnis 1:2 durch das An-
bringen von geeigneten Fledermauskasten auszugleichen. Alle genannten MaBBnahmen sind durch
einen Experten fur Artenschutz und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufuhren.
Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen.

Danach ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartne-
risch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebulsche und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Baumen.

Ein Abweichen von dieser Zeitvorgabe ist moglich, wenn durch einen Experten das Vorhandensein von
genutzten Nestern, Jungvdgeln oder Eiern im Eingriffsbereich mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

Im Bereich der einbezogenen AuBenbereichsflachen bestehen keine Anlagen zur Regenwasserablei-
tung. Dartber hinaus ist der anstehende Boden in der Ortslage Poggendorf nur bedingt fur eine Regen-
wasserversickerung geeignet. Flachenhafte Befestigungen sollten daher weitmdglich vermieden oder
wasserdurchlassig ausgefuhrt werden. Vor Baubeginn ist eine Untersuchung zur Versickerungsfahig-
keit des anstehenden Bodens erforderlich. Zur Regenwasserversickerung sind Anlagen zu planen, die
dem Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser - April 2005) entsprechen. Erforderlichenfalls ist der Einbau von Zisternen, auch als
Speicher fur die Gartenbewasserung, vorzusehen. Fur die Versickerung von Regenwasser in das
Grundwasser ist gemaB §§ 8, 10 und 18 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rugen ein-
zuholen.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

einbezogene AuBenbereichsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

[l FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGB

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 ABS. 6 BAUGB

Baugrenze (Umgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier: Meilenstein (§ 2 Abs. 3 DSchG M-V)

Gesetzlich geschitzter Baum (Teil einer Iickigen Baumreihe)
(§ 19 NatSchAG M-V)

Festpunkt der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (§ 26 Abs. 1 GeovermG M-V)

Grundwassermessstelle ,Poggendorf*

@ 0H

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

!

vorhandene bauliche Anlagen aus automatisiertemn Liegenschaftskataster

vorhandene bauliche Anlagen nach ALKIS erganzt
(ohne Vermessungsgenauigkeit)

vorhandene bauliche Anlagen nach Luftbild erganzt
(ohne Vermessungsgenauigkeit)

vorhandene Flursticksgrenze vermarkt
vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
21/20 Flursticksbezeichnung

Flurgrenze

der Gemeinde Suderholz

Landkreis Vorpommern-Rugen

fur den Ortsteil Poggendorf,
sudlich der Rakower Stral3e / Greifswalder Stral3e
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom.............. Der
Aufstellungsbeschlussistam ....................... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
»SUderholzer Blatt“ sowieam ................... im Internet auf der Homepage der Gemeinde Stderholz
unter www.suederholz.de ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretunghatam .......................... den Entwurf der Satzung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der Satzung hat mit der Begrindung in der Zeitvom .................. biszum .................
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 34 Abs. 6 Satz 1 in Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in der Gemeindeverwaltung Stiderholz &ffentlich ausgelegen. Die auszulegenden Unterlagen
sind gleichzeitig ins Internet eingestellt worden und waren auf der Homepage der Gemeinde Suderholz
unter www.suederholz.de abrufbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen, am ................. durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Stderholzer Blatt” sowieam ..................... im Internet auf der Homepage
der Gemeinde Suderholz unter www.suederholz.de ortsublich bekanntgemacht worden.
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