Gemeinde Heidhof, Amt Domitz
Landkreis Ludwigslust

Der Biirgermeister

19303 Heidhof

Bebauungsplan Nr. 02/93 |
fiir das Gebiet "Hasenheide"

Begriindung

0. Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidhof hat in ihrer Sitzung am 15. April 1993 den
AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 02/93 "Hasenheide" gefaBt und vom
7. Mérz 1994 bis 22. Mérz 1994 éffentlich bekanntgemacht.

Nach der Beteiligung der Tréger oOffentlicher Belange wurde am 14. Mirz 1995 der
AbwégungsbeschluB gefait und der Planentwurf mit zugehoriger Begriindung zur Auslegung
bestimmt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich in seinen Grundziigen aus dem Flachennutzungsplan, fiir den
der Aufstellungsbeschluff 1990 gefaBt wurde.

Ziel und Zweck der Ausweisung des Mischgebietes ist es, ausreichend Bauflichen fiir die
Entwicklung der Gemeinde Heidhof vorzuhalten. Es muff méglich sein, bauwilligen Heidhofern
und anderen Bauwilligen in dem Gebiet jederzeit Grundstiicke fiir Wohnhiuser und
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, anzubieten.

1. Regionale Bedingungen, Planunterlage

Der Lageplan M 1 : 50.000 auf der nachfolgenden Seite (ein Ausschnitt aus der Topographischen
Karte des Landesvermessungsamtes) zeigt die Lage der Gemeinde Heidhof nérdlich der Kreuzung
der B 191 mit der B 195 in unmittelbarer Nihe der Elbquerung bei Démitz und die Lage des
B-Planes Nr. 02/93 innerhalb der Ortslage Heidhof Aus diesem Lageplan ist auch ersichtlich,
daB die Orte Neu Kalil und D6émitz mit ihren vorhandenen und zukiinftigen Arbeitsstitten aus
dem B-Plan-Gebiet heraus leicht zu erreichen sind.
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Neu Kaliff und Démitz sind durch eine Eisenbahnlinie mit der Kreisstadt Ludwigslust verbunden.
Die von der B 191 bei Démitz kommende und tber Tewswoos nach Hagenow und Picher
fihrende LandesstraBe L 04 quert das gesamte Gemeindegebiet nahezu mittig.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 02/93 "Hasenheide" liegt im Nordosten der Gemarkung, Im
Westen wird der Geltungsbereich von der KreisstraBe K42, die von Heidhof nach Schlesin fiihrt,
begrenzt, im Osten von einer GemeindestraBe. Siidlich des Geltungsbereiches verlauft die
Kreisstralle K 44, die von Heidhof iiber Heiddorf nach KaliB3 fiihrt. i
Als Planunterlage dient eine Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes in Ludwigslust. In
dieser Karte nicht eingetragene Gebaude und die Hohenlinien wurden durch tachymetrische
Aufnahmen ergénzt.

2. Umfang und Merkmale des Planungsgebietes

Das Ortsbild der Gemeinde Heidhof ist iiberwiegend gepragt durch eine gebietscharakteristische
und meist einseitige Zeilenbebauung in Gruppen entlang der StraBen (ehemals Hiusler) und
einzelliegende ehemalige Biidnerstellen. Von diese Art der Bebauung ist auch das B-Plan-Gebiet
Hasenheide umschlossen. Mit der vorliegenden Planung soll zukinftiges Bauen in der Ortslage
Heidhof langfristig geordnet werden.

Im Bereich des B-Plan-Entwurfes befinden sich derzeit Ackerflidchen. Nordlich sind ein kleines
Waldgebiet und vorgelagertes Griinland vorhanden, um die vorhandenen Hofe herum genutzte
oder brachliegende Garten- und Ackerfldchen.

Ostlich der StraBe des Friedens ist ein Graben vorhanden, der im Zuge der Realisierung des
B-Planes verlegt werden muB. Eine Vorflutleitung, die das Gesamtgebiet von Nordosten nach
Sudwesten quert, wird zu einem offenen Graben umgebaut. Das Wasser fliet in Richtung
Stuidwesten unter der KreisstraBe hindurch und wird dann tiber ein umfangreiches Grabensystem
in die Locknitz gefiihrt.

Beide genannten Graben sind planerisch in ausgedehnte Griinzonen eingebettet. Damit wird
zugleich ein Ausgleich fiir den durch die Bebauung entstehenden Eingriff geschaffen.

Die vorhandene Bebauung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen besteht

westlich der StraBe des Friedens aus: - eingeschossigen ehem. Hauslereien mit Satteldach
- traufstindig zur StraBe
- AuBenwénde verputzt oder Klinker
- etwa 45° Dachneigung

Ostlich der Fritz-Reuter-Strafe aus: - eingeschossigen ehem. Biidnereien mit Kriippelwalm
- AuBenwénde Klinker
- traufstandig zur Strafle
- Dachneigung steiler 45°



Dazu kommt mnerhalb dieser Straflen

im Norden bzw. Nordwesten: - eine eingeschossige ehem. Hiuslerei mit Satteldach
- giebelsténdig zur Strafle
- AuBlenwinde Klinker
- etwa 45° Dachneigung

im Osten: - eine ehem. Biidnerei mit Satteldach
- traufstindig zur Strafie
- AuBenwinde Klinker
- Dachneigung steiler 45°

im Siidosten: - eingeschossige ehem. Biidnerei mit Strohdach und
Kriippelwalm
- traufstindig zur Strafie
- Fachwerkbau

Zu den Festsetzungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 02/93 gehdren folgende
planimetrierten FlichengréBen:

Tabelle 2.2.1 - Fldchenverteilung im B-Plan Gebiet

Fliachennutzung ha Prozent
1 2 3
Netto-Bauflachen M1 2,2 44
StraBenverkehrsflichen 0,6 12
Griinflichen 32 44
Gesamtflache 5,0 100

- Die GrundstiicksgroBe ist bewuBt groB (um und iber 1.000 m?) gewéhlt worden, um einen
dorflichen Charakter der Bebauung mit Gérten und Obstbdumen auf den Grundstiicken zu
ermdglichen und auch die Errichtung von kleineren Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

- Art und MaB der zuldssigen baulichen Nutzung sollen sich an die vorhandene Bebauung
anpassen.

- Als Gegenpol zur vorhandenen Linienbebauung mit Héiuslereien sollen Baulinien und
Firstrichtungen nicht festgesetzt werden.



3. Bevilkerung

Tabelle 3.1 - Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Heidhof

Jahr 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990
Einwohner 398 433 398 435 419 387 380 370
Jahr 28.1.1991|31.10.1991 | 18.1.1993 | 25.8.1993 | 15.11.1993 | 30.6.1994 | 7.9.19%4
Einwohner 359 343 344 343 352 343 344

So wie in den meisten lindlichen Gemeinden Deutschlands hat es auch in Heidhof um das
Kriegsende aus dem Flichtlingsstrom zunichst emen starken Anstieg der Bevélkerungszahlen
gegeben und dann durch Landflucht eine Abnahme.

Die Tabelle 3.1 zeigt, daB sich die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Heidhof seit Ende
1991 auf eine Zahl von rd. 345 Eimwohnemn stabilisiert hat.

Der Zustand der Wohnungen wird in folgenden Tabellen statistisch wiedergegeben.

Tabelle 3.2 - Wohnungsbestand nach der Wohnungsgrofse am 31.12.1990

Gemeinde | Wohnungs- Davon Wohnung mit Raumen Anteil in Prozent
bestand
31.12.1990
1 2 3 4 5 |6und| 1 2 3 4 5 |6und
mehr mehr
Heidhof 132 5 31 46 36 13 1 38 [ 235|348 273|938 0,8
Alt Kreis 23684 1127915914 |8.717 (4943|2144 687 | 54 | 250 | 36,8 | 20,9 | 9,1 2,9

Ludwigslust

Aus der Tabelle 3.2 ist ersichtlich, daB die Wohnungen der Gemeinde Heidhof 1990
durchschnittlich etwas groBer sind als die des Altkreises Ludwigslust. Dies ist bei der
vorhandenen Ansiedlung von Biidnereien und Hauslereien dorftypisch.

Tabelle 3.3 - Wohnungsbestand nach der Ausstattung am 31. Dezember 1990

Gemeinde Wohnungs- darunter nach der Ausstattung Anteil in Prozent
bestand
31.12.1990
Tnnen-WC | Bad/Dusche| mod. Innen-WC | Bad/Dusche | mod.
Heizg.art Heizg.art
Heidhof 132 117 114 27 88,6 86,4 20,5
Alt-Kreis 23.684 18.787 18.917 8.988 79,3 79,9 37,9

Ludwigslust

Nach der sanitiren Ausstattung ist die Gemeinde Heidhof im Verhiltnis zum Kreis wesentlich
komfortabler ausgestattet; nach der Heizungsart liegt jedoch ein groBer Nachholebedarf vor.

s




4. Landschaftspflegerischer Beitrag

Der Landkreis Ludwigslust, Amt fir Umwelt und Naturschutz - untere Naturschutzbehorde, hat
am 15. Juni 1995 folgendes mitgeteilt:

Die durch den B-Plan zur Bebauung vorgesehene Fliche liegt innerhalb des durch Beschluf3
Nr. 89 des Bezirkstages Schwerin am 15.05.1990 festgesetzten LSG '"Mecklenburgisches
Elbetal". GemiB 16 (3) der Ersten Durchfithrungsverordnung zum Landeskulturgesetz - Schutz
und Pflege der Pflanzen- und Tierwelt und der landschaftlichen Schénheiten
(Naturschutzverordnung) vom 18.05.89 ist fir landschaftsverindernde MaBnahmen in
Landschafisschutzgebieten, ingsbesondere  Hoch- und  TiefbaumaBnahmen, eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich. Diese Ausnahmegenehmigung wurde am 15. Juni 1995, da
der B-Plan den naturschutzrechtlichen Anforderungen entspricht und nicht in den unbesiedelten
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ausstrahlt, erteilt.

Das STAUN Schwerin hat am 16. November 1995 die Erarbeitung eines Landschaftspflege-

rischen Beitrags gefordert. Der wird mit nachfolgendem Text und Plinen Bestandteil dieser
Begriindung, sein Extrakt ist in die Satzung eingearbeitet worden.

4.1 Aufgabenstellung

4.1.1 Vorhandene Planungsgrundlagen und Planungsbereiche

Vorhandene Planungsgrundlagen sind:

o die Flurkarte des Planungsbereiches

e die topographischen Karten M 1 :25.000 und M 1 : 50.000

o der Entwurf "Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg" aus dem
April 1995

o der in Aufstellung befindliche F-Plan der Gemeinde Heidhof

o die Planung zu dem B-Plan Nr. 02/93 fur das Gebiet Hasenheide der Gemeinde

o die Richtlinie des Rates der Europdischen Gemeinschaften vom 2. April 1979 iiber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Die Gemeinde Heidhof liegt an der LandesstraBe L 04, die von der B 191 bei Démitz iiber
Liibtheen nach Hagenow rechts der Elbe verlduft. Der Planbereich selber liegt abseits der
genannten LandesstraBe im Nordosten des Gemeindegebietes am stark strukturierten Rande
groBer geschlossener Waldflachen, die im Norden und Westen der Gemeinde weit in die
Gemeinden Woosmer und Niendorf hineinreichen (siche Lageplan M 1 : 25.000, Seite 8). Die
Entfernung zum Elbufer betrégt in der Luftlinie gut 4 km.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

4.2.1 Der Naturraum alleemein

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Plangebiet am siidlichen Rand des groflen
siidwestlichen Vorlandes der Mecklenburgischen Seenplatte in der Talsandniederung mit Elde
Sude und Récknitz. Die naheliegende rechtsseitige Elbeniederung (unterhalb der Sander und
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Diinen) ist hier zwischen Domitz und Wehningen schmal. Wegen der europiischen Bedeutung
des Elbtalauengebietes iiberhaupt fiir den Naturschutz gehort das "Mecklenburgische Elbetal", in
dem die Gememnde Heidhof liegt, zu den Europaischen Vogelschutzgebieten (Importand Bird
Area). Die Ausdehnung des Gebietes ist auf der Seite 9, Lageplan M 1 : 200.000 dargestellt.

4.2.2 Die besondere Bedeutung des Naturraumes Elbetal fiir den Natur- und
Landschaftsschutz

Mit ihren weiten Uberschwemmungsflichen, den Auwaldresten und offenen Grimlindereien
gehort das Elbeurstromtal zu den groflen und noch natumah erhaltenen FluBauenlandschaften
Europas.

Viele Pflanzenarten kommen in Mitteleuropa wegen der geologischen, hydrologischen und
morphologischen Gegebenheiten nur in diesem Gebiet vor. Das zugehérige, schon sehr
kontinental geprigte Klima des Elbtales, macht die Besiedlung durch Pflanzen méglich, deren
eigentliche Standorte weit ostlicher liegen. Das Elbtal ist auch ein Riickzugsgebiet besonders
jener Pflanzen, die an den steten Wandel von Uberschwemmung und Trockenheit angepaBt sind.

Auch fiir viele Tierarten ist die Elbtalaue wichtiges Riickzugsgebiet. Kranich, Schwarzstorch und
Seeadler kommen beispielsweise noch als Brutvogel vor. Biber, Fischotter und andere vom
Aussterben bedrohte Arten wie Laubfrosch, Rotbauchunke, viele Schmetterlingsarten und
SiiBwasserkrebse haben hier noch einen Lebensraum behalten.

Im Winterhalbjahr ist das Gebiet der Elbtalaue und zum Teil auch die Lewitz-Elde-Niederung fiir
durchziehende und iiberwinternde Végel von groBer Bedeutung.

Vor allem GroBvégel wie Ganse, Enten, Schwine und Kraniche aus Nordskandinavien, Sibirien
usw. rasten hier in fast uniiberschaubaren Mengen auf ihrem Weg ins Winterquartier oder zuriick
in die Brutgebiete im hohen Norden.

Nach der unter Pkt. 4.1.1 genannten EG-Ratsrichtlinie ist der wirksame Schutz dieser Vogelarten
ein typisch grenziibergreifendes Umweltproblem, das gemeinsame Verantwortlichkeit mit sich
bringt. .

Die Mitgliedstaaten der EU verpflichten sich daher SchutzmaBnahmen zu treffen, die einen
weiteren Riickgang der Bestinde verhindern und die verschiedenen auf die Vogelbestinde
einwirkenden Faktoren positiv beeinflussen. Der Schutz bezieht sich nicht nur auf die Végel
selbst und deren Eier und Nester, sondern insbesondere auch auf deren Lebensridume.

Da die Elbtalaue eines der von der EU naher definierten und abgegrenzten Gebiete ist, das von
den Richtlinien iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten betroffen ist, mufl daher hier
untersucht werden, ob die geplante Bebauung eine Beeintrichtigung des Lebensraumes der Vogel
darstellt.

Die Erkenntnis des iiberaus groen Wertes dieses Landschafisraumes fiir den Naturschutz und
die Kulturgeschichte hat 1990 auch zur Grindung des bundeslanderiibergreifenden Naturparks
Elbetal gefithrt. Das weitere Ziel ist es, ein finf Bundeslidnder uibergreifendes GroBschutzgebiet
entlang der Elbe von Lauenburg in Schleswig-Holstein bis Quitzobel in Brandenburg zu schaffen.

-11-
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4.2 3 Der Siedlungsraum

Zur Gemeinde Heidhof gehérten urspriinglich ein altes Gut und etwa 15 Biidnereien und eine
groBere Anzahl Hiuslereien entlang der Verkehrswege. Das ist auf den beiliegenden Lagepldnen
gut ablesbar. Heidhof liegt in einem besonders strukturschwachen lindlichen Raum unweitt der
iiberregionalen Strafenverbindung B 191. Die Bodenpunkte liegen niedrig zwischen 20 - 29.

Das Gebiet um Heidhof gehért zu dem groBen Fremdenverkehrsentwicklungsraum des
Landkreises Ludwigslust. Zur Zeit hat der Fremdenverkehr noch keine Bedeutung.

4.2 4 Das B-Plan-Gebiet und seine unmittelbare Umgebung.

Das B-Plan-Gebiet ist in den Lageplinen dargestellt, die Landschaftsausstattung im Lageplan M
1 : 2.000, Bestand, auf Seite 12. Im Osten wird es begrenzt durch ein gebietscharakteristisches
"Hauslerende", das mit den zugehdrigen Toren, Garagen, Stéllen u.a. Nebengebaduden nahezu eine
geschlossene Hauserfront bildet. Zwischen der Hauserfront und der StraBe liegt ein schmaler
Ziergartenstreifen.

Die groBen Girten hinter den Hauslereien sind vorteilhaft mit alten Obstbdumen ausgestattet. Die
dichten und engen Einziunungen, Zierrasenflidchen und eine Vielzahl von Gebduden mindern den
dkologischen Wert der Gérten jedoch stark.

Im Norden liegt Dauergriinland zwischen einem Obstgarten und einer Hofstelle, die hauptséchlich
mit Zierrasen eingegrimnt ist.

Im Osten liegen beidseits der StraBe einige alte Biidnereien, 6stlich der StraBBe dazwischen Wald
und Acker.

Das B-Plan-Gebiet selber besteht aus:

o vorhandene Hofstellen mit den zugehorigen Gérten und GroBbdumen
o verlassene Hofstellen (Wiisteneien) mit GroBb4umen einzeln und in Gruppen
e Acker

o anderen Einzelflichen wie Rasen (Gefligelweide) w.a.

Die Ackerfliche ist 1994 mit Sommergerste mit Untersaat aus Futtergras angesét worden und bis
Ende 1997 im Extensivierungsprogramm. So wird sie zur Zeit beweidet. Nach Ablauf des
Extensivierungsprogrammes wird wieder geackert. Pichter ist die Neu-KaliBer-Mutterkuh
GmbH.

Zur Gebietsausstattung gehort weiter der dargestellte offene Graben entlang der StraBe des
Friedens, der 6stlich des vorhandenen StraBengrabens verlauft, und an den eine Griippe Anschluf3
hat, die siidlich des Dauergriinlandes verlduft.

Die groBe Ackerfliche wird diagonal von einer Vorflutleitung DN 600 gequert mit Anschlufl an
einen offenen Vorfluter westlich der StraBe des Friedens, der von einer Pappelreihe begleitet wird.

-2 -
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Zur im Lageplan dargestellten unmittelbaren Umgebung gehéren noch:

o eine alte Apfelbaumreihe im Siidwesten
e eine GroBbaumreihe (Eichen/Birken) im Siiden
e der kleine Friedhof im Nordosten

o die Biume entlang des offenen Grabens

Der Geltungsraum des Bebauungsplanes '"Hasenheide" liegt in einer  liberdiinten
Talsandniederung. Die generell tragfahigen rolligen Lockersedimente setzen sich aus > 20 m
méchtigen Fein- und Mittelsanden zusammen. Die Flugsanddecke ist nur wenige Dezimeter
méchtig und im Anschnitt verlagerungsempfindlich. Talsande kénnen in Abhingigkeit vom
Feinkomanteil frostverdnderlich sein.

Der obere Grundwasserleiter 1 ist nicht gedeckt und deshalb gegen flichenhaft eindringende
Schadstoffe ungeschiitzt. Er steht mit dem tiefer gelegenen Grundwasserleiter 2 in hydraulischer
Verbindung. Das ungespannte Grundwasser wird im Planungsgebiet bereits bei < 2 m unter Flur
angetroffen. Es flieBt in siidwestlicher Richtung. Die geschilderten hydrogeologischen
Verhéltnisse deuten auf ein hohes Kontaminationspotential im Untersuchungsraum hin.

4.2.5.1 Bewertung des umliegenden Grofraumes

Wegen der vergleichsweise geringen Bauflichenausweisung zwischen oder gegeniiber
vorhandener Bebauung ist eine nachhaltige oder meBbare Beeintrichtigung des umliegenden
GroBraumes in Bezug auf Flora, Fauna, Wasser, Boden und Luft nicht zu erwarten. Besonders
zu beurteilen ist allerdings die Lage im Europiischen Vogelschutzgebiet, das hier im Elbtal
besonders als Durchzugs-, Rast- und Asungsgebiet von Bedeutung ist.

Ortliche Erkundung hat ergeben, daB die Rast- und Asungsplitze der GroBvégel im Bereich des
Lageplanes M 1 : 25.000, Seite 8, beidseitig der B 191 liegen und zwischen der L 04 und der
Neuen Locknitz. Im vergangenen Winter sind Génse und Schwiéne von den Befragten erstmals
auch westlich der StraBe des Friedens gesichtet worden. Das wird mit dem anhaltenden Winter
und dem knappen Nahrungsangebot begriindet.

Ob Végel zur Asung oder Rast ein Gebiet aufsuchen, héingt u.a. ab von:

e der Moglichkeit, die Fluchtdistanz einzuhalten
o der Moglichkeit, niederzugehen bzw. aufzufliegen
e dem Nahrungsangebot.

Fluchtdistanzen sind abhingig von den ortlichen Gegebenheiten. Wegen der im Planungsgebiet
umliegenden rd. 30 bebauten Grundstiicke, von denen sehr viele unregelmiBige Storungen
ausgehen als von z.B. Wanderwegen oder AutostraBen, muf hier mit einer verhiltnismaBig
groBen Fluchtdistanz gerechnet werden.

In dem engen Gebiet haben GroBvogel sicher Schwierigkeiten, bei wechselndem Wetter unter

Einhaltung ihrer Fluchtdistanz niederzugehen und aufzufliegen. Gerade beim erstmaligen
Aufsuchen solcher Flichen ist in dem unbekannten Gebiet die Fluchtdistanz ja groB.

-14 -
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GroBere alternative Asungs- und Rastgebiete fiir GroBvogel (z.B. Schwine und Génse) und auch
ungestérte Waldridnder z.B. flir ziehende Greifvogel, sind in der Umgebung so reichlich
vorhanden, daB nicht damit zu rechnen ist, das darin das Vorhaben im Planungsgebiet fiir das
Schutzziel des Vogelschutzgebietes wichtige Flichen eingeschrinkt werden.

4.2.5.2 Bewertung des Planungsraumes

Die Bewertung des Planungsraumes erfolgt nach dem ErlaB der Minister fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten und fiir Wirtschaft und Verkehr in Schleswig-Holstein vom
2. September 1987. Dazu gehoren der Lageplan M 1 : 2.000, Grundwerte, Seite 14, und die
Tabelle Al.

Wenngleich das Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet liegt, und auch nicht direkt dem
Schutzziel des Vogelschutzgebietes dient (sieche Pkt. 4.2.5.1), wird fiir die unbebauten Flédchen
der Schutzwert 1,5 angesetzt, um den Verhéltnissen rundum Rechnung zu tragen.

Hausgirten haben, je nach Nutzung, sehr unterschiedliche Wertigkeiten. Da sich die Nutzungen
jederzeit andern kénnen, wird hier durchgehend der Grundwert 2 angesetzt.

Der Gesamtwert des Planungsgebietes betragt somit 10,85.

Tabelle Al, Bilanzierung der Landschafisausgangswerte gesamt
(ohne vorhandene versiegelte Straflenflichen)

Flache Flachenausstattung GroBe Grund- Schutz- Produkt
ha wert wert

1 2 3 4 5 6

1 Bankett mit noch kleinen Birken, 0,22 2 1,0 0,44
Eichen, Kirschen D '

2 Graben, meist trocken, keine 0,15 2 1.5 0,45
Amphibiengewésser

3 Hofstellen bleiben Hofstellen 0,79 1 1,0 0,79

4 Hausgérten u.a. 0,37 1.5 1,11

5 Waldboden, einzeln und auch dichter 0,44 1,5 2,64
mit groBen Eichen, Kiefern oder
Kieferndickung bestanden, alte
Hofstellen

6 Schutzzone um Grundwert 4 0,34 1,5 1,53
Schutzzone um Grundwert 3 0,20 2 1,5 0,60

8 Acker, z.Zt. Feldfutterweide 2,19 1 1,5 3,29

Summe 4,70 10,85

1) wegen der Nihe zur StraBe Schutzwert = 1

-16 -
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4.3 Eingriffsminimierung und Griinordnungsplanerische MaBlnahmen im B-Plan-Gebiet

4.3.1 Eingriffsminimierung

Zu den eingriffsminimierenden MaBnahmen gehoren:

Verwendung ausschlieBlich heimischer und standortgerechter Gehélze
Fassadeneingrimung

Anpflanzung straBenbegleitender Bdume

naturnahe Gestaltung der Emfnedlgungen und vorgeschriebene Durchgéngigkeit ﬁll'
Kleinsduger z.B.

Versickerung des Regenwasser auf dem Gelande

Vorschriften iiber Pflastermaterial fiir Wege und Stellpldtze mit ihren Zufahrten.

4 3.2 Grimnordnungsplanerische MaBnahmen

Zu den grimordnungsplanerischen Maflnahmen gehdren:

a) Pflanzgebietsfestsetzungen fiir die Bauflichen. Die in der Tabelle A2 vorgenommene

Bilanzierung zeigt, daB ein gut eingegrimtes bebautes Grundstiick emen hdheren
dkologischen Wert hat als eine Ackerflache. Das ist auch leicht einsehbar, wenn man
einerseits eine Ackerbewirtschaftung betrachtet und andererseits ein ldndliches
Baugrundstiick mit GroBbdumen, Obsthochstammen, Hecken usw. und den zugehorigen
vielfiltigen Lebensrdumen fiir Flora und Fauna. Wesentlich hangt der kologische Wert
eines solchen Grundstiickes letztendlich natiirlich von der Einstellung des
Grundstiickseigentiimers zu seiner Umwelt ab. Das gilt aber auch fiir die Bewirtschaftung
einer Ackerfliche.

o T
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Tabelle A 2, Bilanzierung in Anlehnung an die Verdffentlichung in "Naturschutz und
Landschafispflege” 26.(6).1994, fiir die Bauflichen mit Pflanzgebot u.a.

Flache Punkte/m? Punkte Summe
1 2 3

vorhanden fiir durchschnittliche
Baugrundstiicke von 1.000 m* Grdfse auf

Ackerfliichen

1.000 m*x 0,30 Pkte./m? 300 Pkte.

Geplant nach Bebauung mit Festsetzungen

GFZ 0,3, Vollversiegelung

1.000x 0,3 0,00 Pkte./m? 0,0 Pkte.
Schotterwege usw., nach BauNVO

50 % von 300 m? = 150 m? 0,05 Pkte./m? 7,5 Pkte.
Hecken und Feldgehdlze 12 % = 120 m? 0,95 Pkte./m? 114,0 Pkte.
125 m* x

4 Hochstammbéume (Obst) heimischer Art
mit 5,00 m Kronendurchmesser

5x5,0*x3,14/4 =rd. 100 m? 0,85 Pkte./m? 85,0 Pkte.
Gartenflache mit heimischem Gehélz

325 m? 0,35 Pkte./m? 113.8 Pkte.
Summe 322,3 Pkte.

b) Der vorhandene Graben entlang der StraBe des Friedens wird naturnah mit wechselnde
Boschungsneigungen, geschwungenem Lauf und Gewiésserrandstreifen verlegt.

c) Die verrohrte Vorflut DN 600 wird gedffnet.

d) Baugrundstiicke werden gegen die freie Landschaft mit einem Geholzwall abgegrenzt.

4.4, Eineriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Tabelle B I, hergestellt mit dem Lageplan M 1 : 2.000, Neue Grundwerte, Seite 18, zeigt, daB
nach Herstellung der GesamtmaBnahme 14,82 Punkte des neuen Landschaftswertes
10,85 Punkten des Landschaftsausgangswertes gegeniiberstehen. Das ist bei einem Blick auf den
B-Plan auch emotional leicht nachvollziehbar.

Der Uberhang des neuen Landschafiswertes entsteht z.B. hauptsichlich aus der
Gewisserwiederherstellung. Er soll Ausgleich sein fiir weitere geplante Mafinahmen in diesem
Bereich

=18«
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Tabelle BI, Bilanzierung des neuen Landschafiswertes, verdnderter
Landschaftsausgangswert (ohne vorhandene versiegelte StrafSenfliichen)

Fliche Flichenausstattung GroBe Grund- Gestaltungs- | Produkt
ha wert wert

1 2 3 4 5 6

1 Bankette mit GroBbdumen 0,17 2,0 1,25 0,43
2 Bankette 0,16 1,0 1,00 0,16
3 Hofstellen vorhanden 0,79 1,0 1,00 . 0,79
4 Mischgebiet 1) 1,63 1,0 1,50 2,44
5 Hausgérten und Griinflache, 1,58 3,5 1,50 8,30

teilweise zugéinglich, ohne
Gewisserwiederherstellung?)

6 Gewasser wiederherstellen 0,30 4,5 2,00 2,70
(Entrohrung)

7 Verkehrsflachen 0,07 0,0 0,00 0,00

Summe 4,70 14,82

1) Werterhalt nach Tabelle A2
2) Die Flache nordlich der PlanstraBe C wird wegen ihrer Kleinheit und im StraBendreieck liegend bewuBt nicht
mit dem Planzeichnen 13.1 versehen.

4.5 Festsetzungen im B-Plan

Zur Durchsetzung der erforderlichen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
Festsetzungen in der Satzung erforderlich.

Im Teil A, Plan. sind festzusetzen:

o  Griinflichen, 6ffentlich und privat wie bisher
e Wasserflichen

e  Geholzwallprofil

-]

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anpflanzung von Baumen

e Erhaltung von Baumen

e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern

Im Teil B, Text. sind festzusetzen:

f) Wege und Stellplitze
Wege-, Stellplatze- und Zufahrtsbefestigungen auf den Grundstiicken sollen als Schotterwege
oder mit mindestens 30 % Sickerfliche (offene Fugen u.a.) hergestellt werden.

-20 -
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g) Griinordnung

g1) Es sind mindestens 55 % der Flichen der gemischten Bauflachen (MI) gértnerisch zu
gestalten. Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind anzupflanzen und zu
erhalten je:

- 1 einheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum Hochstamm alter Sorte mit mind.
7,00 m Stammabstand. Zugelassen sind Apfel, Bimen, Kirschen, Pflaumen, Walnulf3
oder die Baume der Arten unter g3).

- 30 m? Heckenpflanzung, zwei- bis dreireihig, 0,60 bis 1,00 m Pflanzabstand

g2) Von den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind 30 % mit Pflanzen unter g3) in Gruppen zu 5 bis 9 Stiick
zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,00/1,00 m und die Pflanzen zu erhalten.

g3) Zur Pflanzung nach g1) und g2) sind folgende Arten zugelassen:

e Feldahorn, Acer campestre e Traubeneiche, Quercus petraea

¢ Sandbirke, Betula pendula e Stieleiche, Quercus robur

e Hainbuche, Carpinus betulus e Kreuzdorn, Rhamnus cathartica

e Roter Hartriegel, Cornus sanguinea o Faulbaum, Rhamnus frangula

o Hasel, Corylus avellana = Alpenjohannesbeere, Ribes alpinum
e Weissdomn, Crataegus monogyna e Stachelbeere, Ribes grossularia

o Buche, Fagus silvatica o Hundsrose, Rosa canina

o Rainweide, Ligustrum vulgare e Brombeere, Rubus fruticosus

o Heckenkirsche, Lonicera xylosteum e Mehlbeere, Sorbus aria

o Birne, Pirus communis o Eberesche, Sorbus aucuparia

o Zitterpappel, Populus tremula e Winterlinde, Tilia cordata

o Vogelkirsche, Prunus avium o Wolliger Schneeball, Viburnum lantana
e Schlehe, Prunus spinosa

Anzuwendende Qualitéten:

- Baume in flichenhafter Pflanzung: 1 x 1 m, 1/2 50 - 80 0.4, (3j. v.S.).

- Biume als einzelstehende Gehélze: Hei2 xv 125 - 150 0.4., neu gepflanzte Gehodlze
iiber 150 ¢m sollen an Baumpfahle gebunden werden.

- Striucher in Flachen und Streifen: 1 x 1 m, 1/2 50 - 80 0.4. (3j. v.S. bzw. 2j. bzw.
Stk. 0/2 50 - 80, bzw. Ausl. 50 - 80)

g4) Als Gartenstraucher sind zugelassen:
Schneespiere, Spiraea sp.

Blutjohannesbeere, Ribes sanguineum ssp. o heimische Obststraucher
Rosen in allen Schattierungen, Rosa sp.

Pfeifenstrauch (Falscher Jasmin), Philadelphus sp.
Knallbeere/Perlmuttstrauch, Symphoricarpos sp.

e Felsenbirne, Amelanchier ovalis °

o Erbsenstrauch, Caragana arborescens e Mandelbaum, Prunus triloba

o Goldgléckchen, Forsythia sp. o Flieder, Syringa vulgaris

o Ranunkelstrauch, Kerria japonica ssp. o Weigelie, Weigela hybrida

o Schneeball, Viburnum opulus "Sterile" o Zierapfel, Malus sp.

e Goldregen, Laburnum sp. o Kornelkirsche, comus mas

o Fingerstrauch, Potentilla sp. o Japan. Zierkirschen, Prunus sp.
L]
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25) 20 % der Wandflichen der Gebzude (einschl. Offungen) sind zu begrinen. Fiir die
Fassadenbegriinung sind zugelassen:
o Efeu, Hedera helix, Hedera hibernica

Wilder Wein, Parthenocissus quinquefolia

Jelingerjelieber, Lonicera periclimenum

Waldrebe, Clematis sp., Clematis vitalba

Kletterrosen in Arten und Sorten, Rosa sp.

o Brombeere, Rubus fruticosus

g6) Nadelgeholze jeglicher Art sind nicht zugelassen.
h) Einfriedigungen

h1) Als Einfriedungen des Baugebietes zur StraBe hin sind nur Hecken aus den unter gl)
aufgezihlten Laubholzarten oder Lattenziune aus Holz zuldssig. Die Hecken dirfen nach
dem jahrlichen Schnitt nicht héher als 1,50 m sein, die Lattenzéune diirfen bei einem
Lattenabstand von mindestens 6 cm 1,20 Héhe nicht iiberschreiten.

h2) Andere Einfriedigungen
Hohe max. 1,20 m, Durchgangsweiten mind. 10 x 10 cm, Gesamtdurchgangsfliche
mindestens 75 %. Ausnahmen sind fiir Gefliigelhofeinzaunungen zuléssig,

i) Die Geholzwille (Schnitt E-E) sind mit Arten, die unter g3) genannt sind, in Gruppen zu
5 bis 9 Stiick, Pflanzabstand 0,70 m, vierreihig zu bepflanzen. In ihnen ist aufler der
erforderlichen Pflege (auf den Stock setzen) keinerlei Nutzung gestattet.

i) Fir die festgesetzte Baumpflanzung entlang der Strafie des Friedens im Abstand von 10 m
sind die vorhandenen Kirschen, Eichen und Birken zu erhalten. In die Liicken sind Eichen
oder Birken anzupflanzen.

4.6 Weitergehende Planung, Durchfiihrung, Pflege und Entwicklung

Zunichst ist der Graben ostlich der StraBe des Friedens umzulegen. Das soll im Herbst
geschehen. Es wird erst der neue Graben hergestellt. In seinen Béschungen wird Material aus dem
alten Graben eingebracht (z.B. Mutterbodenandeckung), um so die Neubesiedlung mit
standortgerechter Fauna und Flora zu beschleunigen. Sollte sich in der Bauphase Wasser im
vorhandenen Graben befinden, so wird der Wasserstand in diesem kontinuierlich iiber einen
lingeren Zeitraum hinweg abgesetzt, um schlieBlich fiir einige Wochen trocken zu liegen, um so
der grabenbesiedelnden Fauna Flucht- und Umsiedlungsméglichkeit zu bieten.

Die Baumpflanzung entlang der StraBe des Friedens erfolgt jeweils nach Fertigstellung einer
Neubebauung sukzessiv von Grundstiick zu Grundstiick, damit die Pflanzung nicht durch
Bautitigkeit beschadigt wird.

Die Geholzwille parallel zur Fritz-Reuter-StraBe werden durch die Eigentiimer angelegt nach
Erhalt der Baugenehmigung. Die Bepflanzung erfolgt in der darauf folgenden Pflanzperiode.

Fiir die Gewasserumlegung und die Entrohrung der Vorflutleitung DN 600 sind wasserrechtliche
Genehmigungen einzuholen. Zu dieser gehért ein Pflanzplan, der besonders auch mit den Wasser-
und Bodenverband abgestimmt wird. In ihm sind die Forderungen des Wasser- und
Bodenverbandes beziiglich der Gewasserunterhaltung aufzunehmen.

B
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5. Verkehr und Versorgung

5.1 Fahrverkehr und FuBginger

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die vorhandenen StraBen. Jedes Grundstiick erhalt
eine Grundstiicksauffahrt. Der Fahrverkehr und die FuBgingerwege der ErschlieBungsstraBen
sind getrennt. In der StraBe des Friedens ist der Fulgéngerweg durch einen Hochbord abgesetzt.
Das ist in der Fritz-Reuter-StraBe wegen des geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.
Gegebenenfalls konnte die Fritz-Reuter-StraBe durch das Zeichen 250 "Verbote fur Fahrzeuge
aller Art" mit dem Zusatzschild "Anlieger und Radfahrer frei" versehen werden. Im Siiden ist
nordlich der Bachiiberquerung eine StraBenverkehrsfldche festgesetzt, die bei einer eventuellen
Erweiterung der Bauflichen in der Zukunft zu einer Wendeschleife gehort. Besonderen Wert wird
auf eine enge fuBliufige Verbindung im Gesamtgebiet gelegt, um so die Kommunikation der
Bewohner zu erleichtern. Dieser Verbindung sollen die festgesetzten Verkehrsfléchen des Profils
D-D dienen. Die Verkehrsflichen Profil C-C dienen der hinteren Anbindung.

Das Tiefbauamt des Kreises weist darauf hin, dal an der KreisstraBe K 42 anzuschlieBende
StraBen nicht auf die KreisstraBe entwissern und die AnschluBradien mindestens R = 10 m
betragen. Da die KreisstraBe im September 1993 neu fertiggestellt wurde, ist darauf zu achten,
daB es nicht zu Aufbriichen bzw. Aufgrabungen im Bereich des StraBenkorpers kommit.

5.2 Ruhender Verkehr

Im B-Plan-Gebiet sind keine Parkplitze vorgesehen. Stellflichen fir PKW sind auf jedem
Grundstiick vorzusehen. Zusitzlich auf der StraBe parkende Fahrzeuge tragen zur
Verkehrsberuhigung innerhalb der Ortschaft bei.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist dem Zweckverband kommunaler Waéserversorglmg und
Abwasserbehandlung Ludwigslust iibertragen worden.

In den StraBenkorpern der StraBe des Friedens und der Fritz-Reuter-StraBe ist eine
Trinkwasserleitung DN 80 vorhanden, die aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz gespeist wird.

Zur Bereitstellung fiir Léschwasser sind z.Zt. je ein Flachwasserspiegelbrunnen in der StraBe des
Friedens und i der  Fritz-Reuter-StraBe  vorhanden, dazu an der Ecke
Fritz-Reuter-StraBe/Heiddorfer Strafe ein Unterfluthydrant fur die Erstbekdmpfing. Diese
Anlagen sind in den B-Plan iibemnommen. Nach DVGW-Arbeitsblatt W 331 wird fir offene
Wohngebiete ein Hydrantenabstand von 120 m empfohlen. Zur Erfiillung dieser Vorschrift smd m
der StraBe des Friedens und in der Fritz-Reuter-StraBe je zwei zusétzliche Flachspiegelbrunnen
einzurichten. Diese sind in der Planzeichnung ebenfalls festgesetzt.

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Biirger durch die Kommune ist eine
Léschwasserbereitstellung von mind. 800 /min. wiber 2 Std. zu garantieren. Der Nachweis tiber
die im Brandfall aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfugung stehende Wassermenge
wird in Abstimmung mit dem Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust gefiihrt und vor Beginn ener BaumaBnahme mit
entsprechenden Unterlagen zur Genehmigung mit eingereicht.
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Die Anfahrt, Aufstellung sowie eine jederzeitige Wasserentnahme durch Loschwasserfahrzeuge
der Feuerwehr aus den zur Verfiigung stehenden Léschwasserentnahmestellen wird garantiert.
Die Lage der Loschwasserentnahmestellen wird durch Hinweisschilder fiir den Brandschutz nach
DIN 4066 gut sichtbar gekennzeichnet.

5.4. Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Energieversorgungsunternehmen WEMAG ' sichergestellt.
Im Geltungsbereich befindet sich eine 20 kV-Freileitung der WEMAG. Zu dieser ist gemaB
DIN VDE 0210 ein Mindestabstand von 5 m beidseitig zum &uBersten ausgeschwungenen
Leiterseil einzuhalten, Bei einer Niherung mit BaumafBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist die
WEMAG vorher zu konsultieren. Sind die Abstinde nicht einzuhalten, muB die Leitung
umgebaut werden. Die Kosten sind jedoch vom Verursacher zu finanzieren.

Fir die Erweiterung der E-Netze sind im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ggf. weitere
Standorte fiir Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemidB DIN 1998 auBerhalb des
StraBenkdorpers und befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

Jeder Grundstiickseigentiimer muf3 gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung bei der
Abteilung Stromvertriecb der WEMAG stellen. Beizulegen sind ein Lageplan M 1 : 500 und
GeschoBzeichnung mit Angabe des Hausanschluflraumes.

Fiir die Beheizung sollte auf umweltfreundliche Energietriger (Gas, leichtes Heiz6l 0.4.) orientiert
werden. Eine Versorgung der Gemeinde Heidhof mit Erdgas ist in absehbarer Zeit nicht
vorgesehen.

-Telekom, Femmeldeanlagen

Im Geltungsbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost, die ggf. von
StraBenbaumaBnahmen berithrt werden und infolgedessen verdndert oder verlegt werden
miissen. Die zustindige Niederlassung in Schwerin, Postfach 011033, Dienststelle PIL,
Telefon (0385) 7236171 ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen.

Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfithrung von
StraBenbaumaBnahmen einschl. Anpflanzungen, ist darauf zu achten, daB Beschidigungen
hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daB sich die Bauausfithrenden vorher vom
Fernmeldebaubezirk Ludwigslust, 19288 Ludwigslust, Rudolf-Tomow-StraBe, Telefon (0 38 47)
551 01 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

5.5 Abwasserbeseitigung

Nach Fertigstellung der zentralen Kliranlage in Neu Kali sind die Voraussetzungen fiir Heidhof
geschaffen, das anfallende Abwasser auf der Klaranlage ordnungsgemall entsorgen zu kénnen.
Die ErschlieBung abwasserseitig hat zunichst so zu erfolgen, daB notwendige Ubergangs-
16sungen nahtlos in die kinftige zentrale Abwasserentsorgung von Heidhof embinden lassen.
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Nach Moglichkeit sollten Ubergangslosungen die Ausnahme darstellen. Die fiir die
Abwasserbeseitigung in Frage kommenden Losungsvarianten sind rechtzeitig mit der zustdndigen
Wasserbehorde abzustimmen. Je nach Baufortschritt kann ggfs. eine Gruppenkldranlage westlich
der StraBe des Friedens und siidlich der Bebauung mit Einleitung in den dort vorhandenen
Vorfluter errichtet werden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflichen ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Fiir die Einleitung von vorgereinigtem Niederschlagswasser
befestigter Flachen (stark frequentierte StraBen, sonstige verschmutzte Flachen) in die Gewisser
wird eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde erforderlich. ‘

Die Abwasserbeseitigung ist dem Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust iibertragen worden.

5.6 Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung und Sperrmiillentsorgung wird durch die Ludwigsluster SWR GmbH
realisiert.

6. Bau- und Freiflichen, Baubeschrinkungen

Nach dem Willen des Gemeinderates soll Heidhof ein Dorf mit einer gemischten Bauweise
bleiben, das iiberwiegend dem Wohnen und Handwerks- und Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, dient. Durch das festgesetzte Mischgebiet werden die genannten
Méglichkeiten offengehalten, da es schwierig ist, den Bedarf der Arten der baulichen Nutzung
vorherzusagen, und Mischgebiete ein breiteres Spektrum abdecken. Das gilt auch fur die
zuldssigen Emissionen in den benachbarten Baugebieten. Auch kleinsiedlungséhnliche Bebauung
soll mdglich sein (groBe Nutzgartenflichen mit Kleintierhaltung).

Zusitzlich zu den Festsetzungen in der Planzeichnung der Zeichenerklarung und im Text, Teil B,
sind folgende Hinweise der Trager offentlicher Belange zu beachten:

Zur Gewihrleistung des Lirmschutzes im geplanten Mischgebiet muB die Einordnung
gerduschemittierender Anlagen gemdB § 15 Abs. 1 und 6 der Baunutzungsverordnung
erfolgen. Danach sind im vorgesehenen Gebiet -. Hasenheide - solche Anlagen und
Einrichtungen unzuldssig, die nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes widersprechen oder von denen Beldstigungen ausgehen, die nach
der Eigenart des Baugebietes selbst oder dessen Umgebung unzumutbar sind.

- STAUN Schwerin, Abt. Immisionsschutz/tlw Gesundheitsamt des Landkreises Ludwigslust:

Nach § 66 BImSchG i.V.m. der TA Larm sind die Immissionswerte, Tag 60 dB (A) und
Nacht 50 bis 45 dB (A), einzuhalten. Es soll vermieden werden, daB kurzzeitige
Gerduschspitzen den Richtwert am Tage um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20
dB (A) iiberschreiten.
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Die im Geltungsbereich zuldssigen "nicht wesentlich storenden" Handwerks- und
Gewerbebetriebe sind auf den Flichen so anzuordnen, daBl die Immissionen in Richtung zur
Wohnbebauung hin abnehmen.

Zur Begrenzung der Verkehrslirmbelastung von seiten der Zufahrts- und
ErschlieBungsstraBen sind vor den Wohngebduden die Grenzwerte fiir Verkehrslarm gemaB
der 16. BImSchV Verkehrslirmschutzverordnung - von Tag 64 dB (A) und Nacht 54 dB (A)-
einzuhalten.

- Landesamt fiir Bodendenkmalpflege M-V:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Landesamt fur Katastrophenschutz M-V:

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als kampfmittelgefihrdeter Bereich bekannt.
Sollten jedoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen, Bomben,
Waffen etc.) gefunden werden, ohne daB der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist
umgehend die ortliche Ordnungsbehérde oder die zustindige Polizei und der
Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen.

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Ludwigslust ist vier Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen zwecks eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und
Grenzsteine zu benachrichtigen.

- Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, Abfallwirtschaft:

Nach § 1a Abfallgesetz sind Abfille zu vermeiden, zu vermindern bzw. zu verwerten. Es ist
durchzusetzen, daB im Zuge der Baufreimachung evtl. zu entfernende bauliche Anlagen
geordnet zuriickgebaut werden.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufithren. Alle uibrigen
Chargen sind ebenfalls auf Recyclingfahigkeit zu iiberpriifen und entsprechenden Anlagen
zuzuleiten. Unbelasteter Boden darf wie alle unbelasteten Bauabfille nach § 18 AbfALG M-
V nicht auf Deponien abgelagert werden.

Uber entsprechende Massenbilanzen ist durchzusetzen, daB im Rahmen der geplanten
Baugeschehen anfallende unbelastete Bodenaushebungen einer Wiederverwertung m der
Gemeinde zugefithrt werden, so daB kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung
zuzufiihren.
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Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, daB sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstindige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen
kann.

Um die kommumalen Einwirkungsméglichkeiten auf die Abfallvermeidung zu nutzen, sind
geniigend Flachen zur Aufstellung von Behiltern fur die Wertstofferfassung (Container, Iglus
etc.) auszuweisen und sind die Bauwilligen von vornherem auf die Eigenkompostierung der
Garten- und Kiichenabfille zu orientieren.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust, mit Sitz in
Hagenow, iiber diesen Tatbestand zu informieren.

In diesem Falle sind die Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

Eine Unterlassung der  Anzeigepflicht fuar  belasteten  Bodenaushub  kann
Schadenersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.

Bei den zu planenden Bauvorhaben ist also darauf zu achten, daB weder Boden noch
Bauschutt auf den zur Nutzung vorgesehenen Flichen kontaminiert sind.

- Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Schwerin:

Fiir die Einzelvorhaben sind bei der zustindigen Bauaufsichtsbehérde folgende Unterlagen
gemeinsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung durch das AfAtS - emzureichen:

- Bauprojekt, incl. Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstéitten

- gefs. Darstellung der Technologie

Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflachen aus Asbestzementerzeugnissen
Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest; Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten - zu
beachten.

Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die iiber die entsprechende Fach-
und Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen gemélB
TRGS 519 verfiigen.

Das gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1. bis 2.4. dieser TRGS genannten Arbeiten.
Zur Feststellung der Munitionsfreiheit der Fldche ist das Landesamt fiir Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern, Munitionsbergungsdienst, Gallentiner Chaussee 7, 23996 Bad
Kleinen, Tel. 038423-50255, Leiter Herr Seidel, zu konsultieren. Sollte eine
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Munitionsverseuchung des Geldndes festgestellt werden, darf die Berdumung nur durch ein
Unternehmen erfolgen, das iiber die fachlichen Voraussetzungen verfligt und im Besitz einer
giiltigen Erlaubnis nach § 7 des Sprengstoffgesetzes ist."

7. Bodenordnende Mallnahmen, Gewissserentrohrung

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich:

- zur Anlage der Verkehrsfidchen (StichstraBe und FuBgingerwege)
- zur Gestaltung der Grimnflichen (Sukzessionsfliche mit Gewasser)
- zur Gestaltung der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (Knickwall)

Nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung eines Gewissers oder seiner Ufer (Ausbau) eines Planfeststellungsverfahrens.

Die Entrohrung des L 104 sowie die Verfiillung eines Grabenabschnittes und Neubau eines
Grabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind demnach planfeststellungsbediirftig. Das
Planfeststellungsverfahren ist unabhéngig vom Bauleitplanverfahren gesondert durchzufiihren. Ist
mit Einwendungen nicht zu rechnen, so kann statt des Planfeststellungsverfahrens eine
Plangenehmigung erteilt werden.

8. Trigerschaft der ErschlieBung und Finanzierung

ErschlieBungstrager ist zunichst die Gemeinde Heidhof. Die Kosten fiir die ErschlieBung des
Mischgebietes betragen ohne Grunderwerb ca.:

FuBlaufige Anbindungen, Grundstiicksauffahrten

im 6ffentlichen Bereich: ca. 110.000,00 DM
Grabenumlegung parallel StraBe des Friedens,
Grabenherstellung: ca.  70.000,00 DM

Regenwasser (Versickerung): -
Wasserversorgung (vorhanden): -
Schmutzwasser (wird durch Zweckverband

iiber AnschluBbeitriage geregelt oder durch

Hauskldranlagen, ggfs. Gruppenanlagen): -
Knickwall mit Anpflanzungen: ca.  26.000,00 DM

Gesamte ErschlieBungskosten: ca. 206.000,00 DM

Davon trigt die Gemeinde Heidhof gemal § 129 BauGB 10%, das sind rd. 20.600,00 DM.
90 %, das sind rd. 185.400,00 DM tragen die Anlieger im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 02/93,
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Die Herstellung der Grabenentrohrung mit Anlage der offentlichen Griinflichen mit zwei Briicken
ist nicht alleine Voraussetzung fiir die Bauvorhaben im B-Plan-Gebiet Nr. 02/93 und daher
umfangreicher zu verteilen bzw. von der Gemeinde zu iibernehmen. Die Kosten dafiir betragen
110.000,00 DM.

9, Zusammenfassung

1

Mit diesem Bebauungsplan wird der Gemeinde die Mbglichkeit zur Ausweisung eines
Baugebietes gegeben.

Heidhof, 1m Juni 1996

(Stieger)
Biirgermeister




