. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan

auskoppel™ nach § 13 BauGB

n

WA,
04 |

Ig“

e A
zugunsten der l?:ghlﬁck. : 8

o
L

[}

J.L‘.J..'.J:Ii.' MENR]
* Ga/st AN

. 359
“—o-—o—--‘.. | I—

a——
e »

— e Swems

49

- . H— R HHE
! , y

=TT e ATFer Posiweg. iz

“e
»

JUUIGNE SRS e

it vif-—-
)]
Y o

1500

v‘..‘ R I

9y sgne 1
20k ‘51:‘ et ite )
Pt

Flurkartenauszug M 1 : 2500
Stand: Juni 2005

’//ww SN

/

i

"7 bestehend aus den Planzeichnung und der Begriindung wurde am 03.6 3 o ¢

3. Die von der Planung betroffenen Trager Offentlicher Belange fNachbargemcind ~

4, Die Gemeindevertretung hat die Anregungen aus der {rithzeitigen Biirgerbeteiligung

SATZUNG

1.

~ ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

der Gemeinde Neu Kalif$ iiber die 4. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,, Hauskoppel® nach § 13 Baugesetzbuch (BauGBR) 1.1

Reine Wohngebiete (WR)
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Die Gemeinde Ncu KaliBl beschlieBt auf Grund des § 13 des Baugesetzbuches

(BauGR) die 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hauskoppel®. .2

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNV0 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

~ planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baulv0).

In dem mit WR, gekennzeichneten Baugebiet kann eine BebauUn{ wur unter
Ausnutzung des gesamten Baugebietes erfolgen.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Anderung wird gem4fB § 233 BauGB nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL1.S.2141) durchgefiihrt,
da das Anderungsverfahren vor dem Inkrafttreten des BauGB in der Fassung 1.3

- Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr, 4 bis 5 BauNvD sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes (§ 1 Abs, & Nr. 1 BauNVv0D).
Mischgebiete (MI)

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1.8, 2414) begonnen wurde.

Inhalt dieser 4. Vereinfachten Anderung sind die Aufnalme der ersten bis dritten
Anderung, dic Anderung der Geschossigkeit in einigen Gebieten , die Aufnahme
von aktuellen Flurstiicksgrenzen sowie der bereits vorhandenen Bebauung (alle
aktuellen Anderungen sind in der Planzeichnung farbig dargestellt).
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Neu Kalif3 ,den ~ DeyBﬂrgcrmei/ster (Siegel)r

Die zuldssigen Vorhaben gem. § 6 Abs. 2 Nr, 6 und 7, Nr, 8 bezogen
auf Spielhallen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, ebenso
nicht die Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNV0 {(§ 1 Abs. 6 Nr, 1 BaulV0).

im mit Ml; gekennzeichneten Mischgebiet sind Einzelhandelgfldchen von
maximal 1000 m? statthaft, wobei ein Einzelhandelsgeschdft aine Fliche
vom 700 m? nicht Uberschreiten darf. Hierbei beschrénkt sich das Ange-
bot auf nahversorgungsrelevante Sortimente.

Garagen und Stellplitze

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Vor- und Rickspringe an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze

. 1.4
Verfahrensvermerke
1 . 5
L, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom _ A0.0b.0# . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- » ﬂ{g?’“;jg

beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom _62.6%. 0
bis ~ __ gemif der Hauptsatzung der Gomeinde erfolgt.
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Auf Baugrundstlcken, flr die eine Festsetzung als Doppelhausbebauung
oder als Hausgruppe getreffen ist, sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfliche Vor- oder Rickspringe von Geb#uden oder Gebdudeteilen
an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze gestattet.
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durchgeflihrt worden/ wurde im Rahmen der i)ﬁ'entl'clw}//%ﬁslcgung durchg
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NeuKaliB, den 0510408 3 ra@%@%
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sind mit Schreiben vom /% /005" zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert/ v
worden. ‘

' Umgrenzung von Fldchen mit der Bindung flr Anpflanzungen und die Er-

Einzelanpflanzung von Béumen und Striuchern (§ 8 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)

Es sind einheimische Laubbdume und Strducher anzupflanzen,

Die eingetragenen Einzelstandorte flr das Anpflanzen von Béumen und
Striuchern im Bereich der GBaragsn- und BStellplatzanlagen sowie der
§ffent1ichen StraBenverkehrsfléchen dirfen geéndert werden, wenn

- vorhandene oder geplante Versorgungs- und Entsorgungsleitungen,

- uynzumutbare Beeintrichtigungen bezliglich Belichtung angrenzender Ge~

bdude
- notweadige Zu~ und Abfahrten zu den Garagen und Stellpldtzen
dies erfordern.

: //4f52;7
Neu Kali8 , den _/%/0,95 Def Bafge

rgermeister

nach § 3 Abs.] Satz 1 BauGE und der Betelligung der Triiger Offemtlicher Belange/
Nagchbargemeinden nach § 4 BauGB abgewogen, den Entwurf dor Satzung besclloss
und zur Auslegung bestimmt. Die TOB/Nachbargemeinden wurden tber die O i
Auslegung sowie dem Ergebnis der Abwigung informiert. 1

H
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haltung von Bdumen, Strduchern und Einzelbdumen sowie von Gewdssern

Die vorhandenen Biume und Strducher sind zu erhalten, Bei Verlust ist
die entsprachaende Anzahl von Biumen oder $trduchern in gleichar Art als

Ersatz anzupflanzen.
Die Grében sind zu erhalten,

)f1ién StraBenbdschungen

Neu Kalif} ,den _&.0.4. 24 | “Der Blirgermeister
5. Der Entwurf der 4. Anderung des B- Planes, bestehend aus der Planzeichnung und der 1. 9

Begrindung haben in der Zeit vom ﬂﬂgxas"/ 43. 0226 his zum gl 405 (P2 ewithrend

<7/ "{ Die Flachen flir AufschUttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
) '/, . zur Herstellung des Strapenkérpers erforderlich sind, kdnnen auferhalb . -

der &ffentlichen Strafenverkehrsfléche angelegt werden (§ @ Ahs, 1 Nr.
258b BauGB)

SMaﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB im Amt Ddmitz / Mallil im (Bauamt)

offentlich ausgelegen. 1ie dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,da} Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen, verschen. Die dffentliche Auslogung wurde in der Zelt 7 i
vom 0% 4. ¢s P}{a 03.02:9 ovisublich gemdl der Hauptsatzung der Gcnﬂjgﬁ/? \ A0
bekannt gemacht. I -

Landschaft

Die vorhandenen Béume und Striucher sind zu erhalten, Weiters Anpflan-

- zungen sind vorzunshmen.

Weitere Begrinungsmafnahmen

1.11
planung cingegangenon Anregungen abgewogen und den TOB das Abwiagungs -

Je Baugrundstlick, bei grdPeren je angefangene 500 m2 Grundstlcksgrépe

~ ist ein einheimischer Laubbaum anzupflanzen. Ofe Anpflanzung hat spd-

i
£y

testens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahme zu er-

| folgen. Es gilt efne 3-jlhrige Pflege- und Nachpflanzpflicht.

Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der Sichtfelder

ergebnis mitgeteilt,

Neu Kalif ,den »3. 0% 06

I@ Beraich von Sichtfeldern dirfen Nebenanlagen, Einfriedungen und jeg-
Vicher Bewuchg eine Héhe von 0,60 2 nicht {berschreiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gJI;Ld

SockaThéhe

Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die verbindliche Elarkarte
im MaRstab 1:_7evo vorliegt. RegrefRanspriiche kénnen nich *ép-m,\m}m
geleitet werden. : }5

Neu Kali, den 7Z.¢ 2. 95 o

Die Sockelhdéhe wird auf max, 0,75 m festgesetzt. Das Map ergibt sich
aus der Differenz zwischen Oberkante Birgersteig und Oberkante Fertig-
decke Ober KellergeschoB, Bei StraBen und Wegen ohne Blrgersteig gilt

~ die StraBen- bzw. Wegekrone als Bezugspunkt.

Drampel~ und Drempelh&he

8. | Die Satzung der 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , ITauskoppelt:

von der Gemeindevertretung beschliossen.

.‘E 2Jé
Neu Kalis, den 932006 ) o

Drnmp@1 sind nur zuldssig, bei einer fastgesetzten Gaschosgigkait von
g, bis zu max. 1,00 m, ansonsten bis 2u max. 0,75 m. Gemessen wird die
Drempelhbhe in der Flucht der AuBerkante der Umfassungswinde von Ober~

- kante Fertigdecke bis Oberkante Dacheindeckung.

Dachneigungen und Dachformen

planes , Hauskoppel* | bestchend aus der Planzeichnung und der Begrindung wurdé ok
mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde vom 230806 erteilt. !

10. Die Satzung tiber die 4. Vercinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit 2. 4\

Sqfarn im Bebauungsplan keine Dachneigungen und Dachformen festgesetzt
sind, missen diese an die vorhandene Nachbarbebauung angepafit werden.
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung
auszuflhren. Wird kein Einvernehmen erzielt, gilt in den festgesetzten
Gebieten die mittlere Dachneigung.

Dacheindeckungen

ausgefertigt. / P
I%qu&dméaoy’06 DaB(:war ) :
/s s i

Neu Kalif3, den Sz Der/,«‘rge{meister
- 2.8

Bai Doppelhéusern und Hausgruppen sind Dacheindeckungen in einem ein-

~ heitlichen Material und Farbton auszufiihren. Wird kein Einvernshmen

grziett, so sind dunkelrote Dachziege} zu verwenden.

Cachaufbauten und Dacheinschnitte

11. Die Stelle, bei der dic Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann Jerdslcmior
eingesehen werden kann,um iber den Inhalt Auskunft zu erhalten,sind durch Aushang
in der Zeit vomam ©2.03 0lbis ortsiiblich bekannt gemacht worden,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahirens -
und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl¢schen von Entschidigungs -
anspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden,
DESMAmgmimﬁMnmnCB-OSDEtm"inKmﬁgmqu/

7

o

Dachaufbauten (Gauben) sind bei einer Dachneigung unter 30 nicht
statthaft.

Die zuTﬁgsagen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer
max, Breite von 2/5 der Traufenldnge erlaubt und missen mindestens
1,80 m vom Giebel bzw. von der Grundstlcksgrenze entfernt 1liegenm. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen (ber die Dachflache bei der Ausflhrung von
Dacheinschnitten 1ist nicht statthaft. Ausgenommen hiervon sind gering-

fﬁgigg Vorgpringe won unwesentlichen Bauteilen wie 2.8, Gesimsen und
Dackrinnan,

2.8 AuBenwanafléchen

Die AuBenwandfléchen der Einzel-, Doppelhduser und Hadﬁruppen gind mit
unglasierten Verblendmauersteinen auszufiihren. Zugetassen werden kann
flir Baugruppen weifes unglasisrtes Mauerwerk und Holzverkleidung.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Aufenwdnde in einem einheite
tichen Material und Farbton auszuflhren.Wird kein Einvernehmen erzielt,
so sind unglasierte Verblendmauersteine 1in rotbraunem Farbton zu ver-
wenden.

2.7 Garagen

Doppelgaragen, Reihengaragen und Garagengruppen sind in einer einheit-
1ichen Hihe, Dachform und Dachneigung, Reihengaragen und Garagengruppen
auBerdem in einem einheitlichen Material und Farbton auszufihren.

Wird kein Einvernahmen erzielt, so wird flir Garagen eine max. Bauhdhe
von 2,50 m Uber Oberkante Blrgersteig, ein Flachdach und fiir Reihenga-
ragen auferdem unglasierte Verblendsteine in rotbraunem Farbton fest-
gesetzt.

2.8 Abstellplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter

sofern in den Vorgartenfllchen Abstellplitze flir bewegliche Abfallbe-
hdlter angelegt werden, so sind diese mit Striuchern dreiseitig so
dicht einzugrinen, daf die Behdlter von der &ffentlichen StraBenver-~
kehrsfldche nicht eingesehen werden kénnen.

2.9 Einfriedigungen

Als Einfriedigung ist eine bis zu 1,5 m hohe Hecke oder ein mit
Striuchern einzugrilinender Zaun in gleicher Hdhe aus Maschendraht cder
“Holz 1in straBenseitiger Verbindungslinie zwischen den Bauk8rpern sowie
auf den seitlichen und rlckwdrtigen Grenzen zuldssig., StraBenseitig
dirfen Einfriedigungen nur mit einer max. 0,5 m hohen Hecke erfolgen,

Andere Einfriedungsarten, -formen und -hdhen sind zuldssig bei
‘- EBckgrundstlcken bzw, GBrundstiicken, deren Gérten einer Gffentlichen
StraBe oder einem §ffantlichen Weg zugeordnet sind,
- &ffentlichen Kinderspielpldtzen,

2.10 Auysnahmen

Ausnahmen von gestalterischen Festsetzungen, sowohl in zeichnerischer
alsg auch in schrifflicher Form sind nur zuldssig, wenn durch einen Ent-
wurf Losungen aufgezetgt werden, die sich stédtebaulich wund gestalte-
risch harmonisch in das Gesamtbild des Ortsteiles einfligen,

: N 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
Planzeichenerlduteru ng PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 (1 Nr. 20 und 25 BauGB)

A Umgrenzung an Fléchen 2um Anpflaniin von Baumen und Strauchern (4 9 (1)

A, Festsetzungen nach BauGB Nr.'25 a BauGe)

1. ART DER BAULICHEN MUTZUNG (§ 9 {1} Nr. { BauGB} (1] Ungrenzun vnn Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und
far die Erﬁaﬁung von B&umen und Strducheen (§ 8 (1 Nr, 25 b BauGB!

Raine Wohngebiate (§ 3 BauNyo) ®  Erhaltung von Biumen
Allgemaing Wohngebieta 1§ & BauNv0} f

Mischgeblate (§ 6 BauNvQ) EEL

Anpflanzen von Biumen

Flachen fiir Madnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschatt
IT.T .1 (§9 110 Nr. 20 BauGB) ‘

A

Misthgebiete siehe textliche Festsetzung (§9(1) Nr, 9 BauCB)

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1 Nr, 1 BauGBl ;

). GaschonHichenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 L LT o :
-+ JascheRPiAchenaahl 1§ 16-12) Nt Baulvi) sswmaww Granze des /dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes {§ 9 (#) BauGB)

. 8.04  Grundflachenzaht (§ 16 (21 Nr. 2 Bauhvo) ; o .
o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
: 8.1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (§ 16 (23 Nr. 3 BauNVO) . ?t&re{fgugs gg;smﬂaﬂes der Nutzung innerhalb eines Baugebletes (§ 1 t4 u.
aun

| foom= Umprenzung der Flachen fir Garagen (Ga) u, Stellpistze (St} (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
2. B. i\ Das hbchstzulissige Gescho ist nur in dem als Vollgaschof

anzurechnenden Dachraum zulissig ; © A, B, C Baublockzuardnung
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB! B, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Gffene Bauwelss {§ 22 BauNVv0) LB.!E’-3S‘Fasfgesefzfa Dachnehung'vnn ' bis °

Geschlpssene Bauweise § 22 BauNvo:

C: BESTANDSANGABEN
Nur Einzelhduser zulisslg (§ 22 BauNvO) ?

Pppe -

Nur Doppelhduser zulissig (§ 22 BauNVO) O Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Nur.Einzel- und Doppethauser zuldssig 1§ 22 BauNvD PZ7A11 Vorhandene bauliche Anlage
! \

‘ D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

w— e wee Gaugranze (§ 23 BauNVO) ,
e o e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4, VERKEHRSFLACHEN 1§ 9 (1 Np. 11 BauGB) | und Grabenf ihrung
[:::: [ Strallenverkehrsfidchen ‘ o - -
[ 1 Verkehrsfléchan besondersr Zweckbestimmung: FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

z, B. FU Nur Fulliufig, FA FuBliufig nur fUr Anlieger befahrbar

Verkehrsheruhigter Bereich Gffent{iche Poirkfliche | /;m
S. GRUNFLACHE (§ 9 {1} Nr. 15 BauGB) (_LL/L_' Sihtfad Baugelel 38 et

G{und- ~ {Geschah-
Griinflachen [8ffentlichl flichanzanbFlachenzah

@ Spielplatz Parkaniage. w‘ny
| neigun

4. Anderung - rot dargestellt

Auslegungsexempla

2. verklrzte Auslegung

ausgelegt vom f.02.0¢ bis <}.02 oo

Bearbeitungsstand: Januar 2006
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