Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geéandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.Juni 2021
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Nordwesten, der Bebauung entlang der Joachim-Jungius-Str. im Nordosten, der Max-Planck-Str. im Hanse- und Universititsstadt

Osten und der Kleingartenanlage ,An'n schewen Barg“ im Sidosten, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Ro STOCK
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3 W e , et of | T ' > 7 W@\ e 2\ /3 wo |\ S ) Tl ! legen. Die maRgeblichen Auenlarmpegel im Nachtzeitraum gelten dabei nur fiir Raume, die tber- FKM 60). Eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren ist zu sichern. Anlagen zur Nutzung . L .
a (o) ’ 2915 / Gemeindehaus %0 o° o wa@ = £ ) > [} [ 293 ; - . > : > ’ ) - ) ] ”! . . _ - ~ _
‘ &7 GRZ 0,5 2 [ SRR 70 @f‘f\'. PR = A Vi SR 3 v 105 o StraRenbearenzunaslinie wiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen und nur, wenn der malgebliche AuRenlarmpegel solarer Strahlungsenergie sind in Kombination mit extensiver Dachbegriinung als aufgestanderte ¢1 DieDN 4569d1 '2006d12 §one (tj'fe DS"? j: O?[ 1.'2k?18 Ogtagz (Ij'e in den g?/?/t.ftetz:nfgt;zn B:zug ge q
%2/7 03 &9 < 432 OK 59/614 @ L, e 2 o \° 0 & E 25 B w8 » 5 9 9 Nacht, den maRgeblichen AulRenlarmpegel Tag Ubersteigt. Anlagen zulassig. Dommep_yvur Z,V\éer enllm rE ur h a hen th)c u_ng,h Ia planung und irischalt der Hanse- un
OK 45 m bis 49 m 9 K ~ o FL0 0% . = Z o ma % A\ e : o e Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf gemaf DIN 4109- 9.  Zuord Ausaleichsmalnah 9 Abs. 1 a BauGB niversitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.
- X & 2 o o)e} z 5 . \ © e {\3 =, . 195 405 stentliche Verkehrsflachen b g Zweckbest : d _ : uordnung von AusgleichsmaRnahmen (8 s. 1 a BauGB) _ o _ o )
L ex 54/42 ¢ - 0: 4 7S 0 e e /2 2 p s ! sl A\ s e T [ 12 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2;zq18-01 Abschn. 4.4.5.1 der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis 9.1 Dieim Text 7.2 bis 7.7 festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von c2 Sturgfluten in Folge von St.z_arkregenerelg.mssen nehlmen zu. Diese lokal begren.zten Erelgrusse kon-
~ oo 6 o7 = ’ # @?% o 2% . e \& \Wozzhe - bei offener Bebauung um 5 dB(A) Boden, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich von Eingriffsfolgen nach § 1 a Abs. 3 BauGB. nen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen
’ 2 > BX S AN S/ (L S o edke 24 4 m S e E unl"\FE © S PN ey 105 Zweckbestimmung: - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden. Die Ma;Bnahmen gemaR Text 7.2, 7.3, 7.4, 7.5 und 7.7 sowie die auf den éffentlichen Griinflachen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am
(o) a5 BN 1y 34 0,5 m br / i 2552 54 253;‘;% — W) 266 i ® 7 1 - . . L . ) e e B . ) . . . . . .
V. 40 SRS X o ! , ot - B v ) “ms\ e 54 > » o 7 16 ) _ Rad 5.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen innerhalb festgesetzten MaRnahmen gemaf Text 7.6 werden den ErschlieRungsanlagen zugeordnet. Bauwerk flihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.
S N X > 69 (bQ)Q:)oO S LN w O > 2 N — N o - Oy R e S W ) e ® e B - a1 6 FuRgangerbereich @ adweg des Aligemeinen Wohngebietes WA 3 und des sonstigen Sondergebietes SO,,p3 durch geeig- 9.2 Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kénnen nicht durch MaRnah-
N 0N 9 386 7 Geholz 2817 // 298 = 797 2 \e“\&\@@ oo VP “ 0 -% 3 v SB. A “t 58 104 . " . . i udri -Ei in- i i i i -
3 . 9\\00 - St S PO w8 - : o T ST = \ AN I T Y © 8 P o fos Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) nete Grundrissgestaltung auf den von den Hauptverkehrsstralen (Sudring, Albert-Einstein-Strafte) men .ln_nerh.alb des Geltungsberelghs de"s B_ebauun_gsplans__ausgegllchen werden. Das Ausgleichs
36 Y4 A T < Db Fesan o) m® G ) oy =g . = oo AT B E \\ae = aa G 408152 w _ _ abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbedirftigen Aufent- defizit in Hhe von 195.799 m? Flachenaquivalent ist vom Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgra-
W Ei 600 /90 9 2 &7 Qooo O a0 6 O ST G TR Bt S\ LT = 70 B i vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt haltsraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind mindestens die Schiaf- bens* der Hanse- und Universitatsstadt Rostock abzubuchen. Die OkokontomaRnahme dient der
¢ % (&7 8 oY SE 28 S @y B ek 4 7 152 195 L FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- rdume auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. o Sicherung und Entwicklung der Population gefahrdeter Fledermaus- und Séugetierarten sowie Brut-
. % 7 4 25 s aen L o MALTEUV2 Ay " e W BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE Werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 ausnahmsweise Gffenbare Fenster oder végeln im Stadtgebiet. Die Abbuchungsbetrage werden entsprechend den jeweiligen Eingriffsfla- VERFAHRENSVERMERKE
empfohleﬂe StraBenquerSChn|tte e Nt X : Y % -V BYALICEEN Wy OQ A S g %, Ew|?® T £ oo . 2@12 N 80 Qs 152 MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN Tdren von Schlafraumen von Wohnungen an Fassaden mit maftgeblichen Auenlarmpegeln grofSer chenaquivalenten, abziiglich kompensationsmindernder Manahmen (extensive Dachbegriinung) .
_ 5 o TN % O I OK50m o paiot” / S » B¢ y an L -\ =0 § 7o) 2 g \gF \ 12 = 5 62 dB(A) im Naghtzeltfaum angeordnet, sind .dlese mit §cha|ldampfenden Yorbauten (wie verglaste sowie abzliglich der MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans (Text 7.2 bis 1. Aufgestellt aufgr_und des Aufstellur)gsbeschlusses _de_r Birgerschaft vom .............. e P_fer Aufstel-
M. 1:100 T ; ’Q’/ OK o SN 2 . . st aw 461 |8 g . Lo 1 Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abfallentsorgung Loggien oder Wintergarten) unter Wahrung einer ausreichenden RaumbelUftung oder MalRnahmen 7.7) wie folgt den Eingriffsflachen zugeordnet: IungsbeschI.lIJss_, ist durch A.bdruck im Amts- und Mlttellungst_:)latt der Hanse- und Universitatsstadt
35 T & 4 4 304 Q fi - 2w 2 2 1) A ) a ; P 161 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) gleicher Wirkung (wie besondere Fensterkonstruktionen) zu versehen. — - - - Rostock ,Stadtischer Anzeiger*am ........................ ortsuiblich bekanntgemacht worden.
PlanstraBe A G o ﬁ 7 0: /// ' 0 "’/QV ) 461 & % S - : ° m; s 408 170 Aufenthaltsraume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beur- Verursacher Eingriffsflachen- Kompe;satlons' Kon&pensatlons- Abbuchung vom 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt
as \ J e ! @ 890 o g e a X2 . 105 . ) teilen aquivalent minderung maBnahmen im Okokonto d
A . 2 ! 07 #5 e — W\ L 3 461 Zweckbestimmung: : " e . - " worden.
umzuverleger “ . N < ; 50 Q O 461 ww |\ mo RoRaN=r e e oS 461 213 _ 5.3 Werden auRerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und des sonstigen Sondergebietes (m?EFA)  [Flachendquivalent  Plangebiet (m? KFA) 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
g . X . / 740 | a5 s |25 N2 81 Elektrizitat Wertstoffcontainerstellplatz - » . . . . (m? KFA) Flachenaquivalent ' . . T T T T T e A
S F S Kfz/R S F S N 3 O 4 A . 461 @, T \s . - e, &/*No“ 61 a6t SO,ep3 Ubernachtungsraume mit Fenstern ausschlie8lich an Fassaden mit maf3geblichen Aul3en- » e R bIS ZUM woooeoeoe durchgefiihrt worden.
% e vaxl to 2 Ss b WA| 2 Q 1 " o 23\ i mw R T b il ? 461 o GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) larmpegeln groRer 62 dB(A) im Nachtzeitraum errichtet, umgebaut oder erweitert, sind diese mit ak- (m” KF2) 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
& X7 A N 4 JGa / oy . = KL ® < " 769 O | a1 tiven schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern eine ausreichende Raumbeliif- SOyyiss1a 10.337 250 10.087 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom erfolgt
0.50 180 D5 5.50 5d 180 050 H Qe 434 g RS 431 - GRZ04 e '/ o) ol 2 Eid 9 5 )oseq“‘ ! o tung nicht bereits durch andere Malnahmen (wie hinterliftete schalldampfende Vorbauten) sicher- SO 1b 26.781 1250 25 531 C T T ' ) . .
: : = : $ : : e, % @m N (o> - 5 UL a 461 23 \ oo ; 7 6 B Griinflachen gestellt ist. Die Liiftungseinrichtungen sind so auszulegen, dass die erforderlichen resultierenden Wiss : : : 5. Die Birgerschaft hat aM den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
| 1110 | N S < ; S 432 @ “ = A “ e\ 461 626 » SchallddmmmaRe der AuRenbauteile gemaR textlicher Festsetzung 5.1 eingehalten werden und SOwiss2 12.108 625 11.483 und zur Auslegung bestimmt. _ ) _
! sffentlicher Bauraum ! Lo 8 B i3 S Ry O a2 o :P \ m%/‘”? ; 461 105 o7 630 sffentliche Grinflachen eine ausreichende Raumbeliiftung bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet ist. SO,e03 18.552 875 17.677 6. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
S, < AR Q X o LN 2 105 o3 _ 5.4  AuBenwohnbereiche (wie Loggien, Balkone, Terrassen) an Fassaden mit maRgeblichen AuBenlarm- SO 4 11472 625 10.847 Stellungnahmen in der Zeit vom ................. bis zum ............. wahrend der Dienst- und Offnungs-
\% .. 435 o 205 " Q y g ma»‘o\' ’SDZW 461 13 g?; ZWGCkbeStlmmung pegeln gro[&er 65 dB(A) im Tagzertraum’ sind durch gee|gnete Schallschutzma&nahmen (W|e z. B. Wiss' ) ) Zeltel‘l naCh §3 AbS 2 BaUGB N der Stadtverwaltung ROStOCk, Neuer Markt 3, 18055 ROStOCk sowie
| (RN P o B st sr‘ggg{o\' s8 86 Gohblzbestand Balkonverglasungen) gegeniiber dem Verkehrslarm abzuschirmen. Hiervon kann abgewichen wer- WA 1 51.016 2.461 800 (Text 7.6) 47.755 im Ortsamt Mitte, Neuer I_\_/Iarkt _1a, 18055 Rostocl_( sowie d_urch Emstellung in dgs Internet unter
PlanstraBe A (mit Baumpflanzungen) Qg f O Q : 27/ o g 408 - Qe den bei Wohnungen, die iiber einen weiteren Aufenwohnbereich an einer Fassade mit AuRenlarm- WA 2 20.927 640 20.287 www.rathaus.rostock.de éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, wel-
A . (4 272«7' < a1 7 Griinverbindung mit Freizeit- und Erholungs- pegeln bis maximal 65 dB(A) bzw. liber einen weiteren baulich geschlossenen Aufenwohnbereich che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
43 7 ® O Q m/ 0\@5 o PR temporarer Regen- ,_,th flache mit temporarer verfigen. WA 3 24.028 640 23.388 meg wahrend der Auslegupgsfrlst -abgeg_eben Yverden kénnen und dass nicht frlstg(?recht abgegebe_-
5 .- s V2 / i qo«” 40 105 219 wasserriickhaltung Regenwasserriickhaltung 5.5 Von den Festsetzungen 5.1 bis 5.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach- Gemeinbedarfsflache 10.364 400 9.964 ?e?lur:e!ltiz]aqc?zre]?lig nusr:etzel;::(cj:kj:'?iczgst,i?é!?slzfandr gg:géf rgtadtlscher g\l::-zc:l A(;t;d ;lg\:’\ll(l érr;?r;n ts- und Mit-
434 NG 4 & 4 481 NG 461\ | a0g Tl 257 (W] Spielplatz mit temporarer 9] Spielplatz mit temporérer weises ermittelt wird, dass sich die maRgeblichen AuRenlarmpegel durch die Abschirmung vorgela- - 2200 rung . : ” 9 PR
K & X S s 228 17 & R iickhal M . . .. ) Verkehrsflachen/ 11.627 . 9.427 biszum ...l durch Einstellung in das Internet unter www.rathaus.rostock.de ortsublich be-
. 2 e/ egenwasserrickhaltung, Regenwasserriickhaltung, gerter Baukorper oder durch andere Umsténde vermindern. Vv flach (Text7.3,7.4und 7.7)
& \ O §° w2 o 7-13 Alt 7-13 Jah 14-19 Alt 14 - 19 Jah i B o ) . . . ersorgungsriachen ’ kanntgemacht worden.
%, Qe s : Qﬁ“‘ o ersgruppe 7 - 15 Janhre ersgruppe 14 - 19 Jahre 5.6 Zum Schutz vor gewerblichen Geréauscheinwirkungen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla- —— _ der Pl beriihrten Behérd q tigen Trager ffentlicher Bel ind ”
o RN = WA| 3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM chen 1 und 2 des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzu- Grinflachen 16.141 6-;33 gext ;g; 9.353 : n;ed:’%” . XLS Z”L‘j:g §jr: A:: 468;'; ;”B:: GSBOQSrfheRAitt"eai?uer:govc‘j: C')Crt ‘3; g %Z:%f j('a”r 6gfeerr?tﬁchen
433 g \ <§ /¢ ) o S ext7. . .
% GRZ 0,4 o 461 461 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT sehen, dass sich an den Fassaden entlang der Baulinien keine 6ffenbaren Fenster von schutzbe- )
. ENAN o A~ p 76 51 87 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) diirftigen Aufenthaltsraumen befinden. gesamt 195.799 AusLeg_L;rn%gndl dter Intterr\etadrisse, un;er d}fr der Inhalt der Bekanntmachurkc\;bun(s) dle. Untg:laliqen
X N Q V-V YA Anpflanzungen von Baumen. Strauchern und sonstiger Beoflanzund sowie Bindunaen fiir Bepflanzungen Von dieser Grundrissorientierung kann abgewichen werden, wenn durch bauliche MaRnahmen wie naﬁ . ; 'n;' Tjerrtne ecljngese en werden Konnen, Vom .................... Zur Abgabe einer stellung-
S F P1/1G Kiz/R P1/|G F S OK505m 1 panzung umen, Straucnern u ger Beprianzung ungen Iur Beptianzung hinterliiftete vorgehéngte Fassaden bzw. Vorbauten eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 10.  értliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) nanme auligetorcert worden.
bd oY wr und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 9 9 - Coe N " . . .
[T NERNRRRRRRNENN . Q 30 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mindestens 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht vor dem getffneten Fenster nachweislich 10.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Putzfassaden zulassig. 8. Die Birgerschaft hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
o~ S erreicht wird. ) - o - ) . . 10.2 Fiir die Farbgestaltung von Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten diirfen nur Farbtone mit ho[d'Ttn unc; sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis ist mit-
0.50 180 2.50 5.50 2.50 180 D5Q oo S : Q S o o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 5.7 Zum Schutz vor Larm sind die innenseitigen Wande und Decken der Tiefgaragenein- und Remissionswerten {iber 40 verwendet werden. Nur Gliederungselemente und Sockelflachen diirfen getelit worden. _ _ _
- t- &) A E T o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) -ausfahrten schallabsorbierend (Absorptionsgrad D, , von 8 bis 11 dB) und nach dem Stand der einen Remissionswert von 40 unterschreiten. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
15.10 PR . » Q & Q\,;;“ a1 00000 Technik auszufiihren. Miinden die Tiefgaragenein- und -ausfahrten an Gebaudefassaden, sind vor- 10.3 Décher sind als Flachdcher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zu |~ coirees von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
offentlicher Bauraum WY 7 A Ty . I . . rangig Nebenrdume wie Bader, Kiichen, Flure u. &. an den darliber liegenden Fassadenbereichen ’ ) 9 9 9 wurde mit Beschluss der Birgerschaftvom ............................. gebilligt.
) 461 VS 66000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung : . . . i R errichten.
o, 9E : ) S o ° ° von Baumen. Striuchern und sonstiaen Bepflanzungen sowie von Gewassern anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind andere bauliche MalRnahmen (z. B. nicht 6ffenbare Fenster, 104 _ _ o . . .
g IREWORON, 461 ® o ' 9 P 9 verglaste Vorbauten oder geschlossene Laubengénge) vorzusehen, mit denen eine ausreichende 0.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen 4 und 5
N 226 Seeoo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ) L R die obersten Geschosse der nach Siidwesten ausgerichteten Gebaudefassaden zur AuRenwand,
FuB- und Radwege & /e % 105 Schalldamm- bzw. Schirmwirkung erzielt wird. m mindestens 2 m zuriickzusetzen. Die AuRenflachen von Balkonen und Loggien bleiben bei der
- e el /. 17 o _ _ _ . u i zurlickzusetzen. Die Au v u [ i i
' 18 " SONSTIGE PLANZEICHEN o 5.8  Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Altersgruppe 14-19 Jahre* ist die Bestimmung des AbstandsmaRes unberiicksichtigt.
| o o 19 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Einordnung eines Streetballfeldes oder einer Kletterwand nur unmittelbar an der nach Stidwesten . . . . .
S F/R g (R oas 5y 20 461 . . 5 5 ausgerichteten Grenze des Plangeltungsbereichs zulassig. Weitere larmintensive Nutzungen sind 10:5 In den sonstigen Sondergebieten SOss12, 1b, 2 und 4 sowie im sonstigen Sondergebiet SOq,ep3 i
Kfz = Kraftfahrzeuge N si /) P e 461 % D ngr_enzung \éon ubﬁrbgubarftlap SFUBdStUCkSﬂafg\er:‘ T;I'S_BGZUgSﬂaCT?LZUF) ausgeschlossen geling g 9 sind die AuRenwénde des obersten Geschosses um 5 m zu den AuRenwénden des darunterliegen- ’ g Amtes fir Stadt It_e'lti: des
_ s, o e D oo estimmung der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lyyar ' den Geschosses zuriickzusetzen, soweit das oberste Geschoss lediglich der Unterbringung von anse- un mtes fur stadtentwickiung,
E B El?f?gfzr:wrge;r Ne o e,&&%%@/ o . E % gemal Text 1.4) 5.9  Zum Schutz der Insekten und weiterer nachtaktiver Tiere dirfen bei Stra3enbeleuchtungen und in haustechnischen Anlagen dient Universitatsstadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
= e @ A 461 . . . . . ) L : :
050 . 350 * 00 P/G = Parken und Grin im Wechsel ®3 < w % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Seemn;:;sz::: E?sbﬁgilr(::;?\; Lé;)lagu}gzlt\;?r:ttveelnr:igger;nvggzeliltrawolett (V) und Blavantell mit Farb 10.6 In den sonstigen Sondergebieten SOys1a, 1b, 2 und 4 sowie im sonstigen Sondergebiet SOcep3
4.50 S — Schutz- und Randstreifen (Uberhan Sy e g - Abs 7 BauGB _ T . ’ sind haustechnische Anlagen oberhalb des obersten Vollgeschosses vollstandig durch AuRenwan- . Y ; ich des Bebauunasolans am ...
( 9 N s 61 S 461 o (§ 9 Abs 7 BauGB) 6. bedingte Zuléssigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) de und Dacher zu umschlieBen (Technikgeschoss). Haustechnische Dachaufbauten oberhalb des 10 a?rijkgga:t:er:ﬁrz;ag ;grgel'a;teesﬁfggslggﬁil;ngsberelch des Bebauungsplans am
i v 80 8ot 225 e 8 S N === 6.1  Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm gilt im Baugebiet WA 1 folgende Nutzungsrei- Technikgeschosses sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind notwendige und tiber Dach zu
10 e 461 i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen henfolge: fuhrende Be- und EntlGftungseinrichtungen.
% E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen 1, 3 und 5 ist eine Nutzung von Wohngeb&uden 10.7 Bei Herstellung von Gemeinschaftsspielplatzen nach § 8 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 LBauO M-V kann
- '__'_'__"__'_'__"__'_ zu Wohnzwecken erst dann zuldssig, wenn die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache 2 von § 2 der Spielplatzsatzung der Hansestadt Rostock vom 27. November 2001 (Amts- und Mittei-
' ' Umagrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und zulassigen baulichen Anlagen mit einer Mindestzahl von 6 Vollgeschossen soweit hergestellt sind, Iu"ngsblatt der Hapsestadt Rqstog_k Nr. 25 vom .12. Dezember 20.01) abgewichen werden: Die NeFto-
. ' Ger%einschgftsanlagen g P (§ 9 Abs 1gNr 4 und 22 BauGB) dass eine ausreichende Schallabschirmung fir die erstgenannten Wohnnutzungen wirksam ist. flache von Gemeinschaftsspielplatzen muss mindestens 1,5 m? je Wohnung betragen. Sie darf eine Entwurf Arbeitsstand: 30.05.2022
femocoonod ' ' Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache 4 ist eine Nutzung von Wohngebauden zu Wohn- MindestgroRRe von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz jedoch nicht unterschreiten. Ha_nse- _U_f‘d e SRISRREIES -
Tag (6h - 22h) Nacht (22h - 6h) Zweckbestimmung: zwecken erst nach immissionswirksamer Herstellung der baulichen Anlagen innerhalb der dberbau- 10.8 Pléatze fiir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder Universitatsstadt Rostock, (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag Ubersichtsplan M 1 : 10 000
- . TG Tief baren Grundstiicksflache 1 und 2 mit jeweils 6 Vollgeschossen zuldssig. Immissionswirksam herge- bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. — 7 —
N ebenZGICh n u ng a Iergarage stellt sind die baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen 1 und 2 erst 10.9 Vorgarten diirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen genutzt werden :
3 i 5 i i i ili - ’ L 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
. . St Stellplatze g;nzrtlér\:vgr;r&lcijr:?eSEt:ug;gﬁ?:iln%hne Unterbrechung und bis zu den jeweiligen Enden der festge 10.10 Autenwandfizchen, die auf einer Lange von 6 m und einer Hohe von 8 m keine Offnungen aufwei- Die Bebau agus%efenigt. g g ( ) ( )
2 C Abf Abfallbereitstellungsplatz 9 ' . . sen, sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen an Rankhilfen zu begriinen. Je 3 laufende
. . 7. Ma[&nahmgn zum Schutz, zur Pflege und zur EntW|(.:lkIung von BOdf’n’ Natur und Landschaft in Ver- Meter Wandflache ist eine Kletterpflanze zu setzen. Einzusetzen sind: Campsis radicans (Kletter- oo S .
MaBgebIlCher Aulenlarm pegel Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind bindung mit dem Anpflanzen und dem Erhalt von Baumen und Strauchern trompete), Clematis montana (Berg-Waldrebe), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Humulus 2’;12;;{:' g
nach DIN 4109-1:2018-01 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) o _ N _ __(§_9 Abs. 1 Nr. 20, 25 B.auGB) lupulus (Hopfen), Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein), Wisteria sinensis (Blauregen) und b
) . 71 Stelllplatze sind versickerungsfahig zu gestalten (z. B. versickerungsfahiges Pflaster, Rasengitter- Kletterrosen. Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenflache von mindestens 0,5 m? aufweisen. — cﬁj
[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER steine, Schotterrasen). Alternativ ist der Einsatz fassadengestiitzter Begriinungssysteme zulassig. Eine Entwicklungspflege __e‘qart@g_g?ﬁf‘ &
’ (M 1:2000) 9817 vorhandene Héhe iiber NHN 7.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinverbindung mit temporarer von mindestens 3 Jahren ist zu sichern. Hanse- und ) _ = i = -
3 Nummer des Baugebietes Regenwasserriickhaltung” sind auf mindestens 5 % der Gesamtflache Gehdlzgruppen mit standort- 10.11 Die Vorschriften der ,Satzung der Hansestadt Rostock iiber die Gestaltung von Baugrundstiicken* Universitatsstadt Rostock, (Siegel) Oberbrgermeister e = otstr. gphetSennitzter=
g gerechten heimischen Strauchern und einer Mindestgrofie von 20 m? anzulegen. Dabei ist je 200 m? (Grunflachengestaltungssatzung) vom 09.10.2001, verdffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der . KGA Dr.
—& vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt der festgesetzten Grinflache ein Baum anzusetzen. Bestandsbdume und Baume mit Pflanzgebot Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.Oktober 2001 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ) o _ ) L E. Heydemq
vorhandene Flurstiicksarenze unvermarkt koénnen angerechnet werden. Die Anlage von befestigten Wege- und Platzflachen ist auf maximal nicht anzuwenden. 12. Der B_eschluss Uber der.1 Bebauungsplan sowie die Stelle, bei derfjer Plan auf Dauer wahrend — \
> ) _ 10 % der Gesamtflache zuléssig. Die Grunflachen sind gegenliber dem umgebenden Gelénde, um der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
7 Flurstiicksbezeichnung bis zu 0,5 m abzusenken, so dass sie eine Retentionsfunktion bei Starkregenereignissen erfiillen erhalten ist, sinq AM o dl_..lI'C.h Abdruck im Amts- L_J_nd_ Mitteilungsblatt der
% ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage kénnen. Hanse- und Universitatsstadt Ros_tock ,,Stgdtlscher Anzeiger ortsliblich bekanntgemacht
9 In die Retentionsflachen ist ein naturnahes Kleingewasser mit einer dauerhaften Wasserflache von Hinweise: worden. In der B(—_)kanntmachungnlst auf die Gelte_.ndmachun_g der Verletzung von Verfahrens- éq,o’
vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mindestens 120 m?, Flachwasser- und einer Tiefwasserzone mit einem dauerhaften Wasserstand A Hinweise zum Artenschutz und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 5},-% & &
hier: Mischwassersammler Eiprofil 600/900 Beton von 1,50 m zu integrieren. Vor Beginn der BaumaRnahmen in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 und der Flache fiir den Ge- Bal{GB’ § 5 Abs. 5 KV M_V-) und _welter auf FaII|gI_<e|t und Erlt_)sch(_an von Entschadigungsan- ‘\%’5‘?& §
SONL umzuverlegende Hauptversorgungsleitung unterirdisch, 7.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher der Planstrale ,A* sind Laub- meinbedarf sowie zur ErschlieBung des Gebietes ist ein Amphibien- und Reptilienschutzzaun mit isnp&Jrc;?tene(t’?St:: BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... %’79&, /
hier: Gasmitteldruckleitung baume in Gruppen zu zwei Badumen mit einem Abstand von 12 m in einer durchgehenden Baum- Kleintiertunneln entlang der Grenze zur Kleingartenanlage ,An'n schewen Barg“ aufzustellen und g ' St f
_ . scheibe zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Gruppen darf maximal 24 m betragen. Es ist eine regelmaRig zu warten, um ein Einwandern von Amphibien in das Baufeld zu unterbinden und ein /
‘ gesetzlich geschitzter Baum Baumart aus der Pflanzenliste (Text 7.10) zu verwenden. Auswandern in die verbleibenden Kleingérten zu erméglichen. /
l 7.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern entlang der Albert-Einstein- Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Garagen, Gartenlauben und Nebengeb&ude auf Fledermaus- ¢- /
gesetzlich geschitzter Baum fortfallend Stralie sind insgesamt 27 Laubbaume in Reihe mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Liicken vorkommen zu iiberpriifen. Nach der Vorabpriifung sind geeignete Strukturen unbrauchbar zu ma- & /
far Grundstuck§zufahnen sind mit einer Breite von hdchstens 20 m zulassig. Es ist eine Baumart chen. Der Abriss der Gebaude in der Kleingartenanlage mit festgestelltem Winterquartierpotenzial . \ & /
aus der Pflanzliste (Text 7.10) zu verwenden. darf nur unter Aufsicht eines Fachgutachters fiir Artenschutz und ohne Maschineneinsatz erfolgen. 5 Leiter des [tenverein . i = :
n o ; ; . -- ; - : P = ; 5 ; Hanse- und Amtes flr Stadtentwicklun eim EHHOEYETEI |= i
7.5 Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsflache mit temporéarer Aufgefundene Tiere sind in Fledermausflachkasten der Firma Schwegler 6. &. umzusetzen. Diese X e Sioqel i 9, istor” "Windrose i s //5'9‘55‘ \Q‘;é“
Regenwasserriickhaltung* sind insgesamt 12 Laubbaume gemaR Pflanzenliste (Text 7.10) zu sind unter dkologischer Baubegleitung an benachbarten Geb&uden, auch in der Umgebung, anzu- Universitétsstadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft eV “““u'd'“”‘g?“_t_l_ 131/ &
. pflanzen. Die Griinflache ist gegentiber dem umgebenden Gelande um bis zu 0,5 m abzusenken, bringen. Hufelahdst (( »1;\0\
T E I L B . T EXT tSO ?_assfsiek?_ine:etﬁp_tiohnsfunktiohr?_ bgi Sta;kreg_ene;ei_gniissen _er(‘jf[]llen :<ann A&Iag_en, (Iiie die ';"_?' Mindestens 6 Monate vor Beginn der Berdumung in den Baugebieten und den ErschlieRungsfla- & ‘ _
: entionstunkuion der Flache ausschlielsen oder einschranken, sind unzulassig. versiegeliungen fur chen sind Amphibien durch héndische Abfinge, Einsatz von Fangkreuzen, kiinstlichen Verstecken < &
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO) Wege und Platzflachen sind bis maximal 10% der Gesamtflache zulassig. und Lebendfaﬁen zu evakuieren. Die Maf&nar?me ist zwischen de?n 01.03. und 30.11. eines Jahres .E’J Pawlowstr & St g
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 7.6 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der nordwestlichen durchzufiinren. Wenn an 3 aufeinanderfolgenden geeigneten Fangtagen keine Tiere gesichtet wer- KGA'?{!,“WIQSE " KartengrundIS8%°8 Hanse- ufdEniversitétsstadt Rostock (CC BY 4.0)|
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig Grenze des WA 1 sowie entlang der nordwestlichen Grenzen der 6ffentlichen Grinflachen ,Kinder- den, kann der Abfang eingestellt werden. o B T Mejakowskisty
- Wohngebaude, spielplatz 7-13 Jahre" sowie ,Grinverbindung®, jeweils angrenzend an die Sondergebiete SOyy;s1a , e ) ) i . _ =i
- die de? Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht und 1b ist eine Baumreihe aus einer Baumart der Pflanzenliste (Text 7.10) in einem Abstand von thfe'zhze't'(? Ist dgs Baufelq auftelns\{[or:ﬁ?mmen vont Igelnrlln Ko(;nr;os_th:léfen_i__Laup un: ﬁeholfbe
stérenden Handwerksbetriebe 10 m zu pflanzen. An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten und fiir Straenbe- Ean en oder ag ?“Zr,' gefa(ljgne tel'nh rul uren ZKUI un errstuc e?. 9 asm dle |eTe_|rr11err? enLe be-
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. leuchtung ist eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3 m zulassig. ré'et?ri?ljjm‘:hietz-el:. ¢ sudwestiich gelegene Rieingarienaniage oder andere gieichwertige -ebens- Satzu ng der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Legende Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden 7.7 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern der Verkehrsflache mit der Di 5 ; 3 o i ;
) . . S ; ; e Bauflachen sind zur Vergramung von Maulwiirfen vor Beginn der Bodenarbeiten mehrfach .
MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, besquirﬁn Zwelf"f[bes_'lf'mn“:‘g ,,thrsgangef;rflclead\;vg% |s:2e|ne Bauf{nrelhe z;us elrt\er Bj_umart durch Baufahrzeuge zu befahren. Hierauf kann verzichtet werden, wenn durch die bauvorbereiten- uber den Bebauu ngsplan Nr. 09.50.191-2TB
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. gemafs Pflanzenliste (Text 7.10) mit einem Abstand von IS 12 M zu pfianzen. Ah notwendigen den MaRnahmen wie Einrichtung der Baustelle, Lagerung von Material u. A. der gleiche Vergra- fur d Gebiet
- Anlagen fiir Verwaltungen, Ein- und Ausfahrten, Grundstlickszufahrten und fiir Straenbeleuchtung ist eine Verschiebung der mungseffekt erzielt wird ur aas sepie
56 - 60 dB(A) - Gartenbaubetriebe Baumstandorte um bis zu 3 m zulassig. . , ' N , , " . . . . "
’ Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es verboten, -
- Tankstellen. 7.8  Fir Baumpflanzungen gemaf Text 7.3, 7.4, 7.6 und 7.7 sind 4x verpflanzte Hochstdmme mit einem Baume. die au[&erhglb des V%/aldes von Kurzumtriebsplantagen (gder gartnerisch genutzten Grund- StUdleren Und WOhnen belm PUIVerturm 2 TellberelCh
1.2 sonstige Sondergebiete "Wissenschaft" (§ 11 BauNVO) Stam:nurpfgng von 18-20 cm zu verwenden. Die Baumscheiben sind in einer MindestgroRie von flachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis nordostlich des Sudrings, ZV_ViSChen _ der Alt_)ert'EinStein'Str- im Nordwesten, dgr
61 - 65 dB(A) Die sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft‘ dienen vorwiegend der Unterbringung von Lehr-, ;ger: I?)ieel ggs:nMrIEgZitzir:g?n\i?gir?fmn:iSr’c:;ev\:z?zf:aIt:;bes:%?ilgéﬁusz?:t?:fneiur:;%m\l/tyﬁar::r? 3grfl:1-1in- zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- Bebauung entlang der Joachim-Jungius-Str. im Nordosten, der Max-Planck-Str. im
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen. ' IMgrub ) . gstanig ' und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Osten und der Kleingartenanlage "An'n schewen Barg" im Stidosten
i ] ] o destens 16 m* und einer Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen. Baumen.
1%5:;&?&?::%92?32? Fzg\r/sg;s?hg::;?cilil:d sﬁijasl_selﬁ;e 7.9  Fur Pflanzungen geméal Text 7.2 und 7.5 sind 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammum- Vorgefundene Tiere sind nach Absprache mit der UNB umzusetzen. Die Quartierstrukturen sind zu
66 - 70 dB(A) \'ag 9 9 ’ fang von 18-20 cm zu verwenden. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens verschlieRen bzw. unbrauchbar zu machen.
- Labors, Werkstatten und Lager, 3 . : . . . o o
- Biiro- und Verwaltungsgebaude 17_5 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen. Straucher sind mit einer Qualitat von Zum Schutz der Brutvégel soll der Beginn der Bauarbeiten ebenfalls auRerhalb des in Hinweis A 5
- Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke, mindestens H 125 - 150 cm zu pflanzen. Satz 2 genannten Zeitraums (bei anschlieRender kontinuierlicher Bauaklivitat) erfolgen. Ein Abwei-
71-75 dB(A) - Schank- und Speisewirtschaften, chen von dlesfem Zeitraum ist unter der Vorau§setzung mogllch_, das_s dgrch einen O_rnlt_hologen_ das
- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten, die in einem sachlichen und raumlichen Vorhandensein von genutzten Nestern, Jungvégeln oder Eiern im Eingriffsbersich mit Sicherhet ...
Zusammenhang mit den Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre stehen und ihnen ausgeschlossen werden kann. Dartiber hinaus sollen zum Schutz von Fledermausen und Amphi- Rostook Siegel Oberbil st
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. zlen r:Bal:c_r_r;]artl',l,nahcrjnen nicht in der Zeit von 1 h vor Sonnenuntergang bis 1 h nach Sonnenaufgang Ostock, (Siegel) erolirgermeister
urchgefihrt werden.
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