SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.MU.205 "KESSELBORN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 11
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726) geandert worden ist, sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
............................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.MU.205 ,Kesselborn®, sudlich der Gleisanlagen des Hauptbahnhofs, westlich
des Albrecht-Kossel-Platzes, nérdlich der Stralenbahngleise zum Hauptbahnhof
sowie der Stral3e Platz der Freundschaft und 6Ostlich des Sidrings, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Entwurf

(1. und 2. Entwurf)

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juli 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie die

Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung -PlanZV -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
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Erlduterung
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Urbanes Gebiet
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Grundflache
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 6 a BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Oberkante als Hochstmal} iber NHN im DHHN 92

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze fir unterirdische bauliche Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
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Strallenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (bisher: mit Ausnahme von Entsorgungsfahrzeugen)

Strallenbahn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich
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Flachen fir die Abfall- und Abwasserbe

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

unterirdisch

offentliche / private Griinflachen

seitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Flache fir Sport, Spiel und kul-
turelle Betatigung mit temporarer
Regenwasserriickhaltung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
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Zauneidechsenquartiere
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Umgrenzung von Flachen fiir sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung der Flache mit Festsetzungen zu Gbereinanderliegenden Ebenen

Brucke Radschnellweg mit FuBweg Uber Verkehrsflache

Fufldgangerbriicke im Urbanen Gebiet mit Angabe der lichten Héhe (LH) in m Gber
Gelandeoberkante

FulRgangeriberfihrung im Urbanen Gebiet Uber privater Verkehrsflache
~ErschlieBungsweg” mit Angabe der lichten Héhe (LH) in m Giber Gelandeoberkante

FuRgéangerbricke Uber Verkehrsflache und Stralenbahn mit Angabe der lichten
Hoéhe (LH) in m Uber Schienenoberkante

PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Stutzmauer zur Herstellung des Strallenkdrpers des Radschnellweges
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15 BauGB)

Kennzeichnung von Baugrenzen mit gednderten Abstandflachenmaflen fur
Gebaude (§ 9 Abs. 2 a BauGB)

Bezeichnung von tberbaubaren Grundstiicksflachen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, hier: OPNV-Wartebereich mit
Schnellimbiss (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

geanderte Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Aufenbauteile von schutz-
bedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu dimensionieren, dass die erforder-
lichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MafRe von AuRenbauteilen erfiillt werden.

Hierzu sind die in der Nebenzeichnung fiir den Tag und die Nacht dargestellten maf3geblichen
AuRenlarmpegel zugrunde zu legen. Die Nebenzeichnung Nacht gilt ausschlieRlich fir Ubernach-
tungsrdume und nur dann, wenn der Auf3enlarmpegel Nacht grof3er ist als der AuRenlarmpegel
Tag. Fur die Bemessung der Fassadenschalldammung der Nordwestfassaden von Gebauden in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 1 bis 4 Neu: sowie 14 mit Orientierung zum Siidring ist
der in der Nebenzeichnung dargestellte maRgebliche AuRenlarmpegel fur alle Geschossebenen

unterliegen
(§ 38 BauGB)

(§ 2 Abs. 1 Satz 1 LWaldG M-V)
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VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 06.03.2019. Der Auf-
stellungsbeschluss ist am 24.04.2019 durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 02.06.2022
durchgeflihrt worden.

4. Die Burgerschaft hat am 18.01.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans war mit der Begriindung in der Zeit vom 22.05.2023 bis
zum 30.06.2023 in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB im Internet auf der Homepage der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock unter https://rathaus.rostock.de in der Rubrik
,Bebauungsplanauslegungen® und auf der Internetseite des Beteiligungsportals unter
https://mv.bauleitplanung-online.de sowie auf dem Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern unter https.//bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Erganzend dazu
lagen die Unterlagen im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat,

Neuer Markt 3, 18055 Rostock zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberlcksichtigt bleiben kénnen, am .......................... durch Abdruck in der Ostsee-
zeitung und in den Norddeutschen Neuesten Nachrichten sowie vom ..........................
biszum ..................... durch Einstellen in das Internet unter https.//www.rostock.de unter
der Rubrik 6ffentliche Bekanntmachungen ortstblich bekanntgemacht worden. Dabei ist
auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll.

6. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .........ccccceveeeen. nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Offentlichen Auslegung geandert worden.
Daher war der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit vom
..................... biszum ......................... in Anwendung der §§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 3
BauGB erneut im Internet auf der Homepage der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
unter https://rathaus.rostock.de in der Rubrik ,Bebauungsplanauslegungen® und auf der
Internetseite des Beteiligungsportals unter https:/mv.bauleitplanung-online.de sowie auf
dem Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Ergdnzend dazu lagen die Unterla-
gen im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitdt, Neuer Markt 3, 18055 Rostock
zu jedermanns Einsichtnahme 6&ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, am ..........................
durch Abdruck in der Ostseezeitung und in den Norddeutschen Neuesten Nachrichten sowie
170 ] 1 4 biszum ... durch Einstellen in das Internet unter
https://www.rostock.de unter der Rubrik 6ffentliche Bekanntmachungen ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

8. Die von den Anderungen beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
sind mit Schreiben vom ... nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am .....cccceeeeeeiiciniiieeeennn von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom .............c.cccccceee.
gebilligt.

Leiter des
Hanse- und Amtes fir Stadtentwicklung,

Universitatsstadt Rostock, (Siegel ) Stadtplanung und Mobilitat

11. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am .............ccccccoeeeee.
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hanse- und
Universitatsstadt Rostock,

(Siegel) KVL-Amt, im Auftrag

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hanse- und

Universitatsstadt Rostock, (Siegel) Oberbirgermeisterin

13. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam .......................... durch Abdruck in der Ostseezeitung
sowie in den Norddeutschen Neuesten Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................
in Kraft getreten.

Leiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat

Hanse- und

Universitatsstadt Rostock, (Siegel)

Anderungen des 2. Entwurfs gegeniiber dem 1. Entwurf | Arbeitsstand: 03.02.2025

unterhalb des 5. Geschosses um 1 dB(A) zu erhdhen.

Fir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche
AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

8.2 In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 8 und 9 (bisher: 9 bis 12) sind AulRendffnungen von
Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, als besondere Fensterkonstruk-
tionen auszuflhren oder mit baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese
ist sicherzustellen, dass bei einer Teilé6ffnung der Fenster ein Innenpegel von 30 dB(A) im Nacht-
zeitraum nicht Gberschritten wird.

Neu:
Dabei ist fur die Bestimmung der notwendigen Schallpegeldifferenz von einem Bemessungs-

TEIL B: TEXT

(Darstellung der Anderungen gegentiber dem 1. Entwurf)

geanderte textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
Nr. 1 ab dem 4. Obergeschoss (bisher ab dem 5. Obergeschoss) und einer Betriebsgrofie von bis
zu 199 Gastezimmern (bisher bis 80 Gastezimmern) zulassig. 8.5

1.3  Wohnungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nr. 8 und 9 (bisher Nr. 9

bis 12) zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung

2.3 Im Urbanen Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 (bisher 0,9) Uberschritten
werden.

7. Maflknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

auBenlarmpegel in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 8 und 9 bei freier Schallausbreitung
von maximal 57 dB(A) auszugehen.

entfallende Festsetzung:

Fur Radume einer Kindertageseinrichtung, die fir den Schlaf genutzt werden, ist ohne Bertcksich-
tigung einer Teil6ffnung der Fenster ein Innenpegel von 30 dB(A) sicherzustellen. Dabei ist fur die
Bestimmung der notwendigen Schallpegeldifferenz von einem Bemessungsaufienlarmpegel in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 9 bis 12 bei freier Schallausbreitung von maximal

58 dB(A) auszugehen.

8.3  In der liberbaubaren Grundstiicksflache Nr. 1 sind Ubernachtungsraume von Beherbergungsbe-
trieben mit aktiven schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten. Neu: Alternativ konnen
Lésungen entsprechend Text 8.2 eingesetzt werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.4 abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan Neu: unter freier Schallausbreitung ange-
nommen. Der Nachweis ist auf der Grundlage der aktuell gultigen Berechnungsvorschriften
,Richtlinie far den Larmschutz an Stra3en (RLS 19) und ,Berechnung des Beurteilungspegels fur
Schienenwege (Schall 03)“ zu fuhren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 a BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

7.2  Als Ersatz fUr das Fortfallen von 5 Fledermausquartieren durch Fallung der Quartierbdume sind
14 Ersatzquartiere/Fledermauskasten anzubringen. Hiervon sind 10 Kasten flr Zwergfledermause
an Gebaude (z. B. in Form von Einbaukasten) anzubringen. Die Montagehdhe sollte mindestens 9.8
5 m betragen.
Fir den Abendsegler sind 4 Kasten an Baumen innerhalb des Plangebietes (bisher: innerhalb der
Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) in einer Monta-

gehdhe von mindestens 5 m anzubringen.

Fir alle Ersatzquartiere gilt, dass sie nicht beleuchtet werden diirfen und dass der freie Anflug

nicht behindert werden darf.

9.4 Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 40 Stiick Laubbaume (bisher: 50 Stlick Laub-
bdume) in der Mindestqualitdt Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang
von 18 - 20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste ,Laubbaume® (Text 9.8) zu
verwenden.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste Laubbaume

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hangebirke (neu)
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus lavallei - Apfeldorn
Gingko biloba - Facherbaum
Gleditsia triacanthos - Gleditschie
Parottia persica - Eisenholzbaum

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus cerris - Ungarische Eiche

Quercus petraea - Traubeneiche (neu)
Quercus rubra - Roteiche

Sophora japonica - Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria - Schwedische Mehlbeere
Sorbus domestica - Speierling (neu)

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzenliste Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Comus mas - Kornelkirsche (neu)

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris agg. - Wild-Apfel

Prunus spinosa - Schwarzdorn, Schlehe
Pyrus pyraster agg. - Wild-Birne

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum (neu)

Rosa canina agg. - Artengruppe Hunds-Rose

Pflanzenliste Fassadenbegriinung

Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt (neu)
Lonicera caprifolium - Echtes Geil3blatt (neu)
Rosa spec. - Kletterrose (ungefiillt) (neu)

Humulus iupulus - Hopfen (neu)
Parthenocissus tricuspidata/
quinquefolia - Wilder Wein (neu)
Pflanzenliste Fassadenbegriinung bisher:

Akebia quinata - Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans - Klettertrompete
Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Lonicera henryi - Geillblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

hinzugekommene textliche Festsetzungen:

3. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen fiir auskragende Bauteile zur Uberdachung von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen um bis zu 5 m tGberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.3 Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg, westlich an-
grenzend an den Albrecht-Kossel-Platz sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten
sind. Jegliche StraReneinbauten, die die freie Durchgangigkeit insbesondere flir Rettungsfahr-
zeuge verhindern oder erschweren sind unzulassig.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

7. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.3 Zum Schutz vor Uberflutung benachbarter Gebiete bei Starkregenereignissen ist innerhalb der
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Sport, Spiel und
kulturelle Betatigung mit temporarer Regenwasserriickhaltung® sowie im Urbanen Gebiet eine
zwischenzeitliche (temporare) oberflachige Speicherung von Niederschlagswasser zu gewahr-
leisten. Hierzu sind die Flachen gegeniber dem umgebenden Gelénde so weit abzusenken, dass
ein Ruckhaltevolumen von 550 m? in der Summe erreicht wird. Die im Text 6.1 festgesetzten An-
lagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser dirfen hierbei nicht angerechnet werden.

7.4 Innerhalb der Flache fuir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zwischen der privaten Verkehrsflache ,ErschlieBungsweg“ und dem Plan-
geltungsbereich zum Gelande der DB AG sind folgende MalRnahmen zu realisieren:

- Entfernung der vorhandenen Gehdlze,

- Herstellung von 18 Sandhaufen (Lange: 1 -1,5 m, Breite: 1-1,5 m, H6he im Zentrum: 0,5 - 1 m),

- Anlage von 21 Totholzhaufen (ca. 1,5 m x 1,5 m, ca. 0,8 m hoch),

- Ansaat mit einer Magerrasenmischung aus regionalem Saatgut (70 % Graseranteil, 30% Krauter)
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Insektiziden ist unzulassig.

10.  drtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

10.3 Werbeanlagen
10.3.1 an Gebauden:

Es sind nur Werbeanlagen als Eigenwerbung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans an-
sassigen Unternehmen zuldssig. Hiervon ausgenommen ist die Gberbaubare Grundstiicksflache
Nr. 6 in Richtung der Gleisanlagen.

Werbeanlagen durfen die der architektonischen Gliederung dienenden Bauteile sowie Fenster
nicht Gberschneiden oder verdecken.

Werbeanlagen sind zulassig

- an Gebauden unterhalb der Traufe,

- als Schilder an der Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache,

- als GrofRtafelwerbung nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen und unter Einhaltung
der Baugrenzen.

Die Grofie der Werbeanlagen darf das “Euroformat” 2,6 m x 3,6 m nicht Gberschreiten. Hiervon
ausgenommen ist die Nordfassade der Uberbaubaren Grundstlcksflache Nr. 6 in Richtung der
Gleisanlagen. Diese Ausnahme von der Gréf3enbeschrankung gilt nur fir nicht selbstleuchtende
und nicht angestrahlte Werbeanlagen.

Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
Gesonderte Werbetlirme und Pylone sind unzuldssig.

Werbeanlagen auf der Fassade sind in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Héhe
von 2,0 m auszufiihren. Ein Logo/Firmenzeichen mit einer max. Héhe von 2,0 m ist zusatzlich
zuldssig. Die Lange der Werbeanlage auf der Fassade ist auf max. 2/3 der Fassadenhdhe und
-breite zu begrenzen. Zu den seitlichen Gebaudeenden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten.

Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzulassig.

Werbeanlagen sind als Lichtwerbeanlage mit Dauerlicht nur zuldssig, wenn durch sie keine
Beeintrachtigung der Gebaudefassade durch Blendwirkungen entsteht.

An Bauzdunen und -geristen sind Werbeanlagen zuléssig, sofern sie an der Statte der Leistung

von auf der Baustelle tatigen Firmen fur die Dauer der Tatigkeiten errichtet oder betrieben werden.

10.3.2 im offentlichen Raum:

An Baumen, Kinderspielgeraten, Ingenieurbauwerken und auf Griinflachen sind Werbeanlagen
unzulassig.

Ein Zettel- und Plakatanschlag auRerhalb der dafiir genehmigten Flachen und Anlagen ist
unzulassig.

entfallende Hinweise:

nachfolgender Hinweis C 4 entfallt:

C4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 LWaldG.
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist eine Umwandlungsgenehmigung nach § 15 Abs. 1
Satz 1 LWaldG erforderlich.
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Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 12.MU.205
"Kesselborn"

Sudlich  der Gleisanlagen des  Hauptbahnhofs,  westlich  des
Albrecht-Kossel-Platzes, ndrdlich der Stralenbahngleise zum Hauptbahnhof
sowie der Strale Platz der Freundschaft und dstlich des Sudrings

Rostock, (Siegel) Oberburgermeisterin
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