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Vorwort

Liebe Leserin, lieber Leser,

mit dem Flachennutzungsplan wird die raumliche Entwicklung der Hansestadt mit ihren iber
200.000 Einwohnern und ihrer Flache von 180 Quadratkilometern beschrieben. Der Flachen-
nutzungsplan bildet damit den Rahmen fiir die kommunalen Bebauungspldane und Fachplane
flir die kommenden 15 Jahre.

Am 01.03.2006 beschloss die Burgerschaft der Hansestadt Rostock den Flachennutzungsplan,
der mit seiner Ergdnzung und seinen Anderungen in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 01.12.2009 nunmehr vorliegt.

Die Hansestadt Rostock hat mit dem vorliegenden Planwerk die Voraussetzungen geschaffen,
fiir die kommenden Jahre die MaBnahmen und Vorhaben umzusetzen, die fiir die weitere Ent-
wicklung notwendig und geboten sind. Eine der wichtigsten Aufgaben hierbei ist es, voraus-
schauende Planung zu betreiben und die zukiinftigen Entwicklungen vorzubereiten.

Bei der Erstellung des Plans wurden eine Vielzahl von Belangen eingearbeitet, Gesprache und
Beteiligungen geflihrt, bis am Ende ein abgestimmtes und in sich stimmiges Planwerk entstan-
den ist.

Obwohl fiir Einzelpersonen nicht rechtsverbindlich hat das Planwerk dennoch eine grundle-
gende steuernde und koordinierende Funktion fur die stadtische Entwicklung und dariiber
hinaus auch flr die mit ihr verbundene Region.

Die Hansestadt Rostock als Regiopole des Landes Mecklenburg-Vorpommern steht fiir ihre
Birgerinnen und Birger — aber auch fiir die Einwohnerinnen und Einwohner des Landes — in
der Verantwortung, Motor der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes zu sein. Dieser
Aufgabe wollen wir mit dem Flachennutzungsplan gerecht werden.

7 ,Cz{;#{ /{J s

Roland Methling Ralph Miiller
Oberblirgermeister Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
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1.1 Anlass der Planaufstellung

In den Jahren 1977-1990 wurde der Generalbe-
bauungsplan der Hansestadt Rostock erarbeitet
und mit Ratsbeschluss 1990 (Bestatigung durch
Senatsbeschluss vom 18.06.1990) als Planungs-
grundlage bestatigt.

Mit dem Einigungsvertrag ist durch den § 246a
Abs. 5 BauGB a.F.i.V.m. § 64 Abs. 1 Nr. 1 Bauzu-
lassungsverordnung (BauZVO) die Uberleitung
dieses Planes geregelt worden. Der nach § 233
Abs. 3 BauGB fortgeltende Generalbebauungs-
plan stellte nach 1990 als vorbereitender Bau-
leitplan die Grundlage der stadtischen Entwick-
lungsplanung dar.

Durch die neuen gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Erfordernisse veranderten sich in
diesem Zeitraum grundsétzliche Rahmenbedin-
gungen der Stadtentwicklung:

 Riickgang der Bevdlkerungszahl und Ande-
rung der Bevolkerungsstruktur;

e Wandel der wirtschaftlichen Entwicklung in-
nerhalb ganzer Industriezweige und Profilie-
rung der wirtschaftlichen Schwerpunkte neu-
er Wissenschafts- und Technologiebereiche;

e Veranderung der Anspriiche an Wohnformen,

-groRen und -lagen;

Sensibilisierung fiir umweltorientiertes Ver-

halten und Planen;

Nachholbedarf an technischer Infrastruktur;

e Erweiterung der Anspriiche an Freizeit- und
Erholungseinrichtungen und -méglichkeiten;

e Erhohung der Verkehrsstrome und -mengen
durch Anderung des Verkehrsverhaltens und
der Verkehrsmittelwahl.

Dadurch entsprach der rechtskraftige Plan in
zunehmendem Male in Teilbereichen der Stadt
nicht mehr den neu definierten Zielen einer 6ko-
logischen und zukunftsorientierten Stadtent-
wicklung.

Durch konkrete Planungen fiihrte das bereits in
den vergangenen Jahren zu einer groRen Anzahl
von Herausnahmen aus den Darstellungen des
Flaichennutzungsplans (letzte Anderung am
28.05.2002), die inzwischen in ihrer Gesamtheit
die Grundzlige der Planung beriihren.

Problematisch ist auch, dass die Darstellungen
des Generalbebauungsplans nicht den Darstel-
lungen der Planzeichenverordnung entsprechen,
nicht das gesamte Stadtgebiet umfassen und
teilweise durch die unterschiedlichen Begriffs-
bestimmungen nicht eindeutig der Systematik
des BauGB zuzuordnen sind.

Deshalb soll gemaR Beschluss der Biirgerschaft
der Hansestadt Rostock Nr. 533/36/1992 vom
14.07.1992, erganzt durch den Beschluss Nr.
983/37/1996 vom 04.12.1996 der ibergeleitete
Flachennutzungsplan den Bediirfnissen der
Stadtentwicklung angepasst werden.

Aufgrund des Umfangs der Anderungen wurde
die Form der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans gewahlt.

1.2 Rechtsgrundlagen und Elemente des Flachennutzungsplans

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen (§2 Abs. 1 BauGB).

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung

des Flachennutzungsplans sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufas-
sung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Art. 12 OLG-Vertretungsan-
derungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I S.
2850) m.W.v. 01.08.2002

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock wird nach den Rechtsvorschriften des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 27.08.1997
aufgestellt. Das Baugesetzbuch in der aktuellen
Fassung findet keine Anwendung.

Die Elemente des Flaichennutzungsplanes sind:
¢ die Planzeichnung sowie
e der Erlauterungsbericht.
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1.3 Kartengrundlage und Geltungsbereich

Kartengrundlage ist die Topographische
Grundkarte im MaRstab 1:10.000. Der Flachen-
nutzungsplan wird jedoch im Malstab 1:20.000
ausgefertigt.

Die Ermittlung der im Erlauterungsbericht ver-
wendeten Flachenangaben erfolgt auf der
Grundlage dieser Karte.

Dadurch sind Abweichungen zu Flachenanga-
ben des Statistischen Jahrbuches und Angaben
von Fachplanungen (z.B. Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht) moglich, die in anderer Wei-
se ermittelt wurden. Die Abweichungen sind fir
die Aussagen des Flachennutzungsplans jedoch
ohne Belang.

Der Flachennutzungsplan stellt nach § 5 BauGB
»...fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus

der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung...« dar. Die
durch das amtliche Kataster festgelegte Grenze
zu den Nachbargemeinden ist zugleich die Gel-
tungsbereichsgrenze des Flachennutzungsplans
der Hansestadt Rostock.

Die Geltungsbereichsgrenze verlauft entlang
der Mittelwasserlinie an der Ostsee entlang des
Strandes. Von der Hansestadt Rostock kataster-
maRig erfasste Flachen der Ostsee werden nicht
in den Geltungsbereich einbezogen, da Flachen
der Ostsee nicht tiberplant werden kénnen. Im
Bereich des inkommunalisierten Jachthafens Ho-
he Diine und des exkommunalen Bereiches im
Bereich Seekanal zwischen der Ost- und West-
mole wird der Geltungsbereich entsprechend
der jeweiligen Verwaltungsverfahren zur Grenz-
feststellung dargestellt.

1.4 Planungsgrundlagen der Hansestadt Rostock

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock hat koordinierende und integrative Aufga-
ben, in dem er verschiedene Planungen koordi-
niert und konkurrierende Nutzungsanspriiche,
wo dies moglich ist, auf der gesamtstadtischen
Ebene ausraumt bzw. 16st.

Die Hansestadt Rostock erarbeitet zur Losung
kommunaler Aufgaben eine Vielzahl von Planun-
gen, Konzepten und Fachgutachten. Diese flieRen
in die Erarbeitung des Flachennutzungsplans, so-
weit dies die Darstellungsebene zulasst, ein.

e die Perspektiven der Einzelhandelsentwick-
lung bis 2010,

e der langfristige Gewerbeflaichenbedarf der
Hansestadt Rostock 2010,

e das Umweltqualitatszielkonzept.

Die oben genannten Pline, Konzepte bzw. Gut-
achten sind Anlagen des Flachennutzungsplans
und werden von diesem berticksichtigt. Dartber
hinaus werden auch andere kommunale Pla-
nungen und Konzepte sowie Gutachten soweit

Dem Flachennutzungsplan liegen u.a. die nach-
folgend aufgefiihrten Planungen zugrunde:

¢ die Leitlinien zur Stadtentwicklung,

der Landschaftsplan,

das Integrierte Gesamtverkehrskonzept

der Nahverkehrsplan inkl. Teilfortschreibung,
der Schulentwicklungsplan inkl. Teilfortschrei-
bung,

das Bodenschutzkonzept,

das Lairmminderungsprogramm,

der Rahmenplan Uberseehafen,

die Studie zum Hafenentwicklungsplan 2010,

sie Auswirkungen auf die Darstellung des Fla-
chennutzungsplans haben berlicksichtigt; eben-
so sind die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans in den jeweiligen Fachplianen zu
bertiicksichtigen.

Bei einer Anderung der oben genannten Pline,
Konzepte bzw. Gutachten ist zu priifen, ob dies
auch eine Anderung oder Erginzung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans bzw. des
Erlauterungsberichts erforderlich macht.

' Die genauen Rechts-
grundlagen finden
sich in Kapitel 23.4
Quellenverzeichnis
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1.5 Aufgaben und Grundsatze

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist, die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstticke in
der Gemeinde vorzubereiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).
Der Flachennutzungsplan soll die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan

e gilt fur das gesamte Gemeindegebiet,

e soll die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen in den Grundziigen darstellen,

e muss sich den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anpassen,

e ist mit den Nachbargemeinden abzustimmen,

e (Ubernimmt und koordiniert Fachplanungen
fir das Gemeindegebiet (nachrichtliche
Ubernahmen),

e erfasst die Entwicklung fiir einen Zeitraum
von 10-15 Jahren,

e ist lediglich behordenverbindlich (Vorent-
scheidung fir kinftige Planungen der Stadt
und der Trager offentlicher Belange), gibt
dem einzelnen Birger kein Baurecht,

e ermdoglicht innerhalb der Grundziige eigen-
standiges Planen (Entwicklung von Bebau-
ungsplanen aus dem Flachennutzungsplan).

Als Plan fir die Umsetzung Ubergeordneter Pla-
nungen und fir die Steuerung nachfolgender Pla-
nungen ist der Flachennutzungsplan Gesamtplan
der Stadtentwicklung und der stadtraumlichen
Struktur insoweit, als er auf die Bodennutzung
bezogen ist.

Der Flachennutzungsplan hat durch seine be-
sondere Stellung im Geflige der kommunalen
Planungen keine Rechtsnormqualitat.

Der Flachennutzungsplan als hoheitliche Mal-
nahme der Hansestadt Rostock ist nur verwal-
tungsintern bindend, insbesondere fir die Ent-
wicklungspflicht von Bebauungspldnen.

Fur die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange,
die den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans nicht widersprochen haben, besteht nach
§ 7 BauGB eine Anpassungspflicht ihrer Pla-
nungen an die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans.

Fur die einzelnen Blrgerinnen und Burger der
Hansestadt Rostock entfalten die Darstellungen
des Flachennutzungsplans keine direkte Rechts-

wirkung. Fur die Beurteilung auf dem Grund-
stiicksmarkt, Vorkaufsrechte oder Bauvorhaben
im AufRenbereich kénnen die Ausweisungen je-
doch Wirkung entfalten.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nurin
ihren Grundziigen darzustellen. Daher erfolgen
die Darstellungen mit der notwendigen Genau-
igkeit, aber auch mit moglichst grolRer Genera-
lisierung (Bereichs- und Entwicklungscharakteri-
sierung), um die erforderliche Flexibilitat der
stadtischen Planung zu erhalten. Daher werden
keine parzellenscharfen Ausweisungen vorge-
nommen:

Darstellungen der einzelnen Nutzungsarten
erfolgen nur bei einer eigenstandigen Flachen-
groRe von mehr als 1 ha. Kleinere Flachen wer-
den den Nutzungen, deren allgemeiner Zweck-
bestimmung sie entsprechen oder aus denen sie
entwickelbar sind, zugeordnet, da sie in der Re-
gel keine Grundziige der stadtischen Planung
beriihren. Die Darstellung einer Fldche unter
1 haist jedoch im Einzelfall aufgrund besonderer
stadtebaulicher Griinde planerisch sinnvoll und
notwendig.

Kennzeichnungen dienen der erweiterten Pra-
zisierung von Flachendarstellungen. Flachen,
deren bauliche Nutzung nur unter Beachtung
besonderer Umstande moglich ist, sind zu kenn-
zeichnen. Kennzeichnungen sind insbesondere
vorgesehen fir Flachen, flr die eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung nicht vorgesehen ist und fur
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Diese Kennzeichnungen werden als Warnfunkti-
on auch auRerhalb der Bauflachen dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahmen sind nach ande-
ren Gesetzen festgesetzte Planungen und Nut-
zungsregelungen. Diese Ubernahmen (z.B.
Denkmalschutz) sind in der Regel eine zwin-
gende Verpflichtung. Andererseits besteht eine
Anpassungspflicht der offentlichen Plantrager
an die Ausweisungen eines wirksamen Flachen-
nutzungsplans. Nachrichtliche Ubernahmen
sind entsprechend gekennzeichnet.

Vermerke erfolgen im Flachennutzungsplan fir
Fachplanungen in Aufstellung, die einen verfes-
tigten Erkenntnisstand aufweisen. Vermerke
sind lediglich ein Hinweis auf beabsichtigte
Fachplanungen und stellen noch keine fir die
Kommune verbindlichen Aussagen dar.



1.6 Aufstellungsverfahren

Die allgemeinen Vorschriften zur Aufstellung
eines Bauleitplans werden in den §§ 1-4 und 6
BauGB regelt.

1. Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss
der Birgerschaft der Hansestadt Rostock Nr.
533/36/1992 vom 14.07.1992, ergéanzt durch
den Beschluss Nr. 983/37/1996 vom
04.12.1996 leitete das Verfahren ein.

2. Gemal § 3 BauGB wurden die Biirger sowie
gemal & 4 BauGB die Trager offentlicher Be-
lange friihzeitig bei der Erarbeitung des Fla-
chennutzungsplans beteiligt. Der Vorentwurf
wurde vom 20.05.2003 bis 13.06.2003 of-
fentlich ausgelegt. Die Flachennutzungspla-
ne der Nachbargemeinden wurden gemal §
2 Abs. 2 BauGB untereinander abgestimmt.
Dies erfolgte mit dem Vorentwurf vom Marz
2003.

3. Nach Abwagung aller privaten und offentli-
chen Belange gegeneinander und unterein-
ander wurde der 1. Entwurf des Flachennut-
zungsplans erstellt. Der 1. Entwurf des
Flachennutzungsplans wurde mit Erlaute-
rungsbericht von der Biirgerschaft am
31.03.2004 fiir die Dauer eines Monats zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Es wurde
darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Auslegung jedermann erneut Gelegenheit
gegeben wird, Anregungen vorzubringen.
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Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfs
fand vom 28.05.2004 bis zum 02.07.2004
statt.

. Nach Abwagung aller privaten und offentli-

chen Belange gegeneinander und unterein-
ander wurde der 1. gednderte Entwurf des
Flachennutzungsplans mit Erlauterungsbe-
richt erstellt. Der 1. gednderte Entwurf des
Flachennutzungsplans wurde mit Erlaute-
rungsbericht vom 29.09.2005 bis zum
14.10.2005 erneut ausgelegt. Es wurde dar-
auf hingewiesen, dass im Rahmen der Ausle-
gung jedermann erneut Gelegenheit gege-
ben wird, Anregungen vorzubringen.
Anregungen sind nur fur die gegeniiber dem
1. Entwurf geénderte Flachen zulassig.

. Die hierbei geduRerten privaten und &ffentli-

chen Belange sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
erneut gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

. Nach Abwéagung aller vorgebrachten Anre-

gungen fasst die Biirgerschaft den abschlie-
Renden Beschluss lber die Abwdgung und
den Flachennutzungsplan einschlieflich des
Erlduterungsberichts.

. Nach der Genehmigung durch das Ministeri-

um fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung
M-V tritt der Flaichennutzungsplan mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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2. Raumordnung und Landesplanung
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2.1 Einfiihrung

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans
sind Vorgaben durch die Raumordnung des
Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zu beachten. »Die Bauleitpldane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen« (§ 1 Abs.
4 BauGB).

Rechtsvorschriften hierfiir sind:

e das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fas-
sung vom 28.4.1993

e das Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
5.5.1998

Die Ziele der Raumordnung des Bundes und des
Landes Mecklenburg-Vorpommern sind hierbei
zu beachten, die Grundsatze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung sind zu beriick-
sichtigen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern konkreti-
siert die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung des Bundes durch
die Landesplanung. In den Landern, deren Ge-
biet die Verflechtungsbereiche mehrerer zen-
traler Orte oberster Stufe umfasst, sind zudem
Regionalplane aufzustellen (Regionalplanung);
die Regionalpldne konkretisieren die Ziele und

2.2 Ziel

2.2.1 Uberfachliche Ziele

In der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/

Rostock unterscheidet man zwischen mehreren

Raumkategorien:

e Stadt-Umland-Raum Rostock gem. Nr. 3.1.2
LEP,

e landlicher Raum gem. Nr. 3.1.1 LEP,

e Tourismusraum gem. Nr. 3.1.3 LEP sowie

e Landwirtschaftsraum gem. Nr. 3.1.4 LEP.

Darliber hinaus besteht ein System zentral6rt-
licher Strukturen in der Planungsregion. Die
Hansestadt Rostock bildet dabei als zentraler
Ort hoherer Zentralitat das einzige Oberzent-
rum in der Planungsregion und ist als wirtschaft-
liches, soziales und kulturelles Zentrum ihres
Verflechtungsbereiches so zu entwickeln, dass
sie den raumlichen Schwerpunkt der Wirtschafts-
entwicklung und Siedlungstatigkeit bildet. Als
zentraler Ort hoherer Zentralitdat nimmt Rostock
gleichzeitig Funktionen zur Abdeckung des ge-
hobenen und des Grundbedarfes wahr.

Fur die Hansestadt Rostock ist ein Stadt-Umland-
Raum ausgewiesen, der die umliegenden Nach-
bargemeinden gem. Nr. 3.1.2 Abbildung 5 LEP
umfasst.
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Grundsadtze der Raumordnung in ihrem Ver-

flechtungsbereich. Fir Rostock sind daher als

Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse

der Raumordnung beachtlich:

e das Landesraumentwicklungsprogramm
(LEP) vom 30.05.2005 und

e das Regionale Raumordnungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP
MM/R) vom 18.10.1994 sowie die erste Teil-
fortschreibung vom 08.03.1999.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Mittle-
res Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) um-
fasst den Bereich der Hansestadt Rostock sowie
die Kreise Glistrow und Bad Doberan.

Die Ziele des LROP und des RROP MM/R sind
grundsatzlich fur alle Behorden und offentli-
chen Planungstrdager sowie Gebietskorper-
schaften, Anstalten und Stiftungen des offent-
lichen Rechts bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen verbindlich. Sie kénnen nicht
abgewogen werden. Grundsétze und sonstige
Erfordernisse sind zu berlicksichtigen.

Dies gilt insbesondere bei der Erarbeitung und
Aufstellung von Bauleitplanen, wie dem Fla-
chennutzungsplan.

Als Mittelzentren sind Gistrow, Bad Doberan,
Ribnitz-Damgarten sowie Teterow ausgewiesen,
die mit ihren Mittelbereichen den Verflech-
tungsbereich des Oberzentrums bilden. Die
raumliche Konzentration von Entwicklungen der
offentlichen und privatwirtschaftlichen Infra-
struktur auf die zentralen Orte gewadhrleistet
deren wirtschaftliche Tragfahigkeit.

Dies betrifft insbesondere die Biindelung von
Versorgungs-, Bildungs-, Sozialeinrichtungen,
kulturellen Einrichtungen und Wohn- und Ar-
beitsstatten.

Das Landesraumentwicklungsprogramm bzw.
das Regionale Raumordnungsprogramm MM/R
benennt groRraumige bzw. liberregionale Ach-
sen, die die transnationale raumordnerische und
wirtschaftliche Zusammenarbeit abbilden.
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Uberregionale Achsen unterstiitzen dabei die
grofRraumigen Entwicklungsachsen. Die Achsen
fordern die Integration des Landes in die euro-
paischen Raum- und Wirtschaftsentwicklung.
Diese Achsen sind:

1. groRraumige gem. LEP:
(Libeck) - Wismar - Rostock - Stettin sowie
(Skandinavien) - Rostock - Gustrow - (Berlin).

2. Uberregionale gem. RREP MM/R:

e Rostock - Sanitz - Tessin - Gnoien - (Dem-
min),

e Rostock - Laage - Teterow

2.2.2 Fachliche Ziele

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Mitt-
leres Mecklenburg/Rostock ist eine Vielzahl all-
gemeiner fachlicher Ziele genannt, deren Ein-
haltung keine konkreten Darstellungen im
Flachennutzungsplan erfordern. Im Weiteren
werden daher lediglich die raumordnerischen
Ziele genannt, die Auswirkungen auf Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock haben.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zum Er-
halt des Lebensraumes der Menschen, des Na-
turraumes und einer gesunden Umwelt in ihrer
Komplexitat und Verkniipfung zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. Aus diesem Grund
sind im RROP MM/R Vorsorgeraume und Vor-
ranggebiete fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen. Im Bereich der
Hansestadt Rostock liegen die Schwerpunkte
der Vorranggebiete Naturschutz und Land-
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schaftspflege in der Rostocker Heide (NSG Hei-
liger See und Hitelmoor, Radelsee und Schna-
termann), im Bereich Diedrichshagen sowie im
Bereich der Oberwarnow (Teile des NSG Un-
teres Warnowland). Erganzt wird dieses System
der Vorranggebiete durch eine Vielzahl ge-
schitzter Landschaftsbestandteile, die im Fla-
chennutzungsplan als nachrichtliche Ubernah-
me entsprechend dargestellt sind. In diesen
Gebieten ist dem Naturschutz Vorrang vor an-
deren Nutzungen einzuraumen.

Ergdnzend dazu sind fiir den Natur- und Land-
schaftsschutz, den Trinkwasserschutz und als
Erholungsgebiete Vorsorgeraume Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen, im Stadt-
gebiet der Hansestadt Rostock vor allem im Be-
reich Diedrichshagen mit Teilen des LSG Kiih-
lung sowie dem NSG Stolteraa und die Rostocker
Heide als Landschaftsschutzgebiet.

Weitere Vorsorgerdume im Stadtgebiet sind das
LSG Riekdahler Wiesen und ein LSG westlich von
Reutershagen, das derzeit jedoch keinen offizi-
ellen Schutzstatus besitzt und im Flachennut-
zungsplan als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft dargestellt ist.

Die kistennahen Vorsorgerdume Naturschutz
und Landschaftspflege westlich von Warne-
miinde und in der Rostocker Heide sind darii-
ber hinaus als Fremdenverkehrsschwerpunkt-
bzw. -entwicklungsraum im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ausgewiesen. Gleichzeitig
zum Bédertourismus, zur Naherholung und zu
maritimen Erholungsformen in Warneminde
und Markgrafenheide ist der Stadte- und Kul-
turtourismus in der Gesamtstadt weiter zu ent-
wickeln.

Neben einer Vielzahl stadtebaulicher Faktoren
spielt auch die Qualitat der natiirlichen Lebens-
grundlagen eine groRe Rolle bei der Umsetzung
dieser Ziele. Vegetationsflachen, insbesondere
Waldgebiete, haben als Frischluftentstehungs-
gebiete wesentlichen Einfluss auf das Mesoklima
und besitzen eine bedeutende Regulationsfunk-
tion fir das Klima in Ballungsraumen und Sied-
lungsschwerpunkten. Der Erhalt von Waldflachen,
Flusstalern und Niederungen sowie Frischluft-
schneisen ist daher unbedingt anzustreben.

Dies gilt insbesondere fiir die Rostocker Heide
und die Warnowniederung.

Als groBtes geschlossenes Waldgebiet der Pla-
nungsregion hat die Rostocker Heide iiberregio-
nale Bedeutung und ist im Flachennutzungsplan
entsprechend als Waldgebiet dargestellt. Eine
Waldmehrung in diesem Bereich ist nur um weni-
ger als 3% moglich. Im Stadtgebiet westlich der
Warnow ist jedoch eine Erh6hung des Waldanteils
um 4-10% erwiinscht, ausgenommen der Bereich
des Kistenwaldes westlich von Warnemiinde.



2. Raumordnung und Landesplanung | Fldichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Ziel der Raumordnung und Regionalplanung ist
es, eine dezentrale Siedlungsstruktur zu erhal-
ten und zugleich die zentralen Orte weiter zu
entwickeln. Die Siedlungsentwicklung ist dabei
auf die zentralen Orte und Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. Die Verdichtung vorhan-
dener Baugebiete hat Vorrang vor der Neuaus-
weisung.

Zur Verhinderung bandartiger Siedlungsstruktu-
ren, raumordnerisch bedenklicher Auswei-
tungen der Ortslagen und zum Schutz hoch-
wertiger Naturraumpotentiale sind in der 1.
Teilfortschreibung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms im Ordnungsraum Rostock
Griinzasuren ausgewiesen. Das Stadtgebiet der
Hansestadt Rostock wird von folgenden Griinza-
suren berihrt:

e zwischen Diedrichshagen und Warnemiinde,
zur Verhinderung des Zusammenwachsens
der Ortslagen, zur Freiraumsicherung und
zum Schutz des LSG Kiihlung,

e zwischen Elmenhorst und Diedrichshagen,
zur Verhinderung des Zusammenwachsens
der Ortslagen und zur Freiraumsicherung,

e zwischen Sievershagen und Lichtenhagen,
zur Verhinderung des Zusammenwachsens
der Ortslagen, zur Frischluftversorgung und
Freiraumsicherung,

¢ westlich von Reutershagen, zur Verhinderung
von Zersiedlungstendenzen, zum Schutz des
geplanten LSG Barnstorfer Wiesen, zur Frei-
raumsicherung, Frisch- und Kaltluftprodukti-
on und zur Sicherung der Frischluftbahnen,

e sidwestlich von Biestow, zur Verhinderung
des Zusammenwachsens mit den Ortslagen
Kritzmow und Grol Stove, zur Freiraumsiche-
rung und zur Frisch- und Kaltluftproduktion,

e Ostlich Gehlsdorf-Langenort, zur Verhinderung
von Zersiedlungstendenzen, zum Schutz der
Hechtgrabenniederung sowie zur Freiraumsi-
cherung und Frisch- und Kaltluftproduktion,

* nordostlich Tanklager Peez, zur Verhinderung
von Zersiedlungstendenzen, zum Schutz der
Peezer Bach Niederung sowie zur Freiraumsi-
cherung und Frisch- und Kaltluftproduktion.

Der Ordnungsraum Rostock ist als Schwerpunkt
der wirtschaftlichen Entwicklung zu stéarken.
Fir die Hansestadt Rostock sind folgende Ziele
benannt:

Die Werften sowie vor- und nachgelagerte Un-
ternehmen sind als profilbestimmender Indus-
triezweig mit einem relativ arbeitsplatzinten-
siven Angebot zu erhalten und wettbewerbsfahig
zu gestalten. Im Flachennutzungsplan der Han-
sestadt Rostock sind die entsprechenden Fla-
chen sudlich von Warnemiinde als gewerbliche
Bauflache, in Gehlsdorf gemal verbindlicher
Bauleitplanung als Sondergebiet Werft ausge-
wiesen. Insbesondere die Darstellung als ge-
werbliche Bauflache lasst auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans neben der Nutzung als
Werft industrielle und gewerbliche Ansied-
lungen jeglicher Art im Umfeld des Standortes
zu.

Dem Ziel der erforderlichenfalls Neuauswei-
sung von Gewerbegebieten in zentralen Orten
wird mit dem Flachennutzungsplan im Ober-
zentrum Rostock ebenfalls Rechnung getragen.
Auf der Grundlage der Gewerbeflachenbedarfs-
prognose 2015 sind neue Gebiete dargestellt.
Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt im Osten
der Stadt, wo insbesondere mit dem Uberseeha-
fen und dem GVZ wichtige Synergien erzielt
werden konnen. Das LEP sieht im norddstlichen
Stadtgebiet die Entwicklung eines Vorrangge-
bietes fiir Gewerbe und Industrie vor. Hierfiir
wurde im Flachennutzungsplan der geplante
Standort des Uberregionalen Gewerbe-GroR3-
standorts Rostock/M&nchhagen ausgewiesen.
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Ein weiteres Ziel des Regionalen Raumordnungs-
programms Mittleres Mecklenburg/Rostock ist
die Entwicklung des traditionellen Messe-
standortes Rostock zu einem internationalen
Messe-, Kongress- und Ausstellungszentrum.
Mit dem Standort der HanseMesse Rostock, der
im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, wird
diesem Ziel Rechnung getragen.

Fir die Rohstoffsicherung ist im Bereich der
Riekdahler Wiesen ein Vorsorgegebiet Rohstoff-
sicherung fir Kiessand ausgewiesen. Der Abbau
ist zwischenzeitlich eingestellt worden, so dass kei-
ne Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt.

Die Versorgung der Bevolkerung im Ordnungs-
raum mit Einrichtungen der sozialen und kul-
turellen Infrastruktur, des Gesundheits- und
Bildungswesens und Anlagen des Sports ist
vorrangig Aufgabe der zentralen Orte und da-
mit des Oberzentrums Rostock.

Im medizinischen Bereich erfolgt die stationare
Versorgung durch Krankenhéuser. Die Klinik-
komplexe in der Siidstadt und in der Schilling-
allee sind als Sondergebiete im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Das in der Region vorhandene traditionelle Kur-
und Baderwesen ist zu erhalten und zu starken.
Dies betrifft in der Hansestadt Rostock vor allem
das Seebad Rostock-Warnemiinde. Im Flachen-
nutzungsplan sind die notwendigen Angebots-
flachen als Sondergebiete ausgewiesen.

Beim Bildungswesen ist das vorhandene Schul-
netz bedarfsgerecht zu gestalten. Neben allge-
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meinen Zielen fir die allgemeinbildenden Schu-
len ist fir den Standort Rostock konkret der
Erhalt der Einrichtungen der Berufs- und Er-
wachsenenbildung genannt. Die vorhandenen
Einrichtungen sind als Gemeinbedarfseinrich-
tungen dargestellt, der Neubau ist auch in den
Gbrigen Baugebieten zulassig.

Rostock ist als traditioneller Wissenschafts- und
Forschungsstandort zu erhalten und auszu-
bauen. Die Funktionsfahigkeit der Universitat
Rostock ist zu sichern und zu stdrken. Die daftir
notwendigen Flachen sind im Flachennutzungs-
plan, insbesondere im Entwicklungsgebiet in
der Siidstadt ausgewiesen.

Erganzt werden diese Flaichen durch Standorte
fir Wissenschaft und Forschung. Entsprechende
Sondergebiete sind in Warnemiinde (Technolo-
giezentrum), im Fischereihafen und in der Std-
stadt dargestellt.

Im Bereich der Sporteinrichtungen soll das
Oberzentrum lber ein Sportstadion, eine Grof3-
sporthalle und eine GroRschwimmbhalle verfii-
gen. Die genannten Einrichtungen sind mit
dem Ostseestadion, der Sporthalle in Marien-
ehe und der Schwimmbhalle in der Kopernikus-
stralRe vorhanden und im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der Erhalt des Mehrspartentheaters und der
hochsten kiinstlerischen Orchesterkategorie im
Oberzentrum Rostock ist als Ziel auf kultureller
Ebene im RROP MM/R formuliert. Der Fldchen-
nutzungsplan sichert einen entsprechenden
Standort an der Fischerbastion.
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In den groReren Stadten, vor allem im Ober-
zentrum Rostock und den Mittelzentren, ist dem
OPNV eine Vorrangfunktion einzurdumen. In
Rostock sind S- und StralRenbahn als leistungsfa-
hige flachenerschlieRende Nahverkehrssysteme
zu erhalten, zu modernisieren und in wirtschaft-
lich vertretbaren Relationen auszubauen.

Auf der Grundlage des Integrierten Gesamtver-
kehrskonzeptes ist ein umfassendes System des
schienengebundenen OPNV im Flichennut-
zungsplan dargestellt. Die S-Bahn-Verbindun-
gen Warnemiinde-Rostock-Uberseehafen wer-
dendurchein erweitertes StraRenbahnliniennetz
erganzt. Neben den traditionellen Linien er-
schlieBen neue Strecken den Nordwesten bis
Lichtenhagen und den Siiden bis an den Rand
der Sidstadt. Ein Stadtbahnsystem verbindet in
der Stadt-Umland-Beziehung die StraRenbahn
und den schienengebundenen OPNV (SPNV).

Im Bereich Schienenverkehr werden als grof3-
raumige Verkehrsachsen folgende Strecken aus-
gewiesen: Stralsund - Rostock - Schwerin - (Ham-
burg/Liibeck) sowie Rostock - Neustrelitz - Berlin.

Die iberregionalen Strecken sind: Rostock - Bad
Doberan - Wismar sowie Rostock-Warnemiinde.

Das Giiterverkehrszentrum Rostock ist zu einer
optimalen Schnittstelle zwischen den Verkehrs-
tragern des Wirtschaftsverkehrs zu entwickeln.
Die vorteilhafte Lage am Schnittpunkt Uberregi-
onaler Verkehrswege (Autobahn, Bundesstrale,
Uberseehafen, Flughafen) ist dazu zu nutzen,
das GVZ zu einem Knotenpunkt auf der Nord-
Siid und West-Ost-Achse zu gestalten.

Fir die Hansestadt Rostock ist im Bereich Stra-
Renverkehr der Bau einer festen Warnowque-
rung als Ziel benannt. Diese ist im Flachennut-
zungsplan dargestellt und 2003 in Betrieb
genommen worden. Die funktionsgerechte An-
bindung des Oberzentrums Rostock an die A 20
istin Erganzung zur A 19 durch einen westlichen
Zubringer (B 103 n) und einen sidlichen An-
schluss 6stlich von Biestow sicherzustellen. Die
realisierten Anbindungen sind als Uberortliche
Verkehrsziige im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Der liberregionale bedeutsame See- und Fahr-
hafenstandort Rostock ist unter Ausnutzung
seiner verkehrsgeographisch giinstigen Lage
konkurrenzfahig umzugestalten und seine Posi-
tion im Ostseeraum zu festigen und auszubauen.
Dabei ist der wachsenden Bedeutung des Fahr-
verkehrs Rechnung zu tragen. Der Ausbau des
Uberseehafens ist auf die Abfertigung von GroR-
schiffen und das Anwachsen der Schiffspassa-
gen, vornehmlich aus dem Fahrverkehr auszu-
richten; der Fischereihafen ist perspektivisch auf
den Umschlag und die Lagerung verschiedener

Giter und die Ansiedlung hafentypischer Indus-
triebetriebe auszurichten; der Stadthafen ist als
maritimes Touristik- und Erholungsgebiet zu ge-
stalten. Der Standort Warnemiinde kann weiter-
hin als Fahrhafen genutzt werden.

Die genannten Héfen in Rostock sind als solche
gekennzeichnet, die landseitigen Flachen als
Sondergebiete bzw. als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Im Bereich der sonstigen technischen Infra-
struktur ist fir den GroRRraum Rostock eine qua-
litatsgerechte Trinkwasserversorgung sicherzu-
stellen.

Die zum Schutz des Grundwassers im Bereich
der Wasserfassungen ausgewiesenen Trinkwas-
serschutzzonen sind Vorranggebiete fur Trink-
wassersicherung. Das betrifft ebenso das Ober-
flachenwasser der Warnow (Schutzzone IIl). Ein
nordlicher Teil der Rostocker Heide ist Vorrang-
gebiet Trinkwassersicherung (TWSZ Ill). Im Su-
den stellt der Bereich der Warnowniederung
sowohl ein Vorranggebiet Oberflachenwasser
der Warnow (TWSZ Il), als auch ein Vorsorge-
raum Oberflachenwasser der Warnow (TWSZ
IIl) dar.

Die Erzeugung von Strom soll der Eigenversor-
gung des Landes dienen, der wirtschaftlichen
Entwicklung der Region Rechnung tragen sowie
die Uberregionalen Erfordernisse im Rahmen
des Bundes und der EU berticksichtigen. Dieses
ist u.a. durch das Steinkohlekraftwerk Rostock
zu realisieren. Der Standort ist im Flachennut-
zungsplan entsprechend dargestellt. Auf- und
ausgebaut werden soll die 380-KV-Hochspan-
nungstrasse Rostock - Giistrow - Schwerin - (LU-
beck) sowie die 110-KV-Leitungen Bentwisch -
Schutow, Uberseehafen Rostock-Warnemiinde
und Riekdahl - Stadtzentrum Rostock - Biestow
(als Erdkabel). 7 bestehende und ein geplantes
Umspannwerk ergdanzen das Netz und sind ent-
sprechend im Flachennutzungsplan dargestellt.

Vom Rostocker Olhafen aus verbinden eine
Roholleitung und eine weitere geplante Pipeline
Rostock mit Heinersdorf.

Im Rahmen regenerativer Energien ist mit der
1. Teilfortschreibung des RROP MM/R die Aus-
weisung von Standorten fiir Windenergieanla-
gen erfolgt. Diese sollten ausschlieBlich in den
dargestellten Eignungsraumen liegen. Im Ge-
biet der Hansestadt Rostock sind solche Flachen
bisher nicht ausgewiesen.
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3.1 Lage

Der Planungsraum - Hansestadt Rostock - wird
gepragt durch die Lage am Wasser. Im Norden
von der Ostsee begrenzt, erstreckt sich die grofite
Stadt Mecklenburg-Vorpommerns mit einer Fla-
che von 180,7 km? beidseitig entlang des Flusses
Warnow.

Geographische Koordinaten:

542 37 3" bis 542 14" 42” nordliche Breite
122 0” 0” bis 122 17” 50" &stliche Lange

Die grofiten Ausdehnungen betragen:

Nord-Siid: 21 km
Ost-West: 19 km
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Die hochste Erhebung mit 49 m tiber Normal Null
(NN) befindet sich im Stidwesten der Stadt im
Ortsteil Biestow.

Die Hansestadt Rostock liegt inmitten des bal-
tischen Raumes. Die Entfernungen zu den be-
nachbarten GroRstadten in Deutschland und im
weiteren baltischen Raum betragen teilweise we-
niger als 200 km.

Berlin: 200 km

Hamburg: 200 km

Libeck: 150 km

Kobenhavn (Danemark): 180 km

Malmg (Schweden): 180 km

Trelleborg (Schweden): 150 km

Szczecin (Polen): 180 km

3.2 Naturraumliche Gliederung

Im Rahmen der landesweiten naturraumlichen
Gliederung gehort der Planungsraum drei tiber-
geordneten naturrdumlichen Einheiten der
Landschaftszone und GroRlandschaft an:

Ostsee - Beltsee (Mecklenburger Bucht),
dem Ostseekiistengebiet - Unterwarnowge-
biet (Bereich westlich und 6stlich der Unter-
warnow),

e dem Rickland der Seenplatte - Warnow-Reck-
nitz-Gebiet (Bereich Oberwarnow).

Die im Rostocker Raum vorkommenden Natur-
raume unterteilen sich in marine und terres-
trische Naturraume.

Als marine Naturraume der GroRlandschaft
Beltsee sind im Planungsraum die Flachwasserzo-
ne (< 20 m) der duleren Seegewasser der Meck-
lenburger Bucht sowie die Unterwarnow als Inne-
res Seegewasser der Mecklenburger Bucht
vertreten. In der Flachwasserzone (»euphotische
Zone«) herrschen Fein- und Mittelsandgebiete
mit instabilen marinen Lebensgemeinschaften

vor. Im Bereich westlich von Warnemiinde treten
marine Block- und Steingriinde auf.

Die Unterwarnow weist eine instabile Besied-
lung mit eutrophierungstoleranten Arten auf.

In der naturrdaumlichen Gliederung der Land-
flache spiegelt sich hauptsachlich die eiszeitliche
und nacheiszeitliche Entstehung wieder. So glie-
dert sich die zweite naturraumliche Hauptein-
heit - die GroRlandschaft Unterwarnowgebiet
(sie nimmt den {iberwiegenden Teil des Pla-
nungsraumes ein) - deutlich in vier terrestrische
Naturrdgume:

Grundmorédnengebiet,

Kustenraum,

Feinsandgebiet (Heidesandplatte),
Niederungsgebiet (holozdne Vermoorungen).

Die Grundmorane pragt den groBten Teil des
Rostocker Gebiets. Sie kommt als ebene bis
flachwellige jiingere Grundmorane sowie als
wellige bis kuppige, mit Kleingewassern durch-
setzte, dltere Grundmoréne vor. Der vorwiegend
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anstehende Geschiebemergel ist im oberfla-
chennahen Bereich zu Geschiebelehmen verwit-
tert. Die daraus entstandenen Boden wurden in
den zuriickliegenden Jahren hauptsachlich in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine Ausrau-
mung der Landschaft, Trockenlegung und Uber-
diingung waren die Folgen.

Der Kistenraum erstreckt sich als Streifen ent-
lang der Ostseekiiste. Neben Kliffkiisten (Stolte-
ra, Rosenort) treten auch Flachkiisten mit Uber-
schwemmungsbereichen, Sandstrande und
Diinen auf. Konflikte ergeben sich insbesondere
durch touristische Uberfrequentierung. Neben
einer gezielten Besucherlenkung ist hier der
Schutz vor Bebauung erforderlich.

Das Feinsandgebiet im Nordosten des Planungs-
raumes ist Teil der Rostock-Gelbensander Heide.
Auf den sandigen Boden haben sich Stieleichen-
Kiefern-Mischwaldgebiete gebildet. Neben der
Waldnutzung erfolgt eine starke Inanspruch-
nahme des Naturraums durch den Tourismus.

Die Niederungsgebiete sind aufgrund ihrer na-
turrdumlichen Vielfalt und des hohen Anteils an
geschiitzten Arten von besonderer Bedeutung
fur das Griinsystem der Stadt. Charakteristisch
ist das Vorkommen fiir das Jungpleistozangebiet
typischer Moore: Durchstromungsmoore in den
Urstromtalern (Radelbachniederung), Versump-
fungsmoore (Heiligensee-Hiitelmoor), Kiisten-
Uberflutungsmoore (NSG Radelsee).

3.3 Topographie und Geologie

Die geomorphologische Pragung des Planungs-
raumes erfolgte im Zuge der Rosenthaler Staffel
der Weichselvereisung. Die weitere Ausformung
fand im Spatpleistozan sowie im Holozén statt.
Das Stadtgebiet ist als ebene bis flachwellige
Grundmoranenlandschaft zu charakterisieren.
Im kistennahen Raum Uberwiegen Hohen bis
10 m tber NN. Der sidliche Teil der Stadt liegt
mit Hohen von tber 20 m G.NN deutlich dari-
ber. Die hochsten Erhebungen mit 49 m iber
NN treten im Bereich Friedrichshéhe und Bies-
tow/Kritzmow auf. Hanglagen von 10 bis 15
Grad kommen nur vereinzelt im Gebiet des Car-
baktales, des Hellbachtales und des Oberwar-
now-Tales vor. Markant, insbesondere durch die
vorgelagerten Wiesen, sind der Dierkower und
Alt Bartelsdorfer Hang.

Die geologischen Verhiltnisse des Planungs-
raumes werden im Bodenschutzkonzept der
Hansestadt Rostock (2001) wie folgt beschrie-
ben: »Vorwiegend steht Geschiebemergel an, der
z.T. groRflachig von Sanden unterschiedlicher
Machtigkeit Gberlagert ist. Die Auspragung des
Geschiebemergels schwankt zwischen leh-
migem Sand und nahezu sandfreiem Ton. Der

Die Oberwarnow und das sich 6stlich anschlie-
Rende Areal wird der dritten auf dem Gebiet der
Hansestadt Rostock vorkommenden GroRland-
schaft Warnow-Recknitz-Gebiet mit zwei terres-
trischen Naturraumen zugeordnet. Pragend ist
das in Mordnenplatten eingebettete Urstromtal
der Warnow. Die angrenzenden Bruchwilder,
Stimpfe und Feuchtwiesen bieten einer Vielzahl
von geschiitzten und hochgradig gefahrdeten
Arten einen weitgehend naturnahen Lebensraum.

oberflachennahe Geschiebemergel ist bis in ei-
ne Tiefe von 1-2 m unter Flur zu Geschiebelehm
verwittert.

In der Rostocker Heide stehen spatpleistozane
Schmelzwassersande (iber Geschiebemergel
an. Sie sind in weiten Teilen von meist nur we-
nige Dezimeter machtigen Flugsanden uber-
deckt. Im Bereich der Warnow-Rinne gruben
sich die Schmelzwasserstrome bis zu 50 m tief
in die Geschiebemergelhochflache ein und
legten dabei die glazifluviatil entstandenen un-
teren Sande z.T. grof¥flachig frei und tiberdeck-
ten sie mit Talsanden.

Durch Verlandung des Breitlings, des Warnow-
tales sowie anderer wassergefiillter Senken und
Rinnen bzw. durch Grundwasseranstieg kam es
zu ausgedehnten, Uberwiegend flachgriin-
digen Niedermoorbildungen. Die entstande-
nen Mudden und Torfe kdnnen aber auch
Machtigkeiten groRer 10 m erreichen. Schilf-
und Seggentorfe sind die bestimmenden Tor-
farten.«

25



3. Naturraumliche Bedingungen, Umweltsituation und Nutzungseinschrankungen | Fldichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

3.4 Vegetation und Tierwelt

3.4.1 Vegetation

Das Rostocker Stadtgebiet ist gepragt durch eine
Vielfalt an Raumnutzungen. FlachenmaRig domi-
nierend sind die Bauflachen und die Waldgebiete,
die jeweils rund ein Drittel der stadtischen Ge-
samtflache einnehmen. Acker-, Griinland- und
Gewasserflachen sind als Landschaftselemente in
etwa gleichen Anteilen vertreten. Die Gewasser,
insbesondere die Warnow und die Unterwarnow
mit den Niederungsgebieten ihrer Nebenbéche
sind von stadtgliedernder Bedeutung und als be-
sondere Lebensrdume hervorzuheben.

Die im Stadtgebiet auftretende Vegetation spie-
gelt ganz wesentlich die aktuelle und historische
Art und Intensitat der Landnutzung wieder. Bei
der Fiille der in Rostock vorkommenden Arten,
kann nur auf wenige typische Vertreter der vor-
handenen Lebensraume eingegangen werden.

Einen besonderen Stellenwert haben die wert-
vollen Pflanzengesellschaften der Kistenle-
bensraume, zu denen Kliffs, Strande, Diinen
und Kustenuberflutungsmoore zahlen. Zahl-
reiche salzliebende Pflanzen sind im Uferbereich
des Breitlings und im Hultelmoor vertreten.

Die Walder des Stadtgebiets sind Lebensraum
vieler vom Aussterben bedrohter und gefdahrde-
ter Pflanzenarten. Besondere Bedeutung haben
die Laubwalder feuchter Standorte.

Die stadtischen Niederungsgebiete zeichnen
sich durch besonderen Artenreichtum aus. Die
fuir die Moorstandorte typischen Pflanzengesell-
schaften sind jedoch durch zuriickliegende Ent-
wasserungsmalnahmen und z. T. intensive Griin-
landnutzung stark zurlickgedrangt worden.

Die Kleingewisser, die im Besonderen das Land-
schaftsbild des Planungsraumes préagen, sind

trotz umfangreicher MeliorationsmaRnahmen
in den zurtickliegenden Jahren noch relativ zahl-
reich vorhanden. Liegen sie in Ackerflachen,
sind sie oft stark beeintrachtigt, da die landwirt-
schaftliche Nutzung in der Regel bis an den un-
mittelbaren Gewadsserrand reicht.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen (Griin-
land- und Ackerfldchen) sind durch eine groRe
Artenarmut gekennzeichnet. Feldraine und Ran-
der der Weiden werden durch wenige nahr-
stoffliebende Arten besiedelt.

Geschiitzte Lebensraume wie Trockenrasen tre-
ten vorrangig im oberen Carbéktal auf.

Der Siedlungsraum ist starker von nicht einhei-
mischen Pflanzen besiedelt. Parks und andere
Griinanlagen sind schon seit Gber 100 Jahren
sowohl mit einheimischen als auch mit fremd-
landischen Gehdlzen gestaltet worden.

3.4.2 Tierwelt

Die Tierwelt ist stark abhangig von Art und Aus-
stattung der vorhandenen Lebensrdume. Hinzu
kommen groRe Unterschiede bei der Mobilitat
der Arten - gerade wirbellose Tiere fehlen in Le-
bensraumen, deren Pflanzenwelt ihre Anwesen-
heit zunéachst vermuten lasst. Auch die Stérungs-
empfindlichkeit spielt bei einigen Arten eine
wesentliche Rolle. Der Erfassungsstand faunisti-
scher Daten ist im Planungsgebiet sehr licken-
haft. Besonders bei den Wirbellosen besteht
Nachholbedarf. Die Erhebungen erfolgten ent-
weder gebietsbezogen (bes. Schutzgebiete) oder
tiergruppen/- artspezifisch. Durch forstliche Fach-
planungen gibt es einen guten Erfassungsstand
von Flora und Fauna fiir die Walder Rostocks.




3. Naturraumliche Bedingungen, Umweltsituation und Nutzungseinschrankungen | Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock

3.5 Boden

3.5.1 Charakterisierung/Situation

Die Boden im Rostocker Raum haben sich auf
dem Geschiebemergel der letzten Eiszeit entwi-
ckelt. Zum Teil ist der Geschiebemergel grossfla-
chig von Sand Ulberlagert. Im Innenstadtbereich
ist das Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung
sehr haufig Bauschutt oder bauschuttahnliches
Material, oft auch anthropogen umgelagertes
Substrat. Hier entwickeln sich Pararendzinen
und Regosole. Im Niederungsbereich dienten
Auffillungen der Baugrundverbesserung, um
eine Besiedlung zu ermdéglichen. Damit wurden
okologisch besonders wertvolle Béden beein-
trachtigt oder zerstort. Im Kernbereich der In-
nenstadt sind die Boden zu 98% durch Versie-
gelung verlorengegangen.

Die ackerbaulich genutzten Standorte, Griinland
und Griinflachen stellen hdufig Braunerden und
Gleye dar. In vernassten Bereichen sind noch Hu-
musgleye oder Niedermoor vorhanden.

Im Stadtgebiet befinden sich am Holbeinplatz
und in Stuthof zwei Bodendauerbeobachtungs-
flaichen (BDF) des Landesamtes fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie M/V. Diese diirfen nicht
Uberbaut und in ihren Eigenschaften anthropo-
gen verandert werden.

Die Bodenversiegelung schwankt von nur 24 %
in Einfamilienhausgebieten bis zu 98% im In-
nenstadtbereich. Neben der Ausweisung neuer
Baugebiete, fiihrt v.a. die Schaffung von Stell-
platzen nach erfolgter Wohnungssanierung zu
einem Anstieg der Bodenversiegelung.

Entsprechend der Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 1 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die
Versiegelung von Flachen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Die Ermittlung des Bedarfs an Baufldchen bis
2020 hat ergeben, dass zur qualitativen und
quantitativen Bedarfsdeckung auch extensive
Flachen in Anspruch genommen werden muis-
sen. Diese stellen eine sinnvolle Abrundung bzw.
Erweiterung bestehender Strukturen dar.

Bereits bei der Aufstellung des Vorentwurfs wur-
den deshalb insbesondere mit der unteren Natur-
schutzbehdrde und der unteren Immissionschutz-,
Bodenschutz- und Wasserschutzbehorde Krite-
rien fir die Bewertung von neu ausgewiesenen
Bauflachen entwickelt, die eine sachgerechte Ab-
wagung im Sinne der Bodenschutzklausel ermog-
lichten.

3.5.2 Altlasten

Seit April 1991 wurden in Rostock 3.500 Flachen
mit Altlastenverdacht systematisch erfasst, hin-
sichtlich ihres Gefahrenpotentials untersucht
und bewertet sowie in ein Altlasteninformati-
onssystem aufgenommen. Entsprechend des
von ihnen ausgehenden Gefahrenpotentials
wurden sie bereits zum Teil gesichert, saniert
und/oder tiberwacht.

Die grofSten Probleme in der Hansestadt Rostock
bereiten die Altstandorte mit direktem raum-
lichen Bezug zur Trinkwassergewinnung. Inner-
halb der Trinkwasserschutzzone befinden sich
mit dem Gaswerk Bleicherstrasse, der ehema-
ligen Schadlingsbekampfungs-PGH Dalwitz-
hofer Weg und dem ehemaligen Chemiehandel
Neubrandenburger Strasse drei der am starks-
ten kontaminierten Altstandorte. Auch auf dem
Geldnde des ehemaligen VEB Bitumenverarbei-
tung im Osthafen, ebenfalls am Warnowufer
gelegen, lagert erhebliches Gefahrenpotential.
Fur die genannten Standorte existieren inzwi-
schen Sanierungs- bzw. Sicherungskonzepte.
Einen weiteren Schwerpunkt der Altstandorte
bilden die Gelande der NIR-Werft westlich des
Stadthafens und der Warnowwerft in Warne-
miinde. Diese und weitere in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrten Altlasten werden mit der
Signatur zur Kennzeichnung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, umgrenzt.

Fur diese gekennzeichneten Altablagerungen
und Altstandorte ist in der Regel eine Nutzung
moglich. Konflikte sind im Zuge der verbind-
lichen Bauleitplanung sowie im nachgeordneten
Bauordnungsverfahren losbar.

Die weiteren 1.198 Flachen bzw. Standorte des
Altlastkataster des Amtes fiir Umweltschutz wer-
den nicht dargestellt, da auf Grund laufender
Untersuchungen zu den Standorten sich der
Status der Flachen laufend verandert, so dass die
Aktualitat der Darstellung nicht gewahrleistet
ware.
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Tabelle 1 | Altlastenstandorte

Bezeichnung
der Altablagerungen
und Altstandorte

ehemalige Deponie Dierkow

ehemalige Deponie
Diedrichshagen

ehemalige Deponie Diedrichs-
hager Moor, Weidenweg

ehemalige Betriebsdeponie
Warnowwerft

ehemalige Betriebsdeponie
des Uberseehafens

»Teersee« Gaswerk,
Bleicherstr. 26

Schutow, Messestr., Teer-/
Bauschuttdeponie und »Teerloch«

Schutow, Messestr.,
9 Teergrdaben

Gaswerk, Bleicherstr. 26

VEB Chemiehandel,
Neubrandenburger Str. 5-8

VEB Chemische Reinigung,
Rahnstadter Weg 34

Chemische und Teerprodukten-
fabrik Warnemiinde, Benzolwerke

Ritgers Werke Warnemtiinde

Schéadlingsbekampfung
Dalwitzhofer Weg 4-5

Riedelsche Dachpappenfabrik,
Alt Karlshof 1

Chemische Fabrik Scheel,
Neubrandenburger Str. 1-2

Ludewig Wasserbau, Am Strande 7

ehem. Tankstelle
Robert-Beltz-Weg 10

VEB Industrie Kooperation
Schiffbau, Petridamm 9-10

WGT Lagerplatz Holzhalbinsel

VEB Betonbaukombinat,
Neubrandenburger Str.

Minol Tanklager, Warnowufer 53

Wehrmacht Tankstelle,
Bahnhofstr./Ferdinandstr.

Flache Schadstoffe
in ha
(gem.

Altlasten-

kataster)

36,9 Methan, Schwefel-
wasserstoff, Phenole,
Chlorphenole, MKW,
PAK, Schwermetalle

AOX/LCKW, BTX, PAK,
Methan

11,3 AOX, PAK, Phenole,
LHKW, Methan

7,7553 MKW, LHKW, BTX, PAK,
Schwermetalle

3,5309 Schwermetalle, AOX,
MKW, Cl-Phenole

0,7732 BTX, Cyanide, AOX,
PAK, MKW, Phenole

1,031 PAK

0,563 PAK

11,8 BTX, MKW, PAK, Pheno-

le, Cyanide
3,5 LHKW
0,245 LCKW

0,36 BTX, Phenole, PAK

PAK, Zn, BTX, MKW,
Phenole

0,25 MKW PAK,
substituierte Phenole,
Cl-Pestizide, BTX

0,192

0,9 MKW, BTX, PAK
0,3 PAK, MKW, Kresole
0,5 Schwermetalle, MKW,
PAK, Phenole, DDt
0,025 MKW, BTX
0,1 LCKW
0,0651 PAK, MKW,
Schwermetalle
0,03 MKW
0,3 MKW, BTX, PAK
0,025 MKW

Boden

x

Grundwasser

x

Oberflachenwasser

Luft

saniert

x
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Bezeichnung Flache Schadstoffe
der Altablagerungen in ha
und Altstandorte (gem.

Altlasten-

kataster)

Deutsche Bahn,

0,4836 MKW

Abstellgleise Toitenwinkel

Deutsche Bahn, 0,0839

MKW, PAK

Standflachen Toitenwinkel

Deutsche Bahn, Petersdorfer Str., 0,0081 Methan, Schwefelwas-
Reparaturhalle m. Werkstatt serstoff, PMKW, PAK
Deutsche Bahn Guterbahnhof, 0,003 MKW, PAK

Ol- und Fettlager

Deutsche Bahn Giiterbahnhof, 0,2615 PAK

Stand- und Abstellgleise

Neptunwerft, Liibecker Str. 30, 0,1396 Zink

Umfeld Verzinkerei

Neptunwerft Helling 1,2896 Schwermetalle
Neptunwerft Umfeld Entzunderung 0,06 Schwermetalle
Deutsche Bahn Hauptbahnhof, 0,01365 MKW, BTX, PAK
Freie Kfz-Werkstatt

Deutsche Bahn Hauptbahnhof, 0,0065 PAK

Ollager

Deutsche Bahn, 0,027375 MKW, BTX, PAK
Hauptbahnhof Kfz-Tankstelle

Deutsche Bahn, 0,7806 MKW
Bahnbetriebswerk, Reparaturwerk

Deutsche Bahn, 0,0277 MKW

Bahnbetriebswerk, Heizéllager

Dieselmotorenwerk (DMR), 0,0157

MKW, BTX

Schwaaner Landstr.,
zentrales Tanklager

DMR, Waschplatz, 0,329 MKW
Olabscheider, Klaranlage

DMR, Halle 2 0,5565 MKW, BTX
DMR, Fasslager 0,0132 MKW
DMR, Halle 5 1,167 MKW
DMR, Gielberei, Halle 11 0,1002 MKW

Anm.: Die sanierten Altlasten stehen weiter unter Beobachtung bis eine Gefahr-

dung ausgeschlossen bzw. eine dauerhafte Nutzung moglich ist.

Schadstoffe:

AOX Adsorbierbare organische Kohlenwasserstoffe

MKW Mineralélkohlenwasserstoffe

PAK Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

LCKW Leichtfliichtige chlorierte Kohelnwasserstoffe

BTX Leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe

Cl-Phenole  Chlorphenole

Zn

Zink

Boden

x

Grundwasser

x

Oberflachenwasser

Luft

x

saniert

teilsaniert

x
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3.5.3 Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Flachennutzungs-
planes und damit das gesamte Stadtgebiet liegt
in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem
bereits Kampfmittel geborgen wurden. Mit dem
Vorhandensein weiterer Kampfmittel ist zu rech-
nen. Fir jedes Bauvorhaben im Bereich des Fla-
chennutzungsplanes es ist es notwendig, eine
Anfrage zur Kampfmittelbelastung zu stellen.
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszu-
schlieBen, dass auch in fir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet be-
kannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen.

3.6 Klima und Luft

Das Wettergeschehen der Region Rostock wird
durch haufige Wechsel von maritimen und kon-
tinentalen Einflissen gepragt, wobei die mariti-
men Luftmassen Gberwiegen. Rostock wird dem
Klimagebiet der Westmecklenburger Kiiste zu-
gerechnet. Durch die Nahe zur Ostsee weist
dieses Klima gegeniiber dem angrenzenden Bin-
nenland einen etwas ausgeglicheneren Gang
der Lufttemperatur, eine hohe Luftfeuchte und
eine starke Luftbewegung auf.

Hochdruckwetterlagen mit Windgeschwindig-
keiten von weniger als zwei Metern pro Sekunde
in einem Drittel des Jahres beglnstigen eine
ausgepragte Differenzierung des Stadtklimas. In
dieser Zeit bilden sich im Sommer lokale Stro-
mungsfelder, die Land-, See-, Wind- bzw. Stadt-
Umland-Zirkulationen und im Winter bei hoher
Luftfeuchtigkeit Inversionswetterlagen, die zu
einer verstarkten Anreicherung von Schadstof-
fen in der Stadtluft fiihren.

In der Stadtklimatopkarte und Stadtklimaeffekt-
karte sind deutlich Unterschiede zwischen Stadt-
klima und dem Klima des unbebauten Raumes
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Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V ist
der Eigentiimer einer Sache, die die offentliche
Ordnung und Sicherheit stort, fiir diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssiche-
rungspflicht iber sein Eigentum.

Gem. & 2 der Kampfmittelverordnung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern ist der Um-
gang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsber-
gungsdienst bzw. einer durch ihn beauftragten
Stelle gestattet.

dokumentiert. Insbesondere die Luftqualitat,
die Windgeschwindigkeit, die Sonneneinstrah-
lung, die Temperatur und die Luftfeuchtigkeit
zeigen diese Unterschiede.

In der Stadtklimatopkarte und Stadtklimaeffekt-
karte werden die herrschenden Klimatope raum-
lich voneinander abgegrenzt und wichtige
Luftaustauschbahnen gekennzeichnet. Notwen-
dige Massnahmen zum Erhalt des Mikroklimas
werden entwickelt. So kdnnen gesunde stadt-
klimatische Bedingungen nur dann aufrecht er-
halten werden, wenn die Luftaustauschbahnen
zwischen den dichtbesiedelten und stark versie-
gelten Stadtflachen und der landlichen Umge-
bung von Bebauung freigehalten werden und
durch offene begriinte Trassen gesichert sind
(Beispiel Laakniederung, Bereich Schutow,
Gehlsdorfer Niederungen). Weiterhin sind ne-
ben der Senkung der Luftschadstoffemissionen
auch die Erhaltung und Schaffung unversiegel-
ter Boden und Schaffung von viel Griinmasse
zur Staubbindung, Temperatur- und Feuchtig-
keitsregulierung notwendig. Insbesondere Bau-
me an StraBen und in Parkanlagen (z.B. Linden-
park, Wallanlagen, Kurpark) sind hierfir
bedeutsam.

Mit den vorgenannten Karten kénnen die Funk-
tionen des Inventars der Stadt, seiner Anord-
nung, seines Kontrastes sowie seiner naheren und
ferneren Vergesellschaftung hinsichtlich der Kli-
maentstehung oder der Empfindlichkeit gegenii-
ber Veranderungen bewertet werden.

Die Luftschadstoffsituation sowie das aktuelle
Wettergeschehen wird kontinuierlich an zwei
Messstellen des Landesamtes flir Umwelt, Natur
und Geologie liberwacht. Die Messstelle am Hol-
beinplatz erfasst einen vom Verkehr beeinflussten
Belastungsschwerpunkt, die Messstelle in Stuthof
erfasst einen Standort am Stadtrand und Rand
des Industriegebietes. Eine dritte Messstelle istim
Wohngebiet Warnemiinde geplant. Unabhdngig
davon erfasst und bewertet der Deutsche Wetter-
dienst in Warnemiinde aktuelle Klimadaten.
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3.7 Wasser

3.7.1 Oberflachenwasser

Die Ostsee vor Warnemiinde und Markgrafen-
heide ist als Badegewasser, Segelrevier u.a.m.
wichtigster Bereich der Naherholung und des
Fremdenverkehrs. Die Qualitat des Badewassers
wird regelmaRig Gberwacht.

Neben der Warnow, die oberhalb des Miih-
lendammwehrs wegen der Trinkwassergewinnung
unter besonderem Schutz steht (Trinkwasser-
schutzgebiet), gibt es eine Reihe kleiner Warnow-
Zuflisse (Bache und Graben), die weitgehend
verandert, ausgebaut, verlegt oder verrohrt sind.
Sie haben in weiten Teilen des Stadtgebiets u.a.
eine wichtige Entwasserungs- und Vorflutfunktion.
An einer Reihe von Einmiindungen befinden sich
Schopfwerke, da das FlieRgefille unzureichend
ist und haufig erhéhte AuRenwasserstinde auf-
treten. Wahrend der Tideneinfluss vernachlas-
sigbar gering ist, muss im Winterhalbjahr mit
Sturmhochwaéssern von der Ostsee her gerechnet
werden. Infolge des Buchtenstaueffektes besteht
auch im gesamten Unter-Warnow-Bereich die
Gefahr erheblicher Uberflutungen.

Stehende Gewdsser sind mit Ausnahme zahl-
reicher landschaftstypischer Kleingewdsser wie
Solle u.d. kaum vorhanden.

3.7.2 Grundwasser

Im oberflachennahen Bereich ist mit Ausnahme
der Rostocker Heide nur kleinflachig und gering-
machtig ein unbedeckter Grundwasserleiter
ausgebildet. Pleistozdane Geschiebedecksande
und holozane, humose bis moorige Ablage-
rungen sind z. T. nur zeitweilig grundwasserfiih-
rend, von geringer Ergiebigkeit und deutlich
grundwasserbeeinflusst.

3.8 Larm

Es gibt innerhalb Rostocks kaum Gebiete, die
nicht durch Larmeinwirkungen, insbesondere
aus dem StralRenverkehr resultierend, beein-
flusst werden. So findet man in der Stadt wenige
Flachen, auf denen nachts ein Pegel von 40
dB(A) unterschritten wird (Orientierungswert
fir Wohngebiete). Dagegen beschrankt sich der
Larm des Schienenverkehrs in seiner Wirkung
auf die unmittelbare Umgebung von Gleisanla-
gen. Der Larm infolge des Schiffsverkehrs bleibt
in seiner Wirkung auf die Hafen- und Hafenzu-
fahrtsbereiche der Hansestadt beschrankt.

Die Schallabstrahlung grofRflachiger Gewerbe-
und Industriegebiete (z.B. Aker-Werft oder
Uberseehafen) kann noch in groéRerer Entfer-
nung wahrgenommen werden. Andere Larm-

Der erste bedeckte Grundwasserleiter wird auf-
grund eiszeitlicher Schichtenstérungen (z.B.
Stauchungen) nicht durchgehend angetroffen.
Die Machtigkeit der Deckschichten erreicht
mehr als 20 Meter. Im Warnowtal ist die Ge-
schiebemergeldeckschicht erodiert.

Das Grundwasser des ersten bedeckten Grund-
wasserleiters, der im allgemeinen als Haupt-
grundwasserleiter anzusehen ist, ist gespannt
und weist ortlich erhebliche geogene Versal-
zungserscheinungen auf. Die genannten Ver-
héltnisse sind ebenso typisch fir weitere tiefere
Grundwasserleiter, sofern sie lokal angetroffen
werden.

Die Ergiebigkeit der bedeckten Grundwasserlei-
ter ist nur sehr begrenzt und durch Versalzungs-
erscheinungen in einigen Gebieten in der Nutz-
barkeit beschrankt oder gefahrdet.

Von Bedeutung ist die Wasserfassung Toitenwin-
kel des Uberseehafens. Einzelne Standorte eig-
nen sich zur Notwassergewinnung und zur Ei-
genforderung iberwiegend von Brauchwasser.

quellen, die in ihrer Wirkung ortlich begrenzt
bleiben, kdnnen jedoch ebenso belastend sein.

Nicht jede Larmquelle fiihrt zu einer Belastigung
der Bewohner. Neben der Art der Quelle sind
auch die Entfernung zur Larmquelle sowie die
Dauer und die Auffalligkeit des Gerdusches von
entscheidender Bedeutung. Oft entsteht eine
Beeintrachtigung durch die Uberlagerung un-
terschiedlicher Quellen.

Die Larmsituation in der Hansestadt Rostock ist
in verschiedenen Untersuchungen erfasst wor-
den und notwendige MaRnahmen sind im
Larmminderungsplan festgelegt. Weitere Aus-
sagen finden sich in Kapitel 20 Immissions-
schutz.
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4.1 Geschichte der Hansestadt Rostock

Erste Ansdtze einer menschlichen Besiedlung
des heutigen Rostocks sind archdologisch in der
Zeit vor etwa 12.000 Jahren nachweisbar. Neu-
zeitlich wurde das Gebiet im 7. Jahrhundert
durch slawische Stamme in Besitz genommen
und damit der Grundstein fiir die bis heute an-
dauernde Entwicklung gelegt. Slawische Sied-
lungsspuren findet man insbesondere im Gebiet
zwischen Gehlsdorf und Kassebohm 6stlich der
Warnow.

Die erste Erwahnung Rostocks erfolgt von dem
dénischen Geschichtsschreiber Saxo Grammati-
cus, der den wendischen Ort »Roztoc« 1161 er-
wahnt. 1218 bestatigt First Heinrich Borwin I.
der altesten Rostocker Teilstadt (um den alten
Markt) das Libische (Stadt-)Recht. 1252 kauft
die Stadt Rostock von First Borwin Ill. die Ros-
tocker Heide.

1259 griindet Rostock zusammen mit Liibeck,
Hamburg und Wismar die Hanse. Damit beginnt
die erste groRe wirtschaftliche Bliitezeit der
Hansestadt. 1265 vereinigen sich die drei Teil-
stadte, die Altstadt um St. Petri, die Mittelstadt
um St. Marien und die Neustadt um St. Jakobi
zu einer Gesamtstadt. Um den Zugang der Stadt
Rostock zur Ostsee zu sichern, kauft die Stadtim
Jahre 1323 das Fischerdorf Warnemiinde.

Im 14. und 15. Jahrhundert erlebt Rostock durch
die Hanse eine bedeutende Blitezeit. Es leben in
dieser Zeit 11.000 Menschen in der Stadt, die im
Handelswesen sowie im Schiffbau tétig sind. Mit
der Bewilligung zur Einrichtung der Universitat
Rostock durch Papst Martin V. entsteht 1419 die
alteste Universitat Nordeuropas.

Im 16. und 17. Jahrhundert beginnt ein wirt-
schaftlicher Niedergang, begriindet durch poli-
tische und kriegerische Handlungen. Der DreifRig-
jahrige Krieg (1618-1648) hinterldsst grofe
Verwistungen in der Stadt. 1669 wird die Hanse

aufgeldst, der Stadtbrand von 1677 fiihrt zu
groRen Schaden und der Siebenjdhrige Krieg
fordert weitere Opfer in der Bevolkerung. Zur
Zeit des Stadtbrands leben nur noch 5.000 Men-
schen in Rostock. Auch die Nordischen Kriege in
der 1. Halfte des 18. Jahrhunderts ziehen die
alte Hansestadt in Mitleidenschaft.

Erst nach Ende der groReren kriegerischen Aus-
einandersetzungen mit Napoleonischen Trup-
pen und mit beginnender Industrialisierung
zwischen 1810 und 1850 beginnt erneut ein
wirtschaftlicher Aufschwung, der aber im Ver-
gleich zu den grofRen Industrieregionen verhal-
ten ausfallt. Zwischenzeitlich besitzt Rostock
aber die drittgroRte Segelschiffflotte Deutsch-
lands. In Rostock leben 1871 ca. 31.000 Men-
schen. Gegen Ende des 19. Jahrhunderts ist die
Neptunwerft groBter Arbeitgeber Mecklenburgs
neben diversen kleinen Wirtschaftsunterneh-
men.

Den ersten Weltkrieg erlebt Rostock als Garni-
sonsstadt und baut in ihren Werften Schiffe fur
die Kriegsmarine. Dem Strudel der Inflation und
der Weltwirtschaftskrise in den 20-ern kann sich
auch Rostock nicht entziehen.

1933 beginnt auch in Rostock der politische Auf-
stieg der Nationalsozialisten. Mit Machtantritt
der Faschisten werden die lbrigen politischen
Parteien und Gewerkschaften aufgelost, ju-
dische Geschafte boykottiert. Der kriegsbe-
dingte Aufbau der Industrie fiihrt zwangslaufig
zu einer wirtschaftlichen Entwicklung. Rostock
wird 1935 GroRstadt, die Bevoélkerungszahl
steigt Uber 100.000 Einwohner. Aber der
nationalsozialistische Terror setzt auch in Ros-
tock ein: In der Reichspogromnacht (»Reichs-
kristallnacht«) brennt auch in Rostock die Syna-

goge.

Durch die kriegswichtigen Industriezweige
Schiffs- und Flugzeugbau bedingt wird Rostock
mehrfach ab 1942 von Flugzeugen bombardiert.
40% der damaligen Stadt werden dabei zer-
stort.

Nach dem 2. Weltkrieg wird Rostock zentraler
Uberseehafen der DDR und »Tor zur Welts, be-
deutender Werftstandort sowie Bezirkshaupt-
stadt. Der »planmaRige Aufbau der Grundlagen
des Sozialismus« ldsst die Stadt zu einem Zen-
trum der Seeverkehrs- und Hafenwirtschaft so-
wie der Fischerei werden. 1960 wird der Uber-
seehafen eingeweiht. 1988 hat Rostock 253.990
Einwohner.

Seit der Vereinigung der beiden deutschen
Staaten 1990 durchlebt die Hansestadt Rostock
den Ubergang vom Industrie-, Forschungs- und
Verwaltungszentrum im Norden der DDR zu
einem regionalen Zentrum eines deutschen
Bundeslandes.
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4.2 Stadtstruktur

Die stadtebauliche Entwicklung Rostocks ist
durch vier Entwicklungsetappen charakterisiert,
die sich auch in der Gliederung der Stadt aus-
weisen. Das Zentrum der Stadt bildet ein im 13.
Jh. entstandener mittelalterlicher Stadtkern, der
bis heute durch noch vorhandene Reste der al-
ten Wallanlagen, der Stadtmauer und Stadttore
begrenzt ist.

In der stadtebaulichen Anlage des historischen
Stadtkerns ist trotz Veranderungen durch Bran-
de, Kriege und Abriss sowie nachfolgende Wie-
deraufbaumaBnahmen noch heute das Werden
der Stadt aus dem Zusammenschluss dreier Teil-
stadte im 13. Jahrhundert erkennbar. Der 6stli-
che Teil, die Altstadt, wird durch eine Senke, die
Grube, in der bis zum Beginn des 19. Jh. ein
schmaler Nebenarm der Warnow verlief, heute
die GrubenstralRe, von den librigen beiden his-
torischen Stadtteilen abgetrennt.

Die westlich der Grubenstralle liegende Mittel-
und Neustadt waren ehemals durch die Faule
Grube, eine versumpfte Niederung und heutige
Strale, voneinander getrennt. Im Gegensatz zur
Altstadt, die sich bis heute durch die Grube in
einer gewissen lIsolierung befindet, verschmol-
zen Mittel- und Neustadt eng miteinander, so
das sie heute als einheitliches Stadtzentrum
empfunden werden. Dafiir sorgten vor allem
zwei groRe, beide Stadtteile querende StraRen-
zlige, die seit 1953 neu erbaute Lange Stralle
und die 1968 zum Boulevard umgestaltete Kro-
peliner Stralle. Der aufmerksame Besucher er-
kennt im Neuen Markt den ehemaligen Markt
der Mittelstadt mit den ringsherum gerade und
ebenmalig verlaufenden Strallenziigen und im
heutigen dreieckigen Universitatsplatz, vormals
Hopfenmarkt, den urspriinglichen Markt der
Neustadt.

Seit Beginn des 19. Jh. setzte die zweite stadte-
bauliche Entwicklungsetappe ein. Die Stadt
wuchs unter den Bedingungen industrieller Pro-
duktionsverhaltnisse Uber ihre mittelalterliche
Begrenzung hinaus. Vor dem ersten Weltkrieg
entstanden die Steintor- und Kropeliner-Tor-
Vorstadt; zwischen 1918 und 1945 erweiterte
sich die Stadt nach Westen durch das Hansa-
und Komponistenviertel, die Gartenstadt Barn-
storf und Alt-Reutershagen und nach Osten
durch den Ortsteil Brinckmansdorf. Am jensei-
tigen Warnowufer dehnten sich Dierkow-Ost
und -West aus. 1935 wurden die Siedlungen
Gehlsdorf, Schutow, Marienehe, Schmarl, Lit-
ten Klein, Grof Klein und Diedrichshagen nach
Rostock eingemeindet.

Die dritte stadtebauliche Entwicklungsetappe
Rostocks ist mit dem Aufschwung seit 1945 ver-
bunden und vollzog sich unter sozialistischen
Bedingungen. Charakteristisch fiir diese Epoche
ist, dass sich die Stadt nicht nur mit neuen Indus-
trie-, Hafen- und Lagerbezirken, sondern auch

mit neuen, nach industriellen MaRstdben er-
bauten Wohngebieten entlang der Warnow in
nordwestlicher Richtung entwickelte, so dass
eine stadtebauliche Verbindung vom histo-
rischen Stadtkern bis zum 12 km entfernt liegen-
den Stadtteil Warnemiinde entstand. Bauab-
schnitte in dieser Beziehung sind die Stadtteile
Reutershagen | und Il sowie Liitten Klein, Evers-
hagen, Lichtenhagen, Schmarl und Grof Klein.
Sidlich der Bahnlinie Rostock-Doberan erstreckt
sich die Sudstadt bis an die Ortslage Biestow.

Auch der Osten wurde flaichenhafter Teil der
dritten Etappe der stadtebaulichen Entwicklung
mit der Bebauung in den Bereichen Dierkow
und Toitenwinkel. Weitere geplante Entwicklun-
gen wurden durch die politischen Verande-
rungen um 1989/1990 nicht mehr umgesetzt.

Die stadtebaulichen Entwicklungen nach 1990
vollzogen sich neben der Sanierung der histo-
risch gewachsenen Stadtteile (insbesondere Alt-
stadt und Kropeliner-Tor-Vorstadt) und Aufwer-
tung der industriellen Wohnungsbaustandorte
der dritten Entwicklungsetappe in der Auswei-
sung mehrerer Einfamilienhausstandorte in den
verschiedensten Bereichen des gesamten Stadt-
gebietes. Jlingste realisierte Projekte sind die
Wohngebiete Brinckmanshéhe und Kassebohm.

35



36 4. Stadtebauliche Entwicklung | Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Abbildung 1 | Historische Entwicklung der Stadt von 1300 bis heute
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4.3 Leitbilder der stadtebaulichen Entwicklung

4.3.1 Leitlinien zur Stadtentwicklung

Die Leitlinien zur Stadtentwicklung der Hanse-
stadt Rostock enthalten neben allgemeinen Zie-
len spezielle Leitbilder, die in die vorbereitende
Bauleitplanung mit einzubeziehen sind und als
Planungsansatz im Flachennutzungsplan zu-

grunde gelegt werden. Diese Leitbilder werden
durch die thematisch zugeordneten Leitlinien
untersetzt, die hier in Ausziigen stichpunktartig
wiedergegeben werden. Die Vorstellungen zur
planerischen Umsetzung dieser Leitlinien sind in
den jeweiligen Kapiteln des Erlauterungsbe-
richtes naher ausgefiihrt.
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a) Leitbild »Chancengleichheit«

e Rostock - eine lebenswerte Stadt fir Familien
und Kinder

e Selbstbestimmt leben auch bei kérperlichen,
geistigen oder psychischen Einschrankungen

e Der sozial-raumlichen Spaltung vorbeugen

e Sicherung einer tragfahigen gesundheitsfor-
dernden Infrastruktur

e Wohnen in der Stadt hat Zukunft

e Gut erhaltener und modernisierter Wohn-
raum fir unterschiedliche Anspriiche

e Wohnen in der Stadt auf sozial-vertragliche
Art

e Rostock als Kulturstandort fordern

e Erhalt und Weiterentwicklung der kulturellen
Vielfalt

e Forderung vielféltiger sportlicher Angebote

e Erneuerung der Planungs- und Entschei-
dungskultur

e Regionalisierung von Verwaltungsaufgaben

b) Leitbild »Florierende Universitats- und Ha-
fenstadt in Europa«

e Rostock sichert langfristig ein ausreichendes
Arbeitsplatzangebot

e Rostock entwickelt eine sektoral breit diversi-
fizierte Wirtschaftsstruktur vorwiegend klei-
nerer und mittlerer Betriebe

e Der maritime Sektor mit Hafen, Schiffbau,
Reedereien und Fischwirtschaft als wichtiges
Standbein

e Eine »weille Industrie« der Zukunft ist der re-
gionaltypische ganzjahrige nationale und in-
ternationale Tourismus

e Rostock bleibt der bedeutendste zentrale Ort
in Mecklenburg-Vorpommern

e Regionalisierung der Wirtschaft

e Die Potenziale von Universitat und Hochschu-
le mit denen der Stadt vernetzen und deren
Entwicklung férdern

e Rostock wird der bedeutendste Innovations-
und Technologiestandort in Mecklenburg-
Vorpommern

c) Leitbild »Griine Stadt am Meer«

e Sicherung und Verbesserung der Umwelt-
situation durch Umweltqualitatsziele

e Freiraumsicherung und Naturschutz sind die
Grundlagen fiir ein vernetztes Griinsystem

e Die Ostsee - ein Schutzgut von lbergeordne-
ter Bedeutung

e Sichere Trinkwasserversorgung und nachhal-
tiger Gewadsserschutz sowie Sturmflut- und
Hochwasserschutz

e Schutz des Bodens durch Altlastensanierung,
flachenschonende Stadtentwicklung und
Entsiegelung

e Senkung der Luft- und Larmbelastung und
Schaffung eines gesundheitsférdernden Mi-
kroklimas

e Die verstarkte Integration von Regional-,
Stadt- und Verkehrsplanung muss zu einer
Verkehrsminderung fiihren

e Die Bedingungen des StralRen- und Wirt-
schaftsverkehrs sind unter Berlicksichtigung
der Umwelt- und Stadtvertraglichkeit zu ver-
bessern

d) Leitbild »Wechselspiel zwischen Kontinui-
tat und Wandel«

e Starkung der kompakten Stadt unter Berick-
sichtigung naturraumlicher Gegebenheiten

e Entwicklung einer polyzentrischen, geglieder-
ten und differenzierten Stadt

e Stddtebauliche Verkniipfung der Teilrdume
West, Mitte und Ost

e Entwicklung eines vernetzten Griin- und Frei-
flachensystems

e Die stadtebauliche Entwicklung tragt zur Ver-
ringerung der Verkehrsstrome bei

e Starkung der oberzentralen Bedeutung fur
das Stadtumland und die Region

e Entwicklung einer urbanen und vitalen Stadt

e Erhalt und Entwicklung der GroRwohnsied-
lungen als attraktive Wohnstandorte

e Weiterentwicklung Warnemiindes, ein-
schlieRlich Markgrafenheide und Diedrichs-
hagen als Wohn-, Erholungs-, Kur- und Frei-
zeitstandorte unter Wahrung ihrer
Einzigartigkeit

e Integration des Uberseehafens in die Stadt-
struktur

e Kosten- und flichensparendes Planen und
Bauen nach 6kologischen Grundsétzen

e Architektonische Qualitat und Wahrung von
Mal, Proportionalitat und Ausstrahlung

e Ressourcenschonende, qualitative Entwick-
lung der Flachen und Strukturen fir urbanes
Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen
nach dem Grundsatz »Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung«

4.3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Neben den Leitlinien zur Stadtentwicklung lie-
gen der stadtebaulichen Entwicklung insbeson-
dere auch die Darstellungen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) zugrunde.
Die in ISEK aufgezeigten Entwicklungen und die
daraus abgeleiteten MalRnahmen des Stadtum-
baus werden in der Flachennutzungsplanung
berilicksichtigt und spiegeln sich in der Auswei-
sung der Flachen wider.

Die Hansestadt Rostock bemiiht sich, die Stadt-
teile, die durch demographische und soziale
Verdnderungsprozesse benachteiligt sind, zu
stabilisieren und aufzuwerten. Die besonders
betroffenen Stadtteile GroR Klein und Schmarl
sowie Dierkow-Neu und Toitenwinkel sind
durch die MaRnahmen des Stadtumbaus, und
hier insbesondere durch einen behutsamen
und stadtebaulich integrierten Wohnungsrtick-
und -umbau, in ihrem Wohnwert zu steigern
sowie durch infrastrukturelle MaRnahmen und
durch Wohnumfeldverbesserung zu stabilisie-
ren und zu attraktivieren.
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4.4 Stadtgliederung im Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Rostock gliedert sich administra-
tiv/statistisch in 32 Ortsteile.

Die 32 Ortsteile sind die kleinste Gliederung des
Stadtgebiets. Sie werden durch die Hauptsat-
zung der Hansestadt Rostock bestimmt.

Die rdumliche Gliederung in 17 Stadtteile basiert
auf der Zusammenfassung zusammengehdriger
Ortsteile nach planerischen Gesichtspunkten.
Hierzu zahlt die raumlich-stadtebauliche und
raumlich-funktionale Zusammengehorigkeit.

Aus den 17 Stadtteilen werden die 3 Teilrdume
West, Mitte und Ost gebildet, die mehrere
Stadtteile zusammenfassen.

Da diese Zusammenfassung auf Kriterien beruht,
die auch langerfristig zu Veranderungen der
Stadtteile fihren konnen, werden die Begriffe
»Stadtteil« und »Teilraum« als planerisch eigen-
standige Organisationseinheit fiir den Flachen-
nutzungsplan eingefiihrt. Stadtteile und Teilrau-
me sind keine politische, administrative oder
statistische Gliederung.

Im Erlauterungsbericht werden im Weiteren fol-
gende Begriffe verwendet:

e Ortsteil,

e Stadtteil und

e Teilraum.

Tabelle 2 | Stadtplanerische Gliederung der Stadt nach Teilraumen und Stadtteilen

Teilraum Nr. Stadtteile
West 1 Warnemiinde

Lichtenhagen
GroR Klein
Litten Klein
Evershagen
Schmarl

Mitte Reutershagen

0 N O L AW N

Gartenstadt/Hansaviertel

Kropeliner Tor-Vorstadt
10 Sidstadt

12 Stadtmitte
12 Brinckmansdorf
Ost 13 Dierkow

14 Toitenwinkel

15 Gehlsdorf
16 Rostock Ost

12 Rostocker Heide

Ortsteile

Warnemiinde

Diedrichshagen

Hohe Diine

Lichtenhagen

GrolR Klein

Lutten Klein

Evershagen

Schmarl

Reutershagen

Gartenstadt

Hansaviertel

Kropeliner Tor-Vorstadt

Sudstadt

Biestow

Stadtmitte

Brinckmansdorf (mit Gebiet Osthafen)
Dierkow-Ost (ohne Gebiet Osthafen)
Dierkow-Neu

Toitenwinkel (ohne Hafenbahnrangierbahnhof)
Dierkow-West

Gehlsdorf

Krummendorf (mit Hafenbahnrangierbahnhof)
Peez

Nienhagen

Hinrichsdorf

Stuthof

Jirgeshof

Markgrafenheide

Hinrichshagen

Wiethagen

Torfbriicke
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Teilraumzuordnung

Teilraum West  Stadtteile 1-6
I:l Stadtteile Teilraum Mitte  Stadtteile 7-12
| | Ortsteil Teilraum Ost Stadtteile 13-17

Beiplan 2 | Stadtgliederung
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2 Die Begriffe Bevolkerung
und Einwohner fulen
auf unterschiedlichen
Erhebungsmethoden
und weichen daher
voneinander ab. Im
Folgenden wird der
Begriff Einwohner fir die
weiteren Darstellungen
verwandet. In Eigenna-
men, Veroffentlichungen

oder als feststehender Be-

griff wird »Bevolkerung«
jedoch weiterhin im Text
verwendet. Die Daten
zum Bevélkerungsstand
und zur Bevélkerungsbe-
wegung der Hansestadt
Rostock insgesamt sind
amtliche Angaben des
Statistischen Landes-
amtes Mecklenburg-
Vorpommern, die sich je-
weils auf die Bevolkerung
mit Hauptwohnung in
der Hansestadt Rostock
beziehen. Alle Angaben
nach Stadtteilen sind
aus den Daten des Ein-
wohnermelderegisters
der Hansestadt Rostock
ermittelt. Die Daten der
Hansestadt Rostock aus
dem Einwohnermeldere-
gister stimmen nicht mit
den amtlichen Angaben
des Statistischen Lan-
desamtes Mecklenburg-
Vorpommern {berein.

3 Bevolkerungsprognose
fur die Hansestadt Ros-
tock bis zum Jahr 2020
(Hansestadt Rostock)

# Institut fur 6kologische
Raumentwicklung Dres-
den

* Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept 2002
(Hansestadt Rostock)

5.1 Einwohnerentwicklung

5.1.1 Einwohnerstruktur

Grundlagen fiir die Bevolkerungsprognose? der
Hansestadt Rostock® sind Bevolkerungsstruk-
turdaten, die mittels einer vereinfachten Bevolke-
rungsprognose auf der Basis des IOR-Prognose-
modells* im Rahmen der Erarbeitung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)®
2002 berechnet wurden.

Die Daten zur Ausgangssituation der Hansestadt
Rostock konnten direkt in das Prognosemodell
eingebracht werden.

Die Fruchtbarkeitsrate betrug fiir das Jahr 1999
insgesamt 34,8 Lebendgeborene je 1.000 Frauen
im Alter von 15 bis unter 45 Jahren und fir das
Jahr 2000 insgesamt 35,9 Kinder. In die Prognose
wurde der Mittelwert 35,4 Kinder einbezogen.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen zeigten
sich im Verlaufe der vierzigjahrigen Geschichte
der DDR stark gepragt vom systematischen Auf-
bau der Stadt zur modernen Bezirkshauptstadt
als maritimes Wirtschaftszentrum mit modernem
Uberseehafen.

Abbildung 2 | Einwohnerentwicklung

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Mit diesen Entwicklungen wurde eine expansive
Stadtentwicklung eingeleitet. Dieser Aufbau wur-
de begleitet von groRRen Siedlungswellen, die zu
einem Anwachsen der Einwohnerzahl auf Gber
250.000 fihrte.

Mit den alle Bereiche der Gesellschaft erfas-
senden Veranderungen in Folge der Herstellung
der Einheit Deutschlands vollzogen sich auch
einschneidende Veranderungen in der Einwoh-
nerentwicklung.

Seit 1988 sinkt die Einwohnerzahl stetig, 1995
hatte der Einwohnerverlust seinen vorlaufigen
Hochststand. Seit 1990 verlor die Stadt Rostock
liber 55.000 Einwohner.

Seit 1997 geht jedoch der Einwohnerverlust zu-

riick, die Entwicklung stabilisiert sich. 2003 ge-
wann die Stadt sogar 34 Einwohner hinzu.

300.000

~250.000

—200.000

—150.000

—100.000

—~ 50.000

1999 2000 2001 2002 2003



Tabelle 3 | Einwohnerentwicklung der Hansestadt Rostock®

Jahr
19559
1960
1965
1970
1975
1980
1985
1988
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
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Einwohner

150.004
158.630
184.204
198.636
213.475
232.506
244.444
253.990
248.088
244.452
240.481
237.655
230.919
224.571
217.344
211.339
205.385
200.633
197.769
196.145
194.978
195.157

natiirlicher Saldo

+ 639
- 691
- 951
-978
-1.109
-970
- 833
- 661
-473
-418
- 364
—-402
- 369
- 457

Wanderungssaldo

-5.692
-2.942
-2.395
-2.821
—-3.564
-4.129
-5.673
—-7.653
-4.811
-3.734
-2.409
-1.140

-339

+ 491

¥ Die Werte von 1955 bis 1991 basierend auf den Zahlen des statistischen Landesamtes.
® Die Werte von 1992 bis 2003 basierend auf dem Einwohnermelderegister der Hansestadt Rostock.

Abbildung 3 | Einwohnerverluste

+1.000

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999 2000 2001 2002

(Stichtag jeweils 31.12.)

Saldo insgesamt

-5.053
-3.561
—-3.346
-3.799
-4.673
-5.099
- 6.506
-8.314
-5.284
-4.152
-2773
-1.542
- 708
+ 34

2003

-

-1.000 7

—-2.000

-3.000

-4.000

-5.000

-6.000

—-7.000

""

6 Statistisches Jahrbuch
(Hansestadt Rostock)
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7 Statistisches Jahrbuch
(Hansestadt Rostock)

8 Bevolkerungsprognose fiir
die Hansestadt Rostock
bis zum Jahr 2020
(Hansestadt Rostock)

Tabelle 4 | Einwohneranteil nach Altersgruppen’

Jahr im Kindesalter
%

1955 22,1
1960 23,5
1965 26,4
1970 27,1
1975 24,4
1980 21,6
1985 20,6
1990 21,0
1991 20,4
1992 19,4
1993 18,3
1994 17,1
1995 15,9
1996 15,0
1997 14,1
1998 13,3
1999 12,6
2000 11,9
2001 11,2
2002 10,5
2003 10,2

Die Einwohnerstruktur vollzieht mit dem Weg-
gang junger Menschen ebenfalls eine Wand-
lung. Die Einwohner werden immer alter; der
absolute Anteil der unter 15-jahrigen sinkt, der
Anteil der erwerbsfahigen Einwohner (15 bis 65-
jahrigen) sinkt absolut und der Anteil der tUber
65-jahrigen steigt. Prozentual geht der Anteil
der unter 15-jahrigen zuriick, der Anteil der er-
werbsfahigen Einwohner stagniert und der An-
teil der iber 65-jahrigen steigt.

Im Jahr 1998 Uberstieg der Anteil der tUber 65-
jahrigen den der unter 15-jahrigen. Das Durch-
schnittsalter der Rostocker Einwohner stieg von
34,5 Jahre (1985) auf 43,5 Jahre (2003). Dieser
Anstieg wird noch anhalten, wenn Familien mit
Kindern und junge Ehepaare weiterhin die Stadt
verlassen. Daher muss auch fiir die kommenden
Jahre mit einem weiteren Anstieg des Durch-
schnittsalters gerechnet werden.

Die Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz
stieg seit 1992 von 13.480 Einwohnern (= 6%
der Gesamteinwohner) kontinuierlich an um im
Jahr 1999 ihren Hochststand mit 16.058 Ein-
wohnern (= 8% der Gesamteinwohner) zu errei-
chen. Im Jahr 2003 hatten 8.486 Einwohner ei-
nen Nebenwohnsitz. Langfristig ist mit einem
weiteren leichten Absinken der Einwohner mit
Nebenwohnsitz zu rechnen.

im arbeitsfahigen Alter

im Rentenalter

% %
65,6 12,3
63,8 12,7
61,4 12,2
60,3 12,6
63,1 12,5
67,0 11,4
68,6 10,8
69,8 9,1
70,2 9,4
70,8 9,8
71,4 10,4
72,0 10,9
72,5 11,5
72,7 12,3
72,7 13,1
72,8 13,9
72,6 14,8
72,3 15,8
72,0 16,8
71,7 17,8
70,8 19,0

5.1.2 Einwohnerentwicklung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) 2002 und 2004 (Fortschreibung) prog-
nostiziert die zuklinftige Einwohnerzahl der
Hansestadt Rostock auf Grund der allgemeinen
Entwicklung der bundesdeutschen und der
landesweiten Einwohnerentwicklung sowie der
besonderen Entwicklung der Hansestadt Ros-
tock und der Region in vier Szenarien. Diese
Entwicklung geht von 185.000 Einwohnern im
Jahr 2020 aus.®

Die Prognoserechnungen fir die zukiinftige
Einwohnerentwicklung unterscheiden sich pri-
mar durch veranderte Annahmen zum Wande-
rungsverhalten. Im ISEK 2002 wurde zwischen
den Szenarien »Abwanderungx, »Stabilitat« und
»Entwicklung« unterschieden. Bei der Fortschrei-
bung wird den verdnderten demographischen
Prozessen verstarkt Rechnung getragen und die-
se nun neu berechnet. Insbesondere wird das
studentische Verhalten sowie das Migrationsver-
halten bis 2020 neu gewichtet.

Alle vier Szenarien gehen von den gleichen
bundesdeutschen demographischen Entwick-
lungen aus, berlicksichtigen jedoch demogra-
phische Entwicklungen und Tendenzen unter-
schiedlich.
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Das Szenario »Natiirliche Entwicklung« be- Sicht beinhaltet es jedoch strukturelle Schwa-

schreibt die Wirkung von Altersstruktur und Se-  chen, so dass es fiir die Einwohnerprognose

xualproportion und dient vorwiegend der nicht dienen kann.

»didaktischen« Darstellung, um die Rolle der

Migration zu beschreiben. Dieses Szenario schei- Das »Studentische Szenario« beschreibt die

det als Grundlage fiir die weitere Planung aus. periodische Verringerung der Migration. Das
studentische Wanderungsverhalten wird beson-

Das Szenario »Lineare Entwicklung« be- ders beriicksichtigt. Dieses Wanderungsverhal-

schreibt die Wirkung der Migration ohne defi- ten wird jedoch nicht nachhaltig sein.

nierten Endpunkt des Verlustes. Aus statistischer

Abbildung 4 | Einwohnerentwicklung der Hansestadt Rostock 2000-2020
nach den Entwicklungsszenarien

200.000

195.000

190.000

185.000 —

180.000 optimistisch
nattirlich
Studenten-Zyklus

175.000 —| SO

170.000

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019
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¢ Einwohnerprognose fiir
die Hansestadt Rostock
bis zum Jahr 2020 (Han-
sestadt Rostock)

°»Nach einer vom Ministe-
rium fiir Arbeit und Bau
veranlassten Studie wird
die Bevélkerung Mecklen-
burg-Vorpommerns im
Jahre 2020 nur noch ca.
1,6 Millionen betragen.«
Diskussionsbeitrag auf
der Arbeitstagung 2001

des Verbandes Norddeut-

scher Wohnungsunter-
nehmen in Travemiinde,
Pressemitteilung der
Landesregierung Meck-
lenburg-Vorpommern
vom 05.10.2001 (Auszug
aus dem Internet)

Tabelle 5 | Einwohnerentwicklung der Hanse-
stadt Rostock im Szenario »Optimistisch<«®

Jahr Optimistisch

2003 195.157
2004 195.567
2005 195.923
2006 196.198
2007 196.524
2008 196.774
2009 196.937
2010 196.997
2011 196.114
2012 195.163
2013 194.120
2014 192.970
2015 191.702
2016 190.619
2017 189.392
2018 188.017
2019 186.502
2020 184.867

5.2 Erwerbstatigenentwicklung

5.2.1 Erwerbstéatigenstruktur

Mit dem Ausbau Rostocks als zentraler Werft-
und Hafenstandort der ehemaligen DDR war
auch eine stetig steigende und prosperierende
Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen in der ehe-
maligen Bezirkshauptstadt verbunden.

Mit dem Wegfall der staatlichen Férderung bra-
chen schlagartig ab 1990 die Arbeitsplatze weg.
Innerhalb kirzester Zeit wurden mehrere 10.000

Das favorisierte Szenario ist das »optimistische«
Szenario. Es baut auf dem »studentischen Sze-
nario« auf, berlcksichtigt jedoch zudem eine
Verringerung der Migration und eine bessere
Entwicklung der natirlichen Einwohnerbilanz.
Zudem werden ein verandertes Wanderungsver-
halten sowie eine einsetzende Land-Stadt-Wan-
derung eingerechnet und Infrastruktureffekte,
eine Remigration der Kindergeneration der
Stadt-Land-Migranten aus den 90er Jahren und
universitare Effekte bericksichtigt.

Die Einwohnerentwicklung fiir die Hansestadt
muss zudem berticksichtigen, dass langfristig
davon auszugehen ist, dass zukunftig die Hanse-
stadt Rostock mit ihrem Umland die Region in
Mecklenburg-Vorpommern darstellen wird, die
die besten Wachstums- und Entwicklungschan-
cen besitzt und somit auch attraktiver und sta-
biler Wohn- und Arbeitsstandort bleiben wird.
Die landesweit prognostizierten Abwanderungs-
raten werden daher in Rostock nicht in dem Ma-
Re zum Tragen kommen, wie dies in anderen
Landesteilen der Fall sein wird. Daher ist auch
davon auszugehen, dass langfristig weiterhin
Uber 11 % der Einwohner des Landes in der Han-
sestadt Rostock als dem groRten zentralen Ort
des Landes wohnen werden.”®

Menschen arbeitslos. Waren 1989 noch 172.200
Menschen erwerbstatig, so waren es 2000 nur
noch 102.600 (= 52%); dies bedeutet einen
Riickgang um 69.600 Erwerbstatige.

Auch die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten ging seit 1992 kontinuierlich
zuriick. Nicht zuletzt lag dies auch an der zuneh-
menden Zahl von gering bezahlten Beschaf-
tigungen. Insbesondere im Handel und in sons-
tigen Dienstleistungsbereichen ist, unter
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Beibehaltung der gesetzlichen Regelungen, mit
einer weiteren Zunahme dieser gering bezahl-
ten Beschiftigten zu rechnen.

Der Riickgang der Beschaftigtenzahlen zeigt
sich auch in der Entwicklung der Arbeitslosigkeit.
Im Mai 2003 lag die Arbeitslosenquote in Ros-
tock bei 19,3%.

Auch unter Berlcksichtigung der bisher nega-
tiven Entwicklung der Erwerbstatigensituation
ist die Hansestadt Rostock eines der bedeu-
tendsten wirtschaftlichen Zentren im produk-
tiven und Dienstleistungsbereich des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In der Hansestadt
Rostock arbeiteten 2000 noch 13,6 % der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten des ganzen
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dies unter-
streicht die hohe wirtschaftliche Bedeutung der
Stadt als wichtiges Zentrum fiir Wissenschaft
und Bildung, Technik und Forschung sowie fiir
Produktion und Transport. Diese Konzentration
fihrt in der Zukunft zu weiteren Synergieeffek-
ten bei der Ansiedlung neuer Betriebe und Ein-
richtungen der Wirtschaft.

Seit 1989 zeigt sich zudem die Tendenz zur Ter-
tidrisierung. Die Abnahme der Arbeitsplatze im
primdren und sekunddren Wirtschaftssektor
und die Bedeutungszunahme des tertiaren Sek-
tors dokumentieren dies.

Tabelle 6 | Erwerbstatige nach Wirtschafts-
bereichen 2002"

Wirtschaftsbereiche absolut
(gerundet %
auf 100)
Land- und Forstwirt- 800 0,8
schaft, Fischerei
Produzierendes 15.600 15,4
Gewerbe
Dienstleistungen 84.800 83,8
Erwerbstatige 101.200 100,0

Insgesamt

5.2.2 Erwerbstatigenentwicklung

Rostock ist das bedeutende wirtschaftliche Zen-
trum fur gewerbliche und Dienstleistungsnut-
zungen und wird auch zukiinftig als Oberzent-
rum der Region diese Stellung beibehalten und
weiter ausbauen.

Da das Oberzentrum Rostock eng mit dem Ar-
beitsmarkt der Region Mittleres Mecklenburg/
Rostock verbunden ist, kann davon ausgegan-
gen werden, dass auch bei einer Bevolkerungs-
abnahme in der Hansestadt Rostock die Anzahl
der Arbeitsplatze aufgrund des attraktiven und
zentralen Standortes nicht zurliickgehen wird.

Die Erwerbstdtigenquote wird prognostisch
zwischen 52 % und 55 % angesetzt. Die Zahl der
Arbeitsplatze liegt daher im Jahr 2020 zwischen
96.000 und 102.000 Arbeitsplatzen. Fir die
weitere Betrachtung sollen Flachen fir mindes-
tens 102.000 Arbeitsplatze vorgehalten werden.
Hierbei sind noch keine regionalen oder Uber-
regionalen Entwicklungen sowie die Bedeutung
Rostocks als Oberzentrum bertcksichtigt.

Tabelle 7 | Erwerbstatigenentwicklung
in der Hansestadt Rostock

Jahr Optimistisches Optimistisches

Szenario 52% Szenario 55%
2000 101.970 107.853
2005 101.880 107.758
2010 102.438 108.348
2015 99.685 105.436
2020 96.131 101.677

Aufgrund der bedeutenden Stellung des Ober-
zentrums Rostock als Wohn-, Kultur- und Ar-
beitsplatzstandort erscheint es gerechtfertigtim
Hinblick auf die Entwicklung neuer innovativer
Kommunikations- und Medientechnologien
von einem langfristig stabilen und entwickel-
baren Potential auszugehen. Im Zusammenspiel
zwischen eingesessenen Gewerbebetrieben,
Universitat und neuen Kommunikationstech-
nologien kann der Standort Rostock langfris-
tig Flachen fir mehr als 102.000 Arbeitsplat-
ze bereitstellen. Die Standortvorteile sind die
zentrale und schnelle Bereitstellung modernster
Kommunikationstechnologien unter wirtschaft-
lich glinstigen Bedingungen in der Hansestadt
Rostock und die vorteilhafte Lage der Stadt im
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern im Bal-
tischen Raum.

Da die Anzahl der Arbeitnehmer, die in der Han-
sestadt Rostock leben, im wesentlichen stabil
bleiben wird, wird die Zahl der Einpendler aus
dem Umland zunehmen. Es ist langfristig mit
einem Einpendleriberschuss von mindestens
15.000 Personen zu rechnen.

Aus dieser Entwicklung heraus zeigt sich die Be-
deutung der Hansestadt Rostock als kommunaler
und regionaler Arbeitsplatzstandort. Zusatzlich
zu den Flachen fiir 102.000 Arbeitsplédtze kann
mit noch mehr Arbeitsplatzen gerechnet wer-
den, wenn die regionale Entwicklung und die
oberzentrale Funktion als Arbeitsplatzstand-
ort langfristig gestarkt und ausgebaut werden
kann.

" Statistisches Jahrbuch
2001 (Hansestadt Ros-
tock)
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6. Wohnbauflachen
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6.1 Nutzungszweck

Das zur Abdeckung des prognostizierten Woh-
nungsbedarfs entsprechend der angenommenen
Einwohnerentwicklung erforderliche Bauflachen-
angebot wird vorrangig in den im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen reali-
siert. Der Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock stellt ausnahmslos nach der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung Wohnbauflachen (W)
dar. Auf eine Differenzierung nach der besonde-
ren Art der baulichen Nutzung als Baugebiete in
Form von Kleinsiedlungsgebieten (WS), reinen
Wohngebieten (WR), allgemeinen Wohngebieten
(WA) und besonderen Wohngebieten (WB) wird
auf der Ebene des Flachennutzungsplans verzichtet.

6.2 Bestandsdarstellung

Die Darstellung der Wohnbauflachen im Flachen-
nutzungsplan ist von besonderer Bedeutung, da
sie mit einem Anteil von etwa 50% aller darge-
stellten Bauflachen in hohem Male die Stadt-
struktur mitbestimmen. Dabei ist die Betrachtung
und Bewertung des Wohnungsbestands Voraus-
setzung fir die qualitéts- und quantitatsgerechte
Neuausweisung von Wohnbauflachen.

Nach einem stetigen Anstieg in den Jahren der
Wohnungsbauprogramme in der DDR, war ab
1990 zunéchst eine Phase der Stagnation zu ver-
zeichnen. 1994 gab es erstmals einen Anstieg der
Wohnungsbauzahlen, dem ab 1997 einen zweite
Welle folgte. Der Anstieg des Wohnungsbestan-
des um 2.103 Wohnungen im Jahr 1997 stellt
dabei seit 1990 den hochsten Zuwachs dar. In
den folgenden Jahren hat sich der jahrliche An-
stieg bei knapp 1.000 Wohnungen eingepegelt:
2003 betrug der Zuwachs 342 Wohnungsein-
heiten. Seit 1990 entstanden 11.397 Wohnungs-
einheiten.

Das statistische Jahrbuch weist flir die Hansestadt
Rostock zum 31. Dezember 2003 einen Bestand
von 112.645 Wohnungen aus, bei rund 104.000

Die Festlegung des allgemeinen Nutzungszwecks,
dem Wohnen generell bzw. vorwiegend zu die-
nen, ist in der vorbereitenden Bauleitplanung
ausreichend.

Verbindliche Bauleitplane fiir neue Wohngebiete
konnen daraus entwickelt werden und im einzel-
nen Planverfahren standortkonkret die Festset-
zungen der jeweiligen Gebietskategorie treffen.

In den bestehenden, unbeplanten Wohngebie-
ten regelt der § 34 BauGB die Art der baulichen
Nutzung unabhdngig vom Flachennutzungsplan.

Haushalten. Dies sind rund 1,08 Wohnungen je
Haushalt.

Neben den historisch gewachsenen Stadtteilen

mit ihren Wohnbauflachenanteilen, die bis zum

2. Weltkrieg die Stadtstruktur der Hansestadt Ros-

tock bestimmten (Warnemiinde, Kropeliner Tor-

Vorstadt und Stadtmitte mit der Innenstadt und

der Steintor-Vorstadt), dominierten die seit den

50er Jahren entstandenen GroRwohnsiedlungen

bis 1990 das Stadtbild:

e die innenstadtnahen Wohngebiete in Reu-
tershagen und der Stidstadt

¢ die Wohnungsbauentwicklung Richtung War-
nemiinde im Westen mit den Stadtteilen Lit-
tenKlein, Evershagen, Lichtenhagen, Schmarl
und Grof} Klein

¢ die Entwicklung in den Osten mit den Wohn-
gebieten Dierkow und Toitenwinkel.

Der sich aus der rasanten Entwicklung Rostocks
zur modernen Bezirkshauptstadt als Zentrum des
Schiffbaus, der Fischwirtschaft und der Hochsee-
schifffahrt mit einem modernen Uberseehafen
ergebende Bedarf an Wohnraum wurde in Form
des industriellen Geschosswohnungsbaus in den
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genannten Wohngebieten abgedeckt. Hier ent-
standen in ca. 35 Jahren in 9 Stadtteilen ca.
60.000 Wohnungseinheiten.

Mit den alle Bereiche der Gesellschaft umfas-
senden Veranderungen in Folge der Herstellung
der Einheit Deutschlands vollzog sich auch ein
schrittweiser Wandel in der Wohnungsbauent-
wicklung der Stadt. Insbesondere die gestiegene
Nachfrage nach dem individuellen Wohnhaus in
Form von Einzel-, Doppel- oder Reihenhausern
war und ist seit 1990 vor allem Rechnung zu tra-
gen. Von den 98.849 bewohnten Wohnungen
(30.09.1995) waren 6.216 Wohnungen (= 6 %)
vom Eigentiimer bewohnt. Demgegeniiber ste-
hen 92.633 (= 94 %) vom Eigentlimer vermietete
Wohnungen."?

Mit mehr als 30 Bebauungspldanen wurde Bau-
recht fir neue Wohngebiete geschaffen. Dazu
gehoren neben kleineren Abrundungen vorhan-
dener Wohngebiete auch groRe Standorte wie
Brinckmanshohe oder Kassebohm mit jeweils ca.
1.000 Wohnungseinheiten, die noch aus dem
libergeleiteten Flachennutzungsplan entwickelt
wurden.

Die Hansestadt Rostock weist im Flachennut-
zungsplan insgesamt eine Flache von rund 2.509
ha als Wohnbauflache aus. Darin enthalten sind
auch die zu den Wohngebieten gehérenden Frei-
und Aufenthaltsflachen sowie Verkehrs- und
Versorgungsflachen.

6.3 Bedarfsermittlung

6.3.1 Ausgangsdaten

Das ISEK 2002 und 2004 prognostiziert die zu-
kiinftigen Einwohner der Hansestadt Rostock auf
Grund der allgemeinen Entwicklung der bundes-
deutschen und der landesweiten Bevdlkerungs-
entwicklung sowie der besonderen Entwicklung
der Hansestadt Rostock und der Region. Diese
Entwicklung geht von 185.000 Einwohnern im
Jahr 2020 aus.”

Durch demographische Prozesse und ein stark
verandertes Nachfrageverhalten entstand ein
generelles Problem der Nachfrage nach Woh-
nungen in den Stidten und Kommunen der
Bundesrepublik Deutschland, vor allem jedoch
bei Wohnungen im industriellen Wohnungsbau
(»Plattenbautenc).

Die Hansestadt Rostock beteiligt sich daher seit
2002 am Programm »Stadtumbau Ost« der Bun-
desregierung mit einem Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK). Im Rahmen des ISEK
2002 sowie in der Fortschreibung und Aktuali-
sierung 2004 wurden sowohl eine Bevolkerungs-
prognose bis zum Jahr 2020 als auch eine Wohn-
raumnachfrage berechnet. Auf dieser Grundlage
wurden erforderliche Schritte zur Bedarfsdeckung
mit Wohnraum erarbeitet und Stadtteile ermittelt,
die auf Grund soziodkonomischer, wohnungs-
wirtschaftlicher sowie stadtebaulicher Indika-
toren in die Kategorie »Umstrukturierungsgebiete
mit Handlungsdruck« eingestuft wurden. Diese
Stadtteile sind: GroB Klein, Schmarl, Evershagen,
Dierkow und Toitenwinkel. Fiir diese Stadtteile
sind u.a. Konzepte erarbeitet worden, durch
punktuellen Abriss, Geschossabtragungen, Grund-
rissveranderungen und andere weiterfiihrende
MaRnahmen Wohnraum im industriellen Woh-
nungsbau zu reduzieren und somit dem Leer-
stand entgegenzuwirken. Darliber hinaus sind
MaRnahmen und Programme zu ergreifen, die
zu einer qualitativen Verbesserung bestehender
Missstande in den Wohngebieten beitragen und
die Lebens- und Wohnqualitdten in den betrof-
fenen Stadtteilen nachhaltig verbessern helfen.

Die Entwicklung des Wohnungsmarktes fiir die
Hansestadt Rostock erfolgt einerseits auf Grundla-
ge der Bedarfsabdeckung durch Nachfrage-
veranderungen der Bevolkerung' sowie auf Grund
der funktionalen Stellung des dominierenden
Oberzentrums des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern, das den zentralen Dienstleistungs-, Wissen-
schafts- und Bildungsstandort sowie Wohnstand-
ort im Lande darstellt. Daneben befindet sich die

2 Gebdude- und Woh-
nungszahlung 1995
(Hansestadt Rostock)

3 Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept
2002 und WIMES;
Bevoélkerungsprognose
fiir die Hansestadt Ros-
tock bis zum Jahr 2020
(Hansestadt Rostock)

“Bevolkerungsprognose fiir
die Hansestadt Rostock
bis zum Jahr 2020 (Han-
sestadt Rostock)
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> Prognose des kiinftigen
Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache
(Hansestadt Rostock)
Die 114.646 Wohnungen
2003 sind die Ausgangs-
basis der Prognosebe-
rechnung.

'¢Die fiir 2020 prognosti-
zierten Daten entspre-
chen den Aussagen des
ISEK in der Fortschrei-
bung 2004 sowie der
Prognose des kiinftigen
Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache
(Hansestadt Rostock)

7 Prognose des kiinftigen
Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache
(Hansestadt Rostock)

8 Prognose des kiinftigen
Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache
(Hansestadt Rostock)

' Der Bestand Nettowohn-
flache resultiert aus der
Wohnungsanzahl. Die
Anzahl der Wohnungen
werden unabhéngig vom
Baugebietstyp
ermittelt.

Region Rostock zugleich in einem Stadtewettbe-
werb mit anderen GroRstadten im Ostseeraum.

Dariiber hinaus stieg die Nachfrage nach selbst
genutztem Wohnraum und wird, wie die Woh-
nungsnachfrage zeigt, auch bis 2020 mit rund
3.700 Wohnungen am deutlichsten steigen. Die
Prognose des kiinftigen Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache errechnet fiir 2003 ei-
nen Bestand an 114.646 Wohnungen.'

Fur die Wahrnehmung dieser Aufgaben ist die
Ausweisung notwendiger Fldchen unabdingbar.

In der Hansestadt Rostock erfolgt eine stetige
Angleichung der Wohnflache je Einwohner an
den altbundesdeutschen Durchschnitt, bei gleich-
zeitigem Riickgang der Zahl der Einwohner je
Wohnung.

Die Basisdaten zur Bestimmung des Wohnungs-
bedarfs sind fiir 2020:'¢

e Einwohner: ......ccccccoeeiininnn. 185.000 EW
e Belegungsdichte: ................... 1,8 EW/WE
e Wohnflache je Einwohner: ....42,0 m?/EW
e Wohnungsgrofie: ........cc....... 75,6 m2/WE

Die Wohnungsbauentwicklung zwischen 2003
und 2020 ist von einem deutlichen Nachfrageu-
berschuss an Einfamilienhdusern gekennzeich-
net.” Daneben ermittelt das ISEK 2004 einen
Wohnungsbestand, der langfristig nicht mehr
nachgefragt wird. Ein Teil dieses Bestandes ist
durch Umbaumalnahmen, Grundrissande-
rungen in den Gebduden und/oder Abriss
langfristig vom Wohnungsmarkt zu nehmen.

Fur 2020 wird folgender Wohnraum (gemaR der
Prognose des kiinftigen Bedarfs an Wohnbaufla-
chen fir die Hansestadt Rostock) prognosti-
Ziert:'®

e Bestand WE 2003: ................. 114.646 WE
e Abgang an WE
durch ISEK 2003-2020: .............. 5.000 WE

e Neubau an WE 2003-2020: ....... 5.500 WE
e Bestand an WE 2020: ....rund 115.000 WE

Fir 2020 sind rund 110.000 Wohnungen nach-
fragerelevant auf dem Markt. Fur die nicht mehr
nachgefragten Wohnungen 2020 bedarf es
noch weiterer Untersuchungen durch das ISEK,
wie langfristig mit diesem Wohnraum zu verfah-
ren ist.

6.3.2 Bedarfsrechnung nach Nachholbedarf,
Flexibilitat und Ersatz

Ausgehend von der prognostizierten Einwohner-
zahl im Jahr 2020, der Nettowohnfldche je Ein-
wohner und der Belegungsziffer kann der Bedarf
an neuer Wohnflache ermittelt werden. Er be-
tragt 104 ha bis zum Jahr 2020.

Tabelle 8 | Berechnung des Nachholbedarfs

1 Einwohnerzahl 2020 185.000 EW

2 Nettowohnflache 75,6 m2/WE
2020

3 Belegungsziffer 2020 1,8 EW/WE

4 Nettowohndichte 42,0 m2/EW
2020
= Zeile 2 : Zeile 3

5 Bedarf Nettowohnfla- 77 ha
che 2020
= Zeile 1 x Zeile 4

6 Bestand Nettowohn- 673 ha
flache 2002

7 Bedarf zusatzlicher 104 ha

Nettowohnflache
2003 bis 2020
= Zeile 5 - Zeile 6

Der zusatzliche Bedarf an Wohnbaufldchen deckt
jedoch nicht den gesamten Bedarf an neuen
Wohnungen, da hierbei nicht der Ersatzbedarf
und die Flexibilitatsrate mit eingerechnet sind.
Letztere resultieren aus:

e der Umwandlung bestehender Wohnungen
in gewerbliche Raume,

e der Zusammenlegung von Wohnungen und
der damit einhergehende Verlust von Woh-
nungseinheiten und

e dem kurz- oder mittelfristigen Leerstand we-
gen fehlender Nachfrage, infolge Spekulati-
on oder sonstiger Griinde.

Daher sind fiir den Ersatzbedarf und die Flexibili-
tatsrate entsprechende Nettowohnfldchen von
52 ha vorzuhalten.

Tabelle 9 | Berechnung des Ersatzbedarfs und
der Flexibilitatsrate

1 Einwohnerzahl 2020

2 Durchschnittliche
Wohnungsanzahl
2003 bis 2020

3 Ersatzbedarf durch
Abgang und Um-
nutzung von
Wohnungseinheiten
(0,15% = 165 WE/Jahr
von 2003 bis 2020)

4 Flexibilitatsrate
(0,2% = 220 WE/Jahr
von 2003 bis 2020)

5 Weiterer Wohnungs-
bedarf
= Zeile 3 + Zeile 4
WohnungsgroRe 2020 75,6 m2/WE

Bedarf an 52 ha
zusatzlicher Netto-

wohnflache bis 2020

= Zeile 5 x Zeile 6

185.000 EW
110.000 WE

2.970 WE

3.960 WE

6.930 WE



Aus Nachholbedarf, Ersatzbedarf und Flexibilitats-
rate bis 2020 kann die notwendige Nettowohnfla-
che ermittelt werden. Diese betragt 156 ha. Sie ist
auf das Bruttowohnbauland umzurechnen, wel-
ches im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

Ausgehend von der durchschnittlichen Woh-
nungsgrofle und der Dichte der Wohnungsein-
heiten in den neuen Baugebieten kann das daftr
notwendige Bauland ermittelt werden. Dabei ist
davon auszugehen, dass in der Regel Einfamilien-
hauser bzw. Wohnformen realisiert werden, die
den Einfamilienhdusern gleichzusetzen sind.

Der Gebdudefaktor (=1,15) berlicksichtigt die
Gesamtflache eines Gebaudes (=Wohnflache mit
Wanden und Nebengelassen) ausgehend von
der vorhandenen Wohnflache. Der Geschossfak-
tor (=2) beriicksichtigt die durchschnittliche Ge-
schossanzahl der Wohngebaude. Die Grundfla-
chenzahl (=0,4) gibt das Verhaltnis von bebauter
Flache zu Baugrundstiick an und richtet sich ins-
besondere nach den Angaben der BauNVO. Vom
benoétigten Nettowohnbauland wird die Flache
abgezogen, die noch im Bestand realisiert wer-
den kann.

Aus dem ermittelten Bedarf an Nettowohnbau-
land kann mit Hilfe des ErschlieBungsfldchenfak-
tor (=1,3) die bendtigte Bruttowohnbaulandfla-
cheermitteltwerden, dieim Flachennutzungsplan
ausgewiesen wird.

Die bendtigte Bruttowohnbaulandflache bis
2020 betragt 257 ha.
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Bendtigt werden bis 2020, ausgehend von der ver-
mehrten Nachfrage nach Eigenheim- und Reihen-
hausstandorten, zu 90% Bruttowohnbauland fiir
diese Wohnformen. Mehrfamilienhauser werden
demnach nur noch auf 10% der Flachen entwickelt.

Die bendtigte Flache von 257 ha bericksichtigt
nur die Nachfrage aus der Rostocker Bevolkerung.
Etwaige Nachfrage durch oberzentrale Einflisse
und Rickwanderungstendenzen werden hierbei
nicht mit eingerechnet.

Da die Hansestadt Rostock bestrebt ist, den aus der
Bevdlkerung heraus resultierenden Bedarf in ihrem
Stadtgebiet abzudecken, finden die im Umland,
teilweise liber den realen Bedarf hinaus ausge-
wiesenen Bauflachen keine Beriicksichtigung. Als
Oberzentrum der Region Mittleres Mecklenburg/
Rostock sind die Stabilisierung der Einwohnerzah-
len und der Erhalt der kommunalen Infrastruktur
durch eine ausgeglichene Bevolkerung wesentliche
Ziele der kommunalen Entwicklungsplanung.

Die oben aufgefiihrte Berechnung entspricht den
Bedarfsermittlungen des ISEK, das bezogen auf
die Wohnungsnachfrage einen Bedarf von 3.700
Wohnungen im Einfamilien- und Reihenhaus-
bau bis 2018 ermittelt hat. Umgerechnet auf die
benotigte Flache je Wohnung (d.h. je Haus und
Grundstiick) von rund 570 m2 Flache sowie rund
100 m2 ErschlieRungsflache ergibt sich daraus ein
Flachenbedarf von rund 248 ha. Zuziiglich 500
Wohnungen als Reserve ergibt sich ein Gesamt-
bedarf von 278 ha, die bis 2020 jedoch nicht ganz
ausgeschopft werden.

Tabelle 10 | Berechnung des Bedarfs an Bruttowohnbauland

1 Bedarf durch Nachholbedarf 104 ha
2 Bedarf durch Umnutzung und Flexibilitat 52 ha
3 Gesamtbedarf an Nettowohnflache 156 ha
4 Gebaudefaktor 1,15
5 Bedarf an zusatzlicher Bruttowohnflache 179 ha
= Zeile 3 x Zeile 4
6 Geschossfaktor 2
7 Bedarf an Grundflache 90 ha
= Zeile 5 : Zeile 6
Grundflachenzahl 0,4 GRZ
Nettowohnbauland 225 ha
= Zeile 7 : Zeile 8
10 Realisierung im Bestand bis 2020 (1,5 ha/Jahr von 2003 bis 2020) 27 ha
11 Realisierungsbedarf an Nettowohnbauland bis 2020 198 ha
= Zeile 9 - Zeile 10
12 ErschlieBungsflachenfaktor 1,3
13 Bedarf an Bruttowohnbauland bis 2020 257 ha

= Zeile 11 x Zeile 12
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6.3.3 Bedarfsrechnung gemaRB ISEK

Das ISEK 2004 ermittelte einen Wohnungsneu-
baubedarf von rund 3.700 Wohnungen in Folge
einer Nachfrageveranderung zwischen 2003 und
2018. Dabei wird ebenfalls von einer Nachfrage
von rund 90% an Einfamilienhdusern und von
rund 10% von Reihenhédusern® ausgegangen.

Grundlage der Berechnung ist die Nachfrage
nach bestimmten Wohnformen und deren Fla-
chenbedarf.

Diese Nachfrage von 3.700 Wohnungen, zuziig-
lich eines Flexibilitats- und Reservebedarfs von
rund 10 % ergeben einen Fldichenbedarf von rund
254 ha neuen Bauflachen.

Tabelle 11 | Bedarf neuer Wohnbauflachen durch ISEK-Bedarfsberechnung

Verteilung Bedarf WE qm/Grundstiick Flache gm Flache ha
EFH 90% 3.300 650 2.164.500 216
RH 10% 370 455 168.350 17
3.700 2.332.850 233
Reserve 370 553 204.425 20
Bedarf 4.070 2.537.275 254
Dabei gilt folgender Flachenbedarf:
Tabelle 12 | Flachenbedarf der Grundstiicke
qm/Grundstiick ErschlieBungsflache qm/Grundstiick
Netto je Grundstiick
EFH 500 150 650
RH 350 105 455
Reserve 425 128 553

6.3.4 Folgerung

Sowohl die Berechnung gemal Nachholbedarf,
Flexibilitat und Ersatz einerseits und die nachfra-
georientierte Berechnung fiihren zu identischen
Ergebnissen. Die verschiedenen Berechnungs-
methoden zeigen deutlich die Ubereinstimmung
des Bedarfs. Es besteht in beiden Fallen ein Be-

darf an Wohnraum von mehr als 250 ha neuer
Bauflache.

Diese Flachen sind zur Deckung des langfristi-
gen Bedarfs an Wohnbauflachen notwendig
und sind im Flachennutzungsplan entsprechend
darzustellen.

2Prognose des kiinftigen
Bedarfs an Wohnungen
sowie an Wohnbauflache
(Hansestadt Rostock)




6.4 Flachenausweisungen

Ausgehend vom ermittelten Wohnungsbedarf
wurden die zur Deckung dieses Bedarfes notwen-
digen Wohnbauflachen bestimmt. Neben vor-
handenen Wohnbauflachenreserven wurden ins-
besondere die Flachen ermittelt, die zur Deckung
des Bedarfs zusatzlich im Flachennutzungsplan
auszuweisen sind. Stand der Berechnung ist das
Jahr 2001, ausgehend von der Bedarfsberech-
nung fiir den Zeitraum 2001 bis 2020.

Die angenommene Flachenreserve von 27 ha
beriicksichtigt nicht das vorhandene Potenzial in
den in Realisierung befindlichen neuen Wohn-
gebieten. Diese im Wesentlichen durch verbind-
liche Bauleitpldne gesicherten Neubauflachen
befinden sich zurzeit bereits in einer Phase der
Umsetzung der Planung, bei der in der Regel vom
weitestgehend vollstandigen Abschluss der Bau-
tatigkeit in diesen Gebieten wahrend des Aufstel-
lungsverfahrens des Flachennutzungsplans ausge-
gangen werden kann. Dennoch enthalten diese
Gebiete 2003 noch ein Neubaupotenzial von ca.
2.000 Wohnungseinheiten. Die darlber hinaus-
gehende Reserve von rund 27 ha sind kleinere
Abrundungs-, Erganzungs- oder Verdichtungs-
flachen im oder am Wohnbauflachenbestand, die
mit einem entsprechenden hoéheren Dichtewert
nochmals Raum fiir ca. 1.000 Wohnungen bieten.

Die Splittersiedlungen Krummendorfs, die sich
Gberwiegend westlich derim Zusammenhang be-
bauten Ortslage bis zur Warnow erstrecken, sind
im Rahmen ihrer vorhandenen traditionellen Bau-
strukturen zu entwickeln. Durch entsprechende
Satzungen werden der Bestand und stadtebaulich
vertrdgliche LiickenschlieBungen gesichert.
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Auf Grund der Zulassigkeit von Wohnungsbau in
gemischten Bauflachen bzw. Mischgebieten kann
auch in diesen Gebieten ein gewisser Wohnungs-
bedarf abgedeckt werden. Im Kapitel 8 Ge-
mischte Bauflichen wird auf die einzelnen ge-
planten Gebiete naher eingegangen. Insgesamt
sind rund 160 ha als Gemischte Bauflaichen (M)
und Mischgebiete (MI) dargestellt. Die dort vor-
handenen Wohnungen sind im Gesamtbestand
Wohnungen erfasst. Hiermit ist auch die Netto-
wohnflache als Bestand erfasst.

Das Potential fiir den Wohnungsbau in der Neu-
planung ist mit rund 47 ha Gemischter Baufla-
chen und Mischgebieten relativ gering. Dieses
Potential ist langfristig schwer einzuschatzen, da
sich durch Nutzungsanderungen im Gebiet Ver-
schiebungen zwischen gewerblicher Nutzung
und Wohnnutzung ergeben kénnen. Diese Dyna-
mik ldsst eine verldssliche langfristige Prognose
des Wohnungspotentials nicht zu.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen zur
Deckung des ermittelten Bedarfs wurde das ge-
samte Stadtgebiet hinsichtlich seiner Eignungs-
flachen gepriift. Neben stddtebaulichen und
stadtstrukturellen Faktoren wurden dabei insbe-
sondere Fragen der ErschlieBung und des Um-
welt- und Naturschutzes beriicksichtigt. Im Er-
gebnis der Abwidgung dieser und weiterer
Standortkriterien mit dem Ziel, die konfliktarms-
ten Standorte zu finden, wurden nachfolgende
Flachen im Flachennutzungsplan als neue Wohn-
bauflichen dargestellt:
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2! Die GroRenangaben
richten sich nach der
Darstellung im Flachen-
nutzungsplan.

Tabelle 13 | Geplante Wohnstandorte ab 2001

Stadtteil Flachen- Flachenname ha*' WE WE/ha
kennziffer
1 W.1.1 Stolteraer Weg 2,2 25 11
W.1.1 Stidliche Erweiterung Diedrichshagen 7,0 56 8
W.1.6 Tonnenhof 9,5 700 74
W.3.1 GroR Klein Erweiterung 3,2 64 20
2 W.2.1 Lichtenhagen West 1 6,9 103 15
W.2.4 Lichtenhagen West 2 16,5 247 15
8 W.8.7 Tannenweg Erweiterung 6,4 191 30
W.8.10 Satower Stralle 9,0 181 20
W.8.11 Asternweg 1,9 29 15
9 W.9.4 Stidstadt/Erich-Schlesinger-Stralle 14,5 508 35
W.9.11 Biestow Dorf Erweiterung 15,8 316 20
W.9.12 Tychsenstrafe Nord 6,0 120 20
W.9.13 Biestow Neubau West 44,6 891 20
W.9.14 Biestow Neubau Ost 30,3 605 20
11 W.11.3 Gerberbruch Nord 8,6 172 20
12 W.12.3 Weiltes Kreuz 3,0 91 30
15 W.15.1 Ufer Gehlsdorf Nord 6,9 139 20
W.15.1 Melkweg/Rostocker Stralle 13,6 271 20
W.15.3 Langenorter Hufe 4,7 91 20
W.15.4 Langenort Nord 3,3 66 20
W.15.5 Marinegelande Gehlsdorf 31,1 623 20
Summe 245,0 5.489 22

Die Angaben zur Wohnungsanzahl (WE) bzw. zur
Wohnungsdichte (WE/ha) beruhen auf den heu-
tigen Planungsvorstellungen. Das Realisierungs-
potential in den neu zu planenden Gebieten
hangt jedoch immer auch von der jeweiligen
Nachfragesituation, dem Wohnungsmarkt, der
Forderungspolitik und anderen Faktoren ab, so
dass dieser Wert sich durchaus reduzieren kann.
Eine VergroRerung des Potentials ist aus heutiger
Sicht dagegen nicht zu erwarten. Zudem ist zu
erwarten, dass nicht alle dargestellten Flachen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Bauflache ausgewiesen und iberplant werden.

Neben der Erganzungsfliche am Stolteraer
Weg (W.1.1) in Diedrichshagen, die unter Nut-
zung der vorhandenen ErschlieBungspotenziale
eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung darstellt,
und dem Bebauungsplangebiet Am Tonnenhof
(W.1.6) im Ortsteil Hohe Diine, ist im Nordwes-
ten der Stadt ein knapp 23 ha groRer Standort
am Westrand von Lichtenhagen (W.2.1/W.2.4)
dargestellt. Er erganzt die mit Bebauungsplanen
begonnene Entwicklung in diesem Raum stadte-
baulich sinnvoll und nutzt vorhandene Infrastruk-
turpotenziale, insbesondere die StralRenbahner-
schlieBung nach Lichtenhagen sowie die
Neuplanung einer Ost-West-StraRenverbindung
von Lichtenhagen zur geplanten Ortsumgehung
Elmenhorst.

Ahnliche Standortvorteile gelten fiir die Erweite-
rungsflaiche des Wohnungsbaustandortes
Tannenweg (W.8.7). Durch die Konzentration
der Sportanlagen am Damerower Weg und eine
entsprechende Umverlagerung vorhandener
Anlagen vom Tannenweg, kann das in Realisie-
rung befindliche Wohngebiet sinnvoll nach
Westen erweitert werden. Bereits im lbergelei-
teten Flachennutzungsplan, der im Rahmen der
Generalbebauungsplanung in der DDR aufge-
stellt wurde, waren die Flachen zwischen Siid-
ring, Erich-Schlesinger-Stralle und Bahnanla-
gen (W.9.4) auf Grund ihrer Nahe zur Innenstadt
und zu allen, vor allem auch schienengebunde-
nen Verkehrsmitteln als Bauflaichen dargestellt.
Neben einem Sondergebiet Wissenschaft, das
die Nadhe zur Universitat nutzt, stellt der Fla-
chennutzungsplan an der Erich-Schlesinger-
Strae eine ca. 15 ha groRe Wohnbauflache dar.
Neben vorgenannten Standortvorziigen ist eine
Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten
an diesem Standort planerisches Ziel. Die ge-
genwartig noch vorhandenen Kleingarten sind
in der Kategorienliste zur Bestandssicherheit be-
reits als begrenzt sicher dargestellt.

Weitere kleine Standorte unter 10 ha befinden
sich in stadtebaulich integrierten Lagen am Wei-
Ren Kreuz in Verbindung mit Mischgebieten,
Ostlich der Stadtmauer am Gerberbruch und in



der TychsenstraBe in der Sudstadt (W.12.2/
W.12.3/W.11.3).

Der Ortsteil Gehlsdorf hat sich bereits in den ver-
gangenen Jahren auf Grund seiner Lage an der
Warnow gegeniiber vom historischen Stadtzent-
rum und eingebettet in hochwertige Griinstruk-
turen zum Wohnstandort mit besonderer Quali-
tat entwickelt.

Zahlreiche Bebauungspldne runden die vorhan-
denen Bebauungsstrukturen ab bzw. erganzen
diese stadtebaulich sinnvoll. Mit der Schaffung
einer neuen StraRenverbindung am Nordrand von
Gehlsdorf werden rund 60 ha neue Wohnbaufla-
chen erschlossen, die in Verbindung mit der Um-
wandlung des ehemaligen Bundesmarinestand-
ortes und dem Standort am Nordufer in Gehlsdorf
das zweitgroRte Wohnbauflachenpotenzial im
Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
darstellen (W.15.1/W.15.3/W.15.4/W.15.5).

Zur Deckung des gesamtstadtischen Bedarfs soll
im Bereich der Hufe 8 in Langenort (W.15.3) ein
Wohnbaustandort von 4,5 ha in Erganzung des
bestehenden Wohngebiets Langenorter Hufe
entwickelt werden.

Das Risikopotential fiir die einzelnen Schutzgtiter

ist gering bis hoch, so dass sich die Flache als

Bedenklichkeitsfliche, nicht jedoch als Aus-

schlussflache darstellt. Die kiinftige Planung muss

folgende Forderungen erfiillen:

e Schutz der Kopfweidenreihe

e Beriicksichtigung der denkmalgeschiitzten
Hufe 8

e Prospektion der Flache vor Umsetzung der
Planung

e Gewadbhrleistung der Wechselbeziehung fiir
Amphibien

e Griinordnungsplan erforderlich

Damit sind die Potenziale an Ergdanzungsstand-
orten im Stadtgebiet erschopft, jedoch der er-
mittelte Bedarf an Wohnbauflachen noch nicht
ausreichend abgedeckt. Die Ausweisung neuer
Wohngebiete in der GréRe von ca. 100 ha ist
erforderlich und erfolgt im Flachennutzungsplan
stidlich und westlich von Biestow (Teilfldche
von W.9.11/W.9.13/W.9.14). Trotz umwelt- und
naturschutzfachlicher Bedenken gegen diesen
Standort wurde unter Abwagung aller Belange,
insbesondere der stadtebaulichen, sozialen und
okonomischen, die Flache in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen. Mit der gewahlten
Anordnung der Flaichen wird eine Minimierung
der Beeintrachtigung des Landschaftraumes
angestrebt. Die Ausdehnung nach Osten er-
folgt nur soweit, wie die Gewahrleistung der
Funktion als Frischluftschneise dieses Raumes
beibehalten wird. Ein Zusammenwachsen mit
Biestow soll unbedingt vermieden werden. Der
Standort orientiert sich klar nach Stidwesten an
den bestehenden Strukturen der Satower Strafle
(Kross’sche Hufe) und an Biestow Ausbau.
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Die verkehrliche Anbindung des Standortes
W.9.13 und W.9.14 muss ausschlieflich an die
Satower Strafle erfolgen. Ein Anschluss der neuen
Wohngebiete an den bereits gegenwartig ver-
kehrlich hoch belasteten Biestower Damm ist
auszuschlieRen.

Auf Grund der begrenzten Aufnahmeféahigkeit
der Satower StraRe ist der Standort westlich von
Biestow (W.9.13 und W.9.14) um cirka 16 ha re-
duziert worden. Dies betrifft insbesondere die
Flachen am stdlichen Rand des urspriinglich vor-
gesehenen Wohngebiets. Damit wird sowohl der
stadtebaulichen Zielstellung, die Ortslage Bies-
tow-Ausbau am Sudrand des neuen Wohnge-
bietes raumlich freizustellen, als auch der kom-
pakten Anordnung des Standortes mit klarer
Orientierung zur Satower Stralle Rechnung ge-
tragen.

Gleichzeitig erfolgt die Neuausweisung von rund
16 ha Wohnbauflache (im Ausgleich fir die redu-
zierten Flachen W.9.13 und W.9.14) siidlich des
Sildemower Weges (W.9.11). Damit wird der
Raum sidlich des Sildemower Weges im An-
schluss an den Wohnpark Biestow aus den 90er
Jahren um rund 16 ha erganzt. Insbesondere die
Nahe zur StraBenbahnendhaltestelle in der No-
belstralle sprechen fiir diesen Standort, dessen
verkehrliche Anbindung ausschlieBlich an die
L 132 erfolgen muss. Verkehrliche Belastungen
des Dorfes Biestow bzw. des Wohnparks Biestow
sind auszuschlieRen. Entsprechende Regelungen
der VerkehrserschlieRung sind durch Festsetzun-
gen im zukiinftigen Bebauungsplan verbindlich
zu treffen.
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Gleiches gilt fiir MaBnahmen am Nordrand des
zukiinftigen Baugebietes in unmittelbarer Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnbebauung am
Sildemower Weg. Durch die Festsetzung der
Baugrenzen und dazwischenliegende raumlich
wirksame Pflanzflachen ist die Nachbarschaft der
beiden Baugebiete vertraglich zu gestalten.

Das Risikopotential firr die einzelnen Schutzguter
ist mittel bis hoch, so dass sich die Flache aus
umweltfachlicher und naturschutzfachlicher
Sicht als Bedenklichkeitsflache, nicht jedoch als
Ausschlussflache darstellt. Die kiinftige Planung
muss die naturschutzfachlichen Belange (Siche-

rung des geschiitzten Biotops und Amphibien-
wanderung) des Raumes, darunter auch die Frei-
halte- und Schutzbereiche aus dem B-Plan 09.
W.57 berticksichtigen.

Da die GesamtgroRe der neuen Wohnbauflachen
im Raum Biestow unverédndert bleiben und die
Lage der Teilflaichen sich klar an bestehenden
stadtebaulichen Strukturen orientieren, wird die
bestehende Griinzasur des Regionalen Raumord-
nungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Ros-
tock nicht beeintrachtigt.

Auf Grund der unterschiedlichen Betroffenheiten
an den einzelnen Wohnbaustandorten im Fla-
chennutzungsplan wird die Kategorie »Lang-
fristige Entwicklungsoption« eingefiihrt. Diese
Standorte befinden sich in sensiblen Bereichen,
so dass eine konkrete Entwicklung der Flachen
erst nach weitestgehender Inanspruchnahme al-

ler anderen Standorte erfolgen soll. Grundsatz-
lich sind aber auch diese Wohnbauflichen Be-
standteil der Gesamtbilanz des Wohnungsbaus.

Die Hansestadt Rostock hat mit den in der Ver-
gangenheit entstandenen Wohngebieten fast
ausschlieBlich Flachen entwickelt, die die Nach-
frage kleiner und mittlerer Einkommen ber(ck-
sichtigen. Das hat dazu gefiihrt, dass groRere
Baugrundstiicke nur begrenzt zur Verfiigung
standen. Mit der Ausweisung der Flache in Died-
richshagen (W.1.1) westlich der Doberaner
LandstraRe in einer GroRRe von ca. 7 ha wird be-
absichtigt, den Bedarf an hoherwertigen Grund-
stiicken abzudecken. Die Lage in Ostseenahe, die
unmittelbare Anbindung an den geplanten Golf-
platz sowie die kurze Verkehrsanbindung nach
Warnemiinde und Rostock sind positive Stand-
ortfaktoren. Die damit geplante Bebauung soll in
lockerer Bauweise die Ortslage mit deutlicher
Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes abrun-
den und hat somit keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Das Risikopotential fiir die einzelnen Schutzgiiter
wird von gering bis hoch eingeschitzt, so dass
sich die Flache aus umweltfachlicher und natur-
schutzfachlicher Sicht als Bedenklichkeitsflache,
nicht jedoch als Ausschlussflaiche darstellt. Im
weiteren Planverfahren ist ein Griinordnungsplan
erforderlich. Eine weitere Flachenausdehnung ist
zu verhindern; es sind Ausgleichsflachen bereit-
zustellen, die nachzuweisen sind.

Mit den im Flachennutzungsplan dargestellten
neuen Wohnbauflachen wird insgesamt ein Ange-
bot von 245 ha ausgewiesen, was einem Potenzi-
al von rund 5.500 Wohnungseinheiten ent-
spricht.

Insgesamt steht ein Wohnungsbaupotential fir
rund 8.500 WE zur Verfliigung: rund 5.500 WE in
neuen Baugebieten, 2.000 WE in Gebieten mit
Bebauungsplan (nach & 30 BauGB) sowie 1.000
WE in kleineren Abrundungs-, Erganzungs- oder
Verdichtungsflachen (nach § 34 BauGB). Es be-
stiinde pro Jahr ein Bauvolumen von mehr als 470
Wohnungen.

Wie bereits oben beschreiben kann sich dieses
Angebot jedoch auch reduzieren, so dass die ab-
solute Zahl, der bis 2020 realisierten Wohnungen
geringer sein kann. Einerseits ist nicht an allen
Standorten eine vollstindige Uberbauung der
dargestellten Flaichen moglich, andererseits kon-
nen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
planerische Notwendigkeiten, die im Verfahren
der Flachennutzungsplanung nicht erkennbar
waren, zu einer Reduzierung der errechneten
Wohnungsbauflache fiihren.
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Bestehende Wohnbauflachen

Wohnungsbau nach 1990, teilweise mit Reserven
innerhalb der bestehenden Bauflachen

Geplante Wohnbauflachen

Beiplan 3 | Wohnbauflachen - bestehende und geplante Flachen
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7.1 Zentrenstruktur

Auf Grund ihrer Nutzungstypik bilden Kernge-
biete zusammen mit den Sondergebieten Handel
die Zentrenstruktur und damit das strukturelle
Grundgerist der Stadt. Die Ausstattung mit of-
fentlichen und privatwirtschaftlichen Versor-
gungsangeboten, insbesondere der sozio-kultu-
rellen Infrastruktur und des Einzelhandels sowie
versorgungsbezogener Dienstleistungen ist wich-
tiges Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklung.
Die polyzentrische Stadtstruktur Rostocks schafft
die Voraussetzungen fiir eine moglichst woh-
nungsnahe Versorgung der Bevolkerung auf der
einen, mittels seines hierarchischen Aufbaus die
Erfiillung der oberzentralen Aufgaben auf der an-
deren Seite.

Dem Rostocker Zentren-System liegt folgender
Aufbau zugrunde: Stadtzentrum, Sonderzent-
rum Warnemiinde, Teilraumzentrum West, die
Stadtteilzentren sowie einige Nebenzentren.

Zum Funktionieren des polyzentrischen Hierar-
chiemodells ist die Verbindung der Ortsteile bzw.
Stadtbereiche untereinander durch ein leistungs-
fahiges und attraktives 6ffentliches Verkehrsnetz
notwendig.

Ziel des Zentrenkonzepts ist die qualitativ und
quantitativ optimale Versorgung der Bevolkerung
mit Konsumgutern einerseits, und andererseits
die Versorgung der Bevolkerung mit o6ffentlichen
und privaten sozialen, kulturellen und kommuni-
kativen Dienstleistungsangeboten.

Die Versorgung orientiert sich hierbei am Prinzip
der rdaumlich-funktionalen Arbeitsteilung des
Standortnetzes. Der Fokus wird hierbei beson-
ders auf die Entwicklung der Innenstadt gerichtet.
Die Entwicklung der Einkaufszentren und Fach-

marktzentren ist (wie im Kapitel 7.3.2 Sonder-
gebiete Grof¥fldchiger Einzelhandel dargestellt) be-
reits weitgehend abgeschlossen. Die Weiter-
entwicklung des Einzelhandels richtet sich
nunmehr verstarkt auf das Stadtzentrum und im
weiteren auf die Stadtteilzentren zur Sicherung
einer stabilen und leistungsfahigen Nahversor-

gung.

Bei der Versorgung der Bevolkerung mit Konsum-
gltern oder Dienstleistungen Gbernehmen die
Zentren entsprechende Versorgungsaufgaben
mit Gltern des spezialisierten hoherwertigen Be-
darfs (langfristiger Bedarf), des gehobenen Be-
darfs (mittelfristiger Bedarf) und des tdglichen
Bedarfs (kurzfristiger Bedarf).

Das zentrenrelevante Angebot umfasst die Sorti-
mente: Bekleidung/Schuhe, Lederwaren/Ge-
schenkartikel, Parfimeriewaren, Uhren/Schmuck,
Hausrat/Wohnaccessoires, Elektrobedarf/Musi-
kalien/Computer, Spielwaren, Sportartikel, Bi-
cher/Schreibwaren/Papier, Foto/Film und tbriger
Freizeitbedarf.

Das nahversorgungsrelevante Angebot umfasst die
Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel,
Tabakwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Drogerie-
artikel, Blumen.

Demgegeniiber steht das nichtzentrenrelevante
Angebot mit folgendem Sortiment: Wohnmobel/
Antiquitaten, Teppiche/Heimtextilien, Do-it-
Yourself und Gartenbedarf.

Neben der Zentrenrelevanz des Angebots ist die
jeweilige Angebotsvielfalt und -qualitat auch
vom periodischen Bedarf (periodisch/langfristig,
mittelfristig, taglich) und vom Preissegment ab-
hangig.

Das Stadtzentrum bzw. die Innenstadt als kultu-
relle und geschichtliche Mitte der Stadt, zugleich
auch Oberzentrum der Planungsregion Mittleres
Mecklenburg/Rostock, sichert fiir die gesamte
Region die Versorgung mit Gitern des spezia-
lisierten hoherwertigen Bedarfs. Das Stadtzent-
rum ist zugleich besonderer Handels-, Wirt-
schafts- und Birostandort.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich zwischen
Langer Stralle und den historischen Wallanlagen
sowie zwischen Krépeliner Tor und Neuem Markt
als Kerngebiet ausgewiesen.

Die Rostocker Innenstadt weist in ihrem Kernbe-
reich folgende, faktisch innenstadtprdagende
Branchen auf: Bekleidung/Schuhe, sonstiger per-
sonlicher Bedarf (Uhren/Schmuck und Lederwa-
ren), Hausrat/Wohnaccessoires, Elektrobedarf/
Musikalien/Computer sowie Spielwaren und
Sportartikel. Diese zentrenprdgenden Einzelhan-
delsangebote sollte auf den Kernbereich der Ros-
tocker City konzentriert werden.
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Stadtzentrum Sonderzentrum Teilraum- Stadtteil- Neben-
(Innenstadt) Warnemiinde zentrum West zentren zentren
Einzugs-  Gesamtstadt als touristisches Stadtteile des Stadtteil Nah-
bereich und Zentrum: Region Teilraums West bereich/
. . lokal
Region fur lokale Versor- ; aet
) ereich
gung: Stadtteil
Versor- Zentren- und Zentren- und Zentren- und Zentren- und Nahver-
gungs- nahversorgungsre- nahversorgungsrele- nahversor- nahversor- sorgungs-
qualitat levantes Angebot  vantes Angebot gungsrelevantes gungsrelevantes relevantes
(hier u.a. Giiter (hier u.a. Giiter Angebot Angebot Angebot
des periodischen des mittelfristigen (hier u.a. Guter (hier u.a. Giter (hier u.a.
bzw. langfristigen  Bedarfs) des mittelfristi-  des mittelfristi-  Guiter des
Bedarfs) gen Bedarfs) gen Bedarfs) taglichen
Bedarfs)
Wesent- Kaufhauser Lebensmittelmarkt  evtl. Kaufhauser Lebensmittel- Lebens-
licher e s e markt mittel-
Geschifts- spezialisierte tw. spezialisierter spezialisierte markt
besatz Einzel- und Fach-  Einzel- und Fach- Einzel- und Einzel- und
handler handel Fachhandel Fachhandel
alle Kreditinstitute ~ Bankfilialen Bankfilialen Bankfilialen
Dienstleis- Zentrale Biiros Buiros Biiros Arzte
Vi I = .
tungen erwaltungen Arzte/Facharzte haushaltsorien-  Arzte/Facharzte  Gast-
haushaltsorien- tierte Dienst- stétte
tierte Dienstleis- Hotels/Restaurants leistungen Restaurants
tungen Poststelle Poliklinik/ Poststelle
Klinikum und Sozialeinrichtungen  Arztehaus Sozialeinrich-
gesamtstadtische tungen
Gesundheits- I;ottels/ . L
einrichtungen estaurants ]tugendemnch-
ungen
Hotels/Restaurants Poststelle Alteneinrich
Sozialeinrich- eneinrich-
H
auptpost tungen tungen
Sozialeinrich-
tungen
Verkehr Hauptbahnhof S-Bahn-Halt S-Bahn-Halt S-Bahn-Halt OPNV-
.. .. .. .. Halte-
OPNV-Knoten- OPNV-Haltepunkt ~ OPNV-Halte- OPNV-Halte- ant
punkt (Strab/Bus)  (Bus) punkt (Strab) punkt (Strab) P
Freizeit Veranstaltungs- Schwimmbhalle Veranstaltungs-  Veranstaltungs-  Sport-
raum raum raum anlage
Sportanlage,
Veranstaltungshal-  Sporthalle Grof3kino Sportanlage,
le, Theater/Kon- Sporthalle
Sportanlage,
zertsaal
Sporthalle
Grof3kino
Stadion, Sportan-
lage, Sporthalle
Schulen alle Schularten Grundschule, Grundschule, Grundschule, Grund-
Kind t Berufliche Schule, Regionale Regionale schule
et JAILCT Forderschule Schule, Schule, Kinder
Universitat . Gesamtschule,  Gesamtschule, -
ez Gymnasium Gymnasium, GRIRE
Volkshochschule Berufliche
Kindergarten
Stadtbibliothek 2 Schule,
Zweigstelle Forderschule
Volkshochschule Kindergarten
Stadtbibliothek Stadtbibliothek
Kirchen Kirchen/kirchliche Kirchen/kirchliche  Kirchen/kirch-  Kirchen/kirch-  Kirchen/ Die Ausstattung nach
Einrichtungen Einrichtungen liche Einrich- liche Einrich- kirchliche dem Zie|kata|oz gilt far
tungen tungen Einrich- den gesamten Versor-
tungen gungsbereich des jeweili-

gen Zentrums.
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2 Die Stadtischen Neben-

zentren versorgen nur
einen Teilbereich eines
Stadtteils.

Das Sonderzentrum Warnemiinde stellt im Hie-
rarchiegeflige der stadtischen Zentrenkonzepti-
on einen Sonderfall dar. Das Zentrum hat fiir die
Freizeit- und Erholungsfunktion liberregionale
Bedeutung. Die vorhandenen Einrichtungen im
Bereich der Kurversorgung, der Gastronomie
und Hotellerie belegen dies. Hierbei erfillt
Warneminde auf Grund seiner Lage oberzentra-
le Funktionen fiir das Stadtzentrum.

Auf Grund ihrer speziellen Strukturen und Nut-

zungen erfolgt im Flachennutzungsplan die Aus-
weisung entsprechend.

Tabelle 15 | Ubersicht iiber die Zentrenstruktur

Demgegentiber steht die allgemeine Versorgung
der Blrger mit Gltern des téaglichen und geho-
benen Bedarfes. Die Qualitat der Versorgung
entspricht der Bedeutung eines stadtischen Ne-
benzentrums mit Teilfunktionen eines Stadtteil-
zentrums.

Das Teilraumzentrum West, das Zentrum Lit-
ten Klein, biindelt die Angebotsvielfalt und Qua-
litat von Einrichtungen und Dienstleistungen fir
den westlichen Stadtbereich, welche die Ange-
bote in den Stadtteilzentren fiir die Stadtteile 1
bis 6 zielgerichtet erganzen. Daher werden im

Funktion Name des Zentrums Versorgungsbereich Stadtteilnr.
Stadtzentrum Stadtzentrum Hansestadt Rostock und Region 1-16
Sonderzentrum  Warnemiinde Stadtteil Warnemuinde und Region 1
Teilraum- Litten Klein Teilraum West, 1-6
zentrum West mit den Stadtteilen:
» Warnemiinde
« Litten Klein
« Lichtenhagen
» Grof} Klein
« Evershagen
» Schmarl
Stadtteil- Lichtenhagen Stadtteil Lichtenhagen 2
zentrum Grol} Klein Stadtteil Grol} Klein 3
Litten Klein Stadtteil Litten Klein 4
Evershagen Stadtteil Evershagen 5
Schmarl Stadtteil Schmarl 6
Reutershagen Stadtteil Reutershagen und 7+8
tw. Stadtteil Gartenstadt/Hansaviertel
Stidstadt Stadtteil Stidstadt und tw. 9+8
Stadtteil Gartenstadt/Hansaviertel
Kropeliner Stadtteil Kropeliner Tor-Vorstadt und 10+8
Tor-Vorstadt tw. Stadtteil Gartenstadt/Hansaviertel
Stadtmitte Stadtteil Stadtmitte und Stadtteil 11-12
Brinckmansdorf
Dierkow Stadtteil Dierkow sowie tw. die Stadt- 13+15-16
teile Gehlsdorf und Rostock-Ost und
Rostocker Heide
Toitenwinkel Stadtteil Toitenwinkel sowie tw. 14+15-17
die Stadtteile Gehlsdorf, Rostock-Ost
und Rostocker Heide
Stadtisches Diedrichshagen Ortsteil Diedrichshagen i
el Hansaviertel Ortsteil Hansaviertel 8
zentrum
Werftdreieck tw. Ortsteil Kropeliner Tor-Vorstadt 10
Brinckmansdorf Ortsteil Brinckmansdorf 12
Weiles Kreuz Ortsteil Kassebohm 12
Kassebohm Ortsteil Kassebohm 12
Gehlsdorf Ortsteil Gehlsdorf 14
Markgrafenheide Ortsteil Markgrafenheide 17

Sofern keine besonderen Angaben gemacht werden, beziehen sich die Versorgungsbereiche auf die Stadtteile.
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24 Perspektiven der Ein-
zelhandelsentwicklung
(Hansestadt Rostock),
2001

Teilraumzentrum neben Giitern des téglichen
zum Teil auch Guter des gehobenen Bedarfs an-
geboten. Auch Guter des spezialisierten hoher-
wertigen Bedarfs sollen - als Ergdnzung zum
Stadtzentrum - in geringem Umfang angeboten
werden konnen. Die geringere Ausstattungsviel-
falt mit Gltern des gehobenen und insbesondere
des spezialisierten hoherwertigen Bedarfs kon-
kurriert jedoch nicht mit der Angebotsqualitat
des Stadtzentrums.

Ziel ist die Bliindelung selten nachgefragter Ein-
richtungen von Fachgeschiéften und Dienstleis-
tern sowie administrativen, sozialen und kultu-
rellen Einrichtungen fur den Einzugsbereich im
Nordwesten. Das Teilraumzentrum ist zugleich
eingeschrankter Wirtschafts- und Birostandort.

Das bereits Anfang der 90er Jahr lber einen Be-
bauungsplan entwickelte und zwischenzeitlich
realisierte Zentrum Litten Klein ist im Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Rostock als Kernge-
biet ausgewiesen.

Die Stadtteilzentren lbernehmen die Versor-
gung der Bevolkerung mit Gitern des taglichen
Bedarfs und des gehobenen Bedarfs fiir einen Ver-
sorgungsbereich von tiber 10.000 Einwohnern.

Nicht alle Stadtteile werden von einem eigenen
Stadtteilzentrum versorgt. Der Stadtteil Garten-
stadt/Hansaviertel wird von den drei Stadtteil-

zentren Reutershagen, Sudstadt und Krépeliner-
Tor-Vorstadt mitversorgt. Brinckmansdorf wird
wegen seiner noch geringen Einwohnerzahl von
der Stadtmitte mitversorgt. Fir die Stadtteile
Gehlsdorf, Rostock-Ost und Rostocker Heide
Ubernehmen Dierkow und Toitenwinkel die Ver-
sorgung. Auch hier wird durch die geringe Ein-
wohnerzahl eine eigenstandige Stadtteilversor-
gungnichtangestrebt. Nachfolgende bestehende
Stadtteilzentren sind im Flachennutzungsplan als
Kerngebiet dargestellt:

Lichtenhagen
Grol} Klein
Evershagen
Schmarl
Reutershagen
Sudstadt
Dierkow
Toitenwinkel

Die stadtischen Nebenzentren libernehmen
die Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des
allgemeinen tdglichen Bedarfs. Auf Grund der
Zulassigkeit der Einrichtungen in den Wohnbau-
flachen erfolgt im Flachennutzungsplan keine
gesonderte Ausweisung als Kerngebiet.

Die Flachen fiir Einkaufszentren und Fach-
marktzentren werden im Beiplan 4 Zentrenkon-
zept als Bestandteil der Versorgungsstruktur mit
dargestellt.

7.2 Verkaufsflachenentwicklung/Aussagen des Einzelhandelsgutachtens

Die Neuplanung von Kerngebieten und Sonder-
gebieten Handel berticksichtigt das vorhandene
Zentrenkonzept und die mit ihm verknipfte Hie-
rarchie der Zentren untereinander sowie die
Aussagen des Einzelhandelsgutachtens zu den
Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung?*.

Das Einzelhandelsgutachten stellt fest, dass die
Hansestadt Rostock bis 2010 einen tragfahigen
Flachenrahmen von 400.000 m? Verkaufsflache
hat, der von Einrichtungen in den Zentren und
von nicht-zentralen Standorten als Einzelhan-
dels- und Fachmarktzentren sichergestellt wird.

Dabei wird das Angebot des zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortiments
Uberwiegend durch die Einrichtungen in den
Kerngebieten abgedeckt. Das nichtzentrenrele-
vante Sortiment wird iberwiegend in den Son-
dergebieten Handel bereitgestellt.

Grundsatzlich ist durch die Priifung im Einzelfall
in Abstimmung mit den Werten des Expansions-
rahmens fir den Rostocker Einzelhandel bis
2010 gesichert, dass es zu keiner zentrumsschad-
lichen oder auch zu einer UbermaRigen Ver-

kaufsflachenausweisung kommt. Bei einer Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts ist auch
eine erforderliche Anderung oder Erginzung
des Flachennutzungsplans zu prifen.

Die Darstellungen der stadtebaulich vertret-
baren Flachen fiir groRflachige Handelsein-
richtungen sollen auch in einem akzeptablen
Rahmen Planungsspielraum flr weitere An-
siedlungswiinsche beinhalten.

Die Darlegungen zum Expansionsrahmen fiir
den Rostocker Einzelhandel umfassen alle rele-
vanten Einrichtungen in den Bauflachen.

Ausgehend vom Einzelhandelsgutachten 2001
wurde die Verkaufsfliche des Bestandes sowie
der gesicherten Planungsvorhaben aktualisiert.
Es ergibt sich ein langfristiges Verkaufsflachen-
volumen von rund 430.000 m2.
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Tabelle 16 | Expansionsrahmen fiir den Rostocker Einzelhandel bis 2010

Bestand inkl. Fachmarktzentren auRerhalb
Brutto-Expansionsrahmen

Zuschlag fiir Ausdehnung Marktgebiet

./. gesicherte Planvorhaben

Netto-Expansionsrahmen

Branchengruppen
NRS ZRS NZRS
m? Verkaufsflache
+113.680 +139.140 + 140.300
-3.560 +5.130 +5.700
+3.000 +1.000
7.000 18.000 4.500°
--10.560 --9.870 +2.200

*In diesen Angaben ist das geplante Vorhaben Mébelfachmarkt Schutow mit rund 30.000 m2 Verkaufsflache noch nicht beriicksichtigt

NVRS:  Nahversorgungsrelevante Sortimente
ZRS: Zentrenrelevante Sortimente
NZRS: Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Die geplanten Vorhaben (bersteigen den ver-
drangungsfrei bis 2010 aktivierbaren Expansi-
onsrahmen fiir den Einzelhandel. Die Uber-
schreitungistbegriindetdurchdieErweiterungen
im Nahversorgungsbereich und durch die Fach-
marktzentren an der Peripherie. Im City-Kernbe-
reich sind weitere Entwicklungen mdoglich.

Gegeniiber dem Einzelhandelsgutachten 2001
ergibt sich jedoch keine wesentliche Verschlech-
terung des Netto-Expansionsrahmens. Die als
Planreserve vorgesehenen Planungen, die im
Einzelhandelsgutachten noch nicht in der Bilanz

berlcksichtigt wurden, sind im Rahmen der Ak-
tualisierung eingerechnet. Ausgenommen hier-
von bleibt das Vorhaben eines Mobelfachmarktes
in Schutow mit rund 30.000 m?2 Verkaufsflache.
Dieses Vorhaben ist, auch wegen seiner grofien
Uberregionalen Bedeutung nicht in den Ros-
tocker Expansionsrahmen einbezogen.

Die Realisierung eines lberregionalen Vollsorti-
ment-Mébelhauses von rund 25-30.000 m?2 Ver-
kaufsflache wird auf Grundlage des Einzelhan-
delsgutachtens 2001 grundsatzlich fiir moglich
und vertretbar angesehen.

25Eigene Berechnung: Ak-
tualisierung der Bestands-
zahlen und der Angaben
zu gesicherten Planungs-
vorhaben aufgrund eige-
ner Berechnungen. Der
Bruttoexpansionsrahmen
stellt einen groben Orien-
tierungsrahmen dar, der
zum Abbau struktureller
Defizite ggfls. MaRvoll
berschritten werden
kann (Einzelfallprifung
erforderlich).




68

7. Zentrenkonzept | Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Tabelle 17 | Einzelhandelsrelevante Planvorhaben in der Hansestadt Rostock

Vorhaben

Kropeliner-Tor-Center (KTC)
Erweiterung Doberaner Hof
Diedrichshagen Ortsteilzentrum
HandwerkstralRe Mobeldiscounter
Nahversorgungszentrum Werftdreieck
Silo-/Holzhalbinsel

Schutow Mobelfachmarkt
Einkaufszentrum Glatter Aal

Summe

NVRS: Nahversorgungsrelevante Sortimente
ZRS:  Zentrenrelevante Sortimente
NZRS: Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Die Planvorhaben im zentrenrelevanten Bedarf
haben ihr raumliches Schwergewicht im City-
Kernbereich der Rostocker Innenstadt. Insofern
Ubersteigen diese Planvorhaben zwar den Fla-
chenrahmen des verdrangungsfrei integrier-
baren Volumens. Sie tragen aber andererseits
dazu bei, das Gewicht der Innenstadt - das (laut
Aussage des Einzelhandelsgutachtens 2001) mit
weniger als 15% der stadtischen Einzelhandels-
flache zu gering ist - nachhaltig zu erhéhen.

Wahrend einerseits die aus stadtentwicklungs-
planerischen und stadtebaulichen Griinden ge-
planten Nahversorgungsbereiche bereits den
Bedarf ibersteigen, besteht dariiber hinaus ein

A

- i
e

| 3
A

| -

|

NVRS ZRS NZRS Gesamt
3.000 9.000 1.000 13.000
200 800 1.000
800 200 1.000
3.500 3.500

2.000 500 2.500
1.000 3.500 4.500
30.000 30.000

4.000 4.000

7.000 18.000 34.500 59.500

Ansiedlungsdruck von kleineren Verkaufsein-
richtungen 600-700 m?, die im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanes nicht erfasst werden kdnnen.
Diese Verkaufseinrichtungen tragen zu einer wei-
teren Erhéhung des nahversorgungsrelevanten
Sortiments und somit tber einen mittelfristigen
Zeitraum eine weitere Uberversorgung bei.

Neben den stadtischen Verkaufsflichen beste-
hen auch regional bedeutsame und auf die Stadt
wirkende Verkaufsflachen im Umland der Han-
sestadt Rostock. Diese Flachen sind bei der ge-
samtstadtischen Planung und insbesondere bei
der Fortschreibung des Einzelhandelsgutach-
tens zu berticksichtigen.




7.3 Flachenausweisungen

7.3.1 Kerngebiete
Die ausgewiesenen Kerngebiete bilden zusam-

men mit den Sondergebieten Handel die Zen-
trenstruktur und damit das strukturelle Grundge-

Tabelle 18 | Ausgewiesene Kerngebiete?”
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rust der Stadt. Sie stellen die zentralen Einkaufs-
bereiche sowie Flachen fir Dienstleistungen und
Handel bereit. Zugleich sind sie auf Grund ihrer
Nutzungsintensitat und Nutzungsfiille die am
hochsten verdichteten Bereiche der Stadt.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
2 MK.2.1 Stadtteilzentrum Lichtenhagen 2,7
3 MK.3.1 Stadtteilzentrum GroR Klein 5,5
4 MK.4.1 Stadtteilzentrum Litten Klein Ost 4,1
MK.4.2 Stadtteilzentrum Liitten Klein West 9,3
5 MK.5.1 Stadtteilzentrum Evershagen 3,7
MK.5.2 Evershagen Siid Mittelteil 1,4
MK.6.1 Stadtteilzentrum Schmarl 4,5
MK.7.1 Stadtteilzentrum Reutershagen 3,3
9 MK.9.1 Stadtteilzentrum Sudstadt 2,1
MK.9.2 Stidliche Bahnhofserweiterung 23,9
10 MK.10.1 Werftdreieck 7,9
MK.10.2 Doberaner Platz/Vogenteich 7,8
11 MK.11.1 Zentrum 33,1
MK.11.2 Am Vogenteich/August-Bebel-Stralle 1,5
MK.11.3 August-Bebel-Stralle 1,5
MK.11.4 KarlstralRe 1,3
13 MK.13.1 Stadtteilzentrum Dierkow 2,7
MK.13.2 Petridamm Mitte 3,3
14 MK.14.1 Stadtteilzentrum Toitenwinkel 3,1
Summe 122,7

Auf Grund der besonderen stadtebaulichen Aus-
wirkungen der Kerngebiete, insbesondere durch
die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbe-
triebe, und einer weitestgehenden Bedarfsab-
deckung durch die vorhandenen Gebiete ein-

Tabelle 19 | Geplante Kerngebiete

schlieBlich bestehender Reserven in ihnen
erfolgt eine nur sehr sparsame Neuausweisung.
Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock sind folgende Fldchen als Planung darge-
stellt:

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
9 MK.9.2 Hauptbahnhof/Siidstadt 23,9
10 MK.10.2 Werftdreieck 7,9
11 MK.11.1 August-Bebel-Strale 2,9

Teilflache City/Am Kanonsberg 53
12 MK.13.2 Petridamm Mitte 3,3
Summe 122,7

Die vier geplanten Kerngebiete liegen im Stadt-
teil Stadtmitte beziehungsweise in den angren-
zenden Stadtteilen Kropeliner-Tor-Vorstadt so-
wie der Sudstadt und erganzen und starken das
Stadtzentrum mit entsprechenden Angeboten.

Die Flachen in der August-Bebel-Stralle und am
Kanonsberg sind unmittelbare Zentrumserweite-
rungen bzw. -erganzungen. Dies gilt nicht nur fir
die flichenméRige Darstellung, sondern ebenso
fir die Nutzungsangebote. Am Kanonsberg ist

2’ Die Tabelle enthélt auch
die geplanten Kerngebie-
te aus Tabelle 19
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neben Flachen fir den grofflachigen Einzelhan-
del der Standort flir den Neubau eines Theaters
in Rostock geplant.

Die Entwicklung des Stadtzentrums ist gekenn-
zeichnet von einer axialen Erweiterung, ausge-
hend von der City um die FuRgangerzone in der
Kropeliner Stralle, bei gleichzeitiger Sicherung
der Wohnfunktion in den umliegenden Quartie-
ren der Innenstadt, der Steintor-Vorstadt und der
Kropeliner-Tor-Vorstadt. Dazu dienen u. a. die ge-
mischten Bauflachen und Mischgebiete entlang
der OPNV-besetzten Verkehrsachsen.

Die Achse Steinstrale/Richard-Wagner-Strafie/
Rosa-Luxemburg-Strale fiihrt zum Hauptbahn-
hof, der mit seiner Umgestaltung und der Unter-
tunnelung fiir die StraRenbahn in die Sidstadt
eine stadtebauliche Aufwertung erfahren hat.
Gleiches gilt fiir die angrenzende Entwicklungs-
flache auf der Siidseite, Hauptbahnhof/Siid-
stadt, die demzufolge sowie unter Berlicksichti-
gung bereits vorhandener Nutzungen wie
Stadthalle, Behérdenzentrum als neues Kernge-
biet fiir die Unterbringung weiterer Verwaltungs-,
Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen ge-
plant ist.

Die Achse nach Westen tiber den Doberaner Platz
und die Doberaner Stralle endet am Werftdrei-
eck. Das vormals gewerblich genutzte Areal ist
Uber einen Bebauungsplan ebenfalls als Kernge-
biet festgesetzt. Die Lage am OPNV-Verkniip-
fungspunkt Holbeinplatz begiinstigt diese Aus-
weisung.

Als lokale Entwicklungsflache und zur Stabilisie-
rung des Osthafens ist das Kerngebiete Petri-
damm Mitte dargestellt. Zuléssig sind hier: Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, nicht
storende Gewerbegebiete sowie kulturelle und
sportliche Einrichtungen. Einzelhandelseinrich-
tungen dirfen inkl. aller Nebenanlagen max.
1.500 m2 GroRe erreichen.

Mit diesen Flachenausweisungen in Erganzung
zum Bestand ist der Bedarf an Kerngebieten aus-
reichend abgedeckt.

7.3.2 Sondergebiete GroRflachiger
Einzelhandel

Die Ausweisung der groflflachigen Einzelhan-
delsgebiete erfolgt in Verbindung mit der Ent-
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Tabelle 20 | Sondergebiete GroRflachiger Einzelhandel

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.11 Einkaufsmarkt Warnemiinde 1,8
SO.1.18 Ostseeeck Diedrichshagen 1,7
5 SO.5.2 Schutow | 10,7
SO.5.3 Schutow Il Nord 1,9
SO.5.4 Schutow I Stid 5,3
SO.5.5 Schutow Il West 3,9
6 S0.6.4 Handwerkstralte 7,2
12 SO.12.1 Brinckmansdorf 6,2
SO.12.2 Verbindungsweg 1,2
16 SO.16.9 Goorsdorfer Stralte 6,4
Summe 46,3

wicklung des Zentrenkonzepts. Auf Grund ihrer
besonderen stadtebaulichen Auswirkungen sind
Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groRflachige Handelsbe-
triebe auller in Kerngebieten nur in den fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Die Han-
sestadt Rostock ist als Oberzentrum und grofite
Stadt des Landes gleichzeitig bedeutendster Ein-
zelhandelsstandort Mecklenburg-Vorpommerns.

Unter den 10 ausgewiesenen Sondergebieten
sind noch 3 Flachen in der Planung: SO.1.18
Ostseeeck Diedrichshagen, SO.5.2 Schutow |
und SO.5.5 Schutow Il West mit insgesamt 16,3
ha Flache.

Der Versorgung in den Wohngebieten dienen ne-
ben den in den Wohngebieten zuldssigen Han-
delseinrichtungen an Einzelstandorten die Wohn-
gebietszentren, die auf Grund der Konzentration
von Verkaufsraumflachen als Kerngebiete ausge-
wiesen sind. Ausnahmen bilden die kleineren Ein-
kaufszentren in Warnemiinde und Diedrichsha-
gen und sidlich von Schmarl im Gewerbegebiet
an der Handwerkerstralle, die die Angebotsstruk-
tur des Einzelhandels im jeweiligen Stadt- bzw.
Ortsteil erganzen. Die Umwidmung des ehema-
ligen CITTI-GroRverbrauchermarktes in ein SB-
Warenhaus tragt dem faktisch eingetretenen
Funktionswandel des Betriebs Rechnung. Insofern
ist der rechnerische Flacheniiberhang bei nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten zu relativieren.

Auf Grund der vorhandenen Einkaufszentren in
Sievershagen und Bentwisch weist der Flachen-
nutzungsplan an der Peripherie lediglich drei Be-
reiche fir grof¥flachigen Einzelhandel in der Stadt
aus: im Westen Flachen 0Ostlich und westlich der
Messestralle an der B 105, im Sidosten einen
Standort in Brinckmansdorf an der Autobahnab-
fahrt Sid der A 19 und im Osten ein Gebiet in
Neu-Hinrichsdorf. Mit Ausnahme der Flache
westlich der MessestralRe Richtung Sievershagen

sind die Flachen Uber Bebauungspldne gesichert
und in ihnen Verkaufsraumflachenbegrenzungen
ebenso wie Sortimentsbeschrankungen geregelt.
Insbesondere innenstadtrelevante Sortimente
sind von diesen Festsetzungen betroffen. Der
Standort westlich der MessestraRe ist als potenti-
elle Reserveflache zu sehen, um gegebenenfalls
auf konkrete Ansiedlungswiinsche bestimmter
Handelsketten mit speziellen Sortimenten reagie-
ren zu kénnen. Mit den nachfolgend dargestell-
ten Sondergebieten Handel ist von einer bedarfs-
gerechten Ausweisung im Stadtgebiet unter
Beriicksichtigung des Schutzes der Einzelhandel-
struktur in der Innenstadt und in den Wohnge-
bieten auszugehen.

Die Realisierung eines liberregionalen Vollsorti-
ment-Mo&belhauses von rund 25-30.000 m? Ver-
kaufsflache wird grundsatzlich fir méglich und
vertretbar angesehen.

Grundsétzlich ist durch die Priifung im Einzelfall
in Abstimmung mit den Werten des Expansions-
rahmens fiir den Rostocker Einzelhandel bis 2010
gesichert, dass es zu keiner zentrumsschadlichen
oder auch zu einer GibermaRigen Verkaufsflachen-
ausweisung kommt. Bei einer Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts ist auch eine erforderliche
Anderung oder Erginzung zu priifen.

Die Darstellungen der stadtebaulich vertretbaren
Flachen fiir grof¥flachige Handelseinrichtungen
sollen auch in einem akzeptablen Rahmen Pla-
nungsspielraum fir weitere Ansiedlungswiinsche
beinhalten.

Neben den stadtischen Verkaufsflichen beste-
hen auch regional bedeutsame und auf die Stadt
wirkende Verkaufsflachen im Umland der Hanse-
stadt Rostock. Diese Flachen sind bei der gesamt-
stadtischen Planung und insbesondere bei der
Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens zu
beriicksichtigen.
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8. Gemischte Bauflachen
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8.1 Nutzungszweck

Die gemischten Bauflachen (M) sind nach der
Baunutzungsverordnung entsprechend ihrer
besonderen Art der baulichen Nutzung unter-
teilt in Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M)
und Kerngebiete (MK). Der Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Rostock stellt neben den
nach der allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung einzustufenden gemischten Bauflachen
auch gleichzeitig Mischgebiete und Kerngebiete
dar. Dorfgebiete sind in Rostock nicht geplant,
die entsprechende Ausweisung im Flachennut-
zungsplan entfallt daher.

Die Darstellung der allgemeineren Kategorie Ge-
mischte Bauflache erfolgt in der Regel dort, wo
ein stadtebauliches Erfordernis zur Festlegung
der besonderen Nutzungsart nicht besteht oder

die Entscheidung zwischen Misch- oder Kernge-
bieten noch nicht auf der Flachennutzungsplan-
ebene, sondern im Ergebnis weiterer stadtebau-
licher Untersuchungen erst mit der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen soll. Aufgrund der
vorhandenen Nutzungsunterschiede wird in ein-
zelnen Stadtbereichen entsprechend ihrer stadte-
baulichen Bedeutung die Darstellung als Misch-
oder Kerngebiet gewdbhlt.

Die Mischgebiete dienen dabei dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbegebieten,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Kernge-
biete dienen hingegen vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie der zen-
tralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.

"llﬂlu

Vit i
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8.2 Gemischte Bauflachen und Mischgebiete

8.2.1 Bestandsdarstellung

Die Darstellung von gemischten Bauflachen und
Mischgebieten im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Rostock orientiert sich Giberwiegend
am Bestand. Insbesondere Gebiete, die sich ent-
sprechend ihrer urspriinglichen Zweckbestim-
mung oder ihrer historischen Entwicklung unter
besonderen stadtebaulichen Faktoren als geeig-

nete Standorte fiir die Mischnutzung von Woh-
nung und Gewerbe darstellen, sind im Flachen-
nutzungsplan entsprechend ausgewiesen. Dies
trifft sowohl fiir die Reste ehemaliger dorflicher
Strukturen wie z.B. in Krummendorf oder Alt
Bartelsdorf, als auch fiir Bereiche der Innenstadt,
die auf Grund ihrer besonderen stadtebaulichen
Situation an den wichtigen Hauptverkehrsziigen,
zum Teil mit OPNV, wie z.B. an der Doberaner
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StraRe, der Wismarschen StralRe, der Gruben-
straBe oder der Strale Am Strande liegen, zu.
Der Fortbestand des Wohnens in ausgewo-
genem Verhaltnis zu vertraglichen gewerblichen
Nutzungen ist Planungsziel und Basis fur die
Darstellung im Flachennutzungsplan. Dabei
muss die Flache in gleichem Male fiir gesunde
Wohnverhaltnisse wie auch fiir die Ansiedlung
von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ge-
eignet sein. Insbesondere in den innerstad-
tischen Stadtteilen Krépeliner-Tor-Vorstadt und
Stadtmitte erganzen die gemischten Bauflachen
bzw. Mischgebiete mit den konzentrierten An-
siedlungen von Biros, Dienstleistungen, Ge-
meinbedarfseinrichtungen vor allem im sozialen
und gesundheitlichen Bereich und Einzelhan-
delsbetrieben die Funktion des Stadtzentrums
als Uberortlicher Versorgungsstandort in der
Hansestadt Rostock.

Die sonstigen vorhandenen Gemischten Baufla-
chen und Mischgebiete aufRerhalb der Innen-
stadt dienen weniger der Unterbringung dieser
Funktionen, sondern sind vielmehr Standorte
fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe, die
die Nahe zu vorhandenen Wohngebieten als
wesentlichen Standortfaktor nutzen und auf
Grund ihres Profils das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Solche Flachen sind im Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Rostock u.a. in Alt
Reutershagen, Evershagen-Siid, in der Neubran-
denburger Stralle, in Krummendorf, Neu Hin-
richsdorf und Alt Bartelsdorf und am Dierkower
Damm ausgewiesen.

8.2.2 Bedarf und Flachenausweisung

Der Bedarf von Neuausweisungen gemischter
Bauflaichen und Mischgebieten ergibt sich aus
dem stadtebaulichen Ziel, Wohn- und Arbeits-
statten in unmittelbarer Nachbarschaft zueinan-

der zu entwickeln. Dies ist vor allem in stadte-
baulichen Umstrukturierungsbereichen méglich
und sinnvoll. Vormals gewerblich genutzte Fla-
chen, die durch Aufgabe des urspriinglichen
Nutzungszweckes einer Neubewertung unter-
zogen werden miissen, sind haufig neben der
Neuansiedlung von Gewerbe auf Grund der Vor-
pragung des Gebietes erganzend fiir Wohnbe-
bauung geeignet.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock sind fiir die Umsetzung dieser stadtebau-
lichen Ziele folgende gemischte Bauflachen und
Mischgebiete dargestellt:

Tabelle 21 | Gemischte Bauflachen und Mischgebiete in stadtischen Entwicklungsbereichen

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
(auch Teilflachen)
1 MI.1.2 Guterbahnhof Warnemiinde 6,6
4 M.4.1 ehemalige Poliklinik Litten Klein 2,2
6 ML.6.1 Hundsburgallee 4,4
10 MI.10.1 Teilfliche NIR 4,5
11 M.11.1 Guterbahnhof 16,1
M.11.2 Goethe-/HerweghstralRe 4,5
MI.11.2 Holzhalbinsel 5,5
12 ML.12.1 Weiles Kreuz 5,6
15 MI.15.1 Pressentinstralle 3,0
Summe 52,4
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Die Flachen der ehemaligen Giterbahnhofe in
Warnemiinde und in der Nahe der Innenstadt
sowie entlang der Herweghstralle werden nicht
mehr fir den Bahnbetrieb genutzt und sind auf
Grund ihrer Lage hervorragend fiir die Nut-
zungsmischung von Wohnen mit Biiros, Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen ge-
eignet. Beide Standorte erganzen damit die
Versorgungssituation des Stadtzentrums und
des Sonderzentrums Warnemiinde. Auf der ge-
mischten Bauflache des ehemaligen Giterbahn-
hofs Innenstadt (Friedrich-Franz-Bahnhof) ist
bei der zukiinftigen verbindlichen Planung eine
Verlangerung der Griinachse von Siiden bis zur
Ernst-Barlach-Strale vorzusehen.

Der Standort der ehemaligen Poliklinik Liitten
Klein grenzt unmittelbar nordlich an das Zen-
trum und bietet als gemischte Bauflache den
planerischen Spielraum fiir die Unterbringung
zentrumsergdnzender Funktionen in Verbin-
dung mit Wohnungsbau.

Die Hundsburgallee in Schmarl trennt das
Wohngebiet vom Gewerbegebiet. Der zurzeit
ungenutzte Bereich zwischen diesen Gebieten
wird unter Einbeziehung des vorhandenen
Wohnungsbaus 6stlich der Hundsburgallee als

8.3 Kerngebiete

Auf Grund ihrer Nutzungstypik bilden Kernge-
biete zusammen mit den Sondergebieten Han-
del die Zentrenstruktur und damit das struktu-
relle Grundgerust der Stadt.

Die Ausweisung der Kerngebiete erfolgt in Ver-
bindung mit der Entwicklung des Zentrenkon-
zepts in Kapitel 7 Zentrenkonzept.

Mischgebiet dargestellt und fungiert damit
gleichzeitig als Puffer zwischen Wohn- und Ge-
werbegebieten.

Die Flachen der ehemaligen Neptunwerft
(jetzt Neptun-Industrie-Rostock/NIR) und der
Holzhalbinsel - friiher Standort des Holzhan-
dels - liegen an der Warnow und sind Teilflachen
der stadtebaulichen Umstrukturierung dieser
hochwertigen Areale. Die Nutzungsmischung
erfolgt hier vor allem durch die Schaffung von
Angebotsflachen fiir Wohnungsbau.

Die Flachen am WeiRen Kreuz liegen nordlich
der Einmindung der Neubrandenburger Stra-
Re (B 103) in die Tessiner StralRe (B 110) und
sind als Mischgebiet vorgepragt. Die Entwick-
lung und Arrondierung der Fldchen soll in die-
sem Sinne erfolgen und neben Angeboten fiir
kleines und mittleres, nicht stérendes Gewerbe
auch Wohnnutzung in den durch straBenbe-
gleitende Bebauung abgeschirmten Flachen
ermdoglichen.

Das Mischgebiet Pressentinstralle arrondiert
stralRenbegleitend die Wohnbebauung auf der
ehem. Fliche der Bundesmarine und schirmt
zugleich das Gewerbegebiet ab.




- Gemischte Bauflachen und Mischgebiete in
stadtischen Entwicklungsbereichen

- Kerngebiete
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9.1 Nutzungszweck

Der prognostizierte Flaichenbedarf fiir die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben aller Art ist
Uberwiegend in den gewerblichen Bauflichen
und Gewerbegebieten dargestellt. Die gewerb-
lichen Bauflachen werden nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung in Gewerbegebiete
und Industriegebiete unterteilt.

Grundsatzlich sind im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Rostock gewerbliche Bauflichen (G)
dargestellt, die im Bestand sowohl Gewerbe- als
auch Industriegebiete sein konnen und in geplan-
ten Gebieten die Unterscheidung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erméglichen.
Industriegebiete sind daher generell in den Ge-
werblichen Bauflichen enthalten und entfallen
als gesonderte Darstellung. In Einzelfallen werden
vor allem aus stadtebaulichen und Immissions-
schutzgriinden Gewerbegebiete (GE) ausgewie-
sen. Dies erfolgt auf den Flachen, wo die Darstel-
lung von Industriegebieten, z. B. in Nachbarschaft
von Wohngebieten, nicht moglich ist.
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Gewerbliche Bauflachen, bei denen auf Grund
der Nahe zu sensiblen Nutzungen von Ein-
schrankungen bei den grundsatzlich zulassigen
Nutzungen auszugehen ist, werden als einge-
schrankte gewerbliche Bauflachen (eG) darge-
stellt. Die Art und der Umfang der Einschran-
kungen werden erstim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf der Grundlage noch zu erstel-
lender Fachgutachten abschlieRend geregelt.

Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Wohnungen sind in den ge-
werblichen Bauflichen nur ausnahmsweise fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zulassig.
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9.2 Bestandsdarstellung

Die Hansestadt Rostock ist als grofte Stadt Meck-
lenburg-Vorpommerns das wirtschaftliche Zen-
trum des Landes. Dabei stlitzen sich Industrie
und Gewerbe vor allem auf Traditionen: sowohl
Branchen als auch Standorte lassen ihre ge-
schichtlichen Wurzeln erkennen. Maritimes Ge-
werbe hat in einer See- und Hafenstadt weiterhin
einen hohen Stellenwert und der Standortfaktor
Uberseehafen hat bei vielen Ansiedlungen be-
sondere Bedeutung. Er war das logische Ergebnis
der Entwicklung Rostocks zum Zentrum des
Schiffbaus, der Fischwirtschaft und der Hochsee-
schifffahrt in der DDR. Die Betriebe dieser Indus-
triezweige bendtigen auf Grund ihres Profils die
unmittelbare Nahe zum Wasser. Diese Flachen,
auler dem Uberseehafen mit seinem besonderen
Nutzungsprofil, werden auch weiterhin im Fla-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen
vorgehalten und entsprechend dargestellt.

Das betrifft insbesondere den Bereich zwischen
Warneminde und Grol} Klein. Der Standort der
friheren Warnowwerft steht weiterhin fiir den
Schiffbau zur Verfigung, laRt aber auf Grund sei-
ner Darstellung als gewerbliche Bauflache auch
allgemeine industrielle und gewerbliche Nut-
zungen zu. Gleiches gilt fiir die tiber einen Bebau-
ungsplan gesicherte stidliche Erweiterungsflache
des maritimen Gewerbegebietes GroR Klein.

In gleicher Weise ist der gesamte Bereich zwi-
schen Schmarl und dem Stadthafen iberwie-
gend gewerblich gepragt. Die allesamt bereits
vor 1990 in dieser Form genutzten Flachen - In-
dustrie- und Lagerbezirk Marienehe (ILB), Fische-
reihafen, Grenzschlachthof, Neptunwerft - wer-
den auch zukiinftig fir industrielle und
gewerbliche Unternehmen vorgehalten und als
gewerbliche Bauflaichen bzw. Gewerbegebiete
im Flachennutzungsplan dargestellt. GroRe Teile
dieses Bereiches sind seit 1990 mit stadtebau-
lichen Rahmenplanen und teilweise mit Bebau-
ungsplanen belegt, insbesondere die Flachen,
deren Nutzungen durch die wirtschaftlichen Ver-
anderungen mit der Herstellung der Einheit
Deutschlands aufgegeben wurden.

Weitere Gebiete, die bereits vor 1990 bestanden
und auf Grund dieser Vorpragung weiterhin als
Gewerbegebiete im Flachennutzungsplan darge-
stellt sind, befinden sich insbesondere in der Siid-
stadt mit dem ehemaligen Dieselmotorenwerk,
im Osthafen einschlieRlich dem Gebiet zwischen
Dierkower Damm und Petridamm und in Alt Reu-
tershagen.

Zahlreiche Bebauungsplane haben diese Gebiete
in ihrem Fortbestand gesichert, andere B-Pldne
haben seit 1990 Baurecht fiir neue Gewerbege-
biete geschaffen. Diese dienten vor allem der
wohnungsnahen Schaffung von Arbeitsplatzen
an stadtebaulich integrierten Standorten, wie
z.B. mit den Gewerbegebieten An der Petersbur-
ger Strale in Litten Klein, in Schutow Il/6stlich
der Messestralte, in Reutershagen in der Goerde-
lerstraBe, in der Nobelstrae in der Siidstadt und
in Gehlsdorf in der Pressentinstrale.

Dariiber hinaus entstanden durch Bebauungspla-
ne neue, flichenmaRig groRe Gewerbegebiete
im Schwerpunktraum fiir gewerbliche Entwick-
lungen im Osten der Stadt: die Gewerbegebiete
Petersdorfer Stralle und nordlich Goorstorfer
StralRe, die in enger Beziehung zu den gewerb-
lichen Zwecken dienenden Sondergebieten Ha-
fen, Hafengewerbe und Giiterverkehrszentrum
stehen. Damit ist von einem Bestand an gewerb-
lichen Bauflachen von rund 931 ha auszugehen.
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28RaumPlanung 73, 1996

2 eigene Berechnung aus:
RaumPlanung 73, 1996

3 Anteil des Typus WA an
der Gesamtfliche Wohnen
entspricht rund 60 %

3 Die sonstigen Flachen mit
Arbeitsplatzen (zusammen
=2.591 ha) setzen sich aus
den gemischten Baufla-
chen, den Sonderbaufla-
chen, den Flachen fur die
Ver- und Entsorgung sowie
den Gemeinbedarfsfla-
chen zusammen.

32 Gewerbeflachenbedarf der
Hansestadt Rostock, 2001
(Hansestadt Rostock)

9.3 Bedarfsermittlung

Obwohl die gewerblichen Bauflachen mit ihren
Gewerbe- und Industriegebieten die Schwer-
punkte der Unterbringung von Arbeitsplatzen
bilden, sind auch in allen anderen Baugebieten
Arbeitsstatten und damit Arbeitsplatze vorhan-
den. Da die Bedarfsermittlung fiir gewerbliche
Bauflichen Uber Arbeitsplatzdichten erfolgt,
sind zunachst die Arbeitspldtze in den anderen
Baugebieten zu ermitteln. Neben den Wohn-
bauflachen stellen auch alle anderen Baufla-
chen Flachen fur Arbeitsplédtze bereit. Die in der
Praxis vielfach benutzte Flachenkennziffer von
250 m?/Beschaftigter (= 40 Beschaftigte/ha)
decken rund 70 % aller Falle ab.%

Fur die Wohngebiete wird durchschnittlich mit
einer Flachenkennziffer von 3 Beschaftigte/ha
gerechnet, wobei »Reine Wohngebiete« (WR)
auszugrenzen sind. Daher werden nur 60 % der
Wohnbauflachen in Ansatz gebracht.

Die sonstigen Bauflichen umfassen die ge-
mischten Baufldchen, Misch- und Kerngebiete,
die Sondergebiete, die Flachen fir die Ver- und
Entsorgung und die Gemeinbedarfsflaichen. In
diesen Flachen und in den Gewerblichen Baufla-
chen ist von einem Dichtewert von 40 Arbeits-
platzen je ha auszugehen.

Ausgehend von den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan ist in den einzelnen Bauflachen
von folgendem potenziellen Arbeitsplatzeange-
bot auszugehen:

Tabelle 22 | Dichtewerte?®

Dichte- Flache Arbeits-
wert platze
in AP/ha in ha in AP
Wohngebiete 3  1.505 4.515
(Typus WA)*
Sonstige Flachen®' 40 1.666  66.640
ohne -G-
Summe 3.169 71.155
Gewerbliche 40 930 37.200
Bauflachen
Summe 4.099 108.355

Insgesamt konnen sich in den Bauflichen und
Baugebieten aulRerhalb der gewerblichen Baufla-
chen ca. 71.200 Arbeitsplédtze ansiedeln. In den
Gewerblichen Bauflachen inklusive Gewerbege-
bieten besteht ein Potenzial an Flachen fiir 37.200
Arbeitsplatze.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan 439
ha gewerbliche Baufldche einschlieRlich Indus-
triegebieten und rund 491 ha Gewerbegebiete
dar.

Die ausgewiesenen 930 ha gewerbliche Baufla-
chen decken somit den Bedarf an Bauflachen fiir
gewerbliche Einrichtungen Uber den Grundbe-
darf hin ab.

Ausgehend von der oberzentralen Funktion der
Hansestadt Rostock und auch im Hinblick auf die
Ausstattung mit gewerblichen Einrichtungen
und der damit verbundenen Schaffung eines
quantitativ und qualitativ hochwertigen Ange-
bots an Arbeitsplatzen stehen in Rostock Fla-
chen fir insgesamt rund 108.000 Arbeitsplédtze
zur Verfiigung. Diese Zahl berticksichtigt neben

der Studie zum langfristigen Gewerbeflachenbe-
darf der Hansestadt Rostock bis 201532 auch die
aktuellen Bevolkerungsentwicklungen bis 2020.

Eine geringfiigige Uberschreitung des Bedarfes
kann insbesondere deshalb erfolgen, da die bis-
herige Berechnung nur die Rostocker Bevolke-
rung bertcksichtigt und die regionalen Einflisse
des Oberzentrums nicht vollstandig einbezieht.
Zudem erscheint eine Uberschreitung des Be-
darfs von rund 6% im Rahmen der Flexibilitats-
rate der stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Entwicklung als sinnvoll und angemessen.

Auf Grund besonderer Flachenanforderungen
ergeben sich jedoch Defizite beim Flachenange-
bot insoweit, dass flachenintensive und ver-
kehrsintensive Betriebe nicht oder nur mit er-
heblichem Aufwand auf innerstadtischen
Flachen angesiedelt werden kénnen.



9. Gewerbliche Bauflichen und Gewerbegebiete | Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock 83

Bestehende gewerbliche Bauflachen

Nach 1990 erschlossene Flachen, teilweise mit Reserve
innerhalb der bestehenden Bauflachen

Geplante gewerbliche Bauflachen

Beiplan 6 | Gewerbliche Bauflachen - bestehende und geplante Flachen
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9.4 Flachenausweisungen

Fur die Neuausweisung gewerblicher Baufla-
chen stehen in der Hansestadt Rostock nur be-
grenzte Flachenangebote zur Verfligung. Vor
allem Restriktionen aus naturschutz- und um-
weltfachlicher Sicht sowie damit einhergehende
Konfliktpotenziale auf Grund des Bestandes und
der Neuplanung von Wohnbauflachen schran-
ken die Flachennutzung fir Industrie- und Ge-

werbeansiedlungen in hohem Malle ein. Daher
kommt der Revitalisierung bestehender bzw. vor-
mals gewerblich genutzter Flichen sowie eine
Intensivierung bestehender Nutzungen eine be-
sondere Bedeutung zu. Fir die Entwicklung neu-
er Standorte werden im Flachennutzungsplan
rund 121 ha gewerbliche Bauflachen und Gewer-
begebiete ausgewiesen:

Tabelle 23 | Geplante gewerbliche Bauflichen und Gewerbegebiete

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 GE.1.3 GE Warnemiinde Weidenweg 4,8
5 GE.5.3 GE Schutow I/westlich Messestralle 15,1
13 GE.13.3 GE Erweiterung Briickenweg 21,5
14 GE.14.2 GE Petersdorfer StraBe West 8,9
16 GE.16.2 GE Hinrichsdorfer Miihle 7,7
G.16.2 G Erweiterung GVZ 28,7
eG.16.3 eG Nienhagen/Mdnchhagen 34,8
Summe 121,5

Die Standortiibersicht zeigt deutlich, dass mit

Ausnahme der kleinen Gebiete in Warnemiinde

und in Schutow/westlich der Messestralte Ange-

botsflachen fir Industrie und Gewerbe im Ent-

wicklungsraum im Osten liegen. Die wichtigsten

Standortfaktoren dafir sind:

o Nihe zum Uberseehafen

e Ndhe zum Giiterverkehrszentrum

e Ndhe zur Autobahn A 19

e Nadhe zu vorhandenen gewerblichen Baufla-
chen und Sondergebieten

e relativ gering besiedelter Raum nordlich der
Wohngebiete Dierkow, Toitenwinkel und
Gehlsdorf

Die Nutzung dieser Standortfaktoren hat seit
1990 zur Entwicklung dieses Bereiches zum
Schwerpunktraum fir gewerbliche Ansied-
lungen gefiihrt. Die geplanten Flachen stellen
die stadtebaulich sinnvollen Abrundungen bzw.
Ergdanzungen vorhandener Gebiete dar. Die Ent-
wicklung beginnt unmittelbar am Knoten Bader-
stralRe/BAB 19. Das vorhandene Gewerbegebiet
am Briickenweg wird im Flachennutzungsplan
in der Ausweisung nach Stdosten bis an den
Knoten der B 105 mit der Autobahn erweitert.
Die vorhandene Infrastruktur wird bei der Pla-
nung dieser Flachen genutzt.

Dies trifft ebenso auf das Gewerbegebiet Pe-
tersdorfer StraRe West zu, bei dem die vorhan-
dene Infrastruktur der umliegenden Gewerbe-
und Mischgebietsflaichen genutzt wird.

Nordlich der Autobahn A 19 im Bereich der Hin-
richsdorfer Miihle werden rund 7,5 ha fir ge-

werbliche Ansiedlungen ausgewiesen. Diese
beziehen sich auf bestehende Gebiete und de-
ren Infrastruktur in unmittelbarer Nachbar-
schaft. Das Sondergebiet Handel im Norden
und das bis an die Stadtgrenze reichende Ge-
werbegebiet der Gemeinde Bentwisch begriin-
den die Ausweisung im Flachennutzungsplan.

Das grofite Flachenangebot fir gewerbliche
Bauflachen, die auch die Mdglichkeit der Fest-
setzung von Industriegebieten im Bebauungs-
planverfahren offen lassen, liegt im unmittel-
baren Umfeld des Giiterverkehrszentrums und
nutzt neben den bereits genannten Standort-
vorteilen vor allem die Moglichkeit der Gleisan-
bindung bzw. die Nahe zum gleisgebundenen
KLV-Terminal. In Ergdnzung zur bereits durch
Bebauungsplan umgewidmeten gewerblichen
Bauflache wird eine Erweiterung nach Siiden im
Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Flache
befindet sich auf im B-Plan festgesetzten Aus-
gleichsflaichen. Der Ersatz und Ausgleich des
Neueingriffs ist im Bebauungsplananderungs-
verfahren zu regeln. Die Ausweisung der Flachen
ist unter den Gesichtspunkten der vorgenannten
Standortfaktoren und der Knappheit geeigneter
Flachen im Stadtgebiet nach Abwédgung aller
Belange vertretbar.

Eine Untersuchung der Gewerbeentwicklung in
M-V hat gezeigt, dass im Bereich der GroRstand-
orte fiir Gewerbe und Industrie (> 100 ha) noch
ein Angebotsdefizit besteht.

Die Berlcksichtigung der Untersuchungsbau-
steine Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz,
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Altlasten, Baugrund, VerkehrserschlieBung,
technische Infrastruktur und Eigentumsverhalt-
nisse fiihrten zu einer positiven Bewertung eines
Standortes in der Hansestadt Rostock 6stlich von
Nienhagen (G.16.3).

Das Planungsziel der Bereitstellung von Flachen
fir Gewerbe (iber 100 ha GroRe ldsst sich auf
keinem im Stadtgebiet ausgewiesenen Gewer-
bestandort realisieren. Selbst an diesem Stand-
ort (1/4 der Gesamtflache) ist es nur mit gleich-
zeitiger Ausweisung von Flachen der Gemeinde
Monchhagen (3/4 der Flache) zu realisieren
(iiberregionales Gewerbegebiet Rostock-
Monchhagen).

Die weitergehende Untersuchung »Maglich-
keiten der verkehrstechnischen Anbindung fir

Neben diesen Standorten im Osten stellt der
Flachennutzungsplan noch zwei weitere neue
Gewerbegebietsflachen dar.

Das Gewerbegebiet Schutow | westlich der
Messestralle ergdnzt die Sondergebietsflachen
Handel und nutzt die gute verkehrliche Infra-
struktur und die Lage zwischen den Teilrdumen
West und Mitte mit der Innenstadt.

Rostock - Ménchhagen« hatim Rahmen der Kla-
rung moglicher Verkehrsanbindungen weitere
Planungssicherheit hinsichtlich des Immissions-
schutzes, der technischen ErschlieRung und der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir Ein-
griffe in Natur- und Landschaft gebracht. Als
Ergebnis wurde die Flachenausweisung modifi-
ziert und bietet so die Sicherheit der Umsetzung
der Planung auf den dargestellten Fldchen.

In der spateren verbindlichen Bauleitplanung
werden darauf aufbauend bei Kenntnis eines
konkreten Ansiedlungsvorhabens weitere Belan-
ge gepriift werden und dann tiber die Zulassig-
keit des Vorhabens entschieden.

Dabei ist immer das Planungsziel einer groffla-
chigen Gewerbeansiedlung zu beachten.

Das Gewerbegebiet im Weidenweg in Warne-
miinde steht fiir Warnemiinde typisches Gewer-
be (Strandkorblagerung und -service, Bootsliege-
platze u.a.) zur Verfligung. Der Standort befindet
sich auf einer Altlastenflache und schlieRt einen
vorhandenen Garagenkomplex mit ein.

Die neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen
decken den bestehenden Bedarf an Flachen ab.
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10. Sondergebiete, die der Erholung dienen
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10.1 Allgemeine Darstellungen

Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind
die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
sind vier verschiedene Sondergebiete, die der Er-
holung dienen, ausgewiesen:
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10.2 Wochenendhausgebiete

In Wochenendhausgebieten sind Wochenend-
héauser als Einzelhauser zulassig. Ein Wochen-
endhaus dient nicht dem Dauerwohnen und
wird von einem festen Personenkreis zeitweilig
genutzt.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock sind 10 Wochenendhausgebiete darge-
stellt, die insgesamt eine Flache von rund 26 ha
einnehmen. Diese befinden sich in den Frem-
denverkehrsschwerpunktraumen des Kusten-
hinterlandes: drei Anlagen in Diedrichshagen
bzw. nérdlich der Ortslage unmittelbar am Kiis-

Tabelle 24 | Wochenendhausgebiete
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Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete,
Sondergebiete Freizeit.

tenwald, sechs Wochenendhausgebiete ostlich
der Warnow in Markgrafenheide, Hinrichshagen
und Stuthof.

Alle Flachen stellen die Festschreibung des Be-
standes dar, Neuausweisungen und Nutzungs-
anderungen, z.B. aus Kleingartenanlagen in
Wochenendhausgebiete, sind nicht geplant. Ein
konkreter Bedarf ist nicht vorhanden. Entspre-
chende Flachenpotentiale im Kustenhinterland
bestehen aufgrund der naturraumlichen Restrik-
tionen ebenfalls nicht.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.2 Warnemiinde Strand West 3,2
SO.1.3 Diedrichshagen Waldweg 3,8
SO.1.5 Stolteraer Weg 2,9
SO.1.7 Streuwiesenweg 5,3
17 SO.17.1 Diinenweg Nord 3,8
$O.17.5 Hinrichshagen Mitte 2,1
SO.17.6 Hinrichshagen Nordwest 0,7
SO.17.7 Hinrichshagen Stuidwest 1,6
SO.17.10 Hinrichshagen Ost 1,6
$O.17.11 Stuthof 1,5
Summe 26,5
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10.3 Ferienhausgebiete

In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zulas-
sig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungs-
aufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechseln-
den Personenkreis zur Erholung zu dienen. Das
Dauerwohnen in Ferienhadusern ist unzulassig.

Ferienhausgebiete ergdnzen die Beherbergungs-

angebote der Hotels und Pensionen und tragen
somit zur entsprechenden Bedarfsabdeckung

Tabelle 25 | Ferienhausgebiete

bei. Sie liegen ausnahmslos in den Fremdenver-
kehrsschwerpunktraumen in der Nahe zur Ost-
seekiste. Im Flachennutzungsplan sind zwei
Flachen in Markgrafenheide mit einer Gesamt-
flache von rund 7 ha dargestellt. Alle Ferien-
hausgebiete sind Bestandsfestschreibungen. Fiir
Neuausweisungen ist ein konkreter Bedarf nicht
vorhanden. Im Ubrigen gelten die Restriktionen
zu moglichen Flachenpotentialen wie bei den
Wochenendhausgebieten.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
17 SO.17.3 Markgrafenheide Strandweg 1,4

SO.17.13 Markgrafenheide Fischerbuden 5,9
Summe 7,3

10.4 Campingplatzgebiete

Mit der Darstellung von Campingplatzgebieten
soll sowohl der Bestand des Campingplatzes
Markgrafenheide gesichert als auch die Neuan-
lage ermdglicht werden. Im Flachennutzungs-
plan werden drei Sonstige Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung Campingplatz darge-
stellt. Der Campingplatz Markgrafenheide er-
fullt eine wichtige Funktion im kistennahen Er-

Tabelle 26 | Campingplatzgebiete

holungsgebiet der Rostocker Heide und erganzt
saisonal das Beherbergungsangebot. Neben der
Darstellung der Sondergebietsflache als Bauge-
biet insbesondere fiir feste Unterkiinfte und not-
wendige Versorgungseinrichtungen erfiillen
angrenzende Waldflachen die Funktion eines
Waldzeltplatzes.

Um in Zukunft auch der Nachfrage nach Wohn-
mobil- und Caravanabstellpldtzen, die pla-
nungsrechtlich den Campingplédtzen zugerech-
net werden, besser gerecht und insbesondere
im innenstadtnahen Bereich und im westlichen
kiistennahen Stadtgebiet ein Angebot unter-
breiten zu kdnnen, sind im Ergebnis einer Unter-
suchung zwei weitere Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Campingplatz als Darstel-
lung in den Flachennutzungsplan ibernommen
worden. Dabei handelt es sich zum einen um die
Flache des bestehenden Parkplatzes am Miih-
lendamm und zum anderen um einen Teil der
Flache der ehemaligen Deponie am Weidenweg
in Warnemiinde. Die Nutzung der Fliche am
Weidenweg ist erst nach Sanierung der Altlast
moglich; fiir beide Flachen ist das Baurecht per
Satzung herzustellen.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 $O.1.20 Weidenweg 2,0
11 SO.11.4 Mihlendamm 1,4
17 SO.17.2 Markgrafenheide 10,5
Summe 13,9
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10.5 Sondergebiete Freizeit

In Sondergebieten Freizeit sind Einrichtungen  der Warnow fiir wassersportliche Aktivitaten
und Anlagen zur Freizeitbetatigung, insbesonde-  und eine Flache im Wohngebietspark am Fi-
re furr sportlich-touristische Aktivitdaten zuldssig.  scherdorf fir bauliche Anlagen fiir Nutzungen

in Verbindung mit dem Park. Die Sondergebiete
Im Flachennutzungsplan sind sieben Sonderge-  Freizeit im Osthafen, im Fischerdorf und in
biete Freizeit ausgewiesen: zwei Reiterhéfe in  Krummendorf sind Planungsflachen, mit einer
Diedrichshagen bzw. Stuthof, vier Freizeitge- Gesamtfliche von rund 4 ha. Die anderen Fla-
biete im Dorf Schmarl, im Osthafen, am Schna-  chen stellen den Bestand mit rund 9 ha dar.
termann und in Krummendorf unmittelbar an

Tabelle 27 | Sondergebiete Freizeit

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.6 Reiterhof Diedrichshagen 2,5
5 SO.5.1 Am Fischerdorf 0,8
6 S0.6.5 Dorf Schmarl 1,9
13 SO.13.1 Osthafen 1,7
16 SO.16.10 Krummendorf 1,4
17 SO.17.8 Schnatermann 0,4

SO.17.12 Reiterhof Stuthof 4,0

Summe 12,7
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11.1 Allgemeine Darstellungen

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete

darzustellen und festzusetzen, die sich von den

anderen Baugebieten wesentlich unterscheiden.
Fir sie sind die Zweckbestimmung und die Art

der Nutzung darzustellen. Im Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Rostock sind folgende Sons-
tige Sondergebiete dargestellt:

e Gewerblichen Zwecken dienende Sonderge-

biete Hafen, Hafengewerbe, GVZ, Werft

e Touristischen Zwecken dienende Sonderge-
biete Messe, Stadthafen, Mittelmole, Beher-
bergung, Sport, Yachthafen

e Wissenschaftlichen Zwecken dienende Son-
dergebiete Wissenschaft, Universitat, Bildung
Bundeseinrichtungen
Klinikgebiete

e Grolflachige Handelseinrichtungen.

11.2 Gewerblichen Zwecken dienende Sondergebiete

Neben den gewerblichen Bauflachen stellen ei-
nige sonstige Sondergebiete in der Hansestadt
Rostock wichtige Standorte fiir die Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben dar. Diese Einrich-
tungen unterscheiden sich auf Grund ihrer
Zweckbestimmung jedoch wesentlich von den
Betrieben in den gewerblichen Bauflachen, so
dass eine Definition der Zweckbestimmung not-
wendig ist. Die anderen Hafen im Stadtgebiet

W'H."n'i" i
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auRer dem Uberseehafen sind nicht als Sonder-
gebiet Hafen im Flachennutzungsplan darge-
stellt, sondern - soweit gewerblich genutzt - Be-
standteil der gewerblichen Bauflachen (z.B.
Fischereihafen) bzw. auf Grund ihrer besonderen
Zweckbestimmung als Sondergebiete Wissen-
schaft, Stadthafen und Mittelmole dargestellt.

11.2.1 Sondergebiet Hafen

Der flachenmaRig groRte Standort als Sonder-
gebiet mit gewerblicher Pragung ist der Rosto-
cker Uberseehafen. Im Sondergebiet Hafen sind
Einrichtungen und Anlagen des Hafenbetriebes
selbst sowie unmittelbar mit ihnen im Zusam-
menhang stehende Gewerbe- und Industriebe-
triebe zulassig.

Die Hafenwirtschaft stellt fiir die Hansestadt Ros-
tock auch weiterhin einen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor dar. Der Uberseehafen nimmt mit
95% der umgeschlagenen Giitermenge aller
Rostocker Hafen die fiihrende Stellung ein.

Der Uberseehafen Rostock, 1960 als groRter Ha-
fen der DDR in Betrieb genommen, nimmt in
Bezug auf die Giitermengen nach der Wieder-
vereinigung den 2. Platz unter den deutschen
Ostseehéfen ein. Im Jahr 2000 wurde mit einem
Gesamtvolumen von 22,1 Mio. t (Brutto) die
Menge von 1989 libertroffen. Dabei haben sich
gegenlber der urspriinglichen Gesamtplanung
unterstellten Ladungsstruktur allerdings erheb-
liche Wandlungen vollzogen.

Der Hafen gliedert sich von Osten nach Westen

in vier relativ klar voneinander abgegrenzte Um-

schlagsbereiche:

» Umschlagbereich fiir Fliissiggiiter mit dem Ol-
und Chemiehafen,

e Umschlagbereich fir Schiittgiter mit dem
Getreidehafen und Pier Ill,

e Umschlagbereich fiir Stiickgiter und

e Fahrhafen und RO/RO-Bereich Pier | und siid-
lich Anschlussgebiet.

Auf der Grundlage der Studie zum Hafenent-
wicklungsplan der Hansestadt Rostock 2010
wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir den
Bereich des Uberseehafens erarbeitet, der die
Basis fur die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan ist. Das Gebiet des Uberseehafens besteht
in der Gesamtheit aus 6 Teilflichen und nimmt
eine Flache von insgesamt 687 ha im Flachen-
nutzungsplan ein.
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Tabelle 28 | Sondergebiet Hafen (Uberseehafen)

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
16 S0.16.3 Uberseehafen Mitte 78,2
SO.16.4 Uberseehafen Verbindungsstrae 1,7
SO.16.5 Uberseehafen Ost 7,9
S0.16.6 Uberseehafen Siidost 68,2
SO.16.7 Uberseehafen Nord 99,3
$O.16.8 Uberseehafen Siid 33,1
Summe 688,4

Die Nutzung des Uberseehafens Rostock wird
durch den Hafenbetrieb und die mit ihm ver-
bundenen gewerblichen Nutzungen einschlieR-
lich Verkehrsgewerbe dominierend geprégt.
Nach dem Abklingen der mit der Wiedervereini-
gung verbundenen wirtschaftlichen Struktur-
briiche im natiirlichen Hinterland des Hafens
und den daraus resultierenden Umschlagrick-
gdngen ist seit Mitte der 90er Jahre eine stete
Aufwartsentwicklung zu verzeichnen. Sie wird
insbesondere durch den dynamisch anwachsen-
den Fahr- und Ro/Ro - Verkehr sowie den mit
dauerhaften Ansiedlungen von Industrie- und
Handelsunternehmen verbundenen Massengut-
umschlag getragen. Alle Prognosen weisen ins-
besondere fiir die Fahr- und RO/RO-Verkehre ein
bedeutendes Wachstumspotenzial bzw. Még-
lichkeiten fiir eine hohere Wertschopfung aus.

Mit dem Rahmenplan Uberseehafen wurde ein

Nutzungsstrukturkonzept fiir die Entwicklung

des Plangebiets mit folgenden darstellungsrele-

vanten Inhalten fiir den Flachennutzungsplan
erarbeitet:

e Weiterer Ausbau von Pier | zum Fahrterminal
(dies beinhaltet auch die Nutzung der durch
eine Teilverflllung des Hafenbeckens A ge-
wonnenen Flachen) sowie Mallnahmen zur
Flacheneinsparung durch Erhéhung der Fla-
chenproduktivitat,

e Verlagerung von Industrie- und Gewerbean-
siedlungen vom Pier Il zur intensiveren Nut-
zung dieses Piers zu Umschlagzwecken,

e flachensparende Hafennutzung, insbesonde-
re im Hinblick auf die Ro/Ro-Terminals (Erho-
hung der Produktivitatskennziffern) und
gleichzeitig flichenbezogene Erweiterung
des Ro/Ro-Terminals in stidlicher Richtung bis
zur nordlichen Grenze der Trasse des War-
nowtunnels (dabei sind auch Flachen nordlich
der geplanten Tunneltrasse als Erweiterungs-
flachen fiir den Ro/Ro-Terminal angeboten,
auf denen gegenwairtig Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen fir dieses Vorhaben vorge-
sehen sind), sowie partielle Nutzung von Pier
Il fir Ro/Ro- und Fahrnutzung,

e Umnutzung von Bereichen siidlich der Ost-
West-StralRe zur Erweiterung der Umschlags-
flachen,

e planmaRiger Zielausbau und Erweiterung des
Pier lll als Schittgutterminal und fiir hafenge-
bundene Industrie,

Schaffung einer zusammenhdngenden Fla-
che auf Pier IV fir die Nutzung durch hafen-
gebundene Industrie, durch Umwidmung
von naturnahen Freifldchen, Splitterflichen
und Flachen fiir Handel, Logistik und Distri-
bution des sudlichen Pier IV sowie durch die
Nutzung von Reserveflachen,

Umnutzung naturnaher Freiflichen und vor-
handener Reserveflachen siidlich des Getrei-
dehafens als Flachen fiir Handel, Logistik und
Distribution sowie Nutzung der westlich da-
von (also westlich der Ost-West-StralRe) be-
findlichen Reserveflachen fir Ansiedlungen
hafengebundener Industrie,

mogliche Erweiterung des Flissigguttermi-
nals um ca. 70 ha unter Nutzung der Freifla-
che zwischen Ol- und Chemiehafen sowie
durch Erweiterung in nordostlicher Richtung
unter Verbrauch vorhandener Ackerflachen,
teilweise bis zur Verbindungsstrale Nienha-
gen-Peez,

Ausbau der Flachen fiir hafengebundene In-
dustrieansiedlungen nordwestlich des Swiens-
kuhlenwaldes, einschlieRlich einer méglichen
2. Ausbaustufe des Steinkohlenkraftwerks und
der Nutzung der gesicherten ehemaligen Ha-
fendeponie bis zur geplanten Restabfallbe-
handlungsanlage sowie zum Stellwerk 61 (da-
bei sind auch einige Flachen stidwestlich der
geplanten Restabfallbehandlungsanlage als
Entwicklungsflachen angeboten, auf denen
gegenwartig Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men fir dieses Vorhaben vorgesehen sind),
Umwandlung vorhandener Acker- und Griin-
landflachen in naturnahe Flachen.

* Abweichungen zwischen
den Aussagen des Flichen-
nutzungsplans und des
Rahmenplans ergeben
sich insbesondere aus
der unterschiedlichen
Plangrundlage.
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34 Erweiterung der Ro/Ro-

und Containerumschlags-

kapazitat im Seehafen
Rostock (Baltic Marine
Consult)

Aufgrund des vorgenannten Nutzungskon-
zeptes des Rahmenplans steht fiir den Zeitpunkt
2010 folgende Flachenstruktur als Planungsgro-
Re zur Verfligung:*

e Hafenbereich................. 658,6 ha

e Umschlagbereich ............ 474,6 ha

-Ro/Ro-Terminal ............. 50,2 ha

- Fahrterminal. . .............. 37,0 ha

- Multi-Purpose-Terminal . . ... .. 28,3 ha

- Schuttgutterminal . ......... 129,4 ha

- Flissiggutterminal ... ....... 229,7 ha

e Handel, Logistik und Distribution. . 60,5 ha
e Industrieansiedlung

(hafengebunden).............. 91,6 ha

e Industrieansiedlung (sonstige) . . .. 31,9 ha

Gegeniiber dem Nutzungsbestand erhoht sich
die Gesamtflache um ca. 21 ha aufgrund der
Erweiterung von Pier lll und der Teilverfiillung
des Hafenbeckens A.

Entsprechend dem Nutzungsstrukturkonzept
2010 und auf der Grundlage der Untersuchung
»Flachensparende innovative Hafennutzung«*4,
wird stdlich im Anschluss an den KLV-Terminal
eine Erweiterung des Ro/Ro-Bereiches bis zur
Grenze der Tunneltrasse Warnowquerung vor-
genommen. Durch diese MalRnahme kann die
Hafenflache um ca. 2,4 ha erweitert und somit
ein neuer Ro/Ro-Liegeplatz 60a eingeordnet
werden.

Das Nutzungsstrukturkonzept 2010 des stadte-
baulichen Rahmenplans Uberseehafen ist im
Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
entsprechend der fiir den Flachennutzungsplan
relevanten Inhalte ibernommen worden.

11.2.2 Sondergebiet Hafengewerbe

In enger Verbindung zum Sondergebiet Hafen
steht das Sondergebiet Hafengewerbe. In ihm
sind Anlagen und Einrichtungen von Betrieben
des produzierenden Bereiches in nachfolgenden
Nutzungskategorien zuldssig:

e Betriebe, deren Produktionsprozesse den
Hauptfunktionen des Hafens, Umschlag und
Lagerung unmittelbar vor- oder nachgelagert
sind und fir die eindeutige logistische Vortei-
le aus der Hafenndhe resultieren

e Betriebe, fiir die die Nahe zum Hafen einen
erheblichen wirtschaftlichen Standortvorteil
bedeutet

e Betriebe, die aus dem produzierenden Be-
reich kommen und/oder aus dem Hafenterri-
torium verlagert werden missen, keinen un-
mittelbaren Hafenbezug haben und wegen
des Flachenzuschnittes sowie der Vermarkt-
barkeit von Restflachen angesiedelt werden
sollen sowie GroRBhandel nur fiir den gewerb-
lich produzierenden Bereich

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Grof3-
handelsbetriebe des Lebensmittelsektors sind
unzulassig.

Das einzige Sondergebiet Hafengewerbe liegt
siidostlich des Uberseehafens und ist tiber die
Baderstralle an die Bundesautobahn A 19 ange-
schlossen. Ein Gleisanschluss fiir das Gebiet ist
von Nordwesten parallel zur Autobahn aus den
Gleisanlagen des Hafens moglich.

Tabelle 29 | Sondergebiet Hafengewerbe

Stadt- Flachen- Flachenname Flache

teil kennziffer in ha

16 SO.16.2 Hafenvorge- 58,7
lande Ost

Summe 58,7

11.2.3 Sondergebiet Giiterverkehrszentrum

Stidlich von Nienhagen liegt ein weiteres Son-
dergebiet mit gewerblichem Charakter und
erganzt die Angebote fiir Gewerbe und Indus-
trie in diesem Raum unter Nutzung der Stand-
ortvorziige. Das Sondergebiet Giterverkehrs-
zentrum (GVZ) dient als Schnittstelle zwischen
den Giterverkehren von und zum Hafen so-
wie von und zu Betrieben der Hansestadt Ros-
tock. Das Sondergebiet GVZ ist damit ein
Standort fiir Verkehrsgewerbe. In ihm sind Be-
triebe und Betriebsarten zuldssig, die der
Logistik des GVZ (Fuhrunternehmer, Spedi-
teure, Lagerhalter und Logistiker) dienen bzw.
hierfiir eine Dienstleistung (Tankstelle, Fuhr-
park-Service, Biros, Hotel, Dienstleistungsbe-
triebe) darstellen.

Das Sondergebiet GVZ ist Uber die BaderstralRe
an die BAB 19 angeschlossen und enthalt eine
gleiserschlossene Flache fur ein Terminal fir
kombinierte Ladungsverkehre (KLV-Terminal).
Die Bahnanlagen kommen direkt aus dem Uber-
seehafen Rostock. Ein Teil des urspriinglichen
Giiterverkehrszentrums ist mittels Anderung des
Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen und erweitert damit das Standort-
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angebot des GVZ auch fiir Betriebe und Einrich-
tungen, die nicht unter die Zulassigkeit des Son-
dergebietes fallen.

Tabelle 30 | Sondergebiet Giiterverkehrszentrum

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache
kennziffer in ha
16 SO.16.1 Glterver- 50,6
kehrszent-
rum
Summe 50,6

11.2.4 Sondergebiet Werft

Als vierte Kategorie gewerblichen Zwecken die-
nender Sondergebiete ist im Flaichennutzungs-
plan ein Sondergebiet »Werft« dargestellt. Der
Standort befindet sich in Gehlsdorf und dient
der Unterbringung von Anlagen und Einrich-
tungen des Schiffbaus sowie unmittelbar mit
ihm in Zusammenhang stehender Nutzungen
einschliellich Marina. Weitere Sondergebiete
Werft sind im Flachennutzungsplan nicht ausge-
wiesen. Werften sind jedoch auch in gewerb-
lichen Bauflachen zuldssig. Auf die einschran-
kende Festsetzung von weiteren Sondergebieten
wird daher im Interesse eines groReren Spiel-
raumes bei der Zulassigkeit in gewerblichen
Bauflachen verzichtet.

Tabelle 31 | Sondergebiet Werft

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache
kennziffer in ha
15 SO.15.2  Reparatur- 5,1
werft
Gehlsdorf

Summe 51

11.2.5 Sondergebiet Photovoltaikanlagen

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen
Solarnutzung bilden einen wichtigen Baustein
der Energieversorgung mit erneuerbaren Ener-
gien. Neben der Nutzung durch Anlagen an Ge-
bauden gewinnt die Nutzung der Solarenergie
auf Freiflichen immer mehr an Bedeutung.

Bei der Einordnung von Photovoltaikanlagen sind
insbesondere die Nahe zu schutzwirdigen Nut-
zungen, die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild sowie auf geschiitzte Biotope zu priifen. Der
sinnvollen Nachnutzung bereits belasteter Frei-
raume ist dabei der Vorrang zu geben.

So soll in der Hansestadt Rostock eine GroRanla-
ge auf der ehemaligen Deponie in Dierkow reali-
siert werden. Diese ist aber nur fir eine tempora-
re Nutzung vorgesehen und wird daher nicht
dargestellt.

Fir eine nachhaltige Nutzung der Solarenergie
wird der Bereich der ehemaligen Deponie Toiten-
winkel, der an das Gewerbegebiet Petersdorfer
StralBe grenzt, als Sondergebiet ausgewiesen.

Tabelle 32 | Sondergebiet Photovoltaikanlagen

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache
kennziffer in ha
15 SO.14.1 Photovoltaik- 5,1
anlage
Toitenwinkel
Summe 51
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11.3 Touristischen Zwecken dienende Sondergebiete

Eine zweite Kategorie der sonstigen Sonderge-
biete im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock sind Sondergebiete, die touristischen
Zwecken dienen. Zu ihnen gehoren die Sonder-
gebiete Messe, Stadthafen, Mittelmole, Beher-
bergung, Sport und Yachthafen.

11.3.1 Sondergebiet Messe

Entsprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung ist der Standort Rostock als inter-
nationales Messe-, Kongress- und Ausstellungs-
zentrum zu entwickeln. Auf der Grundlage einer
Studie zum Messestandort Rostock und darauf
aufbauenden Standortvarianten wurde das neue
Messe- und Ausstellungsgelande - auch als tem-
porarer Teil der IGA 2003 in Rostock - im Westen
der Stadt zwischen Schmarl und GroR Klein an-
gesiedelt. Es ist damit wichtiger Bestandteil der
stadtebaulichen Konzeption des Teilraumes West
und flihrt die im Zentrum Litten Klein begin-
nende West - Ost Achse Richtung Warnow fort.
Die gute verkehrliche Anbindung am Knoten Liit-
ten Klein mit der niveaufreien Kreuzung B 103/
Verlangerung BAB 19 in Fortsetzung der festen
Warnowquerung und fiir den OPNV mit dem
S-Bahnhaltepunkt Liitten Klein gehéren auler-
dem zu den Standortvorziigen.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
sind zwei Sondergebiete Messe dargestellt. In
ihnen sind Einrichtungen und Anlagen zulassig,
die der Durchfihrung von Messen, Ausstellun-
gen und Kongressen dienen. Dazu gehoren ins-
besondere Messehallen, Einrichtungen fiir Veran-
staltungen, Seminare und Tagungen sowie
Messedienstleistungen. Im Hamburger Tor, dem
Eingangsbereich des Messegelindes vom
S-Bahnhaltepunkt (SO 6.2) aus, ist dariiber hin-
aus ein Hotel zulassig.

Tabelle 33 | Sondergebiet Messe

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache
kennziffer in ha
6 SO.6.1 Messege- 9,7
lande
S0.6.2 Hamburger 3,5
Tor
Summe 13,2

11.3.2 Sondergebiet Stadthafen

Touristische Hauptziele in der Hansestadt Rostock
sind Warnemiinde und die historische Innenstadt.

Zwei vormals ausschlieBlich gewerblich genutzte
Flachen sollen schrittweise insbesondere auf
Grund ihrer besonderen Lage am Wasser zu ma-
ritim-touristischen Erlebnisbereichen entwickelt
werden: die Mittelmole in Warnemiinde und der
Stadthafen vor der historischen Altstadt.

Das Sondergebiet Stadthafen erstreckt sich auf
einer Lange von lber 2 Kilometern vom Kabut-
zenhof bis zur Holzhalbinsel. Im Sondergebiet
Stadthafen sind Einrichtungen und Anlagen zu-
lassig, die der maritim-touristischen Nutzung des
Gebietes entsprechen. Dies sind insbesondere
gastronomische und kulturelle Einrichtungen.
Gewerbliche Nutzungen sind nur zuldssig, wenn
sie in Verbindung mit dem maritimen Tourismus
stehen oder eine Dienstleistung hierfiir darstel-
len. Auch Nutzungen der seegdngigen Passagier-
schifffahrt sind denkbar.

Die Entwicklung von Gewerbegebieten und ge-
mischten Bauflichen/-gebieten ist - soweit die
festgesetzten Arten der baulichen Nutzung o.g.
Nutzungszweck entsprechen - méglich und un-
tersetzen das Sondergebiet Stadthafen.

Tabelle 34 | Sondergebiet Stadthafen

Stadtteil Flachen- Flachenname Fliche

kennziffer in ha
11 SO.11.3 Stadthafen 19,3
Summe 19,3

11.3.3 Sondergebiet Mittelmole

Das Sondergebiet Mittelmole in Warnemiinde
erstreckt sich zwischen Altem und Neuem Strom
bis zur gewerblichen Bauflache der Kvaerner
Werft im Siiden, ausgenommen die Bahnanla-
gen und die Griinflache im Stidwestteil der Mit-
telmole.

Im Sondergebiet Mittelmole sind Einrichtungen
und Anlagen fir maritim-touristische Nut-
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zungen sowie mitihnen in Verbindung stehende
gewerbliche Nutzungen zuléssig. Dies sind ins-
besondere Einrichtungen der Gastronomie, Be-
herbergung und Kultur sowie Dienstleistungs-
undEinzelhandelsbetriebe, diedem dargestellten
Gebietscharakter entsprechen. Aulerdem sind
Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die den
wasserseitigen Nutzungen (Bootsanleger, Kreuz-
fahrtterminal) dienen. Aufgrund der besonde-
ren stadtebaulichen Qualitat, der maritim-tou-
ristischen Nutzung sowie der besonderen
verkehrlichen ErschlieBung ist groRflachiger Ein-
zelhandel auszuschlieRen.

Die Mittelmole nutzt vor allem die einmalige
Lage zwischen Altem und Neuem Strom in
Warnemiinde auf der einen und die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur - Liegeplatze und Anleger
an drei Seiten und GleiserschlieRung des OPNV
im Stiden mit dem Bahnhof Warnemiinde - auf
der anderen Seite.

Die Gesamtflache der Mittelmole besteht aus

drei Sondergebieten, die durch Verkehrsflachen
voneinander getrennt sind.

Tabelle 35 | Sondergebiet Mittelmole

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache

kennziffer in ha
1 SO.1.15 Mittelmole 3,7
Sud
SO.1.16 Mittelmole 3,8
Nord
SO.1.17 Mittelmole 4,9
West
Summe 12,4

11.3.4 Sondergebiete Beherbergung

Einen wichtigen Bestandteil der touristischen
Infrastruktur bilden die Beherbergungsbetriebe.
Sie sind in allen Baugebieten allgemein und aus-
nahmsweise zuldssig, insbesondere in den ge-

mischten Bauflaichen mit Misch- und Kernge-
bieten. Die Mehrzahl der in Rostock ansassigen
Beherbergungsbetriebe befindet sich in diesen
Baugebieten. Darliber hinaus sind einige Son-
dergebiete Beherbergung im Flachennut-
zungsplan dargestellt, die iberwiegend der
Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes dienen sollen. Das gréfite Son-
dergebiet ist der Bereich der Promenade in
Warnemiinde mit rund 12 ha. Dieser Bereich
zeichnet sich durch die Anhdufung von Beher-
bergungsbetrieben auf Grund seiner attraktiven
Lage an der Seepromenade und im Herzen des
Ostseebades aus. Einrichtungen der Gastronomie
und des Einzelhandels ergdnzen das Angebot.

Vier weitere Beherbergungsbetriebe befinden
sich in Nachbarschaft zu attraktiven Erholungs-
gebieten und bedirfen daher ebenfalls einer
Sondergebietsausweisung: der Standort des Fe-
riendorfes Ostseeland westlich von Diedrichs-
hagen im unmittelbaren Kistenhinterland liegt
ebenso wie das Sondergebiet Beherbergung in
Markgrafenheide im Fremdenverkehrsschwer-
punktraum. Das Sondergebiet am Schweizer
Wald fir das TriHotel ergdnzt mit seiner Lage
das Angebot fir die Innenstadt. Das Sonderge-
biet Schnatermann dient als Ausflugsziel am
Rande der Rostocker Heide in unmittelbarer
Lage am Breitling.

Tabelle 36 | Sondergebiete Beherbergung

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache

kennziffer in ha
1 SO.1.4 Ostseeland 1,3
SO.1.8 Strand- 11,8
promenade
12 SO.12.3 Schweizer 0,7
Wald
17 SO.17.4 Budentan- 1,4
nenschneise
SO.17.9 Schnater- 1,5
mann
Summe 16,7
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11.3.5 Sondergebiete Sport

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock soll die Hanse-
stadt Rostock als Oberzentrum tber ein Sportsta-
dion, eine GroRsporthalle und eine Schwimm-
halle verfligen.

Bei entsprechender GroRe und damit verbunde-
nen stadtebaulichen Auswirkungen dieser Ein-
richtungen erfolgt dafir im Flachennutzungs-
plan die Ausweisung eines Sondergebietes Sport.
Diese Sondergebiete dienen der Unterbringung
von Einrichtungen und Anlagen des Sports so-
wie Dienstleistungseinrichtungen fiir sportliche
Aktivitaten.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Ros-
tock sind zwei Sondergebiete Sport ausgewie-
sen. Im Sportforum in der Kopernikusstrae ist
das Areal des mit etwa 30 000 Platzen grofiten
Stadion des Landes Mecklenburg-Vorpommern,
des Ostseestadions, als Sondergebiet dargestellt.
Dieses Sondergebiet als Kernstiick des Sport-
forums wird durch Flachen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Sport ergénzt.
In ihnen befinden sich die Schwimmhalle, die
Laufhalle, die Eis- und Kunstturnhalle, sowie
mehrere Sportplatze einschlieRlich des neuen
Leichtathletikstadions.

Ein weiteres Sondergebiet Sport befindet sich in
Warnemiinde in der ParkstralRe. Dieses Gebiet
stellt eine Neuplanung dar und ist liber einen
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Es
erganzt die Freizeitangebote Warnemiindes.
Zum Gesamtkomplex gehoren neben dem Son-
dergebiet Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung Sport.
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Tabelle 37 | Sondergebiete Sport

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache
kennziffer in ha

1 SO.1.13 Sportpark 5,0
Warnemiuin-
de-Parkstra-
Re

8 SO.8.6 Ostseesta- 10,2
dion

Summe 15,2

11.3.6 Sondergebiet Yachthafen

Der Flachennutzungsplan enthélt die Auswei-
sung eines Sondergebietes Yachthafen im
Ortsteil Hohe Diine. Das Sondergebiet Yacht-
hafen dient der Unterbringung von Einrich-
tungen und Anlagen zum Bootshafenbetrieb,
von Bootsliegeplatzen und Abstellflachen fir
Container und Trailer. AuRerdem sind Gebau-
de zuldssig, die Nutzungen dienen, die in
Verbindung mit dem Yachthafen stehen, wie
Vereinsgebaude, Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht storende maritim-touristi-
sche Gewerbebetriebe und Beherbergungs-
einrichtungen. Wohnungen sind nur als
Ferienwohnungen und Ferienhauser im Zu-
sammenhang mit dem Yachthafenbetrieb
zulassig.

Der Yachthafen Hohe Diine ist iberregionaler
Anlaufpunkt fiir Wassersporttouristen und bie-
tet mit ca. 800 Liegeplatzen die grofite Kapazi-
tat in der Hansestadt Rostock an.

In Verbindung mit den hervorragenden Segel-
revieren der Mecklenburger Ostseekdste in die-
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sem Bereich ist die Marina Hohe Diine mit ihrer
geplanten Ausstattung bestens geeignet fiir na-
tionale und Internationale Segelwettbewerbe.

Tabelle 38 | Sondergebiet Yachthafen

Stadtteil Flachen- Flachenname Fliche

kennziffer in ha

1 SO.1.91 Yachthafen 11,0
Hohe Diine

Summe 11,0

11.3.7 Sondergebiet Maritime
Dienstleistungen

Die Ausweisung eines Sondergebietes Maritime
Dienstleistungen wird der bereits bestehenden
Pragung des Uferbereichs durch maritimes Ge-
werbe und Freizeitnutzungen gerecht.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von
Einrichtungen und Anlagen zum Bootsneubau,
zur Bootsreparatur, von Bootsliegepldatzen und
Abstellflachen. AuBerdem sind Gebaude zulas-
sig, die Nutzungen dienen, die in Verbindung
mit der Bootsreparatur stehen, wie Vereinsge-
baude, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende maritim-touristische Gewerbebetriebe
und Beherbergungseinrichtungen.

In der verbindlichen Bauleitplanung missen die
Maéglichkeiten und der Umfang der Beherber-
gung in Bezug auf die Zuordnung der Nut-
zungen im Gebiet und in Bezug zu den umge-
benden Nutzungen (Hafen) gepriift werden.

Fir die Realisierung eines Wasserzugangs ist ein
gesondertes Genehmigungsverfahren erforder-
lich. Dabei muss der Aspekt der Revitalisierung
bereits baulich gepragter Flachen bei der Bewer-
tung in dem o6kologisch hochwertigem Raum
entsprechend bertiicksichtigt werden.

Tabelle 39 | Sondergebiet Maritime
Dienstleistungen

Stadtteil Flachen- Flachenname Flache

kennziffer in ha
15 SO.15.3 Maritime 5,4
Dienstleis-
tungen
Langenort
Summe 5,4
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11.4 Wissenschaftlichen Zwecken dienende Sondergebiete

Die Hansestadt Rostock ist der bedeutendste
Standort fiir Bildung, Wissenschaft und For-
schung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Auf Grund ihrer besonderen Zweckbestimmung
sind fir diese Einrichtungen sonstige Sonderge-
biete im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock dargestellt.

11.4.1 Sondergebiete Universitat

Die Universitat Rostock ist seit der Bewilligung
von Papst Martin V. im Jahre 1419 die alteste
Universitat Nordeuropas. Die Bedeutung dieser
universitaren Einrichtung ist fir die wirtschaft-
liche Entwicklung der Stadt ebenso wichtig wie
fur die kulturelle und soziale Entwicklung der
stadtischen Gesellschaft durch die studentischen
und universitaren Aktivitaten. Daher besitzt die
Universitat ein Entwicklungspotenzial fir wei-
tere wirtschaftliche Ansiedlungen, so dass die
Sicherung, der Erhalt sowie die Weiterentwick-
lung der Universitatsstandorte gegeben sind. In
den Sondergebieten Universitat sind Einrich-
tungen und Anlagen fiir universitare Nutzungen,
einschlieRlich erganzender Dienstleistungen,
wie z.B. Wohnheime, Mensen sowie universi-
tatsnahe Einrichtungen u.a., zulassig.

Es ist beabsichtigt, die derzeit Giber das gesamte
Stadtgebiet verstreuten Einrichtungen der Uni-
versitat Rostock an vier Standorten zu konzent-
rieren:

e Standort Innenstadt/Universitatsplatz fir
die Theologische und Philosophische Fakultat
mit der zugehorigen Bereichsbibliothek und
dem Rektorat sowie der Zentralen Universi-
tatsverwaltung,

e Standort Siidstadt einschlieBlich Satower
StraRe und Justus-von-Liebig-Weg fiir die

Mathematisch-Naturwissenschaftlichen, die
Ingenierwissenschaftlichen und Agrar- und
Umweltwissenschaftlichen Fakultaten mit
zentralen Betriebseinheiten wie gemeinsamer
Bereichsbibliothek, Rechenzentrum, audiovi-
suellem Medienzentrum und einer Mensa,

e Standort Ulmen-/ParkstraRe fir die Wirt-

schafts- und Sozialwissenschaftliche und Juris-
tische Fakultat mit einer gemeinsamen Be-
reichsbibliothek und einem Horsaalzentrum
sowie dem Sprachenzentrum,

e Standort Schillingallee fiir die Medizinische

Fakultat mit dem Universitatsklinikum.

In der Siidstadt befindet sich das Hauptentwick-
lungsgebiet der Universitait mit Mensa und
Wohnheimen. Mitte der 90er Jahre wurde auf
der Grundlage eines Gutachtens zum Hoch-
schulbereich des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern fiir den Bereich um die A.-Einstein-Stralle
in der Stidstadt ein stadtebaulicher Rahmenplan
aufgestellt. Dieser bestatigt dieses Areal als Ent-
wicklungsbereich fiir zukiinftige Malfnahmen
der Universitat Rostock.

Der Gebdaudekomplex soll sich campusartig um
die Albert-Einstein-StraRe entwickeln und dabei
auf die Flachenpotentiale nordlich und siidlich
der StralBe zuriickgreifen. Das bedeutet die In-
anspruchnahme von z. Zt. noch kleingartnerisch
genutzten Flachen zwischen A.-Einstein-StralRe
und Max-Planck-StralRe. Diese Kleingartenanla-
gen sind in der Kategorienliste als nur begrenzt
sicher eingestuft. Die Entwicklungsflachen sind
somit als Sondergebiet Universitat im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Insgesamt umfasst
dieser grofte zusammenhangende Standort in
der Stadt rund 35 ha.
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Entsprechend der Entwicklungskonzeption der
Universitat ist langfristig auf der Universitats-
sportanlage Am Waldessaum die Errichtung
eines Gebaudes fiir das Institut fir Sportwissen-
schaften der Philosophischen Fakultdt vorgese-
hen. Eine entsprechende Sondergebietsflache
ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Die dar-
gestellte Sportanlage SPA.8.4 ist ebenfalls Be-

Tabelle 40 | Sondergebiete Universitat

standteil des Sportinstituts Am Waldessaum und
erganzt dies funktional.

Darliber hinaus nutzt die Universitdt dauerhaft in
der Warnowstrale 7 eine Wasserfahrsportanlage.

Die Gesamtverteilung der Universitatsstandorte
zeigt die nachfolgende Tabelle:

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
8 SO.8.5 Satower StralRe 53
9 SO.9.1 Campus Stdstadt 34,9
$0.9.2 J.-von-Liebig-Weg 8,4
SO.9.5 Sportinstitut Am Waldessaum 3,6
10 SO.10.3 UlmenstralRe 4,5
SO.10.5 ParkstralRe 1,2
11 SO.11.2 Universitatsplatz 2,5
Summe 60,4

11.4.2 Sondergebiete Bildung

Neben der Universitat gibt es in Rostock noch
andere Einrichtungen des hoheren Bildungs-
weges: die Hochschule fiir Musik und Theater
(HMT) in der 6stlichen Altstadt, der gemeinsam
durch die Universitdat und den Fachbereich See-
fahrt der Hochschule Wismar genutzten Stand-
ort in Warnemiinde, die Fachhochschule fir
Technik, Wirtschaft und Gestaltung und die Me-
dizinische Fachschule in Lichtenhagen. Diese
Standorte sind im Flachennutzungsplan als Son-
dergebiete Bildung dargestellt. Sie dienen der

Tabelle 41 | Sondergebiete Bildung

Unterbringung der Gebdude fur den entspre-
chenden Bildungszweck.

Ein weiteres Sondergebiet Bildung befindet sich
ebenfalls in Lichtenhagen, 6stlich der Schleswi-
ger StralRe (SO 2.1). Zurzeit befindet sich die
Juristische Fakultat der Universitat an diesem
Standort. Im Sinne der Standortkonzentration
wird dieser Standort jedoch durch die Universi-
tat aufgegeben. Im Flachennutzungsplan wird
die Flache fiir eine Nachnutzung fiir Bildungs-
einrichtungen als Sondergebiet vor allem unter
Berlicksichtigung der Vorpragung und der
Standortfaktoren im Umfeld - StraRenbahn, Ge-
meinbedarfseinrichtungen - reserviert.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.10 Warnemiinde 2,9
2 SO.2.1 Lichtenhagen Ost 5,3

$O.2.2 Lichtenhagen West 3,9
11 SO.11.1 Stadtmitte 0,7
Summe 12,8
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11.4.3 Sondergebiete Wissenschaft

In enger Verbindung zu den vorgenannten Son-
dergebieten Universitat und Bildung stehen die
Standorte flir Wissenschaft und Forschung. Die
hierfiir im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock dargestellten Sondergebiete Wissen-
schaft dienen der Unterbringung von Einrich-
tungen und Anlagen fiir Wissenschaft, For-
schung, Technologieentwicklung.

Auf Grund der engen Verbindung mit den Ein-
richtungen der Universitat konzentrieren sich
die Sondergebiete Wissenschaft im Wesent-
lichen auf Bereiche im Umfeld dieser Sonderge-
biete, vorrangig in der Sudstadt bzw. im Hansa-
viertel. In diesen Stadtbereichen sind insgesamt
4 Sondergebiete Wissenschaft im Flachennut-
zungsplan dargestellt: die Gebiete in der E.-
Heydemann-Strale, an der Parkstralle bzw. in
der Thierfelderstralle dienen vorrangig Ansied-
lungen im biomedizinischen und biotechnolo-
gischen Bereich. Die Hansestadt Rostock entwi-
ckelt sich im Zusammenhang mit den
Universitatskliniken und der Kooperation Bio-
con-Valley des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zu einem bedeutenden Schwerpunkt der

Tabelle 42 | Sondergebiete Wissenschaft

11. Sonstige Sondergebiete | Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

biomedizinischen Forschung und zum Standort
begleitender Institute und Produktionsstatten.
Die Nahe zu den Kliniken begriindet in erster
Linie die Ausweisung der drei genannten Stand-
orte. Die grofte Angebotsflache ist der Standort
an der E.-Schlesinger-Stralle in einer GrofRe von
Uber 14 ha. Die Flache ist zzt. noch lberwie-
gend kleingartnerisch genutzt. Insbesondere
auf Grund der Lage zur Innenstadt und zu allen
wichtigen Verkehrsmitteln in der Stadt (Haupt-
bahnhof mit Fern-, Regional- und S-Bahn, Stra-
Renbahn, Zentraler Busbahnhof) ist eine bau-
liche Nutzung dieses Areals stadtebaulich
sinnvoll, auf Grund der Nahe zur Universitats-
entwicklungsflache Stdstadt ist die Darstellung
als Sondergebiet Wissenschaft im Flachennut-
zungsplan erfolgt. Die vorhandenen Kleingarten
sind in der Kategorienliste zur Bestandssicher-
heit der Kleingartenanlagen bereits als begrenzt
sicher dargestellt. In Ergdnzung zu diesem Son-
dergebiet Wissenschaft ist eine Wohnbauflache
dargestellt, die eine Nutzungsmischung von
Wohnen und Arbeiten an diesem stadtebaulich
hochwertigen Standort gewahrleisten soll.

In Erganzung zum Sondergebiet Bildung in
Warnemiinde ist ein Sondergebiet Wissenschaft
im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
ausgewiesen. Es stellt im Wesentlichen das vor-
handene Technologiezentrum dar, beinhaltet
aber gleichzeitig Erweiterungsflichen am Siid-
westrand bis an die vorhandenen Kleingarten-
anlagen. Damit wird dem vorhandenen Bedarf
entsprochen, der Ausdruck der hohen Attrakti-
vitat dieses Technologiestandortes auf Grund
vorhandener Synergien, der innovativen Atmo-
sphéare und seiner reprasentativen Anlage ist.

Ein weiteres Sondergebiet Wissenschaft befin-
det sich im Fischereihafen. Hier soll dieser
Standort durch die Ausweisung im Flachennut-
zungsplan fir Wissenschafts- und Forschungs-
einrichtungen reserviert werden, die insbeson-
dere Uber die Lage am Wasser mit der Nutzung
der Kaikante diesen Standortvorteil in ihr For-
schungskonzept einbeziehen. Meeresbiologie,
Ostseeforschung o.4. kénnten solche Nut-
zungen zukinftig sein. Durch sie bedingte Ein-
richtungen und Produktionsstétten sind eben-
falls zulassig.

Die nachfolgende Tabelle zeigt den Uberblick
Uber alle Sondergebiete Wissenschaft:

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.12 Technologiezentrum Warnemiinde 11,4
6 S0.6.3 Fischereihafen 6,0
8 S0.8.3 ThierfelderstralBe 12,0

SO.8.4 Ernst-Heydemann-Stralle 53
9 $0.9.4 Erich-Schlesinger-Strale 14,5
Summe 49,2
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11.5 Bundeseinrichtungen

In der Hansestadt Rostock gibt es verschiedene
Einrichtungen des Bundes, die auf Grund ihrer
besonderen Zweckbestimmung als Sonderge-
biete Bund im Flachennutzungsplan dargestellt
sind. In diesen Sondergebieten sind damit aus-
schlieRlich Einrichtungen und Anlagen, die sich
in der Bewirtschaftung des Bundes befinden,
zuldssig. Dies konnen neben zivilen Einrich-
tungen (vor allem Verwaltungen) auch milita-
risch genutzte Objekte (Kasernen u.a.) sein. Auf
Grund der Zulassigkeit insbesondere der zivilen
Einrichtungen in allgemeinen und besonderen
Wohngebieten (ausnahmsweise) sowie in Misch-,
Kern- und Gewerbegebieten sind im Flachen-
nutzungsplan lediglich die Bundeseinrichtungen
in Sondergebieten dargestellt, deren besonde-
rer Nutzungszweck - vor allem bei militarischen
Einrichtungen - oder ihre GroRe bzw. Lage eine
entsprechende Ausweisung rechtfertigen.

Tabelle 43 | Sondergebiete Bundeseinrichtungen

Im zivilen Bereich gibt es insgesamt zwei Stand-
orte, die im Flichennutzungsplan dargestellt
sind: der Tonnenhof in Warnemiinde als Anlage
des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund
und das Bundesamt flr Seeschifffahrt und Hy-
drographie nordlich des Werftdreieckes. Wei-
tere Einrichtungen befinden sich in den anderen
Baugebieten und sind nicht gesondert darge-
stellt.

Die Bundeswehr unterhalt zwei wichtige milita-
rische Anlagen in Rostock, die als Sonderge-
biete ausgewiesen sind: der Marinestiitzpunkt
Hohe Diine mit dem Schnellbootverband der
Bundesmarine, bestehend aus zwei Teilflachen
(mit cirka 74 ha das grote Sondergebiet Bund)
und die Hanse-Kaserne mit dem Marineamt in
der Kopernikusstrale.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SO.1.1 Tonnenhof Hohe Diine 2,7
SO.1.14 Bundeswehr Hohe Diine Nord 0,8
SO.1.19 Bundeswehr Hohe Diine Siid/Marinestiitzpunkt 73,7
8 S0.8.2 Hansekaserne Kopernikusstralle/Marineamt 15,0
10 SO.10.1 Bundesamt fiir Seeschifffahrt und Hydrografie 1,1
Summe 93,3

Neben den Sondergebieten Bund mit milita-
rischer Nutzung gibt es in der Hansestadt Ros-
tock militarische Schutzbereiche, die soweit be-
kannt, nachrichtlich in den Flaichennutzungsplan
Uibernommen wurden.

Hierbei handelt es sich um den Schutzbereich
der Verteidigungsanlage in der Hohen Dine.
Die Auflagen der Schutzbereichsanordnung
vom 23.10.2000 sind zu beachten. Von diesem
Schutzbereich gehen drei Richtfunkstrecken aus,

die in einer Breite von je 100 Meter beiderseits
der Richtfunkachse von Hindernissen wie z.B.

Windkraftanlagen freizuhalten sind. Die Richt-
funkstrecken sind im Beiplan 16 Richtfunkstre-

cken dargestellt.

Ein weiterer Schutzbereich, mit Auflagen am
22.11.2000 angeordnet, und ein in Aufstellung
befindlicher Schutzbereich, liegen ebenfalls in
Warnemiinde.
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11.6 Klinikgebiete

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
sind insgesamt flnf Klinikgebiete mit einer Ge-
samtgroRe von rund 46 ha ausgewiesen. In die-
sen Sondergebieten sind Einrichtungen und An-
lagen zuléssig, die der medizinischen Betreuung
der Bevolkerung dienen und bei denen auf Grund
ihrer GroRe, Bedeutung und der damit verbun-
denen Versorgungsfunktion von besonderen
stadtebaulichen Auswirkungen auszugehen ist.
In der Hansestadt Rostock bilden die Universitats-
kliniken, ihre angeschlossenen Einrichtungen
und das Klinikum Stidstadt die zentralen Einrich-
tungen der gesamtstadtischen Gesundheitsver-
sorgung. Die Standorte verteilen sich im Wesent-

Tabelle 44 | Klinikgebiete
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lichen auf die historischen Gebaude in der
Innenstadt in der Doberaner Strafe und am Ger-
trudenplatz, sowie auf innenstadtnahe Bereiche
im Hansaviertel, in der Siidstadt und in Gehlsdorf.

Der Klinikkomplex in der Schillingallee stellt den
groRten Standort dar, Erweiterungen sind nur
begrenzt moglich. Dieser und der Standort des
Klinikums in der Stidstadt profitieren von der Na-
he zu den Sondergebieten Universitat.

Die Klinik Gehlsheim als besondere psychiatrische
Einrichtung erfordert eine besondere Lage in
einem ruhigeren Umfeld.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
8 50.8.1 Universitatsklinik Schillingallee 17,0
9 S0.9.3 Sudstadtklinikum 9,4
10 SO.10.2 Klinik Doberaner StralRe 3,2

SO.10.4 Universitatsklinik Gertrudenstrafie 2,0
15 SO.15.1 Klinik Gehlsheim 13,8
Summe 45,4

11.7 Grof¥flachige Handelseinrichtungen

Auf Grund ihrer Nutzungstypik bilden Kernge-
biete zusammen mit den Sondergebieten Han-
del die Zentrenstruktur und damit das struktu-
relle Grundgerist der Stadt.

Die Ausweisung der groRflachigen Einzelhan-
delsgebiete erfolgt in Verbindung mit der Ent-

wicklung des Zentrenkonzepts. Eine Darstellung
der grofflachigen Einzelhandelseinrich-
tungen, der zentrenrelevanten Sortimente
und die Versorgungsbereiche sowie eine Dar-
stellung des Expansionsrahmens fiir den Ros-
tocker Einzelhandel ist in Kapitel 7 Zentrenkon-
zept zu finden.
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- Bestehende sonstige Sondergebiete
- Geplante sonstige Sondergebiete

Beiplan 8 | Sonstige Sondergebiete - Bestehende und geplante Flachen
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12. Flachen fiir den Gemeinbedarf
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12.1 Nutzungszweck

Bei den Flachen und Einrichtungen des Gemein-
bedarfs handelt es sich um solche, die der Erfiil-
lung einer offentlichen Aufgabe ohne privat-
wirtschaftlichem Nutzen dienen, einem nicht
fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolke-
rung dienen, ein offentlicher oder staatlich an-
erkannter Trager vorhanden ist. Dazu zahlen
Schulen, Sportplatze, Kindergarten, Kirchen,
Museen, Theater, Jugendzentren, Schwimmba-
der und auch die &ffentlichen Verwaltungsein-
richtungen.

Diese Einrichtungen sind in allen Baugebieten
entsprechend ihrem Nutzungszweck zuldssig.

Als offentlicher Trager vieler Gemeinbedarfsein-
richtungen plant die Hansestadt Rostock wie
auch die privaten Trager von Gemeinbedarfsein-
richtungen flir den zu erwartenden Bedarf. Dies
erfolgt in der Regel durch entsprechende Fach-
planungen. Aus diesen Fachplanungen heraus
erfolgt eine langfristige Mallnahmeplanung, die
im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wird.

12. Flachen fiir den Gemeinbedarf | Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Bei allen Gemeinbedarfsanlagen ist die demo-
graphische Entwicklung besonders zu bertick-
sichtigen. Der Riickgang der Kinder und Jugend-
lichen und die Zunahme der alteren Bewohner
pragt die Bedarfsentwicklung im Stadtgebiet in
besonderer Weise mit.

Neben den stadtischen Planungsansatzen ent-
wickeln sich die Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs auch auf der Grundlage bundes- und
landesgesetzlicher Regelungen, so dass vor
allem in den einzelnen stadtischen Fachpla-
nen zu Gemeinbedarfseinrichtungen auf die
sich wechselnden Erfordernisse reagiert und
entsprechende Flachenbedarfe und Standort-
entscheidungen getroffen werden miissen.

Im Flachennutzungsplan werden diese Fachaus-
sagen berlcksichtigt und entsprechend der Dar-
stellungsscharfe als Flache und/oder als Symbol
dargestellt.
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12.2 Offentliche Verwaltung, Feuerwehr

12.2.1 Stadtverwaltung Rostock

Die Stadtverwaltung der Hansestadt Rostock ist
auf insgesamt 41 Einrichtungen in der Stadt ver-
teilt. Dies geschieht aus Griinden der lokalen
Versorgung der Biirgerinnen und Biirger mit
den Dienstleistungen der kommunalen Verwal-
tung, aber auch aus technischen und infrastruk-
turellen Erwagungen.

Ziel bleibt es, eine lokale Versorgung der Blirge-
rinnen und Biirger der Stadt auf Stadtteilebene
sicher zu stellen und zugleich eine effiziente Ver-
waltungsstruktur vorzuhalten.

Im Beiplan 9 Gemeinbedarf Offentliche Einrich-
tungen sind die Standorte der Einrichtungen der
Stadtverwaltung aus Griinden der Ubersichtlich-
keit nicht enthalten, sofern sie nicht in Flachen
fir den Gemeinbedarf liegen.

Tabelle 45 | Dargestellte Einrichtungen der Stadtverwaltung

Stadtteil Einricht

Jugendamt
Umweltamt
Senatsbereich 4/Haus des Bauwesens

— 00 N UL

1 Sozialamt/Jugendamt
Rathaus
Rathaus 2/Post

Summe

12.2.2 Feuerwehr

Die Hansestadt Rostock unterhdlt neben einer
Berufsfeuerwehr mehrere Feuerwehrstationen
der Freiwilligen Feuerwehr Rostock. 3 Feuerwa-
chen sind mit der Berufsfeuerwehr besetzt, 6

Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

ung Anzahl

W = = o

Feuerwachen betreibt die Freiwillige Feuerwehr.
Daneben gibt es im Zusammenhang mit der ge-
sundheitlichen Versorgung im Klinikum Stidstadt
und im Stadtteil Warnemiinde mehrere einzelne
Rettungswachen.

Tabelle 46 | Einrichtungen der Feuerwehr in der Hansestadt Rostock

Stadtteil Einrichtung Anzahl

1 Freiwillige Feuerwehr und Rettungswache Warnemiinde 1
3 Feuerwehr und Rettungswache See GroR Klein 1
4 Feuerwache Il Liitten Klein 1
9 Feuerwache | und Rettungswache Siidstadt 1
10 Freiwillige Feuerwehr Stadtmitte 1
15 Freiwillige Feuerwehr Gehlsdorf 1
16 Feuerwache Ill und Rettungswache Hafen 1
17 Freiwillige Feuerwehr Markgrafenheide 2

Freiwillige Feuerwehr Hinrichshagen

m
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12.2.3 Sicherheitswesen serschutzpolizeiinspektion. Zusatzlich dazu

gibt es in Rostock ein Bundespolizeiamt sowie
die Bundespolizeiinspektion See. Ein neuer
Standort fur die Bundespolizei wird die Bundes-
polizei Kopernikusstrale sein.

Die Polizei ist mit zwei Polizeidirektionen fir
Rostock und 1 Polizeiinspektion sowie 5 Polizei-
stationen prasent. Daneben bestehen eine
Wasserschutzpolizeidirektion sowie eine Was-

Tabelle 47 | Sondergebiet Einrichtungen der Polizei und des Bundesgrenzschutzes

Stadtteil Einrichtung Anzahl
1 Bundespolizeiinspektion See 2
Polizeistation Warnemiinde
3 Wasserschutzpolizeidirektion M-V 2
Wasserschutzpolizeiinspektion
Polizeistation Litten Klein 1
8 Bundespolizei KopernikusstralRe 2
Polizeiinspektion Ulmenstrale
11 Bundespolizeiamt Gewettstralle 4
Polizeidirektion Blicherstralle
Polizeidirektion Stephanstralle
Polizeistation August-Bebel-Stralle
14 Polizeistation Dierkow West 1
17 Polizeistation Markgrafenheide
Summe
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[] Stadtverwaltung n Gerichte/Grundbuchamt
n Sicherheitswesen n Bundes- und Landesbehdérden
[] Finanz- und Arbeitsamter ﬂ Feuerwehr

Beiplan 9 | Gemeinbedarf - Offentliche Einrichtungen, Feuerwehr
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12.2.4 Sonstige Einrichtungen des Landes
und des Bundes

In der Hansestadt Rostock befinden sich einige
Einrichtungen des Landes und des Bundes, wel-
che neben hoheitlichen Aufgaben auch Aufga-
ben der allgemeinen Verwaltung oder der For-
schung wahrnehmen.

Tabelle 48 | Arbeitsamter und Finanzamter

Davon nehmen zum einen die Arbeitsagen-
turen und die Finanzamter besondere Aufga-
ben mit Publikumsverkehr wahr, so dass diese
auch besonders aufgelistet werden. Zum ande-
ren haben die Gerichte eine besondere Funk-
tion und tragen mit zur zentralen Ausstattung
eines Oberzentrums wie der Stadt Rostock bei.

Stadtteil Einrichtung Anzahl

4 Finanzamt Rostock/Doberan 1

7 Arbeitsagentur AuRenstelle 2
Arbeitsagentur Aulenstelle

8 Arbeitsagentur Hauptstelle 1

11 Arbeitsagentur Nebenstelle 1

Summe 5

Tabelle 49 | Gerichte und Grundbuchamt

Stadtteil Einrichtung Anzahl
10 Amtsgericht 3
Sozialgericht
Grundbuchamt
11 Landgericht 4
Landesarbeitsgericht
Arbeitsgericht
Oberlandesgericht (Standehaus)
Summe 7

Neben den Einrichtungen mit Bedeutung fir
die Einwohner der Hansestadt Rostock existie-
ren mehrere Einrichtungen des Landes und des

Bundes, die wichtig fir die Bedeutung der
Hansestadt Rostock als Oberzentrum sind.
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Tabelle 50 | Einrichtungen des Landes und des Bundes

Stadtteil
1 Zollfahndungsamt Rostock

Einrichtung

Anzahl
3

Institut fir Ostseeforschung Warnemiinde

Westmole Warnemiinde/Schutzeinrichtung

Behordenzentrum Mollner StralRe

Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und Erndhrung 2

Bundesanstalt fiir Fischerei

8 Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei 4

LUFA und Landespflanzschutzamt

THW

Bundesvermogensamt

9 LFA fiir nachwachsende Rohstoffe und Gartenbau 3

FA 1, Landesbehorden

Bundesamt fiir Post und Telekommunikation

10 Landeshygieneinstitut
Staatsanwaltschaft
Generalstaatsanwaltschaft

11 Oberfinanzdirektion Hamburg, Service-Center Rostock 4

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Direktion Rostock

Bundesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen, AufRenstelle, VZO

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V

15 Oberfinanzdirektion Hamburg, Liegenschaftsverwaltung 2

Hauptzollamt Stralsund, Zollanleger

Summe

Die Westmole Warnemiinde (GEM.1.06) hat als
Schutzbauwerk einen besonderen Status, da sie als
Baukdorper eine Einrichtung des Bundes darstellt.

12.3 Schulen

12.3.1 Ausgangslage und spezielle
Planungsziele

Die Grundlagen der Schulentwicklung legt der
Schulentwicklungsplan der Hansestadt Rostock
fest. Eine ausgewogene und kleinrdaumige Ver-
sorgung der Bevolkerung mit schulischen Ein-
richtungen auf Stadtteilebene ist das Ziel der
stadtebaulichen Planung.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass durch den
Schulentwicklungsplan nur der Zeitraum bis
2010 konkret beriicksichtigt werden konnte. Der
Zeitraum 2010 bis 2015 wird prognostisch be-
trachtet. Der Schulentwicklungsplan der Hanse-
stadt Rostock in der beschlossenen Fassung kor-
respondiert in allen Teilaussagen mit den
Entwicklungsabsichten bei der zukiinftigen Pla-
nung von Wohnbauflachen.

22

Neben der Ausweisung von Bundes- und Lan-
deseinrichtungen als Gemeinbedarfsflachen
gibt es auch solche innerhalb von ausgewie-
senen Sondergebieten, wie z.B. SO Klinikgebie-
te sowie SO Bundeseinrichtungen.

12.3.2 Allgemeine schulische Einrichtungen
a) Grundschulen

Die Grundschulen im Stadtgebiet sind lokal in
den entsprechenden Wohngebieten vorzuhal-
ten. Ziel ist die wohnungsnahe Bereitstellung.
Die geplanten Wohngebdudezugange wurden
bezlglich der Vertraglichkeit mit der moglichen
Schulversorgung gepriift. Ein Erweiterungsbe-
darf bestehender Schulnetze leitet sich daraus
nicht ab.

24 Grundschulen sind im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Zu den Grundschulen sind auch die Grundschul-
teile gezahlt, die als Schulteil mitin andere Schu-
len bzw. Schulteile integriert sind.

115
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Tabelle 51 | Grundschulen

Stadtteil

1 Warnemiinde

2 Lichtenhagen

3 Grol} Klein

4 Litten Klein

5 Evershagen

6 Schmarl

7 Reutershagen

8 Gartenstadt/Hansaviertel
9 Kropeliner Tor-Vorstadt
10 Stidstadt

11 Stadtmitte

12 Brinckmansdorf

13 Dierkow

14 Toitenwinkel

15 Gehlsdorf

Summe

b) Regionale Schulen/Haupt- und
Realschulen

Einrichtung

6 Regionale Schulen sind gemaR Schulentwick-
lungsplanung fir das Jahr 2015 noch geplant.

Tabelle 52 | Regionale Schulen

Stadtteil

2 Lichtenhagen
3 Grol} Klein

5 Evershagen

7 Reutershagen
11 Stadtmitte
14 Toitenwinkel
Summe

¢) Gesamtschulen

Einrichtung

6 Gesamtschulen werden im Flachennutzungs-

plan dargestellt.

Tabelle 53 | Gesamtschulen

Stadtteil

2 Lichtenhagen

6 Schmarl

9 Kropeliner Tor-Vorstadt
10 Stidstadt

14 Toitenwinkel

Summe

Einrichtung

Anzahl

= NN = W W W = omam e N =

N
N

Anzahl
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n Grundschule n Besondere schulische Einrichtung
n Regionalschule n Berufsschule

n Gesamtschule u Volkshochschule (VHS)

n Gymnasium

Beiplan 10 | Gemeinbedarf - Schulen
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d) Gymnasien

Der 1997 begonnene Prozess extrem stark sin-
kender Schiilerzahlen hat zum Schuljahresbeginn
der Schuljahre 2001/02 sowie 2002/03 ein so
starkes Ausmall angenommen, dass eine Planung
gymnasialer Schulstandorte ausschlieRlich inner-
halb der einzelnen Ortsteile der Hansestadt Ros-
tock nicht mehr méglich ist. Kein einziger Ortsteil

Tabelle 54 | Gymnasien
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verfligt zukiinftig tber ein ausreichend hohes
Schiileraufkommen zur Begriindung eines orts-
teilinternen Gymnasiums. Insofern wird nachfol-
gend das Netz der Gymnasien der Hansestadt
Rostock beziiglich seiner Prognose in ausreichend
groRe Planungszeitraume eingebunden.

5 Gymnasien sind bis 2015 vorgesehen, davon
ein Abendgymnasium in Liitten Klein.

Stadtteil Einrichtung Anzahl

4 Litten Klein 2
8 Gartenstadt/Hansaviertel 1
11 Stadtmitte 1
13 Dierkow 1
Summe 5

12.3.3 Besondere schulische Einrichtungen
Zu den besonderen schulischen Einrichtungen

zahlen alle Schulformen, die sich der Ausbil-
dung besonderer Schiiler-(Ziel-)gruppen bzw.

Tabelle 55 | Besondere schulische Einrichtungen

die sich der besonderen Ausbildung auerhalb
der allgemeinen staatlichen Schularten widmen.
Darunter fallen z.B. Schulen mit besonderen
Forderzweigen und/oder besonderen Schiiler-

gruppen.

Stadtteil Einrichtung Anzahl
2 Aulenstelle Sprachheilpadagogisches Férderzentrum 1
4 Forderzentrum Danziger Stralle 2

Schule zur individuellen Lebensbewaltigung

5 Schule fiir Erziehungsschwierige »Forderzentrum Fischerdorf« 1
7 Allgemeine Forderschule »Forderzentrum am Schwanenteich« 1
9 Schule Am Kringelgraben 1
10 Schule fiir Kérperbehinderte »Paul-Friedrich-Scheel« 1
14 Allgemeine Forderschule »Schule am Schéferteich« 1
15 St.-Michael-Schule 2
Forderschule »Schule fiir Kranke«
Summe 6
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12.3.4 Berufliche Schulen

Grundlage der Ausweisung beruflicher Schulen
ist die zweite Fortschreibung der langfristigen
Schulentwicklungsplanung der Schulnetze der
Beruflichen Schulen der Hansestadt Rostock. Auf
dieser Planungsgrundlage werden die langfristi-
gen Entwicklungen bestimmt und in den Fla-
chennutzungsplan Gibernommen.

Bis 2015 wird die Berufsschulstruktur so ausge-
richtet werden, dass dem Bedarf der Wirtschaft
und der Verwaltung entsprechende zukiinftige
Ausbildungsprofile erhalten bleiben, weiter-
entwickelt werden bzw. sich mit entwickelnder
Wirtschaftslage neu herauskristallisieren. Um die

Tabelle 56 | Berufliche Schulen

Bundelungsfunktion der Schulen und das brei-
te Spektrum angebotener Ausbildungseinrich-
tungen auch zukinftig vorzuhalten, werden die
heutigen beruflichen Schulen tbereinstimmend
mit den Entwicklungsaussagen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes Mittleres Meck-
lenburg/Rostock schrittweise und mittelfristig
die Funktion »Regionaler beruflicher Bildungs-
zentren« einnehmen.

Fur die Hansestadt Rostock bedeutet dies insge-
samt 4 Regionale berufliche Bildungszentren.
Dariiber hinaus bestehen gegenwirtig die auch
fur die Erstausbildung bestatigten Ersatzschulen
in freier Tragerschaft.

Stadtteil Einrichtung Anzahl

2 Regionales berufliches Bildungszentrum fiir medizinische Berufe am 1
Klinikum Stidstadt und der Hansestadt Rostock
IB (Internationaler Bund-Medizinische Akademie) 1

6 Regionales berufliches Bildungszentrum 1
Wirtschaft - Verwaltung - Handel

7 Regionales berufliches Bildungszentrum 1
fir Metall-, Elektro- und Bautechnik

10 EWS (Europaische Wirtschafts- und Sprachenakademie) 1

14 Regionales berufliches Bildungszentrum 1
Erndhrung - Hauswirtschaft - Sonderpadagogik

Summe 6

12.3.5 Volkshochschulen

Die Volkshochschulen dienen der allgemeinen
individuellen Bildung der gesamten Bevdlkerung
durch eine groRe Vielzahl von Weiterbildungs-
moglichkeiten in allen Bereichen.

Zwei Einrichtungen sind in der Hansestadt Ros-

tock vorhanden:

e Volkshochschule (Hauptgeschaftsstelle, Fach-
bereich I)

e Volkshochschule (Fachbereiche Il + III)

Die Hauptgeschiftsstelle am Alten Markt ist im
Flachennutzungsplan mit einem Symbol gekenn-
zeichnet. Im Gebaude Kopenhagener Stralle 5 in
Litten Klein sind die Fachbereiche Il und Il nur
noch fur einen mittelfristigen Zeitraum unterge-
bracht. Deshalb wird auf eine Darstellung im Fla-
chennutzungsplan verzichtet.
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12.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

12.4.1 Ausgangslage und spezielle Planungs-
ziele

Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen,
versorgen die Bevolkerung mit Dienstleistun-
gen zur Erhaltung und/oder Stabilisierung der
sozialen Lebensfahigkeit der Menschen. Dabei
werden Angebote der Beratung, Betreuung, Be-
gleitung, der stationaren bzw. teilstationdaren Un-
terbringung, der Forderung und Pflege fir allge-
meine aber auch spezielle Bedarfe bereitgestellt.

Grundlage der Ausweisung von sozialen Zwe-
cken dienenden Einrichtungen im Flachennut-
zungsplan sind die einzelnen Fachplanungen
der Amter der Stadtverwaltung Rostock, wie z.B.
Sozial- und Jugendhilfeplanung sowie die Fach-
aussagen der sozialen Dienste, die entspre-
chende Einrichtungen im Stadtgebiet vorhalten
und betreuen.

Einrichtungen, die im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden, sind insbesondere Einrich-
tungen mit Bedeutung fiir die Gesamtstadt und
von regionaler bzw. Uiberregionaler Bedeutung.

Einrichtungen, die liberwiegend eine wohnahn-
liche Betreuung aufweisen oder aufgrund ihrer
Bedeutung hauptsachlich lokalen Charakter auf-
weisen, werden nicht beriicksichtigt, da diese
grundsatzlich in Wohngebieten oder in anderen
Baugebieten zuldssig sind. Ausgenommen hier-
von sind Einrichtungen, die in einer Flache fir
Gemeinbedarfseinrichtungen liegen.

12.4.2 Einrichtungen der Kinder- und
Jugendhilfe

a) Kindertageseinrichtungen

Im Rahmen der Jugendhilfeplanung sind fur die
Betreuung von Kindern im Krippen-, Kindergar-
ten- und Hortalter (0 bis 10 Jahre) insgesamt 70
Kindertageseinrichtungen mit 9.498 Platzen
vorgesehen.

Die Zahl der Platze in Kindertageseinrichtungen
richtet sich nach dem Bedarf und wird jahrlich
aktualisiert. Die Einrichtungen werden im Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt.

Tabelle 57 | Kindertageseinrichtungen (Stand Juni 2003)

Stadtteil Einrichtung
1 Warnemiinde

2 Lichtenhagen

3 Grol} Klein

4 Litten Klein

5 Evershagen

6 Schmarl

7 Reutershagen

8 Hansaviertel/Gartenstadt
9 Kropeliner Tor-Vorstadt
10 Sudstadt/Biestow

11 Stadtmitte

12 Brinckmansdorf

13 Dierkow

14 Toitenwinkel

15 Gehlsdorf

16 Rostocker Heide

Summe

*) laut Betriebserlaubnis

Anzahl Platze’
2.85
5.08
5.39
7.39

10.03
4.32
7.21
4.51

10.49
9.25
9.48
1.62
6.44
8.67
1.71

54
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b) Einrichtungen der stationaren Hilfe zur
Erziehung und Inobhutnahme

Auf dem Gebiet der Hansestadt Rostock sind 11
freie Trager der Jugendhilfe im Bereich der stati-
ondren Erziehungshilfe tétig. Die Kapazitat der
Einrichtungen betragt laut Betriebserlaubnis 352
Platze (Stand: Juni 2003). Die Betreuung erfolgt
in Kinderheimen mit dezentralen AuRenwohn-
gruppen sowie in betreuten Wohnformen.

Die Inobhutnahme wird von 2 freien Tragern der
Jugendhilfe in Form von Kinder- und Jugend-
notdiensten mit insgesamt 10 Platzen wahrge-
nommen.

c¢) Offene Kinder- und Jugendarbeit

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt werden die An-
gebote der Kinder- und Jugendarbeit, Jugendso-
zialarbeit sowie des erzieherischen Kinder- und
Jugendschutzes in der Hansestadt Rostock ana-
lysiert. Die Verwaltung des Jugendamtes erar-
beitet einen Strukturvorschlag, der den aktu-
ellen Bedarf und eine fachliche Orientierung
bezogen auf Lebensweltorientierung, Sozial-
raumorientierung und Ganzheitlichkeit der Le-
benswelten beinhaltet.

Auf Vorschlag des Jugendamtes sollen neben
den klassischen Einrichtungen der Kinder- und
Jugendarbeit (Jugendzentren) kiinftig in einzel-
nen Stadtteilen offentliche Raume geschaffen
bzw. weiterentwickelt werden, die unterschied-

lichen Bevolkerungsgruppen ausreichend Chan-
cen und Gelegenheiten zur Begegnung und
Kommunikation geben. Zu den unterschied-
lichen Bevolkerungsgruppen zahlen Kinder, Ju-
gendliche, Familien, Erwachsene, Senioren,
Migranten, Menschen mit Behinderungen etc.
Uber die Einrichtung solcher »Stadtteil- und Be-
gegnungszentren« werden der Jugendhilfeaus-
schuss und die Biirgerschaft beschlieRen.

d) Offene Kinder- und Jugendarbeit auBer-
halb von Einrichtungen

Derzeit bestehen 3 niederschwellig arbeitende
Kontakt- und Beratungsstellen fiir die ent-
sprechenden Stadtteile:

¢ Jugendbiiro Nordost (Ortsamtsbereiche Dier-
kow, Toitenwinkel und Gehlsdorf), ].-Nehru-
Stralle 33

e Jugendbiiro Innenstadt (Ortsamtsbereiche
Stadtmitte, Kropeliner Tor-Vorstadt, Stidstadt
und Brinckmansdorf), Paulstralle 22/23

e Jugendbiiro Nordwest (Ortsamtsbereiche
Warnemiinde, Lichtenhagen, Grof3 Klein,
Lutten Klein, Schmarl und Evershagen),
V.-Bering-StralRe 5
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12.4.3 Stationédre und teilstationare Pflege- Die Trager der Einrichtungen sind

und Fordereinrichtungen fiir éltere e DRK Deutsches Rotes Kreuz

Menschen Kreisverband Rostock e.V.

e AWO Arbeiterwohlfahrt
Der bisher »klassische« Charakter einer sozialen Kreisverband Rostock e.V.
Einrichtung mit Unterbringung wandelt sich zu ¢ Rostocker Stadtmission Diakonieverein des
einer Wohnfunktion mit Pflege. Zudem entste- Rostocker Kirchenkreises -
hen verschiedenartige Formen der der statio- Rostocker Stadtmission - e.V.
naren und teilstationdren Altenpflege, die e Caritas Caritas Rostock e.V.
grundsatzlich eher der Wohnnutzung zuzu- ¢ RH Rostocker Heimstiftung
schreiben sind. * GGP Gemeinnitzige Gesellschaft
fur Gemeindepsychiatrie mbH

Im Flachennutzungsplan werden daher keine imASB e. V.
Einrichtungen der stationdren und teilstatio- o VS Volkssolidaritat

naren Altenpflege dargestellt, ausgenommen
hiervon ist das Altenpflegeheim Stadtweide der
AWO, welches in einer Flache fiir den Gemein-
bedarf liegt (GEM.8.1).

Tabelle 58 | Einrichtungen der stationaren und teilstationaren Altenpflege

Stadtteil Einrichtung Anzahl

1 Alten- und Pflegeheim der Volkssolidaritat 1

5 DRK-Senioren- und Pflegeheim Evershagen 1

7 Alten- und Pflegeheim Reutershagen der Rostocker Heimstiftung 1

8 Altenpflegeheim Stadtweide der AWO 1

9 Pflegeheim Stidhus (privat) 2
DRK-Senioren- und Pflegeheim Tychsenstralle

11 Evangelisches Alten- und Pflegeheim »Maria Martha« 1
der Rostocker Stadtmission

12 Katholisches Alten- und Pflegeheim »St. Franziskus« der Caritas 1

14 Alten- und Pflegeheim Toitenwinkel | der RH 2

Alten- und Pflegeheim Toitenwinkel Il der RH

Summe 10
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D Soziale Einrichtung

ﬂ Gesundheitliche Einrichtung

D Sportliche Einrichtung

Beiplan 11 | Gemeinbedarf - Soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen
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12.4.4 Pflegeheime, Wohnheime und mit unterschiedlichen korperlichen, geistigen
Werkstatten fiir behinderte Menschen  oder psychischen Behinderungen. An zwei

Standorten befinden sich Werkstatten fiir Men-

In der Hansestadt Rostock gibt es verschiedene  schen mit Behinderungen mit angeschlossenen
Wohn- und Pflegeeinrichtungen fir Menschen  Arbeitstrainingsbereichen.

Tabelle 59 | Pflegeheime, Wohnheime und Werkstétten fiir behinderte Menschen

Stadtteil Einrichtung Anzahl
3 Psychiatrisches Pflegeheim der GGP 2
DRK Wohnheim fiir Menschen mit Behinderungen
4 Schwerstpflegeheim fiir mehrfach behinderte Kinder 1
und Jugendliche der AWO
5 Tagesforderstatte fiir Schwerstbehinderte 2
Druckerei der Rostocker DRK-Werkstatten
6 Rostocker DRK-Werkstatten 1
Psychosoziales Wohnheim der AWO
15 Evangelische Pflege- und Fordereinrichtung Michaelshof 2
(Pflegeheim, Wohnheim, Werkstatt fiir Menschen mit Behinderungen)
Psychosoziales Wohnheim der GGP
Summe 9
12.4.5 Einrichtungen der Obdachlosenhilfe
In der Hansestadt Rostock bestehen zwei Ein-
richtungen der Obdachlosenhilfe.
Tabelle 60 | Einrichtungen der Obdachlosenhilfe
Stadtteil Einrichtung Anzahl
11 Obdachloseneinrichtung »Bodelschwingh-Haus« der Rostocker Stadtmission 1
14 Obdachlosenwohnheim des Vereins Obdachlosenhilfe e. V. 1
Summe 2
12.4.6 Einrichtungen fiir Aussiedler, Emi-
granten und Asylsuchende
Die Hansestadt Rostock hat 7 Einrichtungen fiir
Aussiedler, Emigranten und Asylbewerber.
Tabelle 61 | Einrichtungen fiir Aussiedler, Emigranten und Asylbewerber
Stadtteil Einrichtung Anzahl
3 Ubergangswohnheim fiir jiidische Emigranten der AWO 1
4 Aussiedlerunterkunft des DRK 1
5 Aussiedlerunterkunft »St. Brigitta« des Malteser Hilfsdienstes 1
10 Ubergangswohnheim fiir jiidische Emigranten der AWO 3
Ubergangsunterkunft fiir Aussiedler der AWO
Asylbewerberunterkunft des Okohaus e. V.
11 Ubergangswohnheim fiir jiidische Emigranten der 1
Hanse-Sicherheits-Service GmbH
Summe 7
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12.5 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die Hansestadt Rostock ist durch die Planung  Die Rettungswachen, die die Sicherheit und die

und Sicherung lokaler gesundheitlicher Einrich- ~ Notversorgung gewabhrleisten, werden auf-

tungen bemiiht, die Versorgung der Bevolke- grund ihrer Kleinteiligkeit im Flachennutzungs-

rung mit den verschiedenen Dienstleistungsan-  plan nicht als eigenstandige Einrichtung dar-

geboten im gesundheitlichen Bereich zu  gestellt. Sie sind jedoch in den einzelnen

gewahrleisten. Neben der Ausweisung von Ein-  Baugebieten grundsatzlich zulassig.

richtungen fiir gesundheitliche Zwecke mit dem

entsprechenden Symbol sind flichenmiéRig groRe  Zwei spezielle gesundheitliche Einrichtungen

Einrichtungen als Sondergebiet Klinik erfasst. werden als eigenstdndige Einrichtungen im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Die Arztehiuser dienen der allgemeinen und

grundlegenden arztlichen Versorgung der Be-  Die Kliniken werden im Kapitel 11.6 Klinikgebiete

volkerung. Als private Einrichtungen mitlokalem  behandelt.

Versorgungsbereich werden sie nicht im Fla-

chennutzungsplan dargestellt.

Tabelle 62 | Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Stadtteil Einrichtung Anzahl
7 Psychiatrische Tagesklinik 1
9 Suchtklinik TychsenstralRe 1

Summe 2
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12.6 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Sportkonzept 1998 der Hansestadt Rostock
sind die langfristigen Planungen beschrieben
und festgelegt.

Behandelt werden hier alle Sportanlagen als
Grundversorgung des Gemeinbedarfs, die als
Sportanlagen in Baugebieten dargestellt wer-
den. Das Grundangebot an sportlichen Einrich-
tungen wird insbesondere durch Sporteinrich-

Tabelle 63 | Sporteinrichtungen in Baugebieten

tungen ergénzt, die in konzentrierter Form in
Sondergebieten »Sport« angesiedelt sind.

Sportanlagen ohne Fldchendarstellung
Kleine sportliche Anlagen unter 1,00 ha GroRe

werden als Bestandteil der Baugebiete oder der
Grinflachen mit Symbol dargestellt.

Stadtteil Einrichtung Anzahl
1 Sporthalle Warnemiinde (Haus des Sports) 1
3 Sportplatz Gross Klein 2
Sporthalle Gross Klein, Danenberg
7 Sporthalle Reutershagen 1
8 PSV-Sporthalle Tschaikowskistralle 1
11 Sporthalle Stadthafen 1
15 Schwimmbhalle Gehlsdorf 1
Summe 7

Sporthallen mit baulichem und Nutzungszu-
sammenhang mit Schulen werden nicht als sepa-
rate Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt,
sondern flieRen mit in die Darstellung der Ge-
meinbedarfseinrichtung Schule als Flache oder
als Symbol ein.

Gemeinbedarfsfldchen Sport
Die Flachen fiir Gemeinbedarf Sport dienen un-
mittelbar der sportlichen Nutzung durch die

Tabelle 64 | Gemeinbedarfsflachen Sport

Bevolkerung und sind fiir den allgemeinen Brei-
tensport, Vereinssport oder Schulsport vorzu-
halten. Mit einer Dominanz von Baumasse ge-
genlber Freiflichen unterscheiden sie sich von
Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportanla-
ge, die sich durch einen hohen Anteil an Freifla-
chen auszeichnen und gesondert im Kapitel
15.6 Sport- und Spielpldtze behandelt werden.

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 SP.1.1 Sportforum Kopernikusstralle 16,2
6 SP.6.1 Sporthalle Marienehe 2,9
Summe 19,1
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Einrichtungen der Katholischen Kirche ... Einrichtungen der Siebenten-Tags-Adventisten
Einrichtungen der Evangelischen Kirche Einrichtungen der Jidischen Gemeinde
Einrichtungen der Neuapostolischen Kirche u Kulturelle Einrichtungen
Einrichtungen der Christengemeinschaft

Beiplan 12 | Gemeinbedarf, Kirchliche und Kulturelle Einrichtungen
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12.7 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Zu den kirchlichen Einrichtungen zahlen haupt-  Einrichtungen, welche kirchlichen Zwecken die-
sachlich die Kirchengebdude der Glaubensrich- nen, sind im Beiplan 11 Gemeinbedarf: Soziale,
tungen, die im Land Mecklenburg-Vorpommernals  gesundheitliche und sportliche Einrichtungen zu-
Kirchen des Offentlichen Rechts anerkannt sind. sammengefasst.

Tabelle 65 | Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude anerkannter Konfessionen

Stadtteil Einrichtung Anzahl
1 Kath. Kirchengemeinde Maria Meeresstern 3
Evang. Luth. Kirche Warnemiinde
Neuapostolische Kirche

2 Evang. Luth. Gemeindehaus 2
Evang. Luth. Gemeinderaum
Evang. Luth. Ufergemeinde Grol} Klein 1
5 Kath. Kirchengemeinde Thomas Morus 1
Katholische Kirche St. Josef 3

Evang. Luth. St. Andreas-Gemeinde
Evang. Luth. Gemeindehaus
Evang. Luth. St.-Johannis-Gemeinde
9 Evang. Luth. Stidstadtgemeinde 2
Evang. Luth. Kirchengebaude und Pfarrhaus
10 Neuapostolische Kirche 4
Kirchgemeinde St. Jakobi
Evang. Luth. Heiligen-Geist-Kirche
Katholische Christuskirche
11 Nikolaikirche 9
Kirchen- und Versammlungsraum der Sieben-Tages-Adventisten
Judisches Gemeindehaus
Evang. Luth. Michaeliskirche
Evang. Luth. Pfarrhaus St. Jakobi
Kirche St. Petri
Evang. Luth. Kirche St. Marien
Die Christengemeinschaft; Kirchen- und Versammlungsraum

Universitatskirche

13 Evang. Luth. Sliitergemeinde 1
14 Evang. Luth. Kirchgemeinde Toitenwinkel
15 Evang. Luth. Kirchgemeinde St. Michael 2

Evang. Luth. Pfarrhaus St. Michael
Summe 30
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12.8 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Hansestadt Rostock werden mehrere beson-
dere kulturelle Einrichtungen betrieben. Der Erhalt
und der Betrieb der Einrichtungen dienen einer-
seits der Sicherstellung eines ausgepragten kultu-
rellen Lebens in der Hansestadt. Andererseits

dient diese kulturelle Vielfalt aber auch der Star-
kung der weichen Standortfaktoren der Stadt.

4 Theater und 4 Museen pragen das stadtische
kulturelle Leben.

Tabelle 66 | Kulturelle Einrichtungen in der Hansestadt Rostock

Stadtteil

1

11

Summe

Einrichtung
Theater »Kleine Komodie«
Heimatmuseum
Schifffahrtsmuseum
Volkstheater Rostock
Biihne 602
Theater im Stadthafen

Kulturhistorisches Museum mit den Standorten Kloster zum
Heiligen Kreuz, Wasserturm und Krépeliner Tor

Die einzelnen privaten und lokalen kulturellen
Einrichtungen werden nicht im Flachennut-
zungsplan dargestellt und im Erlauterungsbe-
richt aufgezahlt, da eine dauernde Aktualitat
nicht gewahrleistet ist.

Anzahl
2
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13. Verkehr
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13.1 Allgemeine Darstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt gemaR § 5 Abs.
2 Nr. 3 BauGB die Flachen fiir den tiberortlichen
Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrszii-
ge dar.

Dazu zdhlen das Schienennetz der Bahn, die
StralRenbahntrassen, das libergeordnete Stra-
Rennetz und die wichtigen Hauptsammelstra-
Ren im Sinne des Integrierten Gesamtverkehrs-
konzepts.

Die Fahrlinien in die benachbarten Staaten an
der Ostsee und Anlagen des Flugverkehrs geho-
ren zu den Uberortlichen Anlagen des Verkehrs

13.2 Verkehrliche Leitvorstellungen

Dem Handlungs- und Mallnahmenkonzept des
IGVK liegen verkehrliche Leitvorstellungen zu-
grunde, die auch langerfristige Entwicklungs-
vorgaben und -optionen formulieren. Sie umrei-
Ren die Zielrichtung der kiinftigen Rostocker
Verkehrspolitik. Bei der Weiterentwicklung des
Verkehrssystems stehen 4 Saulen der Rostocker
Verkehrspolitik im Vordergrund:

Umweltvertraglichkeit
e Stadtverkehr muss flichensparend, leise und
sauber sein

Sozialvertraglichkeit
e Stadtverkehr muss fir alle zuganglich und
bezahlbar sein

Stadtebauliche Vertraglichkeit
e Stadtverkehr muss sich in stadtebauliche
Strukturen integrieren

Wirtschaftliche Vertréaglichkeit

e Stadtverkehr muss die wirtschaftliche Ent-
wicklung unterstiitzen und langfristig finan-
zierbar sein

wahrend die kommunalen Fahrlinien den ort-
lichen Hauptverkehrsziigen zugerechnet wer-
den.

Die Darstellungen der Flachen fiir den StraRRen-
verkehr, des ruhenden Verkehrs und des OPNV
basieren auf den Aussagen des Integrierten
Gesamtverkehrskonzepts (IGVK), welches die
kombinierten MaRnahmebiindel aus Verkehrs-
angeboten, Verkehrslenkung und Verkehrsberu-
higung zusammenfasst. Zwei zentrale Ansprii-
che des Integrierten Gesamtverkehrskonzeptes
sind, die Erreichbarkeiten zu verbessern und den
Verkehr stadtvertraglicher zu gestalten.

Zwischen Stadtentwicklung und Verkehrsent-
wicklung besteht ein enger Zusammenhang.
Zur Realisierung eines stadtvertraglichen Ver-
kehrssystems ist es unumganglich, auch im
stadtplanerischen Bereich die notwendigen
Rahmenbedingungen zu schaffen. Dazu geho-
ren vor allem Anstrengungen zur Eindammung
der Stadt-Umland-Wanderung sowie integrierte
Konzepte, um Verkehr zu vermeiden oder auf
umweltfreundliche Verkehrsmittel zu verlagern.

Im Vordergrund der Strategien steht die Weiter-
entwicklung der »kompakten Stadt« mit einer
weitgehenden Nutzungsmischung in den Stadt-
quartieren. Hierdurch kénnen vor allem Wege
verkiirzt und damit die Notwendigkeit zur Nut-
zung motorisierter Verkehrsmittel verringert
werden.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans sollen folgende Handlungsschwerpunkte
positiv auf das Verkehrssystem einwirken:

e die Bereitstellung nachfragegerechter Neu-
bauflachen im Stadtgebiet mit entspre-
chender Infrastruktur,

¢ die Konzentration der Siedlungsentwicklung
auf vorhandene Siedlungsschwerpunkte
(zentrale Orte) und Verkehrsknotenpunkte,
die bereits iber eine gute Verkehrsanbindung
verfligen,

¢ die Aufwertung des Stadtzentrums in funkti-
onaler und stadtebaulicher Hinsicht inklusive
der Wohnnutzung sowie die Weiterentwick-
lung von Basisinfrastrukturen in den Stadtteil-
zentren.

Vor allem die Ausnutzung vorhandener Flachen-
ressourcen und die Nutzungsverdichtung im
Einzugsbereich von Schienenstrecken sollen zur
Forderung des Umweltverbundes und damit
auch zur Effektivitatssteigerung speziell des OP-
NV beitragen.
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Der Wirtschaftsverkehr wird fiir die Region Ros-
tock auch in Zukunft eine wichtige Rolle im Ver-
kehrsgeschehen spielen. Langfristig wird der
Wirtschaftsverkehr weiter stark zunehmen. Der
Giterverkehr - insbesondere der LKW-Giiterver-
kehr - spielt zwar zahlenméRig im Vergleich zum
Gesamtverkehrsaufkommen nur eine unterge-
ordnete Rolle, fihrt aber auf den Hauptrouten
zur Innenstadt, zu den Hafengebieten sowie zu
grofRen Gewerbestandorten zu Spitzenbelastun-

13.3 StraRenverkehrsflachen

Die funktionale Gliederung des iberdrtlichen
StralRennetzes wird aus dem Zentrale-Orte-Sys-
tem abgeleitet. Die Region hat lber die inner-
regionalen Erfordernisse hinaus auch Anforde-
rungen aus dem internationalen Verkehr
(Uberseehafen, Fihren) zu erfiillen.

Fir die Hansestadt Rostock bzw. den engeren
Verflechtungsraum wird das Stralennetz in ins-
gesamt 6 StraRennetz-Kategorien des liberge-
ordneten und nachgeordneten StralRennetzes
gegliedert.

Ubergeordnetes StraRennetz:

e Groltraumige StraRenverbindungen (Schnell-
verkehrsstralen/Autobahnen), darunter fal-
len die beiden Autobahnen BAB 19 und die
BAB 20, wobei nur die BAB 19 durch das
Stadtgebiet verlauft;

e HauptverkehrsstraBen mit uberortlicher
Funktion, darunter fallen die Stadtautobahn
B 103/B 105, der Westzubringer B 103, die
B 105 vom Schutower Kreuz in Richtung Wis-
mar, die Warnowquerung (B 105) als Zubrin-
ger zur BAB 19 und die L 22 (BaderstralRe)
von der BAB 19 in Richtung Nienhagen;

gen und stadtebaulichen Konfliktpotentialen.
Die geplante verkehrliche Funktion des GVZ ist
weiter auszubauen.

Aufbauend auf dem verkehrlichen Leitbild wur-
de fir den StraRen-Guterverkehr ein Vorrang-
netz definiert, das die Hauptgtiterstrome biin-
deln soll und gleichzeitig wenig leistungsfahige
Routen insbesondere in Wohngebieten vom
LKW-Verkehr entlastet.

¢ Innerstadtische Hauptverkehrsstrallen (teil-
weise mit Uberortlicher Funktion), darunter
fallen die L 22 vom Schutower Kreuz an in
Richtung Stralsund und Gistrow, die L 191
und die LandesstralRen L 10 (Barnstorfer Ring-
Satower StralRe) und L 132 (NobelstraRe),
Dethardingstrale/Karl-Marx-StralRe, Park-
stralle, August-Bebel-StralRe, Miihlendamm
sowie Petriedamm und Hinrichsdorfer Stralle
und

e HauptsammelstralBen (teilweise mit lberort-
licher Funktion), darunter fallen alle wich-
tigen innerortlichen ErschlieRungsstrallen fir
die einzelnen Stadtteile.

Die Autobahn und die B 103 (Autobahnzubrin-
ger) werden durch das StraRenbauamt Schwe-
rin verwaltet.

Die Bundes- und Landesstrallen befinden sich
aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten
in der Baulast des Bundes bzw. des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und werden durch
das StraBenbauamt Glstrow verwaltet.

133
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Hinweise zum Anbauverbot:

AuBerhalb der Ortsdurchfahrtbereiche ist das Anbau-
verbot in einer Entfernung von 20 m vom dufleren
Rand der befestigten Fahrbahn zu beachten (§ 9
FStrG bzw. § 31 StrWG-MV). Bei weitergehenden
Planungen muss gepriift werden, in wie weit § 9 Abs.
8 FStrG und § 31 Abs. 2 StrWG-MV (Ausnahmen)
oder § 9 Abs. 7 FStrG und § 31 Abs. 5 StrWG-MV
(Vorhaben in Bebauungspldnen) zur Anwendung
kommen kénnen.

GemdB § 9 Abs. 1 FStrG in der Fassung vom
20.0.22003 diirfen Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schiittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 40 m von der BAB A 19, ge-
messen vom dulBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Der § 9
Abs. 2 FStrG umfasst den Bereich 40-100 m an Bun-
desautobahnen. Hier bediirfen Baugenehmigungen
der Zustimmung der Strallenbauverwaltung.

Nachgeordnetes StraRennetz:
e Sammelstralen,
e Wohn- und Anliegerstralen.

Im Flachennutzungsplan wird das (ibergeord-
nete Strallennetz dargestellt, welches die ber-
ortlichen Verkehrsziige und die 6rtlichen Haupt-
verkehrsziige abbildet.

Grundlage fiir die Planung des libergeordneten
Strallennetzes ist das Integrierte Gesamtver-
kehrskonzept.

Das lbergeordnete StraRennetz ist im Wesent-
lichen geprdagt durch drei Netzelemente, die
den tiberwiegenden Teil des StralRenverkehrs in
Rostock aufnehmen:

¢ Den auleren Tangentenring mit den Verbin-
dungen zu den regionalen und iiberregiona-
len Siedlungsschwerpunkten,

e den Inneren Tangentenring und

¢ die Radialstralen, die das Stadtzentrum mit
den Stadtteilen und die Tangentenringe un-
tereinander verbinden.

Die groRRraumigen StraRenverbindungen stellen
in Form von Schnellverkehrsstralen oder Auto-
bahnen die Anbindung der Region an benach-
barte Regionen und Wirtschaftsraume her. Sie
sind von ihrer Anlage und Gestaltung so ausge-
richtet, dass sie grofRe Verkehrsstréme, insbe-
sondere auch Schwerlastverkehre und Gefahren-
guttransporte aufnehmen kénnen und ihre
Leistungsfahigkeit einen stérungsfreien Ver-
kehrsfluss ermoglicht.

Der auBere Tangentenring bildet eine groR-
raumige Umfahrungsmaoglichkeit fiir den inne-
ren Stadtbereich Rostocks. Mit ihm werden vor
allem Durchgangsverkehre durch das Stadtzent-
rum minimiert und auf leistungsfahige Alterna-
tivrouten verlagert, um Spielrdaume fiir den Ab-
bau stralRenrdaumlicher Konfliktpotenziale zu
schaffen sowie die Bedingungen speziell fiir den
OPNV und den Wirtschaftsverkehr zu verbes-
sern. Damit der bereits weitgehend hergestellte
auBere Tangentenring seine volle Funktion aus-
Gben kann, sind noch folgende Erganzungen
erforderlich:
e Fertigstellung des Autobahnanschlusses Ros-
tock-Nord
e kreuzungsfreier Ausbau des Knotens Eversha-
gen
e Abschluss der Anpassungs- und Sanierungs-
malnahmen am Kreuzungsbauwerk Liitten
Klein (Briicke 134, kreuzungsfreie Radweg-
fiihrung)
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sssmmmw Grofiraumige StralRenverbindung

Hauptverkehrsstrale mit iberdrtlicher Funktion

Innerstadtische Hauptverkehrsstralle,
tw. mit Uberortlicher Funktion

Hauptsammelstralle,
tw. mit Uberortlicher Funktion

Beiplan 13 | StraRennetz - Ubergeordnetes StraRennetz
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Bei den Verbindungen vom duReren Tangenten-
ring ins Rostocker Umland sind die StraBenrdume
den verdnderten Verkehrsbedingungen anzu-
passen. Daruiber hinaus sind Umgehungsstralen
und Ortsumgehungen vorgesehen, die Verkehrs-
belastungen in Wohngebieten oder stadtebau-
lich sensiblen StraRenziigen verringern, gleich-
zeitig aber auch die Leistungsfahigkeit der
Ortsverbindungen erhéhen:

e der Ausbau der Verbindung Elmenhorst -
B 103 (Entlastung Dorf Lichtenhagen und
Warnemiinde),

e die Verlangerung der Werftallee bis zum
Fahrterminal Warnemiinde (Entlastung Orts-
kern Warnemiinde),

e die Verknlpfung der Werftallee mit der B 103
in GroR Klein (Entlastung Wohngebiet GroR
Klein),

e die Umgehung von Nienhagen sowie
Ortsumgehungen in der Region.

Der innere Tangentenring erganzt den dufle-
ren Tangentenring und soll vor allem den ver-
bleibenden Durchgangsverkehr vom City-Kern-
bereich fernhalten sowie eine gleichmaRigere
Verteilung der Verkehrsstrome im Stadtzentrum
bewirken. Der innere Tangentenring wird gebil-
det durch die StralRenziige

13.4 Ruhender Verkehr

Die Hansestadt Rostock verfolgt im Rahmen der
Parkraumkonzeption eine Strategie des mal-
vollen Ausbaus der Parkplatzkapazitaten in der
Innenstadt unter Berlicksichtigung stadtebau-
licher, verkehrlicher und wirtschaftlicher Ge-
sichtspunkte sowie einer Flachendeckenden
Parkraumbewirtschaftung in den kritischen
Stadtteilen.

e Liubecker Stralle - Warnowufer - Am Strande
(Norden),

e Verbindungsweg (Osten),

e Miihlendamm - Ernst-Barlach-Str. - August-
Bebel-StraRe (Siiden) sowie

e Verbindung Vogenteich - Am Strande/War-
nowufer und Dethardingstrale/Karl-Marx-
StralRe (Westen).

Fur eine Komplettierung des Inneren Tangen-
tenringes sind noch der Neubau der Verbin-
dung Schroderplatz - Warnowufer sowie die
Ertiichtigung der Carbakbriicke im Verbin-
dungsweg erforderlich.

Die RadialstraBen des innerstadtischen Haupt-
verkehrsstraBen-Netzes haben zwar teilweise
auch eine lberortliche Funktion, erhalten aber
durch die Randbedingungen des innerstad-
tischen Verkehrsnetzes einen besonderen Cha-
rakter zugewiesen, der sich auch in den Ausbau-
standards und den Anforderungen der
Stadtvertraglichkeit wiederspiegelt. Als Ausbau-
malnahmen bei den RadialstralRen sind vorge-
sehen
e der Ausbau der Verbindung Dierkower Damm
- Verbindungsweg,
¢ Neubau der OU Gehlsdorf
e die Aufhebung des schienengleichen Bahn-
liberganges Neubrandenburger Stralle und
Ersatz durch eine kreuzungsfreie Losung.

Komplettiert wird das Ubergeordnete Stralen-
netz durch die Hauptsammelstralen, die
hauptsachlich Wohn- und Gewerbegebiete er-
schlieRen und an die Gbergeordneten StralRen-
netzkategorien anbinden.

Die Umsetzung von Verkehrsberuhigungs-
maRnahmen ist in der Hansestadt Rostock be-
reits weit vorangeschritten. Die flichendecken-
de Einflihrung von Tempo-30-Zonen unmittelbar
in Wohngebieten ist im Wesentlichen abge-
schlossen.

Die Ziele der Verkehrsberuhigung sind dabei die
Erhéhung der Verkehrssicherheit, die Verringe-
rung von Larm- und Schadstoffbelastungen und
die Verbesserung der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat.

Neben den innerstadtischen Parkplatzen wer-
den auch Parkplatzen im touristisch bedeut-
samen Kustenstreifen vorgesehen, um den Bade-
gasten in den Saisonmonaten geeignete
Abstellmdglichkeiten zu bieten.
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Tabelle 67 | Parkplatzanlagen

Stadtteil Flachenname Flache in ha
1 An der Stadtautobahn 1A
An der See 0,9
Rothensoll 0,7
Friedhof Warnemiinde 2,9
Doberaner Landstrale 2,5
6 Messe Liitten Klein | 1,4
Messe Litten Klein Il 2,5
7 Haltepunkt Marienehe 2,2
Grol Schwaller Weg 1,7
8 Zoo 2,3
12 Mihlendamm 0,6
13 Haltepunkt Dierkow 5,6
Haltepunkt Dierkow 0,7
17 Forsthaus 0,6
Stubbenwiese 1,4
Sonnenstrand 3,5

Summe 30,9
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13.5 Bahnanlagen

Dargestellt sind die Schienentrassen der Bahn
AG vom Hauptbahnhof nach Warnemiinde und
nach Wismar sowie die Trassen nach Stralsund
in Richtung Biitzow und Sanitz sowie zum Uber-
seehafen. Die Bahntrasse von Rovershagen nach
Graal-Miiritz ist ebenfalls dargestellt.

Ferner sind das Gebaude des Hauptbahnhofs
und die Nebenanlagen als Bahnanlagen darge-
stellt. Der Hauptbahnhof als zentrale Schnittstel-
le des regionalen und kommunalen OPNV mit
dem Fernbahnsystem der Eisenbahnen hat hier
eine wichtige Bedeutung.

Dariliber hinaus sind die Anlagen fir die Reise-
zugwartung und -behandlung im Bereich Dahl-
witzhof, die Rangierbereiche sowie die War-
tungs- und Instandsetzungsbereiche am
Hauptbahnhof dargestellt. Ebenfalls dargestellt
wird der Rangierbahnhof Uberseehafen und das
Gleis zum KLV-Terminal (Kombinierter-Ladungs-
verkehr-Terminal) im Guterverkehrszentrum.

Fir die Bereiche der Giterbahnhofe Warnemiin-
de (MI.1.2) und Rostock (M.11.1) ist ganz, bzw.

in Uberwiegenden Teilen ausreichend sicher,
dass in absehbarer Zeit das auf ihnen lastende
eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg auf-
gehoben wird. Die Voraussetzungen zur Entlas-
sung dieser Flachen aus der eisenbahnrecht-
lichen Zweckbestimmung nach § 23 Allgemeines
Eisenbahngesetz liegen, mit Ausnahme einzel-
ner Flachenkorridore fiir bahnbetriebsnotwen-
dige Kabel und Leitungen in Warnemiinde
(MI.1.2), vor. Aufgrund des fiir den Flachennut-
zungsplan gewahlten Malstabes haben die ei-
senbahnzweckbestimmten Flachenkorridore auf
die Darstellungen im Flachennutzungsplan kei-
ne Auswirkungen, sind jedoch in der verbind-
lichen Bauleitplanung zu beachten.

Die eisenbahnrechtlich zweckbestimmten Fla-
chen in der Herweghstralle (M.11.2) sind noch
nicht freistellungsfahig. Fir die im Flachennut-
zungsplan vorgenommen Darstellungen fehlt
die ausreichende Sicherheit dafiir, dass die Auf-
hebung der Zweckbestimmung in absehbarer
Zeit zu erwarten ist. Diese Flache ist den nach-
richtlichen Ubernahmen zuzuordnen.

13.6 Offentlicher Personennahverkehr

Der OPNV muss, um seine Anteile am Verkehrs-
markt weiter auszubauen, folgende Qualitats-
kriterien erfiillen:

e Schnelligkeit, Direktheit und Piinktlichkeit,

e Komfort,

e Flexibilitat,

e ein glinstiges Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Als Ubergeordnete Bausteine fiir die Weiterent-

wicklung des OPNV-Systems sind umzusetzen:

e die Einflhrung eines die StraBenbahn- und
Eisenbahnnetze in der Stadt-Umland-Bedie-
nung verbindenden Stadtbahnsystems,

e die Einrichtung neuer Haltepunkte im Stadt-
gebiet fur die Regional-/S-Bahn,

¢ die Aufwertung der Regionalbahnverbindun-
gen und

e die Einfihrung regionaler Schnellbusverbin-
dungen als hochwertige Erganzung zum
Schienenverkehr.

Zur Entwicklung eines koordinierten OPNV-An-
gebotes und zum Erreichen eines HochstmaRes
an Flexibilitdt und Transparenz gegenuber den
Kunden werden die in Rostock vorhandenen
Systemkomponenten des regionalen und stad-
tischen OPNV in einer gemeinsamen Produkt-
palette zusammengefiihrt und vernetzt.
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Beiplan 14 | OPNV-Netz - S-Bahn und StraRenbahnnetz
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In der raumlichen Ebene werden dabei der
Stadtverkehr und der Stadt-Umland-Verkehr un-
terschieden, da an beide Komponenten unter-
schiedliche Anforderungen und Standards anzu-
legen sind.

Die ErschlieRung des Umlands und die schnelle
ErschlieRung der weiter vom Rostocker Stadt-
zentrum entfernt liegenden Siedlungsschwer-
punkte (wie z.B. Warnemiinde) Gibernimmt die
Regionalbahn, die S-Bahn bzw. die Stadt-
bahn.

Fir die noch bessere Bedienung der Stadt-Um-
land-Verkehre erfolgt die Einfiihrung eines
Stadtbahnsystems, das die Netze von StraRen-
bahn und Eisenbahn nutzt und an sinnvollen
Stellen zusammenfihrt.

Die StraBRenbahn bildet als Hauptverkehrsmit-
tel das Riickgrat der innerstadtischen Erschlie-
Bung durch den OPNV. Dariiber hinaus iiber-
nimmt sie vielfach die lokale ErschlieBung vieler
Stadtteile.

Die Stadtbuslinien dienen im Wesentlichen zur
FeinerschlieRung des Stadtgebietes aulerhalb
der Schienenkorridore. Die hohe Flexibilitat er-
moglicht einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz
auch auf weniger stark nachgefragten Tangenti-
alverbindungen und bei temporaren Einsatzan-
forderungen z.B. im Freizeit- oder Tourismus-
sektor oder bei GroRveranstaltungen.

13.7 Luftverkehr

In der Hansestadt Rostock ist eine fir den Luft-
verkehr bedeutsame Anlage dargestellt:

e 1 Hubschrauberlandeplatz fiir Rettungshub-
schrauber am Suidstadtklinikum.

Der Hubschrauberlandeplatz auf dem Gelande
des Stidstadtklinikums ist fiir die Durchfiihrung
von Fliigen fir den Kranken- und Rettungstrans-
port bei Tag und bei Nacht vorgesehen.

Ein weiterer Hubschrauberlandeplatz ist fiir den
Bereich des UNI-Klinikums geplant, wird aber
aufgrund der fehlenden Standortgenauigkeit
noch nicht dargestellt.

Eine Verkniipfung mit anderen Verkehrsmitteln
kann dazu beitragen, dem OPNV neue Kunden
zuzufithren und damit auch seine Wirtschaftlich-
keit zu erhéhen. Die Verkniipfung mit dem mo-
torisierten Individualverkehr (Park+Ride) und
dem Fahrrad (Bike+Ride) vergroRert den Ein-
zugsbereich des OPNV und unterstiitzt die Ziel-
richtung, die einzelnen Verkehrsmittel nach ih-
ren Systemstarken sinnvoll einzusetzen.

Die Verkniipfungspunkte zwischen S-Bahn,
StraRenbahn und Bus sind im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Ebenso ist der Zentrale Omni-
busbahnhof (ZOB) am Hauptbahnhof darge-
stellt. Der ZOB ist zentrale Schnittstelle der
regionalen Buslinien mit dem stidtischen OPNV.

Die Hansestadt Rostock verfolgt beim P+R-Kon-
zept (Park&Ride) die Strategie einer dezentralen
Standortwahl mit kleinen bis mittleren, umfeld-
vertraglich gestalteten Anlagen. Diese werden
vorzugsweise angeordnet an gut erreichbaren
S-Bahn-Stationen und StraRenbahnhaltestellen
am Stadtrand sowie an regionalen Bahnstatio-
nen. B+R-Anlagen (Bike&Ride) werden an allen
Stationen der S-Bahn- und Regionalbahn sowie
an ausgewahlten Haltestellen von StralRen-
bahnen und Bussen eingerichtet. Einfache Ab-
stellmoglichkeiten sind an ausgewahlten Stand-
orten durch Uberdachungen zu erginzen.

Entsprechende Anlagen von besonderer Bedeu-
tung fiir den P+R-Verkehr werden dargestellt.

Der entsprechend § 6 Luftfahrtgesetz bean-
tragte Wasser-Landeplatz im Bereich Marienehe
wurde bisher vermerkt, da die Planungsabsicht
auch der gemeindlichen Planung (Hansestadt Ros-
tock ist Betreiber des Landeplatzes) entspricht.

Aufgrund der immer noch fehlenden Genehmi-
gung wird die nachrichtliche Ubernahme aber
aus dem Flachennutzungsplan entfernt.

Die Genehmigungsverfahren zu diesen beiden
Vorhaben im Rahmen der Fachplanung werden
letztendlich genaue Aussagen treffen und das
Ergebnis kann dann gegebenenfalls in den Fla-
chennutzungsplan ibernommen werden.




13. Verkehr | Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

i g =

T e ST
L3

13.8 Schiffsverkehr

Fahrlinien im internationalen Linienverkehr
vom Uberseehafen Rostock fahren nach:

e Gedser (DK),

Trelleborg (S),

Tallin (EST)/ Helsinki (FIN),

Liepaja (LV) und

Hanko (FIN).

Sie stellen die Verbindung zu den nérdlich und
norddstlich gelegenen baltischen Staaten her.

In der Hansestadt Rostock verkehren zwei kom-
munale Fahrlinien:

e Fahre am Seekanal Warnemiinde und

e Fahre Gehlsdorf-Kabutzenhof.

Beide Fahrlinien verbinden die durch die War-
now getrennten Stadtteile miteinander.

Neben den reguldren Fahrlinien, die auch in den
Verkehrsverbund Warnow eingebunden sind,
verkehren auch Ausflugsschiffe zwischen dem
Stadthafen und Warnemiinde sowie dem Schna-
termann.

Wichtige Anlagen fiir den Schiffsverkehr stellen
die 3 Richtfeuer dar, die als bauliche Anlage die
Sicherheit des Schiffsverkehrs mit gewahrleisten
sollen. Diese Anlagen sind im Plan dargestellt;
ein Richtfeuer besteht jeweils aus 2 baulichen
Anlagen.

Beim Richtfeuer Petersdorf ist eine Freihalte-
zone (Bebauung, Bepflanzung) von insgesamt
120 m, d.h. 60 m Breite beidseitig der Richt-

feuerachse einzuhalten. Die Bebauungshohe vor
dem Unterfeuer (24,5 m Gber MW) betrdgt 12,0 m
und zwischen diesem Unterfeuer und dem
Oberfeuer (45,0 m iber MW) des o.g. Richtfeu-
ers 12,0 m bis 24,5 m liber MW in Abhangigkeit
der Entfernung vom Unterfeuer.

Beim Richtfeuer Schmarl ist eine Freihaltezone
(Bebauung, Bepflanzung) von insgesamt 85 m,
d.h. 42,5 m Breite beidseitig der Richtfeuer-
achse einzuhalten. Die Bebauungshohe vor dem
Unterfeuer (20,0 m tiber MW) betragt 10,0 m
und zwischen diesem Unterfeuer und dem
Oberfeuer (26,0 m tiber MW) des o.g. Richtfeu-
ers 10,0 m bis 20,0 m Giber MW in Abhédngigkeit
der Entfernung vom Unterfeuer.

Beim Richtfeuer Peez ist eine Freihaltezone (Be-
bauung, Bepflanzung) von insgesamt 120 m,
d.h. 60,0 m Breite beidseitig der Richtfeuerach-
se einzuhalten. Die Bebauungshéhe vor dem
Unterfeuer (25,0 m tber MW) betragt 12,5 m
und zwischen diesem Unterfeuer und dem Ober-
feuer (35,0 m iber MW) des o.g. Richtfeuers
12,5 m bis 25,0 m tiber MW in Abhédngigkeit der
Entfernung vom Unterfeuer.

Die Kabeltrassen der elektrischen Versorgungs-
leitungen zu den drei vorgenannten Richtfeuern
dirfen weder (berbaut noch beeintrachtigt
werden.
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3 Prioritatenliste zum Aus-
bau des Radwegenetzes
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13.9 FuBgédnger- und Radverkehr

FuBgangerverkehr und Fahrradverkehr sind die
ressourcenschonendsten Fortbewegungsmog-
lichkeiten innerhalb des Verkehrssystems. Vor-
wiegend werden Wege im Nahbereich zu Ful}
und in der Quartiersverbindung mit dem Fahr-
rad durchgefihrt.

Beide Verkehrsarten kdnnen in der Plandarstel-
lung des Flachennutzungsplan nicht beriick-
sichtigt werden, sind jedoch im Integrierten
Gesamtverkehrskonzept berticksichtigt. Sie wer-
den hier zur Information und zum Verstandnis
kurz erlautert. Dabei ist die Prioritatenliste zum
Ausbau des Radwegenetzes 2003-2006* ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

In der Innenstadt sind die Ausweitung der FuB3-
gangerbereiche und die Gestaltung fullgén-
gerfreundlicher Geschiftsstrallen weit vorange-
kommen. Eine weitere deutliche Steigerung der
Attraktivitat fir FuRgéanger in der Innenstadt soll
durch den »Briickenschlag« zwischen Kropeliner
StraRe und dem Stadthafen sowie die Schaffung
neuer Aufenthaltsbereiche bzw. verkehrsbe-
ruhigter Quartiersplatze erreicht werden. So sind
die Umgestaltung des Kropeliner Tor Vorplatzes,
des Neuen Marktes und des Doberaner Platzes
vorgesehen. Die Verringerung der Trennwirkung
des StraBenzuges Warnowufer/Am Strande kann
zunachst durch die Einrichtung zusatzlicher Que-
rungsmoglichkeiten nach SchlieBung des dulRe-
ren Tangentenringes erreicht werden. Mittel-
und langfristig sind auch andere Optionen wie
die Tunnellésung fiir den StraBenzug im Bereich
des Stadthafens offen zu halten.

Die Planungen fiir das Radwegenetz sehen fol-
gende Verkehrsinfrastruktur vor:

Velorouten bilden das Riickgrat fir den Radver-
kehr in Rostock. Sie sind als komfortable und
stadtteiliibergreifende Verbindungen sowie als

Anbindung der Stadtteile an die Innenstadt zu
sehen. Mit Rucksicht auf das subjektive Sicher-
heitsempfinden werden die Velorouten vorzugs-
weise durch belebte Gebiete gefiihrt. Sie verbin-
den in besonderem Male die AuRenbezirke mit
der Innenstadt. Folgende Verbindungen sind
vorgesehen:

Veloroute 1: Warnemiinde - Lichtenhagen - Evers-
hagen - Reutershagen - Siidstadt - Hauptbahnhof,

Veloroute 2: Warnemiinde - GroR Klein - Schmarl -
Kropeliner Tor Vorstadt - Innenstadt/Haupt-
bahnhof,

Veloroute 3: Toitenwinkel/Dierkow - Innenstadt/
Hauptbahnhof.

Das Netz der Hauptachsen erfasst das Stadtge-
biet flichendeckend und bildet damit eine in
sich geschlossene Struktur. Die weitere Netzver-
dichtung und die Anbindung von abseits der
Velorouten und Hauptachsen gelegenen Zielen
des Radverkehrs wird durch die Erganzungs-
achsen wahrgenommen.

Das Netz der Radwanderwege umfasst in erster
Linie die Verbindung zur Region auf strallenun-
abhangigen Wegen im Zulauf zur Stadt. In der
Ausrichtung auf die Innenstadt geht das Rad-
wanderwegenetz in die Hauptachsen und Velo-
routen Uber. In der Hansestadt Rostock kreuzen
sich der Ostseeradfernweg und der internatio-
nale Radwanderweg Berlin-Kopenhagen. Bei
beiden handelt es sich um wichtige touristische
Infrastrukturen mit landesweiter und internatio-
naler Bedeutung.

Das Radwegenetz, wie im Beiplan 15 dargestellt,
basiert auf dem Netz im Sinne des Integrierten
Gesamtverkehrskonzepts (IGVK), und bertck-
sichtigt zwischenzeitlich eingetretene Verande-
rungen gesetzlicher und planerische Rahmen-
bedingungen. Die Ergdanzungsachsen gemal
IGVK werden der Ubersichtlichkeit wegen im
Beiplan nicht mehr dargestellt.

Im Zusammenspiel mit einem gut ausgebauten
und strukturierten Radwegenetz unterstiitzt die
B+R-Konzeption die Benutzung des Verkehrs-
mittels Fahrrad. Die Ausgestaltung und Forde-
rung und die Mitnahme von Fahrrddern in den
offentlichen Verkehrsmitteln ist gut geeignet,
die Nutzung des Umweltverbundes zu erhohen.

Tempo-30-Zonen werden nur in Ausnahmefal-
len mit spezieller Radverkehrsinfrastruktur ausge-
stattet. Prinzipiell ist die Geschwindigkeitsminde-
rung auf 30 km/h fiir eine reibungslose
Integration des Radverkehrs ausreichend. Zur Er-
hohung der Durchlassigkeit dieser Zonen sowie
zur Netzverdichtung fur den Radverkehr kénnen
Einbahnstrallen unter Beachtung der StVO-Rege-
lungen im Gegenverkehr gedffnet werden.
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14. Technische Infrastruktur
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14.1 Allgemeine Darstellung

Zur Technischen Infrastruktur im umfassenden
Sinne zédhlen die Leitungen und Anlagen fir die
Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas
und Fernwidrme sowie die Stadtentwasserung
und die Abfallbeseitigung.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung und im Hinblick auf eine ressourcen-
schonende Bewirtschaftung des Naturhaushalts
wird die Entwicklung weiterer Bauflachen und
die effektive und 6konomisch sinnvolle Erschlie-
Rung miteinander abgestimmt. Insbesondere
die effektive Ausnutzung der bestehenden Infra-
struktur und die langfristig ausgelegte Auslas-
tung sind Ziele der weiteren Entwicklung.

14.2 Wasserversorgung

Aufgabe der Wasserversorgung ist die Deckung
des Wasserbedarfs der Stadt Rostock mit Trink-
wasser.

Basis fur die Wasserversorgung Rostocks und
zahlreicher Gemeinden des Umlandes ist die di-
rekte Entnahme aus der Ober-Warnow durch
das Wasserwerk in der Bliicherstralle. Das Muh-
lendammwehr und die Einhaltung der Schutz-
belange in den ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzzonen sind die Voraussetzung fiir die
Gewadhrleistung der Wasserversorgung. Mo-
dernste Aufbereitungstechnologie im Wasser-
werk garantiert die Einhaltung der Standards
der Trinkwasser-Verordnung. Die Entnahme aus
dem Oberflaichenwasser als einzige Trinkwasser-
basis birgt zahlreiche Risiken fiir die Qualitat des
Rohwassers und damit fir die Versorgungs-
sicherheit in sich.

Bei Ausfall der zentralen Wasserversorgung
muss Rostock neben der Zufuhr von Wasser aus
benachbarten Wasserwerken auf ein System von
Notwasserbrunnen zuriickgreifen.
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Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen
Entwicklung nach 1990 sind auf dem Gebiet der
Hansestadt Rostock die Anlagen der technischen
Infrastruktur saniert und entsprechend erwei-
tert worden.

Neben der generellen Bereitstellung der tech-
nischen Infrastruktur fir alle Bewohner ist es
angestrebt, auch die Entsorgung von Abfall und
Abwasser im Stadtgebiet selbst soweit wie mog-
lich umzusetzen, um damit einen geschlossenen
Ressourcenkreislauf herzustellen.

Der Seehafen verfiigt im Raum Toitenwinkel
lber eine eigene Trinkwassergewinnungsanla-
ge aus dem Grundwasser. Wegen ihrer Bedeu-
tung sind die fiinf Brunnen dargestellt.

In geringfligigem Umfang erfolgt ortlich die Ge-
winnung, lUberwiegend von Brauchwasser, aus
dem Grundwasser.

Das Wasserwerk in der Bliicherstralle verfiigt
lber eine Kapazitat von 90 Tm3/d. Es versorgt
die Stadt und viele Umlandgemeinden im Ver-
bandsgebiet. Der Anschlussgrad in der Stadt
betragt 100%.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber ein
weites Wasserverteilungsnetz. Besondere Anla-
gen im Verteilungsnetz sind:

e Druckstation und -behalter Biestow mit einer
Kapazitat von 2x 5.000 m3 in Betrieb, 2x
11.000 m3 Altbehalter auer Betrieb, Reserve

¢ Druckstation und -behilter Niederhagen mit
einer Kapazitat von 5.000 m3.

e Wasserwerk der Hansestadt Rostock mit einer
Kapazitat von 3.000 m3,
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14.3 Abwasserentsorgung

14.3.1 Allgemeine Hinweise

Zur Ableitung des Regen- und Schmutzwassers
besteht ein Entsorgungsnetz im Trenn- oder
Mischsystem, das etwa 99,5% der Einwohner
umfasst. In den Baugebieten mit ErschlieRung
nach 1963 erfolgt die Ableitung im Wesent-
lichen im Trennsystem, wahrend in der Innen-
stadt Regen- und Schmutzwasser ausschlieflich
im Mischsystem abgeleitet werden, dessen
Regenwasseriiberlaufe Anschliisse an die Unter-
Warnow besitzen.

Im Flachennutzungsplan werden die Abwasser-
leitungen nicht dargestellt. Der Leitungsverlauf
orientiert sich iberwiegend an den StralRen und
sonstigen offentlichen Wegen. Ausgenommen
hiervon ist der Sonderfall des Dukers unter der
Warnow.

14.3.2 Flachen mit zentraler Abwasser-
beseitigung

Offentliche Abwasseranlagen in der Hansestadt

Rostock sind neben den Entwasserungsnetzen

und Pumpwerken die

e Zentrale Kldranlage im Ortsteil Bramow
und

e Klaranlage Rovershagen.

Zahlreiche Abwasserpumpwerke fihren das
Schmutzwasser der Zentralen Klaranlage (ZKA)
in Bramow zu. Darunter sind auch viele Gemein-
den des Umlandes aus den Amtern Warnow-
West, Warnow-Ost, Carbadk und Rostocker Heide.
Durch die moderne biologische Anlage werden
die Einleitbedingungen beziiglich der Abgabe
des gereinigten Wassers in die Unter-Warnow
eingehalten.

Die Klaranlage Révershagen dient der Abwasser-
reinigung des anfallenden Schmutzwassers der
Ortsteile Hinrichshagen und Wiethagen der
Hansestadt Rostock und der im Landkreis Bad
Doberan gelegenen Gemeinden Rovershagen,
Monchhagen, GroR Kussewitz, Klein Kussewitz,
Poppendorf, Volkenshagen und Niederhagen.
Die Klaranlage ist eine mechanisch-biologische
Anlage. Der Uberlauf wird in den Radelbach ein-
geleitet.

Der Uberseehafen Rostock verfiigt iiber eine
mechanisch-biologische Klaranlage mit Nahr-
stoffelimination. Der Uberlauf wird in den Liepen-
graben eingeleitet. Die Entwisserung des Uber-
seehafens erfolgt eigenstdndig, das heilt nicht
Uber die 6ffentliche Abwasserbehandlung.

14.3.3 Flachen ohne zentrale Abwasser-
beseitigung

Insbesondere in den AuRenbereichen der Stadt
ist derzeit noch eine Reihe von Grundstiicken
nicht an die zentrale Abwasserkanalisation ange-
schlossen.

Der Warnow-Wasser- und Abwasserverband als
Abwasserbeseitigungspflichtiger in der Hanse-
stadt Rostock hat gemaR seines Abwasserbesei-
tigungskonzeptes, das durch die Verbandsver-
sammlung standig aktualisiert wird und mit der
unteren Wasserbehorde abzustimmen ist, die
ErschlieBung dieser Bereiche fiir die nachsten
Jahre vorgesehen. Fiir die Satower Strale erfolgt
die ErschlieRung 2004, in Torfbriicke 2005, fiir
den Tannenweg ab dem Wohnpark nach 2006.
Die ErschlieRung des Gerber- und Fischer-
bruches ist nach 2006 maglich.

Nur fir den Ortsteil Jirgeshof ist in absehbarer
Zeit nicht vorgesehen, ihn an die 6ffentliche Ab-
wasseranlage anzuschlieRen. Die Entsorgung
erfolgt weiter Uber Kleinklaranlagen bzw. ab-
flusslose Gruben. Ein Erfassungssystem sichert
die regelmaRige Abfuhr der Behélterinhalte.

Fir den Bereich Jirgeshof erfolgt im Plan die
Darstellung als Flache, fir die eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.
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14.3.4 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll gemafl
§ 39 Abs. 3 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (LwaG) von demje-
nigen, bei dem es anfillt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten
Féllen versickert werden.

14.4 Elektroenergie

Auf der Grundlage des Konzessionsvertrages mit
der Hansestadt Rostock sind die Stadtwerke Ros-
tock AG als Eigentlimer des Stromnetzes seit
dem 01.01.2001 alleiniger Stromversorger und
Netzbetreiber fiir das Versorgungsgebiet der
Hansestadt Rostock. Seit dem 01.10.1999 lber-
nahm die Stadtwerke Rostock AG von der ehe-
maligen HEVAG die Betriebsflihrung.

Die Kunden aus dem Stadtgebiet der Hansestadt
Rostock sind Netzkunden der Stadtwerke Ros-
tock AG und unterliegen als Stromkunden dem
liberalisierten Markt.

Das Stromversorgungssystem der Hansestadt

Rostock besteht aus:

e dem Ubertragungsnetz 110 kV
(Eigenttimer e.dis),

e den Umspannwerken 110/20 kV sowie den
dazugehorigen 20 kV-Schaltanlagen und der
groRen 20 kV-Schaltanlage Wallstation,
dem 20 kV-Kabelsystem als Verteilersystem,
den 20/0,4 kV- Ortsnetzstationen und klei-
nen 20 kV-Schaltstationen,
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
in vielen Fallen nicht auf dem Grundstiick mog-
lich, da bindige Béden und geringe Grundwas-
serflurabstiande keine Versickerung zulassen.
Dann wird eine Niederschlagswasserabfiihrung
unumganglich.

e dem 0,4 kV-Niederspannungsortsnetz ein-
schlieBlich den Kabelverteilschranken und

e den Hausanschlissen (0,4 kV-Kabel und
Hausanschlusskasten).

Damit ist das Stromversorgungssystem der Han-
sestadt Rostock mit nur drei Spannungsebenen
(110 kV-Ubertragungsnetz, 20 kV-Verteilungs-
netz und 0,4 kV-Endverteilungssystem) klar ge-
gliedert.

Das 110 kV-Ubertragungsnetz (Eigentiimer
e.dis) ist als Halbring vom Umspannwerk (UW)
Schutow bis UW Bentwisch mit Einschleifung
des UW Biestow angeordnet. Die UW Warne-
miinde, Marienehe, Riekdahl und Uberseehafen
sind mit Doppelleitungen angeschlossen. Es
sind generell Freileitungen.

Als Einspeiser in das Stromversorgungssystem

stehen zur Verfligung:

e Gas- und Dampfturbinenanlage des Heiz-
kraftwerkes Marienehe

¢ Blockheizkraftwerk »Eurawasser« (beides ge-
koppelte Strom- und Warmeerzeugung im
Eigentum der Stadtwerke Rostock)

e Windkraftanlagen Stuthof und Diedrichsha-
gen sowie

¢ diverse Photovoltaikanlagen.

Das Steinkohlekraftwerk Rostock befindet sich
auf der Flache der Hansestadt Rostock, speist
jedoch den erzeugten Strom auf der 380 kV-
Ebene ein. Die Stromabfiihrung erfolgt ins UW
Gustrow.

Netzdateniibersicht:
6 Umspannwerke
52 Schaltstationen
761 Trafostationen
3264 Kabelverteilerschranke
ca. 605 km Mittelspannungskabel
ca. 950 km Niederspannungskabel

Das Hauptversorgungsnetz und die wichtigsten
Stromversorgungsanlagen sind entsprechend
im Plan dargestellt.
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14.5 Fernwarme

Die Fernwarmeversorgung der Stadt erfolgt
durch die Stadtwerke Rostock AG (SWR).

Durch die Satzung uber die Warmeversorgung
in der Hansestadt Rostock wurde festgelegt, in
welchen Stadtgebieten vorrangig der Energie-
trager Fernwarme fir die Versorgung der War-
meverbraucher im Niedertemperaturbereich
zum Einsatz kommen soll.

Vom Heizkraftwerk Marienehe wird das Heiz-
wassernetz in Richtung Nordwesten zu den
groflen Wohngebieten gefiihrt, in Richtung Su-
den entlang der S-Bahn in die Innenstadt und
Stdstadt.

Vom stillgelegten Heizkraftwerk Bramow wurde
der Warnowdiiker fiir die Versorgung der neuen
Wohn- und Gewerbegebiete und des Ubersee-
hafens im Osten der Stadt gebaut.

Zur stabilen Versorgung ist der Ringschluss zwi-
schen der Innenstadt und dem Gebiet Ostlich
der Warnow im Bereich der Alten Petribriicke/
Osthafen im Jahre 1998 hergestellt worden.

Das Fernwdrmenetz ist grundsatzlich in die
Netzteile Primarleitungsnetz mit einer Gesamt-
lange von ca. 380 km und Sekundarleitungsnetz
von ca. 245 km einzuteilen. Die Gesamtzahl der
Hausilibergabestationen betrdgt fiir Heizung
4.332 und fur Trinkwasser 1.368 Stiick.

Im Rahmen der Netzerweiterung sind in den
letzen Jahren folgende Mallnahmen realisiert
worden:

e Ausbau des Netzes in der Innenstadt je nach
Anforderung der Abnehmer (Stadtmitte,
nordliche und 6stliche Altstadt)

e Fernwarmeanschluss des Stadtteils Reutersha-
gen in den Jahren 1997-1999

e Versorgung der neu entstandenen Wohnge-
biete im Stadtteil Gehlsdorf (ErschlieBung bis
Langenort 1999).

Entsprechend der Satzung lber die Fernwarme-
versorgung in der Hansestadt Rostock - An-
schluss und Benutzungszwang fiir leitungsge-
bundeneEnergietrager-(Biirgerschaftsbeschluss
Nr. 511/36/1992) werden in der Stadt Rostock
Vorranggebiete benannt, in denen vorrangig
der Energietrager Fernwarme einzusetzen ist.

Die Vorranggebiete sind die Stadtmitte und die
Stadtbereiche Lichtenhagen, Litten Klein, Evers-
hagen, Evershagen Siid, Schutow, Grof} Klein
und Grol} Klein - Danenberg, Schmarl (ausge-
nommen Dorf Schmarl), das Industriegelande
Marienehe und Bramow, Toitenwinkel (GroR-
siedlung), Dierkow (ausgenommen Alt Dierkow
und Dorf Dierkow), Siidstadt (Geschosswoh-
nungsbau und Neubaugebiete), Reutershagen
(teilweise), Hansaviertel (teilweise), Osthafenge-
lande (teilweise), Langenort (teilweise), Gelan-
de des Uberseehafens Rostock (teilweise).
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14.6 Erdgas

Die Stadtwerke Rostock AG (SWR) sind Netzbe-
treiber flr das Endverteilungsnetz Erdgas in der
Hansestadt Rostock. Die Kunden sind Netzkun-
den der Stadtwerke Rostock AG und unterliegen
hinsichtlich der Lieferung von Erdgas zuneh-
mend dem liberalisierten Markt.

Die SWR betreiben zur Absicherung des Gasbe-
darfs der Stadt 9 Ubernahmestationen mit 105
Ortsnetzkilometern.

Ubernahmestationen sind in:
Hinrichsdorf,
Uberseehafen,
Krummendorf,

Marienehe HKW,

14.7 Windenergie

Im Stadtgebiet der Hansestadt Rostock befinden
sich bereits zwei Standorte von Windkraftanla-
gen:

Tabelle 68 | Windkraftanlagen

Stadtteil Standort Anzahl
der An-
lagen
1 Windkraftanlagen 6
stidwestlich Diedrichs-
hagens
17 Windkraftanlagen 5

nordlich von Peez
Summe 11

Diese Anlagen, die teilweise vor dem Inkrafttre-
ten des Regionalen Raumordnungsprogramms
errichtet wurden, besitzen Bestandsschutz. Sie
kdnnen aber im Fldchennutzungsplan nicht aus-
gewiesen werden, da keine Aufnahme als Eig-
nungsflache ins Regionale Raumentwicklungs-
programm erfolgte.
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Marienehe Ortsnetz,
Schutow,
Barnstorfer Wald,
Kassebohm und
Gaswerk Rostock.

Uber die Ubergabestationen im Umland und die
bestehenden Verbindungen zwischen dem Um-
landnetzbereich und dem Stadtnetz gibt es zu-
satzliche Einspeisemoglichkeiten.

Durch neu zu erschlieRende Wohn- und Gewer-
beflachen wird das Versorgungsnetz entspre-
chend den Anforderungen und nach wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten erweitert und zur
Erh6hung der Versorgungssicherheit verdichtet.

Vor dem Hintergrund der neuen Rechtslage des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau - EAG Bau
und des bestehenden Antragsdrucks wurde das
Stadtgebiet noch einmal hinsichtlich seiner Eig-
nung fir die weitere Windenergienutzung unter-
sucht. Ziel der Untersuchung ist, ein schlissiges,
hinreichend stddtebaulich abgewogenes Ge-
samtkonzept fiir die Nutzung von Windenergie
als Grundlage fiir die Ausweisung von Konzentra-
tionszonen und die damit verbundene Aus-
schlusswirkung flir raumbedeutsame Windener-
gieanlagen auf den anderen Flachen zu erhalten.

Die Untersuchung konzentriert sich auf Radume,
die nicht von offensichtlichen Ausschlusskriterien
beriihrt werden (Abbildung 5). Die Abwagung
aller Belange hat ergeben, dass aufgrund der
Siedlungsdichte und naturraumlichen Ausstat-
tung alle Standorte Kompromisse erfordern.
Selbst die verbleibenden Potentialflichen sind so
eingeschrankt, dass nur Einzelstandorte (max. 2-
3 Anlagen an einem Standort) moglich sein wer-
den. Ziel ist es aber, die planerische Steuerungs-
maoglichkeitderZuléssigkeitvonraumbedeutsamen
Windenergieanlagen nicht von vornherein durch
eine »Negativplanung« zu verlieren.

+*
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Der Raum Stuthof nérdlich des Uberseehafens
(Untersuchungsraum 1) wird unter Abwagung
aller Belange als Konzentrationsflache im Sinne
§ 35 BauGB gesehen. Die Flache umfasst den
Teil der bestehenden Anlagen, die die Schutz-
abstande zu der umgebenen Bebauung einhal-
ten. Dabei ist zu beachten, dass diese schema-
tische Darstellung im Rahmen konkreter
Einzelfallprifungen ausgeformt wird. Aufgrund
der GroRe und Lage wird die Eignung des
Standortes vorrangig fir Pilotanlagen von Un-
ternehmen, die im Stadtgebiet ansassig sind,

gesehen. Dies ist auch in Einheit mit der Ent-
wicklung Rostocks zu einem Offshore Kompe-
tenzzentrum zu sehen. Die relativ kleine Kon-
zentrationsflache ist aber in Verbindung mit
dem Uberseehafen (Untersuchungsraum 3), in
dem aufgrund seiner gewerblich/industriellen
Pragung die Errichtung von Windkraftanlagen
allgemein zul@ssig ist, zu sehen. Im Rahmen des
Flachennutzungsplans bestimmbare Schutzab-
stande lassen eine Einordnung von Windkraft-
anlagen zu. Gleichermallen sind aber durch
bestehende intensive Nutzungen und unter Be-

Abbildung 5 | Gesamtstadtische Untersuchung zu Méglichkeiten der Windenergienutzung -
Maéglichkeiten der Windenergienutzung im Uberblick

Méglichkeiten der Windenergienutzung im Uberblick

O Potenzialfliche
CI) Ausschlussflachen

#  bestehende Anlagen

W14-8 Untersuchungsraume
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achtung der besonderen Pragung des Sonder-
gebietes Hafen, in dem hafengebundene Vor-
haben den Vorrang haben, Einschrankungen
zu erwarten. Nach ausfihrlicher Prifung des
Hafenbetreibers bestehen im derzeitigen Ha-
fengebiet keine Mdglichkeiten zur groRfla-
chigen Ausweisung von Flachen fiir Windener-
gieanlagen. Standorte fiir vereinzelte Anlagen
sind gesondert zu prifen.

Fur alle konkreten Einzelvorhaben muss die Ein-
ordnung am Mikrostandort nach Modifizierung
der generellen Schutzabstande und zuldssigen
Hoéhen durch Berechnung der tatsdchlichen Im-
missionsbelastungen, der Ermittlung der ge-
nauen Abstdande zu technischer Infrastruktur so-
wie hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes
erfolgen.

In allen anderen Untersuchungsraumen wird
dem Schutz sensibler Nutzungen, den natur-
schutzfachlichen und touristischen Belangen
sowie den bereits bestehenden anderen Pla-
nungsabsichten der Vorrang eingeraumt.

Dies betrifft auch die bestehenden Anlagen in
Diedrichshagen (Untersuchungsraum 9, Aus-
schlussfliche durch Unterschreitung der Ab-
standsflachen sowie aus raumordnerischen und
naturschutzfachlichen Griinden) und teilweise
den Bestand im Raum Stuthof (Untersuchungs-
raum 1, Ausschlussflache durch Unterschreitung
der Abstandsflachen). Der Raum Diedrichshagen
als Fremdenverkehrsschwerpunktraum weist ei-
ne besondere natiirliche Eignung fiir Fremden-

14.8 Telekommunikation

Neben dem Festnetz der Telekommunikation
gewinnt der Mobilfunk immer gréRere Bedeu-
tung. Zu ortsfesten gewerblichen Sendern mit
mehr als 10 W Sendeleistung wird ein Be-
standskataster gefiihrt. Bis Mitte 2003 sind 140
Standorte Uberwiegend von Mobilfunksen-
dern mit netztypischen Abstanden zwischen
200 bis 1.500 m erfasst. Mobilfunk-Stationen
sind regelmaRig als Dachstandorte, auch in
Wohngebieten, ausgebildet. Masten, Kirchtiir-
me und Industriebauten tragen ebenfalls An-
tennen. Damit ist der GSM-Mobilfunk flachen-
deckend in Rostock gewdhrleistet. Der Aufbau
des UMTS-Netzes hat begonnen und wird im
Herbst 2003 in einer ersten Ausbaustufe den
Nutzern Ubergeben.

Als Rostocker Besonderheiten sind zu erwah-
nen, dass Programme von Rundfunk und Fern-
sehen aus Rostock in die Region ausgestrahlt
werden. Der zentrale Satellitenempfang fir das
Kabelfernsehen der Region Rostock erfolgt im
Tannenweg.
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verkehr und Erholung auf und ist durch die Lage
im Kiistenraum und im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) »Kuihlung« Vorsorgeraum fiir Naturschutz
und Landschaftspflege. Diese Belange sprechen
insbesondere neben der Unterschreitung der Ab-
standsforderungen gegen eine Verfestigung der
Windenergienutzung an diesem Standort.

Den bestehenden Anlagen im Raum Stuthof ste-
hen nur anlagenbedingte Belange (geforderter
Abstand bei angenommenen Anlagewerten)
entgegen. Wenn in einem konkreten Verfahren
die Einhaltung der geforderten Immissonswerte
nachgewiesen werden kann, ist die Ausformung
der Konzentrationsflache in dieser Richtung zu
prifen.

Dieses Gesamtkonzept fir die Nutzung von
Windenergie muss sich in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung befinden. Bis jetzt sind fir das Territorium
der Hansestadt Rostock keine Eignungsflachen
ausgewiesen. Deshalb muss eine Darstellung der
ermittelten Konzentrationsflache im Plan entfal-
len.

Durch die gegenwartige Neuaufstellung des Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm MM/Ros-
tock besteht aber die Moglichkeit, die Belange
der Hansestadt Rostock neu einzubringen. Die
Ermittlung der Konzentrationsflache als Ergebnis
eines abgestimmten Planungskonzeptes fir den
Bau von raumbedeutsamen Windkaftanlagen
wird dabei als Planungswille der Stadt in diesem
Verfahren erklart.

Schiffs- und Hafenradar gehoren zu jeder Hafen-
stadt. Das Warnemuinder Wetterradar hingegen
ist eine Rostocker Besonderheit.

Polizeifunk, Betriebsfunk und Datenfunk sind
flachendeckend vorhanden. Der Amateurfunk
ist selten anzutreffen.

Richtfunkstrecken unterschiedlicher Betreiber

queren das Stadtgebiet:

¢ Richtfunkstrecken der Deutschen Telekom AG
11 Richtfunkstrecken verteilt Uber das gesam-
te Stadtgebiet, die iberwiegend von der Sen-
deanlage im Tannenweg ausgehen.

¢ Richtfunkstrecken der Bundeswehr: drei
Richtfunkstrecken ausgehend vom Schutzbe-
reich der Verteidigungsanlage Warnemiinde,
diein einer Breite von je 100 m beiderseits der
Richtfunkachse von Hindernissen wie z.B.
Windkraftanlagen freizuhalten sind.

Als erster Hinweis auf mégliche Einschrankungen
werden diese Strecken als Ubersicht im Beiplan
16 Richtfunkstrecken dargestellt.
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T Richtfunkturm
% Richtfunkstrecke mit Ziel auBerhalb des Stadtgebietes

=== Richtfunkstrecke im Stadtgebiet

Beiplan 16 | Richtfunkstrecken
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14.9 Abfallwirtschaft

14.9.1 Ausgangslage und Zielsetzung

Die Abfallentsorgung fiir die Hansestadt Rostock
soll so gestaltet werden, dass die gemeinwohl-
vertragliche Verwertung, Behandlung und Abla-
gerung nicht vermeidbarer Abfédlle nach Ab-
schépfung aller Vermeidungspotentiale auch fiir
die Zukunft sichergestellt ist.

Grundlage fur die abfallwirtschaftliche Rahmen-
bedingungen ist das am 7. Oktober 1996 in
Kraft getretene neue Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG). Das Gesetz verfolgt
die abfallpolitische Zielkonzeption die Moglich-
keiten der Vermeidung und Verwertung von
Abfallen auszuschopfen, um im Ergebnis mog-
lichst wenige Abfalle umweltvertraglich beseiti-
gen zu miissen. Yor diesem Hintergrund werden
den Abfallerzeugern-/Abfallbesitzern drei
Grundpflichten auferlegt:

1. die Grundpflicht zur Abfallvermeidung
2. die Grundpflicht zur Abfallverwertung und
3. die Pflicht zur Abfallbeseitigung.
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Besondere Schwerpunkte zur Entwicklung der

Abfallwirtschaft sind:

e Errichtung und Betrieb einer Restabfallbe-
handlungsanlage im Uberseehafen Rostock

e Umsetzung der Forderungen gemal TA-Sied-
lungsabfall bei der Nachsorge auf der Depo-
nie Parkentin

e Uberwachung und Nachsorge der stillgeleg-
ten Altanlagen Dierkow, Diedrichshagen,
Warnemiinde und ehemalige Hafendeponie
im Uberseehafen

e Ausgestaltung und Erhalt der abfallwirtschaft-
lichen Infrastruktur bei Gewahrleistung der
kommunalen Einflussnahme

¢ Abfallentsorgungsplanung, einschlieBlich der

Ubergangslésung bis zur Inbetriebnahme der

Restabfallbehandlungsanlage

abfallwirtschaftliche Uberwachung und Ko-

ordinierung der kommunalen Abfallentsor-

gung

e Forderung von Abfallvermeidungs- und -ver-
wertungsverfahren.

Planerische Grundlage fiir die abfallwirtschaft-
lichen Vorhaben der Hansestadt Rostock ist das
Abfallwirtschaftkonzept vom 02.04.2003 und
dessen kontinuierliche Fortschreibung. Zur pri-
maren Pflichtaufgabe zahlt somit die Gewahr-
leistung der Entsorgungssicherheit, das bedeu-
tet Sicherstellung der Abfallentsorgung fir
Abfalle zur Verwertung und Abfélle zur Beseiti-
gung aus Haushaltungen bei Einhaltung der ge-
setzlichen Vorgaben des Bundes und des Landes
unter Beachtung der dabei entstehenden Kos-
ten.

Grundlage fiir die Darstellung der Abfallmengen
sowie der Abschatzung der Prognosen sind die
von der Hansestadt Rostock, als offentlich-recht-
lichen Entsorgungstrédger, erstellten Abfallbi-
lanzen sowie die Auswertung der durchgefiihr-
ten Hausmiillsortieranalysen.

Tabelle 69 | Bilanzen und Prognosen der Abfallarten

Jahr 2001 2002 2007 2012
Einwohner 200.013" 198.605" 194.2002 190.4002
Abfallart t kg/E'a t kg/E'a t kg/E'a t kg/E'a
Haus- u. Geschaftsmill  51.494 257,5 49.383 248,7 45.000 231,7 45.000 236,3
Sperrmill (AzV) 17.889 89,4 16.392 82,5 16.500° 85,0 16.000 84,0
StralRenkehricht incl. 7.855° 39,3 7.218 36,3 9.000° 46,3 9.000" 46,6

Papierkorbe (AzV)

Gemischte Siedlungs-  77.238 386,2 72.993 367,5 70.500 363,0 70.000 366,9

abfélle gesamt

Abfélle zur Verwertung 45.925 229,6 45.962 231,4 47.250 243,3 48950 257,7

Abfélle zur Verwertung: Papier/Pappe, Glas, Leichtverpackungen, Alttexti
" Abfélle werden sortiert bzw. verwertet

D Statistisches Landesamt M-V (Stand 30.06.2003)

2 Prognose Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK (Stand Juni 2002)

lien, Schrott, E-Schrott, Bioabfalle, Griinschnitt, Kiihlgerate
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Die Hansestadt Rostock ist grundsatzlich fur die
Erfassung, den Transport und die weitere Ent-
sorgung der in ihrem Gebiet anfallenden ge-
mischten Siedlungsabfélle (Abfalle zur Beseiti-
gung aus Haushaltungen und anderen
Herkunftsbereichen) und damit auch fir die er-
forderliche Entsorgungslogistik eigenverant-
wortlich.

Die abfallwirtschaftliche Infrastruktur wird durch
die Hol- und Bringsysteme fiir die Haus- und
Geschaftsmdllerfassung sowie der Erfassung
verwertbarer Abfélle in Haushalten sicherge-
stellt.

Naheres dazu regelt die in der Hansestadt Ros-
tock gliltige Abfallsatzung.

In Rostock wurden 2001 rd. 60 % der Abfélle aus
privaten Haushalten stofflich verwertet oder
vorbehandelt. Nicht vermeid- und nicht ver-
wertbare Abfélle wurden bis 30.06.2002 auf der
Deponie lhlenberg abgelagert. Ab dem
01.07.2002 erfolgt die Entsorgung auf der De-
ponie Rosenow.

Kinftig soll die Abfallentsorgung durch die
Restabfallbehandlungsanlage (RABA) erfolgen.

Die Verschiebung des Inbetriebnahmezeit-
punktes zum 01.06.2005 wurde der Hansestadt
Rostock seitens der EVG mbH angezeigt, so
dass sich aus heutiger Sicht bereits abzeichnet,
dass die Aufnahme des Probebetriebes der
RABA verschoben wird. Demzufolge wurden fir
den Ubergangszeitraum vom 01.07.2002 bis
31.10.2004 die Deponiekapazitaten erneut 6ffent-
lich ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt die
OVVD GmbH. Somit werden die Abfille fiir eine
Ubergangsfrist vom 01.07.2002 bis 30.10.2004
auf der Deponie Rosenow abgelagert.

14.9.2 Abfallwirtschaftliche Anlagen

In der Hansestadt Rostock sind ausreichend Kapa-
zitdaten zur Vorbehandlung der Abfélle vorhanden.

Nachstehend sind die Abfallentsorgungsanla-
gen aufgefiihrt, die in der Entsorgungsregion
betrieben werden. Hierzu zihlen insbesondere:
e Aufbereitungs- und Sortieranlagen

e Verwertungsanlagen

14.10 Ablagerungen

Als Flache fur Ablagerungen sind im Flachennut-
zungsplan die Spiilfelder nordéstlich des Uber-
seehafens dargestellt (rund 150 ha). Die Spiil-
feldersind hafenseitig notwendige Einrichtungen

e Anlagen zur Schadstoffaufbereitung/
Schadstoffzwischenlager.

Davon befinden sich 29 Anlagen im Stadtgebiet
der Hansestadt Rostock (liberwiegend im Os-
ten) und eine in Parkentin (Landkreis Bad Do-
beran). Diese abfallwirtschaftlichen Anlagen
dienen u.a. der Sortierung von Wertstoffen und
Gewerbeabfallen, dem Bauschuttrecycling, der
Kompostierung, der Behandlung von Elektro-
nikschrott und Kihlgerdten, der Autowrack-
entsorgung sowie der sachgerechten Entsor-
gung besonders Uberwachungsbedirftiger
Abfallen.

Das Spektrum der Abfallentsorgungsanlagen

umfasst gegenwartig folgende Arten3e:

e Anlage zum Sortieren von DSD-Material

e Anlage zum Sortieren von Papier und Pappe

e Anlage zum Sortieren von Gewerbeabfall,
Sperrmiill

e Anlage zum Sortieren von Bau- und Gewerbe-
abfall

e Bauabfallbehandlungsanlage (Brechen)Bauab-
fallentsorgungsanlagen

e Bauabfallbehandlungsanlage (ZL gemischte
Bauabfille)

e 3 Bauabfallbehandlungsanlage (Brechen)

e 2 Bauabfallbehandlungsanlage (Sortieren/
Brechen/Aufbereitung Bodenaushub)

e CPB fir besonders Uberwachungsbediirftige
Abfalle

e Vakuumdestillationsanlage fiir fotochemische
Bader

e 2 Anlage zur Aufbereitung von Altholz

e Anlage zur Behandlung von E-Schrott und
Zwischenlager fir Kihlgerate

e Anlage zur Behandlung von Kiihlgeraten ein-

schlieRlich E-Schrott

Kompostierungsanlagen (Herhofsystem)?”

3 Altautoverwertungsbetriebe

Zwischenlager fur Altol

2 Zwischenlager fur besonders Uberwa-

chungsbediirftige Abfalle

Trockenaufbereitungsanlage fiir Kunststoffe

e Anlage zur Behandlung von PET-Abfillen

e Anlage zur Aufbereitung von Papier u. Be-
reitst. Datentragern

e Zwischenlager fur Batterien

e Abfallumschlagstation

e Zwischenlager fiir Sonderabfalle mit Behand-
lungsanlage

Durch die ordnungsgemalRe Lagerung und Ver-
arbeitung in dieser Klassier- und Absetzanlage
Schnatermann ist in Rostock eine beispielhafte
Losung fur den Umgang mit Baggergut entwi-
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zur Behandlung des Baggergutes, das beim Aus-  ckelt worden. * Abfallwirtschaftsplan M-V
; 09/2002
bau und der Unterhaltung der Zufahrten, Liege- 7 Standont st im Landkreis

platze und Becken entsteht. Bad Doberan
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15.1 Allgemeine Darstellungen

Unter Griinflachen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB sind solche Flachen zu verstehen, die in
bebaute Gebiete eingegliedert oder ihnen zuge-
ordnet sind und daher unmittelbar stadtebau-
liche Bedeutung haben. Sie sollen vor allem der
Auflockerung und Gliederung der Baugebiete,
der Naherholung der Bewohner wie auch der
Verbesserung des Kleinklimas dienen.

Entsprechend dem planerischen Konzept wer-
den die Griinflachen nach ihrem vorgesehenen
Nutzungszweck konkretisiert. Es erfolgt eine
Ausweisung stadtisch gepragter Grinflachen
wie Strand, Parkanlagen, Friedhofen, Dauer-
kleingarten und Spiel- und Sportanlagen sowie
naturnaher Griinflachen, die besonders unter
okologischen Aspekten von Bedeutung sind.

Griinflachen in Baugebieten und an Verkehrsan-
lagen werden aufgrund ihrer geringen GroRe
oder ihrer Uberwiegend baulich gepragten

15.2 Gesamtstruktur

Eine reiche Ausstattung mariner und terres-
trischer Naturraume von der Ostseekiste tUber
das ausgedehnte Waldgebiete der Rostocker
Heide bis zum pragenden Niederungsgebiet der
Warnow bestimmt das Griinsystem der Stadt.

Das Angebot an innerstadtischen und stadt-
nahen Freiflachen ist von groRer Bedeutung fir
die Attraktivitét einer Stadt und die Wohnzufrie-
denheit ihrer Bevolkerung.

Das Griinflachenangebot der Stadt, das Flachen
fur die unterschiedlichsten Nutzungszwecke
umfasst, ist nur dann sinnvoll, wenn es seine

Funktion (Stadtplatze, Griinstreifen an der Auto-
bahn) der jeweiligen Bauflache zugeordnet.

Untrennbare Bestandteile des Griinsystems der
Stadt sind der Wald (Punkt 15), die Flachen fir
die Landwirtschaft (Punkt 16) und das Gewas-
sersystem (Punkt 18). Aufgrund ihrer unter-
schiedlichen Inhalte und Rechtsfolgen der Dar-
stellung werden sie jedoch in den folgenden
Punkten gesondert behandelt.

Die Ziele fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft sind in Leitlinien dargestellt. Im
Landschaftsplan der Hansestadt Rostock zeigt
die Karte Landschaftsraumkonzept das Grund-
gerlst des Grinsystems der Stadt und macht
somit den Flachenanspruch fiir Natur und Land-
schaft deutlich, der im Flaichennutzungsplan
umgesetzt wird. Die planerische Ausformung
der konkreten MalRnahmen erfolgt in der Ent-
wicklungskonzeption des Landschaftsplanes.

Fortsetzung in und Verzahnung mit der Um-
landzone der Stadt findet. Ein vernetztes Griin-
system zur Freiraumsicherung in der Achse der
Warnowniederung und der Ost-West-Achse von
der Rostocker Heide bis zum LSG Kihlung ist
unzerschnitten zu erhalten bzw. schrittweise
wiederherzustellen und erlebbar zu machen.

Nutzungsiibergreifende Raume wie die Grin-
zlige und Grinverbindungen, die begriinten
Stadtplatze, die Griinflichen in Baugebieten
und die Griinflachen an Verkehrs-, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen pragen die Struktur der Griin-
flachen im Stadtgebiet.




Griinziige und Griinverbindungen sind wich-
tige Strukturelemente sowohl in Bezug auf die
Gesamtstadt als auch auf den innerstadtischen
Griinverbund.

Wahrend den Griinziigen entsprechend ihrer
GroRe (mind. 30-40 m, optimal 200-300 m Brei-
te) die unterschiedlichsten Funktionen wie z.B.
Spiel-, Sport-, Verweilbereiche, Kleingarten ein-
bzw. angelagert sein konnen, stellen Griinver-
bindungen ausschlieBlich attraktive und gefahr-
lose Wegeverbindungen fiir FuRganger und
Radfahrer dar, die beidseitig begriint sind.

Wichtige Anlagen sind:

e Bahnhofsanlage Warnemiinde/Am Strom/
Leuchtturm/Seepromenade

Lichtenhager Brink

Hamburger Strale

Sudring (E.-Schlesinger-Strale/Klinikum Sid)
Parkstralle (Am Roper/Graf-Lippe-Stralte)
Reiferbahn

Uferpromenade Gehlsdorf

Folgende Anlagen sind schwerpunktmaRig star-

ker zu entwickeln:

e Grol Klein (Unterwarnow/Geriistbauerring/
Schiffbauerring)

e Schmarl (Kolumbusring)

e Reutershagen (Goerdeler Strafle)

e Stadtmitte (6stlich der BahnhofsstralRe/E.-
Barlach-Stralle)

e Brinckmansdorf (Robert-Beltz-Weg/Tessiner
Strale)

e Dierkow (Dierkower Damm/Lorenzstralte/
Dierkower Allee)

e Toitenwinkel (Dierkower Moorwiesen/Scha-
ferteich/Holderlinweg/A.-Schweitzer-Stralle/
Toitenwinkler Allee)

Begriinte Stadtplatze nehmen eine Sonder-
stellung ein. Als Produkt bewusster und gewach-
sener Stadtentwicklung haben sie ihre Bedeu-
tung vorrangig als Element der Stadtgestaltung.

Inmitten dicht besiedelter Stadtteile und ge-
pragt durch die unterschiedlichste Ausgestal-
tung stellen sie Stadtraume des Sich-Begegnens
und Verweilens dar.

Wichtige begriinte Stadtplétze sind:
Universitatsplatz,
Schillerplatz,

Alter Markt,
Ziegenmarkt,
Doberaner Platz,
Wiener Platz,
Gertrudenplatz,
Margaretenplatz,
Georgienplatz,
Kirchplatz Gehlsdorf.
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Wichtig fir die Stadtstruktur und die Wohnzu-
friedenheit sind Griinflachen wie Spielflachen
und Hausgarten innerhalb der einzelnen Bau-
gebiete. Stadtische Satzungen greifen bei neu-
en Bauvorhaben regulierend ein.

Griinflachen in Verkehrsraumen sind ein wich-
tiger Bestandteil des Griinsystems. Hier sind vor
allem die StraRenbaum- bzw. Alleenbepflan-
zungen mit ihrer multifunktionalen Bedeutung
(Kleinklima, Charakterpragung des Gebiets,
Grinverbund, Verkehrsfiihrung) hervorzuheben.

Die bedeutendsten Alleen sind u.a:

¢ die 4-reihigen Alleen Tschaikowskistrafle und
Schillingallee,

e die 3- und 4-reihige Allee E.-Heydemann-
StraRe,

e die 2-reihigen Alleen Danische StraRe, Pa-
schenstrae und Dethardingstralle.

Insgesamt gibt es in der Hansestadt Rostock
(Stand 1998) im Stadtgebiet 9.791 StraRenbau-
me. Diese sind im Baumkataster erfasst.

Die erholungsrelevanten Freiflachen sind im
Sinne der Erholungsvorsorge fiir die Gesamtbe-
volkerung zu erhalten und zu entwickeln. Fur
eine landschaftsgebundene Erholung sind die
verfligbaren Freiflichen aufzuwerten und ent-
sprechend der verschiedenen Nutzungsansprii-
che zu gestalten.
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In Vertiefung des Landschaftsplanes ist eine Er-
holungsentwicklungsplanung zu erarbeiten,
welche sich aus verschiedenen untersetzenden
Einzelplanungen zusammensetzen soll (z.B.
Spielbereichsentwicklungsplan, Kleingartenent-
wicklungsplan, Sportstattenentwicklungsplan
usw.).

Bei den erholungsrelevanten Freiflaichen kann
man zwischen allgemein nutzbaren, 6ffent-
lichen Freiflachen wie z.B. Parks, Griinziigen,
Grinverbindungen, Waldern, Stranden, be-
griinten Stadtplatzen, Teilflichen des unmittel-
baren Wohnumfeldes und den speziellen,
zweckgebundenen Freiflachen unterscheiden.
Zu diesen gehoren z. B. Spiel- und Sportflachen,
Campingplatze, Freibader, Kleingartenanlagen,
Friedhdfe und Sonderparks (Zoo, Botanischer
Garten, Klinikparks, Privatgriinflaichen). Diese
Freiflichen unterliegen zeitlichen und/oder in-
haltlichen Nutzungsbeschrankungen bzw. ist
der Personenkreis der Nutzungsberechtigten
eingeschrankt.

Von besonderer Bedeutung fiir die Erholung
sind die wohnungsnahen Freiflichen (Wohn-
umfeld) mit den Alltagsbedirfnissen entspre-
chenden Angeboten fiir Spiel, Sport und Erho-
lung und Kommunikation.

Neben dem unmittelbaren Wohnumfeld sind
die stadtteilnahen Freiflachen fiir die Kurzzei-

terholung von Bedeutung. Sie liegen im Ein-
zugsbereich von ca. 1.600 m, d.h. sie sind fult-
laufig in ca. 15 bis 30 Minuten erreichbar. In der
Regel handelt es sich bei diesen Freiflichen um
Parks und begriinte Stadtplatze.

Fir die Halb- und Ganztagserholung werden die
siedlungsnahen Freiflichen genutzt. Die ge-
wiinschten Aktivitdten im Freien setzen eine er-
lebnisreiche Landschaft voraus. Das Angebot fiir
die Rostocker Bevolkerung an grofRrdumigen er-
holungsrelevanten Freiflachen ist gegenwartig
als gut zu bezeichnen. Bevorzugte Gebiete sind
die Ostseestrande und die Rostocker Heide.

In der Hansestadt Rostock ist insbesondere die
Erholungseignung der groRen zusammenhan-
genden Agrarlandschaften westlich von Lichten-
hagen, Liitten Klein und Evershagen, im Siiden
der Stadt sowie zwischen Gehlsdorf und Krum-
mendorf und im Bereich Stuthof durch eine Ver-
besserung der wegemaRigen ErschlieRung fiir
Wanderer, Radfahrer und Reiter zu steigern.

Die Landschaften sind durch MalRnahmen der
Flurgestaltung (Hecken, Wege, Flurgeholze, Off-
nung verrohrter FlieRgewasser, Ackerrandstrei-
fen) aufzuwerten.

Wohnungsnahe Freiflichen und stadtteilnahe
Freiflaichen sind durch Grinverbindungen zu
vernetzen.




In allen Planungen, besonders in stadtebau-
lichen Rahmenplanen, Bebauungspldnen und
Wohnumfeldprogrammen ist dem Aspekt der
Erholungsnutzung der Freiflachen Rechnung zu
tragen.

Erforderlich ist die Schaffung eines naturscho-
nenden und gleichzeitig funktionierenden

15.3 Parkanlagen, Zoo

Parkanlagen sind Grinflichen mit besonderer
landschaftsgestalterischer und gartenkinstle-
rischer Qualitat.

Die Gestaltung der Parke ist nach Art ihrer Ent-
stehung, den naturrdaumlichen Bedingungen,
der stadtebaulichen Zuordnung und inneren
Funktion sehr vielfaltig. Die breite Palette unter-
schiedlicher Nutzungsanspriiche von Biotop-
und Artenschutz tiber Erholung (aktiv und pas-
siv) bis zur asthetischen Stadtgestaltung und
Reprasentation muss bei der Entwicklung in aus-
gewogenen Kompromisslésungen ihren Nieder-
schlag finden.

Fir die Erhaltung und Sanierung einer Vielzahl
der stadtischen Parkanlagen wurden und wer-
den »Parkpflegewerke« aufgestellt und stéandig
aktualisiert.

Fir weitere Parkanlagen besteht die Notwendig-
keit der Erarbeitung von Entwicklungskon-
zepten.

Neue Parkanlagen werden vorrangig den Sied-
lungsschwerpunkten zugeordnet, wie z.B. die
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Infrastrukturnetzes fiir die speziellen Erho-
lungsbelange. Der Landschaftsplan zeigt Erho-
lungsschwerpunkte und wichtige Wegeverbin-
dungen mit Zielpunkten fiir die Erholung.

Parkanlagen genielfen grundsatzlich Bestands-
schutz. An stadtstrukturell erforderlichen und
naturraumlich geeigneten Standorten sind wei-
tere Parkanlagen zu errichten. Parkanlagen sind
untereinander sowie mit den anderen Bestand-
teilen des Griinsystems zu vernetzen, insbeson-
dere durch Griinziige und Griinverbindungen.
Sie sollen als Zentren aktiver und passiver Erho-
lung entwickelt werden.

Die Parkanlagen werden in 6ffentliche, un-
eingeschrankt zugangliche Parke und Son-
derparke mit eingeschrankter Zuganglichkeit
unterteilt.

Parke Dierkow/Toitenwinkel und Schmarl/GroR}
Klein/Dénenberg. Bei Neuanlage und Umge-
staltung werden besonders gednderte Nut-
zungsanspriiche der Bevolkerungsgruppen und
Okologische Gesichtspunkte beriicksichtigt.

Der Bestand an stadtstrukturell wichtigen Park-
anlagen und vorgesehene Planungen in der
Hansestadt Rostock stellen sich wie folgt dar:
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Tabelle 70 | Parkanlagen

Stadtteil Flachenname Flache in ha
Bestand Planung
1 Kiistenpark Warnemiinde 4,2
separater Teil der einstigen geschlossenen Kurparkanlage
integrierter Spielbereich (Aranka-Wiese)

Kurpark Warnemiinde, Baudenkmal 4,4
Erholungspark in Strandnahe, Rekonstruktion mit historischem Bezug

ruhige Erholung und Einordnung von Kinderspiel und Freizeitsport
Kurhausgarten, Baudenkmal 1,1
Konzertgarten
Stephan-Jantzen-Park 2,8
ehemaliger Friedhof Warnemiinde
Park Stoltera 22,4
Erholungspark in Strandnahe
4/5 Park Lichtenhagen 34,5
Wohngebietspark mit ldndlichem Charakter
integrierte Kleingartenanlage, Sportflache und geschitzter LB
4 Park Liitten Klein 53,6

Wohngebietspark, Kinderspiel, Jugendtreff, Rodelberg, integrierte
Kleingartenanlage und Sportanlagen

Rekonstruktion des Parks mit Sanierung des Schmarler Baches erforderlich
Erweiterungsflachen priifen

5 Park Evershagen 32,0
Planung in Zusammenhang mit geplanter Parkanlage Evershagen Sud
Wohngebietspark mit Erholungs-, Spiel- und Sportfunktion
Muhlenteich (Angelmdglichkeit)

z.T. Altlastenstandort => Nutzungseinschrankung

6 Warnowniederungspark Schmarl/GroR Klein 120,0
Wohngebietspark mit Niederungscharakter als Nachnutzung der IGA mit
stidl. Erweiterung
angrenzender Messestandort, Integration des Museums Ostseeschifffahrt
Spiel und Sport im Randbereich
Bestandteil des geplanten LSG »Schmarler Niederung«

7 Schwanenteichpark Reutershagen, Baudenkmal 12,5
Wohngebietspark mit kleinem Japanischen Garten, gréf3ere Teichanlage
Kunsthalle mit AuRenausstellung

8 Barnstorfer Anlagen 28,0

multifunktionale Parkanlage mit regionalem Einzugsbereich, Nahe zum
Zoo und zum Ostseestadion

Kinderspiel, Verkehrsgarten, Sportanlage, Freiluftveranstaltungen
Integration von Gastronomie und Schaffung einer Spiellandschaft
Beachtung der Waldflache mit ihrem Schutzstatus nach LWaldG M-V
9 Kringelgrabenpark Siidstadt 24,7
Wohngebietspark entlang des Kringelgrabens
Jugendtreff, Kinderspiel und Angelméglichkeit, Sportanlage
10 Lindenpark-Kropeliner Tor-Vorstadt, Baudenkmal mit Jiidischem Friedhof 16,9

ehemaliger »Alter Friedhof«, sehr alter Baumbestand, Spielplatze
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Stadtteil Flachenname Flache in ha

11

12

13/14

15

Summe

Bestand Planung

Wallanlagen, einschliellich Fischerbastion und Rosengarten 13,8

Denkmalbereich Stadtbefestigungen, historische Anlage mit Teufels-
kuhle und Wallgraben, wertvoller Baumbestand, Spielplatze, Jugendtreff

Umsetzung der denkmalpflegerischen Zielstellung und Sanierung
des Wallgrabens erforderlich

Wossidlopark Brinckmansdorf 2,6
kleiner Wohngebietspark mit Freizeitangebot vorrangig fiir Jugendliche
Skateboardbahn, Basketball, FuRball

Stadtpark Brinckmansdorf 29,8
Park mit Waldcharakter
offentliches Griin mit Waldflachen (Cramonstannen)

Beachtung der Waldflache mit ihrem Schutzstatus nach LWaldG M-V

Wohngebietspark Dierkow/Toitenwinkel
Entwicklung eines Wohngebietsparks mit Flachen fiir Sport und Spiel
Festwiese, Rodelberg
ruhige Erholungsnutzung mit Integration GLB und der Kleingarten

Niederungspark Gehlsdorf
derzeit Altlastenstandort (Deponie)

Beobachtung und Beprobung

Monnichpark Gehlsdorf 2,0
kleiner Wohngebietspark
sehr alter Baumbestand, Kinderspiel im Randbereich

Gehlsdorf Nordrand
geplanter Wohngebietspark

350,9

Tabelle 71 | Sonderparks

3,8

37,9

9,1

146,3

Stadtteil Flachenname Flache in ha

Bestand Planung

8 Zoologischer Garten, Baudenkmal 58,5
stadtische Einrichtung mit regionaler Bedeutung mit ehemaligem
Dendrologischem Garten

stufenweise Erweiterung bis an Westfriedhof unter Beachtung des Waldes
mit seinem Schutzstatus nach LWaldG M-V

Verbindung Ost- und Westteil, Erweiterung Parkplatzangebot
gastronomische Einrichtungen, Kinderspiel, Zooschule

10 Botanischer Garten, Baudenkmal 12,6
Einrichtung der UNI Rostock mit regionaler Bedeutung

floristische Besonderheiten

15 Krankenhausanlage und Klinikpark Gehlsdorf, Baudenkmal 18,8

wertvoller Baumbestand

Summe 89,9

Im Flachennutzungsplan sind insgesamt 421 ha
Grunflachen mit der Zweckbstimmung »Park«
dargestellt. Durch die Einbeziehung unter-
schiedlicher Nutzungen (z.B. Kleingdrten, bilanz des Flachennutzungsplanes ab.

23,0

4,4

27,4

Sportflaichen bzw. naturnahe Grinflachen) in
die Parkkonzepte weichen die Flachenangaben
von Tabelle 70 und Tabelle 71 von der Flachen-
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15.4 Kleingarten

Ein Kleingarten ist eine Grundstiicksflache, die
kleingartnerisch genutzt wird und in einer Klein-
gartenanlage liegt. Wesensmerkmal des Klein-
gartens ist die Nutzung fremden Landes (i.d.R.
aufgrund eines Pachtvertrages).

Nicht zu den Kleingérten zahlen Eigentiimer-
garten, Wohnungsgarten, Arbeitnehmergarten,
Garten fur bestimmte Gartenbauerzeugnisse
und Grabeland.

Eine Kleingartenanlage fasst mehrere Einzel-
garten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen
(z.B. Wegen, Spielflachen, Vereinshdusern) zu-
sammen.

Kleingartenanlagen stellen einen nicht unwe-
sentlichen Bestandteil des Griinsystems der
Stadt dar. Sie zdhlen zu den Vorsorgeraumen
fur die Entwicklung von Natur und Landschaft.
Als Griinflachen mit einer Vielfalt an Vegetati-
on und Nutzung sind sie sowohl von stadtge-
stalterischer als auch von stadthygienischer Be-
deutung (Frischluftproduktion, Staubfilterung
und -bindung.)

Gerade in dicht bebauten Stadtgebieten wird
der Kleingarten als wohnungserganzender Frei-
raum betrachtet, dient er der Verbesserung der
Lebensqualitat. Einen hohen Stellenwert besit-
zen auch die Pflege sozialer Kontakte und das
gefahrlose Kinderspiel.

Die édlteste Kleingartenanlage in Rostock ist
die 1893 entstandene Anlage »Kommerzienrat
Scheel«. Die Entstehung der Kleingarten kann
an Hand der Griindungsjahre der Vereine (die
heute noch existieren) annahernd nachvollzo-
gen werden. Von 1900-1920 entstanden 7 Anla-
gen, von 1921-1930 9 Anlagen, von 1931-1940
entstanden 16 Anlagen (Weltwirtschaftskrise),
von 1941-1950 27 Anlagen (Nachkriegszeit),

1951-1960 3 Anlagen, 1961-1979 7 Anlagen,
1971-1980 30 Anlagen und von 1981 bis zum
Ende der DDR-Zeit 35 Anlagen. Diese, in den
70er und 80er Jahren entstandenen Anlagen,
sind groftenteils grolRe, geschlossene Komplexe
mit zum Teil sehr hoher Parzellenzahl bzw. kon-
zentrierter Aneinanderreihung von mehreren
Anlagen am Stadtrand. In einigen Fallen kam es
zur Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller
Landschaftsbereiche wie Niedermoor und
Hanglagen.

Zurzeit sind 154 Kleingartenanlagen in der Kate-
gorienliste zur Bestandssicherheit Kleingarten-
anlagen mit einer Flache von ca. 650 ha fiir mehr
als 15.700 Parzellen enthalten. Diese Fldchen
werden, abgesehen von denen, die entspre-
chend der Kategorienliste fiir eine bauliche oder
anderweitige Nutzung vorgesehen sind, als
Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Klein-
gartenanlagen dargestellt.

Weiterhin gibt es Kleingartenanlagen, die nicht
im Verband der Gartenfreunde e.V. organisiert,
sondern als Vereine selbstandig sind. Hierzu gibt
es keine aktuelle Ubersicht. Diese Flachen sind
im Flachennutzungsplan ebenfalls als Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Kleingarten
dargestellt. Bei der Darstellung werden benach-
barte Kleingartenanlagen zu einer Fliche zu-
sammengefasst und mit nur einem Symbol ver-
sehen. Die Flaichenangaben in der Flachenbilanz
beziehen sich auf die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan, so dass Abweichungen von den
tatsachlichen GroRen der Anlagen auftreten
kdnnen. Insgesamt sind 684 ha als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Kleingarten im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Ziel der Ausweisung von Kleingartenanlagen im
Flachennutzungsplan ist der bedarfsorientierte
Erhalt von Kleingarten in der Hansestadt Ros-
tock. Abstimmungen mit dem Verband der
Gartenfreunde e.V. und vergleichende Bedarfs-
ermittlungen haben ergeben, dass trotz Inan-
spruchnahme von Kleingartenflachen fiir ande-
re Nutzungen kein Bedarf fiir die Neuausweisung
Uber die bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellten Ersatzflachen in der NobelstraRBe und in
Kassebohm besteht.

Die EinzelmaBnahmen und Vorschldge zur Be-
standserhaltung und Sanierung der Kleingar-
tenanlagen sind dem Landschaftsplan zu ent-
nehmen. Die Funktionsvielfalt (Erholung,
Stadtgliederung, Stadthygiene, Lebensraum)
soll gesichert werden. Zu verstarken sind die Be-
miihungen zu mehr Umweltverantwortung und
zur offentlichen Zugénglichkeit der Anlagen.
Schwerpunkt ist die Erhaltung der Flachennut-
zung im Sinne des Bundeskleingartengesetzes.
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15.5 Friedhofe

Friedhofe sind Kulturstatten mit vielfaltigen Auf-  In der Hansestadt Rostock gibt es 6 Friedhofe,
gaben als Kommunikations- und Begegnungs-  die bewirtschaftet werden sowie 2 Ehrenanla-
statte, als stadtgestalterisches Element und  gen. Der Friedhof Gehlsdorf ist seit 2000 als Be-
Trager von Stadt- und Kulturgeschichte. Als  stattungsstatte aufgehoben. Die Fldche wird in
Grunanlagen sind sie ein wichtiger Bestandteil  die geplante Parkanlage nordlich der Rostocker
des Griinsystems der Stadt. Stralle integriert.

Tabelle 72 | Friedhofe

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname ha
Bestand  Planung
Kommunale Friedhofe

1 FRD.1.1 Neuer Friedhof Warnemiinde 4,9
(Bestattungen seit 1920)

8 FRD.8.1 Neuer Friedhof Rostock 45,4
(Bestattungen seit 1912)

FRD.8.2 Westfriedhof Rostock 18,4 15,0

(Bestattungen seit 1977)

11 Soldatenfriedhof Puschkinplatz 0,8
Kirchliche Friedhofe

9 FRD.9.1 Friedhof Biestow 1,9

14 Friedhof Toitenwinkel 1,5

Summe 72,9 15,0
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Tabelle 73 | Ehrenanlagen

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname ha
Bestand  Planung
10 PRK.10.1 Jidischer Friedhof im Lindenpark 0,3
11 Soldatenfriedhof Puschkinplatz 0,8
Summe 1,1

Fur die kommunalen Friedhofe gilt in der Stadt
das Prinzip des Zentralfriedhofes. Dieses ist so-
wohl der Flacheneignung, der historischen Ent-
wicklung als auch dem Bewirtschaftungskosten-
faktor geschuldet.

Die kommunalen Friedhofe, auf denen Bestat-
tungen durchgefiihrt werden, sind an den
OPNV gut angebunden. In Abhangigkeit von
ihrer GroRe, der Art ihrer Gestaltung sowie der
Lage im Randbereich der Wohngebiete eignen
sich die Friedhdofe in eingeschranktem Umfang
auch fur die Erholung. Der oft wertvolle Baum-
bestand, die relative Ungestortheit und das aus-
gebaute Wegenetz bieten gute Vorausset-
zungen fir die ruhige Erholungsnutzung.

15.6 Sport- und Spielplitze

Die Hansestadt Rostock verfiigt tiber 186 6ffent-
liche Spiel- und Freizeitspielanlagen einschlieR-
lich Jugendtreffs mit einer Gesamtflache von
198.822 m2 (Stand April 1998).

Aufgrund ihrer groBen Anzahl und dem Fehlen
von Anlagen mit gesamtstadtischer Bedeutung
werden im Plan keine Spielplatze gesondert
dargestellt. Sie sind aufgrund ihrer allgemeinen

Deshalb ist vorgesehen, alle vorhandenen Griin-
flachen, vor allem den Geholzbestand und die
okologisch wertvollen Biotope auf allen Fried-
hofen zu erhalten.

Genauere Aussagen zur Bestandserfassung und
Bedarfsermittlung, Umgestaltungsvorschlage
und Aussagen zu ErschlieBung und Parkplatzen
enthalt der Friedhofsentwicklungsplan fir den
Zeitraum bis ca. 2010.

Fur die Ausweisungen des Flachennutzungs-
plans ist die Sicherung der Erweiterungsflachen
Westfriedhof relevant.

Zulassigkeit in Wohnbauflachen, Gemischten
Bauflichen, Gemeinbedarfsflaichen, entspre-
chenden Sondergebieten und Griinflachen mit
den Zweckbestimmungen Sport und Parkanla-
gen moglich.

Fir private Flachen liegen keine Flachenangaben
vor. Die Landesbauordnung schreibt vor, dass
bei Errichtung von Gebdauden mit mehr als drei




bis zu finf Wohnungen auf dem Baugrundsttick
eine Spielflache fir Kleinkinder, bei Gebduden
mit mehr als finf Wohnungen eine Kinderspiel-
und Freizeitflache bereitzustellen und zu unter-
halten ist.

Beschaffenheit und GroRe der Spielplatze regelt
die stadtische Spielplatzverordnung.

Bei Spielplatzen wird nach Art der Ausstattung
zwischen Geratespielpldtzen, Sonderformen
(z.B. Robinson-, Bau- und Abenteuerspielplatze,
Wasserspielplatze, Sandkasten), Freizeitspielan-
lagen mit Ballspielpldtzen und speziellen
Kleinsportflaichen (z.B. Streetball, Skateboard,
Tischtennis, Rollschuhlauf, Minigolf u.a.) sowie
den so genannten Jugendtreffs (mit Sitzbereich
und mit jugendgemaéRen Spiel- und Sportgera-
ten ausgestattet) unterschieden.

Bestehende Spielpldatze- und Freizeitspielan-
lagen sind zu erhalten und ordnungsgemal zu
pflegen. Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit
Freiflachen fir Spielen und spielerisches Sport-
treiben in funktionellem Zusammenhang mit
anderen Griin- und Freiflachen ist zu sichern.

Im Zuge der Stadtentwicklung, mit zuneh-
mender Bebauungs- und Verkehrsdichte gingen
die urspriinglichen Spielrdaume der Stadt wie
StralRen, Hofe, Platze, stadtnahe Wiesen und
Felder immer mehr verloren. Die Natur oder
groRziigig gestaltete, naturnahe Spielflachen
stellen die optimalen Spielplatze dar. Dieser As-
pekt ist wichtiges Kriterium bei der Standort-
wahl, der GroRe, Ausstattung und Gestaltung.
Die steigende Nachfrage nach Gestaltungsmog-
lichkeiten fir die Freizeit, ein erhdhtes Gesund-
heitsbewusstsein und der Wunsch nach aktivem
Erleben spiegeln sich in einem steigenden
Flachenbedarf wieder.

Die Anordnung von bedarfsgerechten Spielbe-
reichen fiir alle Altersgruppen in einem Netz
innerhalb der Stadt ist Inhalt eines Spielbereichs-
entwicklungsplanes fiir die Hansestadt.

Als wesentliche Problembereiche hinsichtlich
der bedarfsgerechten Ausstattung mit Spielfla-
chen sowie deren Spielwert (Lage, Larmbelasti-
gung, Abgasbelastung) kdnnen nach grober
Ersteinschatzung die Stadtteile Stadtmitte und
Kropeliner Tor-Vorstadt benannt werden.

Problematisch ist, dass in den neu geplanten
Wohngebieten der Freiraumnutzung zu wenig
Bedeutung beigemessen wird. Die wenigen Frei-
flaichen lassen viele Freiraumnutzungen wie
auch Spielbereiche nicht mehr zu.

Detaillierte Hinweise zur Standortwahl und Aus-
stattung enthalt der Landschaftsplan.
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Folgende Entwicklungstendenzen fir Spielbe-

reiche sind anzustreben:

e weniger, aber qualitativ hochwertige groRle
offentliche Spielbereiche

e starkere Nutzung von Stadtplatzen, Wohn-
straRen und Griinziigen fur Spielelemente

e Multifunktionalitat der Griinflachen, Nutz-
barkeit fir neue Spiel- und Freizeittrends

e starkere Einbindung in das Griin-, Fufl- und
Radwegesystem

e Ausweisung unter Beachtung der Einzugsbe-
reiche

e ausreichende Entfernung von schadlichen
Immissionen und Gefahrenquellen bzw. ent-
sprechende Sicherheitsvorkehrungen

e Doppelnutzung bestehender Freiflachen an
Kindereinrichtungen.

Bei den dargestellten Sportplatzen handelt es
sich primar um gréRere, in einen o6ffentlichen
Griinzug, Griinanlage oder Parkanlage einge-
bettete Sport- oder Spielanlagen.
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Sportstatten mit Gberwiegend baulichem Cha-
rakter werden als Sondergebiete oder Gemein-
bedarfsflachen ausgewiesen.

Im Rahmen eines Sportstattenentwicklungsplans

erfolgt die Ausweisung neuer Sport- und Schul-

sportplatze nach folgenden Gesichtspunkten:

¢ Integration in das stadtische Griinsystem,

e Zuordnung zu Siedlungsschwerpunkten un-
ter Beachtung der Immissionsrichtwerte,

¢ Nutzung von Flachenangeboten in Gewerbe-
gebieten oder bereits devastierter Flachen,

¢ keine Inanspruchnahme 6kologisch sowie op-
tisch wertvoller Bereiche.

Schwerpunkte bei der Ausweisung und Neuan-

lage von Sport- und Spielflachen sind:

e das Sport- und Freizeitzentrum Warnemiinde
Parkstrale,

e die Sportplatze am Dammerower Weg,

e die Spiel- und Sportbereiche im Niederungs-
park Grof Klein/Schmarl,

¢ die Spiel-und Sportbereiche im Wohngebiets-
park Dierkow/Toitenwinkel,

¢ die Spiel- und Sportbereiche in den Barnstor-
fer Anlagen,

e Reitsport in Stuthof und an der Schwaaner
Landstasse,

e Langenort Sid,

e Fahrhufe Gehlsdorf (Wassersport).

e Darliber hinaus gibt es flaichendeckend eine
Reihe von Spiel- und Freizeitsportanlagen in
Verbindung mit den Schulstandorten.

Die beiden Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Golf sind Teilflaichen eines 27-Loch-
Platzes. Die weiteren Flachen des Platzes befin-
den sich angrenzend auf dem Gebiet der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen. Dabei
umfasst die Darstellung die direkten Spielbe-
reiche sowie alle Randflachen. Die Abstande der
Spielbereiche zur nachstgelegenen Wohnbe-
bauung betragen nach ersten Konzeptionen
mindestens 100 Meter.




15.7 Strand

Eine besondere Stellung im Griinsystem der
Stadt nimmt der Ostseekiistenbereich ein. Die
Strande vor Warnemiinde und Markgrafenheide
sind von besonderer Bedeutung fir den Bader-
tourismus, die Naherholung und maritime Erho-
lungsformen.

In diesem 6kologisch wertvollen Freiraum miis-
sen die Belange des Kiisten- und Naturschutzes
sowie der Erholungsnutzung aufeinander abge-

15.8 Naturnahe Griinflachen

Naturnahe Griinflachen pragen wesentlich das
Landschaftsbild.

Sie bilden in der Freiraumstruktur der Stadt ein
wichtiges Bindeglied zwischen den Bauflachen
und den stark anthropogen beanspruchten
Griinflaichen einerseits sowie den Flachen fir
die Landwirtschaft, den Waldflachen und den
sensiblen Naturbereichen andererseits.

Durch diese Ausweisung werden Flachen her-
vorgehoben, in denen die Belange des Natur-
und Landschaftsraumes besondere Beachtung
finden, ohne den Bezug zur baulichen Nutzung
zu verlieren.

Insgesamt sind rund 1.922 ha naturnahe Griin-
flachen dargestellt.
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stimmt werden. Dies erfolgt z.B. durch die Ein-
ordnung der Wasser- und Segelsportbereiche in
weniger sensiblen Bereichen auferhalb der
Naturschutzgebiete.

Der Flachennutzungsplan stellt rund 98 ha
Strand dar.

Naturnahe Griinflachen

e dienen der Ausweisung entsprechender sen-
sibler Bereiche von Natur und Landschaft,

e sind wichtige Elemente der Landschaftsge-
staltung z.B durch die Ausweisung der Rander
neuer Wohnbaustandorte wie Lichtenhagen
und Biestow,

e wirken als Puffer zwischen sensiblen und sto-
renden Nutzungen und

e erhohen den Erlebniswert der Landschaft als
wesentlichen Aspekt der Erholungsfunktion.

Naturnahe Griinflachen sind Basis fiir den Auf-
bau eines vernetzten Systems der Landschafts-
und Griinbeziige innerhalb der Stadt und im
Ubergang in die umgebende Landschaft. Von
groRer Bedeutung sind dabei alle noch unver-
bauten Fluss- und AuBenkiistenabschnitte.
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16. Flachen fiir den Wald
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16.1 Nutzungszweck, Allgemeine Darstellungen

Der Wald mit seiner Funktionsvielfalt gehort als
Vorrangraum fir die Entwicklung von Natur
und Landschaft zum wichtigsten Bestandteil
des Griinsystems der Stadt. Der Wald erfiillt
eine Vielzahl von Schutzfunktionen, wie die
Wasserspeicherung, den Erosionsschutz der
Boden/Kistenschutz und den Erhalt von Le-
bensraumen. Er tragt zur Klimastabilisierung
bei, dient dem Schallschutz und der Luftrein-
haltung. Der Wald hat neben seiner Holzpro-
duktionsfunktion (nachwachsender Rohstoff)
eine umfassende Erholungsfunktion in Grof3-
stadtnahe.

Wald im Sinne des Waldgesetzes (§ 2 LWaldG
M-V) ist jede mit Waldgehdlzen bestockte
Grundflache. Waldgehélze sind alle Waldbaum-
und Waldstraucharten. Bestockung ist der fla-
chenhafte Bewuchs mit Waldgehélzen, unab-
hangig von RegelmaBigkeit und Art der
Entstehung.

Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder ver-
lichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeintei-
lungs- und Sicherungsstreifen, Waldwiesen,
Lichtungen. Waldpark- und Walderholungs-
platze. Als Wald gelten ferner im Wald liegende

16.2 Bestand

Die Hansestadt Rostock zahlt mit ihren Waldfla-
chen in und um die Rostocker Heide zu den der-
zeit bundesweit flinf groRten kommunalen Wald-
eigentumern.

Die Rostocker Heide ist eines der letzten groRRen
und geschlossenen Waldgebiete an der deut-

oder mit ihm verbundene und ihm dienende

Flachen wie insbesondere:

e Wildasungsflichen und Holzlagerplatze,
Pflanzgarten und Leitungsschneisen,

e Weihnnachtsbaum- und Schmuckreisigkul-
turen,

e Teiche, Weiher, Graben und andere Gewasser
von untergeordneter Bedeutung sowie deren
Uferbereiche, Moore, Heiden und sonstige
ungenutzte Landereien (Odflichen).

In Abstimmung mit den Fachamtern wird die
Mehrheit flichenrelevanter Waldflachen im
Sinne des Waldgesetzes dargestellt. Im Rahmen
des Flachennutzungsplans ist es aber nicht mog-
lich, ein vollstandiges Waldkataster zu erstellen,
so dass diese Darstellung unvollstandig ist.

Der Schutzstatus der einzelnen Waldflachen
bleibt davon unberiihrt. Unabhdngig von der
Darstellung im Flachennutzungsplan unterliegen
die Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung
(u.a. Waldumwandlungen, Waldabstandsunter-
schreitungen und Erstaufforstungen) von Flachen
im Sinne des § 2 LWaldG den entsprechenden
Abstimmungen und Genehmigungen nach Lan-
deswaldgesetz durch die Forstbehorden.

schen Ostseekiiste und zédhlt zu den grofiten
Naturreichtiimern der Hansestadt.

Die stadtische Waldflaiche betragt zurzeit
6.004 ha, davon befinden sich ca. 5.200 ha in-
nerhalb des Rostocker Territoriums. Diese Flache
ist zu fast 100% als Landschaftsschutzgebiet
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(LSG »Rostocker Heide«) ausgewiesen. Rund
847 ha sind Naturschutzgebiet und auf einer
Flache von ca. 3.500 ha ist die Ausweisung als
FFH-Gebiet im Rahmen der EU-Schutzgebiete
(Natura 2000) vorgesehen.

Der gesamte Waldbesitz*® (Waldflaichen nach

§ 2 Abs. 2 LWaldG M-V) unterteilt sich in

e 5.310 Hektar Holzbodenflache (baumbestan-
dene Flache einschlieRlich Wege)

e 694 Hektar Nichtholzbéden (Moore, Wiesen,
Schilfgebiete).

e Das entspricht einem Flachenanteil von 13 %
an der stadtischen Gesamtflache.

16.3 Entwicklungsziel

Die Waldgebiete der Stadt sollen grundsatzlich
erhalten und ihre nachhaltige Nutzung gewahr-
leistet werden.

Die Erhaltung und Schaffung eines 6kologisch
reichen und stabilen Waldes, der

¢ seinen vielfaltigen Schutzfunktionen,

e der Holzproduktion und

¢ seiner Erholungsfunktion gerecht wird,

ist Ziel der Bewirtschaftung.

Die Walder der Hansestadt Rostock sind mit
90% ihrer Flachen vor allem in der Rostocker
Heide konzentriert. Rund 2% befinden sich im
innerstadtischen Bereich und 8% im Landkreis
Bad Doberan (Stand vom 01.12.1997).

Der kommunale Waldbesitz wird komplett
durch die Stadt selbst verwaltet. Weitere Einzel-
heiten sind im Forstbericht einschlieRlich Wald-
schadenserhebungen, dem Landschaftsplan
und dem Forsteinrichtungswerk enthalten.

Vorrang werden dem Kiistenschutz, der Erho-
lung und dem Naturschutz eingeraumt.

Auch Waldmehrungen dienen diesen Zielen.

3 Es kann auf Grund der
unterschiedlichen Wald-
darstellung zu abwei-
chenden Flachenangaben
zwischen Flachennut-
zungsplan und Erhebun-
gen gemal Fachgesetzen
kommen.



174

16. Flachen fiir den Wald | Flaichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

16.4 Bewirtschaftung und Flachenausweisung

Am 30.08.2000 erhielt die Hansestadt Rostock

als erste Kommune in den neuen Bundeslan-

dern das FSC-Zertifikat (Forest Stewardship
Council) und somit ein international giiltiges
Siegel fiir nachhaltiges Wirtschaften fir ihren
Wald verliehen. Das Ziel der Zertifizierung ist die
Forderung einer umweltverantwortlichen, sozial

vertraglichen und 6konomisch tragfahigen Be-

wirtschaftung des Waldes, um den vielfaltigen
Funktionen des Waldes optimal gerecht werden
zu kénnen.

Grundsatzlich ist im Sinne einer antropogen un-

belasteten Waldentwicklung jeder Eingriff in
den Wald mit dem dabei anfallenden Nutzen
abzuwagen. Die Umsetzung einer naturnahen

Monokulturen (z. B. Konversionsflache Gehls-
dorf)

Jungbestandspflege (rechtzeitige Durchfors-
tung als Voraussetzung fur Stabilitat und
Wertzuwachs des Waldes)

Belassen einer angemessenen Holzmasse als
Alt- und Totholz aller Entwicklungsstadien
und aller im Naturwald vorkommenden
Dimensionen und Baumarten

Renaturierung von FlieRgewassern (z. B. Radel-
bach), Erhalt naturnaher Gewasser
Betreuung und soweit vorgesehen, Bewirt-
schaftung der Schutzgebiete im Wald (Aus-
weisung bewirtschaftungsfreier Flachen)
Reduzierung des zu hohen Wildbestandes
(entsprechend Jagdnutzungsanweisung)

Forstwirtschaft zur Bestandserhaltung und - ¢ Nutzung der Mdglichkeiten der natiirlichen

entwicklung soll im Wesentlichen durch fol-
gende MalRnahmen erreicht werden:

zunehmend naturnahe Bewirtschaftung
(Nachhaltigkeit), um einen maoglichst natur-
nahen, baumarten- und strukturreichen sowie
stabilen Waldlebensraum mit seinen typischen
Tier- und Pflanzenarten und deren abiotischen
Grundlagen (z.B. Boden und Grundwasser) zu
sichern

Erhalt der Grof¥flachigkeit des Waldes (keine
weitere Zerschneidung, Inanspruchnahme)
Vermeidung der Belastung der Kiistenwald-
bestande

okologische Stabilisierung der Bestande
(standortgerechte Baumartenwahl, Geholz-
artenzusammensetzung, Altersklassenver-
héltnis) z.B. durch Unterbau und Voranbau
Erhéhung des Laubholzanteils und gemisch-
ter Bestande, notwendige Umwandlung von

Verjiingung (keine Kahlschlage zur Waldver-
jingung)

kein Chemieeinsatz, kein Einsatz von Klar-
schlamm, Diinger, Giille etc.

Sicherung und Pflege der Wiesen- und Schilf-
flachen sowie der Waldinnen- und -auflen-
rander

Begrenzung einer Bebauung im Wald und
Waldrandbereich auf Einzelfalle, Neubau von
touristischen Einrichtungen einschlieflich
der erforderlichen Parkplatze und Stellfla-
chen nur in Ortslagen

Sicherung des Erlebniswertes durch Anpas-
sung des vorhandenen Wegenetzes an die ver-
schiedenen Nutzungen (Wander-, Rad-, Reit-
wege) und entsprechende Kennzeichnung
Erhalt und Beschilderung der Sehenswiirdig-
keiten in der Rostocker Heide.
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Die MalRnahmen im Einzelnen sind dem Forst-
einrichtungswerk, dem Forstbericht einschlief3-
lich Waldschadenserhebung und Landschafts-
plan zu entnehmen.

Die Aufforstung von landschaftsgliedernden
naturnahen Waldstreifen und -flachen soll be-
sonders unter dem Aspekt der Verbindung iso-
liert liegender Wald- und Gehdlzflichen und
anderer Biotope erfolgen.

Grolere Waldflachen werden deshalb auch aus
stadtstruktureller Sicht an folgenden Standor-
ten ausgewiesen:

Tabelle 74 | Geplante Waldflachen

Stadtteil  Flachenkenn- Flachenname Flache
ziffer (auch in ha
Teilflache) (cirka)
15 WLD.15.1/2/4  nérdlich Gehlsdorf, Toitenwinkler Bruch; Erganzung des 25
vorhandenen Bestandes
16 WLD.16.3 Bereich stidwestlich des Hafen-Vorgeldandes, Gliederung des 50
Raumes zwischen Gewerbe und Wohnen
WLD.16.4 Bereich Krummendorf, in Verbindung mit dem Ersatz der 23
tw./9/12 Oldendorfer Tannen
WLD.16.10 ostlich Nienhagens, Schutzpflanzung zum Gewerbegebiet 22
Rostock - Ménchhagen
17 WLD.17.11 Bereich Wiethagen, Erganzung des vorhandenen Bestandes 10
Summe 130

Der westliche Bereich des Stadtgebietes als  Waldmehrungen sollen hier deshalb nicht erfol-
groRraumige Agrarlandschaft mit einem grofRe- gen. Eine Aufwertung wird durch das Anpflan-
ren Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter  zen landschaftstypischer Geholzstrukturen wie
Nutzflachen soll in seiner Typik erhalten bleiben.  Feldgeholzhecken und Alleen vorgenommen.
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17. Flachen fiir die Landwirtschaft
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17.1 Allgemeine Darstellungen

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirt-
schaft erfolgt entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB.

Fir das Stadtgebiet sind von den im Sinne des
BauGB erfassten Zweigen der Landwirtschaft
der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft
einschlielllich der Pensionstierhaltung sowie
der Erwerbsobstbau von Bedeutung.

Neben der Primarfunktion, die Flachen fir die
landwirtschaftlichen Produktion zu sichern,

17.2 Bestand

Die Flachen fir die Landwirtschaft betragen
rund 2.266 ha (12,6 % der Stadtflache).

Der iberwiegende Teil der landwirtschaftlichen
Nutzflache besonders in den nordwestlichen Be-
reichen wird ackerbaulich genutzt (ca. 65 %).

Die Griinlandnutzung konzentriert sich lber-
wiegend in den Niederungsbereichen der War-
now und westlich von Reutershagen. Als typi-
sches Element der mecklenburgischen Landschaft
sind insbesondere Wiesen und Weiden von kul-
turhistorischer und 6kologischer Bedeutung. Die
historische Entwicklung des Griinlandes verlief
Uber naturnahes Grasland bis zu der Vielfalt ex-
tensiver Nutzungsarten.

Die intensive Bewirtschaftung der Flachen ab
1950/60 fiihrte zur Ausrdumung der Landschaft.
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konnen groRe zusammenhdngende Flachen
Erholungsfunktionen lbernehmen und der
Landschaftspflege im Sinne der Erhaltung der
Kulturlandschaft dienen.

Daruber hinaus hat die Darstellung der Flachen
fur die Landwirtschaft groRe Bedeutung fiir die
Steuerung der Bebauung im Sinne einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung. Eine derar-
tige Ausweisung kann den stddtebaulichen
Willen einer allgemein von Bebauung freizuhal-
tenden Flache bzw. Trasse dokumentieren.

Um rentable BewirtschaftungsgrofRen zu gewin-
nen, wurden Sélle zugeschoben, Feldgeholze
entfernt, FlieRgewasser begradigt und verrohrt.
Ein Rickgang der Artenvielfalt von Fauna und
Flora waren die Folge.

Probleme brachten auch der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln sowie die Uberdiingung der
Flachen (Gewadsserbelastung, Nahrungskette).
Diesem Trend wird seit 1990 schrittweise entge-
gengewirkt.

Westlich von Evershagen besteht eine Obst-
plantage mit 157 ha.

Viehhaltung beschrankt sich auf die Pferdehal-
tung.
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17.3 Entwicklung und Flachenausweisungen

Fir den Bau der groRen Wohnsiedlungen in
Geschosswohnungsbau von Litten Klein bis
Toitenwinkel gingen gerade in den Jahren
1965-1989 grofie Flachen landwirtschaftlicher
Nutzung verloren.

Diese Entwicklung setzte sich nach 1990 fir
den Bau groRer Eigenheimstandorte und die
Ausweisung neuer Gewerbe- und Infrastruktur-
einrichtungen fort.

Die Ausweisung von Flachen fur die Landwirt-
schaft dient priméar der Erhaltung und Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundlagen der
Allgemeinheit. Das beinhaltet die Verpflichtung,
dass solche Flachen nur im notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Entwicklungsziel sind kleingliedrige, vielgestal-
tige Strukturen mit multifunktionaler Benutzbar-
keit und reicher Ausstattung an Landschafts-
elementen (Feldhecken, Feldwege, Kleingewasser
etc.). Traditionelle extensive Bewirtschaftungs-
formen sollen besonders gefordert werden.

Ziel ist eine umweltgerechte Landbewirtschaf-
tung mittels Realisierung des integrierten und
okologischen Landbaus, die Erhaltung der Bo-
denfruchtbarkeit und die Sicherung bzw. Wieder-
herstellung der Funktionsvielfalt als Lebensraum
standortspezifischer Pflanzen- und Tierarten, als
kulturhistorisch bedeutende Nutzflache sowie als
potentielle Flache fiir ruhige Erholung, als unbe-
baute Freifldche fir die Grundwasserneubildung
und als Kaltluftproduktionsflache.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sol-
len als Flachen fur die erforderliche Nahrungs-
mittelversorgung, als Vorsorgeraum fir die
Entwicklung von Natur und Landschaft und als
Erholungspotential erhalten bleiben.

Folgende grundsatzliche Bestandserhaltungs-
malnahmen sichern diese Entwicklungsrich-
tung:

e standortgerechte Pflanzen- und Tierproduk-
tion unter Nutzung geeigneter Verfahren
und Erkenntnisse

e Schutz des Bodens vor Kontamination mit
Schadstoffen

e Schutz des Oberflachen- und Grundwassers
vor Eutrophierung

e Erhaltung und Renaturierung der FlieR- und
Kleingewdsser und der Feuchtgebiete (nach
Entwicklungs- und Unterhaltungsplanen)

e Erhaltung und Pflege der Feldgeholze und
der Feld- und Wegraine

e Schutz vor Flacheninanspruchnahme, Erhalt
des Offenlandcharakters, keine weitere Fla-
chenzerschneidung durch Stralen

e Erhaltung und naturschutzgerechte Nutzung
Okologisch bedeutsamer und besonders ge-
fahrdeter Grunlandtypen wie Salzgrasland,
Feuchtgriinland, Trocken- und Magerrasen

e Schutz und Nutzung der 475,8 ha Griunland
(Stand Marz 1998), die unter Vertragsnatur-
schutz stehen, durch umbruch- und ansaat-
lose, vegetationsangepasste Bewirtschaftung
bei volligem Verzicht auf Dinge- und Pflan-
zenschutzmittel.

Die MaRnahmen im Einzelnen sind dem Land-
schaftsplan zu entnehmen.

Eine Ausdehnung der landwirtschaftlichen Fla-
chenistin einer GrofRstadt wie Rostock mit den
verschiedenen Nutzungsanspriichen kein vor-
rangiges Entwicklungsziel.

Neben den Erhaltungs- und Aufwertungsmaf-
nahmen sind folgende Entwicklungsmal-
nahmen geplant:

e Umwandlung intensiv genutzter Flachen in
extensiv zu bewirtschaftende Flachen, insbe-
sondere auf Niedermoorstandorten, natir-
lichen Uberflutungsgebieten, potenzellen
Trocken- und Magerrasenstandorten, entlang
der FlieRgewadsser und an Kleingewassern,
z.B. Griinland sidlich des Peezer Baches,
Riekdahler Wiesen

e Steigerung des Erlebniswertes und der Arten-
vielfalt durch Anreicherung der Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen
z.B. Feldgeholze, Kleingewasser, Ackerrand-
streifen

o Offnung verrohrter FlieRgewisserabschnitte
und deren Renaturierung z.B. siidlich Died-
richshagen und 6stlich Hinrichsdorf

e Entwicklung einer extensiv zu bewirtschaf-
tenden Griinlandflache an der Oberwarnow
stidlich des Mithlendammes

e Verbesserung der wegemadRigen Erschlie-
Rung fur Wanderer, Radfahrer und Reiter
und deren Lenkung durch wenig sensible Be-
reiche z.B. westlich von Lichtenhagen, sid-
westlich von Biestow, zwischen Gehlsdorf
und Krummendorf, Diedrichshager Moor,
Riekdahler Wiesen, Toitenwinkler Bruch, Zin-
gelwiese

e Einbeziehung der vorhandenen Bauernhdfe
in die Erholungsnutzung, z.B. Gehofte in
Gehlsdorf-Langenort

Detaillierte MalRnahmen sind dem Landschafts-
plan zu entnehmen.
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18. Wasserflachen und Gewasserschutz
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18.1 Allgemeine Darstellungen

Im Gebiet der Hansestadt Rostock befinden

sich zahlreiche Gewasser, deren Flachen im Fla-

chennutzungsplan entsprechend dargestellt

sind. Dies betrifft

e eine Teilflaiche der Ostsee, die als Funktions-
flache des Yachthafens Hohe Diine im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens inkom-
munalisiert wurde

e den Breitling

e die Unterwarnow mit Seitenarmen
kleinere Gewasser wie Seen, Teiche, Vorfluter
u.a.

Von der Sidkante der Eisenbahnhochbriicke
Rostock - Stralsund bis zur Verbindungslinie der
Seekanten der Molenkopfe (Ost- und Westmo-
le) in Warnemiinde, die entsprechend § 5 Abs. 4
BauGB im Flachennutzungsplan nachrichtlich
vermerkt sind, handelt es sich um die Bundes-
wasserstralen Breitling und Warnow (ohne
Nebenarm der Oberwarnow westlich der Bade-
wieseninsel).

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallenge-
setz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 4. November
1998 (BGBI. 1, S. 3301 und 3302/3303)

18.2 Gewasserschutz

18.2.1 Allgemeiner Gewasser- und
Kiistenschutz

Gemal Landeswasser und Naturschutzgesetz
sind bei Nutzungen der Ufer- und Kistenbe-
reiche generelle Bestimmungen zu beachten:

Wasser ist als Grund- und Oberflachenwasser
in Menge und Qualitdt zu schitzen und scho-
nend zu nutzen. Die Wasserqualitdt darf nicht
verschlechtert werden. Insbesondere soll eine
weitere Eutrophierung vermieden werden. All-
gemein soll die Gewasserguiteklasse Il angestrebt
werden, ggf. sind SanierungsmalRnahmen vor-
zusehen.
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e st fur die Errichtung, die Veranderung und
den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter
einer Bundeswasserstralle oder an ihren
Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange
der Schifffahrt gegebenenfalls durch Aufla-
gen beriicksichtigt werden,

e dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen
aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes
irrefliihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leucht-
reklamen, die von der Wasserstralte aus sicht-
bar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/Geneh-
migung vorzulegen.

Die Darstellungen von Flaichen mit wasser-
schutzrechtlichen Festsetzungen werden
nachrichtlich tGbernommen.

Das Grundwasser darf nicht durch unsachge-
mafle Nutzung geschadigt oder nachhaltig ab-
gesenkt werden.

Klein- und FlieRgewasser sollen durch Renaturie-
rung und Revitalisierung wiederhergestellt wer-
den bzw. neu geschaffen werden. Das gilt insbe-
sondere fir verrohrte FlieRgewasser, ehemalige
bzw. meliorierte Ackerhohlformen und verlan-
dete Kleingewasser. Die Belange der landwirt-
schaftlichen Nutzung sind dabei zu beachten.

Umfangreiche Aussagen Uber bestehende Rech-
te zu Gewassernutzungen (Vorfluten) und den
Bestand an Messstellen sowie baulichen Anla-
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gen der Wasserwirtschaft enthalt das Wasser-
buch M-V, das vom Landesamt fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie gefiihrt wird.

Uferzonen sind wegen ihres Einflusses auf die
Qualitat des Gewassers besonders schiitzend zu
behandeln.

Gemal Landesnaturschutzgesetz diirfen an Ge-
wassern erster Ordnung sowie Seen und Tei-
chen mit einer GréRe von einem Hektar und
mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von
bis zu 100 Metern land- und gewasserwarts von
der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errich-
tet oder wesentlich gedandert werden. An Kds-
tengewadssern ist abweichend von Satz 1 ein
Abstand von 200 Metern land- und seewarts
von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Von diesem Verbot ausgenommen sind wasser-
gebundene Nutzungen wie Fischereihdfen, auch
soweit diese nicht 6ffentlich sind, und o6ffent-
liche Hafen, bauliche Anlagen zum Zwecke des
Kisten- und Hochwasserschutzes sowie bau-
liche Anlagen der technischen Infrastruktur.

Auch bauliche Anlagen, die aufgrund eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet
oder wesentlich gedandert werden oder fiir die
im Bereich von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen nach § 34 des Baugesetzbuches ein
Anspruch auf Bebauung besteht, sind von dem
Verbot nicht betroffen.

Weitere Ausnahmen sind geregelt.

Weitere Verbote und genehmigungsbediirftige

Vorhaben sowie zuldssige Nutzungen bei der

Gewassernutzung

e zur Sicherung des Hochwasserabflusses in
Uberschwemmungsgebieten (§ 79ff)

* zum Schutz der Gewasserbetten und Uferbe-
reiche (§ 81ff)
Die Ufer der Gewasser einschlieBlich ihrer Be-
festigung und ihres Bewuchses sind zu schiit-
zen. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser
angrenzende Flache in einer Breite von sieben
Metern jeweils landseits der Boschungsober-
kante.

e zur Sicherung und Erhaltung der Kuste
(8 83ff)
Die Pflicht zur Sicherung der Kiisten erstreckt
sich auf den Schutz von im Zusammenhang
bebauten Gebieten.

sind im Landeswassergesetz festgelegt.

AuRerhalb der Ortslagen und wenn maéglich
auch in den Orten sind die Uferbereiche der
Seen und Flisse, insbesondere der Warnow,
Recknitz, Trebel, Nebel und Peene, von Bebau-
ung freizuhalten. Gewassergefahrdende Nut-
zungen dirfen in Uferzonen nicht erfolgen. Die
natiirliche Auen- und Uferstreifenfunktionen
sollen schrittweise wiederhergestellt werden.

Der &ffentliche Zugang zu Gewassern ist bei Be-
achtung des Natur- und Gewasserschutzes zu
gewabhrleisten.

183




184

18.2.2 Trinkwasserschutz

Durch die Lage Rostocks an Warnow und Ostsee
ist die Stadt in hohem Mal von Wasser geprégt.
Nicht nur die Kiistenflache zur Ostsee, sondern
auch die Flachen an der Unter-Warnow sind
durch Sturmhochwasser akut gefahrdet.

Einer besonderen Gefdhrdung unterliegen die
Ortsteile Warnemiinde und Markgrafenheide,
die sowohl einer seeseitigen als auch einer Ge-
fahrdung durch die auf- und eingestaute Unter-
Warnow ausgesetzt sind. Konzeptionen zum
Schutz dieser Ortsteile werden derzeit im Auf-
trag des Landes als Aufgabentrager des Hoch-
wasserschutzes erarbeitet. Im Stadtzentrum
sind als besonders hochwassergefahrdet der Be-
reich Osthafen, das Umfeld der Petri- und Vor-
pommernbriicke, das Gebiet vor der Ostlichen
Stadtmauer, der Miihlendamm und Teile des
Verbindungsweges sowie einzelne Bereiche im
Stadthafengeldande zu nennen. In Abstimmung
zwischen dem Land und der Stadt werden die
Prioritdten und Modalitaten des Hochwasser-
schutzes festgelegt.

Die Trinkwasserversorgung wird durch das Feh-
len ergiebiger Grundwasservorkommen er-
schwert, jedoch zuverldssig durch eine Oberfla-
chenwasserversorgung aus der Oberwarnow
sichergestellt.
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Fur das Wasserwerk Rostock mit seiner direkten
Rohwasserentnahme aus der Warnow uber ei-
nen Stichkanal ist ein Trinkwasserschutzgebiet
mit den Schutzzonen |, Il und Il festgelegt. Die
Schutzzonen erstrecken sich beidseitig der Ober-
Warnow vom Mihlendammwehr (ber die
Stadtgrenze hinaus bis in weite Teile des Ein-
zugsgebiets der Warnow und ihrer Nebenflisse.
Insbesondere die Schutzbestimmungen in der
Schutzzone Il sind fiir die Stadtentwicklung mit
erheblichen Restriktionen hinsichtlich der Be-
bauung, des Verkehrs, der ErschlieBung und des
Umgangs mit Wasserschadstoffen verbunden.

Weiterhin ist im Flachennutzungsplan die Trink-
wasserschutzzone Il Graal-Miritz dargestellt
(Grundwasser). Weitere Schutzzonendarstel-
lungen sind wegen derzeit laufender Untersu-
chungen nicht méglich.

Der Seehafen verfliigt im Raum Toitenwinkel
Uber eine eigene Trinkwassergewinnungsanlage
aus dem Grundwasser. Wegen ihrer Bedeutung
sind die flinf Brunnen dargestellt.

Darlber hinaus von Bedeutung fiir die Trinkwas-
serversorgung sind die Notwasserbrunnen, die
nicht Uber eine eigene Schutzzone verfligen.
Zur Gewabhrleistung der Lesbarkeit des Flachen-
nutzungsplans sind die Notwasserbrunnen im
Beiplan 17 Trinkwasserschutz zum Flachennut-
zungsplan dargestellt.
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18.2.3 Hochwasserschutz

Durch die Lage Rostocks an Warnow und Ostsee
ist die Stadt in hohem MaR von Wasser gepragt.
Nicht nur die AulRenkiiste zur Ostsee, sondern
auch Gebiete an der Unter-Warnow sind durch
Sturmhochwasser akut gefahrdet.

Das Brandschutz- und Rettungsamt, verschie-
dene Hilfsorganisationen und die Wasserwehren
sind auf Noteinsatze vorbereitet. Sturmfluten
sind jedoch nur kurzfristig und in ihrem Ausmaf
nicht vorhersagbar. Sie sind durch den mdog-
lichen Einstrom quasi unbegrenzt zur Verfligung
stehender Wassermassen, aber auch als nur spo-
radische und in der Dauer sehr begrenzte Ereig-
nisse charakterisiert.

a) Uberflutungsflichen

Einer besonderen Gefdhrdung unterliegen die
Ortsteile Warnemiinde und Markgrafenheide,
die sowohl einer seeseitigen als auch einer Ge-
fahrdung durch die auf- und eingestaute Unter-
Warnow ausgesetzt sind. Konzeptionen zum

Uferlangswerke, Sperrwerke u.a.) ohne Wirkung
wéren« (aus dem Generalplan Kistenschutz).
Dies sind tber 4.100 ha.

Der Schutz dieser Uberflutungsbereiche wird
durch konkrete Vorhaben wie in den Bereichen
Markgrafenheide (Ringdeich), Hohe Diine, IGA
und Osthafen standig verbessert. Insgesamt
werden mehr als 2.700 ha durch entsprechende
MaRnahmen vor Uberschwemmung geschiitzt.

b) Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete nach § 78 LWaG
sind durch das Umweltministerium noch nicht
festgesetzt worden. Die Basis fiir die Ermittlung
der betroffenen Flachen (es wurde nur der Be-
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Schutz dieser Ortsteile werden derzeit im Auf-
trag des Landes als Aufgabentrager des Hoch-
wasserschutzes erarbeitet. Im Stadtzentrum
sind als besonders hochwassergefahrdet der Be-
reich Osthafen, das Umfeld der Petri- und Vor-
pommernbriicke, das Gebiet vor der Ostlichen
Stadtmauer, der Miihlendamm und Teile des
Verbindungsweges sowie einzelne Bereiche im
Stadthafengeldnde zu nennen. In Abstimmung
zwischen dem Land und der Stadt werden die
Prioritdéten und Modalitaten des Hochwasser-
schutzes abgestimmt.

Im Generalplan Kistenschutz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern sind flr das Gebiet der
Hansestadt Rostock folgende Bemessungshoch-
wasserstande angegeben:

e Warnemiinde 2,75 m lber HN,

e Rostock 2,90 m Uber HN.

Dabei handelt es sich um »Uberflutungsgefahr-
dete Niederungsflaichen bei Bemessungshoch-
wasserstand des Kistenabschnittes, wenn die
vorhandenen dichtschlieRenden Hochwasser-
schutzbauwerke und -anlagen (Deiche, Dinen,

reich der Oberwarnow erfasst) war das hundert-
jahrige Hochwasser (HQ100). Die Uberschwem-
mungsgebiete werden zur Vorsorge im Beiplan
18 Hochwasserschutz gekennzeichnet.

Insgesamt sind 129 ha Uberschwemmungs-
flachen in der Hansestadt Rostock dargestellt.

Vorhandene und natiirliche Uberschwem-
mungsgebiete aulerhalb bebauter Bereiche
sind zu erhalten und zu schiitzen. Eine Ackernut-
zung in Uberschwemmungsgebieten ist zu ver-
meiden. Bebauungen in Uberschwemmungs-
raumen sind zu unterlassen. Geschddigte
Uberflutungsraume sollen, soweit méglich, in
ihrer naturgemdRen und o6kologischen Funk-
tion wiederhergestellt werden.
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Uberschwemmungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete im Bereich von Bauflichen

Uberflutungsflichen

Uberflutungsgeféhrdete Niederungsflichen bei Bemessungshochwasserstand des
Kiistenabschnittes, wenn die vorhandenen, dicht schlieBenden Hochwasserschutz-
bauwerke und -anlagen ohne Wirkung wdren.

Uberflutungsflichen im Bereich von Bauflidchen

]
=
]
]

Beiplan 18 | Hochwasserschutz
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18.3 Wasserflachen mit Hafennutzung

Die fordenartige Erweiterung der Unterwarnow
mit dem Breitling gibt Raum fiir eine grofRe An-
zahl von Hafenanlagen. Schwerpunkt ist der
Uberseehafen am Siidufer des Breitlings mit der
Ausweisung als Sondergebiet Hafen.

Der Rostocker Fischereihafen hat auch kiinftig
als Ergianzung des Angebots des Uberseehafens
im Bereich des Warnowkais gute Chancen als
Handelshafen. Fir die angrenzenden Wasser-
flachen ist mit der entsprechenden Kennzeich-

nung (H) im Flachennutzungsplan die Zweck-
bestimmung Hafen dargestellt. Gleiches gilt
fir die Flachen an der Mittelmole, am Schna-
termann, am Fischereihafen und am Stadtha-
fen. Hier ist in Verbindung mit den landseitig
dargestellten gewerblichen Bauflachen bzw.
sonstigen Sondergebiete die wasserseitige
Nutzung als Hafen mdglich. Dies betrifft damit
nicht nur gewerblichen Hafenbetrieb mit Um-
schlag, sondern auch Freizeit-, Sportboothéfen
u.a..

18.4 Standorte fiir Liegeplatzanlagen, Uferentwicklung

Der Wassersport hat in einer See- und Hafen-
stadt einen besonderen Stellenwert, denn er ist
in Rostock mit dem herausragenden Segelrevier
vor Warnemiinde auch ein wichtiger Wirt-
schaftsfaktor. Standorte fiir Liegeplatzanlagen
der verschiedenen wassergebundenen Sportar-
ten verteilen sich entlang der Unterwarnow an

beiden Ufern des Flusses, wobei in Warnemiin-
de am Alten Strom, in Gehlsdorf/Langenort und
am Stadthafen die meisten Anlagen angesiedelt
sind. Da ein Neubedarf an Liegeplatzanlagen
derzeit nicht quantifizierbar ist, werden keine
Darstellungen zu vorhandenen und geplanten
Standorten vorgenommen.
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Neben den Uferabschnitten mit bestehenden
oder geplanten Kaikanten, wassertechnischen
Bauten, Anlegern und Liegeplatzanlagen, die
einen Anteil an der Gesamtuferlinge der War-
now von etwa 70% ausmachen, wurden im in
Uberarbeitung befindlichen Warnowuferkon-
zept als Planungsziel fir 2015 ein ca. 30%iger
Anteil von naturnahem, unverbautem Ufer an
der Gesamtuferldnge dokumentiert.

Der Flachennutzungsplan beschrankt sich auf
die Kennzeichnung von Uferabschnitten, die
Uber ihren natirlichen bzw. naturnahen Charak-
ter hinaus nichtin Anspruch genommen werden
dirfen.

Hierfur wird fiir die einzelnen Uferabschnitte
deren Einstufung aus stadtstruktureller, natur-
schutzfachlicher und umweltrechtlicher Sicht
herangezogen. Geplante und vorhandene
Hochwasserschutzanlagen bleiben hiervon un-
beriihrt. Insbesondere entspricht die vermehr-
te Darstellung von Ausschlussabschnitten ent-
lang des Ostufers deren generell hoheren
okologischen Wertigkeit. Wahrend am West-

i

ufer zwischen Grof} Klein Dorf und der Innen-
stadtlage der Holzhalbinsel ca. 25% der Ufer-
kante als Ausschlussabschnitt dargestellt
wurden, sind es am Ostufer im Bereich zwi-
schen Oldendorfer Tannen und Osthafen ca.
60% der Uferkante. Die Ubrigen Uferkanten
sind entsprechend ihrer landseitigen Flachen-
ausweisungen zu entwickeln.
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19. Naturschutz und Landschaftspflege
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19.1 Allgemeine Darstellungen

Die nach Naturschutzrecht festgesetzten
Schutzgebiete und -objekte sind in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich zu tberneh-
men. Zu den Schutzgebieten und -objekten
gehoren in der Hansestadt Rostock Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male und geschiitzte Landschaftsbestandteile.
Sie werden im Erlauterungsbericht benannt und
im Plan dargestellt, soweit sie flichenrelevant
sind. Die in Aufstellung befindlichen FFH-Ge-
biete werden als Vermerk tibernommen.

Die dartiber hinaus nach § 20 LNatG M-V i.V.m.
§ 20c BNatSchG generell geschiitzten Biotope
und Geotope sowie nach § 27 Abs. 1 LNatG M-V
geschiitzten Alleen und einseitige Baumreihen
werden nur allgemein im Erlauterungsbericht
benannt. Eine Ausweisung aller dieser Schutzob-
jekte wiirde den Darstellungs- und Regelungs-
rahmen des Flachennutzungsplans sprengen
und bleibt der entsprechenden Fachplanung,

19.2 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und -objekte gemaR § 21
LNatG M-V sind als Kernstiicke fir die 6kolo-
gische Funktion des Griinsystems zu erhalten
und zu entwickeln.

Beeintrachtigungen dieser Gebiete einschlief3-
lich ihrer Pufferzonen sollen vermieden werden.
Zwischen den Kerngebieten soll in Kombina-
tion mit anderen Funktionen ein 6kologisch
wirksamer Verbund angestrebt werden. Die
geschiitzten Gebiete werden mit dem Ziel ent-
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dem Landschaftsplan, vorbehalten. Der Schutz-
status bleibt davon unberihrt.

Die Darstellung der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gehort zu den Ergebnissen
der Berlcksichtigung des Naturhaushaltes,
des Schutzes und der Entwicklung der natir-
lichen Lebensgrundlagen. Im Rahmen des
Flachennutzungsplans werden grundsatzliche
Raumnutzungsentscheidungen getroffen, die
wesentliche Weichenstellungen fir die Ein-
griffsvermeidung und damit zugleich fiir den
Umfang erforderlicher Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen sind.

Fachliche Grundlage fiir die Ausweisung der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
die Bewertung von Natur und Landschaft im
Landschaftsplan.

wickelt, Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
zu sichern sowie die natirlichen Kreislaufe und
Ressourcen zu stabilisieren, der Forschung, der
Lehre sowie der ruhigen Erholung zu dienen.

Die SchutzmaBnahmen im Einzelnen sind im
Landschaftsplan naher ausgefiihrt. Die ordnungs-
gemalen Pflege- und Erhaltungsmalnahmen er-
folgen gemaR der entsprechenden Pflege- und
Entwicklungsplane sowie der in den einzelnen
Verordnungen definierten Handlungsrichtlinien.
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19.2.1 FFH-Gebiete

Am 21.05.1992 hat der Rat der Europdischen
Gemeinschaft die Flora-Fauna-Habitat-Richt-
linie (FFH) beschlossen. Mit dieser Richtlinie
soll dazu beigetragen werden, die Vielfalt der
Lebensraume und Arten auf dem Gebiet der
Europdischen Union zu erhalten. Mittel dazu ist
die Verpflichtung der Mitgliedsstaaten, durch
das Ausweisen besonderer Schutzgebiete ein
gemeinschaftliches o6kologisches Biotopver-
bundnetz (Natura 2000) zu schaffen.

Die Vorschlagsliste der nach Art. 3 (1) und 4 (1)
der FFH-Richtlinie zu meldenden Schutzgebiete
Mecklenburg-Vorpommerns fiir das Stadtgebiet
von Rostock umfasst folgende Gebiete:

Tabelle 75 | FFH-Gebiete

EU-Nr. Bezeichnung des FFH- GroRe
Gebiets im

Stadt-

gebiet

1739-304 Walder und Moore der
Rostocker Heide

(Buchenwald, Moor- +
Auenwalder, Eremit,

Kammmolch,

Schweinswal) 3.389 ha

1838-301 Stoltera bei Rostock
(Waldmeister-Buchen-
wald, Ostsee-Steil- und
Fels-Kisten mit Vegeta-
tion; Kammmolch) 83 ha

2138-302 Warnowtal mit kleinen
Zufliissen

(Flusse der planaren

bis motanen Stufe mit

Vegetation, kalkreiche
Niedermoore, Fische,

Schnecken, Biber, Fisch-

otter, Kammmolch) 79 ha

Summe 3.551 ha

Diese potentiellen FFH- Gebiete (Stand: Kabi-
nettsbeschluss vom 25.05.2005) sind im Plan als
Vermerk Gbernommen. Gemal den Hinweisen
des Erlasses der Ministerien M-V vom 16.07.2002
werden die Ausweisungen des Flachennutzungs-
plans insbesondere im 300 m-Abstandsbereich
zum FFH gepriift.

Die im 300 m-Abstand ausgewiesenen Dar-
stellungen sind Bestandsfestschreibungen und
keine Planungen. Es wird keine dariiber hinaus
gehende Priifung erforderlich.

AuBerhalb des 300 m-Abstandes werden Aus-
weisungen von Planungen betrachtet, die auf-
grund ihrer Nutzung und GroéRe (UVP-Pflicht)
oder ihrer Lage (unmittelbar angrenzend) Aus-
wirkungen auf die FFH- Gebiete haben kdnnten:

e Das Uberregionale Gewerbegebiet Rostock-
Monchhagen ist in Bezug auf das Schutz-
gebiet 1739-304 zu betrachten (G 16.3).
Aufgrund seiner UVP-Pflicht gilt die Regel-
vermutung, das keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind, nicht. Durch
seine Entfernung von mindestens 1,8 km
und die vorgesehene VerkehrserschlieRung
aus Ostlicher und sudlicher Richtung werden
aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
zum FFH-Gebiet erwartet. Dies wurde durch
entsprechende Untersuchungen im Rahmen
der weiteren Vorbereitungen des Standortes
(Standortoffensive M-V, Mdoglichkeiten der
verkehrstechnischen Anbindung) untersetzt.

e Unmittelbar angrenzend an den 300 m-Be-
reich des 2138-302 liegen groRe bestehen-
de und umzustrukturierende Bauflachen der
Stadt. Da es sich bei den Darstellungen im
Wesentlichen um Bestandsfestschreibungen
bzw. Uberplanungen ohne weitere Flachenin-
anspruchnahme handelt, wird eine Vorpri-
fung im Rahmen des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich. Hier muss im Fall einer
entsprechenden Planung eine Einzelfallpru-
fung erfolgen und zwischen den Belangen
des FFH-Schutzes und den Entwicklungsin-
teressen der Stadt abgewogen werden.

e Die siidliche Erweiterung der bereits beste-
henden Wohnbauflache W.1.1 grenzt unmit-
telbar an den 300 m-Bereich des Schutzge-
bietes 1838-301 (Stoltera ). Fir diese Flache
fir hochwertigen Wohnbebauung gilt auf-
grund ihrer UVP-Pflicht (GréRe des Stadte-
bauprojektes ca. 7,5 ha) die Regelvermutung,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind, nicht.

e Durch eine Vorprifung der Umweltbelan-
ge (Prifkatalog zur vereinfachten Risikoab-
schatzung geplanter Flichennutzungen) im
Rahmen der Abwagung ist aber bereits er-
kennbar, dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind und das Vorhaben
somit grundsatzlich umsetzbar ist.

Eine genaue Prufung der Auswirkungen der
Planungen ist erst nach Festlegung des Schutz-
niveaus entsprechend der jeweiligen Erhaltungs-
ziele flr das einzelne Gebiet moglich.
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19.2.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete dienen in erster Linie der
Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen
seltener bestandsgefahrdeter oder vom Ausster-
ben bedrohter wildlebender und -wachsender
Tier- und Pflanzenarten. Es sind Gebiete mit be-
sonderem Schutz von Natur und Landschaft in
ihrer Ganzheit oder in Teilbereichen aus wissen-

Tabelle 76 | Naturschutzgebiete

Bezeichnung der Gebiete

Stolteraa

Schnatermann ?

Radelsee ”

Heiliger See und Hiitelmoor

Unteres Warnowland (teilweise auf Stadtgebiet)
Summe
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= g
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-
(e

schaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Griinden oder wegen ihrer Selten-
heit oder Besonderheit. Eine Erholungsnutzung
erfolgt nur unter Beriicksichtigung dieser Vor-
rangfunktion.

In der Hansestadt Rostock gibt es fiinf Natur-
schutzgebiete:

ha
75,1

267,3
538,2

50,7
931,3

*) Die Flachen der NSG sind im Flachennutzungsplan als zusammenhéngende Flache dargestellt.

19.2.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhal-
tung, Wiederherstellung oder Entwicklung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
der Nutzungs- oder Regenerationsfahigkeit
der Naturgter. lhr Schutz erfolgt auch wegen

der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Land-
schaftsbildes oder ihrer besonderen Bedeutung
fur die Erholung.

In der Hansestadt Rostock gibt es acht festge-
setzte Landschaftsschutzgebiete:




19. Naturschutz und Landschaftspflege | Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock 195

Tabelle 77 | Landschaftsschutzgebiete

Bezeichnung der Gebiete ha
Kihlung (Flachen in der Hansestadt Rostock) 424,8
[kiinftig im LSG »Diedrichshédger Land«]

Pagenwerder 11,6
Klostergrabenniederung 15,3

aus Miindungsgebiet Schmarler Bach im ehem. IGA-Geléande
Griebensolle 11,3
Bereich des alten Dorfes Schutow

Erhalt der typischen Landschaftsformen (Kleingewasser, Wiesen, Erlengehdlze,

Kopfweiden)
Reutershdger Wiesen 7,6
Restfldche einer Niederung zur Unterwarnow westlich von Reutershagen
Riekdahler Wiesen 108,8
Peezer Bach 160,1
Rostocker Heide 5.290,5
Summe 6.030,0

In der Hansestadt Rostock sollen neue Land- ~mehrere Geschiitzte Landschaftsbestandteile
schaftsschutzgebiete ausgewiesen werden. Da-  oder kleinere Landschaftsschutzgebiete vor-
bei handelt es sich gréf3tenteils um zusammen-  handen sind.

hangende Landschaftsraume, in denen schon

Tabelle 78 | Geplante Landschaftsschutzgebiete

Bezeichnung der Gebiete ha
Diedrichshéager Land 282,5
im Bereich der Gemarkungen Diedrichshagen, Warnemiinde und Grol} Klein

umfasst und ersetzt die jetzigen Schutzgebiete LSG Kiihlung und die LB Warne-
miinder Wiesensoll, Sandgrube Stolteraa, Sandgrube Wilhelmshohe und Diedrichs-

hager Moor

Toitenwinkler Niederung 40,0
nordlich Gehlsdorf, einschlieBlich GLB Toitenwinkler Bruch

Vorwedener Wiesen 125,0

aus Barnstorfer Wiesen und GLB Schutower Moorwiesen

Carbaktal 163,0
aus LSG Riekdahler Wiesen, GLB Herrenwiese, GLB Oberes Carbaktal

Summe 322,5
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19.2.4 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Geschiitzte Landschaftsbestandteile dienen
der Sicherung oder Entwicklung der Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, einschlieBlich
ihrer Bedeutung als Lebensstédtten gefahrdeter
wildwachsender/wildlebender Pflanzen- und
Tierarten bzw. -gemeinschaften. Sie dienen ins-
besondere dem Biotopverbund. lhre Funktion
kann aber auch die asthetische Komponente

Tabelle 79 | Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Bezeichnung der Gebiete
Sandgrube Wilhelmshoéhe
Sandgrube Stolteraa
Warnemiinder Wiesensoll
Diedrichshager Moor
Wollkuhl

Feuchtgebiet am Laakkanal
Feuchtgebiet GroR Klein
Laichgewasser Litten Klein
Hundsburg

Schutower Moorwiese und Kopfweidenallee
Schepenwiese
Grenzgrabenwiese
Wiesenrest am Kringelgraben
Hellbachtal
Weidenbruchwald am Wasserwerk
Kassebohmer Kleingewasser
Herrenwiese

Oberes Carbaktal

Dierkower Moorwiese
Toitenwinkler Bruch
Toitenwinkler Feuchtgebiete
Hinrichsdorfer Erlensumpf
Swienskuhlen

Heidenholz

Hohe Diine

Stubbenwiese

Summe
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der Landschaft betreffen, indem sie das Orts-
und das Landschaftsbild beleben, gliedern oder
pflegen. Geschiitzte Landschaftsbestandteile
konnen auch wegen ihrer auBergewdhnlichen
Entstehungsgeschichte oder Besonderheit des
Reliefs und zur Abwehr schédlicher Einwir-
kungen erforderlich sein.

Auf dem Gebiet der Hansestadt Rostock sind 26
geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt:

ha
5,9
8,9
2,1
31,8
6,4
27,8
2,2
2,3
8,3
45,5
1,6
1,7
2,6
14,4
10,0
4,5
37,5
17,8
16,9
26,7
15,0
1,7
68,0
11,6
1,7
1,7
374,6
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19.2.5 Naturdenkmale

Naturdenkmale sind Einzelschopfungen der Natur,
deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen
Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart,
Schonheit oder reprasentativen Bedeutung in
einem Landschaftsraum erforderlich ist. Soweit
es zum Schutz des Naturdenkmals notwendig ist,
kann seine Umgebung mit einbezogen werden.

Die Naturdenkmale sind zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen; entsprechende Ver- und Gebote
regeln im Einzelnen die Stadtverordnungen.

Fir zwei Flachen in der Hansestadt Rostock gilt
der Schutzstatus Flachennaturdenkmal (FND)
aus DDR-Recht fort:

Tabelle 80 | Naturdenkmale

Bezeichnung der Gebiete ha
FND »Sandacker am Hinrichshager

Schinken« 1,1
FND »Schneckenbruch« 0,6

Summe 1,7

¢ Baumdenkmale bilden in der Hansestadt
Rostock den Hauptanteil der Naturdenkmale.
33 Baumdenkmale auf &ffentlichen Flachen
sind mit Stadtverordnung unter Schutz ge-
stellt. Fir 14 Baume auf privaten Flachen gilt
der Schutzstatus Naturdenkmal nach DDR-
Recht weiter. Fur diese 14 Baume wird zzt.
die Schutzwirdigkeit Uberpriift und ggf. die
Neuausweisung vorbereitet.

e Eine Besonderheit stellt der »Schnater-
mannstein« dar. Dieser Findling liegt im 0Ost-
lichen Teil des Breitlings, ca. 750 m WSW der
Gaststétte »Schnatermann«. Bei diesem mar-
kanten Findling handelt es sich um ein Relikt
der Eiszeit, das mit einer Sage in Verbindung
steht.

Der Findling in der Fahrstralle Gehlsdorf wurde
am 25.11.1941 durch die 1. Nachtragsverord-
nung zur Sicherung von Naturdenkmalen im
Stadtkreis Rostock unter Schutz gestellt.
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19.2.6 Geschiitzte Biotope und Geotope

Geschiitzte Biotope und Geotope sind gemal
§ 20 LNatG M-V i.V.m. § 20c BNatSchG unter
Schutz gestellt.

Unter Biotopen werden abgrenzbare Lebens-
rdume von Pflanzen und Tiergemeinschaften
verstanden. Die Geschiitzten Biotope sind ge-
kennzeichnet durch pragende Standortverhalt-
nisse (einschlieflich der traditionellen und aktu-
ellen Nutzungseinflisse), eine charakteristische
aktuelle Vegetation und sonstige typische geo-
morphologische Eigenschaften.

sind im Naturschutzgesetz benannt und be-
schrieben.

Geotope stellen erdgeschichtliche Bildungen
der unbelebten Natur dar, die Erkenntnisse tber
die Entwicklung der Erde oder des friiheren
Lebens auf der Erde vermitteln. Gesetzlich ge-
schiitzt sind die Geotope von besonderer erdge-
schichtlicher Bedeutung, Seltenheit oder Eigen-

Tabelle 81 | Geotope

Stadtteil Geotop Geotopname
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Geschiitzte Biotope wie

¢ Feuchtbiotope: Moore, Siimpfe, Solle, Roh-
richt, seggen- und binsenreiche Nasswiesen;

e Gewadsserbiotope: naturnahe unverbaute
Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Alt-
wasser, Torfstiche, stehende Kleingewisser;

¢ Trockenbiotope: Zwergstrauch- und Wachol-
derheiden, Trocken- und Magerrasen;

e Naturnahe Gehdlzbiotope: Bruch-, Sumpf-
und Auwalder, Geblische und Walder trocken-
warmer Standorte, Feldgehdlze und Feld-
hecken;

e Kistenbiotope: Fels- und Steilkiisten, Strand-
walle, Diinen, Salzwiesen

art. Fur Wissenschaft, Forschung und Lehre sind
sie Dokumente von hohem Wert.

Geotope lassen sich aufgrund ihrer besonde-
ren Eigenschaften von der Umgebung klar ab-
grenzen (z.B. Glaziale Bildungen: Trockentaler,
Kalktuffvorkommen; Windablagerungen: of-
fene Binnendiinen, Kliffranddiinen; Marine Bil-
dungen: Kliffs, Haken).

Gesetzesbezeichnung Lage

1 G2_315 KIiff, Kliff, aktiv, geol. bedingt ~ Rostocker Heide,
Markgrafenheide Burckhardtplatz; Alleréd Tor
G2_370  KIiff, KIiff, aktiv, geol. bedingt ~ ca. 3 km langer Steiluferab-
Stoltera schnitt westlich Warnemiinde
G2_414  Findling, Findling, kristallin Hohe Diine,
kristallin Ostmole Warnemiinde
G2_415  Findling, Findling, auf dem Strand, mittig,
sedimentar Sedimentgestein Geinitz Ort
8 G2_433  Findling, Findling, kristallin Ostseestadion, im westl. Be-
kristallin reich der Haupteingangszone
17 G2_371 Kliffranddiine, Kliffranddiine Rostocker Heide

Graal Miritz
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Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung, Verdnderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bio-
oder Geotope fiihren konnen, sind unzuldssig.
Ausnahmen unterliegen strengen Regelungen.

Alle Bio- und Geotope sind in ein Verzeichnis
einzutragen, das von der Oberen Naturschutz-
behorde bzw. vom Geologischen Landesamt ge-
fihrt wird und fir jedermann einsehbar ist.

Das Stadtgebiet Rostock zeichnet sich durch
eine Vielzahl von geschiitzten Lebensraumen
aus. Die Kartierung aller Geschiitzten Biotope
bzw. Geotope ist noch nicht abgeschlossen.
Schrittweise ist eine flichendeckende Kartie-
rung aller geschiitzten Biotope und Geotope
vorgesehen, mit pflanzensoziologischen Auf-
nahmen und faunistischen Erhebungen sowie
Bewertung und Ableitung von erforderlichen
MaRnahmen. Im Landschaftsplan ist eine selek-
tive Kartierung von Geschitzten Biotopen dar-
gestellt.

19.2.7 Alleen und einseitige Baumreihen

Alleen und einseitige Baumreihen an o&ffent-
lichen oder privaten Verkehrsflachen und Feld-
wegen sind gemal § 27 LNatG M-V gesetzlich
geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen und
Baumreihen sowie Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung fiihren kénnen, sind verboten.
Ausnahmen unterliegen strengen gesetzlichen
Bestimmungen.

Insgesamt gibt es in Rostock 9.791 StraRen-
baume (Baumkataster der Hansestadt Rostock,
Stand 1995), von denen zahlreiche als Alleen
bzw. einseitige Baumreihen geschiitzt sind wie
insbesondere die TschaikowskistraRe, Schilling-
allee, Ernst-Heydemann-Stralle, Heydenstrale,
Déanische Strale, Paschenstralle, Detharding-
strale. Sie sollen erhalten, besonders geschiitzt
und bei allen Planungen weitgehende Berlick-
sichtigung finden. Grundsatze und Malnahmen
zur Entwicklung des Alleenbestandes enthalt der
Landschaftsplan.

19.3 Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen

Mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufas-
sung vom 27. August 1997 wird gesetzlich eine
starkere Beriicksichtigung der Anforderungen
der Eingriffsregelung in der vorbereitenden Bau-
leitplanung bestimmt.

Die auf der Ebene des Flachennutzungsplans
zu treffenden grundsatzlichen Raumnutzungs-
entscheidungen sind wesentliche Weichenstel-
lungen fir die Eingriffsvermeidung und damit
fir den Umfang erforderlicher Ausgleichsmali-
nahmen.

Eine umweltschonende Standortwahl fiir Vor-
haben ist die Voraussetzung fiir den Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, was zugleich zur Verfahrens-

beschleunigung auf nachfolgenden Planungs-
ebenen beitragen kann.

Auf Grundlage der Ermittlung und Bewertung
des Zustandes von Natur und Landschaft im
Landschaftsplan wurden Baugebietsvorschlage
(aus informellen Planungen, aus Vorentwdrfen
des Flachennutzungsplans) hinsichtlich ihrer
Umweltauswirkungen mit dem Ziel der standort-
lichen Optimierung im Flachennutzungsplan
(Eingriffsvermeidung, -minimierung) Gberpriift.

In einer dmteriibergreifenden, stadtischen Ar-
beitsgruppe »okologisch orientierte Bauleit-
planung« wurde ein Prifkatalog entwickelt,
der ein praktikables Bewertungsprofil enthalt.
Kernstlick ist eine nach Schutzgiitern getrennte
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Beurteilung erheblicher oder nachhaltiger Be-
eintrachtigungen bzw. von Risikopotenzialen
hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes. Um maoglichst flachendeckende
Aussagen treffen zu konnen, wurden Bauge-
biete, Verkehrstrassen und Grinflachen/sons-
tige Flachen beurteilt.

Auf Grundlage der Einschatzungen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern ist, erganzt um umwelt-/
naturschutzrechtliche Vorgaben, eine Gesamt-
einschdatzung vorgenommen worden, deren
Ergebnis in folgenden Kategorien dargestellt
wurde:

e Vorhaben nicht vertretbar (Ausschlussflache)

e Erhebliche oder nachhaltige Beeintrdch-
tigung von Standorten, die aufgrund ihrer
besonderen Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft grundsatzlich von Eingriffen freigehal-
ten werden sollen; es sind Alternativstandorte
fur die beabsichtigte Nutzung zu suchen

e Vorhaben bedenklich (Bedenklichkeitsflache)

e Erhebliche oder nachhaltige Beeintrdch-
tigung von Standorten mit grundsatzlicher
Bedeutung fiir Natur und Landschaft; unter
Beriicksichtigung des Einzelfalls sind

e Alternativen zu priifen bzw.

* bei Weiterverfolgung der Planung ein erhch-
ter Untersuchungsaufwand in Hinblick auf
die Eingriffsregelung erforderlich und um-
fangreiche Kompensationsmalnahmen zu
erwarten

e Vorhaben vertretbar (Angebotsflache)

e Flachen ohne besondere Bedeutung fiir die
Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, auf denen Bauvorhaben relativ
konfliktarm realisiert werden kénnen

Neben einer ressourcenschonenden Steuerung
geplanter Flachennutzungen im Sinne des Ver-
meidungsgebotes der Eingriffsregelung ist so
auch der Rahmen fiir den Ausgleich der durch
die geplanten Nutzungen verursachten Eingriffe
abzustecken.
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Ein groRer Vorteil ist dabei die auf das gesamte
Gemeindegebiet bezogene Betrachtungsweise,
welche es ermdglicht, AusgleichsmalRnahmen
in einen groRraumigfunktionalen Zusammen-
hang einzubinden, um sie im betroffenen Raum
funktional (z.B. zur Unterstiitzung des Biotop-
verbundes) zu konzentrieren.

Die Entwicklung einer Konzeption fiir Aus-
gleichsflachen und ihrer Integration in den Fla-
chennutzungsplan ist der Ansatzpunkt fiir eine
vorausschauende Flachenvorratspolitik (Flachen-
poolkonzept), mit der auf mangelnder Flachen-
verfligbarkeit beruhende Vollzugshemmnisse
in der verbindlichen Bauleitplanung abgebaut
werden.

Dartiber hinaus sollte der Ausgleich fiir langfris-
tige Planungen mdglichst frithzeitig erfolgen,
damit der beabsichtigte Schutz/Ausgleich zeit-
nah mit dem Eingriff erfolgt.

Ein sinnvolles Beispiel dafir ist die vorgesehene
Aufforstung zwischen dem Wohnungsbau Nien-
hagen und dem GroRRgewerbestandort Rostock/
Monchhagen.

Der Landschaftsplan weist geeignete Kompen-
sationsraume aus und gibt erste Einschatzungen
zu Entwicklungszielen der Flachen, aus denen
sich Ausgleichsmallnahmen ableiten lassen.

Da auf Ebene des Flachennutzungsplans die An-
gaben zu den geplanten Vorhaben noch relativ
ungenau sind und sich die mit ihnen verbunde-
nen Wirkungen entsprechend schwer konkre-
tisieren lassen, ist der Kompensationsumfang
nur sehr grob ermittelbar. Fiir den Ausgleichs-
flachenpool ist hier nur der Flachenanteil ein-
zuschatzen, der auBerhalb der Baugrundstiicke
oder raumlich getrennt vom Eingriff zu realisie-
ren ist. Eine Zuordnung als Ausgleichsflachen
erfolgt erstin der verbindlichen Bauleitplanung,
um ausreichend flexibel reagieren zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan wurden 1.561 ha als
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB darge-
stellt.

Damit schafft der Flachennutzungsplan die
planerische Voraussetzung fiir die Sicherung
von Ausgleichsflachen und den Aufbau eines
Ausgleichsflachenpoolkonzeptes, welches auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert und durch Malnahmen untersetzt
werden muss.

Dariliber hinaus beteiligt sich die Stadt am
Aufbau eines Uberregionalen Kompensations-
flachenpools unter Federfiihrung des Regiona-
len Planungsverbandes MM/R, um so auch
lberregional die Flachenverfiigbarkeit fir kinf-
tig erforderliche AusgleichsmafRnahmen zu si-
chern.
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fnes! Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)

Naturschutzgebiet (NSG)

Geschitzter Landschaftsbestandteil

E Landschaftsschutzgebiet (LSG)
- Flachen fuir AusgleichsmaRnahmen

Beiplan 19 | Schutzflachen fiir Natur und Landschaft
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20.1 Allgemeine Darstellungen

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind
die Stadte und Gemeinden verpflichtet, bei
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Unter schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die
nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG).
Auch soll dem Entstehen der so definierten Um-
welteinwirkungen vorgebeugt werden.

Dieser allgemeine Grundsatz wird bei den Aus-
weisungen im Flachennutzungsplan bertck-
sichtigt.

Aufgrund der komplexen Strukturen kann die-
sem Grundsatz aber nicht in allen Siedlungsbe-
reichen in gleicher Weise Rechnung getragen
werden.

Durch Fachplanungen wie den Larmminderungs-
plan oder die Auswertung der Klimatopkarte ist
sichergestellt, dass sich die aus der Zuordnung
der Nutzungen zueinander noch vorhandenen
bzw. ergebenden Konflikte I6sen lassen. Die
konkrete Umsetzung erfolgt durch MalRnahmen
in der verbindlichen Bauleitplanung.

Es gelten folgende immissionsschutzrechtlichen
Planungsgrundsatze:

Soweit gewerbliche Bauflachen, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit gewerblichem Charakter
oder stark emittierende VerkehrsstraBen direkt
an schutzbedirftige Flachen grenzen, sind in
Bebauungsplanen die Baufldchen entsprechend
des Stérungsgrads zu gliedern und/oder soweit
erforderlich bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Immissionsschutz festzuset-
zen. Bei gleicher Schutzwirkung sollten Immis-
sionsschutzanlagen baulicher Art Vorrang vor
flachenintensiven Abstandsregelungen haben.

Besonders schutzbedirftige Flachen sind:

e Wohnbauflachen, einschlieRlich aller Flachen
fir wohnungsbezogene soziale Infrastruktur,

e Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestim-
mungen Hochschule und Forschung, Schule,
Krankenhaus und Kultur und

e Freiflachen, die der Erholung dienen.

Gemal § 5 (2) Nr. 6 BauGB konnen im FNP ins-
besondere Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt
werden.

Auf diese Darstellungsform nach Planzeichen-
verordnung wird aufgrund der Darstellungs-
dichte verzichtet.

Vergleichbare Aussagen werden in anderer Form
im Beiplan 20 Immissionsschutz vorgenommen.
Diese basieren auf den Aussagen der entspre-
chenden Fachplane.

20.2 Schutz der Lufthygiene und des Mikroklimas

Zum Schutz gegeniber dem Eintrag von Luft-
schadstoffen sowie zum Erhalt bzw. Wiederher-
stellung gesunder mikroklimatischer Funktionen
sind fir einige Stadtgebiete MalRnahmen erfor-
derlich. Diese werden aus den entsprechenden
Fachplanen, wie z.B. der Klimatopkarte, abgelei-
tet und in das verbindliche Bauleitplanverfahren
eingebracht.

Mit den seit 2003 vorliegenden Klimaeffekt- und
Klima-Planungshinweiskarten sind die Klimatope,

ihre Funktionen und die Wechselwirkungen un-
tereinander hinreichend beschrieben sowie die
zum Erhalt eines gesundheitsférdernden Mikro-
klimas notwendigen MaRRnahmen bestimmt.

Besonders bei der Ausweisung grofRer neuer
Bauflachen muss dies beriicksichtigt werden.
So wurde die Anordnung der Bauflachen im
Bereich Biestow derart gewahlt, dass sie den
Anspriichen aus den Flachen des Frischluftkorri-
dors besser gerecht werden kann.



20.3 Larmschutz

Es gibt innerhalb Rostocks kaum Gebiete, die
nicht durch Larmeinwirkungen, insbesondere
aus dem StraBenverkehr resultierend, beein-
flusst werden. So findet man in der Stadt wenige
Flachen, auf denen nachts ein Pegel von 40
dB(A) unterschritten wird (Orientierungswert
fir Wohngebiete).

Der Larm des Schienenverkehrs beschrankt
sich in seiner Wirkung auf die unmittelbare Um-
gebung von Gleisanlagen.

Der Larm infolge des Schiffsverkehrs bleibt in
seiner Wirkung auf die Hafen- und Hafenzu-
fahrtsbereiche der Hansestadt beschrankt.

Die Schallabstrahlung groRflachiger Gewerbe-
und Industriegebiete (z.B. Warnow-Werft oder
Uberseehafen) kann noch in groBerer Entfer-
nung wahrgenommen werden. Andere Larm-
quellen, die in ihrer Wirkung ortlich begrenzt
bleiben, kdnnen jedoch ebenso belastend sein.

Die Larmsituation in der Hansestadt Rostock ist
in den Karten des Schallimmissionsplans, der
Konflikt- und Betroffenheitspldane erfasst. Pla-
nungen und konkrete MaRnahmen zur Minde-
rung werden im Larmminderungsplan als »Fahr-
planfirdie Rostocker Lirmminderungsplanung«
(LMP) analysiert und festgelegt.
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Die Strallen mit Dringlichkeit zur Larmsanie-
rung wurden im Rahmen der kommunalen
Larmminderungsplanung der Hansestadt Ros-
tock auf Grundlage des § 47 a des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes ermittelt. 1998 wurde
durch die Rostocker Biirgerschaft das Larmmin-
derungsprogramm beschlossen (Beschluss-Nr.
1753/64/1998). Laut Beschluss sind »die Belan-
ge des vorsorgenden Larmschutzes in den re-
levanten Bauleit- und anderen Fachplanen und
Projekten nachvollziehbar in die Abwagung ein-
zubeziehen«. Ergebnis des Larmminderungs-
programms war eine Prioritatenliste flr die
Dringlichkeit der Larmsanierung der besonders
belasteten Straflen.

Im Beiplan Immissionsschutz werden solche
StralRen dargestellt, in welchen besonders hohe
Larmpegel vorherrschen und erhebliche Larm-
beldstigungen auftreten. Die Darstellung stellt
eine Information (iber die Vorbelastungen ent-
lang dieser StralRenziige dar und weist auf erfor-
derliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes hin. Die kon-
krete Festlegung von Larmminderungsmal-
nahmen oder von Schutzvorkehrungen muss
anderen verbindlichen Planungen (Bebauungs-
plan, Planfeststellungsverfahren etc.) iberlassen
bleiben.
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Tabelle 82 | StraRenraume mit vordringlicher Larmsanierung

StralRe Abschnitt von ... bis ... Bemerkung
Am Strande Entlastung
Am Vogenteich

Béaderstralle Ortsdurchfahrt Nienhagen Entlastung

Bertolt-Brecht-Stralle
Detharding-/Karl-Marx-

M.-A.-Nexo6-Ring - Messestralle

LarmminderungsmalRnahmen

StralRe umgesetzt

Doberaner Platz LarmminderungsmalRnahmen
geplant

Doberaner Stralle LarmminderungsmalRnahmen
geplant

Goerdelerstralle Ulrich-von-Hutten-Str. - Hamburger

Stralle

Goethestralle

Grubenstralle Am Strande - Kramerstralle Entlastung

Gutenbergstralle

Hamburger Stralle Schutower Kreuz - Holbeinplatz Entlastung

HandelstralRe

Herweghstralle

KramerstralRe Entlastung

Lange StraRe Entlastung

Libecker Strale Entlastung

Mihlendamm Néahe Weilles Kreuz

Neubrandenburger Str. Mihlendamm - Bahniibergang Entlastung

Ostseeallee

ParkstralRe
Rennbahnallee
Richard-Wagner-StralRe
Rigaer Stralle
Rosa-Luxemburg-Str.
Rostocker Stralte OT Warnemiinde
Satower Stralle

Schroderplatz

Steinstralle

Tessiner Stralle
Ulrich-von-Hutten-Str.
Vogelsang
Warnowallee
Warnowufer

Wismarsche StralRe

Fir die oben genannten Strallen mit der Bemer-
kung Entlastung soll durch stadtebauliche und
verkehrslenkende Losungen (SteinstralRe, Lange
Str.) eine Verbesserung erreicht werden. In an-
deren StraRen, wie der Nobelstralle und der
August-Bebel-StralRe sind unlangst im Zusam-
menhang mit Ausbauvorhaben tber Planfeststel-
lungsverfahren umfangreiche Larmminderungs-

Warnowallee - Rigaer Str.

Satower StrafRe - Tannenweg

Ostseeallee - St. Petersburger Str.

LarmminderungsmalRnahmen
geplant

Entlastung

Ostseeallee - St. Petersburger Str.

Entlastung

Larmminderungsmafnahmen
geplant

maRnahmen (Schallschutzwande und -fenster
etc.) geplant bzw. realisiert worden.

Bei neu zu planenden StraBen und StralRenab-
schnitten kann davon ausgegangen werden,
dass die notwendigen Larmschutzvorkehrungen
im Rahmen des Planverfahrens (Planfeststellungs-
verfahren, Plangenehmigungsverfahren oder Be-
bauungsplanverfahren) ermittelt werden.



Eine Verringerung der Verlarmung der oben ge-
nannten belasteten Gebiete kann durch ver-
schiedene Malknahmen erreicht werden. Das
wirksamste Element zur Reduktion der Larm-
werte ist die Verkehrsverlagerung, d. h. hier ins-
besondere der StralRenneu- bzw. -ausbau und
die Herabstufung bestehender Stralen. Dane-
ben gibt es Moglichkeiten flankierender und
erganzender MafRnahmen, wie zum Beispiel die
bauliche Veranderung des StralRenraumes, die
Erhéhung der Widerstande im StraRenraum
und die Verhinderung von Durchgangsverkeh-
ren durch verkehrslenkende MalRnahmen.

Neben diesem MalRnahmepaket kdnnen auch
aktive und passive MaBnahmen der Larmmin-
derung treten. Diese sind jeweils durch lokal
orientierte Planungen im Detail zu unterset-
zen. Eine pauschale Losungsstrategie gibt es
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fur vorbelastete Bereiche, die keiner langfristi-
gen Veranderung unterliegen, nicht. Vielmehr
ist im Rahmen anderer konkreter Planungen
(Planfeststellungsverfahren, Plangenehmigungs-
verfahren oder Bebauungsplanverfahren, Larm-
minderungsplanung) eine Problemlésung anzu-
streben

Des Weiteren erfolgt im Beiplan Immissions-
schutz eine Ausweisung von Baugebieten,
bei welchen im Rahmen von verbindlichen
Planungen Schutzvorkehrungen im Sinne des
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt wurden bzw.
voraussichtlich festgesetzt werden mussen.
Durch die Kennzeichnung wird auf die Immis-
sionsbelastung der Flachen, das Erfordernis von
Schutzvorkehrungen und mdgliche Nutzungs-
einschrankungen z.B. bei Gewerbegebieten
hingewiesen.

Tabelle 83 | Ubersicht iiber geplante Bauflachen (Stand 2001) mit absehbaren

Larmschutzfestsetzungen

Stadtteil Flachenkennziffer Flaichenname
(auch Teilflachen)
1 MI.1.2 Giterbahnhof Warnemiinde
SO.1.13 Sport- u. Freizeitzentrum Parkstr., Warnemiinde
2 W.2.1/4 Wohngebiet Lichtenhagen
W.3.1 GroR Klein Nord/Erweiterung
9 W.9.4 Siidstadt Nord/Erich-Schlesinger-StraRe
W.9.13/14 Wohngebiet Biestow
10 MK.10.1 Kerngebiet Werftdreieck
MI.10.2 Holzhalbinsel
11 SO.11.3 Silohalbinsel
15 W.15.1 Ufer Gehlsdorf Nord
W.15.1 Melkweg/Rostocker Stralle
W.15.3 Langenorter Hufe
W.15.4 Langenort Nord
W.15.5 Marinegeldande Gehlsdorf
MI.15.1/S0.15.3 Mischgebiet Pressentinstralle/Sondergebiet Maritime
Dienstleistungen Langenort
16 eG.16.3 Gewerbegebiet Rostock - Monchhagen

Bei der Erweiterung der Wohnbauflache W.3.1
GroR Klein Nord ist ein Schallschutz zur S-Bahn
hin vorzusehen.

Die Wohnbaufliche W.9.4 Siidstadt Nord ist
ein Schallschutz gegenliber dem Verkehrslarm
vom Siidring sowie der Bahnflachen infolge der
Verringerung der Sondergebietsfliche SO.9.4
auszugehen.

Bei der Ausweisung der Bauflichen MI.15.1
Mischgebiet PressentinstraBe und SO.15.3
Sondergebiet Maritime Dienstleistungen
Langenort ist ein Schallschutz im Sondergebiet
gegeniiber der Mischgebietsflache und der be-
nachbarten Wohnbebauung vorzusehen.

Fur das Gewerbegebiet Rostock-Monchhagen
€G.16.3 hat die weitergehende Untersuchung
»Moglichkeiten der verkehrstechnischen Anbin-
dung fir Rostock - Ménchhagen« im Rahmen
der Klarung moglicher Verkehrsanbindungen
weitere Planungssicherheit gebracht. Als Ergeb-
nis wurde die Flachenausweisung modifiziert
und bietet so die Sicherheit der Umsetzung der
Planung auf den dargestellten Flachen.

Besonderes Gewicht wurde im Rahmen der
Untersuchung auch auf den Larmschutz der an-
grenzenden Nutzungen gelegt. Dabei wurde von
einem Abstand Gewerbliche Bauflache - Wohn-
gebiete Nienhagen von 300 m ausgegangen.
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Unter Beachtung der Vorbelastung durch be-
reits angrenzende Gewerbestandorte und vor-
handener Verkehrsstrome wurden die zulas-
sigen flachenbezogenen Schallleistungspegel
fur die Bauflache ermittelt. Zur Kontengierung
wurde das Plangebiet in Abhangigkeit des Ab-
standes von schutzwiirdigen Nutzungen in 12
Teilflachen gegliedert. Werden die den Flachen
zugeordneten Flachenschallleistungspegel der
Zusatzlastkontingente nicht Uberschritten, ist
eine Einhaltung der Ziel-Orientierungswerte in
den zu schiitzenden Gebieten gewahrleistet. Die
Ergebnisse zeigen, dass es insbesondere nachts
zu teilweise erheblichen Einschrankungen des
Larmkontingents am Rand des Plangebiets kom-
men wird. Dieser Zonierungsplan wird Grund-
lage der verbindlichen Bauleitplanung sein.

Bei Kenntnis eines konkreten Ansiedlungsvor-
habens werden neben dem Larmschutz auch
weitere Belange des Immissionsschutzes wie
Geruch oder Schadstoffaussto unter dem As-
pekt der Einhaltung der zulassigen Grenzwerte
geprift werden und dann Uber die Zulassigkeit
des Vorhabens entschieden.

Zur Konfliktminderung auf Flachennutzungs-
plan - Ebene

e ist die Flache zwischen gewerblicher Baufla-
che und Wohnbauflache Nienhagen (Ab-
stand ca. 300 m) als Waldflache fiir Aus-
gleichsmalRinahmen ausgewiesen und

e wird das Gebiet als eingeschrankte Gewerb-
liche Baufliche e G.16.3 gekennzeichnet.

Eine weitere Gewerbliche Bauflache, auf der
durch entsprechende Voruntersuchungen be-
reits genaue Einschrankungen (Zonierungen)
zur Einhaltung der Grenzwerte bekannt sind, ist
das Geldnde des ehemaligen Dieselmotoren-
werkes e G.9.1. Diese Flache wird ebenfalls als
eingeschrankte Gewerbliche Bauflache eG aus-
gewiesen.

Bei der Erweiterung der Griinfliche Sport
SPA.9.3 ist zugleich der Schutz der benachbar-
ten Kleingartenanlagen zu bertcksichtigen.

Fir alle weiteren, in der Tabelle aufgefiihrten
Standorte besteht noch Untersuchungsbedarf,
um die Art und Hoéhe der erforderlichen Ein-
schrankungen bestimmen zu kénnen.

20.4 Schutz vor Elektrosmog

Die Entwicklung des Mobilfunks und die klein-
teilige Versorgung mit Mobilfunkanlagen fiihren
zu einer immer starkeren Belastung der Bevolke-
rung durch elektromagnetische Strahlungen.

Die Hansestadt Rostock ist in ihrem Streben
bemiiht, durch intensive Abstimmungen die
Standorte fiir Sendeanlagen zu konzentrieren
und eine moglichst geringe Immissions- und
Emissionsrate zu erreichen.
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StraRen mit dringendem Sanierungsbedarf

StraBen mit Larmminderungsplan
Bebauungsplane mit Larmschutzfestsetzungen im Bestand
Bebauungsplane mit Larmschutzfestsetzungen in Planung (Stand 2001)

Beiplan 20 | Immissionsschutz (Stand 2001)
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21.1 Allgemeine Darstellungen

Das heutige Stadtbild ist das Ergebnis einer fast
800-jahrigen historischen Entwicklung. Der ge-
baute Lebensraum ist in seiner raumlichen Ord-
nung und Struktur ein Zeugnis menschlicher
Tatigkeit, aus dem Erkenntnisse von geschicht-
licher, kulturell-kiinstlerischer, kultischer, wis-
senschaftlicher, technisch-wirtschaftlicher und
stadtebaulicher Bedeutung gewonnen werden
konnen.

Die Hansestadt Rostock verfiigt tiber einen um-
fangreichen Bestand an Bau- und Kunstdenkma-
len, derin der vorbereitenden und verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten ist. Als Planungsleit-

linien sind daher zu beriicksichtigen:

e die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes,

¢ die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sowie der erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Pldtze von geschicht-
licher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Be-
deutung,

e die Ergebnisse der von der Hansestadt Ros-
tock beschlossenen stadtebaulichen Planun-
gen,

e die Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten i.V.m. Erhaltungssat-
zungen nach § 172 BauGB,

¢ die Beachtung und Priifung von Auswirkun-
gen eines Vorhabens u.a. auf Boden, Kultur-
gliter und sonstige Sachgliter,

¢ die Wahrung der geschichtlichen, kulturellen
und sonstigen Zusammenhange sowie der
regionalen Zusammengehdarigkeit,

¢ die Erhaltung der gewachsenen Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen so-
wie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern
sowie

e die Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und -landschaftsteile von besonders charak-
teristischer Eigenart. Dies gilt auch fiir die
Umgebung geschiitzter oder schiitzenswer-
ter Kultur-, Bau- und Bodendenkmiler, sofern
dies flr die Erhaltung der Eigenart oder
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Die rechtliche Grundlage zum Schutz von Denk-
malen bildet neben weiteren Bundes- und Lan-
desgesetzen das Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommerns (DSchG M-V), welches
u.a. die Erhaltungspflicht (§ 6 DSchG M-V) und
den Genehmigungsvorbehalt (§ 7 DSchG M-V)
regelt.

Die derzeit bestehende Denkmalliste der Hanse-
stadt Rostock stellt eine nachrichtliche Liste dar,
die fortzuschreiben ist. Nach § 5 Abs. 2 DSchG
M-V ist der Schutz durch das Gesetz nicht davon
abhangig, dass Denkmale in die Liste eingetra-
gen sind.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat darauf
hingewiesen, dass eine Uberpriifung des Denk-
malwertes der Denkmalbereiche ergeben hat,
dass sie zum Teil neu begrenzt werden missen.

Die dargestellten Denkmalbereiche sind nach-
richtlich Gbernommen.




Bodendenkmal mit Zustimmungspflicht
bei Anderungen oder Uberbauungsvorhaben

Bodendenkmal mit Anderung- oder Uberbauungsverbot

Bodendenkmal gréBeren Ausmafes mit Zustimmungspflicht
- bei Anderungen oder Uberbauungsvorhaben
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21.2 Bodendenkmale

Im Gebiet der Hansestadt Rostock sind Boden-
denkmale bekannt. Diese sind im Beiplan 21
Bodendenkmale gekennzeichnet. Die Farbe rot
kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen an-
gesichts ihrer wissenschaftlichen und kultur-
geschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung
oder Nutzungsanderung - auch der Umgebung
- gemal §1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt
werden kann.

Die Farbe blau kennzeichnet Bereiche, in denen
sich Bodendenkmale befinden, deren Veran-
derung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V

genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeg-
licher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale si-
chergestellt ist.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zu-
fallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V.

21.3 Kulturdenkmale, Einzeldenkmale

Die untere Denkmalbehérde der Hansestadt Ros-
tock fiihrt die Denkmalliste. Die Tatsache, dass
diese Liste sehr umfangreich ist (ca. 450 Einzel-
objekte) und laufend aktualisiert wird, wirde
innerhalb kurzer Zeit zur Unvollstandigkeit und

Ea

Unaktualitat der Aussagen zum Denkmalschutz
im Erlauterungsbereicht zum Flachennutzungs-
plan fihren. Deshalb wird an dieser Stelle auf
die untere Denkmalschutzbehorde bei der Han-
sestadt Rostock verwiesen.

L [
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21.4 Kulturdenkmale, Denkmalbereiche

Denkmalbereiche sind als Quelle der Geschichte
und Tradition gesondert zu pflegen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Sie stellen besonders

- Kosegarten und angrenzende Teile
- NiclotstraBe/ KirchstralRe
- Ulmenstralie - Kaserne

pragende Bereiche der Stadtstruktur dar. - Wiener Platz
Im Plan sind folgende Bereiche ausgewiesen: - ZochstralRe Nr. 8-12
e im Stadtzentrum: - Silohalbinsel

- Burgwall - Eschenstralle

- Heiligengeisthof - Budapester Stralle

- Kropeliner StraRRe

- Lange Stralle

- Neuer Markt, GroRe Wasserstrale,
Beginenberg

- Ostliche Altstadt
- Stadtbefestigung

¢ im Stadtgebiet

- Dorfkern Biestow

- Dornblith-, Wiggers-, Stremel-,
Dethardingstrale

- Steintorvorstadt
Fischerbruch

in Warnemiinde

- AlexandrinenstraBe 1-130

- Am Strom 1-59

- Am Strom 60-125

- Am Leuchturm 1-19

- Georginenplatz

- Strandweg 1-17

- Kurpark Warnemiinde

lluh'”|I 1

':ml! }

TR 11
r"

Zu den Denkmalbereichen gehoren weiter
(ehem. Denkmalbereiche der Landschafts- und
Gartengestaltung, Darstellung als Grinfla-
chen):
e der Fischerbruch (Nr. 6.001),
e der Lichtenhager Brink (Nr. 6.002),
e der Kurpark Warnemiinde
(Teilgebiet Nr. 6.003),
¢ die Griinanlage Reiferbahn (Nr. 6.007),
¢ der ehemalige dendrologische Garten im Zoo
(Nr. 6.008),

der Schwanenteich (Nr. 6.009),

der Neue Friedhof Nr. (6.010)

der Botanische Garten (4.D.009) und

der Lindenpark mit Jidischem Friedhofsteil
(4.F.005),

die Historische Krankenhausanlage und der
Klinikpark am Gertrudenplatz »Schroders-
ruh« (4.G.016) und

die Krankenhausanlage mit Klinikpark
Rostock-Gehlsdorf (5.G.001).

{.
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Tabelle 84 | Flachenbilanzierung gemaR Flaichennutzungsplan

1.1
1.2

13

1.4

1.5

2.1
2.2
23
2.4

Nutzungsart

Bauflachen
Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
davon: Gemischte Bauflachen
davon: Mischgebiete
davon: Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen
davon: G-Nutzung (GE/Gl)
davon: ausschlieRlich GE-Nutzung
Sonderbauflachen
davon: Sonderbauflachen fiir die Erholung
davon: Sonstige Sonderbauflachen
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur Verkehrsanlagen

Uberbrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen
Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Flachen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr
Flachen fiir Bahnanlagen

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Griinflachen

Naturnahe Griinflachen
Parkanlagen
Kleingarten
Sportplatze

Friedhofe

Zoologischer Garten

Golfplatze

Strand

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir die Forstwirtschaft
Wasserflachen

BODENFLACHE INSGESAMT

Abbildung 6 | Flachennutzung gemaR Flachenbilanzierung

~

OFEEODEDENEO

28,3 % Bauflachen
18,2 % CGrinflachen

7,2 % Wasserflachen

0,5 % Strand

Flache

5.106 ha
2.509 ha
290 ha
55 ha
109 ha
126 ha
930 ha
439 ha
491 ha
1.262 ha
65 ha
1.197 ha
115 ha

553 ha
236 ha
31 ha
2 ha
284 ha

221 ha

3.282 ha
1.922 ha
421 ha
684 ha
83 ha
88 ha

61 ha
23 ha

97 ha

2.266 ha

5.210 ha

1.299 ha

18.035 ha

28,9 % Flachen fur die Forstwirtschaft

12,6 % Flachen fir die Landwirtschaft

3,1 % Flachen fiir Verkehrsanlagen

1,2 % Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Anteil

28,3 %
13,9 %
1,6 %
0,3 %
0,6 %
0,7 %
5,2%
2,5%
2,7 %
7,0 %
0,4 %
6,6 %
0,6 %

3,1 %
1,3 %
0,2 %
>0,1%
1,6 %

1,2%

18,2 %
10,7 %
2,3 %
3,8 %
0,5 %
0,5 %
0,3 %
0,1%

0,5 %
12,6 %
28,9 %

7,2%

100,0 %
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640 ha neue Bauflachen. GroRten Anteil daran  lichen Bauflachen.
haben die Wohnbauflachen, gefolgt von den

Tabelle 85 | Geplante Bauflichen in der Ubersicht

Bauflachen

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen, die der Erholung dienen

Sonstige Sonderbaufldchen

Summe

Die 640 ha geplante Bauflache haben einen An-
teil von rund 12,5% an der Gesamtbauflache
und nur rund 3,5% an der gesamtstadtischen

Flache.

Flache in ha

245,0
95,7
121,5
7,4
170,6
640,2

Tabelle 86 | Flachenbilanzierung nach besonderen Flacheneigenschaften

1.1

1.2

2.1
2.2
23
2.4
25

Die Ermittlung der Flachen erfolgte mittels di-
gitaler Umsetzung des Flachennutzungsplans
auf einer Rasterkarte. Aufgrund unterschied-
licher Bearbeitungsgrundlagen und -methoden

Flacheneigenschaft

Flachen fiir den Hochwasserschutz und Flachen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen

Flachen fir den Hochwasserschutz
davon: Geschiitzte Flachen
davon: Uberflutungsflachen
davon: Uberschwemmungsflichen (Retentionsflichen)
Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
davon: Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung
davon: Schutzgebiete fiir Oberflachenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen
FFH-Gebiete

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Geschiitzte Landschaftsbestandteile

MaRnahmeflachen
Denkmalschutzgebiete

Flachen, fiir die keine zentrale Abwasserbeseitigung vor-
gesehen ist

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (nur ausgewiesene Flachen)

BODENFLACHE INSGESAMT

Flache

5.958 ha
4.118 ha
2.720 ha
1.398 ha

129 ha
1.850 ha
1.412 ha

434 ha

12.440 ha
3.544 ha
931 ha
6.030 ha
374 ha
1.561 ha

186 ha

12 ha

154 ha

98 ha

18.035 ha

sonstigen Sonderbauflichen und den gewerb-

Anteil in %
38,25
14,95
18,98

1,16
26,66
100

Anteil

33,1%
22,8 %
15,0 %
7,8 %
0,7 %
10,2 %
7,8 %
2,4 %

69,1 %
19,7 %
52%
33,4 %
2,1%
8,7 %

1,0 %

0,1 %

0,9 %

0,5 %

100,0 %

kommt es zu einer Differenz zwischen der Bo-
denflache des Flachennutzungsplans und der
im Statistischen Jahrbuch angegebenen Fla-
chengrofRRe von 18.099 ha.
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schutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
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zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).
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in Kraft am 22.12.2003 (nicht ganz sichere Angabe)
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23.4.4 Beschliisse der Buirgerschaft der Hansestadt Rostock

Beschluss Beschluss-Nummer
Bodenschutzkonzept 0312/01-BV vom 11.07.2001
Integriertes Gesamtverkehrskonzept 1778/65/1998 vom 16.12.1998
Landschaftsplan 1490/56/1998 vom 01.04.1998
Schulentwicklungsplan 0226/02-BV vom 03.07.2002
Leitlinien der Stadtentwicklung 0544/00-BV vom 06.12.2000

Prioritatenliste zum Ausbau des Radwegenetzes 2003-2006
(12.11.2002) 0083/02-A vom 06.03.2003

Rahmenplan Uberseehafen 0652/02-BV vom 04.12.2002

Richtlinie der Hansestadt Rostock zur Forderung von Mafinah-
men des passiven Larmschutzes im Rahmen der Larmsanierung
(Larmsanierungsrichtlinie) und Umsetzung des Larmminderungs-
programms

1753/64/1998 vom 02.12.1998

Satzung Uber die Warmeversorgung in der Hansestadt Rostock 511/36/1992
Sportkonzept 1594/59/1998 vom 01.07.1998
Umweltqualitatszielkonzept 0721/05-BV vom 07.09.2005

Zweite Fortschreibung der langfristigen Schulentwicklungs-
planung der Schulnetze der Beruflichen Schulen der Hansestadt
Rostock fiir den Planungszeitraum 2001/02 bis 2005/06 fiir den
Prognosezeitraum bis 2014/2015

0574/02-BV vom 06.11.2002

23.4.5 Materialien der Stadtverwaltung Rostock

Hansestadt Rostock: Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Rostock; 2002
(unveroffentlicht)

Hansestadt Rostock - Amt fiir Pressearbeit und Stadtmarketing [Hrsg.]: Arbeitspapier zur Jugend-
hilfeplanung in der Hansestadt Rostock; Redaktion: Jugendamt, 31.07.1996 (unverdffentlicht)

Hansestadt Rostock - Amt flir Pressearbeit und Stadtmarketing [Hrsg.]: Gebaude- und Wohnungs-
zahlung 1995; Redaktion: Amt fiir Statistik und Wahlen, 25.04.1997

Hansestadt Rostock - Amt fiir Pressearbeit und Stadtmarketing [Hrsg.]: Rostock - Landschaft und
Natur: Stadtforstamt; Redaktion: Stadtforstamt, 3/1996

Hansestadt Rostock - Amt fiir Pressearbeit und Stadtmarketing [Hrsg.]: Rostock - Landschaft und
Natur: Renaturierung militérischer Standorte; Redaktion: Stadtforstamt, 5/1996

Hansestadt Rostock - Amt fiir Pressearbeit und Stadtmarketing [Hrsg.]: Rostocker Parkanlagen - ein
Streifzug der sich lohnt; 10/1996

Hansestadt Rostock - Amt flir Wirtschaftsforderung [Hrsg.]: Der langfristige Gewerbeflachenbedarf
der Hansestadt Rostock bis 2015; Dezember 2001 (unveroffentlicht)

HansestadtRostock-AmtfiirWirtschaftsforderung[Hrsg.]: PerspektivenderEinzelhandelsentwicklung
in der Hansestadt Rostock bis 2010 (Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aus 1996); November
2001 (unveréffentlicht)

Hansestadt Rostock - Amt fir Wirtschaftsforderung [Hrsg.]: Stadtentwicklungsprogramm Rostock
»Kurs 2010<«; Entwurf April/Juli 1997 (unveroffentlicht)
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Hansestadt Rostock - Biiro Lokale Agenda 21 [Hrsg.]: Leitlinien der Stadtentwicklung der Hansestadt
Rostock; Redaktion: Biro Lokale Agenda 21; 3/2001

Hansestadt Rostock - Presseamt [Hrsg.]: 2000 im Uberblick; Redaktion: Amt fiir Statistik und
Wahlen

Hansestadt Rostock - Presseamt [Hrsg.]: Stadtbereiche der Hansestadt Rostock 2000; Redaktion:
Amt fir Statistik und Wahlen

Hansestadt Rostock - Presseamt [Hrsg.]: Statistisches Jahrbuch 2000; Redaktion: Amt fiir Statistik
und Wahlen, 11/2000

Wirtschaftsinstitut fir Marktforschung, Evaluation und Strukturentwicklung (WIMES): Bevolkerungs-
prognose fiir die Hansestadt Rostock bis zum Jahr 2010; Dezember 2004 (im Auftrag des Amtes
fur Stadtentwicklung)

Wirtschaftsinstitut fir Marktforschung, Evaluation und Strukturentwicklung (WIMES): Prognose des
kiinftigen Bedarfs an Wohnungen sowie an Wohnbauflache in der Hansestadt Rostock; Dezember
2004 (im Auftrag des Amtes fiir Stadtentwicklung)

23.4.6 Literaturangabe sonstiger Quellen

Baltic Marine Consult (BMC): Variantenuntersuchung: Erweiterung der Ro/Ro- und Container-
umschlagskapazitat im Seehafen Rostock, im Auftrag der Hansestadt Rostock: Amt fiir Wirtschafts-
forderung, Seehafen Rostock Verwaltungsgeselschaft mbH; 1999

Informationskreis fiir Raumplanung (IfR): RaumPlanung 73; 1996

Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern:
Entwurf zur Vorausberechnung der Bevolkerung fur die Landkreise, kreisfreien Stadte und
Regionen des Landes Mecklenburg-Vorpommern bis zum Jahr 2010; Entwurf, 26.08.1996

Ministerium fiir Wirtschaft des Landes Mecklenburg-Vorpommern -Landesplanungsbehdrde- [Hrsg.]:
Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern; 16.06.1993

Probst, Lothar [Hrsg.]: Rostock - Stadt an der Warnow; 1991

Regionaler Planungsverband Mittleres Mecklenburg/Rostock [Hrsg.]: Bericht zur regionalen
Entwicklung im Verbandsgebiet Mittleres Mecklenburg/Rostock; Marz 2005

Regionaler Planungsverband Mittleres Mecklenburg/Rostock [Hrsg.]: Regionale Bevolkerungsprognose
fur die Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock - Bevélkerungsprognose MM/R 2015-;
04.99

Regionaler Planungsverband Mittleres Mecklenburg/Rostock [Hrsg.]: Regionales Raumordnungs-
programm Mittleres Mecklenburg/Rostock; 18.10.1994

Regionaler Planungsverband Mittleres Mecklenburg/Rostock [Hrsg.]: Regionales Raumordnungs-
programm Mittleres Mecklenburg/Rostock Entwurf 1. Teilfortschreibung; 14.04.1997

Umweltministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern: Abfallwirtschaftsplan MV; September
2002
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23.5 Abkiirzungsverzeichnis

ASB Arbeitersamariterbund

AWO Arbeiterwohlfahrt

BauGB Baugesetzbuch

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

EW Einwohner

fm Festmeter

FStrG BundesfernstraRengesetz

ha Hektar

HH Haushalt

IGVK Integriertes Gesamtverkehrskonzept
IOR Institut fiir 6kologische Raumentwicklung
ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept
KLV Kombinierter Ladungsverkehr

LWaG Landeswassergesetz M-V

LROP Landesraumordnungsprogramm

LSG Landschaftsschutzgebiet

NatSchG Naturschutzgesetz

NSG Naturschutzgebiet

MIV Motorisierter Individualverkehr

Pers Person

gm = m? Quadratmeter

RROP MM/R Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
tw. teilweise

TWSZ Trinkwasserschutzzone

UVPG Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz
WE Wohnungseinheit

Z0B Zentraler Omnibusbahnhof



229




230




Rechtswirksame Erganzungen und Anderungen
des Flachennutzungsplans der Hansestadt Rostock
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23.6 Begriindung der 1. Ergdnzung
des Flachennutzungsplans der Hansestadt Rostock
fiir die Bereiche Krummendorf und Herweghstralte

Rostock, 17.10.2007



234

1. Ergénzung | Flaichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Inhalt

1. Anlass und Ziel des Erganzungsverfahrens
2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

3. Planungsinhalte und Auswirkungen

3.1 Erganzungsflache 1

3.2 Erganzungsflache 2

4. Ablauf des Erganzungsverfahrens

1. Anlass und Ziel des Erganzungsverfahrens

Fur das Gberwiegende Gemeindegebiet der Hansestadt Rostock ist der Flachennutzungsplan mit Bekanntmachung vom 12.07.2006
wirksam geworden.

Zwei Bereiche des Gemeindegebietes wurden von der Genehmigung des Flachennutzungsplans vom 13.06.2006 (Az: VIIl 230b-

512.111AA-03000) ausgenommen:

1. Flachen der Splittersiedlungen Krummendorfs, da nach der Auslegung des gedanderten 1. Entwurfs vom 29.09.-14.10.2005
bisher als Wohnbauflachen dargestellte Flachen in Flache fir die Landwirtschaft gedandert worden sind und den Betroffenen
nicht ausreichend Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wurde.

2. ein Teil der gemischten Bauflache in der HerweghstraRe, da Teile der Flache noch der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes unterliegen. Die Hansestadt Rostock iberplant diese Flache, obwohl sie noch nicht in die gemeindliche Planungs-
hoheit tberfihrt sind.

Da die Hansestadt Rostock gemaR § 5 AbS. 1 BauGB verpflichtet ist, den Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet aufzu-
stellen, sollen die oben genannten Flachen erganzt werden.

Besonders fir den Bereich Krummendorf wird damit auch eine abschlieRende Klarung der planungsrechtlichen Zuldssigkeiten
erreicht.

Das vereinfachte Planverfahren nach § 13 BauGB kann durchgefiihrt werden, da

e Grundziige der Planung nicht berihrt werden,

e keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbe-
reitet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 AbS. 6 Nr. 7b genannten Schiitzgiiter bestehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten der um-

weltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich der Erganzungen

Die Ergdanzungsflache 1 umfasst die im gednderten 1. Entwurf als Bauflachen ausgewiesenen Bereiche westlich der geschlossenen
Ortslage Krummendorf (Anderungsflachen 53, 54, 55 und 56) mit einer GesamtgroRe von ca. 9,7 ha.

Die Ergdnzungsflache 2 umfasst einen Teil der gemischten Bauflache M.11.2 des gednderten 1. Entwurfs siidlich der Herwegh-
stralBe (Anderungsflache 40) in einer GrofRe von ca. 4,5 ha.

3. Planungsinhalte und Auswirkungen

3.1 Ergénzungsflache 1

Die endgliltige Ausweisung der Splittersiedlungen im Raum Krummendorf als Flache fiir die Landwirtschaft ist das Ergebnis eines
intensiven Abwagungsprozesses, der aufgrund aller einzustellenden Belange keine andere Entscheidung zulésst.

Das Planungsziel fir diesen Bereich ist wahrend des gesamten Verfahrens seit der Erarbeitung des Vorentwurfs vom 31.03.2003
unverédndert:

Die Entwicklungspriamissen des Raumes wurden bereits im Rahmenplan Uberseehafen vom 04.12.2002, der u.a. auf der Leitlinie
der Entwicklung Rostocks zu einer florierenden Universitats- und Hafenstadt basiert, formuliert.

Dieses Planungsziel besitzt durch die positive Entwicklung des Hafens in den letzten Jahren und Prognosen im Rahmen der Fort-
schreibung des Hafenentwicklungsplans hohe Aktualitat. Auch wenn die nahen Entwicklungsziele nicht mehr in Richtung Hafen-
erweiterung stdlich der Tunneltrasse gehen, soll der Bereich wegen der Néhe zu vorhandenem Gewerbe (vorbelasteter Bereich)
und als langfristige Optionsflache einer — gegenwartig unabsehbaren — notwendigen Hafenentwicklung nicht fiir sensible Nutzun-
gen ausgebaut werden.

Im Rahmenplan Uberseehafen ist fiir die Bebauung dieses Bereichs folgendes Ziel formuliert: »Fiir den Wohnstandort Krummendorf
ist trotz der vorgenannten MalRnahmen (notwendige Erweiterung der wirtschaftlichen Aktivitdaten) eine Entwicklung als Mischge-
biet vorgesehen. ... Die Splittersiedlungen Oldendorf, Warnowrande und Peez haben Bestandsschutz.«

Im Stadtgeflige nimmt der gesamte Bereich Krummendorf einen wichtigen Platz der Freiraumsicherung ein. Er ist im Landschafts-
plan Teil eines Vorsorgeraumes fir die Entwicklung von Natur und Landschaft, der weitestgehend von Bebauung freizuhalten ist.
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Die aufgelockerte, historische Struktur der Bebauung, die den Wert dieses Raumes ausmacht, genielft Bestandsschutz. Eine mas-
sive Bebauung wiirde einen landwirtschaftlich gepragten wertvollen Landschaftsraum fir die Erholungsnutzung zerschneiden.
Den oben formulierten Planungszielen missen die im Flachennutzungsplan vorgenommenen Ausweisungen gerecht werden.
Bei der Ausweisung wird planungsrechtlich zwischen den Baustrukturen der Ortslage Krummendorf und der vorhandenen Split-
tersiedlung unterschieden.

Die Ortslage Krummendorf, die als historisches Bauerndorf in ihrer Struktur einen Bebauungszusammenhang darstellt, wird als
Mischgebiet ausgewiesen. Hier ist durch Verdichtung und Abrundung noch Entwicklungspotenzial (Erganzungssatzung) gegeben.
Die Bereiche Warnowrande und Oldendorf sollen sich im Rahmen ihrer vorhandenen traditionellen Baustrukturen (Bauernstellen,
Einzelhofe) entwickeln. Diesen Splittersiedlungen fehlt eine tatsachlich aufeinanderfolgende, zusammenhéngende Bebauung, so
dass sie keine Ortsteilqualitdt besitzen. Die Bebauung ist aber von ihrem Gewicht und hinsichtlich ihrer Siedlungsstruktur so pra-
gend, dass es aus stadtstruktureller Sicht sinnvoll ist, sie (iber eine AuRenbereichssatzung zweckmaRig zu erganzen.

Die Umsetzung der Planungsziele differierte in den einzelnen Entwirfen:

Im Vorentwurf vom 31.03.2003 erfolgte eine Ausweisung als Flache fiir die Landwirtschaft, da die Umsetzung des Ziels tiber eine
AuBenbereichssatzung am besten den duReren Rahmenbedingungen und dem angestrebten Planungsziel entspricht.

Im 1. Entwurf vom 31.03.2004 erfolgte in Abwagung der eingegangenen Anregungen der Biirger und Trager 6ffentlicher Belan-
ge und als Kompromiss zwischen den im Folgenden benannten zwei Biirgerschaftsbeschliissen die Ausweisung von Baufldachen,
die eine geringe Bestandserweiterung (erganzende Liickenbebauung) im Rahmen einer Satzung ermdglichen sollten.
Entsprechend Anderungsantrag Nr. 0024/04 zum Biirgerschaftsbeschluss vom 31.03.2004 wurden im Plan Wohnbauflichen in
den Bereichen »Warnowrandex, »Oldendorfer StraBe«, »Up'n Warnowsand« und »An den Oldendorfer Tannen« ausgewiesen und
entsprechend Anderungsantrag Nr. 0113/04 wurde das Ziel der Entwicklung im Rahmen einer AuRenbereichssatzung in den Er-
lduterungsbericht aufgenommen.

Im geanderten 1. Entwurf vom 21.09.2005 wurde eine Bauflachenreduzierung vorgenommen. Die neuen Bauflachen wurden
noch einmal genau entsprechend dem Bestand und den naturrdumlichen Gegebenheiten ermittelt und ermdglichten eine Ver-
dichtung in Form von LiickenschlieBungen.

Die eingegangenen Anregungen zum 1. Entwurf zeigten aber noch einmal deutlich, dass die Darstellung der Splittersiedlungen
Krummendorfs als Wohnbauflachen durch die damit verbundene Erhéhung des Schutzstatus den Hafenbetrieb bereits in den
bestehenden Grenzen gefahrdet. Auch wenn der aktuelle Hafenentwicklungsplan keine raumliche Ausdehnung vorsieht, werden
sich die Nutzungen gerade im Bereich nordlich der Oldendorfer Tannen intensivieren.

Einer weitergehenden Entwicklung der Bebauung als Wohnstandort stehen dariber hinaus die Stadtebaulichen Leitlinien: 1. Star-
kung der kompakten Stadt, 2. Entwicklung einer polyzentrischen, gegliederten und differenzierten Stadt (Eigenart der einzelnen
Bereiche gilt es zu erhalten) und 4. Entwicklung eines vernetzten Griin- und Freiflachensystems entgegen.

In der abschlieBenden Fassung vom 31.03.2006 wurde in erneuter Abwagung aller zu diesem Standort vorliegenden Belange die
Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft als sachgerechte Umsetzung des Planungsziels (Bestandsschutz und Sicherung der
baulichen Entwicklung im Rahmen einer AuRenbereichssatzung) fiir diesen Raum gesehen. Eine entsprechende Formulierung
wurde in den Erlauterungsbericht aufgenommen.

Durch den langen und intensiven Abstimmungsprozess sind auch heute keine weiteren Betroffenheiten als die bereits umfassend
im Verfahren gepriften zu erkennen.

Dariiber hinaus wurde im Genehmigungsverfahren des Flaichennutzungsplans klargestellt, dass es sich bei den Bereichen zweifels-
frei um Splittersiedlungen handelt. Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V ist als Erfordernis der Raumordnung benannt, dass
der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.
Gemal § 1 AbS. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Dies ist bei weiteren Planungen fiir diesen Bereich zu beachten.

Deshalb bleiben die Inhalte der Fassung des Entwurfs des Flachennutzungsplans zum abschlieRenden Beschluss vom 01.03.2006
bestehen.

Im Plan erfolgt die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

Die Aussagen im Erlauterungsbericht unter Punkt 6.4 werden erganzt:

»Die Splittersiedlungen Krummendorfs, die sich westlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage bis zur Warnow erstrecken,
sind im Rahmen ihrer vorhandenen traditionellen Baustrukturen zu entwickeln. Durch eine entsprechende Satzung (AuRenbe-
reichssatzung gemal § 35 AbS. 6 BauGB) konnen der Bestand und stadtebaulich vertragliche LiickenschlieBungen gesichert
werden.«

3.2 Erganzungsflache 2

Im Bereich der Ergéanzungsflache 2 gibt es noch Flachen, die unter eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt stehen. Die ei-
senbahnrechtlich zweckbestimmten Flachen stdlich der HerweghstraRe sind derzeit noch nicht freistellungsfahig. Da die Aufhe-
bung der Zweckbestimmung in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, fehlt der Darstellung einer Planungsabsicht im Flachennut-
zungsplan die ausreichende Legitimation. Diese Flaichen werden nachrichtlich als Flache fiir Bahnverkehr/Bahnanlagen (ca. 2,8 ha)
libernommen.

Die nicht der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung unterliegenden Flachen werden aufgrund ihrer zentralen Lage als Gemisch-
te Bauflache (ca. 1,7 ha) fur die Nutzungen Wohnen, Biiros, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dargestellt.

Der Erlduterungsbericht wird gedandert bzw. erganzt:

- Punkt 8.2.2., Tabelle 21, Zeile 7
11 M.11.2. Goethe-/ Herweghstralle 1,7 ha
- Punkt 13.5 Bahnanlagen, 4. Absatz wird ersetzt:

Die eisenbahnrechtlich zweckbestimmten Flachen siidlich der HerweghstralRe sind derzeit noch nicht freistellungsfahig. Diese
Flachen werden deshalb nachrichtlich als Flache fiir Bahnverkehr/Bahnanlagen tibernommen.

235



236

1. Ergénzung | Flaichennutzungsplan der Hansestadt Rostock

In der Gemischten Bauflache M.11.2 befinden sich ein Heizhaus und seine Zuwegung, die sich als aktive Bahnanlage im Zustan-
digkeitsbereich der DB Stationen und Service AG befinden; aufgrund ihrer Lage und GroRe im Plan aber nicht dargestellt werden
(ca. 350 m?). Fur verbindliche Planverfahren/Vorhaben ist zu beachten, dass diese Flaiche noch dem Fachplanungsvorbehalt unter-
liegt.

4. Ablauf des Ergdanzungsverfahrens

Am 14.03.2007 hat die Birgerschaft der Hansestadt Rostock den Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 1. Ergan-
zung des Flachennutzungsplans gefasst.

Gemal § 13 AbS. 2 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung abgesehen werden. Von dieser Méglichkeit wurde im Planverfahren zur 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes
Gebrauch gemacht, da eine Unterrichtung und Erdrterung der Planungsziele bereits auf der Ebene der Aufstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans stattfand.

Mit Schreiben vom 08.12.2006 ist die Planungsabsicht beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Rostock angezeigt worden.
Die offentliche Auslegung (16.04.2007-18.05.2007) des Entwurfes der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes ist im »Stadtischen
Anzeiger« vom 04. April 2007 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurden die Planungsunterlagen mit Schreiben vom 27.03.2007 mit der Bitte um
Stellungnahme lbergeben.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planung sind Hinweise und Anregungen von Biirgern eingegangen. Diese und die von
den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten abwagungsrelevanten Hinweise oder Anregungen wur-
den abgewogen. Das fiihrte zur Anderung der Begriindung in Punkt 3.2 Ergianzungsfliche 2.

Die Blrgerschaft hat in ihrer Sitzung am 17.10.2007 iber die Abwagung beraten und den abschlieRenden Beschluss gefasst.

Die 1. Erganzung ist mit Bekanntmachung vom 09.07.2008 wirksam geworden.



23.7 Begriindung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Hansestadt Rostock
fiir den Bereich einer Teilflache der ehemaligen Neptunwerft

Rostock, 31.01.2007
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1. Ausgangslage und Anlass des Anderungsverfahrens

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich eine Gewerbegebietsfliche dar (GE.10.2). Auch der
rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 10.M1.138 »Ehemalige Neptunwerft« setzt als zuldssige Nutzungsart ein Gewerbegebiet fest.

Mit Schreiben vom 05.04.2005 wurde durch die Hamburg-Rostocker-Investitionsgesellschaft mbH & Co. KG (HRI) als Eigentiime-
rin von Flachen im B-Plan-Gebiet ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Der Antrag betrifft die Anderung von
Gewerbegebietsflaichen im Bereich der groen ehemaligen Schiffbauhalle in ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel sowie
die Zulassigkeit von Tankstellen im Bereich des ehemaligen Klubhauses der Neptunwerft. Das Planverfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde durch die Annahme des Antrages inzwischen eingeleitet. Das Planverfahren war erforderlich, da es sich
um eine Nutzungsanderung handelt, die die Grundziige der Planung berihrt. Im Parallelverfahren wird nunmehr nach Rechtskraft
des Flichennutzungsplanes seit 13.07.2006 die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes vorgenommen. Damit ist eine inhaltliche
Abstimmung beider Planungen gegeben. Fiir die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ist nur die Nutzungsinderung von
Gewerbegebiet in Sondergebiet Handel relevant. Weitere im B-Plan vorgesehene Anderungen beriihren auf der F-Planebene die
Grundziige der Planung nicht. Ein vereinfachtes Planverfahren nach § 13 BauGB ist nicht moglich, da Grundzlige der Planung
beriihrt werden. Die Umweltpriifung ist in ausfiihrlicher Form Bestandteil des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes und wird mit den F-Plan relevanten Aussagen als Umweltbericht zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ibernommen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich beschrinkt sich im Wesentlichen auf die AuRenmaRe der ehemaligen groRen Schiffbauhalle nérdlich der
WerftstraRe und umfasst somit eine Flache von ca. 1,7 ha. Der grofRen Schiffbauhalle kommt durch ihre Ausdehnung und durch
ihre Verwurzelung im Bewusstsein der Bewohner ein hoher Stellenwert zu. Auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz steht, bildet
sie mit der nordlich befindlichen Helling und der Kranbahn ein beeindruckendes Ensemble der vormaligen industriellen Nutzung.
Der Standort ist durch seine Lage in der Néhe der Libecker StraRe als Hauptverkehrsstralle sowie durch die anliegende StralRen-
bahntrasse sehr gut in das stadtische Verkehrsnetz eingebunden. Die Schiffbauhalle steht seit der Einstellung der Schiffbauproduk-
tion 1991 leer. Das Innere der Halle wurde weitgehend berdumt. Allerdings sind durch den langjahrigen Leerstand Bauschaden
deutlich erkennbar. Der jetzige Zustand stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.

3. Ziel der Anderung

Dem Antrag des privaten Investors HRI folgt die Hansestadt Rostock, in dem sie die Investition planungsrechtlich durch die Ande-
rungen von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan absichert und damit Baurecht ermdglicht.

Ziel der Planungen ist neben der planungsrechtlichen Sicherung auch die damit mdgliche Beseitigung des stadtebaulichen Miss-
standes. Die neue bauliche Nutzung bestehender Brachen in verkehrlich gut erschlossenen Gebieten kann dartiber hinaus auch als
Initialzindung flr weitere Investitionen in angrenzenden Bereichen dienen.

4. Planungsinhalte und Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes werden bisherige Gewerbegebietsflichen als Sonstiges Sondergebiet Handel
(SO Handel) dargestellt. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Ausweisung fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grof¥flachige Handelsbetriebe aufler in Kerngebieten nur in den Sondergebieten Handel (SO Handel). Die bisherige Ausweisung
von 10 Sondergebieten Handel mit einer Flache von 46,3 ha beinhaltet noch drei Flachen in der Planung:

Nr. Flachennummer Bezeichnung FlachengroRe
1 SO 1.18 Ostseeeck Diedrichshagen 1,7 ha
2 SO 5.2 Schutow | zusammen

3 SO 5.5 Schutow West 16,3 ha
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Das derzeit bestehende Potenzial betrigt somit noch 18 ha; zuziiglich der mit der 1. Anderung geplanten Fldche ergeben sich 19,7
ha. Der Zuwachs an der Gesamtflache fiir Sondergebiete Handel (46,3 ha) betragt somit ca. 3,7 %.

Das mit der 1. Anderung dargestellte Sondergebiet Handel soll auf einer GréRe von 1,7 ha Sortimente der Nahversorgung bereit-
halten. Die maximale Verkaufsraumflache wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf 4.800 m2 begrenzt. Im Einzelhandels-
konzept der Hansestadt Rostock wird festgestellt, dass bereits ein anndhernd flaichendeckendes Nahversorgungsnetz existiert. Da
damit eine Bedarfssattigung vorliegt, wird empfohlen, keine weiteren Nahversorgungsunternehmen anzusiedeln, andernfalls ist
mit einer Verdrangungssituation zu rechnen. Mit der Planung erfolgt eine knapp 10%-ige Erhohung der derzeit vorhandenen und
bereits geplanten Verkaufsraumflachen fiir Nahversorgung bzw. eine entsprechende mégliche Verdrangung. Um schéadigende
Auswirkungen auf die Innenstadt zu verhindern, missen innenstadtpragende Sortimente mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ausgeschlossen werden. Den dennoch mdéglichen negativen Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen
stehen positive stadtebauliche Argumente gegeniiber. Mit der Umnutzung einer ehemaligen Werfthalle kann diese dauerhaft er-
halten werden. Der Erhaltungswille wird bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Erhaltungsgebietes
nach § 172 BauGB unterstrichen. In der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes muss auf diese Darstellung auf Grund der Dar-
stellungsscharfe verzichtet werden.

Nach einer Reihe verschiedener Nutzungsuntersuchungen (Schifffahrtsmuseum, Theater-/Konzerthalle, GroRaquarium) wird im
Rahmen der planerischen Abwédgung der Umnutzung der bestehenden Werkhalle fiir Einzelhandel der Vorzug gegeben. Diese
Entscheidung schlieBt auch die positiven Erwartungen der geplanten Investitionen fiir das Gesamtgebiet mit ein. Mit der Auswei-
sung eines Sondergebietes Handel kann auch eine Starkung des im Zentrenkonzept des Flachennutzungsplanes dargestellten
Nebenzentrums Werftdreieck einhergehen. Da dennoch Auswirkungen auf bestehende Handelsstrukturen nicht generell auszu-
schlieBen sind, ist es erforderlich, konkrete Festsetzungen beziiglich der GréRe und des Umfangs der Sortimente in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zu treffen.

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungsplinen ist der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft zu
untersuchen und in der Planung zu beriicksichtigen. Die mit der Planung vorgenommene Darstellung einer Sondergebietsflache
fir Handel fiihrt zu keiner Verschlechterung der Ausgangssituation von Natur und Landschaft gegentber der bisherigen Darstel-
lung. Eine zusétzliche Darstellung von MaRBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist daher nicht erforderlich.

5. Umweltbericht

Vorbemerkung:

GemaR den Vorschriften in § 2 AbS. 4 Satz 5 BauGB sollen die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr.
10 MI.138 gleichzeitig fiir den Flaichennutzungsplan genutzt werden. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flichennutzungs-
planes ist, bezogen auf die mégliche Darstellungsscharfe des Flichennutzungsplanes, identisch mit den Anderungen des B-Planes.
Nach § 2 AbS. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung auf zusétzliche oder andere erhebliche Auswirkungen beschrankt werden,
wenn fir das Plangebiet oder fiir Teile davon (bereits) eine Umweltpriifung in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird. Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes bereits im Verfahren befindet, wird
beim Umweltbericht auf die dort ermittelten Aussagen zuriickgegriffen.

Grundsatzlich sind aufgrund des héheren Detaillierungsgrades der Ermittlung von Umweltauswirkungen im Bebauungsplanver-
fahren auf der Ebene der Flachennutzugsplanung keine zusatzlichen oder anderen Umweltwirkungen darstellbar. Da jedoch nicht
davon ausgegangen werden kann, dass der Umweltbericht zum Bebauungsplan allgemein bekannt ist, werden nachfolgend, den
vorgeschriebenen Inhalten des §2a und zugehoriger Anlage des BauGB folgend, die wichtigsten Aussagen fir die Schutzgtter
zusammenfassend und auf die MaRstabsebene der Flachennutzungsplanung angepasst dargelegt.

Einleitung des Umweltberichtes

Innerhalb einer Fliche fiir Gewerbe wird eine Teilfliche in Sondergebiet Einzelnandel gedndert. Die Anderung beschrankt sich auf
einen kleinen Teil der Gewerbefldche.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen dargelegt, die mit der geplanten Anderung verbunden sind. Besteht Anlass,
wird jeweils der Bezug zum gesamten Plangebiet bzw. der umgebenden Nutzung hergestellt.

Beschreibung der Anderung
Nutzungsanderung der ostlichen Flache fir Gewerbe in ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden )
Die GesamtgroRe des Plangebietes betrégt 20,6 ha, die GrolRe der Anderungsflache 1,7 ha. Mit der Nutzungsénderung ist eine
veranderte zuldssige GRZ von 0,8 auf 1,0 im Bereich der neu festgesetzten Sondernutzung verbunden.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) vom 18.10.1994 in der Fassung
der 4. Teilfortschreibung von 2002 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen.

Im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Biirgerschaft von 1998) werden fiir die Anderungsflache keine spezifi-
schen Aussagen getroffen. Fiir die an den Anderungsbereich angrenzende WerftstraRe enthilt der Landschaftsplan die Zielsetzung,
eine Griinverbindung entlang der Strale zu schaffen, der in der Ausfiihrungsplanung fir die Umgestaltung der WerftstralRe durch
straBenbegleitende Baumpflanzungen entsprochen wird.

Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Der Untersuchungsrahmen wird aus dem Bebauungsplanverfahren ibernommen. Fiir die betroffenen Schutzgiiter des Gesetzes
tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) wird der Bereich der Anderungsflache als Untersuchungsraum herangezogen. Die
Untersuchungszeit richtet sich nach den erforderlichen Fachgutachten. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus
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dem fir das Bebauungsplanverfahren abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 02.03.06. Nachfolgend wird der abgestimmte
Untersuchungsrahmen kurz zusammengefasst.

Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf die Umgebung sowie Anforderungen an baulichen Schallschutz durch veranderten bzw. erhohten Verkehrsfluss;
Priifung der Vereinbarkeit der festgesetzten Schallleistungspegel mit Nutzungsédnderung

Einfluss des Verkehrs auf die Lufthygiene innerhalb und angrenzend des B-Plangebietes

Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch an- und abfahrenden Verkehr, Wegeverbindung tiber das Plangebiet
Schutzgut Boden

Bewertung der Anderungsfliche hinsichtlich der Nutzungsméglichkeiten und -einschrankungen infolge bestehender Bodenbelas-
tungen, Flachenbilanzierung im Hinblick auf erh6hten Versiegelungsgrad

Schutzgut Wasser

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser; Einleitort

Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

Schutzgut Klima

Aussagen zum Einfluss der Anderung auf das Lokalklima

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Vorkommen Gebédude bewohnender Arten

Abarbeitung der Eingriffsregelung entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V

Schutzgut Landschaftsbild

Einfluss der Anderung auf das Ortsbild

Gestaltungserfordernisse im Zusammenhang mit Nutzungsanspriichen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Einfluss der Anderung auf die benachbarten denkmalgeschiitzten Werfthallen

Zusammenfassende Darstellung der schutzgutbezogene Umweltauswirkungen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Ein Vergleich der im Schallgutachten errechneten kumulativen Summenpegel zeigt, dass sich die Nutzungsanderung aus schall-
technischer Sicht im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen einordnen lasst. Im Bebauungsplan werden immissionswirksame
Schalleistungspegel festgesetzt sowie im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren auf die Anordnung von Schallquellen und
mogliche néchtliche Beschrankungen Einfluss genommen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch Versiegelung ist insgesamt fiir das Schutzgut Boden von geringen Beeintrachtigungen
(Stufe 1) auszugehen.

Die Gegentberstellung der ermittelten Befunde der Altlastuntersuchung mit den Priifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke, die sich auf groRflachigen Einzelhandel iibertragen lassen, ergab keine Uberschreitungen,
so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Nutzungsinderung bestehen. Die Uberschreitung der GRZ
auf 1,0 ist im Zusammenhang mit bestehenden Bodenbelastungen eher als vorteilhaft anzusehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser
Mit der Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser verbunden.

Grundwasser

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.
Sturmflut

nicht betroffen

Schutzgut Klima

Die geplante Nutzungsanderung wirkt aufgrund der gleich bleibenden Versiegelung und der beabsichtigten Erhaltung der Halle
mit geringer Intensitit auf das Lokalklima, Stufe 1. Damit sind mit der Anderungsplanung geringe Beeintrachtigungen (Stufe 1) fiir
das Schutzgut Klima zu erwarten.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Luft

Mit der Nutzungsanderung groRflachiger Einzelhandel verbinden sich ein hohes Verkehrsaufkommen von ca. 175 Pkw/h und
damit auch ein Einfluss auf die Luftschadstoffsituation. Somit werden hohe Einwirkungen und im Zusammenhang zu Vorbelastung
auch Beeintrachtigungen im 10-Meter-Bereich der WertstralRe sowie mittlere Einwirkungen/Beeintrachtigungen im Hinblick auf
die Luftqualitat im 50-Meter-Bereich der Werftstralle zu erwarten sein.

Die ermittelten Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Mit dem geplanten Erhalt der groRRen Halle verbindet sich die Mdglichkeit auf die Einflugéffnungen und Lebensraumstrukturen
gebédudebewohnender Vogel Riicksicht zu nehmen. Die Einwirkintensitat und damit auch Beeintrachtigung wird entsprechend der
Bewertungsmethodik als mittel eingeschatzt.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Die Nutzungsanderung wird keinen Einfluss auf das Erscheinungsbild innerhalb des Plangebietes haben. Bei Erhaltung der grofen
Halle sind hier keine Veranderungen bzw. Verbesserungen zu erwarten.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.
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Kultur- und Sachguter
Die geplante Nutzungsanderung wird keine Auswirkungen auf die benachbarten Denkmale haben.
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Wechselwirkungen .
Es gibt keine nennenswerten Wechselwirkungen auf der Anderungsflache.

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich
kein Eingriff durch Anderungsplanung, da vorhandene Bebauung bzw. Nutzung der Flache
Monitoring

Mensch, Boden, Klima )
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Wasser
keine Auswirkungen

Luft

erhebliche Auswirkung Erhohung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe tiw. Gber den Zielwert des UQZK fiir

2015 hinaus

Uberwachungsmethode Auswertung der Rostocker Messstationen des Landes M-V

Datenquelle Luftgiteinformationssystem des LUNG M-V

Ansprechpartner Amt fir Umweltschutz, Herr Matthaus

Beginn der Uberwachung seit1993

Uberwachungsintervall jahrlich

Ende der Uberwachung k.A.

Die prognostizierten Beeintrachtigungen kénnen dem Bebauungsplangebiet nicht allein in Rechnung gestellt werden. Deshalb
wird eine gesamtstadtische Beobachtung und Dokumentation der Luftqualitdt anhand der Rostocker Messstellen Holbeinplatz,
Stuthof, und Warnemiinde durchgefiihrt.

Landschaftsbild )
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter )
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Variantenpriifung
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Anderungsflichen besteht ein rechtskriftiger Bebauungsplan, der gewerbliche Nutzungen zuldsst. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung wiirden entweder diese Nutzungen mit den ihnen innewohnenden Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht fir
B-Plan Nr. 10.MI.138) langfristig etabliert werden oder der jetzige Zustand einer Industriebrache beibehalten bleiben.

Varianten der baulichen Nutzung
nicht gepriift

Varianten der VerkehrserschlieBung

Im Verkehrsgutachten wurden verschiedene Varianten der Lage der Zu- und Abfahrten untersucht. Die Verkehrsuntersuchung hat
ergeben, dass die ErschlieBung des Sondergebietes nur unter Einschrankungen maglich ist. Diese Einschrankungen betreffen neben
den Zufahrtsmoglichkeiten, vor allem die Ausfahrt aus dem Sondergebiet. Dies bedeutet, dass der abflieRende Verkehr, der in
Richtung Osten zur MaRmannstraBe und Kropeliner-Tor-Vorstadt/Stadtzentrum will, Gber die Max-Eyth-StraRe gefiihrt werden
muss.

Aus Umweltsicht verbinden sich mit den Varianten geringe Unterschiede in den Auswirkungen. Aus Umweltsicht gibt es demnach
keine bevorzugte Losung.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten
nicht gepriift

Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Anderungsfliche wurde im Zuge der
Bebauungsplanung eine Schallimmissionsprognose erstellt. Auf dieser Grundlage wurden Festsetzungen zum Larmschutz fir die
Anderungsfliche getroffen. Die Angaben und Wirkungsabschitzungen fiir die weiteren Schutzgiiter basieren auf vorhandenem
Kenntnisstand der aufgefiihrten Informations- und Datengrundlagen, ohne auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen
zuriickzugreifen. Dennoch lassen sich auf dieser Grundlage bspw. Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Lokalklima oder die hy-
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drogeologischen Verhéltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete Bezifferungen erforderlich wéren. Diese standen, gemessen
am gering erhohten Aussagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzglter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festsetzungen des Bebauungsplans, die Aus-
sagen fir den Ursprungs-B-Plan von 2005 sowie die Aussagen des zugehdrigen Griinordnungsplans (GOP), insbesondere zu
Tieren, Pflanzen und Biodiversitat, zu Landschaftsbild sowie zur Eingriffsbewéltigung herangezogen.

Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch

Schalltechnische Untersuchung fiir den Entwurf des Bebauungsplans 10.M1.138 »Ehemalige Neptunwerft« der Hansestadt Rostock,
Hamann Consult AG, 2003; Erganzung 2006

Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2002

Altlastenkataster HRO, HRO, aktualisiert 2003

Zusammenfassende Bewertung der Altlastensituation auf dem Geldnde der ehemaligen Neptunwerft im Hinblick auf die Bebau-
ungsplanung der Hansestadt Rostock, Biro S. I.G.-Dr.-Ing. Steffen GmbH, 1995 sowie weiterfiihrende Untersuchung; Oktober
2003

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, HRO, 2001

Grundwasserkataster HRO, HRO, 2001

Grundwassermonitoring, IUQ, Dr. Sprengel, 2003

Schutzgut Klima

Klimafunktionskarte HRO, HRO, 2002

Schutzgut Kultur- Sachgditer

Denkmalliste, HRO, Stand 2005

Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Bebauungsplanung bzw. die Einschdtzung der Umwelter-
heblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko
gegeniber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorgenommen, die am ehesten
geeignet sind, die Wirkungszusammenhénge zu verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartber hi-
naus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig hoheren Aussagequa-
litat vielstufiger Modelle gegeniiber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfiigbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der fiir Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fiir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanver-
fahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1,
Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung
Schutzgutes Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Mittlere Beeintrdchtigung Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 3 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fiihrt zu hoher
Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berticksichtigt, dass die Bewertung tiber logische Verknlipfungen erfolgt und dass der inhaltliche
und rdumliche Aussagewert maRlgeblich von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestéatigung der
Bewertung werden Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis
eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fiir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsanderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlage fir die Schutzgiiter werden der Griinordnungsplan sowie das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der
HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fiir diese Umweltmedien
entsprechend ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, berticksichtigen jedoch auch politische Vor-
gaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeirdten diskutiert.



Zusammenfassung des Umweltberichtes

Umweltbelange gem. §§ 1 AbS. 6 Nr.7, 1a BauGB

A)
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des B-Plans,

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

B)
Auswirkungen auf:

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Boden

Wasser
Oberflaichenwasser
Grundwasser
Sturmflut

Luft

Klima
Landschaft(sbild)

menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Kultur- und Sachgtiter
Wechselwirkungen

O

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Q)o)
Schutzgebiete

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwassern

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

F)

Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sons-
tigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

G

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschrit-
ten werden
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Beschreibung

Anderung einer Teilfliche mit gewerblicher Nutzung in SO groRflachi-
ger Einzelhandel,

mit der Nutzungsdanderung ist keine gesonderte Flacheninanspruch-
nahme verbunden

Mit dem geplanten Erhalt der groRen Halle verbindet sich die Mdglich-
keit auf die Einflugoéffnungen und Lebensraumstrukturen fir Végel
(Mehlschwalbe, Mauersegler, Dohle) Riicksicht zu nehmen. Die Einwirk-
intensitat und damit auch Beeintrachtigung wird entsprechend der Be-
wertungsmethodik als mittel eingeschatzt.

keine Auswirkungen

keine Auswirkungen
keine Auswirkungen
nicht betroffen

Zunahme der verkehrsbedingten Luftschadstoffe, Uberwachung auf
der Grundlage der Messstelle am Holbeinplatz

keine Auswirkungen

Erhaltungsgebot fiir die Halle, keine Auswirkungen bzw. Verbesserung
der Situation

Die bisher fiir die Flache SO 1 geltenden flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel konnen beibehalten werden. Die Orientierungswerte wer-
den an der bestehenden Wohnbebauung nachts geringfiigig tiberschrit-
ten, Losungsmoglichkeiten bestehen im Zuge der Baugenehmigung,
mittlere Beeintrachtigung.

keine Auswirkungen

keine

nicht betroffen

nicht betroffen

Flache erschlossen, keine speziellen Hinweise

Anderungsflache liegt im Bereich der Fernwirmevorranggebiete ent-
sprechend Warmesatzung der Hansestadt Rostock; Nutzung von Fern-
warme fiir die Warmeversorgung auf der Anderungsflache durch Aus-
bau des Fernwarmenetzes im Zuge der ErschlieRung

keine spezifischen naturschutz- oder umweltfachlichen Planungen fiir
den Bereich der Anderungsflache

nicht betroffen
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H)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden; Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal}

Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutz-
ten Flachen

)

Vermeidung und Ausgleich/Eingriffsregelung nach
BNatSchG

)

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

K)
wichtigste gepriifte anderweitigen Losungsmaglich-

keiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde
im Hinblick auf die Umwelt

)
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

mit der Nachnutzung einer Industriebrache wird die Inanspruchnahme
bisher unbeeintrachtigter Flachen vermieden; gegeniiber der urspriing-
lichen zuldssigen Nutzung kommt es zu einer geringfiigigen zusatz-
lichen Versiegelung die dem gegenwartigen Versiegelungsgrad ent-
spricht.

Es liegt kein Eingriff vor.

Bei Durchfiihrung der Planung siehe Aussagen zu den Schutzgiitern.

Nichtdurchfiihrung: Anderungsfliche vermittelt gegenwirtig einen
deutlich anthropogen tiberpragten ungeordneten Eindruck, der besten-
falls durch die urspriinglich im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzte gewerbliche Nutzung eine Umgestaltung erfahren wiirde

Varianten der VerkehrserschlieBung ohne Unterschiede hinsichtlich der
Umweltauswirkungen

Uberwachung des Schutzgutes Luft durch Auswertung der Luftgiite-
messstellen im Stadtgebiet in Zustandigkeit des Amtes fir Umwelt-

schutz

6. Ablauf des Anderungsverfahrens

Am 28.06.2006 hat die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10.M1.138 »Ehemalige Neptunwerft« gefasst. In der Begriindung zur Bebauungsplananderung heiftt es, dass
diese gem. § 8 AbS. 3 BauGB im Parallelverfahren mit einer Anderung des Flaichennutzungsplanes aufgestellt wird, damit eine
inhaltliche Abstimmung beider Planungen gegeben ist. Zu diesem Zeitpunkt befand sich der am 01.03.2006 von der Birgerschaft
beschlossene Flachennutzungsplan zur Genehmigung beim Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern in Schwerin. Von der Aufstellung eines Anderungsverfahrens des zu diesem Zeitpunkt ungenehmigten Flichennut-
zungsplanes wurde aus diesem Grunde abgesehen. Mit der Genehmigung und Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes im
Juli 2006 wurden die planerischen Arbeiten zur 1. Anderung des Flaichennutzungsplanes begonnen.

GemaR § 3 AbS. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich
zu unterrichten. Von der Unterrichtung kann abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist. Von
dieser Méglichkeit wird im Planverfahren zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes Gebrauch gemacht, da eine Unterrichtung
und Erérterung der Planungsziele bereits auf der Ebene der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der Beteiligung von
Offentlichkeit und Behérden stattgefunden hat (6ffentliche Auslegung vom 19.07.-22.08.2006). Auch die fiir das Planverfahren
wesentlichen umweltbezogenen Daten sind in diesem Verfahren ermittelt worden.

Die &ffentliche Auslegung (09.10.2006 bis 10.11.2006) des Entwurfes der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ist im »Stadti-
schen Anzeiger« vom 27.09.2006 bekannt gemacht worden. Mit Schreiben vom 08.09.2006 ist die Planungsabsicht beim Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Rostock angezeigt worden. In der landesplanerischen Stellungnahme vom 11.10.2006 wird
mitgeteilt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden die Planungsunterlagen mit Schreiben
vom 27.09.2006 mit der Bitte um Stellungnahme tbergeben.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planung sind keine Anregungen von Biirgern gedufRert worden. In den eingegangenen
Stellungnahmen der Nachbargemeinden werden keine Bedenken zur Planung vorgebracht. Auch die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben in den libermittelten Stellungnahmen keine abwéagungsrelevanten Einwénde, Anregungen oder
Bedenken vorgetragen. Somit wird der ausgelegte Entwurf vollinhaltlich zur Beschlussvorlage.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock hat am 31.01.2007 die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bekanntmachung vom 16.05.2007 wirksam.
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5.  Ablauf des Anderungsverfahrens

1. Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Fur das iberwiegende Gemeindegebiet der Hansestadt Rostock ist mit Bekanntmachung vom 12.07.2006 ein Flachennutzungsplan
wirksam geworden.

Im Bereich des Uberseehafens (Sondergebietsflichen »Hafen«) basieren die Flichendarstellungen auf dem von der Biirgerschaft
beschlossen Rahmenplan »Uberseehafen«. Innerhalb der groRen Sonderbauflichen (insgesamt ca. 688 ha) wurden besonders
sensible Bereiche (ca. 22 ha) als Griinflaichen ausgewiesen.

Durch eine forcierte Intensivierung der Umschlags- und Ansiedlungstatigkeit in den letzten Jahren sind alle im Rahmenplan noch
aufgezeigten Reservefldchen insbesondere fiir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Logistikbetriebe groRtenteils genutzt
worden. Es stehen nur noch wenige erschlossene Restflachen zur Verfligung.

Im Rahmen der Aufstellung des Hafenentwicklungsplanes 2010/2015 wurde ein weiterer erheblicher Bedarf sowohl fiir den Bereich
der klassischen Umschlagsfunktionen wie auch fiir Industrie- und Logistikfunktionen nachgewiesen.

Die in den Rostocker Handelshafen fiir den Umschlag zur Verfiigung stehenden Flachen reichen bis 2015 aus, wenn auch erhebli-
che Umwidmungen innerhalb der Hafenterritorien und Anpassung der Infrastrukturen erforderlich sind. Fir die Ansiedlung von
Industrie- und Logistikunternehmen reichen die in den Héfen zur Verfligung stehenden Fldchen nicht aus. Fiir diesen Bedarf sind
die Moglichkeiten der Ansiedlung in den im Fldachennutzungsplan dargestellten angrenzenden Sonderbauflachen (Hafenvorgelan-
de Ost, GVZ) zu nutzen.

Bei einem prognostizierten Flachenbedarf von 80 ha bis 2015 fir hafenaffines Gewerbe missen aber auch alle Reserveflachen im
jetzigen Hafengebiet genutzt werden. Die Anderungsflichen stellen eine sinnvolle Abrundung bzw. Erweiterung bestehender
Strukturen des Hafens dar.

Dariiber hinaus wird sich entsprechend der Seeverkehrsprognose 2025 des Bundes allein in den vier untersuchten MV-Héfen der
Umschlag im Seegliterverkehr mehr als verdoppeln. Um dieses Wachstum bewaltigen zu kénnen, missen die Verkehrs- und Hafen-
infrastrukturen ausgebaut werden. Die Hafen und ihr weiteres Umfeld sind dariiber hinaus attraktive Gewerbestandorte.

Das Problem der Flachenknappheit zeichnet sich insbesondere auch im leistungsfahigsten und modernsten Hafen des Landes, im
Seehafen Rostock, ab. Mit dem Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R) reagiert der Regionale Planungsverband MM/R folgerichtig auf die Fldichenknappheit im unmittelbaren Umfeld des See-
hafens Rostock. 3 Vorbehaltsgebiete fiir Gewerbe und Industrie werden zunédchst symbolhaft dargestellt. Sie stehen fir Untersu-
chungsraume, die derzeitim Zusammenhang mit den Ergebnissen der wirtschaftlichen Betrachtungen im SUR auf ihre Machbarkeit
auch hinsichtlich der Belange von Siedlungsstruktur, Umwelt und Natur untersucht werden sollen.

Es zeichnet sich bereits ab, dass besonders Flachen fiir den Hafenumschlag (Uferbereiche) nicht in ausreichender Menge zur Ver-
figung stehen und alle in Frage kommenden Fldchen sehr hohe Raumwiderstande aufweisen.

Insbesondere vor dem Hintergrund dieser sich abzeichnenden Erweiterung der Hafennutzungen wird eine intensive Entwicklung
zur Auslastung der Flachen im bestehenden Hafengebiet derzeit als folgerichtig angesehen. Deshalb sollen die bisher ausgewiese-
nen Griinfldichen unter besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen und weiteren Umweltbelange der Sonderbauflachen-
nutzung »Hafen« zugédnglich gemacht werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die 2. Anderung umfasst 3 Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan als naturnahe Griinflichen G.16.5, G.16.13 und G.16.18
dargestellt sind.

Diese drei Griinflachen liegen innerhalb der Sondergebietsflichen SO Hafen 16.7 und SO Hafen 16.8., die den nordlichen und
&stlichen Teil des Uberseehafens darstellen.

Die Gesamtflache der Anderung betrigt ca. 22,6 ha.
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3. Planungsinhalte und Auswirkungen der Anderung

3.1. Inhalte und planerische Auswirkungen

Grundziige der Planung werden durch das Anderungsverfahren nicht beriihrt.

Das vereinfachte Planverfahren nach § 13 BauGB konnte aber nicht durchgefiihrt werden, da

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet
wird und

e Anhaltspunkte flr eine mogliche Beeintrachtigung der in § 1 AbS. 6 Nr. 7b genannten Schiitzgiiter bestehen.

Eine Umweltpriifung wurde durchgefiihrt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Alle drei Anderungsflichen stellen hochwertige Biotopkomplexe mit Biotoptrittsteinfunktionen in einem grundsétzlich industriell

gepragten Raum dar.

Der gegenwartige Status und die sich daraus ergebenen Pramissen einer kiinftigen Nutzung sind aus planerischer Sicht aber zu

differenzieren:

Teilflache G.16.5

GrolRe: - 59ha
Lage: - sudlich der Ost-West-Strale
- unmittelbar westlich des Geldndes der mechanisch-biologischen Abfallbehandlungsanlage
(MBA)

- nordostlich der Altlastenfliche »neue Deponie«

derzeitiger Status: - unbebaut/unversiegelt
(geschiitzte Biotope, Flache des stillgelegten Bahndammes, landwirtschaftliche Nutzflache)
- in die stark industriell gepragte Umgebung integriert
Pramissen einer - Ansiedlung industrieller Nutzungen des Hafenbetriebes oder unmittelbar mit ihnen im Zusam-
kiinftigen Nutzung: menhang stehender Nutzungen
- verkehrliche und duRere technische ErschlieRung vorhanden
- Ausgleichs- bzw. Ersatzumfang der Eingriffe in Natur- und Landschaft hoch

Teilflache G.16.8
GroRe: - 74ha
Lage: - unmittelbar am stid6éstlichen Ufer des Breitlings

- ostlich des Olhafens
westlich des Chemiehafens

derzeitiger Status: - unbebaut/unversiegelt
- unverbauter Uferabschnitt, sehr hohe Biotopempfindlichkeit;

4 ha wurden zwischen 1999 und 2003 als KompensationsmaRnahme naturschutzfachlich auf-
gewertet

- unerschlossen

- Umgebung weitraumig industriell gepragt

- letzte Entwicklungsflache fiir wassergebundene Nutzungen
Pramissen einer - aufgrund der hohen Nutzungswiderstande nur Inanspruchnahme fiir standortgebundener
kiinftigen Nutzung: Nutzungen mit erforderlichem Wasserzugang

- eventuelle Nutzungseinschrankungen durch angrenzende Hafennutzungen

- auBere ErschlieRung muss noch — vorhabenabhdngig — mit angrenzenden bereits ausgewiese-
nen SOHafen-Flachen erfolgen

- Ausgleichs- bzw. Ersatzumfang der Eingriffe in Natur und Landschaft besonders durch Empfind-
lichkeit und KompensationsmaRnahmen besonders hoch

Teilflache G.16.13
Grole: - 93ha

Lage: - nordlich der Eisenbahntrasse
- westlich des Geldandes des GroRtanklagers
Ostlich des Getreideterminals

derzeitiger Status: - unbebaut/liberwiegend unversiegelt (geschiitzte Biotope)

- aber durch querende oberirdische Leitungstrassen und RandstraRen gepragt

- ehemaliger Feuerloschteich und Lagerflachen

- indie stark industriell gepragte Umgebung integriert
Pramissen einer - Ansiedlung industrieller Nutzungen des Hafenbetriebes oder unmittelbar mit ihnen im Zusam-
kiinftigen Nutzung: menhang stehender Nutzungen

- verkehrliche und duRere technische ErschlieRung vorhanden

- Ausgleichs- bzw. Ersatzumfang der Eingriffe in Natur- und Landschaft hoch

- teilweise Bestand an Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V; vor konkreter Inanspruch-

nahme ist eine Genehmigung zur Waldumwidmung nach § 15 LWaldG erforderlich

Weitere spezielle Anforderungen an die einzelnen Bereiche ergeben sich aus dem Umweltbericht.
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3.2. Formelle Auswirkungen

Neben dem Flachennutzungsplan wird auch der Erlauterungsbericht des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans geandert:

Punkt 11.2.1 »Sondergebiet Hafen«, 5. Absatz

Im Rahmen der Aufstellung des Hafenentwicklungsplanes 2010/2015 wurde ein erheblicher Bedarf sowohl fiir den Bereich der
klassischen Umschlagsfunktionen wie auch fiir Industrie- und Logistikfunktionen nachgewiesen.

Dariiber hinaus wird sich entsprechend der Seeverkehrsprognose 2025 des Bundes allein in den vier untersuchten MV-Héfen der
Umschlag im Seegliterverkehr mehr als verdoppeln. Um dieses Wachstum bewiltigen zu kdnnen, missen die Verkehrs- und Ha-
feninfrastrukturen ausgebaut werden. Die Hafen und ihr weiteres Umfeld sind dariiber hinaus attraktive Gewerbestandorte.

Das Problem der Flachenknappheit zeichnet sich insbesondere auch im leistungsféahigsten und modernsten Hafen des Landes, im
Seehafen Rostock, ab. Insbesondere Flachen fiir den Hafenumschlag (Uferbereiche) stehen nicht in ausreichender Menge zur
Verfiigung und alle in Frage kommenden Flachen weisen sehr hohe Raumwiderstéande auf.

Vor dem Hintergrund dieser sich abzeichnenden Erweiterung der Hafennutzungen sollen alle méglichen Flachen im Hafengebiet
unter Beachtung der naturschutzrechtlichen und weiteren Umweltbelange vorrangig auch der Sonderbauflachennutzung »Hafen«
dienen (Innen- vor AuRenentwicklung).

Die nérdliche Anderungsfliche SO.16.7.1 (ehemals GFL.16.8) ist die letzte Entwicklungsflache fiir wassergebundene Nutzungen
im Bereich des Hafens. Wie ausgefiihrt, soll diese Flache aufgrund der hohen Nutzungswiderstande auch nur furr standortgebun-
dene Nutzungen mit erforderlichem Wasserzugang Inanspruch genommen werden.

Um dieses Planungsziel zu festigen, wird der Nutzungszweck mit »Sondergebiet Hafen-wassergebundene Nutzungen« prazisiert
und erhdlt die Bezeichnung SO.16.7.1Hafen-WG.

Tabelle 28 Sondergebiet Hafen und Hafen-WG

Stadtteil Flachen- Flachennahme Flache in ha
kennziffer

16 $0.16.3 Uberseehafen Mitte 78,2
SO.16.4 Uberseehafen VerbindungsstraRe 1,7
SO.16.5 Uberseehafen Ost 7.9
$SO.16.6 Uberseehafen Stidost 68,2
$0.16.7 Uberseehafen Nord 508,6
$0.16.7.1 Uberseehafen Nord Uferbereich 74
$0.16.8 Uberseehafen Siid 39,0

Summe 711,0

Punkt 15.8 Naturnahe Griinflachen

Die mit der Planung vorgenommene Darstellung von Sondergebietsflachen flihrt zu einer Verschlechterung der Ausgangssituation
von Natur und Landschaft gegeniiber den bisherigen Darstellungen.

Ein zusatzlicher Bedarf an MafRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergibt sich
daraus, dass die Griinflache 16.8 bereits selbst Ausgleichszwecken diente

(doppelter Ausgleich erforderlich)

4. Umweltbericht

4.1 Einleitung des Umweltberichtes

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) hat die Kommune dem Entwurf eines neuen oder bei Anderung eines bestehenden Bauleitplans
im Aufstellungsverfahren eine Begriindung (fir den FNP friiher Erlauterungsbericht) beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken
und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch als gesonderten Teil einen Umweltbericht enthalt. Hier werden die im Zuge der
Umweltprifung (SUP) beschriebenen und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt. Sie sind in § 1 AbS. 6 Nr. 7 sowie
in § Ta BauGB benannt.

Fir die beabsichtigte 2. Anderung des Flaichennutzungsplans im Bereich des Uberseehafens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren.

4.1.1 Beschreibung der Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan soll im Bereich des Uberseehafens gedndert werden. Die Anderung umfasst drei bisher als
naturnahe Griinflachen dargestellte Flachen GFL 16.13, GFL 16.5 und GFL 16.8. Sie liegen innerhalb des Sondergebietes Hafen und
sollen kiinftig, als Sondergebietsflichen Hafen dargestellt, eine gewerblich industrielle Nutzung erméglichen.
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4.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden
Die GroRe der Flachen betragt:

GFL16.13 9,3 ha
GFL16.5 5,9 ha
GFL16.8 7,4 ha

4.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Landschaftsraumkonzept/Landschaftsrahmenplan MMR

Derzeitig befindet sich der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir die Region Mittleres Mecklenburg-Rostock (Erste Fortschrei-
bung; Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern) in der Aufstellung. Das Beteiligungsverfah-
ren wurde im Dez. 2006 abgeschlossen.

Auf Grund der naturschutzfachlichen Wertigkeit und der regionalen Bedeutung der Griinflache 16.8 erfolgt eine Ausweisung

dieses Biotopkomplexes im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP MMR) wie folgt:

e Karte I: Analyse der Arten und Lebensrdume: Naturnaher Feuchtlebensraum

e Karte Il: Biotopverbundplanung: Bestandteil des Biotopverbundes (mit Peezer Bach) mit regionaler Bedeutung

o Karte lll: Schwerpunktbereiche und Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen: Ungestorte Natur-
entwicklung

e Karte IV: Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung: Vorschlag fiir Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.

Landschaftsplan, Biirgerschaftsbeschluss 1998

Alle drei Flachen sind nach § 20 Landesnaturschutzgesetz geschiitzte, sehr hochwertige Biotopkomplexe mit wichtigen Biotop-
Trittsteinfunktionen. Eine entsprechende Darstellung findet sich fiir die Flichen 16.5 und 16.13 im Landschaftsplan der Hansestadt
Rostock, der 1998 von der Biirgerschaft beschlossen wurde. Beide Flachen sind als naturgeprégte Flaichen zu erhalten und zu ent-
wickeln. Fir Flache 16.13 soll zusétzlich der vorhandene GroBbaumbestand erganzt und erweitert werden.

Kompensationsfldchenkataster

Besondere Bedeutung hat die Griinfliche 16.8 am siidlichen Breitlingsufer. In den letzten Jahren erfolgten eine ganze Reihe von
faunistischen und floristischen Untersuchungen speziell auch zum siiddstlichen Breitlingsbereich und seiner angrenzenden Land-
flachen. In diesem Zuge wurde eine regionale, bundesweite und teilweise dariiber hinausgehende Bedeutung fiir den Artenschutz
fuir die Flache 16.8 und ihrer Umgebung festgestellt. Die vorliegende Konstellation von Naturraumfaktoren (Kistentiberflutungs-
moor, Salzeinfluss) mit den dazu streng angepassten Arten sind im Bereich des Breitlings oder anderswo nicht wieder herstellbar,
weil einerseits die Entwicklungsraume und andererseits die dazu notwendigen Entwicklungszeitraume (fiir Moorregeneration
mehrere tausend Jahre erforderlich) fehlen. Die Flache 16.8 wurde zwischen 1999 und 2003 auf 4 Hektar als Kompensationsfliche
fur die Baufreimachung von Pier Ill nérdlich des Liegeplatzes 12 naturschutzfachlich aufgewertet. Hier wurde durch Schilfmahd
und Berdumung Schilf in Salzgrasland umgewandelt, wobei der Ufersaum erhalten blieb. Im Falle der Inanspruchnahme der MaR-
nahmenfldche durch einen neuen Eingriff muss sichergestellt werden, dass die Kompensation des Eingriffes »Baufreimachung auf
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Pier Ill« ersetzt wird. Bei der Bemessung der Kompensation ist der durch o. g. MaBnahme angestrebte Zielzustand »Salzgrasland«
zu Grunde zulegen. )
Geplante MalRnahmen des Kompensationsflachenkatasters sind durch die Flachennutzungsplan-Anderung nicht betroffen.

Europdische Wasserrahmenrichtlinie

Der Breitling ist Bestandteil des berichtspflichtigen inneren Kiistengewassers Unterwarnow. Entsprechend ist eine Verschlechterung

des Wasserkorpers auszuschlieRen und auf das Ziel der Wasserrahmenrichtlinie zur Erreichung eines »guten 6kologischen Poten-

zials« hinzuwirken.

,J Karte der zu beachten-
den Schutzgebiete von

internationaler und

nationaler Bedeutung

Internationale Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete

O e
O wse

gesch, Biotop

o Schnalermannatein

F-Plan-Anderungsflichen

-

Malstab 1:25.000 (im Original)

4.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Untersuchungsumfang:

Fur die betroffenen Schutzglter nach § 2 des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)i.V.m. § 1 AbS. 6 Nr. 7 des
BauGB wird der Bereich der Anderungsflichen sowie ggf. angrenzender betroffener Gebiete als Untersuchungsraum herangezo-
gen. Die Untersuchungsdauer liegt parallel zum Anderungsverfahren und richtet sich nach dem Umfang der zu treffenden Aussa-
gen. Gesonderte Fachgutachten werden nicht erstellt. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem Untersu-
chungsrahmen Stand 29.05.2007, der nachfolgend kurz zusammengefasst wird sowie den Stellungnahmen der Behorden und
Trager offentlicher Belange im Zuge des Beteiligungsverfahrens zum Untersuchungsrahmen.

Vorhandene Unterlagen fiir die nachfolgenden Betrachtungen sind in erster Linie: FNP vom 12.07.06; Landschaftsplan der Hanse-
stadt Rostock, Beschluss 1998; KUVP USH, 1998; Befliegung des USH 2005; Genehmigungsunterlagen aus BImSchG-Verfahren,
z.B. RABA.

Schutzgut Mensch

e Auswirkung durch Larm

e Abstande zwischen Betriebsflichen nach StorfallVO und schutzbeddrftigen Gebieten sowie anderen Industrieflachen, Domino-
effekt(StAUN,26.07.07 zum voraussichtlichen Untersuchungsrahmen)

Schutzgut Boden

e Mal der Flaicheninanspruchnahme/Beurteilung betroffener Bodentypen

Schutzgut Wasser

e Einfluss der Anderung auf Breitling und Peezer Bach- Miindung (berichtspflichtige Gewisser nach WRRL)

¢ Umgang mit anfallendem Regenwasser; Einfluss auf vorhandene Vorflut

e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung/Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserentnahmen

e Malnahmen des Sturmflutschutzes

Schutzgut Klima

e Aussagen zum Lokalklima, Beriicksichtigung der Land-See-Windzirkulation

e Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Luft

e Aussagen zur Luftbelastung: StraRenverkehr, Schiffsverkehr, Gewerbe und Industrie

e Aussagen zu Geriichen
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

e Bildung von Biotoptypengruppen und Beschreibung der Auswirkungen auf Biotope und Arten

e Waldbestand auf Flache 16.13, Konsequenzen fiir die weitere Planung (Forstamt Billhagen, 11.07.07 zum voraussichtlichen
Untersuchungsumfang)

e Angaben zu Biotoptypen und deren Funktion im Biotopverbund

e Artenvorkommen

Schutzgut Landschaftsbild

e Einfluss der Anderung auf das Erscheinungsbild der Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

e Priifen des Vorhandenseins und ggf. Auswirkungen

4.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung
von MalRnahmen

4.2.1 Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit

Beschreibung der Situation

Als empfindlich gegeniiber Larm, Luftschadstoffen und Geriichen sind die sensiblen Nutzungen Wohnen, Erholung und die be-
sonders schutzbediirftigen Nutzungen, wie Krankenhéauser, Kurgebiete, Kliniken und Alters- und Pflegeheime einzustufen. Weiter-
hin werden die umliegenden Arbeitsgebiete betrachtet. Arbeitsstatten besitzen zwar nur eine geringe bis mittlere Funktionseig-
nung im Hinblick auf die Empfindlichkeit gegeniiber Schall- oder Geruchsereignissen, sind aber fir die Abschatzung von Risiken
bei nicht bestimmungsgemaRem Betrieb von Bedeutung.

Die Beurteilung der Beldstigung durch Geriiche bereitet bereits bei konkreten Anlagegenehmigungen Schwierigkeiten. Insofern
kann im Zuge der Flachennutzungsplananderung lediglich auf die Mdglichkeit des Eintretens von Geruchsbeldstigungen einge-
gangen werden. Die Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes M-V bestimmt als Beurteilungsgebiet das 30fache der Schornstein-
héhe oder einen Mindestradius von 600 Metern um die Anlage. Da einerseits keine sensiblen Nutzungen innerhalb des 600 Meter
Radius’ liegen und andererseits eine Abschdtzung ohne Kenntnis der zukiinftigen Nutzung nicht moglich ist, wird auf das Thema
Gerliche nicht weiter eingegangen. Gleichwohl ist es in den nachfolgenden Planungsphasen zu betrachten, da es in der jlingeren
Vergangenheit trotz Einhaltung der Abstandswerte zu Geruchsbeeintrichtigungen durch die RABA und den Olumschlag in umlie-
genden Ortsteilen kam.

Flache Beschreibung der Situation und Ubersichtskarte

Wohn- und Erholungsnutzung im Umfeld des Uberseehafens:

Hinrichsdorf
Nienhagen
Stuthof und Schnatermann

Fir alle Gebiete besteht hochste Funktionseignung, Stufe 3.

e Grol} Klein mit Alters- und Pflegeheim
e Dorf Schmarl
16.8 e AuBenbereich Oldendorf, Langenort
1613 e Krummendorf
’ ¢ Toitenwinkel, Hafenbahnweg
16.5 o
L]
L]

Die umliegenden zu betrachtenden Arbeitsstat- -
ten liegen allesamt im Uberseehafen: von den

150 Unternehmen, die ca. 5.500 Angestellte be- ‘
schaftigen, befinden sich in einem relevanten

Umkreis von 500 Metern 12 Firmen mit ca. 90

Angestellten, die allerdings zumeist im Schicht- ‘
betrieb eingesetzt sind.

Q

Bewertung der Auswirkungen

Als MaR fiir eine mogliche Beeintrachtigung wird der Abstand der geplanten Nutzungsanderung zu den sensiblen Nutzungen
herangezogen. Als Anhaltspunkt dient die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen fiir die Abgrenzung von Abstanden
zwischen Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung. Die hochste Abstandsklasse, z.B. fir Kraftwerke
mit 900 MW Warmeleistung oder Anlagen zur Destillation oder Raffination, sieht einen Abstand zu Wohngebieten und Kleinsied-
lungsgebieten von 1.500 Metern vor. Es ist davon auszugehen, dass bei bestimmungsgemafem Betrieb von Anlagen, die dem
Stand der Technik entsprechen, bei Einhaltung oder Uberschreitung dieses Abstandes, nicht mit erheblichen Gefahren oder Beein-
trachtigungen fir das menschliche Wohlbefinden zu rechnen ist. Zum gegenwaértigen Zeitpunkt ist die spatere Nutzung auf den
Flachen nicht bekannt. Daher wird aus Sicherheitsgriinden mit einer Nutzung der hochsten Abstandklasse gerechnet und ein Ra-
dius von 1.500 Metern um die Anderungsflichen gelegt.

Die Abstandsliste enthalt sieben Abstandsklassen, von 100 Metern bis 1.500 Metern. Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die
als weniger empfindlich einzuschatzenden Arbeitsstatten wird der mittlere Abstand der Klasse IV von 500 Metern herangezogen.
Bei nicht bestimmungsgemalem Betrieb sind gemaR 12. BImSchV (StorfallVO) fiir Betriebsbereiche Domino-Effekte abzuschatzen,
die sich aufgrund ihres Standortes, ihres gegenseitigen Abstandes und der in ihren Anlagen vorhandenen gefahrlichen Stoffen bei
Storféllen ergeben kdnnen. Eine Abschédtzung dieses Effektes ist fir die Darstellung der Flachen im FNP als Sonderbauflache Hafen
in dieser Planungsphase nicht méglich. Gleichwohl besteht aufgrund der Lage der Fliche 16.8 zwischen Olhafen und Chemiehafen
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und der Nédhe der Flache 16.13 zum Tanklager eine begriindete Veranlassung, den Effekt in nachfolgenden Planungsphasen néaher
zu beleuchten und die Flachen fiir bestimmte Nutzungen auszuschlieRen. Dieser Umstand sollte bereits mit dem hier gegebenen
Hinweis in der weiteren Hafenplanung beriicksichtigt werden.

Flache Bewertung der Situation Ubersichtskarte
16.13 keine sensiblen Nutzungen im Abstand von 1.500 Me- o
tern zu den Anderungsflachen;
erhebliche Beldstigungen oder Beeintrachtigungen ﬁ

konnen weitestgehend ausgeschlossen werden

r‘
\
B geringe Beeintrdchtigung, Stufe 1
16.5 ein kleiner Bereich im NO von Krummendorf inner- %
halb des 1.500 Meter-Radius’,
erhebliche Beldstigungen oder Beeintrachtigungen *

konnen hier nicht sicher ausgeschlossen werden

h\ r~
‘
= mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2

16.8 Erholungsgebiet Schnatermann innerhalb des 1.500
Meter-Radius’,

erhebliche Beldstigungen oder Beeintrachtigungen *
konnen hier nicht sicher ausgeschlossen werden D

by 7
® e .r& ‘

F
®

mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4 c BauGB eingeschatzt.

4.2.2 Schutzgut Boden
Beschreibung der Situation

Die Auspragung natirlicher Bodenfunktionen durch die auf den Anderungsfléchen BODENTYPEN
anstehenden Bodentypen ist Grundlage der Beurteilung fiir das Schutzgut Boden. Sie
werden der entsprechenden Einteilung der 26 im Stadtgebiet der Hansestadt Rostock
vorherrschenden Bodentypen dem Umweltqualitdtszielkonzept entnommen. Ein-
schrankungen dieser Funktionen konnen sich aus stofflichen Belastungen (Altlasten)
sowie aufgrund von Abgrabungen/Aufschiittungen sowie Versiegelungen ergeben
und werden bei der Einstufung der Empfindlichkeit entsprechend beriicksichtigt (vgl.
Abschnitt Bewertungsmethodik).

Die auf den Anderungsflichen anstehenden Bodentypen sind zumeist grundwasser-
bzw. staundssegepragt, woraus sich eine besondere Bedeutung im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion ergibt.

B-S - Braunerde-Pzeudogley
G2 - Humusgley aus Sand
HN2 - Niedermoor/Lehm

HNS - machtiges Niedermoor
HN4 - gestirtes MNiedermoor
Kippe

RQ-G - Regosol-Gley

RZ-G1 - Pararendzina-Gley aus
S-G1 - Pseudogley-Gley aus Lehm
SSh - Humuspseudogley
YK-G - Kolluvisol-Gley

Y1 - Kolluvisol sandig

EEOOOO8EO0EOOO
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Flache Beschreibung der Situation Ubersichtskarte

16.13 auf ca. 3,47 ha im zentralen Bereich des Plangebietes
steht machtiges Niedermoor (HN3) mit hochster Funkti-
onseignung, Stufe 3 an; im nordodstlichen Bereich Hu-
muspseudogley sowie im Siiden kleinere Flachen Braun-
erde-Pseudogley und Kolluvisole mit mittlerer Wertigkeit,
den anderen Boden im Plangebiet kommt geringe Funk-
tionseignung zu

16.5 im gesamten Plangebiet (5,9 ha) steht Braunerde-Pseu-
dogley mit mittlerer Funktionseignung an

16.8 nahezu das gesamte Plangebiet (7,4 ha) wird mit Hu-
musgley und Niedermoor von Béden hochster Wertig-
keit bestimmt

Bewertung der Auswirkungen
Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitat der geplan-

ten Nutzung. Als Indikator fir die Beurteilung wird der voraussichtliche Versiegelungs- Beeintréchtigyng des Bodens
grad herangezogen. Die beabsichtigte Anderung der dargestellten Griinflachen in (auf Basis verflugbarer Daten)
Sondergebiete fiir Hafennutzung geht mit dem hochsten zuldssigen Versiegelungsgrad @ 1 - geringe Beeintréchtigung

von 0,8 bis 1,0, Nutzungsintensitat Stufe 3, einher. [ 2- mitiere Beeintrachtigung

B 3 - hohe Beeirtrachtigung

B0-Meter-Puffer um Niedermoor

.

Flache Bewertung der Auswirkungen Ubersichtskarte

2,7 ha mittlere Beeintrachtigung
5,8 ha hohe Beeintrachtigung

gegeniiber Bodenverlust durch Versiegelung/Fla-
cheninanspruchnahme

16.13
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Ubersichtskarte

Flache Bewertung der Auswirkungen

5,7 ha hohe Beeintrachtigung

gegeniiber Bodenverlust durch Versiegelung/Fla-
cheninanspruchnahme

16.5

1,5 ha mittlere Beeintrachtigung
5,8 ha hohe Beeintrachtigung

gegeniiber Bodenverlust durch Versiegelung/Fla-
cheninanspruchnahme

T

16.8

N

'

Insgesamt wird das Schutzgut Boden durch die veranderte Darstellung im FNP auf
einer Flache von 17,3 ha erheblich beeintrachtigt. Auf den Flachen 16.13 und 16.8 ist
der 60-Meter-Puffer zum Schutz von Niedermoorbdden zu beachten. Die Pufferzone
resultiert allerdings aus den Niedermoorbéden innerhalb der Anderungsflachen und
entfallt bei einer Uberplanung der Moorbdden. Hinsichtlich der ermittelten Beein-
trachtigungen ist anzumerken, dass es sich bei den hochwertigen Flachen aus Sicht
des Bodenschutzes um kleine Splitter- oder Restmoorfldchen handelt. Die ermittelten
Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift §4 cBauGB
eingeschatzt.

Gesamt-Flachenanteils der Beeintrachtigung
Schutzgut Bodan

B0

Anaaben in Hektar

4.2.3 Schutzgut Wasser Realnutzung (HRSC 2002)

Oberfldchenwasser/Sturmflut AAARAY Uberfiutungsgetahrdeter
Beschreibung der Situation PN Bereich

Gegenstand der Bestandserfassung ist das Vorhandensein von stehenden- oder FlieR- B Acker

gewassern auf den Anderungsflaichen oder deren angrenzende Lage. Zudem wird [0 FlieRgewasser

geprift, ob die Flichen innerhalb lberflutungsgefahrdeter Bereiche liegen. Als liber- B Gehdlzflache
flutungsgefahrdet im Falle von Sturmflutereignissen der Ostsee gelten in diesem Stadt- O Moorflache

bereich Flachen unterhalb von 2,75 Metern HN. Wéhrend Teilfliche 16.5 véllig auBer- O Ruderalfidche

halb des Uberflutungsgefahrdeten Bereiches liegt, liegen Teilflache 16.8 vollstandig [0 steh. Gewasser <1ha

und Teilfliche 16.13 nahezu vollstindig innerhalb des liberflutungsgefahrdeten Berei- O strake

ches.

Ubersichtskarte

Flache Beschreibung der Situation

im Ostlichen Bereich ein naturfernes Kleingewdsser
(Léschwasserteich) ohne Funktionseignung;

von Stiden nach Westen offen und naturnah verlaufen-
der Abschnitt des Swienskuhlengrabens; Funktions-
eignung Stufe 3

16.13
mit Ausnahme kleiner westlicher Flichen gesamter

Anderungsbereich innerhalb der Uberflutungsgefahr-
dung
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Flache Beschreibung der Situation Ubersichtskarte
durch Bodenaushub entstandenes Kleingewasser (Stau- \ I
wassersee) im zentralen Bereich der Anderungsfldache,

Funktionseignung Stufe 2;

an der Ostlichen Grenze offener Verlauf von Teilen des
Swienskuhlengrabens, Funktionseignung Stufe 2;

16.5
Lage aulerhalb des uberflutungsgefdhrdeten Berei-

ches

keine Gewasser innerhalb der Anderungsfliche;

Lage vollstandig innerhalb des liberflutungsgefahrde-
ten Bereiches;

unmittelbare Lage am Breitling mit besonderer Bedeu-
16.8 tung als berichtspflichtiges Gewadsser der europai-

schen Wasserrahmenrichtlinie, es besteht Verschlech-

terungsverbot; Funktionseignung Stufe 2

Bewertung der Auswirkungen

Flache Bewertung der Auswirkungen

Die Kleingewasser und Graben innerhalb der Anderungsflachen 16.13 und 16.5 werden angesichts des
16.13 Nutzungsgrades als Sondergebiet Hafen nicht zu erhalten sein. Damit geht die héchste Nutzungsinten-

sitat, Stufe 3 und demzufolge eine Beeintrachtigung der Stufe 3 einher. [ |
16.5 Im Zusammenhang mit der Uberflutungsgefahrdung sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren

geeignete HochwassersicherungsmalRnahmen vorzusehen.

Besonderes Augenmerk verdient Flache 16.8 aufgrund der Lage am Breitling. Hier kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden, ob das Ziel der Wasserrahmenrichtlinie eingehalten und dem
Verschlechterungsverbot entsprochen werden kann, da die Art der zukiinftigen Nutzung gegenwartig
noch nicht bekannt ist.

16.8 Im Falle eines Sturmflutereignisses wird das gesamte Plangebiet tberflutet. Mit der Hafennutzung geht |
voraussichtlich der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einher, die ohne geeignete Sicherungs-
maRnahmen im Falle eines Sturmflutereignisses bei Hochwasserriickfluss in den Breitling ausgetragen
werden konnen. Die Aufgabe des Hochwasserschutzes kann nur in nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren bewaltigt werden.

B geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung

B hohe Beeintrachtigung

Zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser werden im nachfolgenden Abschnitt zum Schutzgut Grundwasser Aussagen
getroffen.

Flache 16.8 und Brackwasserdkosystem Breitling

Das Brackwasserokosystem des Breitlings und der Unterwarnow erfillt eine Vielzahl von natirlichen Funktionen, wobei der Le-
bensraum- und der Regelungsfunktion die groftte Bedeutung zukommt. Aus Sicht des Naturschutzes sind gerade im industriell-
gewerblich und hafenwirtschaftlich gepragten Untersuchungsgebiet die biozonotischen Funktionen von herausragender Bedeu-
tung. So stellt der Breitling in seiner Auspragung als Brackwasserbiotop einen selten vorkommenden Lebensraum mit weiten
Flachwasserzonen dar, in dem eine den Verhéltnissen des schwankenden Wasserstandes und Salzgehaltes angepasste Flora und
Fauna anzutreffen ist. Gleichzeitig ist das Gesamtsystem fiir die stoffliche Regulation wie den Sauerstoffhaushalt im Wasserkorper
aber auch als Retentionsraum fiir Nahr- und Schadstoffe bedeutsam. Der Breitling kann als artenreiches Fischgewasser charakteri-
siert werden. Er weist sowohl im Flach- wie auch im Tiefenwasserbereich eine artenreiche Makrobenthosfauna (Bodenlebewesen
>1mm) auf, wobei die 6kologische Bewertung in der UVU-Seekanal (Gronemeyer & Partner 1994) mittelwertig ausfallt, da es sich
vornehmlich um Organismen handelt, die auf einen bereits tiberpragten, nicht mehr naturnahen Lebensraum hindeuten. Die
floristische Ausstattung der Flachwasserbereiche des Breitlings ist zum Teil hochwertig einzustufen, da neben einer vielféltigen
Algenflora auch ausgedehnte Submersenbestande (Unterwasserpflanzen), die einen wichtigen faunistischen Lebensraum bilden,
anzutreffen sind.

Durch den Bau und die Erweiterung der Kaianlagen und dem damit verbundenen Flachenverbrauch geht hoch empfindliche Ufer-
und Flachwasserzone verloren. Die geplante Nutzungsanderung kann grundsatzlich Auswirkungen auf den unter die Zielsetzung
der europédischen Wasserrahmenrichtlinie fallenden mesohalinen Wasserkorper Breitling (durchschnittlicher Salzgehalt >5 bis 18 %)
haben. Ziel der Wasserrahmenrichtlinie flir dieses Gewasser ist die Herstellung eines guten dkologischen Potenzials. Eine Prognose
Uber die tatsachlichen Auswirkungen auf die Zielsetzung ist ohne Kenntnis der nachfolgenden Nutzung nicht durchfihrbar. Ein
entsprechender Nachweis der Zieleinhaltung wird im Zusammenhang mit der Bewirtschaftungsvorplanung im Rahmen kiinftiger
Genehmigungsverfahren zu fiihren sein.

255



256

2. Anderung | Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock

Die ermittelten Auswirkungen fiir das Schutzgut Oberflichenwasser werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift

§ 4 c BauGB eingeschatzt.

Grundwasser

Beschreibung der Situation

Der Hauptgrundwasserleiter im Bereich des Uberseehafens ist durch eine ca. 15 Meter
machtige Geschiebemergelschicht vor dem flachenhaften Eintrag von Schadstoffen
geschiitzt. Sein Einzugsgebiet reicht weit iiber die Flichen der F-Plan-Anderung hinaus.
Die Grundwasserneubildung findet tiberwiegend auRerhalb des Uberseehafengelin-
des statt. Nachfolgend wird daher auf die Verschmutzungsempfindlichkeit des ober-
flachennah anstehenden Schichten- bzw. Stauwassers eingegangen, das insbesondere
klimatische und biotische Standortfaktoren beeinflusst und in hydraulischem Kontakt
zum Breitling steht.

Flache Beschreibung der Situation Ubersichtskarte

Uberwiegend hoher Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone (>80%) und mittlerer Grundwas-
serflurabstand von 5-10m

Grundwasser iberwiegend geschiitzt gegentiber Ein-
trag wassergefahrdender Stoffe, Funktionseignung
[ Stufe 1

hoher Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungs- i

zone (>80%) und mittlerer Grundwasserflurabstand
von 5-10m

Grundwasser geschiitzt gegeniiber Eintrag wasserge-
16.5 fahrdender Stoffe, Funktionseignung Stufe 1

Uberwiegend geringer Anteil bindiger Bildungen an
der Versickerungszone (>20%) und geringer Grund-
wasserflurabstand von <2m

Grundwasser Uberwiegend nicht geschiitzt gegen-
16.8 Uber Eintrag wassergefahrdender Stoffe, Funktionseig-
’ nung Stufe 3

N

Bewertung der Auswirkungen

Eine Grundwassernutzung kann aus der Darstellung im FNP nicht abgeleitet werden.
Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser kdnnen durch Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch Versiegelung sowie durch Eintrag wasserverunreinigender Stoffe
bei nicht bestimmungsgemalRem Betrieb resultieren. Wahrend die Grundwasserneu-
bildung aufgrund der Warnownahe und den bestehenden hydrogeologischen Bedin-
gungen im Bereich der Anderungsfliachen vernachlassigbar ist, geht in die Bewertung
die Wahrscheinlichkeit eines Stoffeintrages in Abhangigkeit der geplanten Nutzung als
Sondergebiet Hafen ein. Die Intensitat dieser Nutzung wird als hoch, Stufe 3 einge-
schatzt.

Grundwasser
Verschmutzungsempfindichkeit

O geringe Verschmutzungsempfindiichkeit
[ mittlere Yerschmutzungsempfindichkeit
[0 hohe Verschmutzungsempfindichkeit
[0 ohne Grunckwasser

Beeintrachtigung des Grundwassers
(auf Basis verfugbarer Daten)

@ 1 - geringe Beeintrachtigung
O 2 - mittlere Beeintrachtigung
B 3 - hohe Beeintrachtigung
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Flache Bewertung der Auswirkungen Ubersichtskarte

im 6stlichen Bereich der Anderungsfliche (2,5 ha) ho-
he Beeintrachtigung im Hinblick auf den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe in das oberflaichennahe Grund-
wasser bei nicht bestimmungsgemaéalRem Betrieb

fur die gesamte Anderungsflache mittlere Beeintrachti-

fiir die restlichen 5,9 ha werden mittlere Beeintrachti-

Stoffe in das oberflichennahe Grundwasser bei nicht

gung im Hinblick auf den Eintrag wassergefahrdender D

fir die gesamte Anderungsfliche hohe Beeintrachti-
gung im Hinblick auf den Eintrag wassergefahrdender
Stoffe in das oberflichennahe Grundwasser bei nicht

e s gungen eingeschatzt
bestimmungsgemalRem Betrieb
16.5
bestimmungsgemalem Betrieb
16.8

Gesamiflachenateile der Begintrachtigung
Schutzgut Grundwasser

Angaben in Hektar

Insgesamt kdnnen im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser durch die veranderte
Darstellung im FNP 9,8 ha erheblich beeintrichtigt werden (hauptséchlich auf Ande-
rungsfliche 16.8). Da eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser zum Zwecke
der Versickerung aufgrund hydrogeologischer Bedingungen auf den Anderungsfla-
chen und deren Umgebung ausgeschlossen ist, resultiert die Grundwassergefahrdung
aus ungewolltem Abfluss wassergefahrdender Stoffe von versiegelten Flachen. Zur
Vermeidung einer gewerblich bzw. industriell bedingten Verschlechterung der Grund-
wasserqualitat dient die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in das Ent-
wisserungssystem des Uberseehafens. Bei Einhaltung der Vorschriften zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen, das Auffangen und Reinigen anfallenden Schmutz-
wassers und der internen bzw. zentralen Behandlung belasteter technologischer Ab-
wasser sollten keine Beeintrachtigungen durch abflieRendes Niederschlagswasser
resultieren. Beglinstigend wirkt sich hier auch der voraussichtlich hohe Versiegelungs-
grad aus.

Die ermittelten Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4 c BauGB eingeschatzt.

4.2.4 Schutzgut Klima
Beschreibung der Situation

Wird der Bereich der Anderungsflichen groRraumig innerhalb der Untergliederung des norddeutschen Klimaraumes betrachtet,
so ist er dem »Klimabezirk der westmecklenburgischen Kiiste und Westriigens« zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang
der Lufttemperatur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewodlkung gekennzeichnet ist.

Die lokalklimatischen Verhiltnisse weisen fiir die Anderungsflichen Freiflichen- und Feuchtflichenklimatopcharakter auf. Er ist,
ebenso wie die groRraumigen Klimabedingungen, durch einen deutlich ausgepragten Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luft-
feuchte und ausgepragte Windoffenheit gekennzeichnet. Daneben sind nutzungsbedingt lokalklimatisch unbedeutende Industrie-
und Gewerbe- sowie Gleisanlagenklimatope pragend.

Der Bereich der Anderungsflichen ist infolge der Lage am Breitling und der Nihe zur
Ostsee insgesamt durch gute Austausch- und Belliftungsverhaltnisse gepragt. Eine
lokale klimatische Besonderheit stellt hier der wichtigste Wetterprozess der Ostsee, das
sich tagslber bei windschwachen und strahlungsintensiven Hochdruckwetterlagen
ausbildende Land- und See-Windsystem dar.

Klimatope

[0 Feuchtfidchen-Kimatop

O Freiflachen-Kiimatop

O Gleisanlagen-Kimatop

O Industrie- und Gewerbeflachen-Klimatop
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Flache

16.13

16.5

16.8

Beschreibung der Situation

etwa die Halfte der Anderungsflache im siidwestlichen
Bereich Gbernimmt klimatische Ausgleichsleistungen
als Feuchtflachenklimatop, hohe Funktionseignung,
Stufe 3, in diesem Bereich

der andere Teil der Flache ist als Industrie- und Gewer-
beflachenklimatop geringwertig, Stufe 1

die unversiegelten Restflichen westlich der Bahntrasse
werden als Freilandklimatop angesprochen. Auf dieser
Flache findet eine starke nachtliche Auskiihlung statt;
gegeniiber den Baugebieten deutlich ausgepragter
Jahres- und Tagesgang der Lufttemperatur und allge-
mein geringe Windbremsung, hohe Funktionseignung,
Stufe 3

die Klimatoptypen der Gleise und Industrieflachen sind
geringwertig, Stufe 1

nahezu die gesamte Anderungsfliche ist als Feuchtfla-
chenklimatop mit hoher Funktionseignung, Stufe 3,
kartiert;

sie ist Teil des Uberortlich bedeutsamen, dem Verlauf
des Peezer Bachs folgenden Feuchtflachenklimatops
mit effektiver Kaltluftproduktion und Transport in die
stidostlich des Hafens liegenden Baugebiete

Bewertung der Auswirkungen
Zur Beurteilung der Intensitat der Nutzung wird der voraussichtliche Versiegelungsgrad
auf Flachen mit klima-6kologischen Funktionen zum Ansatz gebracht. Mit zunehmen
der Flachenversiegelung verringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache. Die
Nutzungsintensitit der Anderung wird als hoch, Stufe 3, eingeschitzt.

Flache

16.13

16.5

Bewertung der Auswirkungen

5,5 ha mittlere Beeintrachtigung
3,9 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Versiegelung klimatisch wirksamer Fla-
chen

4,0 ha mittlere Beeintrachtigung
1,9 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Versiegelung klimatisch wirksamer Fl&-
chen

Ubersichtskarte

Ubersichtskarte

Beeintrachtigung des Klimas
(auf Basis verfigharer Daten)

B 1 - geringe Beeintrachtigung
[0 2- mittlere Beeintrachtigung
[l 3- hohe Beeintrachtigung
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Flache Bewertung der Auswirkungen Ubersichtskarte

0,8 ha mittlere Beeintréachtigung
6,6 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Versiegelung klimatisch wirksamer Fla-

chen mit Gberortlicher Funktion
16.8

Versiegelungen sind generell klimatisch ungiinstig. Daher sind auch die ermittelten
Auswirkungen fiir die klimatisch hochwertigen Feucht- und Freiflachenklimatope als
hoch bewertet worden. Hierbei wurde eine vollstindige Flicheninanspruchnahme
(Versiegelung > 80%) unterstellt. In nachfolgenden konkreten Planungsphasen kann
diese Einschétzung relativiert werden. Die Flachen selbst sind verhéltnisméRig klein, so
dass der tatsdchliche klimadkologische Beitrag eher als gering anzusehen ist. Eine er-

Gesamilachenanteile der Besintrachtigung
Schutzgut Klima

oz
|3 hebliche Beeintrdchtigung des liberortlichen Luftaustausches im Bereich der Peezer

124
Bachmiindung ist aufgrund der geringen FlaichengréRe und der herrschenden Klima-
gunst in diesem Bereich nicht zu erwarten. Beeintrdchtigende Auswirkungen auf das
.2 Land- und Seewindsystem sind durch die Anderung der Flachennutzung nicht zu er-
warten. Konkrete Auswirkungen kénnen erst abgeschatzt werden, wenn die spétere
DT Nutzung bekannt ist. Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im
Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4 ¢ BauGB eingeschatzt.
4.2.5 Schutzgut Luft
Beschreibung der Situation
Die Beurteilung der Luftqualitét im Bereich der Anderungsflachen kann der Immissionsanalyse des LUNG aus den Jahren 2006/2007
entnommen werden. Die Vorbelastung der Luftqualitdt wurde fiir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaubpartikel
(PM 10) fiir die unmittelbare Umgebung der Anderungsflachen im Uberseehafen erfasst.
Die Wertebereiche in der thematischen Karte sind so gewahlt, dass der hochste Wert der Legende dem angestrebten Jahresmittel-
wert fiir das Jahr 2010 entspricht. Der im Umweltqualitatszielkonzept der Hansestadt Rostock angestrebte Wert fiir das Jahr 2015
betragt bei beiden Luftschadstoffen 20 pg/m3.

Flache Beschreibung der Situation Ubersichtskarte
Der Wert fiir das Jahr 2015 ist in etwa erreicht. Damit din
besteht fuir die Anderungsflachen eine geringe Vorbelas- ; v
tung der Luftqualitat durch NO2, Stufe 1. .
A Immissionen Ist-Sit. e }."\)
’ NO2 Flachenmittelwerte (pgim® : +
16.13 I B VR! o
16.5 [0 1ebis189 E
' [0 19bis233 i e B N
[0 24bis309 |
O 31kis399 E :
H ab4o |
Flache Beschreibung der Situation Ubersichtskarte
Der Wert fiir das Jahr 2015 ist Uberschritten, fir 2010 ; )
jedoch eingehalten. Damit besteht fiir die Anderungsfla- AN
chen eine mittlere Vorbelastung der Luftqualitat durch
Feinstaub, Stufe 2. .
16.8 Immissionen Ist-Sit. 71?
16.13 PM 10 Flachenmittelwerte (pg/n®) B 5 : : (-
16.5 B 21bis229 B
O 23bis 283 E
[0 29kis359 F — T
[0 36bis393 L F 3
B abao = St

Stadtweit haben Industrieemissionen im Bereich sensibler Nutzungen nur einen Anteil von ca. 1 bis 5 % an der PM10-Gesamtbe-
lastung. Die NOx-Industrieemissionen liegen an den sensiblen Nutzungen mit einem Anteil kleiner 6 % auf einem niedrigen Niveau.
Die Schiffsemissionen haben einen relevanten Einfluss in Bereichen, die nahe an Schiffsliegepldtzen bzw. Fahrrinne liegen. In War-
nemiinde am Wohngebiet »Hohe Diine« wurde ein maximaler Anteil von ca. 70 % (entspricht ca. 56 pg NOx/m?3) an der NOx-
Gesamtbelastung berechnet. Allerdings besteht derzeit noch eine unsichere Eingangsdatenlage. Dabei ist eher von einer Uber-
schatzung der berechneten Situation auszugehen.
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Bewertung der Auswirkungen

Flache

16.13
16.5
16.8

Bewertung der Auswirkungen

Mit der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans in SO Hafen geht zukiinftig eine gewerblich-
industrielle Nutzung einher. Hinsichtlich der Zusatzbelastung in BImSchG-Genehmigungsverfahren
wird bei Einhaltung des Standes der Technik hdufig das Irrelevanzkriterium angesetzt. Das heil3t, dass
die Zusatzbelastung durch die emittierten Stoffe der Anlage unter 1% der in der TA Luft jeweils fest-
gelegten KenngroRe bleibt. Dies nachzuweisen, wird Sache nachfolgender Verfahren sein. Angesichts
der geringen bis mittleren Vorbelastung in der Umgebung der Anderungsflachen wird hier, die emit-
tierende industrielle Nutzung allgemeinzugrunde legend, eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2
prognostiziert.

B geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung

B hohe Beeintrachtigung

Mit der Nutzung von Flache 16.8 ist die Herstellung weiterer Liegeplédtze und damit eine Zunahme des Schiffsverkehrs verbunden.
Der Umfang der damit verbundenen Emissionen von NOx, SO2 und PM10 sind schwer abschatzbar. Grundsatzlich werden lang-
fristig die Probleme in der Umgebung der Fahrrinne nicht beseitigt; Minimierungen kdnnen zukiinftig durch technische Entwick-
lungen im Bereich der Schiffsmotoren, verbesserte Filtereinsatze und schadstoffarmere Treibstoffe erreicht werden. Durch zuneh-
mende energetische Landanschliisse wahrend der Liegezeiten sind weitere Minimierungen maoglich.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4 c BauGB eingeschatzt.

4.2.6 Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt Biotoptypen

Biotoptypen

Ackerbrache ohne Magerketszeiger
Bahn / Gleisanlage

Nachfolgen werden in einer Tabelle die Biotope beschrieben und bewertet, ein Baumgruppe

Uberblick tiber den Schutzgrad der Biotope gegeben und die Funktion der Ande- Beeintrachtioter Fluk
w " . . N ap Feuerldschteich

rungsflachen fir den Biotopverbund eingeschatzt. Grundséatzlich werden auf allen Gabkds

Anderungsflichen geschiitzte Biotope angetroffen.

Die Grinflichen 16.8 und 16.13 als Reste eines in diesem Bereich existierenden
Kustenuberflutungs- bzw. Verlandungsmoors bzw. 16.5 als ebenfalls schon in histo-
rischen Karten dargestelltes Feuchtgebiet, bilden eine wichtige Verbundachse von
Biotoptrittsteinen zwischen Swienskuhlen und Breitling. Durch die Hafennutzung
treten mehr oder weniger stark wirkende Barriereeffekte zwischen diesen Biotopver-
bundelementen auf.

Flache

16.13

Gebusch trockenwarmer Standorte
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhatt
Hafenanlage

Kleiner Mill- und Schuttplatz
Laubholzbestand heimischer Baumarten
Naturnaher Weiher mit Schilfréhricht
Maturnahes Abgrabungsgewasser
Rasiges GrolRseggenried
Salzbeeinflulttes Rohricht
Schilf-Landrohricht

Schilfréhricht

StaudensaumRuderalfiur

Timpel

Yer- und Entsorgungsaniage
Yerkehrsflache

OEOOEDEEOEECOOD0OEEONEED

Beschreibung der Situation

Die Flache GFL 16.13. ist Bestandteil einer landeinwarts, nach Stiden gerichteten und als Verlandungsmoor ausge-
bildeten Strecksenke, welche urspriinglich mit dem stidostlichen Breitlingufer und seinem Kiisteniiberflutungsmoo-
ren in Verbindung stand. Mit den zunehmendem ErschlieBungsaktivitaten des Seehafens seit seines Bestehens
wurde die ehemalige Senke zunehmend durch Aufschiittungen, StraBen- und Wegebau, Errichtung von Versor-
gungsleitungen, Anlage eines Schutt- und Miillplatzes sowie Anlage eines ca. 0,5 ha grofRen Feuerldschteiches
Uberpragt. Im Bereich der ehemaligen Aufschiittungen haben sich je nach Standortbedingungen Vorwaldstadien
in Form von Laubholzbestanden heimischer Arten wie Silberweide, Salweide, Grauweide, WeilRdorn und stellenwei-
se Birke oder ruderal gepragte Gras- und Staudenfluren entwickelt. Nordlich und stdlich der StraBe zum Tanklager
sind zwei groRere Schilf-Landrohrichtkomplexe als Relikte dieser vermoorten, ehemals teilweise als Feuchtwiese
genutzten Geldandesenke erhalten geblieben. Die Fldiche wird von Stidost nach Nordwest vom Swienskuhlengraben
gequert. Dieser wird nur sporadisch unterhalten und ist groftenteils verschilft. Stidlich wird die Flache von Bahn-
gelande und einem an dessen Nordrand aufgewachsenen Geholzgirtel, bestehend aus Silberweide, Salweide und
stellenweise Sanddorn, begrenzt. Trotz Einbettung in das Hafengelande (Trennwirkung durch StraRe, Versor-
gungsleitungen und Bahngleise) muss dieser Feuchtbiotopkomplex mit FlieR- und Standgewassern als be-
sonders schiitzenswert angesehen werden.

Schutzstatus

Die beiden Rohrichtflaichen sowie die Verlandungsvegetation
des Feuerlschteiches sind als geschiitzte Biotope nach § 20
LNatG einzustufen.

Biotopverbundfunktion

Die Flache 16.13 ist als wichtiger wasser- bzw. feuchtegeprag-
ter Biotoptrittstein im Hafengebiet zu betrachten. Er stellt ei-
nen wichtigen Nahrungs- und Riickzugsraum vor dem Hinter-
grund der umgebenden Hafennutzung dar. Mit den moor- und
wassergepragten Biotopstrukturen ist ein hochwertiger Son-
derstandort im Hafen gegeben.
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16.5

Flache
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Beschreibung der Situation

Die Griinflache GFL 16.5 wurde durch einen nordwest-siidost laufenden, momentan stillgelegten Bahndamm in
zwei Bereiche geteilt. Im norddstlichen Teil der Fldache liegt das ebenfalls schon in historischen Karten dargestellte
Feuchtgebiet mit zentral gelegenem, schilfgesaumten Kleingewasser. Dieses ist mit Ausnahme der Ostseite von
feuchtezeigenden Geholzkomplexen, hauptsachlich bestehend aus Sal- und Silberweiden gesaumt. Als wertvoller
Bestandeteil ist ein stidostlich des Kleingewassers liegendes GroRRseggenried hervorzuheben. Am Ostrand der Flache
verlauft ein extensiv gepflegter Abschnitt des Swienskuhlengrabens. Die meist aufgeschiitteten Bereiche weisen
ruderale Fluren bzw. ruderale Kriechrasen auf. Stidwestlich des Bahndamms befinden sich tiberwiegend ruderale
Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte. Zum einen auf einer ca. 0,35 ha groRRen Aufschiittung und
zum anderen weiter stidlich im Bereich einer Ackerbrache, die unmittelbar bis zur Einzaunung der stidlich gelegenen
geschlossenen »Neuen Deponie« heranreicht. Trotz Einbettung in das Hafengelande (Eindammung durch StraRe
und Bahngleise) muss dieses Kleingewasser mit breiter Verlandungszone als besonders schiitzenswert ange-
sehen werden.

Schutzstatus

Geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG sind das Sumpf-
seggen- und Uferseggenried am Kleingewasser, der
Weiher und seine ausgedehnten Rohrichtkomplexe als
Verlandungszonen.

Biotopverbundfunktion

Auch die Flache 16.5 ist als wichtiger wasser- bzw.
feuchtegepragter Biotoptrittstein im Hafengebiet, ins-
besondere zwischen naturgepragten Flaichen im Hafen
und dem Waldgebiet Swienskuhlen zu betrachten. Er
stellt einen wichtigen Nahrungs- und Riickzugsraum
vor dem Hintergrund der umgebenden Hafennutzung
dar. Mit den moor- und wassergepragten Biotopstruk-
turen ist ein hochwertiger Sonderstandort im Hafen
gegeben.

Beschreibung der Situation

Die Griinflaiche 16.8 wird maRlgeblich von einer ca. 7 ha groRen salzbeeinflussten Schilf-Rohrichtflaiche am Breit-
lingsufer gepragt. Entlang der Uferkante sind Halophyten (Salzpflanzen) im Unterwuchs des Schilfes vertreten.
Dieses Rohricht stellt in Rostock den letzten Standort eines Kiistentiberflutungsmoores auf glazifluviatiler Ablage-
rung mit ausgepragt typischer Besiedlung dar. Kleinraumig sind kleine Strandabschnitte am Breitlingsufer ausgebil-
det, die je nach Wasserstand Uberflutet oder (iber Wasser liegen. Weiterhin sind ein Kleingewasser (Timpel) und
ein Graben in den Rohrichtkomplex integriert.Der Breitling als Teil der Unterwarnow und Brackwasserbiotop grenzt
mit einem ausgepragten Flachuferbereich an die Flache 16.8 an. Den Flachwasserbereichen des siidostlichen Breit-
lings kommt eine besondere 6kologische Bedeutung zu. Seine sandigen Sedimente sind Lebensraum fiir eine be-
sonders artenreiche Flora und Fauna. Hervorzuheben ist der Artenreichtum der Fischfauna. Der Breitling ist Laich-
gewasser besonders fiir den kommerziell genutzten Riigenschen Friihjahrshering. Der Breitling ist ein Nahrungs-,
Rast- und Ruheplatz von (berregionaler Bedeutung fir Sumpf- und Wasservogel. Haufig wandern die Vogel im
Breitling (Wasser-Ufer) oder zwischen Breitling (Ruheplatz) und &stlich angrenzenden Nahrungsgebieten (Queller-
fluren im LSG Peezer Bach sowie nahe liegende Felder) hin und her. Fiir den Seeadler ist der Bereich Jagdrevier, die
Rohrweihe briitet angrenzend. Westlich der Rohrichtflache grenzen die Hafenanlagen des Olhafens (Liegeplatz 5)
und o6stlich die Hafenanlagen des Chemiehafens (Liegeplatz 7) jeweils mit den entsprechenden Versorgungslei-
tungssystemen an. Die unbefestigten Bereiche des Liegeplatzes 5 sind abschnittsweise mit ruderalen Staudenfluren
sowie Sanddorngebischen bewachsen. Ol- und Chemiehafen sind stidlich der 0. g. Rohrichtflache liber eine Beton-
stralle in Dammlage verbunden. Im Bdschungsbereich des StraRendamms haben sich Gebiische trockenwarmer
Standorte (Hauptbestandsbildner: Sanddorn) etabliert. Stidlich der Stralle befindet sich ein rohrichtbestandener,
stillgelegter Spulfeldkomplex, der zur Stralle hin von einem gehdlzbewachsenen Deich begrenzt wird. Dieses Gebiet
ist vergleichsweise wenig beeinflusst von der angrenzenden Hafenwirtschaft. Die Flache ist aufgrund der ganz
spezifischen Standortfaktoren und daran gebundene charakteristischen Arten, deren Bestande sich hier
langfristig entwickelt haben, einmalig. Insbesondere vor dem Hintergrund der Brackwasserbeeinflussung
handelt es sich um einen naturschutzfachlich hervorzuhebenden Sonderstandort sehr hoher Wertigkeit. Die
besondere hohe Bedeutung besteht auch wegen des in den letzten Jahren zu konstatierenden anhaltenden
Riickgangs der unverbauten Uferabschnitte des Breitlings.

Schutzstatus
Das naturnah ausgebildete Rohricht ist ein geschiitz-
tes Biotop nach § 20 LNatG.

Biotopverbundfunktion

Die rohrichtgepragte Flache ist als Teil eines unverbau-
ten Uferabschnittes wichtiges Biotopverbundelement,
vor allem in Richtung Peezer Bach-Miindungsbereich
und Ostufer des Breitlings zu bewerten. Sie grenzt ohne
Hindernisse direkt an die Wasserflaiche des Breitlings
und stellte einen wichtigen Nahrungs-, Fortpflanzungs-
und Riickzugsraum fiir gewasser- bzw. uferzonenbe-
wohnende Tiere und Pflanzen des Gewasserbiotopes
dar.
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Artenvorkommen
Ubersicht in der Reihenfolge Schutz nach BNatSchG/ Rote Liste-D/ Rote Liste M-V/ Rote Liste Ostsee
Erklarung der nachfolgenden Bezifferung:

Kategorie Erklarung

1 streng geschiitzte Art nach BNatSchG
Schutz nach BNatSchG 2 besonders geschiitzte Art nach BNatSchG
j ganzjahrige Schonzeit in M-V nach Jagdrecht
0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
Rote Listen Deutschland, M-V, .
2 stark gefahrdet
Ostsee
3 gefdhrdet
4 potentiell bedroht
Flache Artenbestand und -bewertung
Flora: gefahrdete und/oder geschiitzte Arten
keine Angaben mangels Erhebungen vorliegend
Fauna: gefahrdete und/oder geschiitzte Arten
Vogel (Kartierung 1997)
Cuculus canorus (Kuckuck) 2/4/-/-
Lanius collurio (Neuntoter) 2/4/3/-
Alauda arvensis (Feldlerche) 2/4/-/-
16.13 Hirundo rustica (Rauchschwalbe) 2/4/-/-
Sylvia communis (Dorngrasmiicke) 2/4/-/-
Emberiza schoeniclus (Rohrammer) 2/-/-/-
Locustella naevia (Feldschwirl) 2/-/-/-
Acrocephalus scirpaceus (Teichrohrsanger) 2/-/-/-
Amphibien und Reptilien
Rana kl. esculenta (Teichfrosch) 2/-13/-
Natrix natrix (Ringelnatter) 2/3/3/-
Flora: Gefahrdete und/oder geschiitzte Arten
Iris pseudacorus (Wasser-Schwertlilie) 2/-/-1-
Epipactis helleborine (Breitblattrige Sitter) 2/-/-/-
Fauna: Gefahrdete und/oder geschiitzte Arten
Vogel (Kartierung 1997)
Tachybaptus ruficollis (Zwergtaucher) 2/3/3/- Brutpaar
Gallinula chloropus (Teichhuhn) 1/4/-/-
16.5 Lanius collurio (Neuntoter) 2/4/3/-
Nachweis 2007
Circus aeruginosus (Rohrweihe) 2/-/3/3 Brutpaar
Amphibien und Reptilien
Rana kl. esculenta (Teichfrosch) 2/-/3/-
Triturus cristatus (Kammmolch) 1/3/2/-
Natrix natrix (Ringelnatter) 2/3/3/-

Das Gewasser dient als Brutplatz fir viele Wasservogel und als Laichgewasser flir Amphibien und ist deshalb ein
wertvoller Trittsteinbiotop in diesem stark anthropogen beeinflussten Gebiet.
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Artenbestand und -bewertung

Flora: gefahrdete und/oder geschiitzte Arten
(Kartierung 08/2003):

Aster tripolium (Strand-Aster) -/-13/3
Juncus gerardii (Salz-Binse) -/-12/3
Plantago major ssp. winteri (Salzwiesen-Breitwegerich) -12/-/-
Plantago maritima (Strandwegerich) -12/2/-
Triglochin maritimum (Strand-Dreizack) -/3/2/3

Anzahl der Halophyten: 12

Im Gutachten zum Halophytenvorkommen im Gebiet der Hansestadt Rostock kommt dieser Flache am Sudufer des
Breitlings eine grolRe Bedeutung zu: »Angesichts der AussiiBung der Naturschutzgebiete Radelsee< und >Heiligensee
und Hutelmoor< gewinnen die Halophytenvorkommen an den Breitlingsrandern an Wichtigkeit, der Erhalt dieser
Standorte und gelegentliche Schilfmahd kdnnen das aktuelle Artenpotenzial erhalten und so einen wichtigen Beitrag
zum Artenschutz leisten.«

Fauna: gefahrdete und/oder geschiitzte Arten

Laufkafer (Kartierung Schmidt, 05/1998):

Carabus granulatus 2/-/-/-

Carabus auratus 2/-/-/-
Clivina collaris -/-14/4
Dyschirius politus -/-14/4
Dyschirius salinus -/-14/4
Bembidion tenellum -/3/2/1
Bembidion fumigatum -/3/4/3
Acupalpus exiguus -/--14
Pterostichus gracilis -/-1-13
Chlaenius tristis -/3/2/-

Dem Verfasser der Kartierung gelang der Nachweis einiger hochgradiq gefdhrdeter bzw. zum Zeitpunkt der Erfassung vom
Aussterben bedrohter Arten der deutschen Kiistenlautkdferfauna. Zitat des Verfassers »Deshalb sollte den Betreibern des
Hafens die Notwendigkeit eines besonderen Engagements fiir den Erhalt letzter Standorte von Lebensrdumen innerhalb
ihres Wirtschaftsbereiches nahe gelegt werden, die weltweit einmalig sind und fiir die das Land Mecklenburg-Vorpommern
eine besondere Verantwortung trdgt.«

Vogel

Durchziigler und Rastvégel (Kartierung 1995/1996)

Der Miindungsbereich des Peezer Baches sowie angrenzende Uferbereiche des Breitlings gehoren in Rostock mit zu
den wenigen Uferbereichen bzw. seichten Wasserstellen, die von Limikolen wahrend ihres Durchzugs als Rastplatz-
platz genutzt werden (einer der bedeutendsten Limikolenrastplatze).

Durchziigler und Rastvégel auf dem Breitling (Kartierung 2003)

Bucephala clangula (Schellente) j/-/3/12
(Kartierung 1997)

Oenanthe oenanthe (Steinschmatzer) 2/4/3/1  Brutpaar
Saxicola torquata (Schwarzkehlchen) 2/3/1/-  Brutpaar
Circus aeruginosus (Rohrweihe) 2/-/3/3
Charadrius dubius (Flussregenpfeifer) 1/-/3/4

Sylvia nisoria (Sperbergrasmucke) 1/-/3/-
Lanius collurio (Neuntéter) 2/4/3/-

Den oben aufgefiihrten Tabellen ist zu entnehmen, dass auf allen drei Flachen eine Vielzahl von Arten angetroffen wird, die unter

besonderem Schutz stehen. Die Wertigkeit der Flachen wird durch dieses Kriterium zuséatzlich unterstrichen.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass sowohl im Hinblick auf die Biotope, als auch auf das Artenvorkommen sowie die Funk-

tion der Flachen im kleinrdumigen Biotopverbund jeweils hochste 6kologische Wertigkeit, Stufe 3, besteht.

Bewertung der Auswirkungen
Biotoptypen

Zur Beurteilung der Intensitat der Nutzung wird der voraussichtliche Versiegelungs- Beeintrachtigung der Biotoptypen
grad auf den Flachen zum Ansatz gebracht. Mit der beabsichtigten Flachennutzungs- (auf Basis verfligbarer Daten)

anderung sind die Vernichtung der Lebensraume und damit die Verdrangung der dort
lebenden Arten verbunden. Eine Funktion im kleinrdumigen Biotopverbund kann
ebenfalls nicht mehr wahrgenommen werden. Die Nutzungsintensitit der Anderung
wird als hoch, Stufe 3, eingeschatzt.

B 1 - geringe Beeirtrachtigung
[ 2 - mitlere Beeirtrachtigung
[l 3 - hohe Besintrachtigung
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Flache

16.13

16.5

16.8

GesamMachenanteile der Beeinfrachligung

Bewertung der Auswirkungen Ubersichtskarte

1,3 ha mittlere Beeintrachtigung
8,0 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Vernichtung hochwertiger
Biotope

0,2 ha mittlere Beeintrachtigung
5,7 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Vernichtung hochwertiger
Biotope

0,2 ha mittlere Beeintrachtigung
7,1 ha hohe Beeintrachtigung

im Hinblick auf Vernichtung hochwertiger
Biotope

Versiegelungen fiihren generell zum Verlust der Lebensraume und wirken daher er-

Schulzgiter Flanzen | Tiere / Blologische Vielfalt heblich beeintrachtigend. Hierbei wurde eine vollstandige Flacheninanspruchnahme

(Versiegelung > 80%) angenommen. In nachfolgenden konkreten Planungsphasen
wird der Grad der Flaichennutzung nédher bestimmt. In jedem Fall geht aber mit der
Nutzungsénderung eine irreversible Vernichtung letzter Bereiche des ehemaligen
Kustenuberflutungsmoors verloren. Dies bewirkt auch eine Verdrangung von diesen
|: Bedingungen abhéngiger bzw. an sie angepasster Pflanzen und Tiere, mit teilweise
weltweit einmaligen Vorkommen. Ebenso werden die Flichen dem kleinrdumigen
Biotopverbund entzogen, Beeintrachtigung Stufe 3. Die ermittelten Auswirkungen
werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4 c BauGB eingeschitzt.

Angaben in Hektar

Artenvorkommen

Flache

16.13

16.5

16.8

Bewertung der Auswirkungen

Die angetroffenen Arten werden angesichts des Nutzungsgrades als Sondergebiet Hafen und ihrer
speziellen Lebensbedingungen ihren Lebensraum verlieren. Damit geht die hochste Nutzungsintensitat,

Stufe 3 und demzufolge eine Beeintrachtigung der Stufe 3 einher. Besonders hervorzuheben sind in [ |
diesem Zusammenhang der Neuntoter, der Teichfrosch sowie die Ringelnatter. Im Zuge eines natur-
schutzfachlichen Beitrages sind Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

Die angetroffenen Arten werden angesichts des Nutzungsgrades als Sondergebiet Hafen und ihrer
speziellen Lebensbedingungen ihren Lebensraum verlieren. Damit geht die hochste Nutzungsintensitat,

Stufe 3 und demzufolge eine Beeintrachtigung der Stufe 3 einher. Besonders hervorzuheben sind in

diesem Zusammenhang Salzbinse, Strandwegereich und Stranddreizack, einige Laufkaferarten (Carabus [ |
granulatus, Carabus auratus, Bernbidion tenellum), Steinschmatzer, Schwarzkehlchen, Rohrweihe, Fluss-
regenpfeifer, Neuntoter, Sperbergrasmiicke und Schellente. Im Zuge eines naturschutzfachlichen Bei-

trages sind Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Die angetroffenen Arten werden angesichts des Nutzungsgrades als Sondergebiet Hafen und ihrer
speziellen Lebensbedingungen ihren Lebensraum verlieren. Damit geht die hochste Nutzungsintensitat,

Stufe 3 und demzufolge eine Beeintrachtigung der Stufe 3 einher. Besonders hervorzuheben sind in ]
diesem Zusammenhang Schwertlilie, Breiblattriger Sitter, Zwergtaucher, Teichhuhn, Neuntéter, Rohr-

weihe, Teichfrosch, Kammmolch und Ringelnatter. Im Zuge eines naturschutzfachlichen Beitrages sind
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

B geringe Beeintrichtigung
mittlere Beeintrachtigung
B hohe Beeintrachtigung
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4.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Flache

16.13

16.5

16.8

Beschreibung der Situation

Die Fliche 16.13 wird als feucht-
gepragter Raum durch ausge-
dehnte Schilfzonen, ein kinstlich
angelegtes, rechteckig ausgebil-
detes Gewasser (ehemaliger Feu-
erloschteich) und Feuchtgeholze
gepragt. Durch die Dominanz des
natirlich aufgekommenen Ge-
hélzbestandes mit teilweise
waldartigem Charakter wirken
die Bereiche sehr urwiichsig und
damit naturnah. Daneben wird
der anthropogene Einfluss mit fol-
genden Landschaftsbildelemen-
ten deutlich:

In nahezu Ost-West-Richtung
verlauft die ErschlieBungsstralle
B zum GrofRtanklager, die Westsei-
te wird teilweise durch die StraBe Zum Olhafen flankiert, der Ostrand der Flache wird von oberirdischen
Leitungssystemen des Olhafens gepragt. Im Sudteil der Flache verlauft sowohl straBenbegleitend als
auch die Biotope querend eine oberirdische Fernwarmeleitung. Weiterhin befindet sich im Stidwesten
der Flache ein Miill- und Schuttplatz.

Bedingt durch die industriell gepragte Umgebung und die relative Isolation im Hafengebiet ist auch hier
das Landschaftsbild als vorbelastet einzustufen und somit die Erholungsfunktion fiir diesen Bereich als
nachrangig zu betrachten, Stufe 1. Bild: Blick von Osten

Die betrachtete Flache wird
gepragt durch ein Kleingewasser
mit grofRer Schilfzone und der-
zeitig zunehmend verschilfenden
Feuchtgriinlandbereichen. Zwi-
schen Ost-West-Stralke und dem
Gewasser befindet sich ein grof-
wiichsiger Geholzgiirtel vorrangig
aus Weiden. Siidlich des Gewas-
sers begrenzt ein stillgelegter,
ebenfalls  gehdlzbestandener
Bahndamm sowie eine bewachse-
ne Aufschiittung das Feuchtge-
biet. Weiterhin gehoren im Stiden
Teile einer kleineren Ackerfliche
zum Gebiet, welche wiederum
durch die erhohten Anlagen der
sogenannten Neuen Deponie
nach Siiden hin begrenzt werden. Der Gewasserkomplex ist lediglich aus Richtung Osten von der Zufahrts-
stralle der MBA aus erlebbar.

Bedingt durch die industriell gepragte Umgebung und die relative Isolation im Hafengebiet ist die Erleb-
nisfahigkeit und Erholungsfunktion fiir diesen Bereich als nachrangig zu betrachten, Stufe 1.

Bild: Blick von Stdosten

Die Uiberwiegend durch Réhrichtbestande und in der stidlichen Randlage durch Gebiische gekennzeich-
nete Flache liegt unmittelbar am Ufer des Breitlings. Sie wird westlich und &stlich von industriell und
damit naturfern wirkenden Hafenanlagen (Olhafen, Chemiehafen) flankiert. Stidlich grenzt unmittelbar
eine Stralle in geblischbewachsener Dammlage an diese Flache an. Durch die hafeninterne Lage der
durch Naturnahe gepragten Flache und die dadurch schlechte landseitige Erreichbarkeit ist ihre Erleb-
barkeit weitgehend eingeschrankt und reduziert sich auf die Blickbeziehung aus Richtung Wasserflache
des Breitlings. Von der Wasserseite aus wirkt der rohrichtgepragte Landschaftsausschnitt sehr gewaés-
sertypisch und bildet die optische und funktionelle Fortsetzung zum Peezer Bach-Miindungsbereich.
Der Olhafen unterbricht aus landschaftsraumlicher Sicht nachteilig den rdumlich-optischen Zusammen-
hang der weitgehend naturbelassenen Uferzonen.

= Im Hintergrund der Griinflache
- 16.8 pragt die Kulisse des stdlich
liegenden Groftanklagers das
Landschaftsbild sehr stark. Somit
miissen die Landschaftsbildfunkti-
on als stark vorbelastet und die
Erholungsfunktion dieses Berei-
ches als stark gemindert angese-

hen werden, Stufe 1.
Bild: Blick von Norden
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Bewertung der Auswirkungen

Flache Bewertung der Auswirkungen

Stérungen des Landschaftsbildes werden hauptsachlich durch flichenhafte (Haufung von Anla-
gen), punktférmige oder linienhafte bauliche Anlagen verursacht, die gebietsuntypisch sind
oder aufgrund ihrer Massivitat oder Hohe, optische Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

16.13 darstellen. Mit der geplanten gewerblichen und industriellen Nutzung im bestehenden Indus-
16.5 triegebiet ist die hochste Intensitat der Nutzung fiir das Schutzgut Landschaftsbild verbunden,
16.8 Stufe 3. Die beabsichtigte Nutzung entspricht der Gebietstypik. Insgesamt ist das Landschafts-

bild im Untersuchungsraum durch die umgebenden Industrieflichen sowie die hoch aufragen-
de Gebdude und Umschlagseinrichtungen bereits stark vorbelastet, die Nutzungsintensitat ist
mit hoch, Stufe 3, einzuschatzen. Die Auswirkungen werden als mittel, Stufe 2 eingeschatzt.
B geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung
B hohe Beeintrachtigung

4.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Die Anderungsflachen sind ohne Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

4.2.9 Wechselwirkungen

Grundwasser » Bodenbildung » Pflanzen und Tiere

Sturmflut » Bodenbildung » Pflanzen und Tiere

Im Zusammenhang mit den geringen Grundwasserflurabstanden im Bereich der Anderungsfliche 16.8 stand und steht die Ent-
wicklung der Rohrichtbestédnde. Darin ist eine Voraussetzung fiir die Entwicklung des Niedermoorkdrpers zu sehen. Die tempora-
ren Uberflutungen im Falle von Sturmflutereignissen am Breitling begiinstigten die Ansiedlung aus Naturschutzsicht bedeutsamer
salzliebender Arten ebenso wie die Moorbildung und fiihrten gleichzeitig zu einer Versalzung des Niedermoortorfes.
Oberfléichenwasser » Pflanzen und Tiere

Das Gewasser im Bereich der Anderungsfliche 16.5 dient als Brutplatz fiir viele Wasservogel und als Laichgewasser fiir Amphibien
und ist deshalb ein wertvolles Trittsteinbiotop in diesem stark anthropogen beeinflussten Gebiet. Trotz Einbettung in das Hafen-
gelande (Einddammung durch StraRe und Bahngleise) muss dieses Kleingewasser mit breiter Verlandungszone als besonders schiit-
zenswert angesehen werden.

Gleiches trifft in besonderem MaRe fiir die Fliche 16.8 zu, die als Brutplatz von Wasservogeln im Rohrichtbereich von Bedeutung ist.

4.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

4.3.1 Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes

Mit der Umwandlung der FNP-Festsetzungen Naturnahe Griinflichen GFL 16.5, 16.8 und 16.13 in Sondergebiet Hafen werden
bauliche Eingriffe in diese Flachen planerisch vorbereitet.

Im Falle der Inanspruchnahme aller drei Griinflachen als Hafengebiet ist davon auszugehen, dass allein die Baureifmachung dieser
moor- bzw. feuchtegepréagten Raume technisch bedingt zu einem Totalverlust aller bisher naturgepragten Naturraumfunktionen
(z. B. Biotope, Grundwasser, Boden) fiihren wird. Sofern nicht strikte Einschrankungen der Flacheninanspruchnahmen durch Ab-
standsregelungen bzw. technische SchutzmalRnahmen stattfinden werden, sind die gesetzlich vorgeschriebenen Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen kaum oder gar nicht durchfihrbar.

Die Eingriffe sind wie folgt im Einzelnen zu bewerten:

Grinflache 16.8

Lage: am sidostlichen Breitlingsufer

Nachfolgend sind die von Eingriffen betroffenen Biotoptypen auf der Griinflache 16.8 summarisch aufgefiihrt. Die Eingriffe in die
Flachuferzone des Breitling und in den salzbeeinflussten, auf Torf stehenden Rohrichtkomplex sind grundsatzlich raumlich und
funktionell nicht ausgleichbar. Die Entwicklung des Moorkomplexes hat mehrere tausend Jahre gedauert. In einem Abwédgungs-
schritt ist daher Gber den Erhalt oder iber die Vornahme einer Ersatzmanahme an anderer Stelle im Stadtgebiet zu entscheiden.

Biotoptyp Betroffene Flache in ha
Beeintrachtigter Fluss (Breitling) vorhabenabhdngig, nur zu unwesentlichen Flachenanteilen
Gegenstand des F-Plananderungsverfahrens

Salzbeeinflusstes Rohricht 6,89

Tampel 0,02

Naturnahes Abgrabungsgewasser 0,06

Gebiusch trockenwarmer Standorte 0,73

Staudensaum/Ruderalflur 0,18

Grinflache 16.13

Lage: westlich Groftanklager

Nachfolgend sind die von Eingriffen betroffenen Biotoptypen auf der Griinflache 16.13 summarisch dargestellt. Die Eingriffe in die
auf Torf stehenden Rohrichtkomplexe als Bestandteil eines Verlandungsmoores sind grundsatzlich raumlich und funktionell nicht
ausgleichbar. In einem Abwéagungsschritt ist daher tGber den Erhalt oder iber die Vornahme einer ErsatzmaRnahme an anderer
Stelle im Stadtgebiet zu entscheiden.
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Biotoptyp Betroffene Flache in ha
Schilfrohricht 0,07
Schilf-Landréhricht 2,48
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 0,48
Laubholzbestand heimischer Baumarten 3,20
Baumgruppe 0,10
Feuerloschteich (stillgelegt) 0,48
Staudensaum/Ruderalflur 2,08

Grinflache 16.5

Lage: westlich der MBA, siidlich der Ost-West-Str.

Nachfolgend sind die von Eingriffen betroffenen Biotoptypen auf der Griinflaiche 16.5 summarisch dargestellt. Die Eingriffe insbe-
sondere in die Biotoptypen Naturnaher Weiher mit Schilfréhricht, Schilf-Landréhricht, Rasiges GroRseggenried sind grundsatzlich
raumlich und funktionell nicht ausgleichbar. In einem Abwédgungsschritt ist daher Gber den Erhalt oder tiber die Vornahme einer
ErsatzmalRnahme an anderer Stelle im Stadtgebiet zu entscheiden.

Biotoptyp Betroffene Flache in ha
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 0,08
Baumgruppe 0,27
Staudensaum/Ruderalflur 2,20
Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 2,21
Laubholzbestand heimischer Baumarten 0,84
Rasiges GroRseggenried 0,15
Schilf-Landréhricht 0,17
Naturnaher Weiher mit Schilfréhricht 0,59

4.3.2 MaRnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs
Auch wenn der genaue Umfang der beabsichtigten Eingriffe noch nicht bestimmt werden kann, zeigt die iberschldgige Eingriffs-
bilanzierung schon jetzt auf, dass MafRnahmen zur Minderung oder Kompensation der Eingriffe auf den Flachen weitestgehend
ausgeschlossen werden konnen. Selbst im rdumlichen Zusammenhang wird aufgrund der Charakteristik der umgebenden Nut-
zungen des Industriegebietes Uberseehafen keine Kompensation méglich sein.

Die Nutzungsanderung geht mit einem Totalverlust der als wertvoll aufgezeigten Biotopstrukturen einher. Besonders hervorzuhe-
ben ist Flache 16.8. Diese Flache ist aufgrund ihrer Einmaligkeit an ganz spezifischen Standortfaktoren und den daran gebundenen
charakteristischen Arten, deren Bestande sich hier langfristig entwickelt haben, nicht ersetzbar. Insbesondere vor dem Hintergrund
der Brackwasserbeeinflussung handelt es sich um einen naturschutzfachlich hervorzuhebenden Sonderstandort sehr hoher Wer-
tigkeit. Die besondere hohe Bedeutung besteht auch wegen des in den letzten Jahren zu konstatierenden anhaltenden Riickgangs
der unverbauten Uferabschnitte des Breitlings.

Die Eingriffe auf allen drei Teilflachen des vorliegenden Verfahrens sind nicht ausgleichbar, insbesondere bedingt durch die jeweils
betroffenen Niedermoorstandorte mit ihren langen Regenerationszeiten und bedingt durch die vor allem auf Fliche GFL 16.8
existierenden, den Standort pragenden Sonderfaktoren, wie die direkte Lage am Breitling als inneres Kiistengewasser und dem
damit verbundenen Salzeinfluss. Bei allen drei Flachen, besonders aber Flache GFL 16.8 wird sich auch die Suche nach gleichwer-
tigen ErsatzmaRnahmen als duBerst kompliziert erweisen. Nicht ersetzbare Eingriffe, insbesondere mit Zerstérung von Biotopen
mit wild lebenden Tieren und Pflanzen der streng geschiitzten Arten sind nach § 19 (3) BNatSchG nur zuldssig, wenn sie aus
zwingenden Griinden des 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt sind.

4.4 Monitoring

Die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen im Zuge der Flichennutzungsplanung wird gesamtstidtisch durchge-
fihrt. Wesentliche Datengrundlagen hierfiir sind die Planung selbst und die Daten des Umweltinformationssystems der Hansestadt
Rostock (Amt fiir Umweltschutz, Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege).

Die Durchfiihrung der Uberwachung ist an den Umsetzungsbericht zum Umweltqualititszielkonzept der Hansestadt Rostock ge-
koppelt, der sich einmal jahrlich mit dem Grad der Zielerreichung der dort verankerten Ziele auseinandersetzt und Standards
enthélt, die die Bewertungsgrundlage fir die Abschdtzung von erheblichen Umweltauswirkungen in der Bauleitplanung bilden.
Ein gesonderter Uberwachungsbericht fiir die Flichennutzungsplanung wird nicht erstellt.
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Schutzgut Boden
Umweltauswirkung
Raumlicher Bezug

Indikator

Datengrundlage
Einheit
Zeitpunkt/Intervall
Art der Uberwachung

verantwortlich

Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Umweltauswirkung
Raumlicher Bezug
Indikator
Datengrundlage
Einheit
Zeitpunkt/Intervall
Art der Uberwachung

verantwortlich

Sturmflut
Umweltauswirkung
Raumlicher Bezug
Indikator
Datengrundlage
Einheit
Zeitpunkt/Intervall
Art der Uberwachung

verantwortlich

Grundwasser
Umweltauswirkung
Raumlicher Bezug
Indikator
Datengrundlage
Einheit
Zeitpunkt/Intervall
Art der Uberwachung

verantwortlich

Uberplanung/Versiegelung insbesondere empfindlicher Boden
F-Plan/Gesamtstadt

Neuversiegelung insgesamt;
davon empfindliche und landwirtschaftlich genutzte Boden

Bodenkonzeptkarte, Bebauungsplane, ALK, Luftbilder
Hektar bzw. Prozent der Gesamtflache

einmal jahrlicher Abgleich mit 0.g. Datengrundlagen
Auswertung der Datengrundlagen und Bearbeitung im GIS

Amt fir Umweltschutz

Uberplanung von Gewissern

F-Plan/Gesamtstadt

Strecke liberplanter Gewasser

Bebauungsplan, Bauantrag, Gewasserkataster

Meter

einmal jahrlicher Abgleich mit 0.g. Datengrundlagen
Auswertung der Datengrundlagen und Bearbeitung im GIS

Amt fir Umweltschutz

Planung im tberflutungsgefahrdeten Bereich
F-Plan/Gesamtstadt

Flachenanteil innerhalb iberflutungsgefahrdeter Bereiche
Flachennutzungsplan, Gewasserkataster

Hektar oder Prozent der Gesamtflache

einmal jahrlicher Abgleich mit 0.g. Datengrundlagen
Auswertung der Datengrundlagen und Bearbeitung im GIS

Amt fir Umweltschutz

Eintrag von Schadstoffen in das oberflachennahe Grundwasser
F-Plan/Gesamtstadt

Versiegelungsgrad

Bebauungsplan, Bauantrag, Bodenkonzeptkarte

Hektar bzw. Prozent der Gesamtflache

einmal jahrlicher Abgleich mit 0.g. Datengrundlagen

Auswertung der Datengrundlagen und Bearbeitung im GIS

Amt fir Umweltschutz

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Umweltauswirkung
Raumlicher Bezug
Indikator
Datengrundlage
Einheit
Zeitpunkt/Intervall
Art der Uberwachung

verantwortlich

Uberplanung/Versiegelung geschiitzter und wertvoller Lebensraume
F-Plan/Gesamtstadt

Funktionsfahigkeit des Biotopverbundes der Teillandschaftsraume
Biotopverbundplanung fiir 9 Teillandschaftsraume in der Hansestadt Rostock
Wertstufe des Biotopverbundes

einmal jahrlicher Abgleich mit Referenzzustand 2006

Auswertung der Datengrundlagen und Bearbeitung im GIS

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege
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4.5 Variantenpriifung

4.5.1 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die unter dem Abschnitt 1.1.3 dargelegten Ziele des Umwelt- und Naturschutzes
verwirklicht.

Hervorzuheben ist der Umstand, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung auf Flache 16.8 ein letzter Standort fir die deutsche
Kistenlaufkaferfauna, die weltweit einmalig ist und fir die das Land M-V eine besondere Verantwortung tragt, bewahrt wiirde.

4.5.2 Varianten der baulichen Nutzung
keine gepriift

4.5.3 Varianten der VerkehrserschlieBung
keine gepriift

4.5.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
keine gepriift

4.6 Hinweise, Grundlagen und Methodik

4.6.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Anderungsflichen wurden keine geson-
derten Gutachten beauftragt. Die Angaben und Wirkungsabschatzungen fiir die Schutzgiter basieren auf vorhandenem Kennt-
nisstand der aufgefiihrten Informations- und Datengrundlagen sowie eigenen Erhebungen und Begehungen der Amter 67 und
73. Auf dieser Grundlage lieRen sich Aussagen in dieser MaRstabsebene und Planungsstand relativ genau treffen, ohne dass kon-
krete Berechnungen oder Modellierungen erforderlich waren. Diese stdanden, gemessen am gering erhohten Aussagewert, in
keinem vertretbaren Aufwand.

4.6.2 Informations- und Datengrundlagen

e Geobasisdaten, wie Luftbild von 2005, topgrafische Karte 1:10.000, Realnutzungskartierung von 2003

e Landschaftsplan der Hansestadt Rostock, Beschluss der Blirgerschaft 1998 und in der Fortschreibung

e Umweltinformationssystem der Hansestadt Rostock mit spezifischen, maRstabsgerechten Aussagen zu den Schutzgiitern, fort-
laufend

Kartierungen und Erhebungen durch das Amt 67 zwischen Mai und September 2007

Umweltqualitatszielkonzept der Hansestadt Rostock, Beschluss der Biirgerschaft 2005

Prifbdgen zur vereinfachten 6kologischen Risikoeinschatzung geplanter Flachennutzungen, Hansestadt Rostock 1995-2003
Messkampagne LUNG 2006/2007

Stellungnahmen der Amter 67 und 73, insbesondere »Belangebdgen« fiir die Abwigung zum Flachennutzungsplan

4.6.3 Bewertungsmethodik

Fiur die Einschatzung der Beeintréachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung bzw. die Einschatzung der Umwelter-
heblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitéat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko
gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorgenommen, die am ehesten
geeignet sind, die Wirkungszusammenhéange zu verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dariiber hi-
naus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig hoheren Aussagequa-
litat vielstufiger Modelle gegeniiber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der fir Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fiir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanver-
fahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1,
Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung »

Schutzgutes »
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fiihrt zu hoher
Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berticksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verkniipfungen erfolgt und dass der inhaltliche
und rdumliche Aussagewert mafigeblich von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhédngig ist. Zur Bestatigung der
Bewertung werden Abstimmungen mit dem zustdandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis
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eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fiir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsanderungen oder das Fehlen von BewertungskenngroRen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.
Als Bewertungsgrundlagen fir die Schutzgiiter werden der Landschaftsplan sowie das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der
HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fiir diese Umweltmedien
entsprechend ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, berticksichtigen jedoch auch politische Vor-
gaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeirdten diskutiert.

4.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Umweltbelange

gem. §8 1 AbS. 6 Nr.7,1a BauGB

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des Bauleitplans, Be-
schreibung der Darstellungen mit Anga-
ben lber Standorte, Art und Umfang

sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

B)
Auswirkungen auf:

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Boden

Wasser
Oberflachenwasser

Grundwasser

Sturmflut

Luft

Beschreibung

Der rechtskraftige F-Plan soll gedndert werden. Die Anderung umfasst drei bisher als
naturnahe Griinflichen dargestellte Flachen GFL 16.13, GFL 16.5 und GFL 16.8. Sie
liegen innerhalb des Sondergebietes Hafen und werden kiinftig, als Sondergebietsfla-
chen Hafen dargestellt

Versiegelungen flihren generell zum Verlust der Lebensraume und wirken daher er-
heblich beeintrachtigend. Hierbei wurde eine vollstandige Flacheninanspruchnahme
(Versiegelung> 80%) angenommen. Mit der Nutzungsanderung geht eine irreversib-
le Vernichtung letzter Bereiche des ehemaligen Kistenlberflutungsmoors und von
den Bedingungen abhéngiger bzw. an diese angepasster Pflanzen und Tiere, mit teil-
weise weltweit einmaligen Vorkommen, einher. Ebenso werden die Flachen dem
kleinraumigen Biotopverbund entzogen, hohe Beeintrachtigung auf allen drei Fla-
chen, Stufe 3

Insgesamt wird das Schutzgut Boden durch die veranderte Darstellung im FNP auf
einer Flache von 17,3 ha erheblich beeintrachtigt. Auf den Flachen 16.13 und 16.8 ist
der 60-Meter-Puffer zum Schutz von Niedermoorbdden zu beachten. Hinsichtlich der
ermittelten Beeintrachtigungen ist anzumerken, dass es sich bei den hochwertigen
Flachen aus Sicht des Bodenschutzes um kleine Splitter- oder Restmoorflachen han-
delt. Die Beeintrachtigungen sind auf allen drei Flachen erheblich, Stufe 3.

Die Kleingewisser und Griben innerhalb der Anderungsflichen 16.13 und 16.5 wer-
den angesichts des Nutzungsgrades als Sondergebiet Hafen nicht zu erhalten sein.
Damit geht die hochste Nutzungsintensitat, Stufe 3 und demzufolge eine Beeintrédch-
tigung der Stufe 3 einher.

Besonderes Augenmerk verdient Flache 16.8 aufgrund der Lage am Breitling. Hier kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden, ob das Ziel der Wasserrahmenricht-
linie eingehalten und dem Verschlechterungsverbot entsprochen werden kann, da die
Art der zukiinftigen Nutzung gegenwartig noch nicht bekannt ist; hohe Beeintrachti-
gung, Stufe 3.

Durch den Bau und die Erweiterung der Kaianlagen und dem damit verbundenen
Flachenverbrauch geht hoch empfindliche Ufer- und Flachwasserzone des Breitling
verloren. Die geplante Nutzungsanderung kann grundsétzlich Auswirkungen auf den
unter die Zielsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie fallenden mesohalinen
Wasserkorper Breitling (durchschnittlicher Salzgehalt >5 bis 18 %) haben.

Insgesamt konnen im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser durch die veranderte
Darstellung im FNP 9,8 ha erheblich beeintrachtigt werden (hauptsachlich auf Ande-
rungsflache 16.8), Stufe 3. Da eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser zum
Zwecke der Versickerung aufgrund hydrogeologischer Bedingungen auf den Ande-
rungsflachen und deren Umgebung ausgeschlossen ist, resultiert die Grundwasserge-
fahrdung aus ungewolltem Abfluss wassergefahrdender Stoffe von versiegelten Flichen.

Im Falle eines Sturmflutereignisses werden die Anderungsflachen tberflutet. Mit der
Hafennutzung geht voraussichtlich der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
einher, die ohne geeignete Sicherungsmaflnahmen im Falle eines Sturmflutereignisses
bei Hochwasserriickfluss in den Breitling ausgetragen werden kdnnen. Die Aufgabe
des Hochwasserschutzes kann nur in nachfolgenden Genehmigungsverfahren bewal-
tigt werden.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans in SO Hafen geht zukinftig
eine gewerblich-industrielle Nutzung einher. Hinsichtlich der Zusatzbelastung in BIm-
SchG-Genehmigungsverfahren wird bei Einhaltung des Standes der Technik haufig
das Irrelevanzkriterium angesetzt. Das heilt, dass die Zusatzbelastung durch die emit-
tierten Stoffe der Anlage unter 1% der in der TA Luft jeweils festgelegten KenngroRe
bleibt. Dies nachzuweisen, wird Sache nachfolgender Verfahren sein. Angesichts der
geringen bis mittleren Vorbelastung in der Umgebung der Anderungsflachen wird
hier, die emittierende industrielle Nutzung allgemein zugrunde legend, eine mittlere
Beeintrachtigung, Stufe 2 prognostiziert.



Umweltbelange
gem. §§ 1 AbS. 6 Nr.7,1a BauGB

Klima

Landschaft(sbild)

menschliche Gesundheit und
Bevolkerung

Kultur- und Sachgtiter

Wechselwirkungen

O

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG

C)o)

Schutzgebiete

D)

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

E)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie

die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie
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Beschreibung

Versiegelungen sind generell klimatisch ungiinstig. Daher sind auch die ermittelten
Auswirkungen fir die klimatisch hochwertigen Feucht- und Freiflichenklimatope als
hoch bewertet worden. Hierbei wurde eine vollstandige Flacheninanspruchnahme
(Versiegelung > 80%) unterstellt. In nachfolgenden konkreten Planungsphasen kann
diese Einschatzung relativiert werden. Die Flachen selbst sind verhaltnismaRig klein,
so dass der tatsachliche klimadkologische Beitrag eher als gering anzusehen ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des tberortlichen Luftaustausches im Bereich der
Peezer Bachmiindung ist aufgrund der geringen FlachengrofRe und der herrschenden
Klimagunst in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Beeintrachtigende Auswirkungen auf das Land- und Seewindsystem sind durch die
Anderung der Flachennutzung nicht zu erwarten. Konkrete Auswirkungen kénnen erst
abgeschatzt werden, wenn die spatere Nutzung bekannt ist.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Untersuchungsraum durch die umgebenden
Industrieflachen sowie die hoch aufragende Gebaude und Umschlagseinrichtungen
bereits stark vorbelastet. Die Auswirkungen werden als mittel, Stufe 2 eingeschatzt.

Geringe bis mittlere Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch. Als Indikator fiir
die Beeintrachtigung wurde die Lage von sensiblen Nutzungen innerhalb eines 1.500
Meter-Radius’ betrachtet. Danach liegen Randbereiche der Ortschaft Krummendorf
und des Erholungsgebietes Schnatermann in diesem Radius, so dass hier Belastigun-
gen nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Bei nicht bestimmungsgemalRem Betrieb sind gemalR 12. BImSchV (StérfallVO) fiir
Betriebsbereiche Domino-Effekte abzuschatzen, die sich aufgrund ihres Standortes,
ihres gegenseitigen Abstandes und der in ihren Anlagen vorhandenen geféahrlichen
Stoffen bei Storfallen ergeben kénnen. Eine Abschdtzung dieses Effektes ist fur die
Darstellung der Flaichen im FNP als Sonderbauflache Hafen in dieser Planungsphase
nicht moglich. Gleichwohl besteht aufgrund der Lage der Flache 16.8 zwischen Olha-
fen und Chemiehafen und der Nahe der Flache 16.13 zum Tanklager eine begriindete
Veranlassung, den Effekt in nachfolgenden Planungsphasen néaher zu beleuchten und
die Flachen fiir bestimmte Nutzungen auszuschlieBen. Dieser Umstand sollte bereits
mit dem hier gegebenen Hinweis in der weiteren Hafenplanung berticksichtigt wer-
den.

nicht betroffen

Grundwasser » Bodenbildung » Pflanzen und Tiere

Sturmflut » Bodenbildung » Pflanzen und Tiere .
Im Zusammenhang mit den geringen Grundwasserflurabstanden im Bereich der An-
derungsflache 16.8 stand und steht die Entwicklung der Réhrichtbestande. Darin ist
eine Voraussetzung fir die Entwicklung des Niedermoorkdrpers zu sehen. Die tempo-
raren Uberflutungen im Falle von Sturmflutereignissen am Breitling beglinstigten die
Ansiedlung aus Naturschutzsicht bedeutsamer salzliebender Arten ebenso wie die
Moorbildung und flihrten gleichzeitig zu einer Versalzung des Niedermoortorfes.
Oberflaichenwasser » Pflanzen und Tiere

Das Gewasser im Bereich der Anderungsflache 16.5 dient als Brutplatz fiir viele Was-
servogel und als Laichgewasser fiir Amphibien und ist deshalb ein wertvolles Trittstein-
biotop in diesem stark anthropogen beeinflussten Gebiet. Trotz Einbettung in das
Hafengelande (Einddmmung durch Strale und Bahngleise) muss dieses Kleingewasser
mit breiter Verlandungszone als besonders schiitzenswert angesehen werden.
Gleiches trifft in besonderem Male fiir die Flache 16.8 zu, die als Brutplatz von Was-
servogeln im Rohrichtbereich von Bedeutung ist.

nicht betroffen

nicht betroffen

Mit der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans in SO Hafen geht zukiinftig
eine gewerblich-industrielle Nutzung einher. Die tatsachliche Zusatzbelastung wird
Gegenstand nachfolgender verfahren sein. Gleiches trifft fiir Abfalle und Abwasser zu.

nicht Gegenstand der Planung und im gegenwairtigen Planungsstadium nicht ab-
schatzbar.
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Umweltbelange
gem. §§ 1 AbS. 6 Nr.7,1a BauGB

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflillung von bindenden
Beschllissen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tUberschritten werden

H)

sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden; Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung, Begrenzung der Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR

Nachweis der Notwendigkeit der Nut-
zung von landwirtschaftlich, als Wald
oder flir Wohnzwecke genutzten Flachen
)

Vermeidung und Ausgleich/Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG

)

Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustands

bei Durchfiihrung der Planung und

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

K)

wichtigste gepriifte anderweitigen L6-
sungsmoglichkeiten und Angabe der we-
sentlichen Auswahlgriinde im Hinblick
auf die Umwelt

)
Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung

Alle drei Flachen sind nach § 20 Landesnaturschutzgesetz geschiitzte, sehr hochwer-
tige Biotopkomplexe mit wichtigen Biotop-Trittsteinfunktionen. Eine entsprechende
Darstellung findet sich fiir die Flachen 16.5 und 16.13 im Landschaftsplan der Hanse-
stadt Rostock, der 1998 von der Biirgerschaft beschlossen wurde. Beide Flachen sind
als naturgepragte Flachen zu erhalten und zu entwickeln.

Fir Flache 16.13 soll zusatzlich der vorhandene GroBbaumbestand erganzt und erwei-
tert werden.

Flache 16.8 ist im Kompensationsflachenkataster enthalten, MaRnahmen sind auf der
Flache bereits umgesetzt.

Der Breitling ist Bestandteil des berichtspflichtigen inneren Kiistengewassers Unter-
warnow. Entsprechend ist eine Verschlechterung des Wasserkorpers auszuschlieRen
und auf das Ziel der Wasserrahmenrichtlinie zur Erreichung eines »guten 6kologischen
Potenzials« hinzuwirken.

nicht betroffen

Trotz der unter Schutzgut Boden ermittelten und beschriebenen erheblichen Auswir-
kungen, ist die veranderte Flachendarstellung, einen entsprechenden Bedarfsnach-
weis vorausgesetzt, als MaRnahme zur Nachverdichtung innerhalb eines Industriege-
bietes zu sehen.

entfallt

Mit der veranderten Darstellung der Griinflichen im Sondergebiet Hafen werden
bauliche Eingriffe in diese Flachen planerisch vorbereitet.

Im Falle der Inanspruchnahme aller drei Griinflichen als Hafengebiet ist davon auszu-
gehen, dass allein die Baureifmachung dieser moor- bzw. feuchtegepragten Raume
technisch bedingt zu einem Totalverlust aller bisher naturgepragten Naturraumfunk-
tionen (z. B. Biotope, Grundwasser, Boden) flihren wird. Sofern nicht strikte Einschran-
kungen der Flacheninanspruchnahmen durch Abstandsregelungen bzw. technische
SchutzmaRnahmen stattfinden werden, sind die gesetzlich vorgeschriebenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen kaum oder gar nicht durchfiihrbar.

Die Eingriffe auf allen drei Teilflichen sind nicht ausgleichbar, insbesondere bedingt
durch die jeweils betroffenen Niedermoorstandorte mit ihren langen Regenerations-
zeiten und bedingt durch die vor allem auf Flache GFL 16.8 existierenden, den Stand-
ort pragenden Sonderfaktoren, wie die direkte Lage am Breitling als inneres Kiisten-
gewasser und dem damit verbundenen Salzeinfluss. Bei allen drei Flachen, besonders
aber Flache GFL 16.8 wird sich auch die Suche nach gleichwertigen ErsatzmaRnahmen
als auRerst kompliziert erweisen. Nicht ersetzbare Eingriffe, insbesondere mit Zersto-
rung von Biotopen mit wild lebenden Tieren und Pflanzen der streng geschiitzten
Arten sind nach § 19 (3) BNatSchG nur zuléssig, wenn sie aus zwingenden Griinden
des offentlichen Interesses gerechtfertigt sind.

bei Durchfiihrung der Planung:

vgl. Auswirkungsbeschreibung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Verwirklichung der unter Punkt F dargelegten Ziele des Umwelt- und Naturschutzes;

Hervorzuheben ist der Umstand, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung auf Flache
16.8 ein letzter Standort fiir die deutsche Kustenlaufkaferfauna, die weltweit einmalig
ist und fur die das Land M-V eine besondere Verantwortung tragt, bewahrt wiirde.

keine gepriift

Uberwachung fur die Schutzgtiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
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5. Ablauf des Anderungsverfahrens

Mit Schreiben vom 21.06.2007 ist die Planungsabsicht beim Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Rostock angezeigt worden.
Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frithzeitig mit Schreiben vom 21.06.2007 um lhre
Stellungnahme, insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, gebeten.
In den Stellungnahmen wurden nur relevante Belange mitgeteilt, die bereits bei der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungs-
plans bekannt waren.

GemaiR § 3 AbS. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich
zu unterrichten. Da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt sind und tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung bereits bei der Aufstellung des Fldichennutzungsplans und im Rahmen der Vorstellung des
Hafenentwicklungsplanes auf einer Sitzung des Ortsbeirates Gehlsdorf/ Nordost unterrichtet worden ist, wurde von einer friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

Am 05.03.2008 hat die Blirgerschaft der Hansestadt Rostock den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Flachennutzungsplans vom 28.04.2008
bis zum 30.05.2008 ist im »Stédtischen Anzeiger« vom 16.04.2008 bekannt gemacht worden.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurden die Planungsunterlagen mit Schreiben vom 24.04.2008 mit der Bitte um
Stellungnahme ubersandt. Die wéhrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen abwagungsrelevanten Hinweise und Anre-
gungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden abgewogen. Das flihrte zur Aufnahme eines Hinweises
in die Begriindung in Punkt 3.1 - Inhalte und planerische Auswirkungen - zur méglichen Waldumwidmung auf der ehemaligen
Grinflache G.16.13.

Die Birgerschaft hat in ihrer Sitzung am 28.01.2009 (iber die Abwagung beraten und den abschlieRenden Beschluss gefasst.

Mit Bekanntmachung vom 26.08.2009 ist diese Anderung wirksam geworden.
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23.9 Begriindung der 3. Anderung

des Flachennutzungsplans der Hansestadt Rostock
fiir den Bereich der gewerblichen Bauflache 16.2 und
des Sondergebietes $O.16.1 - GVZ

Rostock, 09.07.2008
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Inhalt

Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Lage und raumlicher Geltungsbereich
Planungsinhalte und Auswirkungen der Anderung
Umweltbericht

Ablauf des Anderungsverfahrens

nAawN S

1. Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Fur das Gberwiegende Gemeindegebiet der Hansestadt Rostock ist mit Bekanntmachung vom 12.07.2006 ein Fldichennutzungsplan
wirksam geworden.

Gerade im Raum Nord-Ost der Hansestadt Rostock ist ein vermehrter Bedarf an Bauflachen fir die Ansiedlung insbesondere ha-
fenaffiner Gewerbe zu verzeichnen. Dem wurde bereits bei der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplans durch die Aus-
weisung gewerblicher Bauflichen und Sondergebiete fiir gewerbliche Nutzungen (insbesondere Logistiker) Rechnung getragen.

Eine bereits in der gewerblichen Bauflache G.16.2 angesiedelte Firma zur Herstellung von Windenergieanlagen beabsichtigt in den
nachsten Jahren ihren Produktionsstandort im Glterverkehrszentrum flichenmafRig zu erweitern. Die Erweiterung dient der Ver-
einheitlichung der beiden Produktionsstandorte im GVZ und in der Rostocker Stidstadt und beinhaltet gleichzeitig eine notwendig
gewordene Produktionserh6hung. Zwangspunkte fir die flichenhafte Erweiterung stellen die vorhandenen Produktionshallen dar,
die auch zukiinftig in den Produktionsprozess integriert werden mussen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, das vorhandene
Betriebsgeldnde um die unmittelbar stidlich und 6stlich angrenzenden Flachen zu erweitern. Dadurch wird eine Inanspruchnahme
von festgesetzten Ausgleichsflachen des B-Plans Nr. 16.50.40 »Glterverkehrszentrum« und von bereits hergestellten Ausgleichs-
flachen des B-Plans Nr. 16.G1.13.1 »noérdlich Goorstorfer StraBe« erforderlich, obwohl im Giterverkehrszentrum an anderer Stelle
noch unbebaute Industriegebietsflichen verfligbar sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock sind die innerhalb des B-Plans Nr. 16.50.40 in Anspruch genommenen
Ausgleichsflachen bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Bedingt durch die hohen technologischen Restriktionen des sich
ansiedelnden Gewerbes und um Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft fiir die beabsichtigten Eingriffe im Planungsraum bereitstellen zu kénnen, sind weitere Anderungen im Bereich der gewerb-
lichen Bauflache G.16.2 und dem Sondergebiet SO.16.1 GVZ notwendig, um von einer Entwicklung aus dem FNP ausgehen zu
kénnen.

Besonders die stidliche Erweiterung der gewerblichen Baufldche G.16.2 (Erganzungsbereich des Bebauungsplans) umfasst eine im
FNP als naturnahe Griinflaiche GFL.16.17 sowie als Flache fiir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellte Flache, so dass hier nicht von einer Entwicklung aus dem FNP ausgegangen werden kann.

Aus diesen Griinden wurde im Parallelverfahren nach § 8 AbS. 3 BauGB mit der Aufstellung der 2. Anderung und Erginzung des
B-Plans Nr. 16.50.40 und der 3. Anderung des Flachennutzungsplans begonnen.

Das Verfahren zur Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 16.50.40 wird aufgrund von Belangen des Artenschutzes hinsichtlich
der Vertréaglichkeit mit der, Gber eine Ausnahmeregelung zur bisherigen Héhenfestsetzung zugelassenen Errichtung einer Wind-
energieanlage als spezielle Form der gewerblichen Nutzung, bis September ausgesetzt. Erst dann kdnnen die fehlenden Untersu-
chungen zum Vogelzug vorgenommen werden. Da aber die Ausweisung des Flichennutzungsplans »Gewerbliche Baufldche« nicht
auf die Errichtung einer Windenergieanlage abstellt, sondern dort entsprechend § 1 (1) BauNVO die allgemeine Art der baulichen
Nutzung geregelt wird, stehen die Artenschutzbelange der Fortfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplans nicht entgegen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die 3. Anderung umfasst Teile von Griin- und Bauflichen im Bereich des Giiterverkehrszentrums, die im wirksamen Flichennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache G.16.2, als Sondergebiet SO.16.1 - GVZ, als naturnahe Griinflache GFL.16.17 und als Flache
fur den Wald WLD.16.5 dargestellt sind.

Die Gesamtflache betrdgt ca. 25 ha. Dabei werden sowohl Bauflachen in Griinflachen als auch Griinflichen in Bauflachen geédndert.
Insgesamt werden die Bauflachen um 4,5 ha reduziert, um Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fiir die beabsichtigten Eingriffe im Planungsraum bereitstellen zu kdnnen.
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Gednderte Ausweisungen:

+ - ha
Gewerbliche 3,1 ha 5,4 ha
Bauflachen von naturnaher Griinfliche GF.16.17 von gewerblicher Baufliche G.16.2 zu natur- -2,3
zu gewerblicher Bauflache G.16.2 naher Griinflache GFL.16.17
Sondergebiete 1,1 ha 3,3 ha
von Flache fiir den Wald WLD.16.5 von Sondergebiet SO.16.1 - GVZ -2,2
zu Sondergebiet $SO.16.1 - GVZ zu naturnaher Griinflache GFL.16.17
Wald - 11,9 ha
von Flache fiir den Wald WLD.16.5
zu naturnaher Griinflache GFL.16.17 -13,0
1,1 ha
von Flache fiir den Wald WLD.16.5
zu Sondergebiet SO.16.1 - GVZ
Griunflachen 5,4 ha 3,1 ha
von gewerblicher Bauflache G.16.2 zu natur-  von naturnaher Griinfliche GF.16.17
naher Griinflaiche GFL.16.17 zu gewerblicher Bauflache G.16.2 + 17,5
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3,3 ha

von Sondergebiet SO.16.1 - GVZ

zu naturnaher Grinflache GFL.16.17
11,9 ha

von Flache fiir den Wald WLD.16.5
zu naturnaher Grunflache GFL.16.17

Die Anderung der Waldfldche in naturnahe Griinflache wird durch die gednderten Festsetzungen fiir den Ausgleich im Bebauungs-
plan bedingt. Die nordostliche Erweiterung des SO.16.1 - GVZ ist eine Anpassung an den rechtskraftigen BPL.

3. Planungsinhalte und Auswirkungen der Anderung

Das vereinfachte Planverfahren nach § 13 BauGB kann durchgefiihrt werden, da durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht berlihrt werden. Die standortbezogene Priifung des Einzelfalls hat ergeben, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Auch Anhaltspunkte fiir eine mogliche Beeintrachtigung derin § 1 AbS. 6 Nr. 7b genannten Schiitz-
glter bestehen nicht.

Durch die in Aufstellung befindliche Anderung und Erginzung des Bebauungsplans SO.16.40 »Giiterverkehrszentrum« werden
aber Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit begriinden, zuldssig. Es wird eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Relevante Belange des Umweltberichts wurden in die Begriindung des Flachennutzungsplans ibernommen.

Im Erlauterungsbericht ist das Ziel der Anderung des Bebauungsplans bereits als Ausweisung im Fldichennutzungsplan insbeson-
dere unter Punkt 9.4 Flachenausweisungen, Absatz »Guterverkehrszentrum« dargestellt.

Als Hinweis fir konkrete Planungen wird unter dem Absatz zusétzlich eingefiigt: Aufgrund der Nahe von Wohnstandorten ist
jedoch mit Einschrankungen der mdglichen Emissionen zu rechnen.

Die Anderung der FlichengréRen erfolgt in den Tabellen 23 und 30:

Tabelle 23 | geplante gewerbliche Bauflachen und Gewerbegebiete

Stadtteil Flachenkennziffer Flachennahme Flache in ha
16 G.16.2 G Erweiterung GVZ 26,4
Summe 119,2

Punkt 11.2.3 Sondergebiet Giiterverkehrszentrum

Tabelle 30 | Sondergebiet Giiterverkehrszentrum
Stadtteil Flachenkennziffer Flachennahme Flache in ha
16 So.16.1 Guterverkehrszentrum 48,4
Summe 48,4

Punkt 15.8 Naturnahe Grunflachen

Die mit der Planung vorgenommenen Anderungen im Rahmen des Flichennutzungsplans weisen insgesamt eine positive Bilanz
zugunsten einer Ausweisung von Griinflachen aus.

Ein zusatzlicher Bedarf an MalRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergibt sich
aber daraus, dass die Griinfliche 16.17 bereits als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt war.
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4. Umweltbericht

Vorbemerkung:

Wie unter Punkt 3 festgestellt, weisen die vorgenommenen Anderungen im Rahmen des Flichennutzungsplanes insgesamt eine
positive Bilanz zugunsten einer Ausweisung von Griinflachen aus, da die Inanspruchnahme der Ausgleichsflaichen innerhalb des
B-Plans Nr. 16 SO.40 »Giterverkehrszentrum« im Rahmen der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplans bereits als ge-
plante Anderung des Bebauungsplans bewertet wurde. Dazu kommt, dass die siidliche Ergianzung der gewerblichen Baufliche
G.16.2 zu einer Verschlechterung der Ausgangssituation von Natur und Landschaft gegeniiber der bisherigen Darstellung fihrt.
Ein zusatzlicher Bedarf an MafRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergibt sich
daraus, dass die Griinfliche 16.17 bereits selbst als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt war.

Deshalb sollen gemaR den Vorschriften in § 2 AbS. 4 Satz 5 BauGB die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 16 SO.40 »Glterverkehrszentrum« gleichzeitig fur den Flachennutzungsplan genutzt werden. Der Geltungsbereich
der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ist, bezogen auf die Darstellungsschirfe des Flichennutzungsplanes, identisch mit
dem Anderungs- und Ergidnzungsbereich des B-Planes. Nach § 2 AbS. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung auf zusatzliche oder
andere erhebliche Auswirkungen beschrénkt werden, wenn fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon (bereits) eine Umweltpriifung
in einem Raumordnungs-, Fldichennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird.

Grundsatzlich sind aufgrund des hoheren Detaillierungsgrades der Ermittlung von Umweltauswirkungen im Bebauungsplanver-
fahren auf der Ebene der Flachennutzugsplanung keine zusétzlichen oder anderen Umweltwirkungen darstellbar. Da jedoch nicht
davon ausgegangen werden kann, dass der Umweltbericht zum Bebauungsplan allgemein bekannt ist, werden nachfolgend, den
vorgeschriebenen Inhalten des §2a und zugehdriger Anlage des BauGB folgend, die wichtigsten Aussagen fir die Schutzgtter
zusammenfassend und auf die Malstabsebene der Flachennutzungsplanung angepasst dargelegt.

Einleitung des Umweltberichtes

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.50.40 umfasst den seit 29.12.2000 rechtskriftigen Bebauungsplan, wobei die zeich-
nerischen Festsetzungen auf Teilbereiche begrenzt sind. Die hauptsichlichen Anderungen betreffen das Gebiet siidlich der StraRe
»GroRe Rampe«. Der raumliche Geltungsbereich der Ergdanzung des Bebauungsplans Nr. 16.50.40 befindet sich unmittelbar stid-
lich angrenzend an den jetzigen Geltungsbereich und umfasst eine nérdliche Teilfliche des seit dem 31.08.2000 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 16.GI.13.1 »nérdlich Goorstorfer StralRe«. Bei der Teilflache handelt es sich um eine ca. 4,3 ha groRe Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die durch die Ergénzung des B-
Plans Nr. 16.50.40. neu (iberplant wird. Mit Rechtskraft der 2. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplans Nr. 16.50.40 treten
die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16.G1.13.1 fiir diese Fliche auRer Kraft. Dies setzt eine Anderung des
FNP fir diese Teilflaiche voraus. Im geltenden FNP der Hansestadt Rostock ist die Flache gemaR der Festsetzungen des Bebauungs-
plans als naturnahe Griinflache 16.17 dargestellt. Gegenstand der Anderung des FNP ist Darstellung dieses Bereiches als Flache fiir
gewerblich/industrielle Nutzung.

Beschreibung der Anderung
insbesondere Nutzungsanderung eines Teilbereiches der naturnahen Griinflaiche 16.17 in Flache fiir Gewerbe

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden )
Die GesamtgroRRe der Griinflache betragt ca. 42 ha, die GroRe der Anderungsfliche 4,3 ha. Mit der Nutzungsanderung ist eine
zuldssige GRZ von 0,8 im Bereich der neu dargestellten Gewerbefldche verbunden.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

e Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) vom 18.10.1994 in der
Fassung der 4. Teilfortschreibung von 2002 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen.

e Dieim Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Biirgerschaft von 1998) enthaltenen EntwicklungsmafRnahmen
fiir die Anderungsfliche miissen an anderer Stelle umgesetzt werden. Im Wesentlichen ging es um die Erhaltung und Entwick-
lung gliedernder Hecken und Baumreihen, die Herstellung einer naturnahen Griinfliche sowie die Sicherung der Biotop-
Vernetzungsfunktion.

Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Der Untersuchungsrahmen wird aus dem Bebauungsplanverfahren tibernommen. Fiir die betroffenen Schutzgliter des Gesetzes
liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) wird der Geltungsbereich der Anderung als Untersuchungsraum herangezogen.
Die Untersuchungszeit richtete sich nach den erforderlichen Fachgutachten Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren
aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 30.05.07. Nachfolgend wird der abgestimmte Untersuchungsrahmen kurz
zusammengefasst.

Schutzgut Mensch

e Neuberechung und -aufteilung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel

e Prognose fiir Belegung L 22

Schutzgut Boden

e Mabl der Flacheninanspruchnahme

e Beurteilung betroffener Bodentypen

Schutzgut Wasser

e Umgang mit anfallendem Regenwasser; Einbindung der Fleederbek; Einleitung in die Multifunktionsanlage (u.a. Loopsgraben)
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

Schutzgut Klima

e Aussagen zum Lokalklima, Beriicksichtigung der Land-See-Windzirkulation

Schutzgut Luft

e Aussagen zur Luftbelastung, insbesondere im Zusammenhang zum Verkehrsaufkommen

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

e Aktualisierung der Biotoptypen, M 1:1.000
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e Artenkartierung fir Brutvogel, Kleinsauger, Amphibien; Libellen und Moschusbock in von Planung direkt betroffenen Biotopen
e Abarbeitung der Eingriffsregelung entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V

Schutzgut Landschaftsbild

e Einfluss der Anderung auf das Erscheinungsbild der Landschaft, Wirkung der Windkraftanlage

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

e Vorkommen archéologischer Funde oder von Denkmalen

Zusammenfassende Darstellung der schutzgutbezogene Umweltauswirkungen

Schutzgut Bevilkerung und Gesundheit

Ein Vergleich der im Schallgutachten errechneten kumulativen Summenpegel zeigt, dass sich die Nutzungsanderung aus schall-
technischer Sicht im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen einordnen lasst. Im Bebauungsplan werden immissionswirksame
Schalleistungspegel festgesetzt sowie im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren auf die Anordnung von Schallquellen und
mogliche nachtliche Beschrankungen Einfluss genommen. Auf den jeweiligen Teilflichen sind Anlagen nur dann zuldssig, wenn
die angegebenen Emissionskontingente eingehalten werden. Durch diese Malnahmen wird sicher gestellt, dass keine vorhabens-
bedingten Zusatzbelastungen (Stufe 1 = kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmissionen) im Vergleich zur Bestandssituation
auftreten werden. Folglich entstehen durch die Larmimmissionen geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Boden

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist die Flicheninanspruchnahme von Boden in einem Umfang von 4,5 ha verbunden. Hier
steht mit Braunerde-Pseudogley bisher unbelasteter Boden mittlerer Funktionseignung, Stufe 2 an.

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung
wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen, die aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) der Stufe 3 zugeordnet
wird. Die Nutzungsanderung auf der bisherigen naturnahen Griinflache fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der natirlichen Boden-
funktionen durch Versiegelung. Das fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, Stufe3.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Nordlich der FNP-Anderungsflache Uber die Flichen des GVZ verlaufen zwei verrohrte Gewdsser, die Fleederbek und der Loops-
graben. Sie sind Bestandteil des Regenwassersystems des GVZ. Der Bereich der Anderungsflachen wird von diesen Gewéssern nicht
bertihrt.

Mit der FNP-Anderung ist keine Inanspruchnahme der Gewasser und somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser verbunden.

Grundwasser

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist im Bereich der Anderungsfliche grundsitzlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser zu erwarten. Mit der Versiegelung geht zwar eine Verringerung der Grundwasserneubildung einher. Diese ist jedoch
angesichts des grofRen Einzugsgebietes das Grundwasserleiters vernachléssigbar.

Schadstoffeintrdge durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung sind theoretisch méglich, sofern mit wassergefdahrdenden Stoffen
umgegangen wird. Rechtsvorschriften regeln den Umgang mit solchen Stoffen so, dass ein Eintrag nur aus ungewolltem Abfluss
von versiegelten Flachen resultiert.

Durch Verkehr und zukiinftige gewerbliche Nutzung werden insgesamt geringe Beeintrachtigungen des Grundwassers erwartet.
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Sturmflut
nicht betroffen

Schutzgut Klima

Die lokalklimatischen Verhaltnisse innerhalb sowie in der Umgebung der Anderungsfliche sind dem klimatisch wirksamen
Freilandklimatop, Stufe 3, zuzurechnen. Hier herrschen ein deutlich ausgepragter Tagesgang der Lufttemperatur, eine geringe
Windbremsung und eine sehr intensive Kaltluftproduktion vor. In der Nahe zu Siedlungs- oder Gewerbefldchen tibernehmen
Freilandklimatope durch die Ausbildung von lokalen Windsystemen klimatische Ausgleichleistungen, so dass es vermutlich einen
Einfluss auf das nérdlich angrenzende GVZ gibt. Die Anderungsfliche liegt nicht im direkten Einwirkbereich einer Frischluftbahn.

Der Bereich der Anderungsflichen ist infolge der Ndhe zu Breitling und Ostsee sowie seiner relativ offenen Lage insgesamt durch
gute Austausch- und Beliiftungsverhaltnisse gepragt. Eine lokale klimatische Besonderheit stellt hier der wichtigste Wetterprozess
der Ostsee, das sich tagsiiber bei windschwachen und strahlungsintensiven Hochdruckwetterlagen ausbildende Land- und See-
Windsystem dar. Die Anderungsfliche tibernimmt aufgrund der geplanten hohen Versiegelung (80 %) keine klimadkologischen
Funktionen mehr; auf den zukiinftig versiegelten Flachen wird verstarkt warme Luft produziert. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima in diesem Bereich der Anderung sind erheblich. Der Einfluss der Fliche auf das Lokalklima relativiert sich aufgrund der
insgesamt guten Durchliiftungsverhiltnisse und der verhaltnismaRig kleinen Anderungsflache.

Demnach sind mit der Anderungsplanung mittlere Beeintrachtigungen (Stufe 2) fiir das Schutzgut Klima verbunden.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

Schutzgut Luft

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist eine Zunahme von Giiterverkehr verbunden, der im straRennahen Bereich bis zu einem
50 Meter-Abstand mittleren Einfluss auf die Luftqualitét hat.

Mit der Nutzungsénderung in gewerbliche Baufldche verbinden sich die Emission von Luftschadstoffen und damit ein weiterer
Einfluss auf die lufthygienische Situation. Stadtweit haben Industrieemissionen im Bereich sensibler Nutzungen allerdings nur einen
Anteil von ca. 1 bis 5 % an der PM10-Gesamtbelastung. Die NOx-Industrieemissionen liegen an den sensiblen Nutzungen mit
einem Anteil kleiner 6 % auf einem niedrigen Niveau.

Hinsichtlich der Beurteilung der Zusatzbelastung in BImSchG-Genehmigungsverfahren wird bei Einhaltung des Standes der Tech-
nik haufig das Irrelevanzkriterium angesetzt. Das heilt, dass die Zusatzbelastung durch die emittierten Stoffe der Anlage unter 1%
der in der TA Luft jeweils festgelegten KenngroRe bleibt. Dies nachzuweisen, wird Sache nachfolgender Verfahren sein.

279
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Angesichts der geringen bis mittleren Vorbelastung in der Umgebung der Anderungsflichen wird hier, die emittierende indus-
trielle Nutzung allgemein sowie das zusatzliche Verkehrsaufkommen zugrunde legend, eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2
prognostiziert.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Fur die Bewertung wurden die heute existierenden Biotoptypen herangezogen. Grundlage bilden Begehungen im Frihjahr-
Sommer 2007.

Besonders hervorzuheben ist eine Strauchhecke mit Uberschirmung mit hohem Biotopwert. Dabei handelt es sich um eine vor-
rangig als Ausgleich angepflanzte Hecke im B 16.GI.13.1. Sie ist gekennzeichnet durch eine gute Mischung heimischer Arten.
Weiterhin wird eine Windschutzpflanzung von geringem Biotopwert tiberplant. Hierbei handelt es sich um eine von Pappeln do-
minierte Schutzpflanzung, bei der Strauchaufwuchs nur in geringem Umfang vorhanden ist, mit monotonem, teils abgangigen
Bestand. Allerdings stellt sie ein wichtiges Strukturelement dar.

Durch das Biro fiir 6kologische Studien Dr. Norbert Brielmann wurde im Verlauf mehrerer Begehungen das Untersuchungsgebiet
hinsichtlich des Bestandes an Brutvogeln und Nahrungsgasten, der Nutzung als Lebensraum von Amphibien- und Reptilienarten
sowie des Auftretens von gefdahrdeten bzw. geschiitzten Sdugetieren untersucht.

Eine besondere Bedeutung als Lebensraum von Brutvdgeln oder als Nahrungsgebiet fiir Brutvogel aus benachbarten Gebieten,
konnte im Rahmen der Untersuchungen nicht festgestellt werden.

Eine bevorzugte Nutzung des Untersuchungsgebietes als Sommerlebensraum von Amphibienarten bzw. als Lebensstatte von
Reptilienarten konnte nicht ermittelt werden.

Auf Grund der gegebenen Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet wird jedoch nicht mit dem Auftreten streng geschitzter
oder stark gefahrdeter Kleinsduger gerechnet.

Die Biotope im Bebauungsplangebiet haben keine Funktion im geplanten Biotopverbundsystem der Hansestadt Rostock. Eine
Rolle kommt der Flache mit den Hecken- und Gehdlzstrukturen, der Frischwiese und dem Tiimpel zumindest als Trittsteinbiotop
sowie zur kleinrdumigen Biotopvernetzung zu.

Mit der Anderung des FNP gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren. Der Verlust entsteht durch Versiegelung und
Umnutzung und wird mit hochster Nutzungsintensitat, Stufe 3 beurteilt.

Die Verluste an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere lassen sich zu einem groRen Teil in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsbereich
ausgleichen. Dazu werden die bisher vorhandenen Ackerflachen in extensives Griinland umgewandelt. AuRerdem wird ein Netz
an Feldhecken entwickelt, die die Gesamtlange der verloren gehenden Hecke erreichen, aufgrund kleinerer Abschnitte aber po-
tenziell noch eine hohere Bedeutung erlangen konnen.

Da die Wertigkeit der meisten betroffenen Lebensraume eher gering oder mittel einzustufen ist und sich die Eingriffe zum groften
Teil in unmittelbarer Nahe zum Eingriff ausgleichen lassen, sind die Auswirkungen auf Pflanzen/Tiere/biologische/Vielfalt insge-
samt als mittel, Stufe 2 einzuschatzen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Freiraumzasur, die das Band von Industrie- und Gewerbegebieten beiderseits der
Baderstralle saumt. Daraus ergibt sich fir den Landschaftsraum eine starke bauliche Pragung. Diese wird durch die Windschutz-
pflanzung im Norden und die Feldhecken im Osten, in der Mitte und im Siiden des Bebauungsplangebietes etwas abgemildert.
Die Ackernutzung im nordlichen Bereich fordert die anthropogene Pragung des Raumes. Stdlich der Feldhecke iberwiegt ein
naturnaher Charakter.

Die Bewertung der Landschaftsbildradume des LUNG weist das Gebiet als urban aus. Das Gebiet befindet sich laut Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Mit der Anderung des FNP kommt es zu einem Verlust der raum- und strukturbildenden Landschaftselemente Hecke und Wind-
schutzpflanzung. Der klar begrenzte landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbildraum geht verloren. Dieser Verlust geschieht al-
lerdings in einem bereits durch Gewerbe und Industrie gepragten Raum.

Die neue Nutzung bleibt in ihrer Wirkung nur auf den unmittelbar angrenzenden Raum begrenzt. Eine weitergehende Sichtbarkeit
ist nicht gegeben.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriinung der Rander der Baugebiete und der Schaffung eines strukturreichen Raumes
am Ostrand des Plangebietes konnen die Verluste minimiert bzw. kompensiert werden. Aufgrund dieser Vorbelastung werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild als maRig erheblich, Stufe 2 und ausgleichbar eingeschatzt.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Kultur- und Sachgiter
nicht betroffen

Wechselwirkungen )
Es gibt keine nennenswerten Wechselwirkungen auf der Anderungsflache.

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Die Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaRnahmen im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zeigt, dass die durch
das Vorhaben entstehenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig mit MaRnahmen innerhalb und auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kompensiert werden konnen. Einem Kompensationsflichenbedarf in Hohe von
457.234 m?2 zuziiglich 43.653 m2 Flachenaquivalent fur den Landschaftsbildeingriff stehen 500.968 m?2 Flachenaquivalent fir
KompensationsmalRnahmen gegeniiber.
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Monitoring
Mensch )
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Boden
Die ermittelten Auswirkungen wurden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

erhebliche Auswirkung hohe Versiegelung von Boden mittlerer Funktionseignung durch Gl 14
Uberwachungsmethode Versiegelungskartierung

Datenquelle Luftbilder, ALK

Ansprechpartner Amt fiir Umweltschutz, Herr Wiersch

Beginn der Uberwachung seit 1994

Uberwachungsintervall ca. zweijahrlich

Ende der Uberwachung fortlaufend; fiir das Bebauungsplangebiet nach Beendigung der BaumafRnahmen

Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Variantenprifung
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wiirde die Anderungsfliche baulich nicht iiberplant, wiirden hier die Ziele des Landschaftsplans umgesetzt. Das heilit im Wesent-
lichen die Herstellung und Sicherung von Dauergriinland mit Geholzpflanzungen. Die Windschutzpflanzung im nérdlichen Bereich
wird als zu erhaltender GroRbaumbestand ausgewiesen.

e Aufbau einer durch Feldhecken gegliederten Landschaft, Ergdnzung und Pflege der vorhandenen Hecken;

e Vernetzung der Biotope.

Varianten der baulichen Nutzung

Im Vorfeld der Bebauungsplan-Aufstellung sind mehrere Varianten fiir die Unterbringung baulicher Anlagen auf den Anderungs-
flaichen gepriift worden. Mit der nun im B-Plan festgesetzten Anderungsflache ist das HochstmaR an Flachenschonung bei gleich-
zeitiger Gewabhrleistung der beabsichtigten gewerblich/industriellen Nutzung verbunden.

Varianten der VerkehrserschlieRung
keine geprift

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
nicht gepriift

Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Anderungsfliche wurde im Zuge der
Bebauungsplanung eine Schallimmissionsprognose erstellt. Auf dieser Grundlage wurden Festsetzungen zum Larmschutz fir die
Anderungsfliche getroffen. Die Angaben und Wirkungsabschitzungen fiir die weiteren Schutzgiiter basieren auf vorhandenem
Kenntnisstand der aufgefiihrten Informations- und Datengrundlagen, ohne auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen
zurtickzugreifen. Dennoch lassen sich auf dieser Grundlage bspw. Auswirkungen auf die Luftqualitét, das Lokalklima oder die hy-
drogeologischen Verhaltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete Bezifferungen erforderlich waren. Diese standen, gemessen
am gering erhohten Aussagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

Informations- und Datengrundlagen

Fir alle Schutzgiiter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans, die Aussagen fir den seit 29.12.2000 rechtskraftigen Bebauungsplan sowie die Aussagen des zugehdrigen Griinord-
nungsplans (GOP), insbesondere zu Tieren, Pflanzen und Biodiversitét, zu Landschaftsbild sowie zur Eingriffsbewaltigung heran-
gezogen. Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch

e Schalltechnische Untersuchung TUV Nord Umweltschutz GmbH, 27.09.2007
Schutzgut Boden

e Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2002

e Altlastenkataster HRO, HRO, aktualisiert 2003
Schutzgut Wasser

e Gewasserkataster HRO, HRO, 2001

e Grundwasserkataster HRO, HRO, 2001
Schutzgut Klima

e Klimafunktionskarte HRO, HRO, 2002
Schutzgut Kultur- Sachgditer

e Denkmalliste, HRO, Stand 2005

Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Bebauungsplanung bzw. die Einschatzung der Umwelter-
heblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitdt der geplanten Nutzung.
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Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko
gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewéhrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorgenommen, die am ehesten
geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dariiber
hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig hoheren Aussage-
qualitét vielstufiger Modelle gegeniiber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu
treffenden Aussagen und der fiir Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fiir das Bewertungskonzept im Bebau-
ungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entspre-
chung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung
Schutzgutes Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 3 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitét der Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fihrt zu hoher
Beeintrachtigung fir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verkniipfungen erfolgt und dass der inhaltliche
und rdumliche Aussagewert mafigeblich von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der
Bewertung werden Abstimmungen mit dem zustédndigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis
eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fiir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsanderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlage fir die Schutzglter werden der Griinordnungsplan sowie das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der
HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fiir diese Umweltmedien
entsprechend ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, beriicksichtigen jedoch auch politische Vor-
gaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeirdten diskutiert.

Zusammenfassung des Umweltberichtes
Die standortbezogene Prifung des Einzelfalls sowie die summierte Betrachtung der Umweltauswirkungen haben ergeben, dass
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbelange Beschreibung

gem. §8§ 1 AbS. 6 Nr.7, 1a BauGB

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Nutzungsanderung eines Teilbereiches der naturnahen Griinflache 16.17 in
Ziele des B-Plans, Flache fir Gewerbe in einem Umfang von 4,3 ha.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

B)
Auswirkungen auf:

a) Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Mit der Anderung des FNP gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere ver-
loren. Der Verlust entsteht durch Versiegelung und Umnutzung. Dabei han-
delt es sich um Fldchen, die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dienen. Die Wertigkeit und die mit der F-Plan-Anderung verbun-
denen Auswirkungen werden als mittel, Stufe 2 eingeschatzt.

b) Boden Nutzungsanderung auf der bisherigen Kompensationsflache fiihrt zu einem
vollstandigen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen der dort anstehen-
den mittelwertigen Bodentypen durch Versiegelung. Das fiihrt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden, Stufe3.

c) Wasser
Oberflachenwasser keine Inanspruchnahme von Gewadssern
Grundwasser Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind im Bereich der Anderungs-

flachen grundsatzlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
zu erwarten.



Umweltbelange
gem. §§ 1 AbS. 6 Nr.7, 1a BauGB

Sturmflut
d) Luft

e) Klima

f) Landschaft(sbild)

g) menschliche Gesundheit und Bevolkerung

h) Kultur- und Sachgiiter
i) Wechselwirkungen

O
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-

paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

C)o)
Schutzgebiete

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europa-
ischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden

H)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung, Begrenzung der Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal}

Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzten Flachen

)
Vermeidung und Ausgleich/Eingriffsregelung
nach BNatSchG
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Beschreibung

nicht betroffen

Angesichts der geringen bis mittleren Vorbelastung in der Umgebung der
Anderungsflachen wird, die emittierende industrielle Nutzung allgemein
sowie das zusatzliche Verkehrsaufkommen zugrunde legend, eine mittlere
Beeintrachtigung, Stufe 2 prognostiziert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima in diesem Bereich der Anderung
sind erheblich. Der Einfluss der Flache auf das Lokalklima relativiert sich
aufgrund der insgesamt guten Durchliiftungsverhaltnisse und der verhalt-
nismaRig kleinen Anderungsflache. Demnach sind mit der Anderungspla-
nung mittlere Beeintrachtigungen (Stufe 2) fiir das Schutzgut Klima verbun-
den.

Mit der Anderung des FNP kommt es zu einem Verlust der raum- und struk-
turbildenden Landschaftselemente Hecke und Windschutzpflanzung. Der
klar begrenzte landwirtschaftlich gepréagte Landschaftsbildraum geht verlo-
ren. Dieser Verlust geschieht allerdings in einem bereits durch Gewerbe und
Industrie gepragten Raum.

Die neue Nutzung bleibt in ihrer Wirkung nur auf den unmittelbar angren-
zenden Raum begrenzt. Eine weitergehende Sichtbarkeit ist nicht gegeben.

Auf der Anderungsflache sind Anlagen nur dann zulassig, wenn die im B-Plan
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden. Durch diese MaR-
nahmen wird sichergestellt, dass keine vorhabensbedingten Zusatzbelastun-
gen (Stufe 1 = kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmissionen) im
Vergleich zur Bestandssituation auftreten werden. Folglich entstehen durch
die Larmimmissionen geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch.

nicht betroffen

keine nennenswerten

nicht betroffen

keine gesonderten Hinweise

Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Biirgerschaft von
1998): Erhaltung und Entwicklung gliedernder Hecken und Baumreihen,
Herstellung einer naturnahen Griinflache sowie Sicherung der Biotop-
Vernetzungsfunktion

nicht betroffen

Im Vorfeld der Plan-Anderung sind mehrere Varianten fiir die Unterbringung
baulicher Anlagen auf den Anderungsflachen gepriift worden. Mit der nun
dargestellten Anderungsflache ist das Héchstmall an Flachenschonung bei
gleichzeitiger Gewahrleistung der beabsichtigten Nutzung verbunden.

Die Bilanzierung der Eingriffe und der Kompensationsmalnahmen zeigt,
dass die durch das Vorhaben entstehenden erheblichen Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstandig kompensiert werden kénnen.
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Umweltbelange Beschreibung

gem. §8 1 AbS. 6 Nr.7, 1a BauGB

))

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu- a) vergleiche Ausfiihrungen zu Auswirkungen auf die Schutzgiter

stands b) Umsetzung der im Ursprungs-B-Plan festgesetzten KompensationsmaR-
bei Durchfiihrung der Planung und nahmen im Zusammenhang mit der Zielkonzeption des Landschaftsplans
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

K)

wichtigste gepriifte anderweitigen Losungsmog- mehrere Varianten der Flachennutzung wurden gepriift und die Variante mit
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Aus- dem geringsten Flachenverbrauch bei gleichzeitiger Gewahrleistung der
wahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt beabsichtigten gewerblich/industriellen Nutzung gewahlt

L)
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen  Uberwachung fiir das Schutzgut Boden mittels luftbildgestiitzter Flachen-
bilanzierung

5. Ablauf des Anderungsverfahrens

Die Offentlichkeit wurde bereits auf der Ebene der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans friihzeitig iiber die Planungs-
ziele informiert. Auch die fir das Planverfahren wesentlichen umweltbezogenen Daten sind in diesem Verfahren ermittelt worden.

Am 05.12.2007 hat die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 20.12.2007 bis zum 25.01.2008 ist im
»Stadtischen Anzeiger« vom 12.12.2007 bekannt gemacht worden.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurden die Planungsunterlagen mit Schreiben vom 17.12.2007 mit der Bitte um
Stellungnahme lbergeben.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planung sind Hinweise und Anregungen von einem Blirger eingegangen. Diese und die
von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten abwédgungsrelevanten Hinweise oder Anregungen
wurden abgewogen.

Das fuihrte zur Aufnahme eines Hinweises in die Begriindung in Punkt 9.4 -Flachenausweisung.

Die Birgerschaft hat in ihrer Sitzung am 09.07.2008 lber die Abwagung beraten und den abschlieRenden Beschluss gefasst.

Mit Bekanntmachung vom 24.12.2008 ist die 3. Anderung des Flachennutzungsplans vom 01.03.2006 wirksam geworden.
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