Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Burgerschaft vom ...................... folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht* auf der Flache
zwischen dem Entwéasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Strale im Sidosten, der Bebauung an der - <=
DrostenstraRe im Stidwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur H6he der Hausnummer 17
Drostenstralle (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

Hanse- und Universitatsstadt

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.WA.70 fiir das Wohngebiet "Eulenflucht"

ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

ROSTOCK
TEIL A: PLANZEICHNUNG T e Horstonne g TP
" Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener- Kfz_-SteIIplétze und Garagen sind so anznuo_rdnen und auszufupren, dass durch i_hre Benu’rzun_g
gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED- oder Natriumdampflampen einzuset- keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch Gerausch- und Abgasimmissionen in
g zen. Die Leuchtkérper mussen nach unten abstrahlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) der Nachbarschaft verursacht werden.
e _ . ) ) o _ o Daher ist im Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
% 5.7 Prlvate_PKW—SteIIplatze und Nebgnflachen auf de_n Grundstucke_n sind in versickerungsfahiger Stellplatzen/Garagen und Fenstern von Aufenthaltsraumen in Mehrfamilienhausern (Wohn-
. ¥ o Bauweise (Fugenpflaster, Rasengitter oder vergleichbare) zu errichten. und Schlafraume, Kinderzimmer) ein Maf von 5 m nicht unterschreitet.
3.90 - 5.8 In der PlanstralRe A sind 6 kleinkronige Laubbadume der Arten Gefullte Vogelkirsche (Prunus .
2 Drainagen
401 402 IR . Malistab 1 : 1000 avium Plena’) oder Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk’) in zwei Gruppen zu pflanzen und g .
N e e e | dauerhaft zu erhalten. Die Mindestqualitat fiir die Pflanzung sind Hochstamme StU 18-20 cm Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumafinahme eventuell aufgefundene Leitungssys-
o8 0 10 20 30 40  50m . : o ) . o . teme (Melicrationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind bei
Die Pflanzung muss je Gruppe in einem zusammenhangenden Pflanzstreifen mit einer Min- . PR -
283 391 . e - . . . i, - - Erfordernis ordnungsgeman in ihrer Funktion zu erhalten, aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
408 WA 4 destbreite von 2,50 m erfolgen. Fir die Baume ist eine Entwicklungspflege Uber einen Zeit- anzubinden
GRZ 04 raum von 3 Jahren durchzuflhren. '
s O X, ’ 59 Offentliche Grunflache
)
445, e & OK 18,50 m Auf der offentlichen Grinflache ist eine Blumen-/ Krauterwiese in einem Verhaltnis von Folgende Satzungen der Hanse- und Universititsstadt Rostock sind zu beachten:
09 / 40} U0.DHHN 20% / 80% anzusden. Max. Mahd 2 mal /Jahr und dauerhaft zu erhalten. B hutzsat
400 384 ' T A 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aumschutzsatzung
78, ’ A %, i & ) Gemal der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
s y N o 6. Hochwasserschutz § 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 5 BauGB 2001 im St_édtlsch?n Anze|ger), sind Baume mit gmem Stammumfang von ml.r)des.tlens 0,50
h 428 ® 70048 6.1 FuRbodenhéhe Metren, bei Obstbdumen mindestens 0,80 Metern; gemessen in 1,30 Meter Héhe Uber dem
48 & - R [ ; ' ; ; ; Erdboden oder unterhalb des Kronenansatzes , sofern dieser unter 1,30 Meter Hohe liegt ge-
__- = pdesers 42 Zum Schutz vor Hochwasser infolge Starkregen muss die Oberkante des FertigfuBbodens von ¥ : | . K , ' ; | B
s 421 e 7 "5 84 " 30 Raumen, die dem Wohnen dienen, mindestens 4,50 m tber DHHN betragen. schitzt. Walnusse und Esskastanien zahlen nicht als Obstbdume. Geschutzt sind mehrstam-
h 486 4 O [o|+]*] - W ’ i ’ ) mige Baume, sofern die Summe der Stammumfange von zwei Einzelbdumen mindestens 0,50
LN A > Z 6.2 Im Zuge aller Planstralen muss die Héhenlage des Stralenkérpers durchgehend eine Hohe Meter erreicht.
o D N2 o = 590 X von mindestens 4,50 m tber DHHN betragen. Stellolatzsat
5.41 5.04 12 O : 6. . B B elip’a Zs.a Z'.Jng . . . . .
5 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
o . N . . 0 , Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader und tber die Erhebung von Abldsebe-
& 6.10, -
53 545 o 5.98 3 7.1 Die Dacher aller Hauptgebaude durfen(réug ]labcshgfgilg(t;gl;[\? :]18 §aglgg£9gghr1‘t \Iilvfr;j?_néauo M-V) tragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten (Stellplatzsatzung), be-
G 74 . ' B ’ ’ kanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.
19 557 N 563 7.2 Fuor die Dacheindeckungen aller Dacher durfen weder Materialien mit grinen oder blauen Spielplatzsatzung
. | \ o §§’ 814 ' e ® <& F.arbt()'nen noch glénz_ende Oberflachen (Glasqren) verwendet werden. Davon ausgenommen Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und GréfRe von Spielflachen
®Z S = Z 6 sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. . fur Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im
5, D2 9 . 6.58 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) < e .
i ,§ 5 6.77 Stadtischen Anzeiger.
Q 62 7.3 Die Errichtung von Dachterrassen ist unzulassig.
o > GA“S 4 1z (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
S Y 7.4 Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige Standplatze sind in Vorgéarten
92 64 158 187 unzulassig. Abweichend von Satz 1 sind standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wert-
_ ) oA ! stoffbehalter auf dem gesamten Baugrundstick dann zulédssig, wenn sie durch hochwachsen-
oo de, standortgerechte und vorwiegend einheimischen Gehélze oder durch entsprechend be-
7 N\ £ grunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenuber den 6&ffentlichen
WA 3 2 158 Verkehrsflachen abgeschirmtsind.  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) VE RFAH RE N SVE RM E RKE
. o . 140 ) 7.5 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
’ GRZ 035 1 ! (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 08.11.2017. Die orts-
U0.DHHN o NG @ 1,50 m tiber Oberkante Gehweg nicht ubersteigen. zeiger‘ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - erfolgt.
1l 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Fahrrechthzugunst B % a0 . ® . ) ) s o ) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.
a Flurstiick 19%1 197 £ 7.7 Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig.
1 599 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffent-
v 68 / 7.8 Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unter Verwendung von stand- lichen Ortsbeiratssitzung am 24.10.2017 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
A 3 ® J / % ortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten zu begriinen, soweit sie nicht fur sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung auR3ern.
195 b = o 7 / eine andere zulassige Nutzung bendétigt werden.
Kfz = Kraftfahrzeuge 7 16 - ®2§, o (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBauO M-V) 4. Die Burgerschaft hat am den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans mit Begriindung
= - 582 : ' (n-
l: _ ll:a[;ke"n RN ® 6.86 f 7.9 Auf je 100 m? zu begriinender Flache ist mindestens ein Baum der Starke 18/20 cm Stamm- Ej%iscglrr?erutig:i‘l?s\ffilmo Le:tTr]Ei?Oben und den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrun
G - (;J__ga?gir it Benfl ° o o WA 5 umfang, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. 20 % der Flache sind mit Gehélzen zu bepflan- g gung '
= Grunstreifen mit Bepflanzung : o . e , . " , . .
R = Radfahrer 101 722 L/ & % GRZ 035 zen. Kinderspielfiachen sind dabei als z(g geﬁgininéj:ug%crs ?nnzgréeé:;nbcesn.1 NI 5 LBauO M-V) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
B = Bankett { / s & OK 18,00 m ' R ' ' (Teil B) mit den é&rtlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
W & ® & 192 N/ U.DHHN 7.10 Far je vier ebenerdig_e Kraftfahrzeugstellplatze ist minde_stens ein Baum mit 18/20. cm Stamm- bis zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a
° B 7@ . e 24 Gm / m umfang, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Mindestgréie der unbefestigten Baum- Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung
; : : , 7y scheibe darf 9 m? nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen missen eine Mindest- Rostock, Neuer Markt 3, 18055 Rostock sowie im Ortsamt sowie durch Einstel-
fr:nag.efr]oll'r;‘!\/leert-lere StraBenquerSChnltte 8 8.6 19 1—‘21 a breite von 2,5 m aufweisen. (§ 98 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M—V) |ung in das Internet unter www.rathaus.rostock.de offentlich ausge|egen_
8.35 o 12 ) ) . ) . S - . . . - i
g o " ! % 7.11 Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstick E'Iet ofgentllcge AUS'ZQ“”E__'St mit deddemW?ISh’t?ﬁsts Ste”ﬁpggahmin Wagrterllld der Ahuslegungs-
Planstralke B. C ) WA 6 oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick (6ffentlich- rechtlich ge- rist abgegeoben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene stellungnahmen unoe-
’ 3 5 5 5 - /3 ) , sichert) ein ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder gemaR § 8 Abs. 2 LBauO M-V und rucksichtigt blelpen I.«_)_nnen, AM durch Ab.drucik im Amts— und.M|tte|Iung.sbIatt der
o - ; 83 /. GRZ 0,30 der Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und GroRe von Spielflachen fur Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,,S.t.ad'tlscher Anzeiger' sowie durch Einstellung in das In-
B Kfz/R F B 5 829, 158 OK 18,00 m Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herzustellen. Die GréRe der ternet unter www.rathaus.rostock.de ortsublich bekannt gemacht worden.
y 8&;183 i.DHHN Nettospielflache muss mindestens 65 m? hetragen. Bei Geb&uden mit mehr als funf Wohnun- ) ) ) ] ) ) . .
< gen erhéht sich die Mindestgrée der nutzbaren Spielflache fur jede weitere Wohnung um 6. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind ge-
\ 85 . I 5m2. mafR § 4 Abs. 2 und 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentli-
0.5‘r 5.00 - 2.50 D.50 \ N T2 a Auf Grund der Altlastenverdachtsflachen (siehe Hinweise) ist fur die Nutzung Spielplatzflache chen Auslegung.und qler Interneta(jresse unter der der _I_nhalt der Bekanntmachung und die Un-
650 ein Bodenaustausch fir die belasteten Béden vorzunehmen. te_rlagen nach Ziff. 5 im Internet eingesehen werden kénnen vom ......................... zur Abgabe
' % WA 2 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V) einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- 193 GRzZ 0,35 7.12 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer 7. Der katastermaflige Bestand am ... wird als richtig darge-
OK19.50 m - Dacher von Hauptgeb&uden mit anderen Neigungen als 5-18° ausfuhrt, stellt bescheinigt.
WA 1 P - far die Dacheindeckungen aller Dacher Materialien mit griinen oder blauen Farbténen oder
, u.DHHN y ) .
GRZ 03 m glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet Ausgenommen sind davon Anlagen zur Ge-
Planstral’e A 0K 1900 X s /) winnung von Sonnenenergie,
N & a - Dachterrassen errichtet,
u.DHHN Do Q&’ - bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sowie deren sténdige Standplétze in Vorgéarten er-
B Kfz/R P/G F B 11l "fo% richtet. Dies gilt fur das gesamte Baugrundstlck nicht, wenn sie nicht durch hochwachsen- Rostock, (Siegel) im Auftrag
a § de, standortgerechte und vorwiegend einheimische Gehdlze oder durch entsprechend be-
W, grunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenuber der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgeschirmt sind,
O'S-r 250 * 250 250 - - Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen nutzt,
1150 - erforderliche Einfriedungen an 6ffentlichen Flachen mit einer Héhe von Gber 1,50 m Gber
Oberkante Gehweg errichtet, _ _ )
- Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss ein oder mehrere Geschosse errichtet, 8. Die Blrgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
- die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke nicht unter Verwendung von Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten begrint, soweit sie nicht
. flr eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, 9. Der Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fur das Wohngebiet "Eulenflucht* bestehend aus der Plan-
TE I L B TEXT - nicht je 100 m? zu begrinender Flache mindestens einen Baum der Starke 18/20 cm zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, wurde am von
PLANZE' H E N E RKLARU N Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, pflanzt und nicht 20 % der Flache unter Anrech- der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
nung der Kinderspielflachen mit Gehélzen bepflanzt, Beschluss der Burgerschaft vom gebilligt.
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in . - nicht je vier ebenerdige Kraftfahrzeugstellplatze mindestens einen Baum mit 18/20 cm
der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Verordnung 1. Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvo Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, pflanzt und die MindestgroRe der unbefestigten
Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV) 1.1 Inden aIIgem"einen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: Baumscheibe von 9 m* und die Mindestbreite der unbefestigten Baumpflanzstreifen von 2,5 .
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai - Wohngebaude, o o o m unterschreitet, ) _ _ ) Leiter des Amtes
2017 (BGBI. | S. 1063). - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht - bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstiick fur Stadtentwicklung,
. . stérende Handwerksbetriebe, oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstuck (6ffentlich-rechtlich Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir soziale und gesichert) keinen ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder gemaR § 8 Abs. 2 LBauO
gesundheitliche Zwecke M-V und der Satzung der Hansestadt Rostock uber Beschaffenheit und Gréfle von Spiel-
. FESTSETZUNGEN allgemein zulassig. flachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herstellt und
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 12  Ausnahmsweise zulassig sind die Arten der Nutzung: die GroBe der Nettospielflache von mindestens 65 m* und die Erweiterung um mindestens
. . 5 m? je weiterer Wohnung unterschreitet.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (ausgenommen Ferienwohnungen), Dies kann mit einem BuBgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) : Z?]T:tlgﬁ :[;E:Ivesr‘:,\c/};mcri]e ;ewerbebetnebe (ausgenommen Ferienwohnungen), (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
g o _ g 10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 WA.70 far das Wohngebiet “Eulenflucht beste-
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.3 Unzulassig sind die Arten der Nutzung hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6értlichen Bauvorschriften,
| ' ’ - Gartenbaubetriebe, wird hiermit ausgefertigt.
GRZ Grundflachenzanhl - Tankstellen, . .
" Zah! der Vol H s Hochstmat - Ferienwohnungen (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVQO) Hinweise
ahl der Vollgeschosse als Hochstma "
g ) . ) ) 1.4 Die Uberschreitung der GRZ fir unterirdische Geschosse (Tiefgarage) ist in den WA 2 - WA 3 Plangrundlage
OK Oberkante Gebaude in m tber DHHN als Hochstmar bis max. 0,7 zulassig. (§ 19 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Als Plangrundlage dient die Vermessung des Ingenieurburos Lorenz, Vermessungs-
1.5 Furdas WA 6 ist eine Aufschittung bis Niveaugleichheit WA 5 (ber DHHN festgesetzt. und Katasterwesen, vom 29.11.2016, Héhenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS 89 UTM. Rostock (Siegel) Oberbirgermeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Abstandsflache der Aufschittung muss auf dem Grundstick (WA 6) liegen. Fundmunition ' g
° offene Bauweise Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
a abweichende Bauweise . . . . L _ bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
Baugrenze 21 g'e thngebau_d«re]tm den Baugebieten WA 1 - WA 3 und WA 5-WA 6 sind in abweichender den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
auweise zu errichten. . . . L . Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
Dabei sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen falls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hausformen darf dabei héchstens 20 m betragen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebiih- 11.  Der dBesc;Tluss _d(re]s Beba_lglu_lnlgo\spIar:1 I:jlr. 1?\’\/?.?0 ;‘uBr dagt\(/jVohrjgttle_b;]et “Iéulenfluch:'_ftt)estehend
) _ ) 2.2 Die Wohngebaude in dem Baugebiet WA 4 sind in der offenen Bauweise zu errichten. renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie
offentliche Strallenverkehrsflachen Dabei sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus- die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jederme.mn”ewlge.sehen
Hausformen darf dabei hochstens 50 m betragen. kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen. werden k“ann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen
StraRenbegrenzungslinie _ Anz§|g_er - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock -am ... _ _
3. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10, 14 und Abs. 6 BauGB Bodergschu:Z_ ot 5 - Obersohussbod llon bow. Bod orial aut ortsublich bekannt gemacht worden. Entwurf Arbeitsstand: 22.02.2021
- " . ; . . oweit im Rahmen von Baumaflinahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial au In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) A(;lf d?n von Bdeliat_lfung fr_elguhnaltind?nhFIacSeF im Norden :eEr_Bfa_u%ebmte W,ﬂa 4F|L.1_n<:] WA 5 dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen vorschriften der Vorschriften ber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut- Ubersichtsplan
- i ) o (, ewlasserran S r?}.en.) sind alle baulichen Nutzungen, auch Einiriedungen un achenver- Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi- zungsplans und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfol-
O offentliche Grinflachen Sege gl?gen,hufn_ZL:jgsls:llg;__. hen | halb des Geuws dstreif n wvaten Granfisch schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun- gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri- R ctockerSiE T8
Ies giit auch TUr die Flachen innerhaib des Sewdsserrandsireiiens, in der privaten runfiache des- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Rostocker Str: o5 &
Zweckbestimmung -Hausgéarten-. Der Gewasserrandstreifen dient der Gewasserdkologie, Bo- Der Bebauungsplan Nr. 15.WA70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht’, ist mit Ablauf des Eoth-Str Rostocker Str. &5
P private Grinflachen schungsstabilitat aber auch_ der Gewasse[unter_haltung. : . Baumschutz in Kraft getreten. i <
Auf de_r von Beb_auung frelz_uhaltende Flache im WA 6 sind g?elgnet_e MaRnahmen vorzuse- Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des \é’
z kbesti . hen, die der Ableitung des Niederschlagswassers aus der Bauflache dienen. Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiohrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb- vé&
weckbestimmung: Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai &
ARAR Hausaarten 2016 (GVOBI. M-V 8. 431, 436), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Leiter des Amtes @‘25
9 4.1.In den gekennzeichneten Sichtdreiecken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla- Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge- fir Stadtentwicklung, &
gen und Einfriedungen zuléssig, die eine Hohe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der be- schutzt. Die weitergehenden Bestimmungen in § 18 NatSchAG M-V sind zu bertcksichtigen. Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft N
. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) treffenden Stral3e nicht Uberschreiten. >N Ne%f:;;%ﬂkunde
Anpflanzungen sind nur dann zulédssig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass Bodendenkmalpflege
ebenfalls eine Hohe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden StraRe, nicht Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND tberschritten wird und/oder ihr Kronenansatz uber 2,50 m beginnt. ganLanl_‘"esamt f“; KUU't_Uf ”'?tq_tDet”Zrt“;'pf'fgi M'Vb“”d C:I'e_ l#t‘_tere BOSG;_degkmda'tsﬁr“tg_behor'
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB sfrentli 5 ind je fo in offentl e ger manse- und niversiatsstadi mostock zu benachrichiigen Und die FUndstelie bis 2um
§ ) 4.2. gtn‘ﬁ”l‘a:b der qfﬁntllchen Strakenverkehrsflachen sind je fanf Wohnungen ein &ffentlicher Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind der Finder, der Leiter der Arbei-
s Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung eliplatz zu errichten. ten und der Eigentimer. (§ 11 DSchG M-V) "Féihrhufe
( e.V."
NN des Wasserabflusses 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Bohrungen
Zweckbestimmung: schaft (Artenschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38, 39 und 44 BNatSchG Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
. .. . . 5.1. Die Gebaudeabbriche der ehemaligen Gewachshausanlage missen im Zeitraum mit gerin- werden, S'n.d die ausfuhrenden Firmen gegenuber derrj Landesamt fur Umwelt, Naturschutz , " i N2
R  Retentionsraum G  Gewasserrandstreifen N  Niederschlagswasser . T ) . o und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI. B KGA Fahrhufe- &
gem Konfliktpotential fir Fledermause (Mitte August bis Mitte Oktober) begonnen bzw. umge- f : : ) N . L, < .V e
. . ) ; [, 8. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten be- @ e.v. e
setzt werden. Sollte eine Umsetzung der AbbruchmalRnahmen im genannten Zeitraum nicht reinigten Fassuna. aeandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992 meldenflichti 0@ &
SONSTIGE PLANZEICHEN mdéglich sein, muss durch eine dkologische Baubegleitung unmittelbar vor Beginn der Ab- 9 9.9 o B ' P 9 pr%e,,ad é\é\ 5
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Gewasserrandstreifen) b_ruchmal'&nahme sichergestellt werden, dass eine Toétung von Fledermausen und Brutvdgeln Altlastenverdacht S © e\\e(\\ﬂ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) sicher ausgeschlossen werden kann. Fur das Grundstiick der 'Gartnerei Aderhold' bestehen nach einer Altlastenuntersuchung gesi- § N
Beim Abbruch der Gewachshausanlage sind alle leicht demontierbaren Teile mit Quartierpo- cherte Erkenntnisse Uber erhohte Konzentrationen von Schadstoffen (Schwermetalle). Die be- Promenage
tential (wie Turrahmen, Fensterbretter und -laibungen, Teerpappendach etc.) vorsichtig han- IastetenﬂFIgchgn sind in der Plglnzelchnung gekennzeichnet. )
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) disch zu entfernen und auf das Vorkommen von Fledermausen zu priifen. Die entsprechenden Grundsatzlich ist die Nutzung fur Zwecke des Wohnungsbaus nicht gefahrdet. wa
AbbruchmaRnahmen sind durch eine ékologische Baubegleitung zu begleiten und zu doku- Da jedoch eine Nutzung als Spielplatzflache oder Nutzgarten nicht zugelassen werden kann,
o _ mentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehérde nach dem Abriss unaufge- ist ein Bodenaustausch fur die belasteten Boden vorzunehmen. . _
-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb fordert vorzulegen. Die Art und der Umfang der Belastung erlauben z.B. den Wiedereinbau im Untergrund von & W
eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) i ) . . . o ) wasserundurchlassigen Straf3en in hydrogeologisch glnstigen Gebieten. "o :
5.2 Sonstige Abbruchmanahmen sowie Flachenberaumungen mussen in einem Zeitraum aufer- Nach einer Entfernung der Boden ist eine gefahrlose Nutzung fiir alle mit dem Wohnen ver- Mty g dgehalbioset Stadthafen| Rostock
1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen halb der Brut- und Aufzuontze der Vogel zwischen 1 -Oktober und 28 Februar erfolgen. Sine bundenen Zwecke moglich. t, ChristinEnhigy :
] ’ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zulassig, wenn die Einzelheiten und weitere Verwendungsméglichkeiten kénnen dem Untersuchungsergebnis /OUSC/?e 0t sl Kempowski-Ufer ~sradthafen
. . Arbeiten auBerhalb der Brutsaison dgr Végel bzw. der Aktivitatsphase der Amphibien beggn— vom 25.11.1996 der Ingenieurgeselischaft AnalyTech entnommen werden. f%g er Warnowdfer a tha}% St R str%nde L22 —Am=S
Zweckbestimmung: rjinl und ﬁhng Ur;terlbr_(techung forégebfuhrt Wer?en. EQTmt feskztu ldnte:)rec:_l;ngen, n:jusBs ?ne Werden bei Bauarbeiten auf nicht gekennzeichneten Flachen Anzeichen fur bisher unbekannte & = = S 1
i okologische Baubegleitung das Bebauungsplangebiet auf aktuellen Amphibien- und Brutvo- ; i 5 ; i ) A c, 5 Q 5 i T
TGA Tiefgarage gelbegatz kontrollie?en. g gsplang P B_elastungen_ des_ Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, A.l..IStrItt von v_erunre|: S Mmge@Hanse- . ﬁmmég%tsstadt Rostock (CC BY f_fﬁ_ OQ? (\0@ 3 $ 5
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ab <ty er 1y L S o
; ) y : N 5.3 Um Amphibienverluste auszuschlieBen, muss im nérdlichen Bereich des Bebauungsplange- falle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgema-
EEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) biets, entlang des Grabenabschnitts in Héhe der Kleingewasser wahrend der Rodungs-, Er- Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
schlieBungs-, und Berdumungsarbeiten ein mobiler Amphibienschutzzaun mit Fangeimern er- setz (KrW-/-AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- _ : A
richtet werden. Durch eine dkologische Baubegleitung muss sichergestellt werden, dass die nehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. |, 5.1354) verpflich- Satzung der Hanse und Un|VerS|tatSStadt ROStOCk
II. KENNZEICHNUNGEN Amphibien in dem Bebauungsplangebiet taglich abgesammelt und im Bereich der Kleingewas- tet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiW-/AbfG. In diesem Fall ist das Amt fur Um- . b d B b I N 1 5 WA 70
X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-denden Stoffen belastet Zer wittader al\lljstgese;t]zttv;er:far; Die I\/:caBPaZmr:[a ist Zl.ll dokumentieren. Die Dokumentation ist weltschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, zu benachrichtigen. uber aen e auungsp an r. . .
y sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) er unteren Naturschutzbehdrde unaufgefordert vorzulegen. Beleuchtungsanlagen
5.4  Aufgefundene Exemplare der Gelbe Schwertlilie (Iris pseuc_iacorus)"sind d.l..ll’Ch eine dkologi- Um fur die Hanse- und Universitatsstadt Rostock eine effektive und kostengiinstige Beleuch- auf der Flache zwischen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der
547 vorhandene Hoéhe nach DHHN 92 sche Baubegleitung sachkundig zu bergen und auf eine geeignete Flache ndrdlich des Bebau- tung zu realisieren, ist die Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung Gehlsheimer StraRe im Stdosten, der Bebauung an der Drostenstrale im Siidwesten
_ ungsplangebiets umzusetzen. Nach Fertigstellung der Umsetzungsmainahme ist diese der Licht, zu koordinieren. und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Hohe
Nummer des Baugebietes unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert anzuzeigen. - Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska- der Hausnummer 17 Drostenstrale (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten
vorhandene Flurstiicksgrenze 5.5 Zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fur Héhlenbriiter wird als Ersatz die Installation talog und Einmessvorschrift des Amtes flur Verkehrsanlagen erfolgen. _
- } _ von kinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 festgelegt. Die Lage der kunstlichen Nisthilfen - Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Be-
ki Flurstiicksbezeichnung muss durch eine ékologische Baubegleitung bestimmt und dem Vorhabentrager mitgeteilt wer- ricksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen. N _
@ ]:I:I:ﬂ handene hoshbauliche An den. Die Nistkasten sollen aus langlebigen und witterungsunempfindlichen Holzbeton gefertigt - Das Aufstellen von Baumen/Grlnanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
vorhandene hochbauliche Anlage sein. Die Umsetzung der Matnahme ist vom Vorhabentrager durchzufuhren. Eine fachliche Grin-und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.
A Sichtdreieck Abnahme erfolgt durch die unter Naturschutzbehdrde.
ichtdreiecke
Rostock, (Siegel) Oberbirgermeister
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