[
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) PLANZEICHNUNG (TEIL A)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Maf3stab 1:1000

1.1 Art und maR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der Nutzung
MI: festgesetzt wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Zulassig sind: 119

- Wohngebaude, \

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PLANZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflache

m Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs. 1, Nr. 2 BauNVO) — StraRenbegrenzungslinie

1WE Beschrankung der rivat Flache besonderer Zweckbestimmung,
- Anlagen fur Verwaltung, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und @ héchstzuléssigen Zahl der privater verkehrsberuhigter Bereich
sportliche Zwecke. ‘\‘9/0;F Wohneinheiten in

Fir Gebaude mit Wohnnutzung werden maximal zwei Wohneinheiten zugelassen. \\\6/7/ Wohngebauden
Ne

6 (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN

Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, hier:
Waldabstandsflache (s.TF. 1.1.4)

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

1

-

N

- -
- -

Nicht, und auch nicht ausnahmsweise zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe, MASS DER BAULICHEN
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des NUTZUNG

Gebietes, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind sowie (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
- Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 S
Nr. 8 § 6 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes. : 0,4 Grundflachenzahl
Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- 0 Wa[dk . o
und AuRenwandflachen oder Kraft-Wzrme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden sind S ===/anf > I Anzahl der maximal zulassigen Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung,

zuléssig. g Vollgeschosse Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und

1.1.2 Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
Es wird bereichsbezogen eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden S MI; Mischgebiet

Bauweise wird eine maximal zuldssige Gebaudelange festgesetzt. BAUWEISE! BAULINIEN!

1.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen GRZ 0,6 I BAUGRENZEN Ortliche Bauvorschriften
Die mit Hauptanlagen Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen =90 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
gekennzeichnet. a=-90m ’
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten M|1 lo) Offene Bauweise
sind auch auRerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.
Die im Plan gekennzeichnete Waldabstandsflache ist von Bebauung, die zu Wohnzwecken a Abweichende Bauweise, hier:
oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dient, freizuhalten. Bestehende s.Planeinschrieb
Bebauungen haben Bestandsschutz. ===  Baugrenze

1.1.4 MindestgrundstiicksgréRe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke missen mindestens 1.000 gm grof sein. RN

Begrenze des
rdumlichen Geltungsbereichs

00

SD=30-40° satteldach mit einer Dachneigung von 30-40°

.. £
11.1) GriinordnungsmafRnahmen 000000 \ _
1I.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft| ¢6eccsscces
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.1 MaBnahmen fiir den Artenschutz

..... wird entsprechend AuBBerung der zusténdigen Behérde im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ergénzt.

1.2 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

11.2.1 Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflédchen

[]
: MI, Mischgebiet
offentliche Grinflache mit : GRZ 0,3 |
o
Y

SATZUNG

tiber den Bebauungsplans Nr. 9 "Mischgebiet Gustow" mit értlichen Bauvorschriften.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), sowie
aufgrund § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
Pflanzung von Einzelb&dumen: Pflanzung von je 2 Einzelbdumen (Laubb&ume bzw. Obstbdume) 2015, S. 344), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach

pro Baugrundstiick in der Pflanzqualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, o Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber den

Stammumfang 14 - 16 cm. Die Baumarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Bestandteil der °e .0 Bebauungsplans Nr. 9 "Mischgebiet Gustow" mit 6rtlichen Bauvorschriften , bestehend aus

Festsetzung ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. oo ° . . . .
Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula e o, Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

(Hange- Birke), Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten, Corylus colurna (Baum-Hasel), (& °

Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeilRdorn), Crataegus 2 g0, Y
laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdorn), / A
Liquidambar styraciflua (Amberbaum) Malus sylvestris (Holz- Apfel), Malus (Kulturapfel) in ML Mischaebiet
Sorten), Prunus domestica (Haus- Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster - s Vischgebie
(Wild- Birne), Pyrus communis (Kultur-Birne in Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche) in Sorten, GRZ 0.2 I
Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere). MI3 ’
1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Il.1 - 3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise a=25m

1.1 Bodendenkmaler FD/

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafn § 11 SD=35°-45°
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs.3
DSchG M-V).

11.2 Féllzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und pflegearbeiten dirfen grundsétzlich nur nach Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde erfolgen. Sonstige Baumfall- und pflegearbeiten sind geman § 39

BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig. VE RFAH RENSVE RM ERKE

1.3 Artenschutz .
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tieren und Pflanzen insbesondere durch bau-, anlage- 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................., 6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
und betriebsbedingte Wirkungen sind im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen nicht bekannt gemacht durch Aushang vom ................. bis ..o Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. gepruft.
ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde gemanR § 44 BNatSchG sind daher

bei der Umsetzung der Planung zu vermeiden. U.a. sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

folgenden MaRRnahmen zur
Entwicklung von Natur und (o]

Landschaft: ° FD/
Entwicklung eines ® _aEo An°
natrunahen Solls ® Mi SD=35%-40
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Gustow, den Blrgermeister Gustow, den Bilrgermeister
Bauzeiten (Vermeidungsmaflnahme)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und Nr. 3 2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG uber die  7) Die Satzung wurde am .................. von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
(Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG, ist die Baufeldraumung Absicht, eine Satzung aufzustellen, informiert worden. Begriindung wurde gebilligt.

aufierhalb von Brutzeiten gem. § 39 BNatSchG (zwischen dem 01.10. und dem 28.02 jeden
Jahres) durchzufthren.

Im Rahmen der Vorhabenvorbereitung sind vor dem Abriss die Bestandsgebaude im Hinblick .
auf mégliche Vorkommen geschitzter Gebaude bewohnender Tierarten (Fledermause, " ]

Brutvégel u.a.) zu untersuchen und das Ergebnis in einem Bericht zusammenzufassen. 3) Die Gemeindevertretung hat am .................. zum ersten und am ................ zum zweiten Mal 8) Der katasterméaRige Bestand am ..........cccccc.c..... sowie die geometrischen bersicht ohne Malstab
... wird entsprechend AuBerung der zusténdigen Behé6rde im Hinblick auf den erforderlichen den Entwurf der Satzung zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt. Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ergénzt. .
1.4 Altlasten lars hertelt | stadtplanung und architektur
Sollten sich im Fall von Baumanahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige Freier Stadtplaner und Architekt

schadliche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt Gustow, den Blrgermeister BergenaufRugen,den o Frankendamm 5 18439 Stralsund

fur Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises 4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind am  9) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Wilhelmstrafte 58 76137 Karlsruhe

Vorpommern-Rigen abzustmmen. . nach § 4(1) und am ............... nach § 4(2)zur Abgabe einer Stellungnahme
I1.5 Léschwasser aufgefordert worden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist H

entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m?h fur Gustow, den Biirgermeister Gemel nde G UStOW

mindestens 2 Stunden erforderlich. A H ;

1l ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gustow, den Burgermeister 10) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von Bebau u ngspla nm It Ortl IChen Ba uvo rSCh rlften

1.1 Dachformen: jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
N~ e . . — . 5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (1) BauGB durch éffentliche Auslegung der Planunterlagen vom —.................... N, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom ..................

AI..S Dachformen ist d.as genelgtg Dach wie a}uch das .Flachdach ZleaSSIQ'..Werden ge:welgte OO URO bis zum .............. und nach §2 (2) vom .......... bis zum .........cceeel wahrend folgender bis zum ................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die " = 111
Dacher verwend-et: sind Dachneigungen zwischen mindestens 30° und héchstens 40° zulassig. Zeiten dienstags 9-12 Uhr und 13:30-17:30 Uhr sowie donnerstags von 9-12 Uhr und Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der N r. 9,, M |SChgeb|et G LIStOW
[11.2) Dachmaterialien 13:30-15:30 Uhr beteiligt worden. Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und

Als Dachmaterialien sind nicht zulassig glanzende Materialien. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als  Die Satzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten. VO rentwu rf

5 ; 4sSiq. Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom ................... bis zum ...l ortsublich
und AuRRenwandflachen sind zuléssig bekannt gemacht worden. (§ 3 Abs.1/§ 4 Abs.1 BauGB)

Gustow, den Burgermeister Gustow, den Burgermeister _umwe|tkarten_mv_regierung_de/

.

) . Gustow, den Blrgermeister Fassung vom 16.01.2023, Stand 16.01.2023 Mafstab 1:1000
Gustow, den Blrgermeister




