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SEMEUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Far den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Festsetzungen aufgehoben.
Streichungen sind als solche dargestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

\Bauplanunqsreohtliche Festsetzungen
. MaR der baulichen Nutzung

m. § 9 (1) Nr.1 BauGB

. Garagen, die in das Erdgeschoss von Geb&uden eingebaut werden, bleiben bdi
dex Ermittlung der Geschossflachenzahl unbertcksichtigt

uweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
gem\ § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
2.1. Bie Baugrenzen werden mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur &ffentlicifen

4.1. Die gesan\te StralRenverkehrsflache ist versickerungsfahig auszubguen
(wassergebundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- oder Natursteinpflaster mit
Fugenhalter).

4.2. Die Trennu\g von Fahrbahn und FuRweg ist Uber den ausgewiegenen
Grlnstreifen in Rechtstréagerschaft der Gemeinde Gustow zu gewahgeisten.

4.3. Der StraRenrgum ist durch Baumpflanzungen sowie mit Rasenghsaat der
Bankettflache sowke des Grlnstreifens zu begrinen.

4.4 Im Bereich der\Sichtdreiecke ist eine Bepflanzung mit Baumenfund
Grofdstrauchern soWie eine Errichtung baulicher Anlagen Uber 0,70 m Hbhe nicht
|statthaft.

5. Flachen fir Versoryungsanlagen
gem. § 9 (1) 12 BauG
Die ausgewiesene Flaghe ist flr ein gegebenenfalls notwendiggs
Trinkwasserreservoir vrzuhalten.

6. Grinfidchen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauNWVO

6.1. Offentliche Grinflachen der Gemeinde Gustow

6.1.1. Der Spielplatz, der &rlnstreifen innerhalb des StralRghraums, die
Bankettflachen (zum Teil m\t Anschluss an kleinere Grinflfchen) sowie ein 10m
breiter Streifen an der Perigherie des Plangebiets (Ubergghg zur freien Landschaft)
werden als &ffentliche Grinff\achen der Gemeinde Gustoyf festgesetzt.

16.1.2. Die Gemeinde ist verplichtet, diese Grunflachen ghzulegen, zu unterhalten und
zu pflegen. Es gelten folgend& Bewirtschaftungsregeln:

Bankettflache
Die Bankettflache des StralRenfaums ist mit einer frihjghrsblihenden
Wildblumenrasenansaat zu bedinen. Der Rasen ist Yfx im Marz und Juli regelmagig
zu mahen. Im Zeitraum Marz ungd Juli erfolgt keine Mghd Beim Mérzschnitt hat der
Schnitt mindestens 10 cm Uber Rrdboden zu erfolge

Granfldche zwischen Fahrbahn thd Gehweg

Dieser Bereich ist dem Anpflanze von B&aumen vorbehalten. Flr die zeichnerisch im
StralRenraum festgesetzten Baumq sind die Baumaften Punkt 3.2. zu entnehmen. Um
eine ungehinderte Zufahrt zu den Qrundstiicken zy gewahrleisten, ist es zulassig, die
zeichnerisch dargestellten Baumstahidorte bis may. 2,50m zu verschieben. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass der Mindegtabstand vof 7,5 m zwischen 2 Baumen
einzuhalten ist. Dartber hinaus sind §ie Baume {h unmittelbarer Zufahrtsnahe vor
Uberfahrten zu sichern. Unter den B&limen ist ghalog zu den Bankettflachen
frahbluhender Wildblumenrasen anzud&en undfzu bewirtschaften.

Kinderspielplatz im Zentrum des Plangebiets

Der Kinderspielplatz im Zentrum des Plgngebigts ist erlebniswirksam zu gestalten. Fi
geplante Spielgerate, Pergolen, Rankgifer o.p. dlrfen lediglich naturliche Materialien
(Holz, Natursteine) zur Anwendung gelange

Pro 100 gm Spielplatz ist ein Baum (StarRbgum mit Ballen) der unter Punkt 3.1.2.
genannten Arten zu pflanzen. Aus klimaéRofogischen Griinden sind die
Baumstandorte so zu wahlen, dass die sicl entwickelnden Baumkronen Gber den
Sitzgelegenheiten (Parkbanke) schlief3en. feeplante Pergolen oder Holzgitter sind mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu bggfinen.

Heckenpflanzungen

Im Nordwesten, Norden und Osten ist eifie
list mindestens 5-reihig anzulegen. Ein
Hecke ist vorzuhalten.

Folgende Baume und Straucher sind Hei der Hgckenpflanzung bevorzugt zu
verwenden:

Eckenpflanzung festgesetzt. Die Hecke
frauts§um von je 2,5 m zu beiden Seiten der

Acer plantanoides Spitzenho
Acer pseudoplatanus Bergsaho
Betula pendula Sandbirkg
Aesculus hippocastanum Gem. Rgsskastanie
Prunus avium Vogelkirggche
Quercus robur Stieleicffe
Crataegus in Sorten WeilRdprn
Corylus avellana Haselfuss
Prunus spinosa Schwfrzdorn
Rosa canina Hungsrose
Salix caprea Salweide

Die anzulegende Hecke ist zu fpflegen, vor Wildverbiss fu schitzen und ausfallende
Baume und Straucher sind zufersetzen. Im Bereich des\Krautsaums sind mind. 2
Lesesteinhaufen zu positio nigren.

16.1.3. Bei den im 6ffentlichegl Raum vorgesehenen Bauny und Strauchpflanzungen
durfen lediglich als ungiftig Wlassifizierte Arten (gem. Arten\iste) zur Anwendung
kommen.

|6.1.4. Der Einsatz von cheischen Mitteln zur Unkrautbekdmpfung fur die &ffentlichen|

Granflachen ist nicht zulagsig.
6.1.5. Im Bereich des Kinflerspielplatzes dirfen fur geplante\Spielgerate sowie fur
Pergolen, Rankgitter odgr ahnlichem lediglich natlrliche Matgrialien (Holz, Naturstein)
zur Anwendung gelanggh.

Private Griinfléchen

|6.2.1. Die nicht Uberbafibare, private Grundstlcksflache wird 2

private Grinflache

festgesetzt.

6.2.2. Nebenanlagen Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in allef Bereichen des

Baugebiets au3erhalp der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossan.; Ausnahmen fur

Gewachshauser, Ggftengeratehltten und Anlagen fur die Kleintikhaltung kénnen

zugelassen werdenfwenn diese folgende Mafe nicht Uberschreitqn:

Gewachshauser - max. 12 gm Grundflache und 24 cbm Bauvolumen

Gartengeratehittey > max. 05 gm Grundflache und 10 cbm Bauvolumen

Kleintierhaltung - max. 15 gm Grundflache und 30 cbm BRuvolumen

Sie sind im hinterfn Gartendrittel anzuordnen und zur 6ffentlichen FEche hin

dauerhaft einzugfinen.

16.2.3. Fur notwghdige Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten ist leqglich eine

Teilversiegelung zulassig. Als Bodenbelédge kénnen die unter Punkt 4Y. genannten

Arten wasserggbundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- oder Natulsteinpflaster

mit Fugenhaltgr zur Anwendung kommen. Die Bodenbelage sind in Farpe und

Material den Yerkehrsflachen anzupassen.

16.2.4. Vorgafgen

Die als Vorggrten gekennzeichneten Flachen sind als zusammenhangende

Griunflacherf zu gestalten. Einfriedungen durch Pflanzungen bis 0,60 m sind zulassig.

Je Vorgartdh ist ein Baum oder Grof3strauch der unter Punkt 7.1.2., 7.1.3. bzw. 7.1.4.

genannterf Arten zu pflanzen. Je Vorgarten ist ein zusétzlicher Stellplatz im\Bereich

der Garagenzufahrt erlaubt. Eine Uberdachung des Stellplatzes durch begrinte

Carports Jst nur zulassig, wenn die Uberdachung eine Héhe von 3 m nicht

Uberschiitet und dem Gebaude angeschlossen ist.

16.2.5. Hpusgarten

Die als fHausg Garten gekennzeichneten Flachen sind zu den 6ffentlichen Flaghen hinj

einzuffeden. Eine seitliche und rickwartige Grundstlckseinfassung ist statthafy Als

Einfrigdung sind nur zugelassen:

- Hecken aus Laubgehdlzen bis max. 1,80 m Héhe. Innerhalb der Hecke\ist alg
Abgrenzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.

- offene Holzzaune bis 1,50 m.

Je garten ist mindestens ein Baum der unter 7.1.2. oder 7.1.3. genannten Arten z

pfldnzen.

Zgitliche Bindung

163.1. Die Begrinung der Privatgrundstlicke sowie das Anlegen der éffentlichen

@ranflachen hat innerhalb eines Jahres nach der Errichtung der dort jeweils

orgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen. Maf3geblich fur die Jahresfrist ist der

eitpunkt, zu dem der Rohbau derjeweilig_;en Anlag_;e abg_;eschlossen ist.

5\Bindunqen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

.§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB
7.1. Ntenliste
7.1.1. Xorbemerkung
FOr die I\t einem v gekennzeichneten Arten der Artenliste v ergibt sich im Bey€ich der
BffentlicheN Grunflachen aufgrund giftiger Pflanzenbestandteile ein Pflanzvgfoot.
PDem im Gel\ngsbereich des Bebauungsplans aufgestellten Pflanzgebot #ir Baume
Lind StraucheNstehen folgende Arten zur Verfigung:
7.1.2. GroBkron\ge Baume: Acer plantanoides / Spitzenhorn, Acer psefidoplatanus /
Bergsahorn, Fraxlus excelsior / Gemeine Esche, Prunus avium / VgQelkirsche,
(Quercus robur / Sti)eiche, Tilia cordata / Winterlinde,
Tilia platyphyllos /SoNmerlinde
/7.1.3. Mittel- und kleinRxpniger Baume. Betula pendula / Sandb
Sorten / Weidorn, PrunNs padus/ Traubenkirsche, Sorbus i
Mehlbeeren
/.1.4. GroRgehdlze. Amelan¥ier lamarckii / Felsenbirne, Lrataegus in Sorten /
Weildorn, Malus in Sorten / Z&rapfel, Syringia vulgaris £/ Gem. Flieder
/.1.5. Laubgehélze: Carpinus b&ulus / Hainbuche, Cgfnus sanguinea / Roter
Hartriegel, Corylus avellana / HasN\nuss, Euonymus/europaeus / Pfaffenhltchen,
Hedera helix / Gem. Efeu, llex aquitylium / StechpAime, Ligustrum vulgare / Gem.
| iguster, Lonicera xylosteum / HeckeNkirsche, PAunus spinosa / Schwarzdorn, Ribes
blpium / Alpenjohannisbeere, Rosa cana / Hyfhdsrose, Rubus fruticosus /
Brombeere, Rubus idaeus / Himbeere, Sqix £aprea / Salweide, Salix daphnoides /
Kaspische Weide, Salix purpurea / Purpund€ide, Sambusus nigra / Schwarzer
Holunder, Viburnum opulus / Gem. Schngeba
/.1.6. Zierstraucher: Deutzia in Sorten aibluxaenstrauch, Forsythia intermedia /
(Soldgléckechen, Philadelphus coronaglis / Falschigr Jasmin, Ribes sang. ,Atrorubens”
Zierjohannisbeere, Strauchrosen ipfSorten, Spiraeg in Sorten / Spierstrauch, Weigela
n Sorten / Weigelie
Darlber hinaus kénnen weitere £inheimische Baumardgn, Straucher und auch als
Vierpflanzen dienende Baumagflen zugelassen werden.
7.2. Fur die zeichnerisch im Atral3enraum festgesetzten BRume sind Baume folgender
Arten zu wahlen:

e, Crataegus in
orten / Eberesche und

Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordate Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Um eine ungehingerte Zufahrt zu den Grundsticken zu gewahrleisteN, ist es zulassig,
die zeichnerischfdargestellten Baumstandorte bis max. 2,50 m zu vershhieben. Dabei
Ist jedoch zu peachten, dass der Mindestabstand von 7,50 m zwischen ABaumen
einzuhalten #&t. Dartber hinaus sind die Baume in unmittelbarer Zufahrtsn&he vor
Uberfahreyf zu sichern.

8. Mit Ggh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

9 (1) Nr. 21 BauGB

le ausgewiesenen Verkehrsflachen sowie die 6ffentlichen Grunflachen sind\nit
m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Versorgungstrage
belasten. Die Leitungen sind in geblndelten Leitungstrassen zusammenzulegen.

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 05.November.2018. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den

Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis zum
................ erfolgt.
Gustow, den Birgermeister

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle
ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert worden.

Gustow, den Birgermeister

3) Die Gemeindevertretung hat am 05.Novemver 2018 den
Entwurf zur Auslegung bestimmt und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt.

Gustow, den Birgermeister

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Mafldstab 1:1000

Far den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle gestalterischen

Festsetzungen aufgehoben. Streichungen werden als solche dargestellt.
estalterische Festsetzungen gem. § 83 BauO

1. Dsgh

[1.1. FUNdas Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit Krippelvgefm-

bzw. Walthdacher zwischen 38° und 45° zulassig.

1.2. UngleichDachneigungen auf einem Dach sind unzulassig.

1.3. Dachaufbald¢n und Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Trauflange dgf betreffenden

Pachflache nicht ubggschreiten und missen zum seitlichen Gebay#eabschluss

mindestens 1,5 m Abst\gnd halten.

[1.4. Die Drempelhéhe witgemessen in der senkrechten Ep€ne der Aulenwand von

[ODK-Rohdecke bis OK-Sparrégund soll 0,75 m betragen,

[1.5. FUr die Dachdeckung sind N rote, rotbraune bzy” anthrazite Dachpfannen

Pulassig. Schornsteinképfe sind deWg Farbton der Déchziegel anzugleichen.

D. AuRenwande von Baukdrpern

D 1. Baukérper innerhalb eines Nutzungsp€msichs (Nutzungsbereiche getrennt durch
Verkehrsflachen) sind in Hinsicht auf g€ AuReMRaut, sowohl in Material als auch in
Farbe auf einander abgestimmt zu g€stalten.

P 2. Bei AuBenputz sind ausschjéidlich helle Farbténe\bei Verblendmauerwerk rote
Lind rotbraune Farbténe zu vgpfivenden.

3. Sockelausbildung
3.1. Die Sockelhéhgff der Gebaude dirfen im Mittel nicht héher aW0,40 m Gber dem
hatlrlichen Gelgg@everlauf angelegt werden. Abweichungen sind audQahmsweise

Pulassig, wengf die Grundwasserverhaltnisse wider Erwarten hoch liegem

1. Garggen

Gargdenanbauten sind in ihrem Erscheinungsbild der Gestaltung des Gebaudes
upassen.

Far den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Hinweise aufgehoben.
Strelchungen Werden als solche dargestellt.

Far den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Elemente der Planlegende
aufgehoben. Streichungen als solche dargestellt.
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4) Die Behérden und die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................
nach § 4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Gustow, den Birgermeister

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht und umweltrelevanten Stellungnahmen vom
................... bis zum ................. wahrend folgender Zeiten im
Amt Bergen auf Riigen

montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr,

montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und
dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr

durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
................... bis zum ................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Gustow, den Birgermeister
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| 31/109
Gemeinde:
Gemarkung: Gustgi

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

Stellungnahmen am .................. geprift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom .................. mitgeteilt worden.

Gustow, den Birgermeister

8) Der Bebauungsplan wurde am 1.................. von der

Gemeindevertretung beschlossen, die Begriindung mit dem
Umweltbericht wurden gebilligt.

Gustow, den Birgermeister

9) Der katastermaRige Bestand sowie die geometrischen
Festlegungenam .......................... entsprechen des
Liegenschaftskataster

.......................... , den Unterschrift/Siegel

10) Der Bebbauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gustow, den Birgermeister
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11) Die Satzung Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit vom

.................. bis zum ............

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes .................. i

getreten.

Gustow, den

Flichen

fir VersorzungsanlagzeM

serbeseitizung sowie fur
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lichen MaBes der

Birgermeister

Far den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Elemente der Planlegende
aufgehoben. Streichungen als solche dargestellt. Es gilt die folgende Darstellung:

PLANZEICHENVERORDNUNG gem. Planzv

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
15.13.01. Teilaufhebung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG DER GEMEINDE GUSTOW

tiber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow" mit ortlichen

Bauvorschriften.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie
aufgrund § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber
die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow™ mit ortlichen
Bauvorschriften , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),

erlassen.
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Ubersichtskarte unmaBstéblich

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Gustow
Teilaufhebung des Bebauungsplans

Nr. 1,,Eigenheimstandort Gustow*

mit értlichen Bauvorschriften

Offenlage
(§ 3(2)/4 (2) BauGB)

Fassung vom 10.10.2018, Stand 27.08.2020

MafRstab 1:1000




