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SATZUNG der Stadt Grimmen

uber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 25 ,,Mischgebiet Zu den Wiesen
in Jessin“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbe-
richt.

Aufgrund 88 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |1 S. 1728) ge-
andert worden ist, sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tuNg VOM ...oovvvvieiniienes folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvor-
schriften Nr. 25 ,,Mischgebiet Zu den Wiesen in Jessin“ als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Ml ,Mischgebiete“ gem. § 6 BauNVO

Abweichend von § 6 (2, 3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8§ 1 (5, 6) BauN-
VO): Tankstellen und Vergnigungsstatten.

1.2) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
1.2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 23 (3) BauNVO)

Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO als Gebaude, oberirdische Garagen und tUberdachte Stellplatze
(Carports) nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten Stralenbegrenzungslinie
von mindestens 3,0 m einhalten.

1.3) Griinordnungsmaflnahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.3.1) Pflanzgebote (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB): Je angefangene 700 gm Baugrundstticksflache ist ein
standortgerechter Laubbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen. Eine Entwicklungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil der
MalRnahme.

1.3.2) MaRRnahmenflache (8 9 (1) Nr. 20 BauGB): Die Flache ist als Brachflache mit Nutzungsoption
als einschirige Mahwiese oder durch Mahd in einem zwei- bis dreijahrigem Rhythmus zu sichern.
Die Pflanzung einzelner Obstgehdlze auf der Flache ist zulassig.

1.4) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

1) Ortliche Bauvorschriften (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachgestaltung

Hauptgebéaude sind mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern mit einer Neigung im Bereich
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>20 Grad zu errichten.

1) Hinweise
111.1) Bodenfunde

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemalR § 11 DSchG M-V die zustéandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumaf3nahme vermieden (vgl. §
11 (3) DSCHG M-V).
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1.) Grundsétze

1.1.) Plangebiet

1.1.1.) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet umfasst einen Bereich mit insgesamt knapp 1,1 ha am sidlichen Ortsrand des
Ortes Jessin an der Stral3e Zu den Wiesen, bestehend aus den Flurstiicken 64/1, 105/4, 66/4, 63/1
(teilweise) der Flur 1, Gemarkung Jessin. Einbezogen wurde die westliche Halfte der angrenzen-
den StralRenflurstiicke der GemeindestralRe Zu den Wiesen (Flst. 105/1 und 106/1).

1.1.2.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einem digitalen Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster
(ALKIS) mit Stand Méarz 2020.

1.2.) Grundlagen der Planung

1.2.1.) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll auf der Flache der friiheren Stallanlagen am Sidrand
von Jessin entlang Zu den Wiesen ein kleines Mischgebiet zur Arrondierung der Ortslage entwi-
ckelt werden. Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung friher landwirtschaftlich genutzter
Flachen und damit einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne
§ 1la BauGB. Mit der Ausweisung als Mischgebiet werden Flachen fur die drtliche Wirtschaft sowie
den Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt.

1.2.2.) Verfahren

Das Plangebiet besteht aus der Flache einer ehemaligen Stallanlage, die am sudlichen Ortsrand
von Jessin gelegen selbst Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne § 34
BauGB war. Das Gebaudebestand wurde zur Beseitigung des stadtebaulichen Missstands (Gefah-
renquelle) in der 2. Jahreshélfte 2017 in Vorbereitung einer Neuentwicklung der Flache abgeris-
sen, das Grundstlick wurde beraumt und provisorisch eingeebnet. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de am 28.03.2019 gefasst.

Mit einer zuldssigen Grundflache von 4.597 gm bleibt der Bebauungsplan deutlich unterhalb der
Schwelle des § 13a BauGB von 20.000 gm. Schon wegen der Kleinteiligkeit der Entwicklung sowie
der Beschrankung auf Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe ist zu vermuten, dass
keine UVP-pflichtige Vorhaben errichtet werden. Aufgrund des gro3en Abstands sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu erkennen. Storfallbetriebe sind in der Umgebung
nicht vorhanden, so dass keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2
und 3) Satz 1 BauGB entsprechend. Der Bebauungsplan soll ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgese-
hen.
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1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordnung ; :
Gemall Regionalem Raumentwicklungs- ——
programm Vorpommern (RREP) ist der Ort
Jessin mit Ausnahme der Flachen der na- ‘=7
hen Windeignungsgebiete Tourismusent- -
wicklungsraum sowie iberlagernd Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft. Die Stadt
Grimmen ist Mittelzentrum  und durch
Symbol als bedeutsamer Entwicklungs-
standort fur Industrie und Gewerbe ver-

merkt.

Mit einer Entwicklung auf baulich vorge- /- <A H= —— ) T
nutzten Flachen sind weder die Belange T W 7\l AT Bl
des Fremdenverkehrs noch der Landwirt- appildung 1: Karte RREP, Ausschnitt ohne MaRstab
schaft betroffen. Es wird keine Umnutzung

landwirtschaftlicher Nutzflachen vorbereitet.

Nach dem Grundsatzen 4.1(6, 7) RREP zur Siedlungsstruktur ist der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
geben. Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berucksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen.

Mit einer Wiedernutzbarmachung von brachliegenden, friiher bebauten Flachen im Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil als MalBnahme der Innenentwicklung) wird eine sparsa-
me Nutzung von Grund und Boden sichergestellt.

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Nach 4.1(4) LEP sind in den Gemeinden die In-
nenentwicklungspotenziale sowie Mdoglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern
dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
die Ortslage zu erfolgen. = h ¢ - \,‘,"//,--'

Zur Sicherung bedeutsamer Boden darf
nach 4.5(2) LEP zudem die landwirtschaftli-
che Nutzung von Flachen ab der Wertzahl
50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt
werden. Der Boden im Plangebiet weist eine
Ackerzahlen von 55 auf, so dass ein Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflachen mit den
Zielen der Landesplanung nicht vereinbar ist
(val. Abgrenzung des Feldblocks
DEMVLIO63CA30134). Dies gilt jedoch nicht
fur die ehemaligen Stallflachen, da der Un-
tergrund hier seinerzeit vor Baubeginn der
Schweinestélle abgetragen bzw. verandert
wurde und die Qualitat des heutigen Bodens
sehr schlecht ist. Das Baugebiet bleibt da-
her auf die baulich vorgenutzte Flache der
ehemaligen Stallanlagen beschrankt.

; ;V
S PN ek ] ;\i

SO O S i

Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt ohne
Maf3stab
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1.3.2.) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Landwirtschaftsflache ausgewiesen
(Abbildung 2). Im Norden schlielRen Wohnbauflachen an.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

BENLIBREASTIR

., BERAEICASITS

Abbildung 3: Luftbild 2015 mit aktuellen Landwirtschaftsflachen gem. Feldblockkataster (Umweltkar-

ten M-V)

1.4.) Zustand des Plangebiets

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld
des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus dem Bereich
der frlheren Stallanlagen am siddstlichen
Rand des Ortsteils Jessin. Dreiseitig im
Westen (Am Teil 2, 4, 6, 8, 10), Norden (Je-
ssiner DorfstraBe 60, 62) und Osten (Am
Park 2) schlief3t sich weitere Siedlungsnut-
zung an. Nur im Suden grenze das Bereich
unmittelbar an die offene Landschaft, die im
Umfeld der Ortslage durch groRmafRstabli-

che Ackerschlage bestimmt ist (Feldblock Abbildung 4: T0I0091f<'31I0hISChe Karte (MemlSChblat-
DEMVLIO63CA30134 mit knapp 205 ha). In ter) - Hrsg. 1887, berichtigt 1920, einz. Nachtrage

1932. - Reichsamt fiir Landesaufnahme, Berlin 1937
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einem Abstand von rund 100 bzw. 120 m sudlich liegen die Einzelgehdfte Zu den Wiesen 1, 2 als
Splittersiedlung auf3erhalb der Ortslage.

Die erste landwirtschaftliche Bebauung am
Standort erfolgte bereits vor dem 2. Welt-
krieg (vgl. Abbildung 4). Durch die LPG
wurde die Stallanlage auf sechs Gebaude
mit insg. rund 2.180 gm Grundflache erwei-
tert (vgl. Abbildung 5).

Im Zuge der Neuausrichtung des Landwirt-
schaftsbetriebs konzentrierte dieser die
landwirtschaftliche Nutzung auf die Stand-
orte im Nordwesten bzw. Nordosten des
Ortes Jessin. Die Schweinestélle wurden
zur Beseitigung des stadtebaulichen Miss-
stands (Gefahrenquelle) in der 2. Jahres-
halfte 2017 in Vorbereitung einer Neuent-
wicklung der Flache abgerissen, das
Grundstiick wurde beraumt und proviso- Abbildung 5: Luftbild 1991 mit Flurstiicken
risch eingeebnet. (https://geoport.lk-vr.de)

Das Plangebiet weist seit dem Rickbau der Altbebauung keine Gehdlze mehr auf. Nach Reichs-
bodenschatzung steht am Standort im Wesentlichen stark lehmiger Sand (SL) mit einer Ackerzahl
von 55 an. Vor der Einschatzung ausgenommen sind 2 rechteckige Flachen, die Bereiche friherer
Bebauung darstellen. Im Bereich der ehemaligen Stallflachen wurde der Boden jedoch im Zuge
der Errichtung sowie erneut beim Abriss stark verandert, so dass die Qualitét des heutigen Bodens
im Plangebiet allgemein schlecht ist.

Gemal der Baugrunduntersuchung (Dipl.-Ing. Sebastian WeilRe, Bergen auf Rugen 06/2020 [7]) ist
das Areal gepragt von einer Deckschicht aus Auffullungen in Machtigkeiten von allgemein 0,4 bis
1,0 m. Nur lokal wurden auch tiefer gehende Auffullungen angetroffen. Vermutlich ist dort eine Ge-
landehohlform verfillt worden. Humose Erdstoffe als natlrlich gewachsene Mutterbodendeck-
schicht sind im Plangebiet infolge der in der Vergangenheit erfolgten Bautétigkeiten scheinbar ge-
nerell nicht mehr vorhanden. Die Deckschicht vorhandener Aufflllungen setzt sich in erster Linie
aus Mittel- und Feinsanden zusammen, die haufig schluffige, tonige, grobsandige, kiesige sowie
humose Beimengungen besitzen. Zudem existieren Durchmischungen mit vereinzelten Resten von
Bauschutt, Ziegelsteinbruch und Geschiebemergel. Diese Durchmischungen verweisen auf den
anthropogen gestorten, d. h. auf den aufgefiillten Zustand. Unter den Aufflllungen folgen als der
natirlich gewachsene Untergrund bindige Erdstoffe des Geschiebelehms und —mergels mit einer
geringen Wasserdurchlassigkeit (Durchlassigkeitsbeiwerte k = 1-:10" m/s).

Westlich in einem Abstand ca. 120 m verlauft der nicht WRRL-berichtsflichtige Graben 0:31.

Der Ortsteil Jessin entspricht seiner Charakteristik hach insgesamt einem dérflichen Siedlungsbe-
reich. Neben der Wohnnutzung wird der Ort durch die beiden verbliebenen groRen landwirtschaftli-
chen Anlagen gepragt (Anlage zum Halten von Rindern ca. 330 m norddstlich, Agrargesellschaft
Jessin mbH sowie Anlage zur Lagerung von Getreide ca. 690 m nordwestlich, Agrargesellschaft
Jessin mbH). Im historischen Gutshaus besteht ein Pflegeheim mit 46 Platzen (Haus ,Sonnen-
schein®). Nordlich der Dorfstralle wurde Ende 2017 mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnbebau-
ung in Jessin® ein Allgemeines Wohngebiet mit rund 15 Grundstlicken festgesetzt, das derzeit be-
baut wird.

Das Plangebiet ist wie die gesamte Ortslage durch die beiden landwirtschaftlichen Anlagen sowie
vor allem die umliegenden Windparke immissionsrechtlich vorbelastet (vgl. Emissions- und Immis-
sionsprognose fir Schall fur die Entwicklung neuer Wohnbauflachen am Standort Jessin, AQU
Gesellschaft fur Arbeitsschutz, Qualitdt und Umwelt mbH, Rostock 11/2019 [1], vgl. Abbildung 6).
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In Sichtweite besteht westlich der Windpark Leyerhof mit 21 Windenergieanlagen und stddstlich
der Windpark Rakow mit 11 Windenergieanlagen.

Fir die beschriebenen Schallquellen und die fur diese ermittelten bzw. angenommenen schallrele-
vanten Parameter wurden gutachterlich die nachfolgenden Beurteilungspegel an den mafigeben-
den Immissionsorten ermittelt: flachig im gesamten Plangebiet einheitlich 45 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts. Tags gilt dabei eine Beurteilungszeit von 16 Stunden (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) und
nachts eine Beurteilungszeit von 8 Stunden (22:00 Uhr - 6:00 Uhr). Diese Werte liegen fur den
Beurteilungszeitraum Tag um 15 dB(A) unter den Orientierungswerten nach DIN 18005 fir Misch-
bzw. Dorfgebiet. Im Beurteilungszeitraum Nacht werden die Werte fir Misch- bzw. Dorfgebiete
gerade eingehalten.
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Abbildung 6: Ubersicht Emissionsquellen im Umfeld des Plangebiet (AQU Gesellschaft fiir Arbeits-
schutz, Qualitat und Umwelt mbH [1])

Sowohl vom Verkehr auf der ca. 1.600 m 6stlich gelegenen Bahntrasse als auch vom Verkehr auf
der ca. 900 m sudlich gelegenen Autobahn A20 werden aufgrund der relativ groRen Entfernung
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche hervorgerufen [1]. Auch der Verkehr auf
den Gemeindestraf3en innerhalb der Ortslage Jessin ist aufgrund der sehr geringen Verkehrsstarke
nicht geeignet, zusatzliche relevante Gerauschimmissionen zu verursachen.

Die Ortslage Jessin befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung
des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias" der Firma Geo Exploration Technologies GmbH.
Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die Bergbauberechti-
gung besagt noch nichts dartber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber seine Be-
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rechtigung ausuben darf (vgl. BoldtNVeller,
BBergG, § 6 Rn. 13).

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Nahe
des Plangebiets

Der Ort Jessin liegt in einer weitgehend
ausgerdumten Ackerlandschaft in ver-
gleichsweise grol3er Entfernung zu wertvol-
len Landschaftsbereichen.

Schutzgebiete nach internationalem wie
nationalem Recht befinden sich erst in ei-
nem Abstand >2,0 km im Bereich des Tre-
beltals (GGB DE 1941-301 Recknitz- und
Trebeltal mit Zuflissen; LSG L66f Trebeltal).

Gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope oder Geotope sind geman
Biotopatlas des Landes M-V im Plangebiet
bzw. direkt angrenzend an dieses nicht ge-
listet. In einem Abstand von rund 150 m
sudwestlich liegt das Biotop NVP08268
temporédres Kleingewasser; Hochstauden-
flur, Weide (Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.) mit
einer Flache von 0,0781 ha.
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Abbildung 8: gesetzlich geschitzte Biotope (Umwelt-
karten M-V [2])
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Abbildung 9: Stadtebaulicher Entwurf, Stand 03/2020

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll eine kleinteilige Mischgebietsentwicklung vorbereitet werden und damit die
frihere Landwirtschaftsflache wieder in Nutzung genommen werden.

Nachfrage besteht nach kleinteiligen Flachen fur Kleingewerbe, v.a. auch mit rdumlichen An-
schluss an ein mdogliches (Betriebsleiter-)Wohnhaus. Die Flachen in Jessin eignen sich fir die
Branchen des Baugewerbes bzw. Bauhandwerks nicht zuletzt auch aufgrund der verkehrstech-
nisch gunstigen Lage (Nahe zu L 19 und Autobahnanschluss Grimmen West).

Erganzend soll am stdlichen Ortsrand eine arrondierende Wohnbebauung entstehen.

2.2.) Festsetzungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Bereich der frilheren Stallanlagen. Einbezogen wer-
den Teilflachen auf Flst. 63/1, die langfristig als Pufferflache zwischen Siedlungsraum und Acker-
flache gesichert werden sollen. Die Abgrenzung beriicksichtigt die Bewirtschaftungserfordernisse
des Landwirtschaftsbetriebs (Ausrichtung der Geltungsbereichsgrenze entlang der Fahrgassenge-
ometrie, vgl. Abbildung 9).

Mit der Umsetzung der ersten Bebauung im Plangebiet wird das nérdlich angrenzende Grundstiick
(Flst. 68/4) zum Innenbereich im Sinne § 34 BauGB und kann im Rahmen des Einfligegebots be-
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baut werden.

Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen wird ein Mischgebiet (MI). Mischgebiete nach § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind
nach dem Nutzungsartenkatalog nah § 6 (2) BauNVO Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebau-
de, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und unter gewis-
sen Voraussetzungen Vergnigungsstatten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen folgende Nutzungen ausgeschlossen blei-
ben:

e Tankstellen, da diese Verkehr von der nahen Landesstrale (L19) umlenken und in das
dorfliche Siedlungsgebiet hineinziehen wiirden.

e Vergnlugungsstatten, da diese aufgrund ihrer Verkehrserzeugung in den Abend- und Nacht-
stunden fur die angrenzende Wohnnutzung in Ort besonders unvertraglich wéaren.

MafR der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungsschwerpunkte wird die Festsetzung des Mal3es der
baulichen Nutzung bereichsweise differenziert.

Fur den Bereich mit voraussichtlich vorwiegend gewerblicher Nutzung (MI1) wird das Mal3 der bau-
lichen Nutzung in Anlehnung an 8§ 17 BauNVO mit GRZ 0,6 normiert, was fir eine Gewerbenut-
zung (Hallenbebauung zuzuglich der erforderlichen befestigten Hofflachen) sinnvoll bzw. erforder-
lich ist.

Fur den stdlichen Bereich mit Wohnnutzung (MI2) wird die GRZ auf 0,4 zuriickgenommen. Auch
unter Berticksichtigung der zulassigen Uberschreitung fiir Nebenflachen nach § 19 (4) BauNVO ist
sichergestellt, dass mind. 40% der Grundstiicksflache unversiegelt bleibt und zu begrinen ist (vgl.
§ 8 (1) LBauO M-V).

Mit der Abstufung der baulichen Dichte zum Rand hin wird eine harmonische Einbindung in das
Landschaftsbild unterstitzt.

Bei der Umgebungsbebauung handelt es sich vorwiegend um eingeschossige Gebaude mit aus-
gebautem Steildach, wodurch in der Regel eine Firsth6he von knapp 9,0 m tber Gelande entsteht.
Neben eingeschossigen Gebauden sollen im Plangebiet erganzend auch die energetisch giinsti-
gen Wirfelhduser (zweigeschossig mit flachgeneigtem Dach) zugelassen werden, die in der Ge-
baudehdhe insgesamt nicht wesentlich hdher ausfallen als die traditionellen Steildachhauser. Hin-
sichtlich der Hohenentwicklung werden daher zwei Vollgeschosse zugelassen, gleichzeitig bleibt
die Gesamthohe aller Gebaude einheitlich auf 9,5 m Uber der Hohe der erschlielenden Verkehrs-
flache (Zu den Wiesen) beschrankt, was im Wesentlichen der Hohe von eingeschossigen Gebau-
den mit ausgebautem Steildach entspricht und auch fur gewerblich genutzte Hallen ausreichend
ist.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

In Aufnahme der auch friher flachigen Bebauung wird die gesamte Tiefe des Grundstlicks als
Uberbaubare Grundstiicksflache zugelassen. Ausgespart bleibt ein mind. 3,0 m breiter Randstrei-
fen zu den angrenzenden Grundstlicken. Die Tiefe des Baufeldes ermdglicht bewusst eine gewis-
se Variation in der Anordnung der Gebaude, so dass auf individuelle Anforderungen spezifischer
gewerblicher Nutzungen reagiert werden kann.

Entsprechend der funktionalen Gliederung des Baugebiets wird auch das Baufeld durch eine Zasur
geteilt; die den Ubergang von der starker gewerblichen Nutzung zur vorwiegenden Wohnnutzung
markiert.
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Zur Stral3e Zu den Wiesen hin wird durchgehend ein Abstand des Baufelds von mind. 3,0 m Tiefe
als Vorgarten bertcksichtigt. Um einen durchgehenden Vorgartenbereich grundstucksubergreifend
auch von untergeordneten Anlagen frei zu halten, sollen Uberschreitung der straRenseitigen Bau-
grenze mit Nebengeb&uden und lUberdachten Stellplatzen bzw. Garagen nur zugelassen werden,
sofern auch diese einen Abstand zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie von mindestens
3,0 m einhalten.

MaRnahmen zur Grinordnung
MalRnahmen zur Grinordnung bestehen in der Ausweisung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten.

Fir die privaten Baugrundstiicke wird zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung eine lo-
ckere Bepflanzung mit standortgerechten Laubbdumen festgesetzt (1 Baum je angefangene 700
gm Grundsticksflache im Bauland). Bei insgesamt knapp 8.650 gm Grundstiicksgrof3e ergeben
sich durch die Festsetzung einer Pflanzung je 700 gm Baugrundstiick insgesamt mind. 13 Pflan-
zungen im Plangebiet, die entsprechend der jeweiligen Gartengestaltung auf den einzelnen zu
bildenden Baugrundstiicken frei angeordnet werden kénnen.

Im Ubergangsbereich zur Ackerflaiche wird als Pufferflache eine Brachflache mit Nutzungsoption
(einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijghrigem Rhythmus) gesichert. Die
Pflanzung einzelner Obstgehdlze auf dem bis zu 13 m tiefen Streifen ist zulassig. Der als Reptili-
enhabitat angelegte, bestehende Lesesteinhaufen kann in die Pufferflache versetzt werden.

Allgemein ist bereits die Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte im randlichen Bereich des
MI-Gebiets, die die Obergrenze des 8§ 17 BauNVO nicht ausschopft, als Malinahme zur Griinord-
nung zu werten. Die festgesetzte GRZ von 0,4 gewahrleistet, dass mehr als 40% der Baugrund-
stucksflachen dauerhaft unversiegelt bleibt. Fir nicht Uberbaute Grundstiicksflachen besteht das
Gebot einer Begriinung bzw. Bepflanzung (vgl. 8 8 (1) LBauO M-V).

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebaude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfihren. Dabei ist die Umgebungsbebauung selber heterogen. Wéah-
rend die historisch altere Wohnbebauung haufig aus eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem
Steildach (als Satteldach, Dachneigung ca. 45 Grad) besteht, wurde die Mehrzahl der Neubauten
mit vergleichsweise flach geneigtem Walmdach errichtet (z.B. Dorfstral’e 52, 54, 56). Das schloss-
artige Gebaude des ehemaligen Gutshauses (Pflegeheims Haus Sonnenschein) norddstlich des
Plangebiets weist bei zwei hohen Geschossen zuséatzlich ein hohes Mansarddach auf. Im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 23 ,Wohnbebauung in Jessin® fir den Bereich noérdlich der DorfstralRe
wurden keine 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Angesichts des heterogenen Umfelds bleiben die Ortlichen Bauvorschriften auf die Sicherung des
Prinzips des geneigten Daches beschréankt. Hauptgebaude sollen auch zuklnftig mit geneigten
Déachern mit einer Neigung im Bereich >20 errichtet werden. Dies gilt grundsétzlich auch fir Ge-
werbebauten. Damit ist sichergestellt, dass alle Hauptgebaude ein pragendes Dach erhalten, das
konstruktiv grundsatzlich eine Ziegel- / Pfanneneindeckung erhalten kann. Bei zweigeschossigen
Hauptgebauden wird sich die Dachneigung angesichts der erganzend festgesetzten maximalen
Firsthéhe dabei eher im unteren zulassigen Bereich bewegen. Nebengebaude kdnnen abweichen-
de Dachformen einschlielich Flachdacher erhalten, da diese als untergeordnete Anlagen das
Ortsbild nicht wesentlich pragen werden. Einheitlich wird die Dachform entsprechend der traditio-
nell regionalen Bauformen auf Sattel- bzw. Walm- und Krippelwalddéacher begrenzt.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt sieht die Planung die Ausweisung von 8.650 gm Mischgebiet mit einer zuldssigen
Grundflache von 4.597 gm bzw. einer zulassigen Versiegelung im Sinne § 19 (4) BauNVO von
6.327 gm vor.
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Nutzung GroRe| An- Zulassige Zulassige
teil| Grundflache| Versiegelung
Mischgebiete 8.650gm| 81% 4.597 gm 6.327 gm
davon GRZ 0,6 5.685 gm 3.411 gm 4.548 gm
davon GRZ 0,4 2.965 gqm 1.186 gm 1.779 gm
Verkehrsflachen 620gm| 6% -- 620 gm*
MalRnahmeflache 1.400 gm| 13%
Gesamtgebiet 10.670 gm 4.597 gm 6.947 gm

* Bestand Zu den Wiesen
2.4.) Erschliel3ung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt im Osten an bestehende, o6ffentlich gewidmete Gemeindestralle Zu den
Wiesen.

2.4.2.) Medientechnische ErschlieRung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das zentrale ¢ffentliche Leitungsnetz des Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen, das im Planbereich v.a. bei einer Bebauung im
westlichen Abschnitt zu ergénzen ist. Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber die Trinkwasserlei-
tung PE-HD DN 80 in der StraRe Zu den Wiesen gewahrleistet. Der Endhydrant befindet sich in
der N&he der Grundstiuicksgrenze der Flurstiicke 63/1. Sollte diese vorhandene Trinkwasserleitung
nicht ausreichen, hat eine Verlegung zu Lasten des ErschlieBungstragers von der Trinkwasserlei-
tung PE-HD DN 100 von der Jessiner Dorfstral3e ausgehend zu erfolgen.

Die Loschwasserversorgung kann nicht Uber das Trinkwassernetz gewahrleistet werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung Grimmen. Die Schmutzwasserentsorgung kann Uber die anliegenden 6rtlichen Anlagen ab-
gesichert werden. Als Anschlussmdglichkeit flr das Baugebiet ist der vorhandene Schmutzwas-
serkanal in der Stral3e Zu den Wiesen / Kreuzung Am Park mdglich. Sollte dieses auf Grund der
vorliegenden Kanaltiefe nicht méglich sein, sind die Grundstiicke anzuheben bzw. es ist eine Ab-
wasserhebeanlage zu planen. Das Leitungsnetz ist bedarfsweise v.a. bei einer Bebauung im west-
lichen Abschnitt zu erganzen.

Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt ab-
flieBende Wasser ist Abwasser gem. § 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz und unterliegt damit der Ab-
wasserbeseitigungspflicht gem. § 56 WHG, § 40 (1, 4) LWaG M-V. Bisher besteht am Standort
kein 6ffentliches Regenwassernetz. Eine Versickerung ist jedoch wegen der unter den Deckschich-
ten anstehenden bindigen Béden mit Durchlassigkeitsbeiwerten k = 1-10" m/s nur eingeschrankt
mdglich (vgl. Bodengutachten [7]). Sickermulden kénnen nur eingesetzt werden, wenn eine Grol3e
von Uber 30 % der angeschlossenen Uberbauten Flachen bei etwa 30 cm Tiefe gewahrleistet wer-
den kann. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser in eine 6ffentliche Vorflut abgeleitet.
Der Graben 12/31 liegt ungefahr 170 m entfernt vom Plangebiet in westlicher Richtung. Er entwas-
sert Uber die Jarpenbeek in die Poggendorfer Trebel, die ein nach der WRRL berichtspflichtiges
Gewasser ist. Mogliche Einleitungen in dieses Gewasser sind nur mit einer ausreichenden Ruck-
haltung und unter Beachtung der Kriterien aus der WRRL erlaubnisfahig.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt Gber die vorhandenen Anlagen. Eine aus-
reichende Versorgung des geplanten Gebietes mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw.
kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch das 6rtliche Versorgungsunternehmen
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gesichert werden. Die Versorgungsleitungen werden im neuen Gehweg bzw. im stral3enbegleiten-
den Grunstreifen der Planstral3en verlegt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung uber die
aktuelle Abfallwirtschaft im Landkreis (Abfallsatzung) durch den Landkreis, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Ent-
sorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauf-
tragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Abschnitt 1.2) sind folgende 6ffentliche Belange in
der Abwagung zu berlcksichtigen:

e Die sozialen Belange, v.a. unter dem Aspekt der Sicherung Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
werden mit der Berlcksichtigung von Wohnnutzung bertcksichtigt.

o Die Belange der Landwirtschaft: Angesichts hochwertiger Boden (Ackerzahl >50) ist ein

Verlust landwirtschaftlicher Ackerflachen zu vermeiden. Die ehemaligen Stallflachen kon-
nen jedoch nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, da der Untergrund seinerzeit vor
Baubeginn der Schweinestélle abgetragen bzw. verandert wurde und die Qualitat des heu-
tigen Bodens als sehr schlecht einzustufen ist. Die Belange der Landwirtschaft werden
durch Beschrankung des Plangebiets auf den vorgenutzten Bereich der ehem. Stallanlagen
bericksichtigt. Die Auf eine Erweiterung der Siedlungsflache zulasten landwirtschaftlicher
Ackerflachen wird verzichtet.
Die im Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen (Anlage zum Halten von Rindern
sowie Anlage zur Lagerung von Getreide) sind zudem vor immissionsrechtlichen Ein-
schrankungen durch eine heranriickende schutzbedirftige Nutzung zu sichern. Mit der
Festsetzung eines Mischgebiets wird der bestehenden Gemengelage entsprochen. Im Ver-
gleich mit dem Schutzanspruch der bestehenden Wohnnutzung im Ort entstehen keine zu-
satzlichen Anforderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes.

¢ Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich umfasst
baulich vorgepragte Flachen mit mehrseitigem Anschluss an die im Zusammenhang bebau-
te Ortslage. Mit der Planung werden neue Eingriffe durch die Bebauung mit Haupt- und
Nebenanlagen zugelassen, die jedoch angesichts der geringen Gréf3e sowie allgemein der
Vornutzung und Lage nicht erheblich sind. Im Rahmen des § 13a BauGB gelten planbe-
dingte Eingriffe als bereits zulassig und erfordern keinen Ausgleich.

Die privaten Belange sind angemessen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fur das private Grundstlick innerhalb des Plangebiets besteht angesichts der Lage im Aul3enbe-
reich kein Baurecht. Der Grundstiickseigentiimer der zukinftigen Baugrundstlicke hat bei der
Stadt den Antrag auf Planung gestellt.

Fur das ndrdlich angrenzende Grundstick (FIst. 68/4) entsteht mit der Umsetzung der ersten Be-
bauung im Plangebiet Baurecht im Rahmen des Einfligegebots nach § 34 BauGB.

Mit der Ausweisung eines Mischgebiets wird der dorflichen Siedlungsstruktur in der Nachbarschaft
entsprochen. Die umliegenden Wohngebaude sind entweder durch Stral3en getrennt oder halten
aufgrund der groBen Grundstlicke einen vergleichsweise groRen Abstand zum Plangebiet ein.
Nutzungskonflikte zwischen der bestehenden Wohnnutzung und den fur das Plangebiet zugelas-
senen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sind nicht erkennbar.
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3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1.) Allgemeines

Die Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet in den Zielen und Inhalten der
Planung, die ausfuhrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Sie konzentriert
sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wir-
kungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaft / Landschaftshild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Das Plangebiet umfasst eine frihere Stallanlage im direkten mehrseitigen Anschluss an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Das Umfeld des Plangebiets ist durch Siedlungsnutzungen
(n6rdlich, westlich und dstlich) sowie Ackerflachen (sidlich) gepréagt.

Durch die Planung wird die Entwicklung eines kleinen Mischgebiets vorbereitet, das eine Wie-
dernutzung der friher landwirtschaftlich bebauten Flache ermdglicht.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Mischgebiet vor allem durch zusatzliche

befestigte Geb&aude- und Freiflachen auf bis zu 6.327 gm zunehmen. Die Planung sieht die
Ausweisung von 8.650 gm Mischgebiet mit einer zuldssigen Gebaudegrundflache von
4.597 gm vor. Durch die Versiegelung geht die derzeitige Biotopausstattung (v.a. junge
Brachflache) verloren, im Bereich der zukinftigen Haugéarten werden dabei jedoch dauer-
hafte Vegetationsflachen neu entstehen.
Hinsichtlich der Gebaudehothen fligen sich die neuen Gebaude grundsatzlich in die Silhou-
ette des Ortes ein. Unter Bericksichtigung der festgesetzten Eingrinung (Pflanzgebote,
randlicher Pufferstreifen) sind erhebliche anlagebedingte Veranderungen des Landschafts-
bilds nicht zu erwarten.

e Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung nur zu untergeordneten Auswirkungen. Die
neue Wohn- und Gewerbenutzung wird zu neuen Nachbarschaften sowie einer gewissen
Verkehrszunahme fiihren, die jedoch angesichts der vergleichsweise geringen GrolRe der
Entwicklung insgesamt kein erhebliches AusmalR annehmen wird. Auf Grund des Anschlus-
ses an das bestehende Siedlungsgebiet ist die ErschlieBung Uber die bestehenden &ffentli-
chen Netze gewahrleistet (Strafl3e, Kanalisation).

o Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B.
Schutz des Mutterbodens, Einhaltung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem.
Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm) als nicht erheblich einge-
schatzt und kénnen schon angesichts der Kurzfristigkeit und Kleinteiligkeit vernachlassigt
werden. Der Rickbau der Altbebauung ist im Vorfeld der Planung bereits in der 2. Jahres-
halfte 2017 erfolgt, seitdem wird die Flache regelmafig gemaht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der Pla-
nung wird eine Bebauung mit Wohn- und Gewerbegebauden vorbereitet und damit die Bebauung
entlang auf einer vorgenutzten Flache arrondiert. Die zugelassene gemischte Nutzung entspricht
der Charakteristik des Ortsteils Jessin als dorflichem Siedlungsbereich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Ohne
Planung wirde keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Die Brachflache wirde weiterhin regel-
mafig gepflegt werden.

3.2.2.) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden Nach den geologischen Ubersichtskarten liegt das Plangebiet im Norden im Bo-
denfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunal3, >
40% hydromorph (fb07).
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Nach Bodenschatzung wird fur den Standort im Wesentlichen stark lehmiger Sand
(SL) mit einer Ackerzahl von 55 an. angegeben. Durch Altbebauung und deren
Riickbau wurde die Bodenbeschaffenheit anthropogen erheblich verandert (Ent-
fernung des Mutterbodens).

Wertvolle Bodenbildungen und gesetzlich geschiitzte Geotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches beziehungsweise dessen Wirkbereich nicht bekannt.

Flache

Die gesamte Flache liegt ndrdlich, westlich und dstlich angrenzend an den im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungsbereich. Es findet keine landwirtschaftliche Nut-
zung statt.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. In einem Abstand von ca.
120 m westlich verlauft der nicht WRRL-berichtsflichtige Graben 0:31.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Am Standort besteht
wegen oberflachennaher Versalzung ein nicht nutzbares Dargebot.

Die Grundwasserhthengleichen liegen zwischen 14 und 15 m NN, der Grundwas-
serflurabstand bei >10 m. Die Stérke der bindigen Deckschichten wird mit >10 m
angegeben, der Grundwasserleiter ist bedeckt und die Geschitztheit hoch. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 216,0 mm/a.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

WRRL

nicht betroffen

Klima/Luft

Die Freiflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im
Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Es handelt sich um einen gut durch-
lufteten, klimatisch unbelasteten Bereich. Es befinden sich keine Schadstoff- oder
Geruchsemittenten in der Umgebung.

Folgen des Klima-
wandels

Der Bestand ist nicht in besonderem Malf3e anféllig fur die Folgen des Klimawan-
dels.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste der Ostsee neigt allgemein nicht
Zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere /
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer durch Rickbau der Altbebau-
ung und Entfernung der Gehdlze 2017 entstandenen jungen Brachflache im Sied-
lungszusammenhang, die als Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU 13.3.4) angesprochen werden kann (alternativ als Brach
flache der Dorfgebiete (OBD 14.11.2). Im Zuge des Riickbaus wurde als Arten-
schutzmafinahme im Stdwesten an der Ackergrenze ein Lesesteinhaufen ange-
legt.

Nach § 20 NatSchAG M-V bestehen keine geschitzten Biotope innerhalb bzw. im
direkten Umfeld des Plangebiets.

Tiere:

Das Vorkommen geschiitzter bzw. streng geschitzter Arten kann weitgehend aus-
geschlossen werden.

Saugetiere: Ausgenommen Kleinsauger kénnen regelmafige Vorkommen wildle-
bender Saugetiere einschliel3lich Fledermause im Plangebiet aufgrund der Habi-
tatausstattung sowie der angrenzenden Siedlungsnutzung ausgeschlossen wer-
den. Im Plangebiet bestehen weder Gebaude noch gréRere Gehdlze.

Vogel: Angesichts der geringen GrolRe der Flache selber sowie der Lage im Sied-
lungsraum (Entfernung <50 m zu sichtverstellender Bebauung / Gehélzen) besteht
kein Potenzial fur klassische Offenlandarten (z.B. Feldlerche).

Fir die angrenzende Ackerflache besteht nach der Analyse und Bewertung der
Lebensraumfunktion fir rastende und tUiberwinternde Wat-und Wasservdgel (Vo-
gelarten der Feuchtgebiete und des Offenlandes) keine Rastgebietsfunktion [2].

Reptilien: Im Studwesten des Plangebiets wurde nach dem Riickbau der Altbebau-
ung ein Lesesteinhaufen als Reptilienhabitat angelegt, so dass mit Reptilienvor-
kommen grundsatzlich zu rechnen ist. In den MTB stidwestlich von Grimmen lie-

Bebauungsplan Nr. 25 ,Mischgebiet Zu den Wiesen in Jessin“, Begriindung Seite 17 von 26
Satzung, Fassung vom 23.03.2020, Stand 13.10.2020




gen Nachweise fur Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechsen, nicht jedoch
fur streng geschitzte Arten vor [2].

Amphibien: Als Laichgewéasser geeignete Oberflachengewéasser bestehen im
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung nicht. Die Teiche nédrdlich der Ortslage
ebensio wie der nachstgelegene Teich westlich sind durch Bebauung / Straf3en
vom Plangebiet getrennt, so dass ein Einwandern aus diesen Richtungen nicht zu
erwarten ist. Das nachstgelegene, in der offenen Feldflur liegende Kleingewasser
liegt in einer Entfernung 150 m stdwestlich umgeben von intensiv genutzten
Ackerflachen. Angesichts des Abstands sowie erst recht wegen des erst kiirzlich
erfolgten flachigen Geb&udeabrisses ist nicht von einer regelmafigen Nutzung
auszugehen.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten.

Landschaft

Der Ort Jessin ebenso wie das Umfeld wurden dem Landschaftsbildraum Ackerfla-
che um Wendisch Baggendorf (11l 5 — 22) zugeordnet und erhalten mit einer Land-
schaftsbildbewertung von gering bis mittel nur eine geringe Schutzwirdigkeit. Das
Landschaftsbild ist gepréagt von grof3en Ackerflachen mit geringem Erlebniswert
und zeigt sich im Gesamteindruck als nutzungsgerecht gestalteter Raum ohne
hdheren asthetischen Wert.

Mensch / Menschli-
che Gesundheit /
Bevdlkerung

Umfeld durch allgemeine Wohnnutzung gepréagt, das Wohnen ist durch Lage im
Einwirkbereich von 2 gréReren landwirtschaftlichen Hofstellen (Gemengelage)
sowie allgemein angrenzender Windparke immissionsrechtlich vorbelastet

Es besteht im Plangebiet kein Hitzestress fir Risikobevoélkerungsgruppen (Klein-
kinder, Menschen Uber 75, Vorbelastete).

Storfall

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stdrfallbetriebe vorhanden, deren
Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachguter
/ Historisches Erbe

nicht betroffen

3.2.3.) Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebet liegt am Ortsrand von Jessin im Wirkbereich vorhandener Siedlungs- und Verkehrs-

flachen.

Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
maoglichen nachteiligen Umweltaus- wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wirkungen auf Grundlage der Merk- wendung der Kriterien Ausmal3, grenz-
male des Vorhabens und des Stan- Uberschreitender Charakter, Schwere
dortes und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit

von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

Flache Ausweisung von neuem Mischgebiet mit | keine Erheblichkeit, da kleinteilige Arron-
einer Grof3e von 8.650 gm auf baulich dierung auf baulich vorgenutzter, durch
vorgenutzter Flache (ehem. Stallanla- Siedlung und Verkehr vorgepragten Fla-
ge). chen, aufgrund Nutzung bestehender

ErschlieBungsflachen ist eine sparsame
Nutzung des Schutzguts gegeben

Boden Bauliche Nutzung mit bis zu 4.597 gm keine Erheblichkeit, da kleinteilige Arron-
Gebaudegrundflache und 6.327 gm dierung auf baulich vorgenutzter, durch
Versiegelung insgesamt, dadurch Zu- Siedlung und Verkehr vorgepragten Fla-
nahme der Versiegelung am Standort. chen

Wasser Oberflachenwasser wird ortsiiblich ver- | Anlage- und betriebsbedingte Verande-
sickert rungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-

gen des Schutzgutes Wasser sind nicht
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Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
moglichen nachteiligen Umweltaus- wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wirkungen auf Grundlage der Merk- wendung der Kriterien Ausmal3, grenz-
male des Vorhabens und des Stan- Uberschreitender Charakter, Schwere
dortes und Komplexitét, Wahrscheinlichkeit

von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat
abzusehen.

Klima / Luft Nutzungsbedingt keine erheblichen -

Emissionen

Anpassung an
den Klimawandel

Planbedingte Auswirkungen auf den
Klimawandel sind nicht erkennbar

Tiere / Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Biotopverlust durch Bebauung und Ver-
siegelung betrifft v.a. junge eingeebnete
Brachflache ohne Altgebdude und Ge-

hdlzbestand; auf den Freiflachen wird
sich nach Abschluss der Baumal3nah-
men eine im Vergleich zu heute vielfalti-
gere Biotopausstattung entwickeln
(Hausgarten mit randlichen Hecken und
Einzelbdumen).

Landschaftsbild Durch Einbindung in den Siedlungszu- -
sammenhang keine Veranderung des
Landschaftsbilds. Die Geb&udehdhen
entsprechen mit max. 8,5 m der Umge-

bungsbebauung.

Mensch /
Menschliche Ge-
sundheit / Bevol-
kerung

Durch Wohn- und Gewerbenutzung -
zusatzlicher Verkehr,

Gewerbenutzung bleibt auf nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe be-
grenzt, Abstand zu bestehenden Wohn-
gebauden >20 m

Kultur- und Sach- - -
guter

Risiken von Stor- - -
fallen, Unfallen
und Katastro-
phen,

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass keine erheblichen Auswirkungen festgestellt
wurden.

3.2.4.) Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Das Vorhaben beschrankt sich auf eine kleinteilige Wiedernutzbarmachung der Flache einer ehe-
maligen Stallanlage im Siedlungszusammenhang, so dass eine Flacheninanspruchnahme in bis-
her unberthrten Naturraumen vermieden wird. Pflanzgebote bewirken eine Eingriinung des neuen
Baugebiets in der offenen Landschaft und sichern eine angemessene Strukturierung des Sied-
lungsbereichs. Der bestehende Lesesteinhaufen wird zum Erhalt festgesetzt, die angrenzende
Flache wird als Brachflache mit Nutzungsoption als einschiirige Mahwiese oder durch Mahd in
einem zwei- bis dreijahrigem Rhythmus gesichert.
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3.2.5.) Eingriffsermittlung

Bei Bebauungsplanen nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichs-
verpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Im Plangebiet ist kein geschitzter Baumbestand vorhanden.

3.2.6.) Belange des Artenschutzes
Gesetzliche Grundlage

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die européischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestande entsprechend 8§ 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die
Bauleitplanung eintreten kénnen.

Fur bauliche MaRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist
es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Fur zulassige MalRnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol3 gegen

- das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3hahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Um die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen dauerhaft
auf untiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Nicht die Bebauungsplanung selber,
sondern erst der Vollzug der Planung kann namlich zu einem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote fuhren.

Die Betrachtung konzentriert sich dabei auf bodenrelevante Aspekte des Artenschutzes. Grund-
satzlich ist durch die Gemeinde als Planungstrager eine gesetzeskonforme Vorgehensweise der
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Bauherren und spateren Nutzer zu unterstellen (z.B. Einhaltung der Vorgaben nach § 39
BNatSchG M-V). Entscheidend fur die Bauleitplanung sind damit nicht so sehr temporére Vor-
kommen im Rahmen von Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung und Wanderung im Sin-
ne 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, sondern die Betroffenheit von mehrjahrig genutzten und damit dauer-
haft geschitzten Lebensstatten im Sinne 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, was eine Umsetzung langfristig
verhindern kénnte und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fir den Vollzug erfor-
dern wirde.

Abschichtung

Die Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG verweisen auf die ,besonders geschitzten Arten®.
Die Begriffsbestimmung fur ,besonders geschutzte Arten®, woraus sich letztlich die zu Uberprifen-
de Artenkulisse ergibt, lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 (1) BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemaf § 14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehdren bei sandigen Ackerflachen nur die Artengruppe Vogel (und evtl. bei deutlich sandi-
gen Auspragungen Laufkafer) zu den zu erwartenden Artengruppen.

In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, die fur
die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Zusammen mit
den relevanten Vogelarten werden diese im Folgenden genauer untersucht.

Tabelle Arten des Anhangs IV der FFH-RL(Anlage )

Wissen-
schaftlicher
Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vor-
handen?

Potenzielles Vorkom-
men im UR/ Plange-
biet?

Betroffenheit
durch Vorha-
ben?
Konflikt-
potenzial?

Ist die 6kologische
Funktion der von
dem Eingriff be-
troffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhe-
statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erflllt?

Weitere
Betrach-
tung
erforder-
lich?

Saugetiere

Européischer Wolf,
Biber, Fischotter,
Haselmaus,
Schweinswal

kein geeigneter Le-
bensraum im Plange-
biet vorhanden

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein

Flederméause

alle Arten

nach Abriss der
Altbebauung kein
geeigneter Lebensraum
im Plangebiet
vorhanden

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein

Fische

Baltischer Stor,
Nordseeschnépel

kein geeigneter Le-
bensraum im Plange-
biet vorhanden

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein

Reptilien

Schlingnatter, Zau-
neidechse, Europé-
ische Sumpfschild-
krote

Lesesteinhaufen im
Sldwesten stellt
grundsatzlich geeigne-
ten Lebensraum fur
Reptilien dar; nach [2]
keine Nachweise
streng geschitzter
Arten stidwestlich von
Grimmen, Vorkommen
unwahrscheinlich,
angesichts der vor-
kommenden bindigen

gering

ja, Lesesteinhaufen
wird mit Pufferfla-
che am Siedlungs-
rand erhalten.

nein
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Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen vor- Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere
schatftlicher handen? durch Vorha- Funktion der von Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- ben? dem Eingriff be- tung
men im UR/ Plange- Konflikt- troffenen Fortpflan- | erforder-
biet? potenzial? zungs- oder Ruhe- lich?
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt?
Bdden sind Vorkom-
men auch vor dem
Hintergrund bean-
spruchten Lebens-
raumausstattung nicht
zu erwarten.
Amphibien Rotbaughunke, potenzielles Laichge- gering ja, raqdlich bleiben nein
Kreuzkrote, Wech- wasser ca. 150 m siid- ausreichend - und
selkrote, Laub- westlich auf der Acker- Gartenfléachen er-
frosch, Knoblauch- flache, Exemplare halten
krot_e, Moorfrosch_, kdnnen auf siedlungs-
Springfrosch, Klei- nahen Freiflachen nicht
ner Wasserfrosch, ausgeschlossen wer-
Kammmolch den; angesichts des
Abstands sowie erst
recht wegen des erst
kirzlich erfolgten fla-
chigen Gebaudeabris-
ses ist nicht von einer
regelmafigen Nutzung
auszugehen
Weichtiere Zierliche Teller- kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
schnecke, Gemeine | bensraum im Plange- zuschlieRBen
Flussmuschel biet vorhanden
Libellen Grine kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
Mosaikjungfer, Asia- | bensraum im Plange- zuschlieRen
tische Keiljungfer, biet vorhanden
Ostliche Moosjung-
fer, Zierliche Moos-
jungfer, GroR3e
Moosjungfer, Sibiri-
sche Winterlibelle
Kéfer GroRRer Eichenbock, | kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
Breitrand, bensraum im Plange- zuschlieRen
Schmalbindiger biet vorhanden
Breitflugel-
Tauchkéafer, Eremit
Falter GroRRer Feuerfalter, | kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
Blauschillernder bensraum im Plange- zuschlieRen
Feuerfalter, Nacht- biet vorhanden
kerzen-schwarmer
GefaRpflan- | Sumpf-Engelwurz, kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
zen Kriechender Selle- bensraum im Plange- zuschlieRen

rie, Frauenschuh,
Sand-Silberscharte,
Sumpf-Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

biet vorhanden

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG MV ist zudem eine vertiefende Betrachtung von
betroffenen, potenziell betroffenen und geschiitzten Vogelarten durchzuflihren. Betrachtet werden
dabei die Arten, welche gemaf3 des Zweiten Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(F. VOKLER, 2014, [1]) im vorhabenrelevanten Messtischblattquadranten 1944-11 vorkommen. Fol-
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gende Auswabhlkriterien wurden angewandt:

e Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL),
geschutzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD als gefahrdete Arten
in den Kategorien 0—3 sowie als potenziell gefahrdete Arten der Kategorie V (Vorwarnliste),

e Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tréagt (Raumbedeutsamkeit, mind. 40 %
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

e Arten mit spezifischer, kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hoéhlenbriter, Kolo-
niebriter, Gebaudebriter),

e Arten mit grof3en Territorien, insbesondere Greifvogelarten

e streng geschitzte Vogelarten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kdnnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Die Prufung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden erfolgt dann in entsprechenden Sammelsteckbriefen. Potenziell betroffene, gefahrde-
te Arten werden in Einzelsteckbriefen abgehandelt.

Fur die sudlich angrenzende Ackerflache besteht nach der Analyse und Bewertung der Lebens-
raumfunktion fir rastende und Uberwinternde Wat-und Wasservogel (Vogelarten der Feuchtgebiete
und des Offenlandes) keine Rastgebietsfunktion [2]. Somit ist keine separate Untersuchung der
Beeintrachtigung von Rast- und Zugvdgeln durch die Planung notwendig.

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit sind
nicht generell auszuschlieRen. Dabei ist folgende Einschrankung vorzunehmen:

Wiesenbriter und Brutvogelarten der Feuchtgebiete sind auf Grund der fur die Artengruppe im
Plangebiet ungtinstigen bzw. fehlenden Habitatbedingungen generell auszuschlieRen. Da weder
ein nennenswerter Hecken- und Geholzbestand noch Gebaude im Plangebiet vorhanden sind,
kénnen auch Geholzbriter sowie Gebaude- und Nischenbriter ausgeschlossen werden. Fir Bo-
denbriter eignen sich die Rasenflachen einschlie3lich der angrenzenden Ackerrandbereiche und
Offenlandflachen. Das Areal wurde jedoch langjahrig als Stallanlage genutzt, die Gebaude erst in
der 2. Halfte 2017 abgerissen, so dass die derzeitigen Standortbedingungen erst seit 2018 beste-
hen. Durch die dreiseitig angrenzende Siedlungsnutzung ist von deutlichen anthropogenen Stor-
wirkungen auszugehen (u.a. Pradatoren), wegen der geringen Grole (Druchmesser ca. 100 m)ist
die Flache fur Arten mit erhdhter Fluchtdistanz ungeeignet. Zu erwarten sind daher v.a. stérungs-
unempfindlichere Generalisten.

Tabelle Ubersicht der auf artenschutzrechtliche Konflikte zu priifenden Gruppen von Vogelarten

Gruppen (Vogelarten) | Beeintréchti- Habitatanspriche Prufung der Verbotstat-bestande
gung durch notwendig (inkl. Begriindung)?
Vorhaben mdg-
lich?
Rast- und Zuavéael nein groR¥flachige Acker-, Grun- nein, keine Rastnutzung im Umfeld
gvog land- oder Wasserflachen dokumentiert
" ekt SednS0eONe 06| i, ennensene Gebiscnsiri
i ' ren im Plangebiet nicht vorhanden
zelbdume
i . . Wiesen, Ackerflachen mit nein, nur ger__lngfuglg geeignete Habi-
Wiesenbruter nein extensiver Bewirtschaftun tate in der ndheren Umgebung des
9 Plangebiets vorhanden
Arten der Uferbereiche von Stand- und/
. nein oder FlieBgewassern, Roh- nein
— | Feuchtgebiete . -
2} richte, Feuchtgebische
= | Nischenbriter Felsspalten und Altbdumen ) 9
M nicht vorhanden
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offene Sand- oder Kieshdden
mit tlw. vorhandener Deckung | ja, sandige Offenlandflachen v.a. im
durch Felsblocke oder Vege- | Ackerrandbereich vorhanden

tation

Bodenbriter ja

Potenziell vorkommende Arten der Bodenbriter (Grauammer, Rotkehlchen) kdnnen im vorliegen-
den Fall in der Gilde der ungefahrdeten Bodenbriiter zusammengefasst werden. Trotz unterschied-
licher Detailanspriiche an ihre Niststandorte, ist den in dieser Gruppe zusammengefassten Arten
gemein, dass die drtlichen Bodenverhéltnisse bestimmte Bedingungen erfillen missen, um einen
Nestbau zu ermdglichen. Hierbei spielen vor allem das Substrat bzw. der Untergrund (Kies, Sand,
Stein, Rasenflur) wie auch der Grad der Deckung (durch Straucher, Baume, Felsen, Schilf oder
Graser) eine entscheidende Rolle. Bei den genannten Arten umfasst die geschitzte Fortpflan-
zungsstatte ein einzelnes Nest bzw. einen Nistplatz. Dieses unterliegt bereits nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode keinem Schutz nach § 44 (1) BNatSchG mehr.

Vorkommen der Feldlerche kénnen angesichts der Kleinteiligkeit der Flache sowie der umgeben-
den Siedlungsnutzung mit Abstdnden zu randlich sichtverstellenden Gebauden, Stral3en und Ge-
holzen von <50 m (Fluchtdistanz zu Einzelobjekt) ausgeschlossen werden ([6]).

In Jessin besteht ein Horst des Weil3storches. Das ortsansassige Paar hat 2019 erfolgreich drei
Jungvogel aufgezogen. Angesichts des erst kirzlich erfolgten flachigen Geb&audeabrisses sowie
ohne landwirtschaftliche Grinlandnutzung handelt es sich um eine temporare Brachflache, die
nicht zu den bevorzugten Nahrungsflachen und damit auch nicht zu den essenziellen Nahrungsfla-
chen der Art gehort.

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: heimische Vogelarten, Gilde der ungefédhrdeten Bodenbruter.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, welche zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten fihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporéren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen: Da es sich bei dem Plangebiet grundsatzlich um bereits verkehrlich er-
schlossene Flachen handelt (Neubebauung einer bisherigen Stallanlage), werden sich die Bauta-
tigkeiten jeweils kleinraumig auf einzelne Grundstiicke / Vorhaben beschranken und Uber mehrere
Jahre hinziehen. Wéahrend der einzelnen Bautétigkeiten ist mit einem temporar erhdhten Larmpe-
gel sowie mit verstarkter menschlicher Prasenz und Baumaschinen bzw. Lieferfahrzeugen zu
rechnen.

Angesichts des Abstands zu Laichgewéassern sowie erst recht wegen des erst kirzlich erfolg-
ten flachigen Gebaudeabrisses ist nicht von einer regelmaRigen Nutzung durch Amphibien
auszugehen. Auch wenn das Einwandern vereinzelter Tiere und damit einzelne Individuenver-
luste z.B. bei Kollision mit Baumaschinen nicht géanzlich auszuschlieen sind, wird sich das
Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der Art im Lebensraum nicht signifikant erhéhen.
Randlich werden zudem geeignete Pufferflachen langfristig gesichert. Generell ist daher fest-
zustellen, dass Auswirkungen auf die lokale Population bei einer Wiederbebauung der erst
kirzlich beraumten Flache ausgeschlossen werden kénnen.

Allgemein gilt, dass nach § 39 BNatSchG zum Schutz des Brutgeschehens Zeitfenster fiir Maf3-
nahmen am Geholzbestand einzuhalten sind. Spezifische Festsetzungen hierzu sind im Rahmen
der Bauleitplanung folglich entbehrlich. Demnach ist es verboten, Baume, die au3erhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, leben-
de Zaune, Gebilsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind lediglich schonende Form-
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und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Um eine Schadigung von Fortpflanzungsstatten und Bruten (Eier, Gelege, einschl. nicht fliigge
Jungvogel) auch von moglichen Bodenbritern auszuschliel3en, gelten die oben getroffenen Aus-
sagen zum Féllen von Gehdlzen sinngemald auch fir die Freimachung des Baufeldes bzw. das
Abschieben des Oberbodens. Eine Baustelleneinrichtung sowie die Baufeldraumung sollte nicht
wahrend der Brutzeiten (Anfang Mérz bis Ende Juli) erfolgen. Die 0.g. Bautétigkeiten kénnen wah-
rend der Brutzeiten nur dann aufgenommen werden, wenn im Baufeld sowie im naheren Umfeld
(innerhalb von 20 m ab Baufeldgrenze) keine Brutreviere oder Verdachtsmomente vorhanden sind.

Allgemein gilt, bezuglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote
der To6tung und Storung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG, dass deren Einhal-
tung regelméfig im Rahmen des Zulassungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen
sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wéahrend ge-
wisser Zeiten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planumsetzung wird es durch eine
Wiederbebauung v.a. im Bereich der versiegelten Gebaude und Freiflachen zu einer Anderung der
Lebensbedingungen v.a. der Bodenbriter im Plangebiet kommen. Ein Verlust méglicher Fortpflan-
zungsstatten der betroffenen Bodenbriter ist nicht erheblich, da die Reviere nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode keinem Schutz nach § 44 (1) BNatSchG mehr unterliegen.

Der als Malinahme fir die Artengruppe der Reptilien im Zuge des Ruckbaus der Stallanlage im
Sudwesten des Plangebiets angelegte Lesesteinhaufen wird erhalten und in einer Pufferflache
zwischen Acker und Baugebiet integriert.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kdnnen,
sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne
der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

3.2.7.) Zusammenfassende Beurteilung

Durch die Neubebauung der Flache der ehem. Stallanlagen zur kleinteiligen Arrondierung der Orts-
lage erfahren die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft einschl. Anpassung an den Kili-
mawandel, Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt, Landschaft, Kultur- und Sachguter keine we-
sentliche nachhaltige Verschlechterung im Vergleich zur Ausgangslage.

Zusammenfassend ist durch das Vorhaben nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.
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