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A. Auftragsbeschreibung

Nach § 1 Abs.3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Auftrag zum vorliegenden Grunordnungsplan zum Vorhabenbezogenen B-Plan
Nr.11, Bootshafen und Fischerei, Kalkofen, im Osten der Stadt Plau, unmittelbar am
Plauer See, wurde am 23. September 1999 vom Bauherrn, der Fischerei Muritz-Plau
GmbH, an das Biro des Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. hort. Wolfram Schie-
dewitz, Schwerin vergeben.

Das vom geplanten Vorhaben betroffene Terrain wird derzeit von unterschiedlichen
Nutzungen gepréagt. Bootsbau, Fischerei und Wohnbebauung sowie ein Standort der
Wasserschutz-Polizei charakterisieren die derzeitige Situation des Plangebietes.

Das Plangebiet wird auf seiner Ostseite vom Plauer See bzw. dem Auslauf der Elde-
Muritz-WasserstraRe flankiert. Im Norden wird die Halbinsel von einem Erlenbruch
eingenommen, der das Plangebiet im Nordwesten begrenzt. Im Westen, Sudwesten
und Suden grenzen Schwarzerlenbestande, auch im Wechsel mit Weiden- und Réh-
richtbestanden, an des Untersuchungsgebiet an, teils (vor allem westseitig) reichen
diese Biotopflachen in das Vorhabengebiet hinein.

Von Suden her erfolgt Gber einen wassergebundenen Weg die Erschlieffung des
Plangebietes.

Die FlichengréBe des geplanten Bebauungsplangebietes betragt ca. 2,15 ha - die
Nord/Suiderstreckung erreicht ca. 300 m - die West/Osterstreckung liegt bei ca. 140
m. Die Entfernung zum Stadtzentrum Plau betégt ca. 500 m.

Das Vorhabenbezogene B-Planverfahren Nr.11 hat eine den derzeitigen und zukunf-
tigen Notwendigkeiten und Entwicklungen entsprechende Neuordnung zum Ziel. In
diesem Sinne soll die planungsrechtliche Absicherung eines Sondergebietes ,Boots-
hafen und Fischerei* erfolgen.




B. Gesetzliche Grundlagen

§ 1 Abs. 5 BauG erklart: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. “Und
weiter unter Satz 7: “Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu be-
racksichtigen: ..... die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuer-
barer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Na-
turhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoff-
vorkommen sowie das Klima“. § 1a Abs. 1 fahrt fort: “Mit Grund und Boden soll spar-
sam umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.”

Das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 8+8a) und das Landesnaturschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern LNatG §1 Abs.1 (11) 2+3 definieren den Ein-
griffsbegriff und legen die im Zuge von Eingriffen in Natur und Landschaft relevanten
Verfahrensweisen fest.

Die Ermittlung des Eingriffstatbestandes ergibt sich aus der Begriffsdefinition des § 14
Abs. 1 des Mecklenburgischen Landesnaturschutzgesetzes:

"Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sowie von Gewassern aller Art, welche die dkologische Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.“ In Abs. 2 Satz 12 heildt es weiter: ,als Eingriffe gelten insbesondere: ...die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstticken..... sowie
die Versiegelung von Flachen von mehr als 300 Quadratmetern.”

§ 8 Abs. 2 BNatSchG fuhrt aus: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(Vermeidungsprinzip), sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist...... Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist‘. In § 8 Abs. 3 BNatSchG heilt es weiter: ,Der Eingriff ist zu untersagen,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen Male
auszugleichen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vorgehen®. Des
weiteren fuhrt § 8 BNatSchG Abs. 9 aus: ,Die Lander kénnen zu den Absétzen 2 und 3
weitergehende Vorschriften erlassen, insbesondere Uber die Ersatzmafinahmen der
Verursacher bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen.”

In diesem Sinne formuliet § 15 Abs. 4 des Mecklenburgischen Landesnatur-
schutzgesetzes: ,Unvermeidbare Beeintréchtigungen bei Eingriffen in Natur und
Landschaft hat der Verursacher bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu
bestimmenden Frist so auszugleichen, dal® nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist
(Ausgleichsmafinahmen).



B. Gesetzliche Grundlagen (Forts.)

Dabei hat die Wiederherstellung Vorrang vor der Neugestaltung.” Abs. 5 fugt an: ,Ist ein
Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, aber vorrangig (Abs. 3 Satz 1 Nr.
2), hat der Verursacher méglichst in der vom Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete MaRRnahmen die beeintréchtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von
Natur und Landschaft mdglichst gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen (Ersatz-
maRnahmen). Dabei ist auf das Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen.”

,Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch
geeignete Darstellungen nach § 5 als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen nach
§ 9 als Flachen oder MaRBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 auch an anderer Stelle als dem Ort des
Eingriffs erfolgen” (§ 1a Abs. 3 BauGB).

C 1. Regionales Raumordnungsprogramm

Fur die Planungsregion West-Mecklenburg liegt seit Dezember 1996 ein vom Regionalen
Planungsverband West-Mecklenburg erarbeitetes gultiges Regionales
Raumordnungsprogramm (RROP 1996) vor.

Dieses verfolgt in erster Linie 4 Hauptziele bzw. Leitbilder, namlich:

- eine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von
Grund und Boden zu gewahrleisten,

- im Vergleich zum Bundesdurchschnitt annéhernd gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilrdumen, vor allem auch in den schwachstrukturierten
landlichen Raumen, zu schaffen,

- eine Zersiedelung der wertvollen Westmecklenburgischen Landschaft zu
vermeiden und Freirdume als Erholungs- und ékologische Ausgleichsraume
sowie fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu si-
chern,

- die natiirlichen Grundlagen des Lebens zu schiitzen und weiterzuent-
wickeln®.

Der RROP (1996) propagiert im weiteren folgende projektrelevanten Entwicklungs-
grundsatze:
- .die Entwicklungsziele der Region sind bei gleichzeitiger Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Siche-
rung der natirlichen Ressourcen voll zu nutzen..(2)



C1.

Regionales Raumordnungsprogramm (Forts.)

- zum Schutz der Freirdume vor einer weiteren Zersiedelung und zur besse-
ren Ausnutzung der vorhandenen und neu zu schaffenden &ffentlichen und
privaten Infrastruktur ist die kinftige Siedlungsentwicklung auf die Bestands-
sicherung, Erneuerung und Abrundung der vorhandenen Siedlungsbereiche
zu konzentrieren..(7)

- bei allen baulichen Veranderungen ist darauf zu achten, daR die Unver-
wechselbarkeit der Stadte und landlichen Gemeinden mit ihren historisch ge-
wachsenen Strukturen und die naturrdumlichen Gegebenheiten erhalten blei-
ben und weiterentwickelt werden..(8)

- bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die Ziele des
Natur- und Umweltschutzes zu berticksichtigen. Vor allem ist dabei auf einen
verbesserten Gewasserschutz, auf den Schutz der Arten und Lebensrdume,
den Schutz und die Pflege der Walder und Alleen, auf eine umweltvertragli-
che Bodennutzung .. hinzuwirken (11).

Im Teil Il geht das RROP (1996) im Kapitel Fachliche Ziele und Begrindungen unter
Punkt 4 auch auf die Aspekte von Natur und Landschaft (S. 41ff.) ein:

_Die naturlichen Lebensgrundlagen der Menschen, Pflanzen und Tiere in der
Region sind dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind die Funktions-
fahigkeit des Haushaltes zu erhalten bzw. wiederherzustellen, die Lebens-
raume der Arten zu schitzen und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Na-
tur und Landschaft zu bewahren. Der Sicherung der Freirdume und ihrer Ver-
bindung untereinander soll eine besondere Beziehung beigemessen werden.
Die Naturgtter sind nachhaltig zu sichern. ... Die fr Westmecklenburg typi-
schen Okosysteme sind so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daf
die Lebensraume fur die heimischen Arten und ihre Lebensgemeinschaften
als Grundlage fur deren dauerhafte Erhaltung bewahrt und wenn nétig wie-
derhergestellt werden. ... Zur Erhaltung der Tier- und Pflanzenarten soll ein
funktional zusammenhéngender, regionaler Verbund O6kologisch wirksamer
Freiraume hergestellt werden.

Der Verbrauch der belebten Bodenfldche soll méglichst gering gehalten wer-
den. Dazu sollen flachensparende Bauweisen Anwendung finden. ... Die na-
turgegebenen Standorteigenschaften der Boden sollen far differenzierte
Landnutzungsformen sowie fur die Erhaltung der Vielfalt der Landschaft und
der Lebensraume gesichert werden“ (vgl. RROP 1996, S. 41-42).

Die Hauptkarte des RROP (1996) stellt das Plangebiet als Teil eines Vorsorgeraumes
Naturschutz und Landschaftspflege dar:

In Vorsorgeraumen Naturschutz und Landschaftspflege sind alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen so abzuwé&gen und abzustimmen,
daR diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fur Naturschutz und
Landschaftspflege méglichst nicht beeintrachtigt werden* (RROP 1996, S.
48).



C1. Regionales Raumordnungsprogramm (Forts.)

In der Hauptkarte (sowie in Karte 13) des RROP (1996) ist das Plangebiet als Be-
standteil des Fremdenverkehrsschwerpunktraumes Westufer Plauer See dargestellt:

“An der westmecklenburgischen Ostseekuste und im Binnenland, besonders
im Bereich der Muritz-Elde-Wasserstralle ... sollen die Mdglichkeiten und Be-
dingungen fur den Wassersport und die Fahrgastschifffahrt verbessert und
weiterentwickelt werden... Entlang den Wasserstrallen ist im Binnenland fur
den Wassersport und die Fahrgastschifffahrt ein Netz von kleineren Sport-
boothafen, Anlegestellen, speziellen Camping- und Beherbergungseinrich-
tungen an geeigneten Standorten zu schaffen (vgl. RROP 1996, S. 98).

C 2. Landschaftsrahmenplan

Der fur das Plangebiet gultige erste gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Regi-
on Westmecklenburg wurde 1998 aufgestellt (LRP 1998).

Der LRP (1998, S. llI-2) differenziert das landesweite Leitbild des vorlaufigen gutach-
terlichen Landschaftsprogramms:

- Die Nutzung des Naturhaushaltes folgt dem Nachhaltigkeitsprinzip und dem
Vorsorgeprinzip. Das Regulations- und Regenerationsvermégen der abioti-
schen Teilpotentiale Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie Luft/Klima
muf durch eine Reduzierung gegenwartiger und eine Vermeidung zukUnftiger
Belastungen erhalten, verbessert oder wiederhergestellt werden. Ein landes-
spezifischer Schwerpunkt liegt in der Sanierung geschadigter Niedermoor-
standorte, da hiermit fur alle Teilpotentiale Verbesserungen in der Belas-
tungssituation verbunden sind.

Neben den Leitlinien trifft der Landschaftsrahmenplan folgende auf das Plangebiet
bezogene Aussagen.

- In Karte 17 ,Bestehende und geplante Schutzgebiete* wird das Gebiet als Teil
des Landschaftsschutzgebietes ,Plauer See" dargestellt (s. Kap. Schutzgebie-
te und Geschutzte Elemente).

- Das Plangebiet liegt gemaR Karte 17 des LRP innerhalb eines am Westufer
des Plauer See befindlichen Bereiches mit herausragender Bedeutung fur
den Naturhaushalt. Derartige Bereiche sollen bei der Fortschreibung des Re-
gionalen Raumordungsprogrammes als ,Vorranggebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege" ausgewiesen werden* (LRP 1998, S. IlI-119).



Landschaftsrahmenplan (Forts.)

Karte 19 ,Entwicklungsziele und Malnahmen" legt fest, dal® der o. g. Bereich
mit herausragender Bedeutung dem Entwicklungsziel Ungestérte Naturent-
wicklung unterliegt. Dabei wird das Gebiet in zwei Zielbereiche untergliedert.

1.) Der Uferbereich des Plauer Sees gehort dem Zielbereich Standgewéasser
an. Ziel ist der Erhalt der groRen , zusammenh&ngenden Schilfbestdnde und
die Vermeidung des Baus von Stegen und Bootshausern (LRP 1998, S. VI-
31). ,Die naturnahen Uferabschnitte sind vor Eingriffen und anderen mensch-
lichen Nutzungseinflissen (z.B. Badenutzung, Nahrstoffeintrage) zu schutzen.
Dies ist ggf. durch eine Schutzgebietsausweisung zu sichern (LRP 1998, S.
H-111)".

2.) Das Ubrige Plangebiet und angrenzende Fiachen sind Teil des Zielberei-
ches Moor. ,FUr den Erhalt naturlicher Moore bzw. die Sicherung einer natur-
lichen Sukzession dauerhaft wiedervernafiter Moorbereiche ist ein umfassen-
der Schutz vor menschlichen Nutzungseinflussen zu gewahrleisten. Die hohe
Empfindlichkeit dieser Okosysteme gegentber Nahrstoffeintragen und Veran-
derungen des Wasserregimes ist insbesondere bei angrenzenden Nutzungen
zu bertcksichtigen (LRP 1998, S. [11-108)".

Angrenzend an das Plangebiet weist das stdlich des Elde-Auslaufs befindliche Ufer
den Schutzstatus eines Flachenhaften Naturdenkmales auf.




D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse

- Lage im Raum

Das B-Plangebiet Nr. 11 (Flache 21.469 m?) liegt 6stlich der Stadt Plau, die im zent-
ralértlichen System M-V als Unterzentrum ausgewiesen ist.

Die Gesamtgemarkung der Stadt Plau mit den Ortsteilen Plau-Stadt, Quetzin, Hei-
denholz, Plétzenhéhe, Seelust und Appelburg am Plauer See sowie den Ortsteilen
Klebe, Hof Lalchow, Reppentin und Gaarz im seeabgewandten Westteil des Kommu-
nalgebietes umfalt 7.749 ha, wovon ca. 40% aus Wasserflache bestehen.
Uberregionale Verkehrsachsen verlaufen nach Norden und Westen.

Die Entfernungen zu den benachbarten Ortschaften bzw. Stédten betragen 15 bzw.
30 km nach Lubz bzw. Parchim im Westen und 50 km nach Gustrow im Nordosten.

- Naturrdumliche Einordnung

Nach der naturrdaumlichen Gliederung Deutschlands gehért der Raum mit der Stadt
Plau am See zum 6&stlichen Teil der Landschaftszone der Héhenriicken und Seen-
platte, am Ostrand der GroRlandschaft der Westmecklenburgischen Grol3seenland-
schaft innerhalb der Landschaftseinheit GroRseenlandschaft mit Mdritz, Kélpin und
Fleensee.

- Topographie/Morphologie

Die Naturraumeinheit der GrofRseenlandschaft stellt sich als flachwellige, teils kuppi-
ge Jungmorinenlandschaft mit Héhen im Plauer Raum von knapp Uber 60 (See-
ufer) bis ca. 90 m UNN (Kluschenberg) dar. Ein Charakteristikum der Jungmoranen-
landschaft sind die verbreitet auftretenden primaren und sekundéren Sélle.

Das engere Plangebiet stellt sich als weitgehend eben dar und weist Hohen U.NN von
ca. 62 m auf.

- Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Norddeutschen Tieflandes im westlichen Teil
der Mecklenburgischen Seenplatte, einer flachwelligen bis kuppigen Jungmoranen-
landschaft, deren Relief eine Folge der letzten nordischen Vereisung des Weichsel-
glazials darstellt.

Der Plauer See mit seinen fast 38 km? Fldche stellt genetisch im wesentlichen ein
Kombinationsprodukt aus GroRloben und Toteisdepression dar.

Der Mecklenburgische Hoéhenriicken wird von den Endmorénenzugen der Frankfurter
(am Sudrand des Plauer Sees angrenzend) bzw. Pommerschen Phase (Nordrand
verlauft oberhalb des Pl. Sees) sowie der dazwischen eingebetteten zwischen 30 und
40 km breiten Seenplatte gebildet (MARCINEK ET AL. 1973).



D. Geologie und Boden (Forts.)

Unter dem Quartérmaterial, das Machtigkeiten zwischen 70 und 150 m (Leister Lank)
erreicht, stehen im Plangebiet Miozédnschichten des Jungtertidrs bzw. Oligozénschich-
ten des AlttertiGzrs an (vgl. GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-
VORPOMMERN 1996 sowie VON BULOW 1967). Eisrandverschiebungen und die
Ausbildung von Gletscherzungen beeinflussen entscheidend die Ausbildung des
sich heute darstellenden morphologischen Bildes.

An der Oberflache des Plangebietes treten im SUdosten glazifluviatile Sande auf. Im
Rahmen der Gewasserverlandung setzte im Holozén die Bildung von Kalkmudde ein.
Es begann die Akkumulation von Niedermoor.

Funktionstiichtige Béden sind ein leicht zerstérbares und nicht vermehrbares Gut. Na-
tirliche Bodenentwicklung nimmt Zeitrdume von Jahrhunderten bis Jahrtausenden in
Anspruch. Boden erfiillt Funktionen als Standort und Lebensraum fiir Flora und
Fauna, als Filter, Puffer, Speicher und Wandler im Rahmen der Stoff-
/Energiekreisléufe.

Von den Bodenarten her zeigen die Untersuchungen der Reichsbodenschétzung von
1931 und der forstlichen Standortkartierung von 1961 das Vorherrschen von Sanden
(S) und von Moorbdden (Mo) auf. Die Sande sind im Sudosten des Plangebiets zu
finden, wahrend die Moorbéden den Norden des Plangebietes bedecken. Die UM-
WELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ZUM WASSERRASTPLATZ PLAU AM SEE von
1995 weist fur den gesamten Planungsraum gestdrten Mineralboden (Uberwiegend
Ton), fur die westlich angrenzenden Bereiche Niedermoor aus (IBS 1995, Karte
Nr.2).

Auch der TEILLANDSCHAFTSPLAN FUR DAS WESTUFER DES PLAUER SEES von
1995 stimmt mit dieser Wertung weitgehend Uberein, indem er den grofiten Teil der
Flache als anthropogen liberpragt/gestort darstellt und weniger beeintrachtigte
sandige Bereiche (potentielles Braunerde-Substrat) im &uRersten Nord- bzw. Nord-
ostabschnitt sowie Moorbéden an der Peripherie des Nordwestteils sowie in des sich
westlich und nérdlich an das Plangebiet anschlieRenden Bereichen mit Erlenbruch-
wald abbildet (STEINHAUSER 1995, S. 31ff. u. Karte Nr. 2). Abweichungen zur UVS
bestehen demnach nur in der Bewertung der sich nérdlich an das Plangebiet an-
schlieRenden Flachen der Halbinsel.

Im Gegensatz zu den anthropogen Uberprégten, gestérten Mineralbdden (geringe
Schutzwiirdigkeit) weisen die Niedermoorbéden eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit
auf, Sandbéden hingegen nur eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit (LRP
1998, S. 1I-32f).

Die UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ZUM WASSERRASTPLATZ PLAU be-
wertet die Parameter Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt (Regelungs-, Spei-
cher- und Pufferfunktion sind fur die Béden im Plangebiet nur von geringer, Lebens-
raum- und Produktionsfunktion mittlerer Qualitédt) / Empfindlichkeit gegeniiber
Funktionsminderung bei Standortverlust fur den GroRteil der Bodenflache mit der
Stufe gering. Die Bereiche mittlerer Qualitét sind im Bereich der Netzablageflachen,
im Stden und in der Mitte sowie an der West-/Stdwestperipherie angesiedelt (IBS
1995, Karte Nr.2).



D. Geologie und Boden (Forts.)

Die derzeit zum Trocknen der Fischernetze genutzten Flachen und der Nordabschnitt
der Halbinsel (nérdlich des Planungsraumes) werden in die mittlere von 3 Wertstu-
fen, die westlich des Plangebietes gelegenen Gebiete in die hochste Wertstufe ge-
stellt (IBS 1995, (IBS 1995, S. 13 u. Karte Nr.3).

Vorbelastungen bestehen einerseits durch die bereits vorhandene Uberbauuung,
andererseits durch die gewerbliche Nutzung (Bootsbau mit Kunstharzlackierungen,
anfallenden Schleifstéduben etc.).

Ansonsten ist aus der Luft erfolgender Schadstoffeintrag nur in geringem Umfang zu
erwarten. Von Relevanz ist in diesem Zusammenhang die Bundestrale 103.

Nahrstoffeintrage aus der Luft (Folge des regionalen u. Uberregionalen athmosphéri-
scher Transfers) kénnen mit 30 bis 50 kg Stickstoff/ha angenommen werden.

- Hydrologische Verhéltnisse

Das Plangebiet ist durch die randliche Lage am Plauer See gepragt. Der Plauer See
ist laut Gewassergutebericht 1990 der Gewasserguteklasse 3a (nicht stark belastet)
zuzurechnen. Das Seewasser des Plauer Sees enthalt generell 35 - 70 mg/l CI" und
um 60 mg/l SO* (IBS 1995, S. 17). Der See ist in die Trophiestufe eutroph einzustu-
fen (LRP 1998, Karte 7). Der See weist aufgrund der Gewassergute und -struktur eine
hohe Leistungsféahigkeit und eine hohe Empfindlichkeit auf (IBS 1995, S. 18).

Bei dem im Suden des Plangebietes befindlichen Elde-Auslauf handelt es sich um
einen Teil der Bundeswasserstralie ,Muritz-Elde-Wasserstrale“. Der Elde-Auslauf im
Plangebiet gehort bei der Merkmalsgruppe 1 (Sauerstoffgehalt, Sauerstoffsattigung,
BSBs, CSB und Ortho-Phosphat) zur Guteklasse 2, bei den Merkmalsgruppen 2 und 3
(CL, SQO4, CA, Mg, Na und NOj) zur Guteklasse 1 und ist somit schwach belastet
(IBS 1995, S. 17). Die Gewassergute des Elde-Auslaufs ist nach dem Saprobien-
Index in die Guteklasse II-lll (kritisch belastet) einzustufen (LRP 1998, Karte 7).

Die Oberflachen/Bodenwasserverhéltbisse wurden im Rahmen der UVS WAS-
SERRASTPLATZ auf der Basis der kartierten Pflanzenarten nach dem Verfahren von
PETERSEN/SUCCOW bewertet. Dabei wurden die Bereiche derzeitiger Netzablage-
flaichen als feucht/sehr feucht, der Rest des Planungsraumes als maRig trocken
eingestuft. Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Fldchen mit Erlenbruch-
bestand wurden als maBig feucht - die westlichen und siidwestlichen Grenz- und
Nachbarfldachen als feucht/sehr feucht bewertet (IBS 1995, S. 17 ff. u. Karte 5).

Das Oberflachenwasserpotential wird als Aggregation aus Leistungsféhigkeit fiir
den Naturhaushalt und Empfindlichkeit von der UVS WASSERRASTPLATZ nur ei-
ne sehr geringe bis nicht vorhandene Qualitdt (1.von 4 Wertstufen) zugeeignet -
den westlich angrenzenden Réaumen diesbezlglich eine mittlere Qualitét (3. von 4
WS) zuerkannt (IBS 1995, S. 18 u. Karte 6).




D. Hydrologische Verhiéltnisse (Forts.)

Im Raum bestehen im Bereich des Quartars 4 verschiedene Grundwasserlei-
ter/Aquifere (ZGl 1983), die Machtigkeiten zwischen 5 und 20, stellenweise bis 50 m
aufweisen. Sie sind im Bereich holozé&ner Nachschittsande bzw. weichsel- und saa-
lezeitlicher Vorschittande. Die dazwischenliegenden grundwasserstauenden Schich-
ten bestehen aus weichsel- bzw. saalezeitlichen Geschiebemergel (teils auch Be-
ckenschluffen) sind 5 bis 10 m, im Bereich des untersten Stauers zwischen 20 und 45
m méachtig ausgebildet.

Das nutzbare Grundwasserdargebot ist quantitativ und qualitativ als gut einzu-
schatzen (LRP 1998, S. [I-33). Das Grundwasser weist, abgesehen von hohen, geo-
gen begrindeten Eisen- und Mangangehalten, Trinkwasserqualitat auf (mindl. Aus-
kunft Herr |hde, Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim/Lubz, 07/98). Die
Grundwasserleiter 2 bis 4 werden sudlich der Elde zur Trinkwasserversorgung ge-
nutzt.

Die Grundwasser-FlieBrichtung der Grundwasserleiter 2-4 weist nach Nordost, die
ses GWL in Richtung der Hauptvorfluter Plauer See und Elde. In der Umgebung der
Wasserfassung sudlich der Elde wird die GW-Flielrichtung vom Ansaugtrichter be-
einflufdt.

Im Plangebiet bestehen Grundwasserflurabstéande zwischen 0 - < 2 m. Die Pegel
der Grundwassersténde zeigen fur die letzten Jahre gefallen (mUndl. Auskunft Herr
Petzold/STAUN Lubz, 07/98).

Far den Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Bodenart, Hangneigung und der
Niederschldge von einer mittleren Grundwasserneubildungsrate (150-200 mm/a)
ausgegangen werden.

Der Landschaftsranmenplan von 1998 unterstellt fir den das Plangebiet betreffenden
Raum eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit des eine Grund- und Oberflachenwassers
(LRP 1998, Karte 8).

Im Rahmen der Bewertung der Geschiitztheit des Grundwasserdargebotpotentials
wird wird der oberste Grundwasserleiter (GWL) im Plangebietes und seiner Umge-
bung von der UVS WASSERRASTPLATZ als geschiitzt, die GWL 2-4 als sehr gut
geschiitzt dargestellt. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen wird als gering ausgewiesen (IBS 1995, S. 15 ff. u. Karte
4).

Als Vorbelastungen wirken sich auch hier, neben dem bereits hohen Versiegelungs-
grad, die durch Gewerbe/Bootsbau, Verkehr sowie Hausbrand verursachten Stoffein-
trage aus und der (auch athmosphérisch-Uberregionale) Nahrstofftransfer tber die
Luft aus. Die UVS WASSERRASTPLATZ gibt Chemikalienreste ohne genauere Spe-
zifizierung als weitere Vorbelastung an (IBS 1995, S. 16).



D. Grundlagen mit weitergehender Bestansanalyse (Forts.)

- Klima / Luft / Ldrm

Das Klima wird bestimmt durch das langfristige Zusammenwirken der Faktoren Tem-
peratur, Wind, Luftfeuchte und Strahlung.

Meso- und mikroklimatisch sind, abhéngig von Relief, Exposition und Nutzung im mitt-
leren wie im kleinen Landschaftsmalstab erhebliche klimatische Differenzierungen
maéglich.

Der Planungsraum gehért innerhalb der warmgeméRigten Klimazone mit ganzjéh-
rigen Niederschléig;n, dem Schweriner Bezirk des Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklimas an (HURTIG 1957).

Der warmste Monat ist der Juli, der kéalteste der Januar. Die mittlere Jahrestempe-
ratur liegt bei 8,0 Grad Celsius.

Die mittlere Temperatur wihrend des Sommerhalbjahres ist bei 13,4° C - die mitt-
lere Temperatur wahrend des Winterhalbjahres bei 2,7° C angesiedelt.

Die durchschnittliche Anzahl von Sommertagen mit einer Héchsttemperatur von mehr
als 25° Celsius liegt bei 20-22. Die mittlere Héchsttemperatur erreicht 30/31° C -
die mittlere Tiefsttemperatur sinkt auf -16 /-13° C.

Die Zahl der Tage, an denen die Temperatur nicht Uber 0° C ansteigt (sog. Eistage),
ist mit 26 anzugeben. Tage mit einem Temperaturminimum unter 0° C treten 88-89
mal, sog. kalte Tage (Temp. nicht tber -10° C) 1 mal auf. Sog. heitere Tage sind
29-30 mal - triibe Tage 134-135 mal im Jahresverlauf zu beobachten.

Gewittertage treten im langjahrigen Mittel an 23-24 - Nebeltage an etwa 56 Tagen
auf. Tage mit Schneedecke (mind. 1 cm) zéhlen 44-45 - solche mit mind. 10 cm
Schneedecke 11-12 im langjahrigen Jahresdurchschnitt.

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagssumme erreicht 575-600 mm. Auf-
grund des héheren Feuchteaufnahmevermégens der Luft im Sommer werden im lang-
jahrigen Mittel wahrend der Sommermonate auch die gréRten monatlichen Nieder-
schlagssummen erreicht. Im Sommerhalbjahr fallen 325-340 mm - im Winterhalbjahr
250-265 mm Niederschlag (alle Temperatur- und Niederschlagsdaten entstammen
den Wetterstationen Plau u. Goldberg 1951-1990).

Die Vegetationsperiode mit durchschnittlichen Tagestemperaturen von > +5° C setzt
zwischen dem 31. Mérz und 3. April ein, um dann zwischen dem 07. und 09. No-
vember zu enden.

Eine mittlere Tagestemperatur von > +10° C beginnt mit dem 2. und 5. Mai - diese
Temperaturperiode endet um den 7. Oktober (vgl. KLIMAATLAS DER DDR).

Die Hauptwindrichtung liegt um Siidwest bis Nordwest bei Dominanz schwacher
Winde von 1-5 m/s (DWD WETTERAMT ROSTOCK, 1995).

Lokalklimatisch betrachtet Ubt der Plauer See fur das Plangebiet einen klimatisch
ausgleichenden EinfluR aus. Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht
werden gedampft, weiterhin kommt es zu einer verzégerten Abkiihlung im Herbst
bzw. verzégerten Erwdarmung im Friihjahr.



D. Klima/Luft/Larm (Forts.)

Der See verursacht zudem eine erhdhte Luftfeuchte und das unterschiedliche Er-
warmungs- und Abkudhlungsverhalten von Land und Wasser verursacht entsprechen-
de Konvektionswinde.

Innerhalb des Plangebietes ist bei den nérdlichen und westlichen Wald- und Ge-
buschbereichen von einer besonderen Klimafunktion auszugehen. Waldbereiche wir-
ken ausgleichend, besitzen sie Filter- sowie Frischluftliferfunktion. Aufgrund dieser
Eigenschaften ist ihnen eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen
bzw. Flachenverlusten zuzueignen.

Die UVS WASSERRASTPLATZ bewertet das Klimapotential auf der Basis der Pa-
rameter Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt und Empfindlichkeit gegeniiber
Eingriffen und Stérungen mit gering (niedrigste Einstufung einer 4-stufigen Scala) -
den nérdlich und westlich angrenzenden Gebieten wird eine diesbezlglich eine sehr
hohe Leistungsféahigkeit/Empfindlichkeit zugeeignet (IBS 1995, S. 18 ff. u. Karte
7).

Was Vorbelastungen angeht, so ist insbesondere auf die vom Schiffsbau ausgehen-
de Larm- und Schadstoffemission (Kunstharzeausdunstung, Schieifstaube) und die
von dort sind an manchen Tagen im Plangebiet deutlich wahrnehmbar.

Klimatisch belastend und héhere Ozonkonzentrationen beginstigend wirkt sich die
Verkehrsader B 103 aus. Daneben erfolgt Uber die Luftmassen, wie bereits angespro-
chen, auch und gerade im regionalen und Uberregionalen Transfer, ein permanenter
Nahr- und Schadstoffeintrag.

- Potentielle nattirliche Vegetation

Fur das Geschiebesandbereiche des Plangebietes stellen auf mittleren bis armen
Boden Buchenmischwilder des Ubergangsbereiches (Luzulo-Fagion, Fagetalia
sylvaticae) die heutige potentielle naturliche Vegetation dar.

In den Niederungsbereichen des Plangebietes ist die PNV betreffend,von einer azo-
nalen Vegetation auszugehen. Erlenwélder (Alnetea glutinosae, Alnetalia, Alnion glu-
tinosae) und Erlen-Eschenwadlder (Fraxinetalia) bilden an derartigen Standorten die
PNV. Im direkten Verlandungsbereich des Sees wachsen von Natur aus hauptsach-
lich Schilf- und GroRseggenriede.

- Gegenwértige Nutzungen

Das Gelande ist durch die frihere Nutzung fur die Fischerei deutlich gekennzeichnet
(vgl. Plan 1). Es befinden sich daher im sudéstlichen, gewassernahen Bereich mehre-
re Bootshauser. GroRe Freiflachen wurden und werden noch z.T. zum Trocknen der
Fischernetze genutzt. Der Ruckgang der Fischerei fuhrte zum Brachfallen vieler Frei-
flachen und auch ein gréReres Gebaude ist eingesturzt.

Heute wird das Plangebiet durch weitere Nutzungen gepragt. So befinden sich im Su-
den zwei Gebaude der Wasserschutzpolizei mit versiegelter Auflenflache (460 gm).



D. Gegenwartige Nutzungen (Forts.)

Zwei Bootshiuser, eines im Sudosten und eines im Stdwesten, scheinen noch in
Benutzung zu sein (875 m? inkl. Umgebungsflache).

Im Norden befindet sich eine groRe Halle (mit Nebengebauden), die dem Bootsbau
(Sportboote) dient. Die Halle beansprucht mit befestigter Umgebungsflache ca. 1.170
m2. Weitere Schuppen und ein Wohnhaus befinden sich im Norden benachbart zur
Halle und auf dem gesamten Plangebiet verteilt (585 m?).

Im Studwesten befindet sich ein Wohngebaude (190 m?) mit angrenzendem Nutzgar-

ten (35 m?2), ein weiterer Nutzgarten (50 m?) und ein Obstgarten sind im auf3ersten
Westen des Gebietes zu finden.

Fotol  Siidostansicht des vorhandenen Wohngebaudes mit Schuppenanbau

Ca. 0,22 ha Flache werden von Wegen verbraucht. Ruderalisierte Freiflachen neh-
men ca. 1 ha des Gebietes ein.

Ungenutzte, mit Rohrichten, Geblschen oder Waldern bestandenen Flachen sind an-

grenzend an die Gebaude mit Norden und Osten zu finden. Sie umfassen einen Fla-
chenanteil von ca. 0,2 ha.

Die Wasserflache nimmt ca. 0,43 ha des Plangebietes ein.




D. Gegenwartige Nutzungen (Forts.)

Der Gebaudebestand des Plangebietes beansprucht insgesamt ca. 0,27 ha - sonstige
Versiegelungen (Asphalt-/Betondecken, StraBenflachen etc.) erreichen eine Gesamt-
flache von ca. 0,07 ha. Dies bedeutet, daR von den ca. 2,15 ha Gesamtflache derzeit
ca. 0,34 ha oder 15,8 % versiegelt sind.

- Reale Auspragung von Flora und Fauna

Wahrend der Vegetationsperiode 1999 fihrte das Planungsburo Schiedewitz eine
Kartierung der Biotop-/Nutzungstypen durch, deren Ergebnisse im folgenden vorge-
stellt werden (siehe hierzu Plan 1).

Vollversiegelte Flachen / Gebaude (ODE/OVE, 0,34 ha) sind vegetationsfrei und wei-
sen z.Zt. keinen Wert fur den Arten- und Biotopschutz auf. Bei den Wirtschaftswegen
(OVU, 0,22 ha) handelt es sich i.d.R. um unversiegelte Erdwege.

Die Haus- und Nutzgarten (PGN, 85 gm) sind strukturarm. Bei der westlich gelegenen
Flache handelt es sich um eine reine Grabelandparzelle mit ausschlieRlicher Gemu-
senutzung mit vereinzeltem Aufkommen einjéhriger Vegetation. Der am Wohngebau-
de gelegene Gartenbereich ist hingegen von Ziergehélzen und Sommerblumen ge-
pragt. Die Garten weisen keinen Baumbestand auf.

Bei dem Uberwiegenden Teil der Freiflachen um die bestehenden Gebaude handelt
es sich um Ruderale Kriechrasen stark degenerierter Moorstandorte (RHK, 0,94 ha).
Die Bestande sind auf stark degradierten, teils mineralisierten Moorstandorten inner-
halb des anthropogen stark tUberpragten, zentralen Bereiches des Plangebietes zu
finden. Sie sind durch die Dominanz von Grasern, insbesondere Landreitgras (Cala-
magrostis epigejos) und Quecke (Elymus repens) gekennzeichnet.

Die Schilf-Landréhrichte (VRL, 0,03 ha), die angrenzend an das Plangebiet im Nord-
westen und Westen groRe Flachen einnehmen (s. Plan 1), sind im Gebiet nur klein-
flachig vertreten.

Sie sind durch die namensgebende Art (Phagmites australis) und hohen Dominanzen
an Brennessel (Urtica dioica) gepragt. Die Rohrichte sind gemaf § 20 ¢ BNatSchG
bzw. § 20 LNatG M-V gesetzlich geschutzt.

Die Wasserflache des Plauer Sees ist dem Biotoptyp der offenen Wasserfldchen na-
turnaher nahrstoffreicher Seen (SGE, 0,43 ha) zuzuordnen. Die Gewasser weisen
eine geringe bis méaRige Sichttiefe auf. An flachen Uferbereichen treten unter nattrli-
chen Bedingungen ausgedehnte Réhrichte auf. Aufgrund der Nutzung des Ufers
durch Wasserschutzpolizei und Fischerei sowie der Veranderung der naturlichen Bo-
denverhaltnisse (s. Kap. Boden) fehlen diese ufernahen Schilfréhrichte im Plangebiet.

Im Westen reicht ein kleiner Bereich eines angrenzenden Feuchtgebiisches (VWN,
60 gm) aus Grauweiden (Salix cinerea) in das Plangebiet. Die Flachen sind ebenfalls
nach § 20 c BNatSchG bzw. § 20 LNatG M-V gesetzlich geschutzt (§).



D. Reale Ausprédgung von Flora und Fauna (Forts.)

Im Osten des Gebietes befinden sich Erlenbriiche feuchter, eutropher Standorte
(WFR, §: 0,76 ha). Sie sind in der Baumschicht durch Erlen (Alnus glutinosa), in der
Strauch- bzw. Krautschicht durch Himbeeren (Rubus idaeus), Brombeeren (Rubus
fructicosus agg.), Brennesseln (Urtica dioica) und Farne (Dryopteris spec.) gekenn-
zeichnet. Die Erlenbriiche sind durch Entwasserung bereits degeneriert.

Bei dem Schwarzerlenbestand/-forst (WXA, 0,02 ha) im Norden des Gebietes handelt
es sich wohl um eine Aufforstung mit Schwarzerlen. Die Baume gehéren einer Alters-
klasse an (Stangenholz) und die Fiache weist keinen Unterwuchs auf.

Mehrere im Nordwesten an das Gebiet angrenzende Flachen reichen kleinflachig in
das Gebiet hinein und sind mit einem Mosaik von Arten der Schwarzerlenbriche (z.T.
degradiert) (s. 0.), der Feuchtgebusche (s. 0.) sowie einzelnen Bruchweidenuberhal-
tern (Salix fragilis) bestanden (WFR/VWN, §, 0,05 ha). Ein Mosaik aus Feuchtgebu-
schen (s. 0.) mit Bruchweidentberhaltern (Salix fragilis) und Schilf-Landréhrichten (s.
0.) (VWN/VRL, §, 0,03 ha) ist ebenfalls im Gebiet vorhanden und im Norden des Ge-
bietes zu finden.

Innerhalb der groRflachigen Kriechrasen (s. 0.) siedeln sich die ersten Gehdlze an. Es
handelt sich hierbei um Ruderalgebiische eutrophierter Standorte (BLR, 20 gm). Die
Strauchbestande werden aus Uberwiegend heimischen Arten (Hangebirke (Betula
pendula), Bruchweide (Salix fragilis), Holunder (Sambucus nigra)) gebildet.

Sehr kleinflachig ist ein standorttypischer Gehélzsaum am Plauer See (VSX, 15 qm)
ausgebildet. Es handelt sich um Bestande junger Weiden (Salix cinerea). Die Saume
sind gemaR § 20 ¢ BNatSchG bzw. § 20 LNatG M-V gesetzlich geschutzt.

Neben den Biotoptypen wurden 63 Laubbdume (BBJ) erfalt. Hierbei handelt es sich
im wesentlichen um Erlen, Bruchweiden und Eschen, aber auch Pappeln, RoRkasta-
nien, Birken, Bergahorne und Walnusse wurden erfa3t. Acht ufernahe Bruchweiden
weisen Stammdurchmesser > 1 m auf (s. Plan 1). AuRerdem wurden zehn alte, hoch-
stammige Obstbaume (BBJ) erfal3t.



D. Reale Auspragung von Flora und Fauna (Forts.)

Die nachstehende Tabelle 1 gibt noch einmal eine zusammenfassende Darstellung
der im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen, die entsprechend dem
aktuellen Biotop-Kartierschliissel 06/97 des Landes Mecklenburg-Vorpommern

gekennzeichnet wurden.

Tab. 1 Biotop-/Nutzungstypen
Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code

in der Bestandssituation
Anzahl/Fliche

*Biotopwert 0-IV

Einzelbiume heimischer Art BBA
iiber das gesamte Plangebiet verteilt BBJ
(Alnus glutinosa, Betula pendula, Quercus robur, -

Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior, Juglans regia,
Malus domestica, Populus canadensis, Prunus domestica,
Salix alba, Salix fragilis, Salix purpurea, Salix triandra)

Strauchhecke/Ruderalgebiisch

im Nordwesten/Zentrum iiberwiegend aus
heimischen Gehoélzarten aufgebaute Strauch-
hecke, Baumanteil <10%, (Sambucus nigra,
Crataegus monogyna, Cornus sanguinea, Salix
caprea etc.)

Feuchtgebiisch

an der Siidgrenze (Salix cinerea, Salix tri-
andra, Salix aurita, Viburnum opulus,
Calamagrostis canescens etc.)

Erlenbruch (z.T. degeneriert)

am Nordrand (Alnus glutinosa, Betula pubes-
cens, Rubus fruticosus, Geranium robertianum,
Urtica dioica etc.)

Erlenbestand
am Westrand (Alnus glutinosa)

Biotopmosaik Feuchtgehdlz, Var.1

am Siid- u. Westrand (Alnus glutinosa, Betula
pubescens, Salix fragilis, Salix cinerea, Rubus
fruticosus, Urtica dioica etc.)

Biotopmosaik Feuchtgehdlz, Var.2

am Westrand (Salix fragilis, Salix cinerea,
Rubus fruticosus, Calamagrostis epigejos, E-
Iytrigia repens, Phalaris arundinacea, Urtica
dioica, Viburnum opulus etc.)

Geholzsaum stehender Gewisser, standorttyp.

am Ostrand (Salix cinerea)

Schilf-Landrohricht (ruderalisiert)

im Stidwest- u. Nordteil des PG
(Phragmites australis, Phalaris arundinacea,
Urtica dioica, Elytrigia repens, Calystegia
sepium etc.)

Offene Wasserfliche niihrstoffreicher Seen
am Ostrand

BLR §

VWN §

WEFR §

WXA

WFR/VWN §

VWN/VRL §

VSX §

VRL (§)

SGE BWB

23 St.
48 St.

10 m?

60m?

760m?

200m?

525m?

290m?

15m?

300m?

4.300m?

v
I

III

I

IV

(I)II

HI-IV

I

I

II

v



D. Reale Auspragung von Flora und Fauna (Forts.)

Tab. 1 Biotop-/Nutzungstypen in der Bestandssituation (Forts.)
Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code Anzahl/Fliche *Biotopwert 0-IV
Ruderaler Kriechrasen RHK 9.350m? I

im Ostteil u. der Mitte des Plangebietes mit
Bromus sterilis, Elymus repens, Cala-
magrostis epigejos, Convolvulus arvensis, Poa
compressa, Urtica dioica etc.

Nutzgarten PGN 50 m? I
im Siid-, West- u. Nordteil des Plangebietes
iiberwiegend strukturarm

Unversiegelte Wegefliichen/Freifléichen OovU 2.200m? 0
vor allem in der Mitte des Plangebietes, z.T. mit

Spontanvegetation

Versiegelung 3.400m? 0

Gebiudeflichen u. sonstige Versiegelungen
vor allem im Nordwest- u. Mittelteil des Plan-
gebietes

Biotoptypenbestand insgesamt 21.460 m?

§ Geschiitzter Biotop nach Landesnaturschutzgesetz M-V
BWB  Besonders wertvoller Biotop It. Biotoptypenschliissel M-V

*

Fir die Einstufung des 6kologischen Biotopwertes werden zugrundegelegt:

- Hinweise zur Eingriffsregelung MV LUNG 03/99, insbes. Anlagen 9+10

- Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir Auftreten/die Konzeption/Struktur verschiedenartiger Elemente und Erscheinungs-
formen in einer abgegrenzten Einheit;

- Seltenheit als qualitatives Kriterium beziglich Verbreitung, zahlenmaRigem Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung ei-
ner Erscheinungsform, insbesondere von RL-Arten;

- Natiirlichkeit fur den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastungen;

- Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur Norm,

- Unersetzbarkeit entweder durch menschliches Eingreifen nicht herstellbarer oder in der Natur innerhalb absehbarer
Zeit nicht regenerierbarer Erscheinungsformen,

- Vollkommenheit als quantitatives Merkmal in Bezug der optimalen Auspréagung einer komplexen Erscheinungsform
im Vergleich zum Gesamtvorkommen;

- Strukturell-visuelle Vielfalt fir eine optimale Landschaftsentwicklung.

Pflanzenarten der Roten Liste M-V wurden vom Planungsbiro Schiedewitz nicht fest-
gestellt.

Die Avifauna des Plangebietes wurde von STEINHAUSER (1995) im Rahmen der
UVS ,Hafendorf* erfadt. Es erfolgten allwdchentliche Begehungen von Méarz bis Juni
1994. Folgende Arten briteten im Plangebiet bzw. es bestand Brutverdacht: Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Gartengrasmucke, Hausrotschwanz, Kernbeiller
(zur Brutzeit anweisend), Kohimeise, Rauchschwalbe, Rohrammer, Rotkehichen,
Zaunkonig, Stockente. Es handelt sich um keine Arten der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns (RL M-V).

Aktuelle Daten der NaBu (Ubermittelt durch Herrn Dr. Daubner, 05/00) erweisen flr
die Umgebung des Plangebietes insbesondere Vorkommen der Graugans, der BleR3-
ralle und des Haubentauchers.

BINNER erfalte 1993 die Herpetofauna des Plangebietes. Innerhalb des Gebiets
wuren keine Amphibien gefunden. In den Wald- und Schilfbereichen nérdlich des Ge-
bietes wurden jedoch Moorfrésche (Rana arvalis), Grasfrésche (Rana temporaria) so-
wie Frésche der Gruppe der Grunfrésche (Rana kl. esculatata) ermittelt.



D. Reale Ausprédgung von Flora und Fauna (Forts.)

Moorfrésche, Gras- sowie Grinfrésche weisen den Schutzstatus 3 (gefahrdet) der
Roten Liste M-V auf. Es ist davon auszugehen, daR das Plangebiet von Amphibien
auf dem Weg zum Laichgewasser sowie nach dem Ablaichen durchwandert wird.
Besonders hervorzuheben ist der Nachweis eines Fischotters durch BINNER
(1993a) ¢stlich des Plangebietes an der Miindung des nérdlich verlaufenden Stichka-
nals in den Plauer See. Fischotter unterliegen nach der RL M-V dem Schutzstatus 2
(stark gefahrdet).

Weitere systematische Erfassungen der Fauna erfolgten innerhalb des Plangebietes
nicht. Im Rahmen der Kartierung durch das Planungbtiro Schiedewitz im Herbst 1999,
die allerdings keine faunistischen Spezialuntersuchungen beinhaltete, wurden keine
weiteren Tiere der RL M-V festgestellt.

Die UVS WASSERRASTPLATZ weist einen aus der Aggregation der Leistungsfa-
higkeit fiir den Naturhaushalt einerseits, und Empfindlichkeit gegeniiber Eingrif-
fen und Stérungen andererseits, gebildeten Biotoppotentialwert fir den Bereich der
Ablageflachen der Fischernetze der mittieren (3) von 5 Wertstufen aus. Fir die Ub-
rigen Flachen des Vorhabengebietes wird nur ein sehr geringer Wert (5) angenom-
men. Die im Norden und Westen direkt benachbarten Bereiche werden mittel bis hoch
(2), der Eldeausfluibereich bis zur Mitte des Plangebietes mit gering (2) - seewarts
mit mittel bewertet. Eine sehr hohe Wertigkeit (1) wird den landeinwarts anschlieRen-
den Feuchtwaldflachen zugeeignet. Diese Bereiche werden dementsprechend als
nicht ersetzbar dargestellt. Demgegenuber wird das Terrain des Vorhabengebietes
als bedingt ersetzbar interpretiert (IBS 1995, Karte 10). Der TEILLANDSCHAFTS-
PLAN weist den Gesamtbereich (9) der nérdlichen und stdlichen Halbinsel am El-
deauslauf als sehr wertvoll fiir den Arten- und Biotopschutz aus (STEINHAUSER
1995, Karte 5). Unter Berucksichtigung der sonstigen TLP-Wertungen kann hier nur
der potentielle Wert gemeint sein.

Nérdlich des Plangebietes, im Bereich des dort angesiedelten Erlenbestandes, weist
die UVS WASSERRASTPLATZ eine Mullablagerung aus (IBS 1995, Karte 11). Vor-
belastungen im Planungsraum bestehen in der Uberbauung (Lebensraumverlust,
Funktionsachsenstérung zwischen See und Hinterland) und vor allem in vom Schiffs-
bau ausgehenden Stérungen.

- Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet besitzt Uber weite Bereiche kein ansprechendes Landschaftsbild.
Es ist deutlich zu erkennen, daR die vorhandenen Geb&ude nur noch zum Teil ge-
nutzt werden, bzw. daR die noch bestehende Nutzung rucklaufig ist. Geb&ude sind
eingefallen, von vielen Wéanden, auch der genutzten Geb&aude, féllt die Farbe ab. Das
gesamte Gebiet macht daher einen stark vernachlassigten Eindruck. Hierzu tragen
auch die Freiflachen bei, die durch Flachen mit Schrott gekennzeichnet sind, wie
auch Resrstrecken ehemaliger Z&une.

Aufgewertet wird das Ortsbild durch drei alte, raumwirksame Baumweiden (Stamm-
durchmesser ca. 1,5 m) am studwestlichen Uferbereich. Diese Baume ragen mit ihren
weiten Kronen auf das Wasser hinaus. Die Bedeutung des Raumes fur die Erho-
lungsnutzung ist zur Zeit ebenfalls eingeschrankt. Spaziergénger nutzen den uferna-
hen Weg, um an den See zu gelangen, da es sich hier um die direkte Verbindung von
Plau zum Plauer See handelt. Die Vorhabenflache selbst |adt hingegen derzeit nicht
zur Erholungsnutzung ein.
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Die UVS WASSERRASTPLATZ stellt die Qualitét des Erholungspotentials, gebildet
aus der zusammenfassenden Wertung von Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit fur
den Mittel- und Siidteil des Plangebietes als mittelhoch (vorietzte von 4 Wertstu-
fen), den Nordabschnitt als geringwertig (niedrigste WS) dar. Plauer See und alle
sonstigen Umgebungsflachen werden als sehr hochwertig (héchste Werststufe) aus-
gewiesen (IBS 1995, Karte 13). Der TEILLANDSCHAFTSPLAN weist das Erholungs-
potential fur das Gesamtgebiet als sehr hoch aus (STEINHAUSER 1995, Karte 6).
Vorbelastungen fur den Erholungswert sind neben der bereits angeftihrten Belaste-
tung des visuellen Eindrucks die bereits angesprochenen Larm- und Geruchsemissi-
onen der Schiffswerft.

- Schutzgebiete und Geschlitzte Elemente

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Plauer See".
Das LSG ,Plauer See“ wurde durch die VO LR Parchim vom 8.3.1996 unter Schutz
gestellt und weist eine GréRe von 4300 ha auf. GemaR § 2 Abs. 2 der VO dient das
Landschaftsschutzgebiet dem Schutz der Landschaft des Plauer Sees und seiner
Umgebung. Wesentlich dabei sind die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
dieser Landschaft sowie die Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
als auch die besondere Bedeutung des Plauer Sees fur die Erholung.

Des weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Gewéasserschutzstreifens (§19 LNatG
M-V).

Nach der Baumschutzverordnung des Kreises Parchim stehen alle Einzelbdume
(einschl. Walnul3 u. ERkastanie) mit einem Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe)
von mindestens 40 cm sowie Holzapfel, Holzbirne und andere Obstbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 90 cm, Eiben (Taxus baccata) und Stechpalmen (llex
aquifolium) mit einem Stammumfang von mehr als 20 cm unter Schutz. Des weiteren
erstreckt sich der Schutz auf mehrstammige B&ume, sofern zwei der Einzelstamme
gemeinsam einen Stammumfang von 60 cm erreichen und auf Baumgruppen mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 30 cm, sofern mindestens 3 Baume so zusam-
menstehen, dall ein Baum den Kronenbereich seines Nachbarn bertihrt oder der Ab-
stand zwischen den Stdmmen nicht mehr als 5 m betragt. Geschutzt sind im weiteren
GrofRstraducher mit einer Héhe von mindestens 3 m (BAUMSCHUTZVERORDNUNG
KREIS PARCHIM VOM 12.01.1996). Unter diesen Schutz fallen somit alle im Be-
standsplan eingetragenen Baume.

- Fazit der Bestandserfassung

Die Bewertung der unterschiedlichen Schutzguter charakterisiert das Plangebiet der-
zeit als ein von Bereichen hoher Schutzgutwertigkeit umgebenes, selbst jedoch mehr
oder weniger vernutztes Terrain.

Die UVS WASSERRASTPLATZ zeigt in seiner Konfliktanalyse den Uberwiegenden
Teil des Plangbeites als nur von geringer Konfliktdichte gepragt. Den Trockenfla-
chen der Fischerei wird eine mittlere, den sonstigen Umgebungsflachen (unter Ein-
schlul des Plauer Sees) eine hohe Konfliktdichte (Wertstufe 2 von 4) zuerkannt (IBS
1995, Karte 14).



E. Eingriffsdarstellung hinsichtlich der wichtigsten Landschafts-
faktoren bzw. des Naturhaushaltes mit Konfliktanalyse

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Kalkofen“ der Stadt Plau ist mit einer
geplanten Gebdudeflache von 2.500 m? (gegenutber derzeit 2.705 m? Gebaudeflache
und 695 m? sonstiger Versiegelung) verbunden.

Stellplédtze (luft- und wasserdurchlassiger Aufbau) nehmen 750 m? ein, Wege und
ErschlieBung auf wassergebundener Bodendecke bzw. Schotterrasen beanspru-
chen eine Gesamtflache von 3.225 m?. Holzbeplankung auf unbefestigter Bodenfla-
che bzw. Schwimmpontons beansprucht Terrain von 960 m?.

Wahrend sich demnach der Grad an Vollversiegelung von >15,8% auf 117 % der
Plangebietsflache reduziert, steigt die zwar in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau
herzustellende, jedoch befestigte Flache fur die Steliplatze bzw. die ErschlieRung
(einschlieBlich der FuBRwege) von 10,2 % auf 19,9 % Anteil an der Gesamtflache an.
Hinzu kommen noch knapp 2,6 % Flachenanteil fur die Holzverplankung (wovon
knapp die Halfte auf die Pontons im Seebereich entfallen).

Dauerhaft entsiegelt wird eine Flache von ca. 910 m? (4,2 % des Vorhabengebie-
tes).

Beeintrachtigungen und Belastungen ergeben sich fur die Landschaftspotentiale in
unterschiedlicher Ausprégung des Erheblichkeits- und Nachhaltigkeitsgrades.

Die Beurteilung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen ist von
folgenden Kriterien abhangig:

- ,Bedeutung der Werte und/ oder Funktionen, die voraussichtlich beeintréchtigt wer-
den.

- Art der vorraussichtlichen Beeintrdchtigung sowie ihre zeitlichen und réumlichen
Ausmalle.”

Im folgenden wird nun unter diesem Blickwinkel auf die spezifischen Belastun-
gen/Beeintrdchtigungen der verschiedenen, den Naturhaushalt représentierenden
Landschaftspotentiale wie:

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Arten und Lebensgemeinschaften

Landschafts-/Ortsbild

eingegangen.



E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

1. Bewertung von Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintrédchtigungen
fiir die einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes

Fur das Bodenpotential ergeben sich durch die eingriffsbedingten Voll- und Teil-
versiegelungen sowie die sonstigen Befestigungen Beeintrachtigungen.

Generell werden Bodenbildungsprozesse, Bodenleben, Wasserhaushalt, Bodenauf-
bau etc. im Bereich in Anspruch genommener Bodenflachen vollstandig bzw. teilweise
unterbunden oder geschadigt. Fur den Bereich der Geb&dudefundamente wird ein Bo-
denanschnitt und -abtrag erforderlich, wodurch die 0.g. Auswirkungen noch verstarkt
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen treten daher in erster Linie nur in den beiden Berei-
chen des Vorhabengebietes auf, in denen es zur Errichtung neuer Baulichkeiten an
bisher unbebauten Standorten kommt sowie in Zusammenhang mit der Herstellung
eines Grabens fur die neue Slipanlage. Dies betrifft zum einen den geplanten neuen
Pavillon mit Aussichtsturm (ca. 260 m? Grundflache) im Zentrum des Plangebietes,
zum anderen den neuen Standort der Wasserschutzpolizei (ca. 460 m? Grundflache
incl. Krananlage) éstlich des vorhandenen Wohnhauses am Plauer See.

Die neu erfolgenden Vollversiegelungen sind in diesem Zusammenhang wiederum als
irreversible (zumindest hinsichtlich de Ausgangszustandes) und dementsprechend be-
sonders nachhaltige Beeintrachtigungen anzusehen.

Es werden im Rahmen bislang unbefestigter Bodenflache 1.785 m? fiir geplante Er-
schlieBung- (FuR- u. Fahrwege- 1.035 m?) und Stellplatzflachenerweiterung (750 m?)
erstmals in Anspruch genommen. Wie noch in Kapitel E.2 anzufUhren ist, werden in
bezug auf Flachenauswahl und Herstellungsweise besonders umweltschonende
Strategien verfolgt. Ca. 2.200 m* der geplanten ErschlieBung werden auf bereits
vorhandener Wegefldche realisiert.

Insgesamt stellen sich demnach 0,25 ha oder 11,6% des Plangebietes, davon 0,16 ha
im Bereich vorhandener Bodenversiegelungen, zukunftig als vollversiegelt dar (dem-
gegenuber werden 4,2% der Plangebietsflache dauerhaft entsiegelt).
Holzverplankung auf weitgehend unveranderter Bodenflache nimmt eine Flache von
555 m? ein (405 m? Holzplankensteg werden auf schwimmender Pontonflache errich-
tet).

Belastungen des Bodenpotentials ergeben sich neben der geschilderten Versiege-
lung/Befestigung, aus dem Abtrag von Boden im Bereich der geplanten Slipanlage
(betr. eine Flache von ca. 50 m?). Des weiteren voraussichtlich durch den gesteiger-
ten Schadstoffeintrag Verkehr (=Boots- u. KFZ-Verkehr). Zu bertcksichtigen ist in
diesem Zusammenhang allerdings der saisonabhdngige Aspekt der geplanten Nut-
zung.
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Im Plangebiet ergeben sich fur das Grundwasser als potentielle Folge von durch
Uberbauung und ErschlieRungsflachenbefestigung (Wege-/Stellplatzflache) reduzier-
ter Einsickerung von Niederschlagswasser und entsprechend reduzierter Grundwas-
serneubildung im vorliegenden Fall keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen, da das Ausmal an Flachenbefestigung sich kaum verandert und der
Anteil wasserdurchlassiger Fl&dchen sogar zunimmt.

Fur das Oberflachenwasser ergeben sich Beeintrachtigungen durch den neuen
Schutzpolizeistandort, der ca. 250 m? Seeflache Uberlagert. Flr die geplante Slipan-
lage soll ein Kanal angelegt werden.

Wie dieser sind auch die Schwimmpontons und der geplante Hafenbereich als Beein-
trachtigung/Uberpragung der Wasserflache des Plauer Sees zu werten. Es sollen in-
nerhalb des nérdlichen, nicht zum Wasserschutzpolizeistandort gehérigen Hafenbe-
ckenabschnitt 67 Bootsliegeplatze geschaffen werden.

Es ist fur das Wasserpotential eine saisonale Erhéhung verkehrsbedingter Schad-
stoff-eintrédge zu erwarten.

Klima und Luft werden durch die Belastung infolge saisonal zusatzlich auftreten-
der, durch (Boots-)Verkehr verursachte Emissionen geringfligig beeintrachtigt.
Positiv wirkt sich das zuktnftig geringere Ausmal} vollversiegelter Bodenflache aus.

Fur den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt stellt das geplante Vorhaben einen
Eingriff dar. Die fur eine Besiedlung der Pflanzen- und Tierwelt zur Verflgung ste-
hende Flache verandert sich von ca. 1,6 ha fur die Bestandssituation auf ca. 1,44 ha
fur die Planung. Flachenbefestigung fuhrt zur Vernichtung von Lebensraum fGr Flora
und Fauna. Insbesondere die Vollversiegelungen, im vorliegenden Vorhaben vor al-
lem fur Aussichtsturm und den neuen Wasserschutzpolizeistandort, stellen eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Landschafts-/Naturhaushaltes dar.

Wertvollere Biotopflachen (WFR/VWN/VRL) werden, bis auf die Seeflache (mit Neu-
bau Wasserschutzpolizeistandort), nur in geringem MafRe in Anspruch genommen.
Der fur das Aufhangen und Trocknen von Netzen genutzte stdliche Eingangsbereich
(Wiesenbereich) soll auch weiterhin dieser Aufgabe dienen.

Die geplante Hafenanlage bedeutet fur den betroffenen Kernbereich (ca. 4000 m?)
des Plauer Sees und die benachbarten Wasserflachen eine deutliche Lebensraum-
beeintrichtigung und zumindest jahreszeitenabhangige Stérung seiner Lebensraum-
funktion.

38 Baume (Schwarzerlen, Eschen, Walnu3, RoRkastanie, Hybridpappel, Weiden,
Obstbaume, Weilbirken), von denen 2 Schwarzerlen, 5 Weiden, 2 RoR3kastanien und
1 Hybridpappel baumschutzrelevant sind, werden verbraucht.

Weitere Beeintrachtigungen/Stérungen fur Tier- und Pflanzenwelt resultieren aus der
saisonalen Erhéhung der verkehrsbedingter Larm- und Schadstoffemission.

Hier ist v.a. auf die Beeintrachtigung der see- bzw. ufernahen Bereiche in ihrer Funk-
tion als Rast- und Nahrungshabitate fur die Vogelwelt und ihrer amphibienrelevanten
Flachenfunktion zwischen See und Hinterland hinzuweisen.

Die Tabellen A1-3 (S. 32ff.) stellen die Biotopflachenverluste infolge von Flachenver-
siegelung bzw. Uberpragung dar.
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Im Rahmen der Bewertung des Landschafts-/Ortsbildes sind aufgrund der der-
zeitig deutlich vorbelasteten Situation, insbesondere hinsichtlich der derzeitigen, de-
solaten Gebaudesituation, fur das landwartige Plangebiet wesentliche Beeintrachti-
gungen in erster Linie mit der Errichtung des zweigeschossigen Aussichtsturmes und
dem Verlust von 5 gréReren Weiden im Mittelteil des Plangebietes gegeben.

Beseitigt wird der GroRteil der vorhandenen, teils abbruchreifen Bausubstanz, darun-
ter die groRe Werfthalle, der derzeitige Standort der Wasserschutzpolizei sowie -
dauerhaft und ersatzlos - eine Reihe kleiner Baracken und Schuppen.

Auch die Einrichtung des Hafens mit neuem Wasserschutzpolizeistandort bedeutet
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Hafenanlage bedeutet eine starke-
re Stérung/Uberpragung bisher nur von Fischerei und Wasserschutzpolizei in An-
spruch genommenen See- und Uferstrukturen.

2. Darstellung der vermeidbaren, ausgleichbaren und unvermeidbaren
Beeintrachtigungen

Die im Rahmen der Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
erfolgenden Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch Umsetzung entsprechender
Vermeidungs-, Verminderungs- bzw. Ausgleichsstrategien zu einem wesentlichen Teil
abgemildert bzw. ausgeglichen werden.

Die unter Kapitel E. 1 aufgefuhrten Beeintrdchtigungen des Bodenpotentials infol-
ge von Versiegelung und sonstiger Befestigung, mit der Folge des ganzlichen bzw.
teilweisen Verlustes der naturlichen Bodenfunktionen werden durch MaRRnahmen zur
Aufwertung des Bodenpotentials weitgehend ausgeglichen.

Die UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ZUM WASSERRASTPLATZ PLAU be-
wertet (wie unter Kapitel D dargestellt) die Parameter Leistungsfahigkeit fir den
Naturhaushalt / Empfindlichkeit gegentiber Funktionsminderung bei Standort-
verlust fur das Gros der Bodenflache mit der Stufe gering (IBS 1995, Karte Nr.2). Die
Bereiche mittlerer Qualitédt (Netzablageflachen, im Suden u. im Zentrum, Westperi-
pherie) bleiben bis auf die ErschlieBung/Stellplatzaniage und den Aussichtsturm, im
wesentlichen, ohne Eingriff ins Bodenpotential. Es werden keine Flachen hoher Wer-
tigkeiten in Anspruch genommen.

Um die Beeintrachtigungen infolge von Versiegelung und Flachenbefestigung so ge-
ring wie moéglich zu halten, wurde fur den Hauptanteil der im Plan (vgl. Plan
Nr.2/GOP) dargestellten Baulichkeiten darauf geachtet, daR sie sich an bereits beste-
henden bzw. ehemaligen Gebaudeflachen orientieren.

Wie bereits dargestellt, werden ca. 2.200 m? der geplanten ErschlieBung auf bereits
vorhandener Wegefldche realisiert.

Des weiteren sollen samtliche ErschlieRungs- und Stellplatzflachen in luft- und was-
serdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. 910 m* Fldche werden dauerhaft ent-
siegelt.
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Der Flachenanteil des von Versiegelung und luft- und wasserdurchlassiger Befesti-
gung betroffenen Terrains liegt fur den Bestand bei 0,56 ha - fUr die Planung bei ca.
0,66 ha (26% bzw. 30% des Vorhabenterrains). Die Bodenflachen unter der Holzbe-
plankung verbleiben weitgehend unverandert.

Der geplante Kanal zur Slipanlage ist so schmal und flach wie méglich anzulegen,
um den Eingriff ins Bodenpotential 6kologisch vertetbar zu gestalten.

Bei allen MaRRnahmen im Uferbereich gilt, dal dort, wo es mdéglich ist, auf kinstliche
Befestigung verzichtet wird. Wo dies aus technischen Notwendigkeiten heraus nicht
maglich ist, soll nur mit punktueller Befestigung (Pfahlgrindung) gearbeitet werden.
Fur die Anschuttungen im Bereich des neuen Wasserschutzpolizei-Standortes darf
nur nachgewiesenermallen unbedenkliches, méglichst standortnah gewonnenes Bo-
den-/Sedimentmaterial verwendet werden. Im Bereich der alten, abzubrechenden
Wasserschutzpolizeiliegenschaft und ihrer stdlichen Peripherie vergréfert sich die
Seeflache.

Die geplanten Pflanzungen (0,292 ha) im Sudteil, im Zentrum sowie der Stdwest-,
West- und Nordwestperipherie des Plangebietes, die Uberwiegend auf derzeitigen
Ruderalfluren/Kriechrasen realisiert werden sollen, stellen eine weitere, ékologisch
sinnvolle MaRnahme zur Aufwertung des Bodenpotentials zum Schutz vor Erosion
und Bodenkontamination dar.

Die geplante Sperrung (durch eine tiefe, dichte Pflanzung im Plangebietsabschnitt)
des vom Plangebiet nach Westen fuhrenden, ca. 300 m durch Feuchtgeh6lz- und
Réhrichtbereiche fuhrenden Weges, der damit der nattrlichen Sukzession Uberlassen
bleibt, stellt ebenfalls eine Aufwertung (auch) fur das Bodenpotential dar.

Die angestrebten Strategien zur Vermeidung bzw. Minderung von (hier: v.a. baube-
dingten) Beeintrachtigungen bestehen des weiteren:

- in einer Reduzierung des Ausbaugrades der Zuwegung, der Baustellenein-
richtung sowie der Lagerplatze (Heranziehung bereits versiegelter Flachen),

- in der Verwendung von Anlagen zur Sammlung und Klarung von Oberfla-
chenwasser des Baugebietes zur Vermeidung der Bodenkontamination,

- in einer Reduzierung der Erdmassenbewegung, mdglichst in Richtung eines
Gleichgewichtes von Bodenauf- und -abtrag,

- den weitestmdglichen Verzicht auf Bodenversiegelung und die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Bodenbelage,

- in einer Beschréankung des Einsatzes schwerer Baumaschinen auf Perioden
trockener Witterung und geringer Bodenfeuchte, um unnétige Bodenverdich-
tung zu vermeiden,

- in einer getrennten Lagerung und getrenntem Einbau von Boden nach Unter-
und Oberboden zur Rekonstruktion des ursprunglichen Bodenaufbaus,

- in der Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodenmaterials,

- in einem weitgehenden Verzicht auf MaRnahmen zur nicht standortgerech-
ten “Bodenverbesserung® (Torf, Dunger, bodenverbessernde Substrate, Drai-
nagen),
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- insbesondere im Bereich der Seeflache und ihrer Umgebung ist sowohl bei
den geplanten Abbruch- wie auch bei den Bauarbeiten grundwasservertrag-
lich vorzugehen. Auf jedweden Einsatz wassergefahrdender Materialien und
Stoffe ist zu verzichten.

- in der Einleitung weitgehender Mainahmen zur Beschrénkung der Auswir-
kungen des Baubetriebes wie einer Begrenzung des Baufeldes, der Siche-
rung von Standorten vor Befahren, der Sicherung von Bereichen mit erhoh-
tem Leckagerisiko. Des weiteren sollten die Baustellen sorgfaitig von Rest-
baustoffen, Betriebstoffen etc. entsorgt werden.

Das MaR an Vollversiegelung reduziert sich infolge von Entsiegelungsmafnahmen,
wie dargestellt, deutlich auf 2.500 m? gegeniiber derzeit 3.400 m?.

Belastungen sowohl des Boden- wie auch des Biotoppotentials (z.B. durch die
Emissionen zuséatzlichen Verkehrs und Hausbrands) kénnen einerseits durch die Po-
sitionierung der geplanten Stellplatzanlage im sudlichen Eingangsbereich sowie den
Einsatz moderner Technik zur Energiegewinnung und Abgastechnik andererseits ge-
mindert werden. Die derzeit vonseiten des Werftbaus ausgehenden erheblichen
Larm- und Schadstoffemissionen entfallen zukinftig.

Fur Baum- und Strauchpflanzungen sollen nur heimische, standortgerechte Arten
verwendet werden.

Eine durch die geplante Bebauung hervorgerufene Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate ist aufgrund der bereits mehrfach angesprochenen, umfangreichen
Entsiegelungsmaflnahmen nicht zu erwarten. Des weiteren wird dieser durch Versi-
ckerung der von Dach- und Wegeflachen ablaufenden Niederschlagen begegnet. Ei-
nige hundert Quadratmeter bislang mit Eternit (Asbest) gedeckter Dachflachen wer-
den durch umweltvertragliche Materialien ersetzt (sofern sie nicht ganzlich entfallen).
Im Rahmen der Bewertung der Geschiitztheit des Grundwasserdargebotpotentials
wird, wie bereits unter Kapitel D ausgefuhrt, der oberste Grundwasserleiter (GWL) im
Plangebietes und seiner Umgebung von der UVS WASSERRASTPLATZ als ge-
schiitzt, die GWL 2-4 als sehr gut geschiitzt dargestellt. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen wird als gering
ausgewiesen (IBS 1995, S. 15 ff. u. Karte 4).

Dem Oberfldchenwasserpotential im Seebereich wird von der UVS wie auch vom
Landschaftsrahmenplan eine hohe Leistungsfahigkeit wie auch hohe Empfindlich-
keit zugeeignet (IBS 1995, S.18; LRP 1998, Karte 8).

Die ErschlieBung soll, wie erwahnt, als wassergebundene Decke hergestellt werden.
Sollten im Plangebiet Pflasterflachen angelegt werden, so haben diese héchstens
kleinflachig und unter Verwendung wasserdurchlassiger Produkte zu erfolgen.

Auf Fugengufd soll verzichtet werden. Neben der angesprochenen Versickerung ab-
laufender Niederschlagswasser ist auch die Sammlung von Niederschlagen und seine
Verwendung als Brauchwasser anzustreben.

Die Sanitarproblematik ist umweltgerecht zu I6sen.
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Zur weitgehenden Vermeidung von Veranderungen des Grundwasserkoérpers ist eine
Uberpriifung der Konstruktion der geplanten Geb&ude unter Verzicht auf Grundwas-
seranschnitt und Grundwasserabsenkung durchzuftihren sowie die Ausrichtung von in
den Grundwasserkérper hineinreichenden Bauwerksfundamenten, entlang der
GrundwasserflieRrichtung, zur Verminderung eines Grundwasserstaus zu prifen.

In Bezug auf BaumaRnahmen am bzw. im Seebereich sind, insbesondere vor dem
Hintergrund der dargestellten hohen Empfindlichkeit, die entsprechenden Aussagen
zum Bodenpotential (s.0.) auch auf das Wasserpotential zu Ubertragen.

Belastungen und Beeintrachtigungen von Klima/Luft durch Verlust an verduns-
tungsfahiger Boden- bzw. Vegetationsflache kénnen ebenfalls durch die geplanten
MaRnahmen zur Flachenentsiegelung wie auch solcher zum Erhalt von Gehélzen und
zur Gehoélzpflanzung in Verbindung mit der Einrichtung bzw. Freihaltung von Korrido-
ren/Grinzigen weitgehend kompensiert werden. Die genannten Mal3nahmen redu-
zieren gleichzeitig die Belastungen durch den saisonalen verkehrsbedingten Emissi-
onsanstieg mithilfe der Filterwirkung der Vegetation. Auch der geplante Ersatz o.g.
belasteter Dachflachen verringert die Luftbelastung.

Bereits eine entsprechend gestaltete Auswahl von Belag- und Oberflachenmaterialien
verringert das Aufwarmpotential. Die Entsiegelung schafft weitere kaltlufterzeugende
Flache.

Es ist darauf hinzuweisen, daR fur das geplante Bauvorhaben in méglichst weitge-
hendem Umfang der Einsatz von Solarthermie-, Photovoltaik- und Warmepumpen-
technik angestrebt wird, wodurch nicht nur eine Verminderung der Emissionen, son-
dern auch eine Ressourcenschonung durch die Verwendung erneuerbarer Energien
erreicht wird (die Bundesregierung unterstutzt den Einsatz solcher Techniken Uber die
Deutsche Ausgleichsbank mit einem Finanzierungsrahmen zwischen 75 und 100 %
der hierfur anfallenden Kosten).

Es wurde versucht, die Anordnung der geplanten Baulichkeiten wie der geplanten
Gehélzpflanzungen, in Verbindung mit den zu erhaltenden Gehélzbestand, so zu
wahlen, daR Kaltluftbahnen/Durchliftungsfluchten bestehen bleiben. Die Beendigung
des Bootsbaus im Vorhabengbiet bedeutet eine deutliche Entlastung von einer derzeit
im Plangbiet und seiner Umgebung deutlich wahrnehmbaren Belastung, insbesondere
durch Lésungsmittel- und Schleifstaubemissionen.

Die Beendigung des Werftbaus in seiner derzeitigen umweltbeeintrachtigenden Form
fuhrt zu einer Entlastung der Umwelt von Larm- und Schadstoffimmission (L&sungs-
mittel- und Schleifstaubemissionen).

Die UVS WASSERRASTPLATZ bewertet das Klimapotential des Planungsraumes
auf der Basis der Parameter Leistungsfdhigkeit fiir den Naturhaushalt und Emp-
findlichkeit gegeniiber Eingriffen und Stérungen, wie bereits dargestell, mit ge-
ring - im Gegensatz hierzu wird den Nachbarréumen hinsichtlich der beiden Parame-
ter ein sehr hoher Wert zuerkannt (IBS 1995, S.18 u. Karte 7).

Der durch Versiegelung, Teilversiegelung und sonstige Flachenbefestigung bislang
nicht bebauter Flachen verursachte Eingriff in die Lebensrdume der Tier- und
Pflanzenwelt bzw. das Griinvolumen kann durch entsprechende Mallnahmen zum
Gehélzerhalt und durch die geplanten Pflanzungen (Strauchhecken, Gehélzinseln,
Einzelbdume) auf der Eingriffsflache sowie die vorgesehene Flachenentsiegelung
gemindert und zum Teil ausgeglichen, jedoch nicht vermieden werden.
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Wie in Kapitel D angefhrt, weist die UVS WASSERRASTPLATZ eine aus der Ag-
gregation der Leistungsféhigkeit fiir den Naturhaushalt, einerseits, und Empfind-
lichkeit gegenuber Eingriffen und Stérungen, andererseits, gebildeten Biotoppotenti-
alwert fur den Bereich der Ablageflachen der Fischernetze eine mittlere (3) von 5
Wertstufen aus. FUr die Ubrigen Flachen des Vorhabengebietes wird nur ein sehr
geringer Wert (5) angenommen. Die im Norden und Westen direkt benachbarten Be-
reiche werden mittel bis hoch (2), der EldeausfluRbereich bis zur Mitte des Plangebie-
tes mit gering (2) - seewarts mit mittel bewertet. Eine sehr hohe Wertigkeit (1) wird
den landeinwarts anschlieRenden Feuchtwaldflachen zugeeignet. Diese Bereiche
werden dementsprechend als nicht ersetzbar dargestelit.

Demgegentber wird das Terrain des Vorhabengebietes als bedingt ersetzbar defi-
niert (IBS 1995, Karte 10).

Der geplante Wasserschutzpolizeistandort und der Pontonhafen werden durch die
Beseitigung/Schleifung der derzeitigen Polizei-Einrichtungen am und im See partiell
ausgeglichen. Der Schwimmpontonhafen kommt ohne aufwendige Fundamentanlagen
aus.

Zur Kompensation des Verlustes von Vegetationsstandorten infolge Uberbau-
ung/Flachenbefestigung werden, neben den bereits aufgefuhrten MaRnahmen, zudem
solche zur Fassadenbegriinung angestrebt.

Ebenfalls mindernd wirken sich die Nicht-Inanspruchnahme und der Schutz von Be-
reichen mit besonderer Bedeutung (vgl. obige Ausfuhrungen der UVS) fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wie die Feuchtwald- und -gebiisch-
bestdnde, Réhrichte etc. im ndrdlichen, westlichen und siidwestlichen Randbe-
reich des Planungsraumes und die Einhaltung bzw. die Entwicklung entsprechender
Pufferbereiche um dieselben fur den mit dem geplanten Bauvorhaben verbundenen
Eingriff aus. Bebauung und ErschlieBung wurden so geplant, daRk die Gehdélzbestén-
de zu einem wesentlichenTeil erhalten werden.

Geplante Versorgungsleitungen sollen gebundelt werden (vgl. Schutzgut Boden) - An-
lagen zur Sammlung und Klarung von Oberflachenwasser zur Kontaminationsvermei-
dung geschaffen werden.

Die Begrenzung des Baufeldes und die vor Beginn der Bauarbeiten erfolgende Siche-
rung wertvoller Biotopbereiche und aller im Umkreis der Bauarbeiten stockenden Ein-
zelbaume durch wirksame Absperrungen, Abzaunungen etc. (unter Bertcksichtigung
eines ausreichenden Sicherheitsabstandes) sind weitere MalRnahmen, die der Minde-
rung der Eingriffsfolgen dienen.

Die bereits angesprochene Sperrung des vom Plangebiet nach Westen abzweigen-
den Weges bedeutet einen erheblichen Aufwertungseffekt fur die von diesem Weg
durchschnittenen Feuchtgehdlz- und Réhrichtbiotope, die zu den wertvollsten Berei-
chen der gesamten Plauer Gemarkung gehéren. Sie beherbergen beispielsweise ein
hohes ornithologisches wie auch herpetofaunistisches Potential, das sich zukinftig
ohne die vom Weg ausgehenden Zerschneidungs- und Stérungswirkungen entwi-
ckeln kann.

Somit kann eine héhere Naturnédhe fiir ein wertvolles Biotopmosaik von mehreren
Hektar Ausdehnung sichergestellt werden. Fur dieses Gebiet sind Vorkommen der
RL-Arten Beutelmeise, Rohrschwirl, Rohrweihe sowie des Sumpfrohrséngers ausge-
wiesen (IBS 1995, S. 271ff. u. Karten Nr. 9+15).
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7Zur Gewahrleistung eines wirksamen Ausgleichs und einer 6kologisch optimalen Ent-
wicklung sowie einer weiteren Minimierung der eingriffsbedingten Folgen werden im
weiteren auch BiotoppflegemaRnahmen erarbeitet.

UVS und TEILLANDSCHAFTSPLAN weisen dem Plangebeit bezlglich der Leistungs-
fahigkeit/Empfindlichkeit seines Erholungspotentials eine mittlere bis niedrige (UVS)
bzw. sehr hohe Wertigkeit (Teillandschaftsplan) zu (IBS 1995, Karte 13, STEIN-
HAUSER 1995, Karte 6).

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Landschafts-/Ortsbildproblematik
durch den Erhalt wertvoller Bereiche fur Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Dies betrifft insbesondere den Schutz der naturraumtypischen Landschaftsbildbe-
standteile vor Beseitigung und Stérungen, wie der 3 machtigen Weiden im Stden,
als markanteste Gehélze des Vorhabengebietes, wihrend und nach der Bauphase.
Eine fur das Landschaftsbild relevante MaBnahme besteht auch in der dauerhaften
Beseitigung zahlreicher Baracken, beispielsweise im Nordwestteil in der Umgebung
der Bootswerft, im Stdwesten und entlang des Ostrandes des Planungsraumes.

Auch der Abri der heruntergekommenen Schiffsbauhallen und des das Seepanora-
ma direkt beeintrachtigenden Wasserschutzpolizeistandortes kommen letzendlich
dem Landschaftsbild zugute, auch wenn in diesen Fallen Neuanlagen realisiert wer-
den. Diese werden allerdings mit den derzeitigen Baulichkeiten nicht vergleichbar
sein und eine geringere Landschaftsbildbeeintrachtigung darstellen.

MaRstabs- und Proportionsverluste sollen durch den GrundriR, die Anordnung und die
Bauhohe der geplanten Bebauung, durch deren Fassaden-, Oberflachen- und Bau-
materialwahl sowie die Farbgebung der Bauteile vermieden werden. Dies ist insbe-
sondere auch fur den neuen Wasserschutzpolizei-Standort und auf den Aussichtturm
-u beziehen. Der Aussichtsturm wird nicht héher als 10 m (2-geschossig) errichtet
und soll die benachbarte Baumvegetation nicht tberragen.

Fur die Hafenanlage auf Schwimmpontons ist festzustellen, daf sie nicht zwangs-
laufig eine erhebliche | andschaftsbildbeeintrachtigung, in jedem Falle aber eine deut-
liche Veranderung und naturferne Uberpragung des seewartigen Vorhabengebietes
bedeuten. Die Hafenanlage tritt nicht aus der Flucht der sudlich des Plangebietes
seewarts herausgeschobenen Uferlinie heraus.

Auch fur diese amphibische Anlage mufd hinsichtlich der Struktur, Anordnung und
Héhe sowie der Auswahl von Material- und Farbgebung eine landschaftsgerechte
Ausfiihrung realisiert werden. Aufgrund der Pontonstruktur entfallen, wie angespro-
chen, aufwendige, stérende Verankerungen und Fundamente.

In Zusammenhang mit dem fur das Vorhaben relevanten 100-Meter-Gewdsser-
schutzstreifen erscheint die Reduzierung der Flachenversiegelung besonders be-
deutsam.

Eine im Durchfilhrungsvertrag festzuschreibende verbindliche Aufstellungsordnung
der Boote soll zusatzlich unnétige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verhin-
dern.
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3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

3/l. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund Dbetroffener
Biotoptypen

A.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flichenverbrauch (ha) Wertstufe Kompensationsfak- | Flichendquivalent
tor + Faktor Versie- | fiir Kompensation
gelung + Korrektur- | (ha)
faktor Storungsgrad

1.2.2 / WFR 0,014 4 10+0,5+0=10,5 0,147

5.4.2/SGE 0,015 4 10+0,5+0=10,5 0,158

1.2.2/ WFR/ 0,002 4 8+0,5+0=8,5 0,017

6.5.1/ VWN

6.5.1/ VWN 0,002 3 6+0,5+0=6,5 0,02

6.6.5/ VSX 0,0005 3 6+0,5+0=6,5 0,003

6.2.2 / VRL 0,003 2 3+0,5+0=3,5 0,011

2.7.1/BBA 10St x 0,003=0,03 4 8+0,5+0=8,5 0,255

2.7.2/BBJ 28St x 0,002=0,056 2 2+0,5+0=2,5 0,14

10.1.3 /RHK 0,135 2 2+0,5+0=2,5 0,338

insgesamt 1,089

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Fur den Biotoptyp héchster Wertstufe erhoht sich zunachst der Kompensationsfaktor
(=8) aufgrund der zu erwartenden Versiegelung/Teilversiegelung (Wert = 0,5). Auf-
grund bereits vorhandener Stérungen entspricht der Stérungsgrad der Stufe 2 (Wert =
0). Im Rahmen der Wertungsspannbreiten wurden WFR, WFR/VWN, SGE, VWN,
VSX sowie VRL mittlere Wertabstufungen der Ausprégung zuerkannt. Die durch-
schnittlichen Kronenflachen wurden auf 30 m? fur altere bzw. 20 m? fur jungere Ein-
zelbaume festgesetzt.

A.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flichenverbrauch (ha) | Wertstufe | Kompensationsfaktor | Flicheniquivalent
+ Korrekturfaktor fiir Kompensation
Stérungsgrad (ha)
1.2.2/ WFR 0,051 4 10+0=10,0 051
5.4.2 / SGE 0,041 4 10+0=10,0 041
6.5.1/ VWN 0,004 3 6+0=6,0 0,026
6.2.2/ VRL 0,003 2 3+0=3,0 0,009
10.1.3 / RHK 0,53 2 2+0=2,0 1,06
13.8.3 / PGN 0,005 0 1+0=1,0 0,005
insgesamt: 2,02

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Die Kompensation der nicht von Versiegelung betroffenen Biotopflache wird aufgrund
des gegebenen Stérungsgrades nicht nach oben hin verandert.

Hier sind vor allem Umwandlungen in (zunachst) weniger wertvolle Biotopflache be-
riicksichtigt (Umwandlung von RHK in Landschaftsrasen, Feuchtgebusch in Pflan-
zung, Erlenbruch in Wasserflache etc.). Fur die Seeflache direkt unter der Pontonein-
fassung ist ebenfalls von deutlichen Funktionsverlusten auszugehen.
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A.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp Flachenbeeintrich- Wertstufe Kompen- | Wir- Flachenéquivalent
tigung (ha) sations- kungs- fiir Kompensation
faktor faktor (ha)
1.2.2 / WFR (A) 0,015 4 10 0,6 0,09
122/6.5.1 0,049 4 8 0,6 0,235
WFR/VWN (A)
6.51/6.2.2 0,028 3 5 0,6 0,084
VWN/VRL (A)
Beeintricht. gepl. Biotope:
54.2 0,4 4 8 0,6 1,9
SGE/(PZB) (A)
2.1.2 /BLM (A) 0,183 3 4 0,6 0,439
4.5.1/FGN (A) 0,052 2 3 0,6 0,094
Beeintricht. von Nachbar-
biotopen:
5.4.2 / SGE (B) 0,8 4 10 0,4 3.2
insgesamt: 6,062

(A) Innenbereich Plangebiet (B) An das Plangebiet angrenzende Bereiche

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Den im Plangebiet vorhandenen Wertbiotopen (A) wird ein Wirkungsfaktor von 0,6
zugewiesen. Einem an den Planungsraum angrenzenden Seebereich von der doppel-
ten Hafenflache wird als Zone B ein Wirkfaktor von 0,4 fur den mit dem erhéhten
Bootsverkehr verbundenen Grad an Beeintréchtigung/Stérung/Beunruhigung zuge-
eignet.

3/ll. Zuschlédge infolge der Betroffenheit von Sonderfunktionen

B.1 Qualifizierte Freirdume

Nach Eingriffsmodell MV 03/99 definierte qualifizierte Freirdume sind im vorliegenden
Eingriffsfall (hier vor allem durch die Hafenanlage) in der ndheren Plangebietsumge-
bung (in erster Linie der 6stlich und nordéstlich angesiedelten See- und LSG-) Flache
betroffen. HierfUr wird der Kompensationsfaktor 0,2* angesetzt.

B.2 Faunistische Sonderfunktionen

Im Rahmen der Betroffenheit faunistischer Sonderfunktionen ist hier auf die Funktion
des Uberwiegenden Flachenanteils als Wanderungshabitat fur Amphibien hinzuwei-
sen. Daruberhinaus werden in der Umgebung des Plangebietes im Rahmen der Un-
tersuchungen zur UVS Wasserastplatz festgestellte Faunenvertreter der RL beein-
trachtigt. Hierfur wird ein weiterer Kompensationsbedarf in der GréRenordnung des
Faktors 0,2* angesetzt.

B.3 Sonderfunktionen des Landschaftsbildes sind im vorliegenden Fall durch die Be-
eintrachtigung der Seeperipherie (durch Pontonhafen) gegeben.

Zu bertcksichtigen ist hier die bestehende Vorbelastung. Es wird fur die Plangebiets-
flache der Faktor 0,2* in Ansatz gebracht.
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B.4 Abiotische Sonderfunktionen besonderer Bedeutung werden, soweit absehbar, im
Rahmen des Wasserdargebotpotentials wegen des vor Ort hoch anstehenden
Grundwasserspiegels/Seewasserspiegels betroffen. Hier sind die Neuanlage des
Wasserschutzpolizeisttzpunktes (z.T. im ufernahen Seebereich), die Pontoninstalla-
tion und die Grabenanlage zur Slipanlage relevant, wobei letzterer Eingriff auch und
gerade fur das Bodenpotential bedeutsam ist. Hierfir wird wiederum der Faktor 0,2*
angesetzt.

* In Ansatz gebracht wird jeweils die Plangebietsfidche (2,15 ha)

Summe (Flachendquivalent)

A1 1,089
A2 202
A3 6,062
B.1 0,43
B2 043
B3 043
B4 043

Kompensationsflachenbedarf insges.: 10,9 ha



F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs
und den entsprechenden AusgleichsmafRnahmen (Plane 2+3)

Das geplante Bauvorhaben ist, wie bereits mehrfach angesprochen, mit einer poten-
tiellen baulichen Einrichtung von ca. 0,25 ha voll- und ca. 0,4 ha teilversiegelten Fla-
chen fur ErschlieBung und Stellplatzanlage sowie ca. 0,05 ha Holzbeplankung ver-
bunden, wobei nach § 8 (1) BNatSchG bzw. § 14 LNatG M-V infolge der damit ver-
bundenen ,Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigen“ ein Eingriff in Natur und Landschaft gegeben ist.

Den sich ergebenden Beeintrachtigungen und Belastungen werden im folgenden eine
Reihe untereinander abgestimmten schutzgutbezogenen MaRnahmen mit dem
Ziel einer 6kologisch sinnvollen Kompensation, bezogen auf die Parameter :

Boden, Wasser, Klima// Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschafts-

/Ortsbild, gegentibergestellt. Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

Zielbiotop, Kompensationsmafnahmen Fliche | Wert- | Kompen- | Wirkungs- Flichen-
(ha) stufe sations- faktor dquivalent
new/(alf) |  faktor (ha)
Pflanzung von 28 standortgerechten Laub-| 0,056 2-3/ 1 1 0,056
biumen (28 x 0,002 ha) auf derzeitiger Rude- )
ralflur, Wegefliche, Geholzrandfliche.
Naturnahe Pflanzung standortheimischer| 0,1 2-3/ 1 1 0,1
Strauchhecken im peripheren nordwestlichen| T1 (0]
Bereich des Plangebietes.
Anlage und Entwicklung eines naturnahen| 0,05 3-4/ 1,5 1 0,075
Grabens (Tiefe ca. 1 m/Breite 3-4 m) am| T2 )
Nord- u. Nordwestrand des Plangebietes auf
derzeit. Ruderalflur, Weg- u. Gebiudefliiche,
Sukzessionsgehilz sowie degen. Erlenbestand.
Anlage und Entwicklung eines Bandes natur-|{ 1,3 4/ 2 1 2,6
naher kleinerer Stillgewiisser nordwestlich des| T3 #)) bes. faun.
Plangebietes mit besond. Funktionen (Rast-, Bedeutung
Nahrungs-, Laichfkt.) fiir Avi-/Herpetofauna.
Riickbau/Sperr. des von Westen auf das Plan-| 1,3 3-4/ 2 1 2,6
gebiet treffenden Weges auf einer Linge von| T4 (I-2) | bes. faun.
325 m mit beruhigender Wirkung/Aufwertung Bedeutung
fiir einen mindestens jeweils 20 m beidseits des
Weges verlaufenden Flichenstreifen (dem-
entspr. ein Gesamtgebiet von 325mx20mx2).
Naturnahe Ausgestaltung eines Teiches mit| 0,13 3-4/ 1,5 1 0,26
Flachufern u. besonderer Funktion als Le-| T5 #) bes. faun.
bensraum (insbes. Laichhabitat) fiir die Am- Bedeutung
hibienfauna nérdlich ,,Marienwasser,
Naturnahe Entwicklung fiir ein Stillgewiissers| 2,0 4/ 1,5 1 3,0
u. seine Umgebung auf der siidlich des El-| T6 (2-3) | bes. faun.
deauslaufs gelegenen Halbinsel mit besonderer Bedeutung
Funktion als Rast- u. Nahrungshabitat fiir die
Avifauna, jedoch auch fiir die Amphibienwelt
durch Aufbau abschirmender Gehélzbestinde.
Renaturierung der alten Kliranlage an der| 1,1 4/ 2 1 22
Seestrafle, insbes. durch Steiluferabflachung, T7 (I-2) | bes. faun.
Bedeutung
Gesamtumfang der Kompensation: 10,9
(Fliicheniiquivalent fiir die Kompensation)
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Damit steht dem eingriffsbedingten Kompensationsbedarf von ca. 10,9 ha das not-
wendige Kompensationséquivalent aufzuwertender Flache gegentiber.

Innerhalb des B-Plangebietes kann nur ein geringer Teil des erforderlichen 6kologi-
schen Ausgleichs realisiert werden:

- Entsiegelung Uber die Entfernung diverser Baulichkeiten (Baracken, Hutten),
- Festsetzungen zur Pflanzung standortgerechter Laubgehélze als Strauchhek-
ken (T1) und Einzelbdume,

- Anlage eines naturnahen Grabens an der Nord- und Nordwestperipherie des
Plangebietes (T2).

Im Rahmen der ErsatzmaRnahmen sind konkret geplant:

- Anlage eines naturnahen Stillgewassers westlich bzw. nordwestlich des Plan-
gebietes mit besonderer Funktion als Rast- und Nahrungsbiotop fir die Avi-
fauna und als zusétzliches Laichbiotop der Amphibien (T3).

- Renaturierung und Sperrung des von Nordwesten auf das Plangebiet treffen-
den Weges auf einer Lange von ca. 325 m (T4). Teilweise Bepflanzung der
ehemaligen Wegflache (in Verbindung mit T2).

- Naturnahe Umgestaltung eines ca. 350 m westlich des Plangebietes, nérdlich
Marienwasser gelegenen, aus einer Grabenaufweitung entstandenen Stillge-
wassers durch Abflachung versteilter Uferbereiche und partielle Entfernung
des uferverstellenden Vegetationsbewuchses, insbesondere von Sukzessi-
onsgehdlzen am Stdostrand des Gewassers. Aufwertung der Eignung als
Laichhabitat sowie des avifaunistischen Aspektes (T5).

- Aufwertung eines gréReren Stillgewassers mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung und seiner Umgebung auf der stidlichen Halbinsel am Eldeauslauf
im Bereich der groBen Wiese durch Pflanzung standortgerechter Gehélzbe-

stande mit Abschirmungs- und Schutzfunktion gegentber der westlich ange-
siedelten Bootshausnutzung (T6).

- Renaturierung und ékologische Aufwertung der enemaligen Klaranlage an der
Seestralle durch partielle Rodung der am Siidwestrand stockenden Gehélz-
bestande in Verbindung mit der Abflachung von Teilen der westlichen und
stdlichen Steiluferabschnitte zur ErschlieRung des Gewassers als Amphibi-
enhabitat mit Laichfunktion (T7).

Boden

Infolge des geplanten, in Gestalt von Vollversiegelung/Uberbauung bzw. Befestigung
und Abgrabung von Bodenflache stattfindenden Eingriffs werden, wie angesprochen,
Teile des Bodenkérpers in Anspruch genommen.

FUr das Bodenpotential ergeben sich durch die eingriffsbedingten Voll- und Teilver-
siegelungen sowie die sonstigen Befestigungen, vergleichbar der Pflanzen- und Tier-
welt, Beeintrachtigungen, deren Umfang, wie bereits dargestellt, z.T. als erheblich
eingestuft werden mufR.
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Entsiegelungs- bzw. TeilentsiegelungsmaBnahmen, als konsequenteste Kompen-
sation far Neuversiegelung, sind insbesondere fur die derzeitigen Schuppenim Stid-
westen (ca. 70 m?), fur die groRe Werfthalle (ca. 500 m?) im Nordwesten sowie fir den
derzeitigen Wasserschutzpolizeistandort und ihrer Umgebung (ca. 400 m?) vorgese-
hen.

Aufgrund der Tatsache seiner Nicht-Vermehrbarkeit kann fir den Faktor Boden nur
ein relativ beschrankter Aufwertungseffekt tber die bodenverbessernde Wirkung 6ko-
logisch wertvollerer Vegetationsbestédnde im Plangebiet (ca. 0,3 ha, davon 0,1 ha im
westlichen Randbereich) sowie die infolge der Wegesperrung (ErsatzmaRnahme T4)
stattfindende Aufwertung von Bodenflache, und schlieRlich im Rahmen der Ersatz-
malnahme T6 Uber die geplante Strauchheckenpflanzung (ca. 250m x 3m), erreicht
werden.

Besondere Eingriffe ins Bodenpotential wie die Anschuttung fiir den Wasserschutzpo-
lizeistandort, den Aushub fur den Kanal zur Slipanlage und sonstige Erdbewegung im
amphibischen Bereich werden durch spezifische Kompensationsiquivalente (vgl.
Kapitel E.3), also Erhéhungen des notwendigen Umfangs 6kologischen Ausgleichs
abgegolten.

Im Rahmen des Bodenpotentials kann nach der Durchfilhrung der geplanten Kom-
pensationsmalinahmen und nicht zuletzt auch aufgrund des zukiinftig geringeren
Grades an Vollversiegelung, bei einem insgesamt geringfiigig erhéhten Maf an Fla-
chenbefestigung (ErschlieBung, Stellplatzanlage) im Vorhabengebiet, von einem
weitgehenden Ausgleich des Eingriffs ausgegangen werden.

Generell soll, wie bereits angesprochen, die Verwendung wasser- und luftdurchlis-
siger Baustoffe fur Stellplatze, Wege und sonstige ErschlieBung etc. praktiziert wer-
den. Die Entsiegelung wie auch die weiters angeflUhrten MaRnahmen wirken sich
gleichzeitig hydrologisch (Grundwasserneubildungsrate) wie auch mikroklimatisch
positiv aus.

Zudem wird hierdurch die Entwicklung des Bodenlebens (Edaphons) geférdert. Flan-
kierend sollen Bodenbelastungen (infolge von Dlnger- u. Pestizideintrag) fir die ge-
planten Pflanzungen und Grunanlagen verhindert werden. Die nicht Uberbaubaren
Grundsttcksbereiche sind als Vegetationsflache mit ErdanschluR herzustellen.

Belastungen sowohl des Boden- wie auch des Biotoppotentials (z.B. durch die
Erhéhung der Emissionen durch den Verkehr) kénnen durch die Reduzierung des
Eintrages anderer Schadstoffe (beispielsweise den derzeit vom Schiffsbau ausge-
hende Belastungen) gemindert werden.

Dem o.g. Ziel dient auch die noch anzusprechende ¢kologische Aufwertung von au-
Rerhalb des Plangebietes angesiedelten Flachen und die hieraus resultierende Auf-
wertung des Bodenpotentials. In diesem Zusammenhang ist auf die Wegesperrung
am Westrand des Vorhabengebietes hinzuweisen, der zu einer sukzessiven Verein-
nahmung (Uberwucherung) des Wegebereichs durch die Natur fihren wird.
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Wasser

Wie bereits mehrfach angesprochen, beinhaltet die Umsetzung des Bebauungsplanes
auch fur das Wasserdargebot eine Reihe von Beeintrachtigungen (Uberbauung,
Versiegelung, Befestigung etc.) sowie saisonal erhéhte Immissionseintrage.

Einer durch die geplante Bebauung hervorgerufenen Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate wird neben der vorgesehenen Flachenentsiegelung durch Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Herstellung befestigter Flachen
sowie die Versickerung eines méglichst groBen Teils des auf Dach- und Wegefla-
chen anfallenden Ablaufwassers an Ort und Stelle (nicht relevant fir bestehende
Asbestbedachungen) begegnet werden. Die derzeit vom Bootsbau ausgehenden
Belastungen werden beendet.

Als in diesem Zusammenhang wichtige Malnahme und geeignete Strategie zur Kom-
pensation der Eingriffswirkungen ins Wasserdargebot ist auf die geplante groRfla-
chige Renaturierung der ehemaligen Kldranlage an der SeestraRe hinzuweisen.

An der nérdlichen Peripherie des Vorhabengebietes wird mit der Herstellung des ver-
netzenden Grenzgrabens (MaRnahme T2) ein naturnah gestaltetes, sich weitge-
hend selbst Uberlassenes Oberflachengewasser geschaffen. Wie die Anlage eines
naturnahen nordwestlich des Vorhabengebietes (MaBnahme T3), so stellt auch der
geplante Graben einen Ausgleich fur an anderer Stelle verlorengehende Wasserfla-
che dar.

Als Eingriffe mit Kompensationserfordernis sind noch zuséatzlich die Anschiit-
tung/Befestigung von Seefldche fur den neuen Wasserschutzpolizeistandort, die
Pontonhafenanlage, Veranderungen im Uferverlauf sowie die Kanalzuftihrung zur ge-
planten Slipanlage anzufuihren. Diesen Eingriffen werden zuséatzliche besondere
Kompensationséquivalente (vgl. Kapitel E.3) gegeniibergestellt.

Abschlielend ist festzuhalten, daR die eingriffsbedingte Beeintrachtigung des Was-
serdargebotes, durch die geschilderten MalRnahmen zu einem wesentlichen Teil
kompensiert werden kann.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch den Verlust verdunstungsfahiger Boden-
und Vegetationsflache (einschl. der Baumbestande) infolge von Uberbauung und Fla-
chenbefestigung und den hierdurch veranderten und behinderten Luftaustausch so-
wie die Belastung durch zusatzlich auftretende, vor allem verkehrsbedingte Emissio-
nen, beeintrachtigt.

Den Belastungen und Beeintrdchtigungen von Klima/Luft durch den Verlust an
verdunstungsfahiger Boden- bzw. Vegetationsflache steht ein Bundel von geplanten
KompensationsmalRnahmen gegenuber.
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Dem Kleinklima nitzlich und damit kompensationsfihig sind die bereits mehrfach
dargestellte Entsiegelung, die vorgesehenen Pflanzungen an der Nord- und Westpe-
ripherie und die weitere Eingrinung/Durchgriinung des Plangebietes durch Baumrei-
hen- und Grunflachenanlage sowie Fassadenbegriinungen neu erstehender wie auch
vorhandener Baulichkeiten.

Nicht vergessen werden sollte auch die Filter- und Absorptionswirkung des gestei-
gerten Grunvolumens.

AbschlieRend ist festzuhalten, daR die eingriffsbedingten Belastungen und Beein-
trachtigungen von Klima und Luft, wie beispielsweise der Verlust verdunstungsfa-
higer Boden- und Vegetationsoberflache, durch die geplanten MaRnahmen zur Ent-
siegelung, nebst denen zur Anreicherung der Vegetation im gesamten Plangebiet und
benachbarten Fidchen, weitgehend ausgeglichen werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

FUr den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt stellen die geplanten Voll- und Teilver-
siegelungen, die als Folge der Realisierung des B-Plans in einem Umfang von
zuséatzlich ca. 0,65 ha erfolgen sollen, einen erheblichen Eingriff dar.

Der durch Versiegelung, Teilversiegelung und sonstige Flachenbefestigung bislang
nicht bebauter Flurstlicksteile stattfindende Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt
bzw. das Griinvolumen kann durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen in Ges-
talt von Pflanzungen und den Gehdlzerhalt auf dem Eingriffsgrundstiick weitgehend
gemindert, jedoch nicht vermieden werden.

Der Verlust von Vegetationsstandorten infolge Uberbauung kann durch die vorge-
sehenen dauerhaften EntsiegelungsmaRnahmen, Neupflanzungen und Fassadenbe-
grinung zu einem wesentlichen Teil kompensiert werden.

Im Rahmen der Ausgleichs- und Kompensationsplanungen werden fir die Krite-
rien Flora/Fauna und Grinvolumen entsprechende MaRnahmen zur Aufwertung vor-
handener Biotopflachen, zur Neuanlage wertvoller Biotope und zur Pflanzung von 28
standortgerechten Laubbdumen (Esche, Silberweide, Feldulme, Sumpfeiche, Stielei-
che, WeiRbirke, Moorbirke) in groRen Qualitaten realisiert.

Auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) am Nord- und Nordwest- und
Westrand des Plangebietes - es handelt sich in der Hauptsache um derzeitige Rude-
ralflachen, teils auch um derzeitig befestigte Wege- und Geb&udeflachen - soll ein
Gurtel 6kologisch wertvoller, standortgerechter Strauchhecken, bestehend aus
Strauchgehdlzen von insgesamt ca. 2.820 m? Flachenausdehnung (davon 1.000 m?
Rahmen der MaBnahme T1 als Geschutztes Biotop n. § 20 LNatG M-V, siehe Plan 2)
angelegt und entwickelt werden.

Hinzu kommen noch Pflanzungen vergleichbarer Struktur und Zusammensetzung am
Sudwest-, Sud-, Ostrand und Nordrand (1.000 m?), in die ein Teil der o.g. Hoch-
stammpflanzungen eingebunden wird.
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Im Saumbereich der Strauchhecken (betrifft in erster Linie T1) sollen geeignete Wie-
sen-/Krautermischungen (Zusammensetzung: z.B. 10% Bromus erectus/ Aufrechte
Trespe, 35% Festuca ovina/Schafschwingel, 15% Festuca rubra agg./Rotschwingel,
10% Poa compressa/Flaches Rispengras, 20% Poa pratensis/Wiesenrispengras, 5%
Lolium perenne, 5% Krauteranteil: Achillea millefolium, Centaurea jacea, Sanguisorba
minor, Chrysanthemum leucanthemum, Daucus carota, Galium verum, Leontodon au-
tumnalis, Pimpinella saxifraga, Plantago lanceolata, Lotus corniculatus, Medicago lu-
pulina) angesat werden.

Die linear anzulegenden, vernetzungstauglichen Strauchhecken erfillen neben ihren
bedeutsamen okologischen Funktionen gleichzeitig einen Abschirmungs- und Filteref-
fekt fir die benachbarten wertvollen Feuchtgehélz- und Réhrichtbiotpkomplexe ge-
genlber den vom Vorhabengebiet ausgehenden Stérungen/Beeintrachtigungen. Sie
betten das Plangebiet zudem harmonisch in die sich westlich und stidwestlich an-
schliellende Landschaft ein.

Die &kologisch-faunistische Bedeutung von standortgerechten, gut ausgebildeten
Strauchhecken als eigenstéandiger Struktur besteht nicht zuletzt auch in ihrer Habitat-
funktion fur die Vogelwelt, hier, in Verbindung zu Réhrichten, besonders noch fiir
Bartmeise, Sumpfrohrsénger, Dorngrasmiicke etc. jedoch auch fur Heckenbraunelle,
Goldammer etc. und Kleinsduger. Betont werden soll auch ihr Wert fur Wirbellose
(z.B. Gebliischschrecke, Stachelbeerspanner etc.).

Zudem stellen sie im vorliegenden Fall wichtige (Teil-)Lebensrédume der Herpetofauna
dar.

Als Instrument des Biotopverbundes sollen die geplanten Strauchhecken des Vor-
habengebietes, wie bereits angesprochen, einerseits an die bestehenden Gehdlzhe-
cken - im Vorhabengebiet andererseits zusatzlich an die zu pflanzenden Baumreihen
angebunden werden.

Die 6kologische Bedeutung der o.g. Krautsdume, die im Vorhabengebiet an der
Peripherie geplanter Strauchhecken entwickelt werden sollen, insbesondere fiir Wir-
bellose, ist ebenfalls aulerordentlich hoch. Saume wirken landschaftsékologisch als
puffernde Schutzstukturen der Geholze gegen angrenzende Nutzungen, Aushage-
rung und Immissionen (z. B. bei angrenzenden Verkehrswegen).

Sie stellen den Ubergangsbereich zweier Lebensraume dar und besitzen eine beson-
dere Bedeutung als Fluchtraum fur die Tierwelt, im geringeren MaRe auch Bedeutung
fur das Landschaftsbild.

Typische Saumbewohner sind Reptilien wie Blindschleiche, Waldeidechse; Végel wie
Goldammer, Heckenbraunelle; Kleinsauger wie dem Mauswiesel und vor allem Wir-
bellose wie Tagfalter und Wildbienen.
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FUr die verschiedenen MaRnahmen (im PG) werden folgende Gehélze verwandt:

- Im Rahmen der MaBnahme T1 zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft werden 1.000 m? mehrreihige Strauchhecken standortgerechter
Laubgehdlze in der Qualitat 100/150, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m angelegt.
Artenauswahl Straucher fur die Strauchheckenpflanzung (Pflanziiste 1):
Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sanguinea/
Hartriegel, Alnus glutinosa/Schwarzerle, Crataegus monogyna/WeiRdorn,
Euonymus europaeus/Pfaffenhiitchen, Betula pubescens/Moorbirke, Betula
pendula/Weillbirke, Rubus fruticosus/Brombeere, llex aquifolium/Stechpalme,
Rosa canina/Hundsrose, Rhamnus cathartica/Echter Kreuzdorn, Viburnum
opulus/Schneeball, Frangula alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Sa-
lix caprea/Salweide, Aschweide/Salix cinerea, Salix aurita/Ohrweide, Salix tri-
andra/Mandelweide, Salix viminalis/Korbweide, Sambucus nigra/Schwarzer
Holunder.

- Zusatzlich werden ca. 1.820 m? am Nord- und West- und Stdwestrand des Plange-

bietes wie unten angefluhrt (Pflanzliste 2), bepflanzt und gepflegt:
Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sanguineal
Hartriegel, Alnus glutinosa/Schwarzerle, Crataegus monogyna/WeiRdorn,
Euonymus europaeus/Pfaffenhitchen, Betula pubescens/Moorbirke, Rubus
fruticosus/Brombeere, llex aquifolium/Stechpalme, Rosa canina/Hundsrose,
Rhamnus cathartica/Echter Kreuzdorn, Viburnum opulus/Schneeball, Frangula
alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Aschweide/Salix cinerea, Salix
aurita/Ohrweide, Salix triandra/Mandelweide, Salix viminalis/Korbweide.

- Als Ausgleichsmalnahme (28 Stck. im Sud- und Mittelteil des Plangebietes) werden
Hochstamme standortgerechter Laubgehélze in der Qualitat StU 18/20, 3xv. (11 Stck.
im Bereich der Stellplatzanlage und am Sudostrand sowie 17 Stck. sudlich des ge-
planten Aussichtsturmes) gepflanzt.

Artenauswahl der B&dume (entspr. Pflanzliste 3):
Quercus robur/Stieleiche, Quercus palustris/Sumpfeiche, Fraxinus excelsior/
Esche, Salix alba/Silberweide, Ulmus carpinifolia/Feldulme, Betula pendula/
WeiRbirke, Betula pubescens/Moorbirke.

Far Baumpflanzungen an 6ffentlichen StraRen, Wegen und Stellplatzen sind Wurzel-

scheibengréfen von mindestens 9 m? vorzusehen.

- Des weiteren werden 100 m? (vgl. Plan Nr.2, Fl&che a) mit niedrig wiichsigen Gehél-
zen an der Sudseite des geplanten Aussichtsturmes wie unten angefuhrt (Pflanzliste
4), bepflanzt und gepflegt:
Deutzia x rosea/Deutzie (Str. verpfl. 40-60, 15/m?), Rosa nitida/Glanzrose, (Str.
verpfl. 40-60, 8/m?), Lonicera pileata/B6schungsmyrte (Bu. 2xv. 30-40, 6/m?),
Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock*/Schneebeere (Bu. 2xv. 30-40, 5/m?),
Spiraea bumalda ,Anthony Waterer/Spierstrauch (BU. 2xv. 30-40, 6/m?), Ste-
phanandra incisa ,Crispa‘/Kranzspiere, BU. 2xv. 30-40, 6).
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- Im Zuge der ErsatzmaBnahme T6 werden (250 x 3 m®) 750 m? naturnahe Strauch-
heckenpflanzung auf der sudlichen Eldeauslaufhalbinsel zu Beruhigungs- und Ab-
schirmungszwecken gegenuber der Bootshausnutzung (Pflanzliste 5), gepflanzt und
gepflegt:
Alnus glutinosa/Schwarzerle, Betula pubescens/Moorbirke, Viburnum opulus/
Schneeball, Frangula alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Aschweide/
Salix cinerea, Salix aurita/Ohrweide, Salix triandra/Mandelweide, Salix vimina-
lis/Korbweide.

Im Rahmen der MaBnahme T2 (siehe Plan 2) zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird als Aus-
gleichsmafinahme am Nord- und Nordwestrand des Plangebietes ein Graben mit
beidseitigen Flachwasserzonen angelegt. Dieser soll eine Breite zwischen ca. 2 und >
4 m (s. Plan Nr. 2), eine durchschnittliche Tiefe von ca. 1 m bei einer Béschungsnei-
gung von 1:2 bis 1:4 besitzen. Der Graben soll im &stlichen Eingangsbereich fur die
Bootseinfahrt gesperrt werden. Die Anlage eines naturnah gestalteten Grabens mit
wechselnden Querschnitten und Flachwasserzonen soll zuséatzlichen Lebensraum vor
allem fur amphibische Lebensformen und Fische aber auch spezifische ,amphibisch*
lebende S&uger (z.B. den Fischotter) entwickeln.

Schwertlilie und Kalmus sowie zahlreiche Binsen- und Seggenarten (Sumpfsegge
etc.), finden hier Lebensraum.

Die geplante, mit vorhandenen Wasserldufen vernetzte Rinne verfolgt daneben die
Aufgabe, fur die nérdlich und nordwestlich angrenzenden Erlenbruchbiotope einen
nachhaltigen Schutz gegentber potentiellen Beeintrachtigungen infolge der geplanten
Nutzung auf dem Vorhabengebiet zu gewahrleisten. Der Graben ist durch geeignete,
alle 5 Jahre erfolgende MalRnahmen vor Verlandung zu schitzen. Die MaRnahme T2
ist nicht zuletzt ein Ersatz fur verlorengehende Flachen innerhalb der amphibischen
Zone des Plauer Sees.

Bevor weiter auf die 6kologische Kompensation des in den Lebensbereich von Tier-
und Pflanzenwelt erfolgenden Eingriffs eingegangen wird, soll die Planungssituation
fur die Biotop- und Nutzungstypen im Plangbiet in der nachfolgenden Tabelle 3 ver-
deutlicht werden.

Tab. 3 Biotop-/Nutzungstypen in der Planungssituation

Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code Anzahl/Fliche *Biotopwert 0-IV
Einzelbiume heimischer Art BBA ca. 13 St. v
(Betula pendula, Betula pubescens, Quer- BBJ ca. 48 St. I

cus robur, Quercus palustris, Salix alba,
Ulmus carpinifolia, Fraxinus excelsior,
sowie verbleibende Bestandsarten s. Tab.1)
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Tab. 3 Biotop-/Nutzungstypen in der Planungssituation (Forts.)
Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code Anzahl/Fliche *Biotopwert 0-IV
Strauchhecke/naturnahe Pflanzung BLS § 1.000 m? il

Ausgleichspflanzung im Nord- u. West-Teil
aus heimischen Gehélzarten aufgebaute
Strauchhecken (Alnus glutinosa, Betula pubes-
cens, Sambucus nigra, Crataegus monogyna,
Cornus sanguinea, Euonymus europaeus, Salix
caprea, Salix cinerea, Salix triandra, Salix vi-
minalis, Rosa canina, Rhamnus catharticus,
Rhamnus frangula, Rubus fruticosus, Ilex a-
quifolium, Populus tremula, Viburnum opulus,
Sorbus aucuparia etc.)

Strauchhecke/Siedlungsgehilz, extensive Pflanz. PWX 1.820 m? I-I1
Pflanzung in der Ndhe von Gebiuden, Wegen,
Stellpldtzen im Nordost- u. Siidabschnitt (um-
schlieft Pumpwerk/OWP vollstindig) aus
heimischen Gehélzarten (Alnus glutinosa, Be-
tula pubescens, Cratacgus monogyna, Cornus
sanguinea, Euonymus europaeus, Salix cine-
rea, Salix triandra, Salix viminalis, Rosa cani-
na, Rhamnus catharticus, Rhamnus frangula,
Rubus fruticosus, Ilex aquifolium, Viburnum
opulus, Sorbus aucuparia etc.

Erlenbruch WEFR 5 115m? v
am Nordrand (Alnus glutinosa, Betula pubes-

cens, Rubus fruticosus, Geranium robertianum,

Urtica dioica etc.)

Erlenbestand WXA 200m? (I-H11
am Westrand (Alnus glutinosa)
Biotopmosaik Feuchtgehilz, Var.1 WFR/VWN § 490m? I1-1v

am Siid- u. Westrand (Alnus glutinosa, Betula
pubescens, Salix fragilis, Salix cinerea, Rubus
fruticosus, Urtica dioica etc.)

Biotopmosaik Feuchtgehdolz, Var.2 VWN/VRL § 280m? 11
am Westrand (Salix fragilis, Salix cinerea,

Rubus fruticosus, Calamagrostis epigejos, E-

Iytrigia repens, Phalaris arundinacea, Urtica

dioica, Viburnum opulus etc.)

Landschaftsrasen (extensiv) PEG 5.625m? I-11
im gesamten Vorhabengebiet (Bromus erctus,

Festuca ovina, Festuca rubra, Poa pratensis,

Poa compressa)

Zierbeete PGZ 100m? 0-I
am geplanten Aussichtsturm,

Deutzia x rosea, Rosa nitida, Lonicera pileata,

Symphoricarpos x chenaultii, Spirea bumalda

»~Anthony Waterer”, Stephanandra incisa ,,Crispa®)
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Tab. 3 Biotop-/Nutzungstypen in der Planungssituation (Forts.)
Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code Anzahl/Fliche  *Biotopwert 0-IV
Moorgraben, naturnah FGN 515m? 11

an der Nord- und Nordwestperipherie

Offene Wasserflache néhrstoffreicher Seen SGE/PZB 4.200m? v

am Ostrand, mit Steganlagen

Unversiegelte Stellplatzflichen (befestigt) OUP 750m? 0

vor allem im Westen u. in der Mitte des Plangebietes

Holzplankenkonstuktion iiber unbefestigter

Bodenfliche 555 m? 0
(405m? zusitzlich im Hafen auf Pontons/PZB)

Unversiegelte Wegeflachen (befestigt) OovU 3.525m? 0
vor allem im Westen u. in der Mitte des Plange-

bietes,

Versiegelung 2.500m? 0

Gebaudefldchen u. sonstige Versiegelungen
vor allem im Nordwest- u. Mittelteil des Plan-

gebietes

Biotoptypenbestand insgesamt 21.460 m?
§ Geschiitzter Biotop nach Landesnaturschutzgesetz M-V

BWB  Besonders wertvoller Biotop It. Biotoptypenschliissel M-V

* Fir die Einstufung des ékologischen Biotopwertes werden zugrundegelegt:

- Hinweise zur Eingriffsregelung MV LUNG 03/99, insbes. Anlagen 9+10

- Vielfalt an biotoptypischen Arten fir Auftreten/die Konzeption/Struktur verschiedenartiger Elemente und Erschei-
nungsformen in einer abgegrenzten Einheit;

- Seltenheit als qualitatives Kriterium beziglich Verbreitung, zahlenmaBigem Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung
einer Erscheinungsform, insbesondere von RL-Arten;

- Natiirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastungen;

- Gefahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur Norm:;

- Unersetzbarkeit entweder durch menschliches Eingreifen nicht herstellbarer oder in der Natur innerhalb absehbarer
Zeit nicht regenerierbarer Erscheinungsformen;

- Vollkommenbheit als quantitatives Merkmal in Bezug der optimalen Auspragung einer komplexen Erscheinungsform
im Vergleich zum Gesamtvorkommen;

- Strukturell-visuelle Vielfalt fir eine optimale Landschaftsentwicklung.

Im Zuge der ErsatzmaBnahme T3 (siehe Plan 3) soll nordwestlich bzw. westlich des
Plangebietes durch Sprengung und anschlieBender Modellierung ein dichtes Netz na-
turnaher kleinerer Stillgewésser mit Wassertiefen von 1 bis 1,5 m Tiefe erfolgen. Die
relevante Flache, stellt sich derzeit als weitgehend offenes, von Erlen- bzw. Erlen-
/Weidenbestanden eingefaBtes, mit Schilf und Ruderalflur besetztes Gebiet dar. In
seinem Nordabschnitt sind zusatzlich noch Sukzessionsgebiische eingeschaltet.

Die MaBnahmenflache wird zur nérdlich angrenzenden Seeflache hin geéffnet, d.h.
von Geholzen befreit, um die entstehende Funktionsachse zu unterstitzen und opti-
mal zu entwickeln.



F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der
entsprechenden AusgleichsmaRBnahmen (Forts.)

Neben der Rast- und Nahrungshabitatfunktion soll die MaRnahme infrastrukturelle
Aufgaben fur die Vogelwelt und Herpetofauna Ubernehmen. Die MaRnahme besitzt
eine rdumliche Ausdehnung von ca. 1,3 ha.

Die entstehenden Wasserflachen besitzen daneben noch 6kologische Bedeutung als
Lebensraum fur Wirbellosenspezialisten, wie Wasserlgufer-, Schwimm- und Taumel-
kafer, jedoch auch fur verschiedene Kleinkrebse sowie zahireiche Schneckenarten,
von denen hier beispielhaft Schlamm-, Kammkiemen- und Kleine Tellerschnecke er-
wahnt werden sollen.

Die ErsatzmafBnahme T4 (siehe Plan 3) beinhaltet Sperrung und Riickbau des Ost-
abschnittes eines Weges (Lange ca. 325 m), der vom nérdlichen Siedlungsteil von
Plau-Stadt Uber den vorgeschalteten Grinlandgtrtel verlduft und schlieRlich durch
das Feuchtgebusch- und Réhrichtgebiet zum Vorhabengebiet gelangt. Diese Verbin-
dung wird ganzjahrig (mit Schwerpunkt im Sommmerhalbjahr) von fuRlaufigem Ver-
kehr, jedoch auch von Motorrédern (insbes. Crossmaschinen) frequentiert und stellt
von daher eine nachhaltige Stérung der durchschnittenen Schilf- und Feuchtgehélz-
bestande dar. Das umgebende Gebiet zahlt auch nach den Aussagen des Teilland-
schaftsplanes zu den Okologisch wertvollsten Bereichen der Plauer Gesamtgemar-
kung. Die Sperrung wird durch am sudéstlichen (vgl. MaRnahme T1) sowie nordwest-
lichen Ausgangspunkt erfolgende Pflanzung standortgerechter Strauchgehélze unter-
stutzt. Die im nordwestlichen WegeabschluRbereich erfolgende Pflanzung soll 3 m
breit und 15 m tief angelegt derzeitige Wegeflache ausfullen. am Durch die infolge
der Wegesperrung stattfindende Beruhigung wird fur die eigentliche Wegeflucht und
einen beidseits verlaufenden Streifen von ca. 20 m eine nachhaltige 6kologische
Aufwertung erreicht (325mx20mx2). Die bereits durch die MalRnahme T3 gestérkte
Funktionsachse wird durch die MaRRnahme T4 weiter unterstitzt und entwickelt.

Die ErsatzmaBnahme T5 (siehe Plan 3) besteht in der naturnahen Ausgestaltung
und héchstens geringfugigen Aufweitung eines, nérdlich von ,Marienwasser*, in etwa
350 m Entfernung vom Vorhabengebiet gelegenen, von Schilf- und Feuchtgeblsch
umgebenen Teiches mit Flachufern und besonderer Funktion als Lebensraum (ins-
bes. Laichhabitat) fur die Amphibienfauna jedoch auch fur die Vogelwelt. Insbesonde-
re im Bereich des Ostufers werden Veradnderungen bzw. Modifizierungen vorgenom-
men. Diese bestehen zum einen in der Entkusselung zum anderen in einer amphi-
biengerechten Abflachung der éstlichen Uferkante.

Auf der westlichen Uferseite wird der Stauden- und Schilfbestand landseitig in einer
Bearbeitungstiefe von ca. 3-5 m (vom Uferrand ausgehend) entfernt.

Zunéchst wird die Herstellung des Ostufers realisiert, im darauf folhenden Jahr das
Westufer bearbeitet. Die Herstellung soll (wie auch fur die MaBnahmen T2+3) wah-
rend des Winterhalbjahres erfolgen. Die Mafinahmeflache besitzt einen einen Umfang
von ca. 0,13 ha. Die im Zuge der MaRnahmen T3+4 zu entwickelnde Funktionsachse
wird durch die Mallinahme T5 noch weiter gestarkt und ausgedehnt.

Eine weitere bedeutende MalRnahme (ErsatzmaBnahme T6, siehe Plan 3) soll auf
der gegenuberliegenden, also stdlichen Halbinsel des Eldeauslaufs realisiert werden.
Auch hier ist eine zuklnftig naturndhere Entwicklung des dort angesiedelten Stilige-
wassers (als auch des tbrigen Halbinselbereichs) das Entwicklungsziel.
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In diesem Falle soll die geplante Pflanzung standortgerechter Laubgehélze/Feucht-
gehdlze eine wirksame Abschirmung des Stillgewassers zur siidwestlich stattfinden-
den, intensiven Bootshausnutzung hin gewahrleisten.

Die dreireihige, insgesamt 250 m lange Pflanzung soll madglichst nahe hinter der
Bootshauskette durchgefuhrt werden, um den i.e.l. durch Wasserflache, Schilfbe-
stande und Feuchtwiese charakterisierten offenen Charakter der Halbinsel nicht zu
verandern oder zu verstellen und die Habitatqualitét fir spezifischer Vogelarten (wie
z.B. der Rohrdommel) zu gewahrleisten.

Die abzuschirmende Halbinsel hat besondere Funktion als Rast- und Nahrungshabi-
tat fir die Avifauna. Nachgewiesen ist ihre Eignung als Lebensraum fur Rohrdommel
und Zwergrohrdommel, Drosselrohrsénger, Beutelmeise und Graugans (vgl. IBS
1995, UVS WASSERRASTPLATZ, Karte 15), jedoch auch die Laichhabitatfunktion fur
die Amphibienwelt.

Hierzu ist auszufuhren, daR die einen wesentlichen Teil der Halbinsel beanspruchen-
den Réhrichte, neben der bereits angesprochenen avifaunistischen Bedeutung, ei-
nen besonderen Wert als Winterquartier, Brutplatz, Schutz-, Nahrungs- und Lebens-
raum far Wirbellose aufweisen. An dieser Stelle sei nur beispielhaft auf die spezifi-
sche Bedeutung fur eine Reihe von Ameisen-, Kurzflugler- und Laufkaferarten, Grab-
wespen und Wicklerarten hingewiesen. Feuchtgriinland/Feuchtstaudenfluren stel-
len einen stark rucklaufigen Biotoptyp dar. der besondere Bedeutung, beispielsweise
far Kleinsauger wie die Sumpfmaus, Vogelarten wie Braunkehichen und Feldschwirl
(hier auch der Bekassine), Reptilien wie die Ringelnatter, die Amphibienfauna und
schlielich Wirbellose namentlich zahireiche Schmetterlings- (Blaulinge, Eulen und
Spanner) und Heuschreckenvertreter (Charpentiers Grashiipfer, GroRe Goldschrecke,
Kurzfliigelige Schwertschrecke) besitzt.

Die abschlieende ErsatzmaBnahme T7 (siehe Plan 3) sieht eine Renaturierung der
ehemaligen Klaranlage an der Seestrale vor. Zu diesem Zwecke soll, neben einer
partiellen Entkusselung im Bereich des studwestlichen Randbereiches der seinerzeit
insgesamt erdbaulich und nicht aus Beton erstellten Anlage, eine amphibiengerechte
Abflachung der sidwest- und westseitigen Steilufer durchgefiihrt werden. Stdwestlich
der Klaranlagenbecken schlieft sich ein Biotopgeflecht aus Staudenfluren, Wiesen,
Gehdlzriegel und Waldfl&che an, das fur die Herpetofauna potentielle Wanderungs-
und Uberwinterungshabitatanspriiche erfullt.

Nordseitig grenzt hinter einem schmalen Réhrichtgirtel Zierrasen, 6stlich Sukzessi-
onsgebusch und Hochstaudenfluren an. Nach Westen hin legt sich ein Schilfgurtel,
teils mit Feuchtgebusch, um die Klarbecken, stidlich ein Geflecht aus Hochstaudenflu-
ren, Gebuschen sowie Schilf.

In die ehemaligen Klarbecken wird derzeit nur noch Regenwasser eingeleitet.

Unter Berlcksichtigung aller dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kann
abschlielend fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften von einer weitge-
henden Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen ausgegangen wer-
den. Insbesondere flr den Komplex der Feucht- und NaRbiotope (Feuchtgeholz,
Schilf, Wasserflache etc.) und die ihn besiedelnden Lebensgemeinschaften wird ein
nachhaltiger 6kologischer Ersatz erbracht.
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Landschafts-/Ortsbild

Wahrend sich das Landschafts-/Ortsbild fir das Plangebiet selbst im Zuge der Reali-
sierung des Vorhabens aufgrund der bestehenden Defizite und der daraus resultie-
renden Abbruch-, Entsiegelungs- und SanierungsmaRnahmen und einer festzulegen-
den Aufstellungsordnung fur die Boote, soweit absehbar, nicht deutlich verschiechtern
wird (wobei der Verlust von funf, z.T. markanten Weiden im mittleren Seepromena-
denabschnitt einen nur mittelfristig kompensierbaren Eingriff darstellt), bedeutet die
Inanspruchnahme von Seeflache fur den neuen Wasserschutzpolizeistandort und den
Pontonhafen, wie bereits angesprochen, einen landschaftsbildrelevanten Eingriff in
den Bereich des Plauer Sees.

Wahrend der Wasserschutzpolzeistandort durch den Abbruch des alten Stitzpunktes
z.T. ausgeglichen wird, bedeutet die Hafenanlage eine, fur diesen Standort und in
dieser Form, nachhaltige Uberpréagung von ca. 0,4 ha des Plauer Sees. Der Bereich
des Vorhabengebietes soll aus dem Landschaftsschutzgebiet Plauer See entlassen
werden.

Die diesbezuglichen visuellen Beeintrdchtigungen sind nur minderbar bzw. durch
an anderen Standorten des Plangebietes erfolgende AufwertungsmaRnahmen des
Landschafts-/Ortsbildes kompensierbar.

Im Rahmen des Ausgleichs findet eine nachhaltige Ein- und Durchgriinung des Plan-
gebietes statt, wobei aufgrund der Thematik und Zielstellung des Planvorhabens spe-
zifische Blickwinkel zum See hin freigehalten werden miissen. Als Ausgleich fir verlo-
rengehende Baume werden an der Seepromenade 19 Hochstdmme groRer Qualitaten
neu angepflanzt. Hinzu kommen noch 9 weitere Baume (ebenfalls StU 18/20) im tibri-
gen Plangebiet, vor allem zur randlichen Uberstellung der Stellplatzanlage. Hinzu
kommen die Straucheckenpflanzungen. Das Grinvolumen insgesamt wird gesteigert.

Der im Zuge der AusgleichsmaRname T2 anzulegende naturnahe Graben bewirkt be-
sonders fur den Nordwesten des Vorhabengebietes eine Aufwertung des derzeiti-
gen Landschaftsbildes. Die Anknlpfung an Kanéle der ehemaligen Ziegelei bindet ihn
zudem harmonisch in bestehende Strukturen ein. Die in der Gewésseranlage be-
grundete Schutzfunktion fur das nérdlich des Planungsraumes angesiedelte Feucht-
waldgebiet hat dessen ungestérte, naturnahe Entwicklung, und damit auch eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes fur diesen Landschaftsausschnitt, zur Folge.

Der Ruckbau des Weges bedeutet neben einem ZusammenschluB bislang getrennter
Schilf- und Feuchtgehélzbereiche auch, daR die Méglichkeit zur illegalen Entsorgung
unliebsamer Abfélle erschwert wird. So wurde noch im Sommer 2000 Bauschutt im
Randbereich des Weges entsorgt.

Auch die MaRnahme T3 hat eine Erhéhung des Strukturreichtums der
MaRnahmenflache zur Folge.
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Die abschirmende periphere Pflanzung auf der stidlichen Eldehalbinsel fihrt zu einer
Kaschierung der Bootshausnutzung und damit zur Verbesserung der Landschafts-
bildqualitat.

Die MaRnahmen zur Renaturierung der ehemaligen Kléranlage schlieRlich betten ei-
ne naturfremde Struktur auch visuell besser in die umgebende Landschaft ein.

Des weiteren wird dem Eingriff ins Landschaftsbild wegen des gegebenen Sensibili-
tatsgrades im Randbereich des Vorhabengebietes zusétzlich ein besonderes Aus-
gleichsaquivalent (vgl. Kap. E.3) gegentbergestellt.

Das Erholungspotential, verstanden als Wert des Plangebietes fir Erholungssu-
chende wird mit die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht gemindert.

Méogliche visuelle Beeintrachtigungen werden im Rahmen der dargestellten Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen weitgehend kompensiert.

Fazit

Die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11,
Bootshafen und Fischerei - Kalkofen, Plau erfolgenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden zu einem hohen Teil im Plangebiet und seiner Umgebung ausgegli-
chen. Zur Kompensation finden auf einer Gesamtflache von ca. 6 ha werterhéhende
MaRnahmen fur die relevanten Schutzguter in Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen statt.

Im Uberblick betrachtet, spricht fur die Realisierung der biotopbezogenen Aus-
gleichsmalnahmen in der vorgesehenen Form insbesondere die ékologische, funkti-
onale Stimmigkeit der geplanten MaRnahmen hinsichtlich der eingriffsbedingten
Beeintréchtigungen.

Eine Funktionsachse Plauer See / Marienwasser wird entwickelt und optimiert und
kann auf diese Weise einen Ersatz fur infolge des geplanten Vorhabens beeintrach-
tigten 6kologisch-funktionale Zusammenhange zwischen Plauer See und Hinterland
leisten.

Der Bereich der sudlichen Halbinsel am Eldeauslauf, im Umfeld verschiedener, zu-
letzt expandierender Nutzungsfelder gelegen, wird durch die im Zuge der geplanten
Abschirmung erfolgende Beruhigung ebenfalls aufgewertet.

Die 6kologisch orientierte Konversion der Kléranlage an der SeestraRe ist eine aus-
gefallene, aber im Sinne einer Verbindung technischer und 6kologischer Funktionen
konsequente und nachhaltig wirksame MaRnahmen.







ANHANG

Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
A. Festsetzungen zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (4 Seiten)

1.1 - Im Rahmen der MaRnahme T1 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind 1.000 m? mehrreihige

Strauchhecken standortgerechter Laubgehdlze in der Qualitat 100/150, v., 3TR, im

Pflanzabstand 1 m anzulegen.

Artenauswahl Straucher fur die Strauchheckenpflanzung (Pflanzliste 1):
Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sanguinea/
Hartriegel, Alnus glutinosa/Schwarzerle, Crataegus monogyna/WeiRdorn,
Euonymus europaeus/Pfaffenhitchen, Betula pubescens/Moorbirke, Betula
pendula/Weilbirke, Rubus fruticosus/Brombeere, llex aquifolium/Stechpalme,
Rosa canina/Hundsrose, Rhamnus cathartica/Echter Kreuzdorn, Viburnum
opulus/Schneeball, Frangula alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Sa-
lix caprea/Salweide, Aschweide/Salix cinerea, Salix aurita/Ohrweide, Salix tri-
andra/Mandelweide, Salix viminalis/Korbweide, Sambucus nigra/Schwarzer
Holunder.

Die Kosten belaufen sich auf ca. DM 16,-/m?2.

1.2 - Zusétzlich sind 1.820 m? am Nord-, West- und Stdwest- und Stdrand des Plan-

gebietes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wie unten angefuhrt (Pflanzliste 2), zu bepflanzen

und zu pflegen:
Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sanguinea/
Hartriegel, Alnus glutinosa/Schwarzerle, Crataegus monogyna/\WWeiRdorn,
Euonymus europaeus/Pfaffenhitchen, Betula pubescens/Moorbirke, Rubus
fruticosus/Brombeere, llex aquifolium/Stechpalme, Rosa canina/Hundsrose,
Rhamnus cathartica/Echter Kreuzdorn, Viburnum opulus/Schneeball, Frangula
alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Aschweide/Salix cinerea, Salix
aurita/Ohrweide, Salix triandra/Mandelweide, Salix viminalis/Korbweide.

Die Kosten belaufen sich auf ca. DM 16,-/m?2.

1.3 - Des weiteren sind 100 m? (vgl. Plan Nr.2, Flache a) mit niedrig wiichsigen Ge-
holzen an der Stdseite des geplanten Aussichtsturmes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wie
unten angefluhrt (Pflanzliste 4), zu bepflanzen und zu pflegen:
Deutzia x rosea/Deutzie (Str. verpfl. 40-60, 15/ m?), Rosa nitida/Glanzrose,
(Str. verpfl. 40-60, 8/m?), Lonicera pileata/Béschungsmyrte (BU. 2xv. 30-40,
6/m?), Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock‘/Schneebeere (Bu. 2xv. 30-40,
5/m?), Spiraea bumalda ,Anthony Waterer/Spierstrauch (Bu. 2xv. 30-40, 6/m?),
Stephanandra incisa ,Crispa“/Kranzspiere, Bu. 2xv. 30-40, 6).

Die Kosten belaufen sich auf ca. DM 42,-/m?.



Festsetzungen zu umweltrelevanten Aspekten (Forts.) -2-

1.4 - Als Ausgleichsmalinahme (28 Stck. im Sud- und Mittelteil des Plangebietes) sind
Hochstamme standortgerechter Laubgehélze in der Qualitat StU 18/20, 3xv. (11 Stck.
im Bereich der Stellplatzanlage und am Stdostrand sowie 17 Stck. stdlich des ge-
planten Aussichtsturmes) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB).
Artenauswahl der Bdume (entspr. Pflanzliste 3):
Quercus robur/Stieleiche, Quercus palustris/Sumpfeiche, Fraxinus excelsior/
Esche, Salix alba/Silberweide, Uimus carpinifolia/Feldulme, Betula pendula/
Weilbirke, Betula pubescens/Moorbirke;

Kosten: 600,-/Stck. (einschl. Lieferung, Pflanzung und Verankerung).

2. - Im Rahmen der Malinahme T2 zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird als AusgleichsmaRnahme
am Nord- und Nordwestrand des Plangebietes ein Graben mit beidseitigen Flachwas-
serzonen angelegt. Dieser soll eine Breite zwischen ca. 2 und > 4 m (s. Plan Nr. 2),
eine durchschnittliche Tiefe von ca. 1 m bei einer wechselnden Béschungsneigung
von 1:2 bis 1:4 besitzen. Der Graben soll im 6stlichen und westlichen Eingangsbe-
reich fur die Boots-einfahrt gesperrt werden.

Die Kosten fiir die Bodenbewegung (Einbau/Ausbau/Modellierung) belaufen sich auf ca. DM 60,-/m?
(bei ca. 300 m® Bodenmaterial).

3.1 - Im Zuge der ErsatzmaRnahme T3 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist die MaRnahmeflache im
weiteren, bis auf die nérdlichen und sudlichen Randbereiche, von den besonders im
Bereich des Flursticks 379 stockenden Sukzessionsgehélzen (ca. 1.500 m?) zu ent-
kusseln. Hierbei ist der norddstlich erfolgende AnschluR an die Seeflache zu 6ffnen
und von Gehdlzen zu befreien. Das Schnittgut ist abzufahren.

Hierfiir sind DM 8,-/m? zu veranschlagen.

3.2 - Im Zuge der ErsatzmaRnahme T3 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) soll auf den Flursticken 379
und 380 (Flur 6) ein zusammenhangendes Band von Kleingewassern (jeweils ca. 10-
15 m Durchmesser bei Tiefen von 1 bis zu 1,5 m, vgl. Plan 3) durch Sprengung her-
gestellt werden. Versteilte Uferb&schungen sind, bei Bedarf, amphibiengerecht auf
eine Béschungsneigung von 1:3 bis 1:4 abzuflachen.

Kosten: psch. DM 100.000,- bei Herstellung von ca. 12 Hohlformen

4. - Im Rahmen der Ersatzmafinahme T4 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist der von Nordwesten auf
das Vorhabengebiet zulaufende Weg zu sperren. Zum einen erfolgt die SchlieBung
Uber die im Vorhabengebiet erfolgende Pflanzung (MaBnahme T1) am sudéstlichen
Wegeabschluf? (Flur 6/Flst. 382), zum anderen soll vom nordwestlichen Ausgangs-
punkt (Flur 6/FIst. 374) eine ca. 3 m breite und mindestens 15 m tiefe Pflanzung
mehrreihiger Strauchhecken standortgerechter Laubgehélze (n. Pflanzliste 1, 45 m?)
in der Qualitat 100/150, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m durchgefuhrt werden.

Die Kosten belaufen sich auf ca. DM 16,-/m?2,
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5.1 - Im Zuge der Ersatzmanahme T5 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) soll das ca. 350 m westlich
des Vorhabengebietes im Bereich des Flurstiicks 370/Flur 6 als Grabenaufweitung
angelegte Gewasser naturndher gestaltet werden. Hierzu soll zunachst einmal der
umgebende Landschilf- und Hochstaudenbewuchs fiir eine Zone von 3 m um den
Gewasserrand (250 m?) entfernt werden. Gleiches gilt firr die Sukzessionsgehélz-
bestande (105 m?) am stddstlichen Uferbereich.

Das Mahd- bzw. Schnittgut soll abgefahren werden.

Hierflr sind DM 8,-/m? zu veranschlagen.

5.2 - Im weiteren soll im Zuge der Ersatzmalnahme T5 zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) die 6stliche
Uferkante amphibiengerecht abgeflacht werden (Neigung 1:3 bis 1:4). Der bislang
vollkommen geradlinige Uferverlauf soll dabei mithilfe kieiner Aufweitungen modifiziert
werden.

Die Kosten fur die Bodenbewegung (Einbau/Ausbau/Modellierung) belaufen sich auf ca. DM 60,-/m?
(bei ca. 20 m*®* Bodenmaterial).

6. - Im Rahmen der Malknahme T6 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind auf der stdlichen Halbin-
sel am Eldeauslauf (Flur 15, Flst. 3/1) dreireihige Strauchhecken standortgerechter
Laubgehdlze in der Qualitat 100/150, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m in einer Gesamt-
l&nge von 250 m anzulegen.
Artenauswahl Straucher fur die Strauchheckenpflanzung (Pflanzliste 5):
Alnus glutinosa/Schwarzerle, Betula pubescens/Moorbirke, Viburnum opulus/
Schneeball, Frangula alnus/Faulbaum, Salix eleagnos/Grauweide, Aschweide/
Salix cinerea, Salix aurita/Ohrweide, Salix triandra/Mandelweide, Salix vimina-
lis/lKorbweide.

Die Kosten belaufen sich auf ca. DM 16,-/m?2.

7.1 - Im Zuge der Ma3nahme T7 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) werden die ehemaligen Klaranla-
genbecken (Flur 15, Flst. 94 186/2) westlich der SeestralRe renaturiert und ékologisch
aufgewertet. Hierzu soll zunéchst die auf den Beckenrandflachen im stidwestlichen
und westlichen Anlagenteil (Becken 3-5) stockende Gehdlzvegetation bis 5 m um den
Beckenrand bis auf 10 Prozent ihres derzeitigen Bestandes (350 m?) entfernt werden.
Das Schnittgut soll abgefahren werden.

Hierfur sind DM 8,-/m? zu veranschlagen.

7.2 - Im Rahmen der MalRnahme T7 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird im weiteren die Uferbé-
schung im Bereich des studwestlichen und westlichen Anlagenteils (Becken 3-5) am-
phibiengerecht auf eine Béschungsneigung von 1:3 bis 1:4 gebracht. Dabej ist der
bislang geradlinige Uferverlauf unter Herstellung kleiner Aufweitungen naturnéher zu
gestalten.

Die Kosten fiir die Bodenbewegung (Einbau/Ausbau/Modellierung) belaufen sich auf ca. DM 60,-/m?
(bei ca. 45 m* Bodenmaterial).
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8. - Im Plangebiet wird das Niederschlagswasser von den Dachflachen ins Hafenbe-
cken bzw. die im Norden und Westen vorhandenen Graben geleitet. Von den Ver-
kehrsflachen ablaufende Niederschlage werden in den flankierenden Griinstreifen
versickert. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

9. - Die Stellplatzanlagen sind in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

10. - Far Baumpflanzungen an offentlichen StraBen, Wegen und Stellplitzen sind
WurzelscheibengréBen von mindestens 9 m? vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

11. - Die Grinflachen (ca. 5.625 m?) sind mit Extensiv-Landschaftsrasen/Widrasen in
der Zusammensetzung 10% Aufrechte Trespe - 40% Schafschwingel - 15% Rot-
schwingel - 10% Flaches Rispengras - Wiesenrispengras zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB).

Die Kosten belaufen sich auf DM 4,50/m?2.
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Anlage zum Durchfiihrungsvertrag

B.

Kostenschitzung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (2 Seiten)

Vorbemerkung

Diese Kostenaufstellung beinhaltet die Kosten der AusgleichsmaBnahmen, die auf
dem Eingriffsgrundstlick durchgefiihrt werden. Die Kostendarstellung basiert auf

Nettopreisen flr die Einzelposten.
Kostenschatzung AusgleichsmaBnahmen A

A 1.1+2: Extensive heckenartige Abpflanzung
Pflanzen liefern und pflanzen

100/150, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m

(m. Vorbereit. d. Pflanzfla. + Pflege 1. Jahr.)

2.820 m2 16,--

(A) 1.3: Intensive Abpflanzung
Pflanzen liefern und pflanzen
(m. Vorbereit. d. Pflanzfla. + Pflege 1. Jahr.)

100 m? 42 o

A 1.4: Pflanzung von Baumen
Pflanzen liefern und pflanzen u. verankern
Baume, H.3xv. 18-20

28 Stuck 600,--

(A) 1.5: Anlage von Landschafts-/Wildrasen
Rasenansaat, wassern, pflegen (2 Jahre)

5.625 m? 4,50

A 2 : Anlage eines naturnah gestalteten Grabens

Boden ausbauen, einbauen, modellieren
300 m® 60,--
A 3: Entsiegelung befestigter Flichen

Material/Decken I6sen und abfahren
910 m? 75,

Zwischensumme (= Endsumme AusgleichsmaBnahmen)

45.120,-- DM
(davon  16.000,-- DM
AusgleichsmaBnahme)

4.200,-- DM

16.800,-- DM

25.312,50 DM

18.000,-- DM

68.250,-- DM

177.682,50 DM
(unmittelbar
ausgleichsrelevant
50.800,-- DM)
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B. Kostenschatzung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Forts.)
Zwischensumme 177.682,50 DM

Kostenschatzung ErsatzmaBnahmen (A/E)

A/E __3.1: Anlage von Kleingewéssern durch Sprengung

(ggfs. einschl. Bédschungsabflachung)

mindestens 12 Standorte pschi

A/E __ 3.2: Entfernung von Gehélzbestinden
Mit Abfuhr des Schnittgutes

1.500 m?

- 100.000,-- 100.000,-- DM

A/E __4: Abpflanzung standortgerechter Strauchaeh3ize

100/150, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m
(m. Vorbereit. d. Pflanzfla. + Pflege 1. Jahr.)

45 m?

Q_)éstémieﬁ

Mit Abfuhr des Schnitigutes

355 m?

A/E 5.2 : Béschungsmodellieiunn
Boden aushauen, einbauen, modellizren
Boschungsneigung 1:3 bis 1:4

20 m?

A/E _ 6: Abpflanzung standortgerechic: Strauch: !

A/E _ 5.1: Entfernung von Gehélz- und Lancschiin

100/150Q, v., 3TR, im Pflanzabstand 1 m
(m. Vertereit. d. Pflanzfla. + Pfiege 1. Jaht.)
750 m?

A/E 7.1 Entfernung von Gehélzbestinden
90% des Bestandes mit Abfuhr des Schnittgutes

350 m2
A/E__ 7.2 : Béschungsmodellierung

Boden ausbauen, einbauen, modellieren
Bbschungsneigung 1:3 bis 1:4

45 m?3

Anrechenbare Kosten netto insgesamt
Mehrwertsteuer 16%

Anrechenbare Kosten brutto insgesamt

8, 12.000,-- DM
16, 720,-- DM
g, - 2840, DM
80, - 1200~ DM
8, 12.000,- Div
8,-- £2.500,-- DM
60,-- 2.700,-- DM

311.942,50 DM

361.853,30 DM
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D. Planteil (3 Plane)

Plan 1

Plan 2

Plan 3.1-3

Bestandsplan Biotop- und Nutzungtypen (M 1:1.000)

Griinordnungsplan (Anlage zum Durchfiihrungsvertrag)
(M 1:1.000)

ErsatzmaBnahmen (Anlage zum Durchfiihrungsvertrag)
(M 1:1.000)
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