- 2L
Gemeinde Breege
el AT A M A

e

1

Stand November 1995



Gemeinde Breege

Grinordnungsplan
ZUm

Bebauungsplan Nr.4
'Altenkirchener Alleg’

Auiftragnehmer:

ATELIER - SCHRECKENBERG - PARTNER

STADTPLANER - LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
BREMEN - BERLIN - LEIPZIG - STRALSUND

28203 Bremen
Contrescarpe 8¢
Tel, 0421-328083
Fax. 0421-328065

Bearbeitung:
M. Nockemann
J. Bihrmann
M. Wahlers

BVH.Nr. 85.639

oL



eingestellt bei www.b-planpool.de

Grilnordnungsplan Breege QC?J

Griinordnungs

lan zum Bebauungsplan Nr. 4 Altenkirchener Allee B

1.0. ANLAD UND VORGEHENSWEISE

1.1. LAGE UND GROGE DES PLANGEBIETES... i
1.2. UBERGEORDNETE mnmscmcmm UND -mcm VORGABEN ...
1.3 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN...

1.3.1 Naturraum, Geologie und Rm‘wf

1.3 EHyira!ogf.m‘rz Ferhﬁfmwsefﬁ’merhmshaﬂ

[ ]

— 0D 0o Oy n & & B LI RO

I 3 5 .anam:eﬂ narﬁn’;che Fegemrfan
1.4 FL&EHEmmmmammmesmuxm
1.5 VEGETATION UND FAUNA.... -
1.6 LANDSCHAFTSBILD, ERHDLU'N‘G mm Em.EamswsRT ...................................................... 1
2, MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG ....couriesensssssssessssesssssssssscsesssassrssssssresenssssssees 15
22 SCHRH‘EPFLEGEUHDEWEKLUNGDERALTENKIRCHENERHLLEE PUTUPTRIDTPIOT, | .
2.3 EMPFEHLUNGEN ZUR GESTALTUNG DER OFFENTLICHE G&quLAE:HEM .............................. 17
2.4 GESTALTUNG DER SIEDLUNGSINTERNEN FREIFLACHEN..__....ooooooeeoeeeee oo, A 17
2.5 GRUNSTRUKTUREN DER SIEDLUNGSRANDER .....cecuvireersimsermserssssrssssssmsssess e ssseesesses e eoss 18

2.5.1 Anlage naturnaher Heckenstrukturen am westlichen Siedlungsrand.... SR I )

2.3.2 Anpflanzung einer Baumreihe... it Fh w19

2.6 MABNAHMEN IM BEREICH DER UEERBAUEH.R.EN UNDMCHI ﬂEEHBaUBAREN GR.UND—
STOCKSFLACHEN...
2.7 PLANUNGSRECHTLICHE FEmETz.mmm ZUR UBERNAHME IN DEN BEBﬁ.mmnsPLm .. 20

3. OKOLOGISCHE BILANZIERUNG .uovuouseesemsersserssasesssmssssssssssssemseseesseseeees s seseenssesss 23
3.1 FLACHENBILANZ DER EINGRIFFSWIRKUNGEN UND AUSGLEICHSMAINAHMEN oo 24
4. ZUSAMMENFASSENDES ERGEENIS....... BT e e e 26
QUELLENVERZEICHNIS ..ooveeieeseeeeesssesesesssssssssssssssssessssssssens 27

Schreckenberg und Partner November 1995



eingestellt bei www.b-planpool.de

Grilnordnungsplan Breege 10/ f?

1.0. und Vo i

Die Gemeinde Breege hat am 6.12.1994 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
(Bebauungsplan Nr.4 Mischgebiet an der Allee nach Altenkirchen) am nérdlichen Ortsrand an
der Landstrale nach Altenkirchen beschlossen (BeschluB-Nr. 18 - 04/1994),

Auf Grundlage des Bebauungsplan sind Eingriff nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz zu erwar-
ten. Zum Bebauungsplan wird daher ein Grilnordnungsplan aufgestellt. Aufgabe des Grilnord-
nungsplans ist es den Eingriff darstellen und auf den Plangebietsflichen realisierbare Aus-
gleichs-und Ersatzmalinahmen festlegen,

Zur Beurteilung der Auswirkungen bzw. Beeintrichtigungen der Planung im Plangebiet (PG)
selbst sowie auf angrenzende Bereiche, ist es notwendig, den Maturhaushalt und seine Wir-
kungszusammenhinge zu analysieren und zu bewerten. Dazu wurde im PG eine tkologische
Bestandsaufnahme (Griin- und Freiflichenstruktur) durchgefiihrt (vgl. KARTE 1).

Im Grinordnungsplan wird auf den Zustand von Natur und Landschaft eingegangen und dar-
legt, wie weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan beriicksichtigt worden sind.

Auf dieser Grundlage werden dann Aussagen zum Erhalt und zur Entwicklung bestimmter

Freiflachen und gaf. notwendige Schutzvorkehrungen abgeleitet und im Griinordnungsplan
dargestellt und erlfutert.

Dariber hinaus werden ggf weitere Entwicklungsziele und MaBnahmen fiir Natur und Land-
schaft fiir Beeintrdchtigungen notwendig, die weder vermieden noch ausgeglichen werden
konnen (Ersatzmalinahmen); diese werden im Ergebnis der Bilanzierung dargelegt.

1.1. Lage und Griifle des Plangebietes

Das PG liegt im Norden der Insel Riigen auf der Halbinsel Wittow in der Gemeinde Breege.
Breege ist durch seine Lage direkt am Breeger Bodden gekennzeichnet (vgl. Abb. 1).
Nérdlich der Ortslage von Breege, zwischen der Landstrale nach Altenkirchen, der Wegever-
bindung nach Wiek und dem Ortsrand liegt das 24.699 m" groBe Arreal, das zu Bebauung
vorgesehen ist,

Abb. 1: Lage im Raum
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1.2, Ubergeordnete naturschutzrechtliche und -fachliche Vorgaben

Bundesnaturschutzgesetz und Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Yorpommern.

Die Grundlage fiir die Untersuchung und Bewertung des Natur- und Landschaftshaushaltes ist
das rahmengebenden Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und das "Erste Gesetz zum
Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern (1. NatSchG MV)",

Gemil der Zielsetzung des § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daB die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturgiiter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage der Menschen
und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Die Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege des § 2 BNatSchG konkreti-
sieren die vorgenannte Zielsetzung.

Diese Ziele und Grundsitze stellen die Basis fiir die Beurteilung von Eingriffen geméB § 1 des
1.NatSchG MV.

Die Verwirklichung bzw. Umsetzung dieser Ziele erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung
durch den Griinordnungsplan.

Schutzbereiche nach dem 1. NatSchG MV

dschaftsschutzeehi turschutzeebiet

Das PG liegt aulerhalb von Schutzgebistsgrenzen.
Nérdlich und westlich der PG verliiuft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes , Insel Rilgen
und Hiddensee" (Verordnung i.d.F. vom 26.2.1992).

Schutz der Alleen

Nach § 4 des 1. NatSchG MV sind Alleen und einseitige Baumreihen geschiitzte Landschafts-
bestandteile. Im PG grenzt westlich die Allee nach Altenkirchen an, die diesem Schutzstatus
unterliegt.

Gewdisserschutzstreifen
Nach § 7 des 1. NatSchG MV diirfen an den Boddenkiisten 200 m von der Uferlinie bauliche

Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Das PG liegt auBerhalb des Schutz-
streifens.

Schreckenberg und Pariner Movember 1995
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1.3 Naturriiumliche Gegebenheiten

Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht emeuern, sparsam zu nutzen: der Verbrauch der sich
emeuernden Naturgiiter ist 5o zu steuern, daB sie nachhaltig zur Verfligung stehen

(BNatSchG § 2 Nr.3).

1.3.1 Naturraum, Geologie und Relief

Die natiirlichen Bedingungen von Breege sind durch die eiszeitlich (pleistozin) entstandene
Grundmoranenlandschaft geprigt und dieser naturrumlich zugeordnet (Naturriumliche Glie-
derung: SCHMIDT, KNAPP, JESCHKE 1986)

Geomorphologisch ist das PG weitgehend durch Geschiebemergel/-lehmablagerungen gekenn-
zeichnet (vgl. LANGE, JESCHKE, KNAPP 1986).

Das Relief ist weitgehend eben bis flachwellig, Hohenunterschiede sind kaum wahrnehmbar
und liegen zwischen 6 m @, NN bis ca. 8 m 0. NN,

1.3.2  Hydrologische Verhiiltnisse/Wasserhaushalt

Die Grundwasserverhiltnisse sind entscheidend durch den geologischen/geomorphologischen
Aufbau bestimmt.

Im PG gibt es einen Grundwasserleiter (grundwasserfithrende Schicht), der in der Weichselzeit
entstanden ist.

Der Grundwasserleiter ist weitgehend mit bindigen Deckschichten berlagert . Er liegt im PG
ca. zwischen - 5 m NN und + 0 m NN (Isohypsen der Grundwasseroberf] dche).

Die Machtigkeit des Grundwasserleiters betrdgt > 20 - 50 m (HYDROLOGISCHES
KARTENWERK DER DDR, KARTE 2.1, 1982),

Hydrogeologisch gehort der Bereich von Breege zur "Struktureinheit mit méichtiger flichenhaft
ausgebildeter Lockergesteinsbildung”,

Im PG liegt keine unmittelbare Gefihrdung des Grundwassers durch flichenhaft eindringende
Schadstoffe vor, da hier im Lockergestein der Anteil bindiger Bodenbildungen an der Versik-
kerungszone > 80 % ist.

Der Flurabstand des Grundwassers betriigt > 10 m. (KARTE DER. GRUNDWASSER-
GEFAHRDUNG, 1934)

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist auf den unversiegelten Flichen als hoch anzusehen;
da der grolite Teil der Niederschlige im Boden infiltriert, tragen die Flichen in erheblichem
Malle zur Grundwasseranreicherung und Regenwasserriickhaltung bei.

Durch die beabsichtigte Neubebauung werden offene Bodenbereiche versiegelt.

Dadurch wird die Grundwasserneubildung bzw, Regenwasserriickhaltung im Bereich der neu
versiegelten Flachen aufgehoben.
Zudem werden Schadstoffe durch den motorisierten Verkehr zunehmen.

Schreckenberg und Partner MNovember 1995
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1.3.3 Klimahaushalt / Luft

Das Klima hat EinfluB auf alle Lebensvorginge. Die Pflanzen- und Tierwelt oder das menschli-
che Wohibefinden beim Aufenthalt im Freien (Bioklima) werden durch das Klima mitgeprigt;
auch fiir die Nutzungseignung eines bestimmten Raumes sind klimatische Faktoren von Bedeu-

tung.

Beeintrichtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden, unver-
meidbare Beeintréichtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBnahmen auszuglei-
chen oder zu mindern (BNatSchG § 2 Nr. 8)

Im wesentlichen bestimmt wird das Klima durch: Temperatur, Luftfeuchtigkeit, Niederschlag,
Sonneneinstrahlung, Luftdruck und Luftbewegung. Ferner werden die klimatischen Verhilt-

nisse durch die Lufthygiene beeinfluBt, u.a. verindern Luftverunreinigungen den Wirmehaus-
halt der Luft.

Die klimatische Situation des PG wird durch die grofi-/regionalklimatischen und gelinde-/
kleinklimatischen Verhiltnisse bestimmt.

-‘regionalklimati ituatio

Groliraumig gehtrt das Klima von Breege zum Klimagebiet *'Ostseekilste” (Ozeanische Kli-
maeinfliisse).

Die klimatische Situation wird wesentlich durch die Windverhiltnisse geprigt. Die Winde von
Westen (W/SW/NW) nehmen den Hauptanteil mit ca. 50% ein; stliche Winde (E/NE/SE)
haben einen Anteil von ca. 25-30 %; die restlichen Winde stammen aus Norden und Siden
bzw. beinhalten geringfigige Windstillen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7,5 © C, wobei der Temperaturmittelwert im Juli ca.
16,5 ° C und im Januar ca. - 0,5 ® C betrigt.

Die mittleren Hiichsttemperaturen betragen im Sommer nicht iber 30 ® C und im Winter nicht
unter -13 ® C, so dal} die Temperaturen insgesamt relativ ausgeglichen sind (KEIL 1950).

Der ozeanische Einfluf macht sich zudem durch eine kiirzere Frostperiode (-dauer) in Folge
der langsamen herbstlichen Abkiihlung des Wassers und einem spitem Beginn des Vorfrithlings
(Apfelblute) bzw. des Anzuges des Hochsommers (Winterroggenernte) in Folge der langsame-
ren Erwdrmung des Wassers zum Frilhjahrsbeginn im Gegensatz zum Binnenland von Meck-
lenburg-Vorpommern (vgl. Abb. 2).

Die durchschnittliche jahrliche Zahl der Frosttage betrigt ca. 65 Tage bis 75 Tage, wobei ca.
22 Tage bis 26 Tage ganztigig Frost (Eistage) aufweisen. Mit dem ersten Frost ist im langjih-
rigen Mittel etwa Mitte November, mit dem letzten Frosttag etwa Anfang/Mitte April zu rech-
nen (AMT FUR METEOROLOGIE 1969),

Die mittleren jihrliche Niederschlagsmenge liegt im Gemeindegebiet von Breege zwischen ca.
580 mm - 600 mm.

Im Jahresgang weisen die Monate Juli/August die hichsten und die Monate Februar/Mirz die
niedrigsten durchschnittlichen Miederschlagsraten auf. Die ergiebigsten Starkregen fallen im
Sommerhalbjahr, die gréte Niederschlagshaufigkeit (Zahl der Miederschlagstage) weist jedoch
der Winter auf’

Das Jahresmittel der relativen Luftfeuchtigkeit betrigt im langjihrigen Durchschnitt 84%, wo-
bei die héchsten Monatsmittel von November bis Februar mit 87% und 88% und die niedrig-
sten im Mai/Juni mit 81% auftreten.

Schreckenberg und Partner . Movember 1995
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Gelinde-/kleinklimatische Situation

Entscheidende Bestimmungsfaktoren fir die gelinde-/kleinklimatische Situation des PG sind
die Flichennutzungen. Anhand der Strukturierung (Flichennutzung, Vegetation) kann das PG
dem Freilandklimatop zugeordnet werden,

Unter dem Begriff “'Freilandklima' ist das Klima der landwirtschaftlich genutzten Flichen
(Acker-/Griinland) und vereinzelt anderer niedrig strukturierter Vegetationsflichen
(Krautsiume) zusammengefalt. In diesem Strukturtyp ist das thermische Verhalten wesentlich
durch die aktuelle Bodenfeuchte bestimmt: wihrend feuchte Flichen auch tags einen gewissen
Kiihleffekt austben, konnen sich trockenere Flichen, z.B. Getreideicker im Sommer bei star-
ker Einstrahlung in Bodennithe stirker erwérmen. Nachts sind diese Flichen jedoch insgesamt
relativ kithl und die Kaltluft- bzw, Frischluftproduktion ist in Strahlungsniichten als hoch anzu-
sehen,

Im PG kann die Kaltluft vor allem in Strahlungsnichten in den Siedlungsrandbereich eindringen
(Lokal- und Bioklima).

Eine wichtige klimatkologische Funktion nehmen die an das PG angrenzenden Alleebiume
und Ortsrandgehlze wahr (Luftregeneration bzw, Luftfilterung) das heiit, Schadstoffe werden
z.T. aus der Luft gefiltert bzw. gebunden.

Durch die Freiflichenbebauung im Rahmen der Baugebietsausweisung kann das Klima des jetzt
typischen Siedlungsrandes mikroklimatisch verindert werden. Mégliche Auswirkungen kénnen
Immissionsanreicherungen, Erwiirmung durch Abstrahlung, geringere Luftfeuchte, verminder-
ter Luftaustausch, etc. sein.

Durch die Verdichtung des Ortsrandes kénnen auch die weiter innerorts angrenzenden Sied-
lungsflichen klimatische Vernderungen erfahren(geringer Luftaustausch, etc.).

Durch die beabsichtigte Geholz-, Wege- und StraBenbaumpflanzungen besteht die Maglichkeit
vorgenannten Beeintriichtigungen abzumindern.. Hier werden zusitzliche Gehslzflichen

(Biume) geschaffen, die zur Luftregeneration beitragen, und kleinklimatisch ausgleichende
Effekte bewirken.

1.3.4 Boden

Ohne Boden ist hoheres Leben nicht méglich: Der Boden ist die elementarste Lebensgrundla-

ge. Als Nahrungsmittelproduzent fiir die menschliche Existenz ebenso wie als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere.

Boden 15t zu erhalten; ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.
BNatSchG § 2 Nr. 4)

Die unterschiedlichen Einflisse auf die Bodenentwicklung (Ausgangsgesteine, mechanische
und chemische Verwitterung, Wasserverhiltnisse, etc.) haben iiber mehrere Jahrtausende
(erdgeschichtliche Entwicklung) differenzierte Bodentypen entstehen lassen.

Im PG stehen Lehm-Staugley und Sandtieflehm-Fahlerde an; als bestimmende Bodenart domi-
niert der lehmige Sand bis an die Oberfliche.

Der Boden ist milig staunfissebestimmt.
Die natiirliche Ertragsfihigkeit des Bodens ist mit einer Ackerzahl von 51 als hoch anzusehen;
der Acker ist fir den Anbau von Weizen und Sommergerste bevorzugt peeignet.

Schreckenberg und Partner November 1995
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(STANDORTKUNDLICHE SCHLAGKENNZEICHNUNG FUR DIE LPG WITTOW SUD,
KREIS RUGEN 1950).

Durch die beabsichtigte Eebauung geht die natiirliche Ertragsfihigkeit des Bodens fiir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Aufg;mnd der relativ natiirlichen Nutzungsbeanspruchung (Landwirtschaft) ist der Boden hier
im wesentlichen durch den i.d.R. noch weitgehend vorhandenen natiirlichen Bodenaufbau rela-
tiv naturnah,

Gegenitber diesem "ungestiirten” Bodenprofil weisen Boden des Siedlungsbereiches i.d.R.
mehr oder weniger stark ausgepriigte Verinderungen der Lagerungsverhéltnisse in Form von
durchmischten und umgelagerten Béden auf. (Versiegelung/Aufschiittung/Abtrag).

Die Flicheninanspruchnahme durch die neue Bebauung fithrt z.T. zu einem Verlust an erd-
geschichtlich gewachsener Bodentypen/-gesellschaften mit unterschiedlicher Struktur.

Eine wesentliche Funktion der Béden ist die Filter-/Puffer- und Tr:ansfnmatmnsetgenschaﬂ

Béden bilden i.dR. ein natiirliches Reinigungssystem, das in der Lage ist, emittierte Schad-
stoffe aufzunehmen, zu binden oder um- bzw, abzubauen.

Je nach Art, Menga und RegelmiBigkeit der Schadstoffeintrige bzw.-anreicherungen verbleibt
jedoch immer ein mehr oder wemg:r grofler Schadstoffanteil im Boden, der entweder von
Pflanzen aufgenommen wird und in die Nahrungskette gelangt oder durch Auswaschung zur
Kontamination des Grundwassers filhren kann.

Die Filter- bzw. Puffereigenschaften von Béden werden wesentlich durch die Bodenart be-
stimmt.

Tabelle 1: Einstufung der physiochemischen Filtereigenschaften
von Biiden in Abhiingigkeit von der Bodenart.

Bodenart Filtereigenschaft

sandige Schluffe mittel

schwach lehmige, schluffige und tonige Sande | mittel

tonige und lehmige Schiuffe hoch
mittel und stark lehmige Sande hoch
Tone hoch

(Quelle: verindert nach ARBEITSGRUPPE BODENKUNDE, 1982)

Schreckenberg und Partner November 1995
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Insgesamt sind die Filter- und Puffereigenschaften des PG als mittel bis hoch einzustufen,

Durch die neue Uberbauung und Versiegelung gehen die Puffer-, Filter- und Transformations-
fahigkeit gegeniber Umwelteinfliissen verloren.

Der Boden beherbergt auch eine Vielzahl von Kleintieren und Mikroorganismen, die vielfach
die von Pflanzen und Tieren aufgebauten organischen Substanzen (Biomasse) wieder in einfa-
che chemische Verbindungen zerlegen, die dann von den griinen Pflanzen emneut zum Biomas-
seaufbau verwendet werden kisnnen,

Diese Bodenlebewelt besiedelt hauptsichlich die oberen 20-30 cm des Bodens, wobei es einen
deutlichen Abfall von oben nach unten gibt. Den héchsten Biomasseanteil besitzen mit durch-
schnittlich 75% die Mikroorganismen (im wesentlichen Bakterien und Pilze). Der Rest entfillt
auf die Bodentiere.

Die Flicheninanspruchnahme fithrt durch die Bebauung und Versiegelung zu einer Zerstérung
der Bodenvitalitat.

Die beabsichtigten Gehélzpflanzungen im PG kénnen die v.g. Beeintrichtigungen abmildern
Sie tragen z.T. dazu bei, daB die Bodenlebewelt aktiviert wird und die Filter- und Pufferfunkti-
on des Bodens gestérkt wird.

1.3.5  Potentiell natiirliche Vegetation

Begrifflich muB zwischen der "realen” und der "potentiell natiiclichen" Vegetation unterschie-
den werden.

Die reale Vegetation ist eine durch den Menschen weitgehend verinderte Vegetation. Durch
stindige, unterschiedlich intensive Eingriffe (z.B. Bodenbearbeitung, Diingung) fordert der
Mensch bestimmte Bodennutzungen (z.B Acker, Grilnland).

Die potentiell natiirlichen Vegetation stellt sich durch einen von der Natur selbst gesteuerten
ProzeB (=Sukzession) iiber verschiedene Zwischengesellschaften mit einem entsprechendem
Artenspektrum ein, das sich mit dem Standort und dem Klima vertrigt. Sie ist Ausdruck des
Zusammenwirkens aller Standortfaktoren,

Die potentiell natiirliche Vegetation gestattet fiir die jeweils nutzungsbedingten Ersatzgesell-
schaften die Auswahl standortgerechter Baum-, Strauch-, Gras- und Kriutergesellschaften.

Da heute in Mitteleuropa kaum mehr Reste einer noch unbeeinfluBten Vegetation vorhanden
sind, kann die potentiell natirliche Vegetation anhand von pflanzensoziologischen Pollenanaly-
sen bestimmt werden.

Zur Ermittlung der potentiell natiirliche Vegetation des PG wird in der einschligigen Literatur
die Vegetation des Jahres 650 n. Chr, zugrunde gelegt. Aufgrund der fiir diese Zeit bekannten
Vegetationsausstattung kann - unter Beriicksichtigung auch zu dieser Zeit bereits wirksamer
land- und forstwirtschaftliche Nutzungseinflisse - auf die potentielle natiirliche Vegetation
geschlossen werden. Die Entwicklung der Vegetationausstattung jeder Landschaft ist dynami-
schen Einfliissen unterworfen. Abgesehen vom menschlichen Einflufi, durch den grundlegende
Umweltfaktoren daverhaft verdindert sind, bewirken natiirliche Verdnderungen (z.B. zyklische
Klimaschwankungen und die Bodengenese) sich verindernde Standort- und Konkurrenzbedin-
gungen und damit Anpassungen der Vegetationsausstattung,

Schreckenberg und Partner Movember 1995
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Folgende Waldgesellschaft ist dem PG zuzuordnen:
» Eschen-Ulmen-Eichenwald

Diese potentiell natiirliche Vegetationseinheit ist im PG dominierend und besiedelt die ebene
Grundmorinenlandschaft.

Die bodenstindigen Gehélze des Eschen-Ulmem-Eichenwaldes sind:
Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Esche, Ulme, Moorbirke, Faulbaum, Ohrweide, Brombeere.

1.4 Fliichennutzung und Landschaftsstruktur

Das PG ist weitgehend durch landwirtschaftliche Nutzungen bestimmt: hierbei dominiert die
Ackemutzung gegeniiber dem Griinland (vgl. KARTE 1),

Unbebaute Bereiche sind als Voraussetzung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzung der Naturgiiter und fiir die Erholung in Natur und Landschaft insgesamt und auch im
einzelnen in fiir ihre Funktionsfihigkeit genligender GrisBe zu erhalten (BNatSchG § 2 Nr., 2).

Die landwirtschaftliche Nutzfliche des PG ist ungegliedert. Die westliche Begrenzung des PG
stellt die allecbestandene Kopfiteinpflasterstralle nach Altenkirchen dar.Im Siiden bildet der
Ortsrand von Breege mit Gérten und Gehalzen und Griinland die Grenze.Nach Norden und
Osten umgibt der ‘freie’ Landschaftsraum das PG.

Die Ackerfliche unterliegt insgesamt einer intensiven Bewirtschaftung mit entsprechendem
Dingemittel- und Biozideinsatz, z Z. ist die Ackerfliche mit Raps bestanden. Das Griinland ist
z.Z. nicht beweidet.

Durch die beabsichtigte Bebauung wird der Charakter der Flichennutzung und die Land-
schaftsstrukiur verindert und zur Siedlungsstruktur umgewandelt.

1.5 Vegetation und Fauna

Das PG ist v.a. durch die Biotoptypen Acker, Grinland, Kleingehlz/Krautsaum und Einzel-
baum/Allee gekennzeichnet.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haltes in ihrer natiirlichen Beschaffenheit und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Thre Lebensstitten und Lebensriume (Biotope) .......... sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und wiederherzustellen {BN&tSz:hG_Q 2 Nr. 10).

Acker

Dieser Lebensraumtyp weist im PG keine bedeutende Artenvielfalt auf Typische Ackerwild-
kriuter sind im PG nur sehr sporadisch verbreitet, v.a. an den Randzonen der Ackerfliche.
Ld.R. 1Bt der Diingemittel- und Biozideinsatz keinen Platz fiir Krauter. Bei den vereinzelt
vorkommenden Ackerwildkriiutern handelt es sich i.d R, um einjdhrige, als Samen im Boden
tiberdauernde Therophyten, seltener um mehrjghrige Planzen (Kryptophyten).

Die Ackerkultur des PG hat fiir den Artenschutz keine bedeutenden Stellenwert: lediglich im
Zusammenhang mit angrenzenden Biotopen (Gehdlze, Allee, Krautsaiime) stellen sie einen
Teillebensraum fiir bestimmte Tierarten dar.

Schreckenberg und Partner . November 1995
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Griinland

Das sidliche PG ist als Grinland genutzt (Intensivgriinland). Hier dominiert der Lowenzahn,
Griinlandflachen sind im Naturraum (Halbinsel Wittow) selten, so dafl das Griinland des PG
zur Strukturvielfalt des Naturraumes beitriigt. Andererseits ist das Intensivgriinland, sowohl bei
den Gras- , als auch bei den Krautarten, sehr artenarm.

Klei i Al

Die Gehdlzbestinde, v.a. die Béume, liegen zwar nicht im PG (Stamm), ragen aber in das PG
hinein und sind somit von Bedeutung fiir das PG.

Gehélzstreifen, Einzelbdume oder Alleen sind im Naturraum (Wittow) oftmals die einzigen
gliedernden Landschaftselemente.

Einzelbiume und Alleen haben v.a. neben der klimadkologischen (Klima, Luft) und &stheti-
schen Bedeutung auch biotische Bedeutung.

Die Allee nach Altenkirchen wird dominiert von einem lickigem Bestand verbliebener méachti-
ger Baume (Ulmen, Eschen Ahorn) mit Kronendurchmessern von 8 - 12 m. An der Alleessite,
die dem PG zugewendet ist, sind noch vier michtige Biume vorhanden. Die dazwischenliegen-
den Liicken sind mit nachgepflanzten Einzelbiumen (v.a. Ahom) aufgefiillt. Durchsetzt ist der
Wegsaum mit Einzelstréuchern und Strauchgruppen. An Arten sind hier WeiBdorn, Holunder,
Heckenrose, Buche, Wildobst und als Jungaufiwuchs Spitzahomn vertreten.

Geholzartige Strukturen wie Hecken, Gebiische, 0.4, haben i.d.R. einen bedeutenden Stellen-
wert filr den Naturhaushalt. Sie leisten einen hohen Beitrag zur Standortdiversitit mit entspre-
chender Flora und Fauna.

Die Kleingeholze bieten fiir die Fauna ein reichhaltiges Bliten- und Beerenangebot

(Nahrungsbiotop) und vielen Tieren Nist- und Riickzugsmoglichkeiten (Lebensraum, Teille-
bensraum).

Die westliche Grenze des PG (Allee nach Altenkirchen) wird im Unterwuchs der Baumreihe
durch einen 4m breiten Krautsaum der Brennessel-Giersch-Gesellschaft dominiert. Der

Krautsaum ist jedoch vermehrt mit Gehdlzaufiwuchs durchsetzt, wobei der Spitzahorn domi-
niert.

Faunistisch haben Krautsiume durch ihre Strukturvielfalt einen hohen Wert. Bliitenstinde und
Samen dienen z.B. verschiedenen Vogelarten als Nahrung oder die Halme dienen Spinnen und
Insekten als Quartier, von denen sich dann wieder andere Tiere ernihren. Zudem haben Acker-
raine als vernetzte bzw. vernetzende Elemente, insbesondere im Zusammenhang mit Gehdlz-
strukturen einen hohen bzw. potentiell hohen Stellenwert fir die Tier- und Pflanzenwelt. Sie
stellen Ausbreitungslinien und Refugien zahlreicher Insekten, Kifer und Kleinséuger dar, von
denen zahlreiche Arten als Niitzlinge wertvolle Beitrige zum biologischen Pflanzenschutz lie-
fern (KAULE 1986),

Durch die vorgesehenen baulichen Mafnahmen gehen die Vegetationsstrukturen im PG und
fiir die standorttypische Tierwelt die angrenzenden Lebensriume wie Wegraine und Kleinge-
hélzstrukturen verloren, da die Wechselbezichungen zum ‘freien’ Umland gestort sind
(Bebauung, Versiegelung, Unruhe). Durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fli-
chen als Baufliiche kommt es zu einem Verlust an Pufferfliche zwischen verhiltnismaBig ge-
ring gestorten Landschaftsteilen und dem angrenzenden Ortsrand.

Sehrechkenberg und Partner November 1995
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Vermieden werden kénnen Beeintriichtigungen an der Allee nach Altenkirchen durch ausrei-
chenden Abstand vom Kronentraufbereich der Biume. Neue Anpflanzungen mit heimischen
Baum- und Straucharten kénnen, insbesondere als Siedlungsrandeingriinung (Puffer zum
Landschaftsraum) den Eingriff zum Teil kompensieren.

1.6 L hild, Erholun rlebniswert

Das PG besitzt mit dem angrenzenden Landschaftsraum eine gewisse Erlebniswert- und Auf-
enthaltsqualitit fir die Erholung. Diese resultiert aus der ortsnahen Lage (Maherhalung), den
weitriumigen Blickbeziehungen in den Landschaftsraum, den Gehiilzen (Hecken, Striucher am
Ortsrand, der Allee nach Altenkirchen, der Wiese/Weide und dem Blittenreichtum der Feldrai-
ne im PG und im angrenzenden Landschaftsraum.

Der randlich verlaufende Weg nach Wiek und die KopfsteinpflasterstraBe nach Altenkirchen
werden von Radfahrern und Spaziergiingern in Anspruch genommen. Aulerdem haben die
Wege am Rande des PG Verbindungsfunktion zwischen den Ortschaften Wiek - Breege und
Altenkirchen - Breege. Die KopfsteinpflasterstraBe ist zudem Zeugnis und kulturelle Tdentitat
vergangener Zeit.

Beeintrichtigungen der Erlebnisqualitiit stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar; sie
fithrt zu einem Verlust an Blitenreichtum und Strukturvielfalt im PG selbst und somit zu einer
QualitétseinbuBe fiir das Landschaftsbild und den Erlebniswert des Naturraumes

Insgesamt kann das Landschafisbild des PG nur im Zusammenhang mit seinem umgebenden
Landschaftsraum gesehen werden; mit seiner landwirtschaftlichen Nutzung und den gliedern-
den Landschaftselementen (Allee, Griinland) prigt es den Raum (landwirtschaftliche Kultur-
landschait).

Durch die Bebauung wird die landwirtschaftlich geprigte Freiflichenstruktur mit den weiten
Sichtbeziehungen vollstindig veriindert. Die landschaftsgebundene Erholungsnutzung wird
eingeschriinkt; z.T. wird dieser Verlust an Erlebnisqualitit durch die vorgesehenen Gehlz-
pflanzungen im neuen Siedlungsbereich gemindert.

Schreckenberg und Partner November 1995
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Typische Strukturmerkmale der Altenkirchener Allce

Oben: Alleebaum
Unten: Strauch- und Krautsiume
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Landwirtschaltliche BestandsMiichen

Oben: Ackerflachen
Unten: Grionlandlachen

Schreckenbery und Partner November 1995
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Der Ortsrand von Brecge

Oben: Wohnungsnahe Freiflachen
Unten: Wohnungnahe Freiflachen
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2., MabBnahmen der Griinordnung

2.1 Zielsetzung

Auf der Grundlage der Beschreibung von Naturhaushalt und landschaftlichen Gegebenheiten
werden nachfolgend die Wirkungen der Ausweisung von Bauflichen geprift.

Der Griinordnungsplan dient dabei der Abwigung der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege mit den geplanten Gebietsausweisungen.

Grundsétzlich ist deshalb zuerst die Notwendigkeit der Eingriffsvermeidung zu priifen. Ein-
griffsvermeidende Malinahmen werden erforderlich, wenn besonders bedeutende, gefihrdete
oder seltene Bestandteile des Naturhaushalts oder bedeutende Strukturelemente mit prigender
Wirkung fiir das Landschaftsbild im Gebiet vorliegen.

Neben den gesetzlich besonders geschiitzten Biotopen, Schutzgebieten und Strukturmerkma-
len, die auch in § 2ff des 1. Gesetzes zum Naturschutz in M/V benannt sind, kiinnen auch Fli-
chen die im Zusammenhang mit der &rtlichen Lage, der besonders begriindeten Entwicklungs-
potentiale oder Flichen die aufgrund regionaler Planungen (z.B. Landschaftsplan) besondere
Bedeutung erlangen, die grundsitzlichen Vermeidung von Eingriffen erforderlich machen.

Neben der beschriebenen Schutzzielen fiir besondere Naturgiiter und Landschaftsteile ist in den
gesetzlichen Grundlagen des Naturschutzes die Unterlassung vermeidbarer Eingriffe sowie die
Durehfithrung eingriffsvermeidender MaBnahmen vorgesehen.

Erst nach Pritfung der Mglichkeiten der Eingriffsvermeidung und Eingriffsverminderung er-
folgt im Grinordnungsplan die Ermittlung verbleibender Eingriffe in Natur und Landschaft und
die Beschreibung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a-c Bundesnatur-
schutzgesetz.

Neben den Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild kommt dem Griinordnungsplan Bedeutung bei der Entwicklung der Freiraum- und
Grinstruktur der geplanten Siedlungsteile zu. Gleichrangig zu den Schutzbelangen sind daher
Aussagen zur angestrebten Gritnstruktur zu machen. Die Grilnbelange sollten zusammen mit
den Aussagen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Niederschlag in
den Festsetzungen des Bebauungsplans finden.

Im Einzelnen liegen dem GOP folgende Zielsetzungen zugrunde:

Minimierung von Beeintrichtigungen durch Erhalt von wertvollen landschaftlichen und
biotischen Strukturen und Ausweisung von Schutzstreifen (Altenkirchener Allee)

Einbindung des Baugebietes in die Umgebung (Eingriinung mit Hecken und Baumreihe)

— Begrenzung der Baudichte zur vertriglichen Einbindung der Plangebiets in den dérflichen
Siedlungsbestand

—  Sicherung einer Mindestbegriinung der Baugrundstiicke zur Entwicklung eines siedlungs-
typischen Gestaltungsrahmens

Schreckenberpg und Partner . November 1995
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22 h flege und Entwic er Altenkirchen Nee

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich geschiitzter Biotope oder regional bedeutsamer Biotop-
strukturen. Ackerflichen und Intensivgriinland beziehen bei geringer floristischer Ausstattung
ihre faunistische Bedeutung aus den angrenzenden Ortslagen mit differenzierten Vegetations-,
Freiraum- und Nutzungsstrukturen. Ein bedeutendes Strukturelement stellt auch die westlich
an das Plangebiet angrenzende Altenkirchener Allee dar.

Die Allee ist in ihrem gesamten Umfang als Kulturgut von Bedeutung und wegen ihrer solité-
ren Lage wichtig fir das Landschaftsbild und den Wiedererkennungswert des Bereichs. Sie
unterliegt darilber hinaus dem besonderen Schutz der Alleen nach § 4 des 1. NatSchG M/V,

Die Allee besteht an der dem Plangebiet zugewandten Seite aus einem liickigen Restbestand
méchtiger Biume (Ulme, Esche, Ahorn) die Liicken sind mit jungen Alleebiumen nachge-
pflanzt. Wichtig fiir die Struktur der Allee ist jedoch auch der sporadische Unterwuchs aus
Weilidorn, Holunder, Heckenrose und Baums&mlingen und der relativ breite Krautsaum.

Zur Sicherstellung der Allee sind Bindungen fur Bepflanzungen und den Erhalt van Bfume,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen. Entsprechende Bindungen im Bebau-
ungsplan missen neben dem Schutz der eigentlichen Alleebiume die notwendigen Vorausset-
zungen fir den Fortbestand und die Entwicklung der Allee sowie die Sicherung der Allee-
grundfliche (i.d.R. definiert durch den Traufenbereiche) sicherstellen. Die Festsetzung zuliissi-

ger dem Charakter der Allee entsprechender sonstiger Bepflanzungen ist verbindlich festzule-
gen,

Vorrangiges Ziel ist die Vermeidung jeder Flichenversiegelung im Wurzelbereich der Baume.
Zur Wahrung des Alleecharakters und zum Schutz der Allee vor Schattendruck hochwiichsiger

Biaume werden in der Pflanzliste 3 Festlegungen zur Artenauswahl der auf 30% der Schutzfli-
chen anzupflanzenden Gehdlze festgelegt.

Der Wurzelbereich und damit der Schutzbereich wird durch die Kronentraufe der Altbdume
mit einem Zuschlag von 0,5 m definiert. Die Breite von Flichen zum Schutz zur Pilege und zur
Entwicklung ven Natur und Landschaft setzt sich aus dem groBten Grundstiickilberhang der
Baumkronen von 6 m und einem Zuschlag von 0,5 m zusammen, Zur Sicherung der Entwick-
lungsfahigkeit der neugepflanzten Alleebiume gilt die Schutzstreifenbreite von 6,5 m fiir die
gesamte Plangebietsgrenze im Verlauf der Allee,

Die Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biumen, Stiuchern und
sonstige Bepflanzungen sind als Grunflichen mit der Signatur nach Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 13.2.2 im Bebauungsplan festzusetzen,

Die Erschlieflung des Baugebiets ist auf maximal 2 &ffentliche Alleequerungen im Bereich von
StraBenbanketten, Alleepflanzstreifen und auszuweisendem Schutzstreifen zu begrenzen, Die
Beschidigung oder Rodung auch einzelner Biume ist durch textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auszuschlieBen. Insbesondere das Regelmal der Baumabstinde (Abstinde 7-10m) als
ein wesentliches Merkmal jeder Allee ist Bestandteil der Schutzbestimmungen. Wahrend der
Bauphase ist der Bereich der Allee und der 6,5 m breiten Schutzstreifen durch geeignete Ab-
sperrmittel gegen Befahrung und Bodenverdichtung zu sichern.

Schreckenberg und Partner November 1995
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2.3 Empfiehlungen zur Gestaltung der GfTentli chen

Die offentlichen Grilnflichen im Bereich des Bebauungsplans sind auf die Ausweisung einer
Flichen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz beschrinkt. Die Zweckbestimmung der
Fliche 140t eine Einfriedung zu den Nachbargrundstiicken sinnvoll erscheinen. Zur Einfriedung
wird die Anpflanzung einer Schnitthecke empfohlen. Fir Spielplitze hat sich dariiber hinaus ein
Uberschattung von Teilen der Spielflichen durch Biume als Schutz vor langanhaltender Son-
neneinstrahlung als sinnvoll erwiesen.

2.4 altung der siedlungsinternen ifliich

Der Wohnbaubestand der Ortschaft Breege wird aufgrund der dérflichen Siedlungsstruktur
durch geringe Baudichten, mit verhdltnismilig groBen den Wohngebduden zugeordneten
Grundstiicken geprigt. Die differenzierten Nutzungen der privaten Grundstiicke und Garten-
flichen tragen wesentlich zum Ortsbild von Breege bei. Bei relativ geringem Umfang der er-
forderlichen &ffentlicher Griinflichen bilden private Freiflichen damit sowohl die wesentlichen

siedlungsinterne Griinstrukturen als auch die typische Uberginge zu den landwirtschaftlichen
Flachen am nérdlichen Ortsrand.

Der Umfang &ffentlicher Grinflichen kann im Plangebiet auf die Anlage eines Spielplatzes
beschrankt bleiben. Ziel der Griinordnung ist es vielmehr, ein MindestmaB an privatnutzbaren
Grinfléchen mit einer entsprechenden Vegetationsausstattung sicherzustellen,

Die Grundflichenzahl (GRZ) soll deshalb an den Siedlungsrindern eine zuldssige Uberbaubar-
keit der Grundstiicke von 40% oder GRZ 0,4 deutlich unterschreiten. Im Ergebnis sollen da-

durch auch unter Einbeziehung der zuléssigen Nebenanlagen ein Griinflachenanteil von > 50%
sichergestellt werden.

Die Mindestbegriinung der Baugrundstiicke ist durch eine Pflanzbindung sicherzustellen. Die
Pflanzbindung soll eine Beschrinkung auf standortgerechte Laubbiume und Obstbaumhoch-
stimme entsprechend der Pflanzliste 2 beinhalten,

Auf den nicht Gberbauten Fliichen der bebauten Grundstiicke ist gem. § 8 Abs.1 / LBauD M-V
je 300 m* ein groBkroniger Laubbaum 1. Ordnung oder zwei mittelgrole Laubbiume
2.0rdnung mit Stammumféngen bei der Pflanzung von > 14 cm zu pflanzen.

Schreckenberg und Partner November 1995
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2.3 Griinstrukturen der Siedlun g;riindg;

Die Landschaft im Bereich des geplanten Baugebietes wird durch geringstrukturierte, weitein-
sehbare landwirtschaftliche Nutzflichen geprigt. Hiervon heben sich die Siedlungsriinder von
Breege mit den angegliederten Garten- und Siedlungsflichen deutlich ab.

Die geplanten Siedlungsteile liegen an den Schnittstellen zwischen den markanten, das Land-
schaftsbild prigenden Flichennutzungen und Griinstrukturen und den landwirtschaftlichen Of-
fenlandflichen.

Wihrend die Eingriffe in die Biotopstruktur wegen der mifigen aktuellen Bedeutung der Fli-
chen fir Fauna und Flora begrenzt sind, die gewachsen Siedlungsrdnder erhalten bleiben und
die Alleestruktur durch die beschriebenen Malinahmen entwickelt wird, werden die Sichtbezie-
hungen und somit das Landschaftsbild vor Ort veréndert.

2.5.1  Anlage naturnaher Heckenstrukturen am westlichen Siedlungsrand

Die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) stelit fiir westlich an das Plangebiet
angrenzende Flichen Siedlungsnutzungen mit dem Baugebietstyp Mischgebiet (MI) dar. Ob-
wohl zu dieser dargestellten Flachennutzung derzeit noch keine konkreten Planungen bekannt
sind, ist die potentielle Bebauung dieser Flichen bei der Gestaltung der Ortsrinder zu beriick-
sichtigen.

Eine Abgrenzung der geplanten Siedlungsflichen von den aktuell landwirtschaftlich genutzten
Umgebungsflichen bleibt jedoch erfo rderlich und ist im Bebaungsplan sicherzustellen.

Die Rénder der bestehenden Ortslage haben sich aus differenzierten Nutzungsanspriichen ent-
wickelt und kénnen in dieser Form nicht reproduziert werden. Zur Sicherung einer Mindestbe-
grinung der Ortsrénder erscheint die Festsetzung von Anpflanzungsflichen sinnvoller. Die
Anpflanzungsflichen ktnnen Biotopverkniipfungsfunktionen ibernehmen und ggf. bei einer
zukiinftigen Siedlungserweiterung in Richtung Westen zu einem Griinzug erweitert werden.

Hecken besitzen aufgrund ihrer hohen Randflichenzahl insbesondere im Grenzbereich zu an-
sonsten gering strukturierten Flichen (hier lw. Nutzflichen) bedeutende Wirkung auf die Viel-
fait von Lebensriumen fiir Flora und Fauna.

Entlang der gesamten westlichen Baugebietsgrenze soll deshalb eine freiwachsende Hecke vor-
gesehen werden. Die Hecke soll eine Mindestbreite von 5 m aufweisen und ist als landschafts-
nahe, freiwachsende Hecke mit standorttypischen Stduchern und Baumen (nach Pflanzschema
und Planzliste 3) im Bebauungsplan festzusetzen. Die Pflanzabstinde sollen 1,20 m zwischen
den Reihen nicht unterschreiten. Bei mindestens dreireihiger Pflanzung ist am westlichen Hek-
kenrand, angrenzend an die Ackerflichen, ein unbepflanzter Heckensaum von 1,5 m breite
vorzusehen (vgl. Pflanzschema).

Schreckenberg und Partner November 1995
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2,52  Anpflanzung einer Baum reihe

Baumreihen stehen hauptsichlich entlang von Strafen und Wegen, Sie zeichnen sich durch
Raumbildung, Gliederung und Belebung von Wege- und StraBenkreuzungen 0.4 aus, Zudem
tragen sie v.a. an Wegen, aber auch an Strafen als grinbestimmte Elemente zu einem ange-

nehmen Aufenthalt beim Spazierengehen oder Radfahren bei.

Gleichzeitig zeichnen sich Laubbiume durch ihre kima-flufthygienischen Leistungen wie Fil-
terwirkung der Luft, Sauerstoffproduktion und durch den Ausgleich kleinflichiger Tempera-
tur- und Feuchtemaxima und -minima aus, sudem konnen sie v.a. in Zusammenhang mit ande-
ren, z.T. auch auBerhalb des PG gelegenen Biotopstrukturen einer Anzahl von Tierarten Le-
bensraum bieten (BLAB 1986).

Die Neuanpflanzung einer Baumreihe ist entlang des Wieker Weges vorgesehen, Hier soll die
Baumreihe auf der begrenzten Grundstiicksfliche Funktionen zur Einbindung der Siedlung in
die umgebenden Offenlandflichen abernehmen. Zur Erfillung dieser Funktion sind regelmiis-
sige Baumabstinde vorzusehen. Der Baumabstand in der Reihe darf maximal 12 m betragen,
da ein groBerer Abstand den erwiinschten Eindruck einer "geschlossenen Baumreihe" nicht
mehr gewilhrleistet.

Um Baume langfristig zu erhalten, sind Schidigungen im Wurzelbereich zu vermeiden. Bei den
neu zu pflanzenden Biumen im Bereich von Vorgirten sollten Baumscheiben eine GrofBe von 4
qm nicht unterschreiten. Biozide und Tausalze sind von den Baumscheiben fernzuhalten, da sie
nachweislich Wurzelschaden verursachen.

Die Artenauswahl der zu pflanzenden Baume sollte sich an standortgerechten heimischen Ge-
holzen ausrichten, um den biotischen Belangen und der Lage am Ortsrand in unmittelbarem
Kontakt zur "freien Landschaft" Rechnung zu tragen. Der Stammumfang der Biume im Stra-
Renraum sollte 18/20 cm nicht unterschreiten, damit die Baume moglichst bald ihre positiven
dkologischen und landschaftsisthetischen Wirkungen erfilllen konnen.

Im Bebauungsplan ist entlang des Wieker Weges eine Baumreihe zur Abgrenzung der geplan-
ten Siedlungsflichen von den landschaftlichen Umgebungsflichen, mit Baumabstinden von
<10 m und einer Artenauswahl gem. Pflanzliste 1 festzusetzen.

2.6 MaBnahmen im Bereich der i erbaubaren und nicht fiberbaubaren rund-

stiicksfliichen

Neben der Festsetzung von Pflanzbindungen sind fiir die privaten Grundstiicke MaBnahmen
zur Begrinung und zum zumindest teilweisen Erhalt der dkologische Stabilitit des Naturhaus-
haltes zu empfehlen. Dies geschieht auch, um eine bei einheitlichen Grundstrukturen ein Min-
destmal an Aufenthaltsqualitit im Wohnumfeld zu entwickeln.

Positive Wirkungen gehen von unversiegelten Flichen fir den Wasserhaushalt
[Gwndwassemeuhiidung] sowie fur den Boden und das Klima aus. Durch die Herrichtung der
Stellplitze und Wege mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien kann die Kleinklimatisch
negative Wirkung von Versiegelungsflichen begrenzt werden.

Schreckenberp und Partner . November 1995
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Zufahrten und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge auf den bebauten Grundstiicksflichen sind zur
Vermeidung von zusitzlichen Aufheizungsflichen und zum Begrenzung kleinklimatisch negati-
ver Wirkungen von Versiegelungsflichen nur in geringversiegelter Wegedecke(z.B wasserge-
bundene Wegedecke) zulissig.

Dariiber hinaus wird empfohlen, die Gebiude mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen und
die Nebenanlagen wie Garagen, Schuppen oder Carports mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen. Eine Fassadenbegriinung bindet Baukérper nicht nur optisch ein, sondern trigt
gleichzeitig zur Gkologischen Verbesserung (kleinklimatischer Austausch, Lufthygiene) bei,

Eine Begritnung von Déchern kann sich positiv auf die klein-/lokalklimatischen Gegebenheiten
auswirken (Abkithlung/Staubfilterung, Temperaturausgleich), bzw. beugt negativen klimati-
schen Verinderungen in Form von Abstrahlung, Aufheizung, etc. vor,

Gleichzeitig vermindern begriinte Dicher die AbfluBbeiwerte und verzdgern durch ihr Riickhal-
teverméigen den OberflichenwasserabfluBl, Dies wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus.

2.7 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Anpflanzung einer Baumreihe (Baumarten siehe Pflanzliste 1) mit Baumabstinden von 10 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Private Grinflichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Béumen entlang
der Altenkirchener Allee (Artenauswahl siche Pflanzliste 2), (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 b und
§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Die Altenkirchener Allee ist als eine Allee im Sinne des Ersten Gesetzes zum
Naturschutz im Land Mecklenburg - Vorpommern (1. NatSchG MV) entsprechend

§ 4 Abs.] "Schutz der Alleen” als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzusehen.

Flachen zur Anpflanzung von Biumen und Stréuchern (Artenauswahl siehe Pflanzliste 3), (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 5 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je 300 m* Grundstiicksfliche ein groBkroniger Laubbaum 1.
Ordnung oder zwei mittelgroBe Laubbdume 2. Ordnung (Stammumfang > 14 cm) anzupflan-
zen. Je angefangene 200 m? ist ein zusétzlicher Baum zu pflanzen. Die Artenauswahl bleibt bei
Einschrinkung auf Laubbdume offen.(§86 Abs.1 Nr.4 LBauQ M-V)

Die Anpflanzung von Biumen und Strfuchern richtet sich nach den Pflanzlisten 1-3 , dem ent-
sprechenden Pflanzschema und dem Grinordnungsplan. Bei Alleen und Baumreihen darf der
Pflanzabstand der Béume 10 m nicht dberschreiten, Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Auswahl der Baumarten richtet sich nach den unten aufgelisteten Arten.

Die Befestigung von Zufahrten und Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge auf den bebauten Grund-
stilcksflichen ist nur in Ausfilhrung als gering versiegelte Wegedecke(z.B wassergebundene
Wegedecke) zulissig. Die Anlage von bitumindser Decken und Pflasterflichen dieser Zweck-
bestimmung ist unzuliissig. (§86 Abs.1 Nr.4 LBauQ M-V)

Schreckenberg und Partner Mavember 1995
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dlzarten un h risBe (8§ 9 Abs. r, 20 Bau

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende standortgerechte heimische Arten zu ver-

wenden:

Im Bereich der privaten Grundstiicksflichen und sffentlichen Grinflichen werden folgende
Arten empfohlen:

Laubbéiume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseuduplatanus}
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Weilidorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)
Lokale hochstimmige Obstbiume:

Mubbaum

Apfel

Birne

Pflaume

Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbiume betriigt 14/16 cm, gemessen in 1 m Ho-

he.

anzliste rei
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus exelsior)

Der Umfang der Biume soll bei der Pflanzung das GriBenmal 18/20 nicht unterschreiten.

Schreckenberg und Partner November 1993
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Pflanzliste 2 (freiwachsende Hecke)

Biume

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Faulbaum ( Frangula alnus)

Der Umfang der Biume soll bei der Pflanzung das GroflenmaB 14/16 nicht unterschreiten.
Striucher

Hasel (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus laevigata)
Salweide (Salix caprea)
Hundsrose (Rosa canina)
Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)

Die Mindestpflanzgréfe der Striucher betriigt 100 - 125 cm.

arzelle Un giner
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)

Die MindestpflanzgréBe der Striucher betrigt 100 - 125 cm.

Schreckenberg und Partner Movember 1905
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3. kologische Bilanzierun

Yorbemerkungen

Aufgrund des§Ba-c BNatSchG i.V.m. § 1 Erstes NatG MV ist im Rahmen der Eingriffsre-
gelung eine dkologische Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Zur Aufstellung einer "Gesamibilanz unter skologischen und #sthetischen Gesichtspunkten”,
lurz "6kologische Bilanz" genannt, ist €3 2us landschafispflegerischer Sicht notwendig, daB in
einem solchen Verfahren alle natiirlichen Ressourcen eines Plangebietes und ihre moglichen
Beeintrichtigungen durch den Eingriff bzw. durch die Planung vergleichend betrachtet und in
einer flichenbezogenen Bilanz dargestellt werden.

Damit tibernimmt die kologische Bilanzierung letztlich die Beurteilung der durchzufithrenden
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen. Indikatoren fur die Bilanzierung sind in der Regel be-
stimmte nach qualitativen und quantitativen MaRstiben bewertete Gebiete mit einer Bedeutung
fiir die zu sichernden Leistungen des Naturhaushaltes. Von den Problemen und ungeldsten
Fragen, die sich bei der Erfullung einer solchen tkologischen Bilanz ergeben, sind als Haupt-
punkte Zu nennen.

_  sine handhabbare Bestimmung und Bewertung des Naturhaushaltes, d.h. sémtlicher Natur-
raumpotentiale (Boden-, Wasser-, Klima-, Biotop- und Landschaftsbildpotential),

— die Feststellung der Eingriffswirkungen in sachlicher, riumlicher und zeitlicher Hinsicht
sowie das Maf ihrer Erheblichkeit und Machhaltigkeit,

_ die Auseinandersetzung mit der Machbarkeit der Kompensation, d.h. mit der grundsétzli-
chen Frage nach der Ersetzbarkeit von Biotoptypen,

— die durch einen Eingriff moglichen langfristigen, mittelbaren Veriinderungen und die mbgli-
chen Auswirkungen von Eingriffen auch in komplexen Wirkungsketten.

Die erforderliche Erstellung kologischer Bilanzen ist insgesamt noch neu, so daB die Erfah-
rungen mit diesem jingsten Instrument :m Rahmen der Eingriffsregelung bisher noch gering
sind. Okologische Bilanzen werden methodisch sehr unterschiedlich angegangen und sehen
letztlich auch jeweils anders aus.

In gesetzlichen Vorgaben und fachbehordlichen Forderungen des Bundesrechts und des Landes
Mecklenburg-Vorpommern werden keine Aussagen itber detaillierte Inhalte und konkrete me-
thodische Vorgehensweise bei der gkologischen Bilanzierung gemacht.

Im folgenden wird die Skologische Bilanzierung iiber einen Verfahrensansatz vorgenommen,
der sich anlehnt an das 'subjektiv-deskriptive Bewertungsverfahren', das auf der Bewertung des
Naturhaushaltes und des Landschafisbildes durch fachlich geschulte Bearbeiter beruht.

Die Bilanzierung von Gkologischen Gegebenheiten stellt ausschlieBlich eine fachliche Ab-
schitzung des Mafles von Eingriffswirkungen und AusgleichsmafBinahmen dar, es ist kein Mal
fiir die Zuldssigkeit oder Unzulassigheit eines Eingriffes.

Tabuflichen fiir Eingriffe sind diejenigen dkologisch wertvollen Freiflichenstrukturen, die in
einem berschaubaren Planungshorizont nicht ersetzbar bzw. wiederherstellbar sind und erhal-
ten werden missen.

Im Bebauungsplangebiet handelt es sich dabei um die nach § 4 des 1. NatG MV geschiitzte
Allee.

Ober eine dkologische Flichenbilanz wird im Folgenden versucht, den Eingriff und die Aus-
gleichsmaBnahmen fachlich abzuschitzen.

Schreckenberg und Partner Movember 1993
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7yur Ermittlung der dkologischen Besintrachtigungen der geplanten Bebauung ist zwischen

~ baubedingten
— betriebsbedingten und
— anlagebedingten Auswirkungen zu unterscheiden.

Die baubedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild/Erholung sind
i.d.R. zeitlich begrenzt, sie treten withrend der Bauphase von Gebauden und Verkehrsflichen
auf (Baustellenldrm, -emissionen).

Im Gegensatz dazu stehen die anlage- und betriebsbedingten Eingriffe, die dauerhafte Beein-
trachtigungen verursachen (Versiegelung, Verkehrslarm)

Bei der Flachenermittiung werden i.W. nur die Mﬂﬂﬂﬂﬂm des Eingriffes
(Versiegelung) quantitativ erfabt. Diese Flichen werden denjenigen Flichen gegeniibergestellt
die sich durch eine dkologische Wertverbesserung ausgleichend auf den Naturhaushalt und das
Landschaftshild auswirken (Griinverbindungen etc.).

Eine solche Flichenerfassung beriicksichtigt jedoch weder die o0.g. bau- und betriehsbedingten
Auswirkungen, noch den ‘Bestandswert’ einer Fliiche vor der skologischen Verbesserung S0=
wie riumlich funktionale Zusammenhinge. Diese Belange sind gesondert Zu bewerten und in
der gesamtﬁkn!ugist:hen Bilanz zu berfcksichtigen.
Das heilit im Ergebnis, dal bei £

4 :

Mafinahmen erforderlich werden.

ﬂugnt'gtive ﬂﬁt‘l_lnne:rm'!tﬂung;

Versiegelbarefiiberbaubare Fliichen: Versiegelungsgrad:

Mischgebietsfliichen (MI) mit einer Grundflachenzahl

(GRZ) von 0,3 und einer maximalen Versiegelung unter

Beriicksichtigung der zuldssigen Nebenanlagen von 45%

ca. 9650 m* 4.342,50 m?

Wohngebietsflichen (WA) mit ewner GRZ von 0,3 und

einer maximalen Versiegelung unter Beriicksichtigung

der zulissigen Nebenanlagen von 45% -

ca. 5500 m* 2.475,00 m?

Mischgebietsflichen (MI) mit einer GRZ von 0,5 und
einer maximalen Versiegelung unter Beriicksichtigung
der zulissigen Nebenanlagen von T75% :

ca. 3900 m* 2.925,00 m?
Verkehrsflichen (Stralien und Wege)

ca. 2800 m* 2.800,00 m?
Zuldssige Gesamtversiegelung 12.542,50 m?

Schreckenberg und Partner November 1995
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Okologisch aufgewertete Fliichen

Anlage von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsflichen

bei Bepflanzung von Teilflichen 1.500,00 m?
Flichen zur Anpflanzung von Hecken 1.200,00 m*
Gesamtumfang der 6kologisch aufgewerteten Flichen 2.700,00 m?

Offentliche und private Griinfliichen mit ikologischen Funktionen im Siedlungsraum

Neuanlage einer &ffentlichen Griinfliche 700,00 m?
Private Grundstiicksflichen mit Bindungen zur Anpflanz-

ung von Biéumen je Flicheneinheit 9.307,50 m*
Griinflichen mit siedlungsokologischen Funktionen 10.007,50 m?

In der Bilanz der geplanten Flichennutzungen stehen Versiegelungsflichen im Umfang von
12.540 m* Griinflichen und Anpflanzungsflichen von 12.700 m? gegeniiber,

Die Bestandsflichen bestehen zu ca. 19800 m? aus Ackerflichen, zu ca. 5150 m? aus Intensiv-
grinland und zu ca. 350 m?® aus Wegeflachen,

Bei einer qualitativen Wichtung der Bestandsflichen, der zulissigen Versiegelungsflichen und
der Grin- und Anpflanzungsflichen ist ein Ausgleich bzw, Ersatz der vorhandenen Biotop-
funktionen nicht in vollem Umfang gegeben.

Der verhiltnismiBig geringe Anteil von MaBnahmenflichen auf denen eine deutliche Verbesse-
rung der Skologischen Funktionserfiillung erreicht werden kann, die zuldssige Versiegelung
von etwa der Hilfte der Plangebietsflichen und die relativ groBe Anteile von Gartenfliichen an
den Grinflichen, die keine entsprechend deutliche Verbesserung der ékologischen Funkti-
onserfiillung erwarten lassen, sind hierfilr maBgeblich.

Nur den verhaltnisméfig kleinen Flichen fiir die Anpflanzungen von Hecken und den Flichen
mit Bindungen fiir Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen mit einem Gesamtumfang von
ca. 2700 m? ist eine hohe Ausgleichsfunktion fiir Eingriffe in die Biotopfunktionen des Plange-
bietes zuzurechnen.

Gartenflichen mit Pflanzbindungen kommt gegenaber den Bestandsbiotopen (Acker und In-
tensivgriinland) ebenfalls Ausgleichsfunktionen zu. Den Ausgleichs- oder Ersatzfunktionen von
Gartenflichen - als relativ hiufigem Biotop mit generell zunehmender Héufigkeit im Land-
schaftsraum und eingeschrinkten Lebensraumfunktionen fiir Flora und Fauna - kann jedoch
gemessen an landwirtschaftlichen Nutzflichen kein doppelter kologischer Funktionserfiil-
lungsgrad zugerechnet werden. Dies wire jedoch zum Ersatz der zu erwartenden Eingriffe
anndhernd erforderlich. Bestandsflichen von 25300 m?® stehen Flichen mit Ausgleichs- und
Ersatzfunktionen im Umfang von 12.700 m? gegeniiber.

Schreckenberg und Partner November 1995
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Unter Zugrundelegung der in den verschiedenen Bewertungsverfahren tiblichen Kategorien fiir
verschiedene Bestandsnutzungen und Nutzungszuweisungen und unter Beriicksichtigung der
maximal zulissigen Versiegelung ergibt sich ein zusitzlicher Ersatzmafnahmenbedarf von

8,8% oder bei entsprechend hochwertiger Ersatzmalnahmen ein Flichenumfang von minde-
stens 1250 m2,

4. Zusammenfassendes Ergebnis

Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung haben gezeigt, daBl die geplanten Bauflichen zu
einer qualitativen Verinderung des Naturhaushaltes fithren.

Belastet bzw. beeintrichtigt werden v.a. der Boden- und Wasserhaushalt durch die Versiege-
lungflichen.

Die Beeintrichtigung der Tier- und Pflanzenwelt ist weniger durch den Verlust wertvoller
Biotopstrukturen als durch den Wandel mifig gestorter Landschaftsteile zu Siedlungsflichen
gekennzeichnet, die durch intensive Wohnumfeldnutzungen geprigt werden. Fir Flora und
Fauna gehéren die Siedlungsriiume zu den stetig im Umfang zunehmenden, die milig gestor-
ten Landschaftsteile zu den eher abnehmenden Lebensriumen.

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist nur teilweise auf den einzelnen Grund-
stiicksflichen maglich. KompensationsmaBnahmen sind bei Durchfithrung der Planung insbe-

sondere bei der Entwicklung von Teilflichen zu Ortsrandhecken und bei der Entwicklung von
Schutzstreifen an die Altenkirchener Allee méglich.

Entsprechend der Gkologischen Bilanzierung ist der Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch die im Plangebiet aufgewertete Qualitit der Freiflichen nicht voll kom-
pensiert,

Schreckenberg und Partner November 1995



eingestellt bei www.b-planpool.de

31y

Griinordnungsplan Breege 17

Que]lenvermichnis
Literatur

e Amt fiir Meterologie: Meterologisches Gutachten fir das Meliorationssystem Rilgen, Studie
Wittow, 1969

« Arbeitsgruppe Bodenkunde: Bodenkundliche Kartieranleitung, 1982

o Jarcyzk, Brimmer, 1972 und 1978, zitiert n. gcheffer/Schachtsehnabel: Lehrbuch der Bo-
denkunde

« Hurtig: Physische Geographie von Mecklenburg, 1957
» Kaule: Grundlagen des Arten- und Biotopschutzes, 1986
« Keil: Handworterbuch der Meterologie, 19950

« Lange, Jeschke, Knapp: Die Landschaftsgeschichte der Insel Riigen seit dem Spitglazial,
Schriften zur Ur- und Frithgeschichte, 1986

« Scheffer, Schachtschnabel. Lehrbuch der Bodenkunde, 1989
s Wissenschaftlich Technisches Zentrum der Landwirtschaft beim Rat des Bezirkes Rostock:

Standortkundliche Schlagkennzeichnung auf der Grundlage der mittelmaBstiblichen land-
wirtschaftlichen Standortkennzeichnung und der Bodenschitzung fur die LPG Sid, Kreis

Riigen, 1990
« Zentrales Geologischen Institut Berlin: Karte der Grundwassergefihrdung, M. 1 : 50 000,
1984
e und Verordnu

« Bundesnaturschutzgesetz i. d. F. vom 12.03.1987 zuletzt gedndert am 06.08.1993

e Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern vOm 10. Januar 1992
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 791-1)

e Verordnung fr das Landschaftsschutzgebiet _Insel Riigen und Hiddensee" vom 26.2.1992

Eotos

e Atelier Schreckenberg und Partner (Bithrmann)

Schreckenberg und Partner ol November 1993



eingestellt bei www.b-planpool.de

Grilnordungsplan zum B-Plan Nr. 4 Altenkirchener Alles [ Breege 3‘?-5

Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Okologische Bewertung der Biotopfunktionen

Nach der Pritffung von Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung erfolgt die Ermittlung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung. Aus diesem Grund kann regelméifig nicht der konkrete Eingriff - etwa durch
konkret beantragte Vorhaben - ermittelt werden. Das durch die Bauleitplanung ermdglichte
Eingriffpotential ist vielmehr nach dem maximal miglichen Eingriffsumfang zu bestimmen.

Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - wo nicht z.B. der Warenwert einer
Sache zu bestimmen ist sondern die vergleichende Bewertung sehr unterschiedliche Schutzgii-
ter notwendig wird - ist, soweit keine detailierenden gesetzlichen Regelungen oder Verord-
nungen bestehen, die Schaffung allgemeinverbindlicher und allgemein anerkannter Konven-
tionen erforderlich. Als allgemein anerkannte Vorgehensweise bei der Bewertung der Schutz-
giiter gelten die in den einzelnen Lindern angewendeten Verfahren zur Ermittlung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

In Mecklenburg - Vorpommern wird kein Verfahren ausdriicklich bevorzugt angewandt. Die
nachfolgende Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der "Methode zur &kologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen" von Dankwart Ludwig mit Beitrigen von Holger
Meinig / 1991.

Ermittlung der Biotopfunktion der Bestandsflachen

Biotopwert der Bestandsflichen

Flichenart Flichengrife in m* Biotopwert* Biotopwert* der Flé-
cheneinheit
Griinland, intensiv 5.100,00 10 51.000
Acker, intensiv. 19.800,00 6 118.800
Biotopwert* der Bestandsflichen 169.800

*Biotopwert nach der Bewertungsmethode Dankwart Ludwig / Holger Meinig

Schreckenberg » Partmer
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Ermittlung der Biotopfunktionen der geplanten Nutzungen

Ermittlung des Mindestanteils der giirtmerisch anzulegenden Flichen der

Baugundstiicke
Art der baulichen | Grundflichen- | Fliche der Bau- |Mindestanteil der | Mindestanteil der
Mutzung zahl (GRZ) felder in m? Griinflichen®* % | Grilnflichen® m?
MI 0.3 2850,00 535% 1567,50
WA 0,3 5500,00 55% 3025,00
MI 0,3 6800,00 35% 3740,00
MI 0,5 3900,00 25% 975,00
Mindestanteils der gértnerisch anzulegenden Flichen der Baugrundstiicke 9307,50

*Unter Beriicksichtigung der zusiitzlich zuléissigen Versiegelung durch Nebenanlagen

Anrechenbarer Biotopwert der verschiedenen Funktionsflichen des
_Behnuu ngsplangebietes

Fliichenart Fliichengréfle in m* | Biotopwert* Biotopwert* der Fli-
cheneinheit

Wege, Strallen 2.800 0 -

offentl. Griinflichen. 700 12 8.400

Alleeschutzstreifen 1.500 15 22.500

Ortsrandbegrilnung 1.200 18 21.600

Gaﬂenﬁﬂch-:n, sonst. 9.300 11 102.300

(Biotopwert* der geplanten Flichenstrukturen 154.800

Biotopwert nach der Bewertungsmethode Dankwart Ludwig / Holger Meinig

Aus dem Bebaungsplanvorentwurf ergibt sich eine maximale Flichenversiegelung (Wege und
Stralen, Bauklirper und Nebenanlagen) von 12.540 m*. Der Mindestumfang unversiegelter
Flichen (Alleeschutzstreifen, Ortsrandbegriinung und gértnerisch anzulegende Grundstiicks-
flichen mit Pflanzbindungen) liegt bei 12.700 m?.

Den Bestandsflichen sind unter Zugrundelegung des o.g. Verfahrens 169.800 Biotopwert-
punkte zuzuordnen.

Mit den gesichert unversiegelt bleibenden Flichen (Alleeschutzsteifen, Ortsrandbegriinung
und private Grundstiicksflichen mit Pflanzbindungen) kann dementsprechend ein Biotopwert
von 154800 Punkten erreicht werden.

Die unter Zugrundelegung der vorliegenden Planung nicht ausgleichbaren Eingriffe in die
Biotopstruktur umfassen maximal 15000 Punkte. Bei der Anlage Skologisch hochwertigen
Ersatzmalinahmen (z.B. Anpflanzung einer Hecke mit standorttypischer Zusammensetzung
der Geholze im Bereich von Ackerfliche) ergibt sich ein Ersatzmaflnahmenbedarf von
1250m?3.

Schreckenberg und Partner Jenuar 1996
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