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A. Auftragsbeschreibung

Nach § 1 Abs.3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Auftrag zum vorliegenden Griinordnungsplan zum Bebauungs-Plan Richtberg, Quet-
zin, am Nordwestufer des Plauer Sees, nérdlich Heidenholz gelegen, wurde in der zwei-
ten Jahreshalfte 2003 von der Bauherrin, der Wohnungseigentiimergemeinschaft ,Auf
dem Richtberg®, an das Biiro des Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. hort. Wolfram
Schiedewitz, Schwerin vergeben.

Die FlachengréBe des Plangebietes (Flur 3, Flurstiick 98) betragt ca. 3,28 ha - die
Nord/Sud-Ausdehnung erreicht ca. 400 m - die West/Ost-Erstreckung ca. 140 m. Die
Entfernung zum Stadtzentrum Plau betragt ca. 3,5 km.

Das Plangebiet ist in erster Linie durch Ferienhausbebauung, bestehend aus 51 Bun-
galows mit 40 bzw. 55 m? Grundflache (entstanden 1970-1980) und eine entsprechende
Nutzung als Erholungsgebiet charakterisiert und auch im aktuellen Flachennutzungsplan
als Sondergebiet Erholung und Ferienhausgebiet dargestellt. Im dulersten Siidosten
des Plangebietes weist der FNP eine denkmalgeschiitzte Anlage aus.

Das gesamte Plangebiet weist einen Besatz an weitgehend zusammenhangender, in
erster Linie durch die Kiefer charakterisierter standorttypischer Baumvegetation, auf.
Die Wege und StraRen sind weitgehend unversiegelt.

Ostlich und auch stidlich des Plangebietes (jenseits von August-Bebel-Strale u. Kar-
monschem Weg/Flurstiick 99), liegt das Landschaftsschutzgebiet Plauer See. Im
Sudosten wird das Plangebiet von Waldfldchen, im Norden und Nordwesten von Land-
wirtschaftsflachen eingefat. Am Nordostrand verl3uft der Unkel-Bréasig-Weg (Flurstiick
97). Jenseits des Unkel-Brasig-Weges (Flurstiicke 95, 96 etc.) stellt der FNP Wohnbau-
flachen dar.

Auf seiner Ostseite wird der Planungsraum, jenseits der August-Bebel-Strae, von Ex-
tensiv-Grinland und dem Plauer See vorgelagerten Seerdhrichten und seewartigem
Bruchwald flankiert.

Die Gesamtanlage befindet sich im Eigentum der Wohnungseigentiimergemeinschaft
~Auf dem Richtberg“ und wird auf der Grundlage des Wohnungseigentumsgesetz als
Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum bewirtschaftet. Die Eigentiimer wollen die
Bungalows auf den Standard von Ferienhdusern bringen. Dem Bauordnungsamt Par-
chim liegen derzeit zahlreiche Antrage auf Erweiterungen etc. vor. Z.T. wurden auch un-
genehmigte Bauten errichtet. Ohne Bauleitplanung besteht die Gefahr, dass sich ein
stadtebaulicher Missstand entwickelt. Daher beabsichtigt die Stadt Plau auf dem Wege
eines verbindlichen Bauleitplans gem. § 1 Abs.3 BauGB fiir die Bebauung am Richtberg
die stadtebauliche ENTWICKLUNG UND Ordnung zu sichern.

Das Plangebiet soll in Konsequenz seiner vor allem zwischen 1970 und 1980 erfolgten
Pragung im wesentlichen als Ferienhausgebiet (SO Ferien) entwickelt werden.

Im Rahmen des aktuellen Entwurfes sollen baurechtsrelevante Belange (gem. §1 Abs.5
+ §1a BauGB) und die des Naturschutzes eindeutig geregelt werden.
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B. Gesetzliche Grundlagen

§ 1 Abs. 5 BauG erklart: ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.“ Und weiter unter
Satz 7: “Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere zu bericksichtigen:
..... die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima*“. § 1a Abs. 1 fahrt fort: “Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

Das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 20) und das Landesnaturschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern LNatG §14 definieren den Eingriffsbegriff und legen die
im Zuge von Eingriffen in Natur und Landschaft relevanten Verfahrensweisen fest.

Die Ermittlung des Eingriffstatbestandes ergibt sich aus der Begriffsdefinition des § 14
Abs. 1 des Mecklenburgischen Landesnaturschutzgesetzes:

"Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sowie von Gewassern aller Art, welche die Okologische Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen.” In Abs. 2 Satz 12 heillt es weiter: ,als Eingriffe gelten insbesondere: ...die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken..... sowie
die Versiegelung von Flachen von mehr als 300 Quadratmetern.*

§ 19 Abs. 1+2 BNatSchG fiihrt aus: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(Vermeidungsprinzip), sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmaRlnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder neu gestaltet sind. In sonstiger Weise
kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.“. In § 19 Abs. 3 BNatSchG heiltt es weiter: ,Der
Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefilhrt werden, wenn die Beeintrachtigungen
nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.“ Des weiteren filhrt § 19 BNatSchG Abs. 4 aus:
.Die Lénder kénnen zu den Absdtzen 1 bis 3 weitergehende Vorschriften erlassen,
insbesondere Uber die ErsatzmalRnahmen der Verursacher bei nicht ausgleichbaren aber
vorrangigen Eingriffen.”

In diesem Sinne formuliert § 15 Abs. 4 des Mecklenburgischen Landesnatur-
schutzgesetzes: ,Unvermeidbare Beeintrachtigungen bei Eingriffen in Natur und
Landschaft hat der Verursacher bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu
bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist
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B. Gesetzliche Grundlagen (Forts.)

keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist (AusgleichsmaRnahmen).

Dabei hat die Wiederherstellung Vorrang vor der Neugestaltung.” Abs. 5 fligt an: ,Ist ein
Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, aber vorrangig (Abs. 3 Satz 1 Nr.
2), hat der Verursacher méglichst in der vom Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete Malnahmen die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von
Natur und Landschaft moglichst gleichwertiy oder &hnlich zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen). Dabei ist auf das Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen.*

.Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch
geeignete Darstellungen nach § 5 als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen nach §
9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 auch an anderer Stelle als dem Ort des
Eingriffs erfolgen” (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG vom 21.02.1990, zuletzt gedndert am
27.07.2001 ist nicht erforderlich.

C 1. Regionales Raumordnungsprogramm

Fur die Planungsregion West-Mecklenburg liegt seit Dezember 1996 ein vom Regionalen
Planungsverband West-Mecklenburg erarbeitetes glltiges Regionales
Raumordnungsprogramm (RROP 1996) vor.

Dieses verfolgt in erster Linie 4 Hauptziele bzw. Leitbilder, namlich:

- .eine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von
Grund und Boden zu gewahrleisten,

- im Vergleich zum Bundesdurchschnitt anndhernd gleichwertige Lebensbedin-
gungen in allen Teilrdumen, vor allem auch in den schwachstrukturierten Iandli-
chen Raumen, zu schaffen,

- eine Zersiedelung der wertvollen Westmecklenburgischen Landschaft zu
vermeiden und Freirdume als Erholungs- und 6kologische Ausgleichsrau-
me sowie flr eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu
sichern,

- die natiirlichen Grundlagen des Lebens zu schiitzen und weiterzuentwi-
ckeln”.

Der RROP (1996) propagiert im  weiteren folgende  projektrelevanten
Entwicklungsgrundsitze:
- .die Entwicklungsziele der Region sind bei gleichzeitiger Erhaltung bzw. Wie-
derherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Sicherung
der natirlichen Ressourcen voll zu nutzen..(2)
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C1.

Regionales Raumordnungsprogramm (Forts.)

- zum Schutz der Freirdume vor einer weiteren Zersiedelung und zur besseren
Ausnutzung der vorhandenen und neu zu schaffenden &ffentlichen und privaten
Infrastruktur ist die kiinftige Siedlungsentwicklung auf die Bestandssicherung,
Erneuerung und Abrundung der vorhandenen Siedlungsbereiche zu konzentrie-
ren..(7)

- bei allen baulichen Veranderungen ist darauf zu achten, daR die Unverwech-
selbarkeit der Stadte und landlichen Gemeinden mit ihren historisch gewachse-
nen Strukturen und die naturrdumlichen Gegebenheiten erhalten bleiben und
weiterentwickelt werden..(8)

- bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die Ziele des Na-
tur- und Umweltschutzes zu berticksichtigen. Vor allem ist dabei auf einen ver-
besserten Gewésserschutz, auf den Schutz der Arten und Lebensrdume, den
Schutz und die Pflege der Walder und Alleen, auf eine umweltvertragliche Bo-
dennutzung .. hinzuwirken (11).*

Im Teil Il geht das RROP (1996) im Kapitel Fachliche Ziele und Begriindungen unter
Punkt 4 auch auf die Aspekte von Natur und Landschaft (S. 41ff.) ein:

,Die natlrlichen Lebensgrundlagen der Menschen, Pflanzen und Tiere in der
Region sind dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind die Funktionsfa-
higkeit des Haushaltes zu erhalten bzw. wiederherzustellen, die Lebensriume
der Arten zu schitzen und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft zu bewahren. Der Sicherung der Freirdume und ihrer Verbindung un-
tereinander soll eine besondere Beziehung beigemessen werden. Die Naturguter
sind nachhaltig zu sichern. ... Die fiir Westmecklenburg typischen Okosysteme
sind so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daR die Lebensraume fiir die
heimischen Arten und ihre Lebensgemeinschaften als Grundlage fiir deren
dauerhafte Erhaltung bewahrt und wenn nétig wiederhergestellt werden. ... Zur
Erhaltung der Tier- und Pflanzenarten soll ein funktional zusammenhangender,
regionaler Verbund &kologisch wirksamer Freirdume hergestellt werden.

Der Verbrauch der belebten Bodenfldche soll méglichst gering gehalten werden.
Dazu sollen flachensparende Bauweisen Anwendung finden. ... Die naturgege-
benen Standorteigenschaften der Béden sollen fiir differenzierte Landnutzungs-
formen sowie fiir die Erhaltung der Vielfalt der Landschaft und der Lebensriume
gesichert werden* (vgl. RROP 1996, S. 41-42).

In der Hauptkarte (sowie in Karte 13) des RROP (1996) ist das Plangebiet als Bestand-
teil des Fremdenverkehrsschwerpunktraumes Westufer Plauer See dargestellt:

“Okologisch sensible Bereich sind freizuhalten. ... Die Gebaude und Anlagen sol-
len landschaftsvertraglich und ortsbildtypisch eingebunden und gestaltet werden.
Uberwiegend eigengenutzte Wochenendhaus- und Ferienhaussiedlungen sollen
die angestrebte Entwicklung in den Fremdenverkehrsraumen nicht negativ be-
einflussen” (vgl. RROP 1996, S. 96).
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C 2. Landschaftsrahmenplan

Auf regionaler Ebene werden die Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch den Landschaftsrahmenplan (vgl. §12 Abs.1+2 LNatG M-V)
dargestellt.

Der flr das Plangebiet gliltige erste gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg wurde 1998 aufgestellt (LRP 1998).

Der LRP (1998, S. l1I-2) differenziert das landesweite Leitbild des vorlaufigen gutachterli-
chen Landschaftsprogramms:

- Die Nutzung des Naturhaushaltes folgt dem Nachhaltigkeitsprinzip und dem Vor-
sorgeprinzip. Das Regulations- und Regenerationsvermdgen der abiotischen
Teilpotentiale Boden, Grund- und Oberflichenwasser sowie LuftKlima muR
durch eine Reduzierung gegenwartiger und eine Vermeidung zukinftiger Belas-
tungen erhalten, verbessert oder wiederhergestellt werden. Ein landesspezifi-
scher Schwerpunkt liegt in der Sanierung geschadigter Niedermoorstandorte, da
hiermit fir alle Teilpotentiale Verbesserungen in der Belastungssituation verbun-
den sind.

Neben den Leitlinien trifft der Landschaftsrahmenplan folgende fiir das Plangebiet und
seine unmittelbare Umgebung relevante Aussagen:

- In Karte 17 ,Bestehende und geplante Schutzgebiete* wird der benachbarte
See-Bereich als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Plauer See* dargestellt (s.
Kap. Schutzgebiete und Geschlitzte Elemente). Zusatzlich wird ein direkt nord-
ostlich an das Plangebiet grenzendes Gebiet (Moorgebiet/amphibisches Gebiet
zwischen Plangebiet und Seeufer) als Bereich mit herausragender Bedeutung
fiir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fiir die landschaftsge-
bundene Erholung dargestellt.

- Karte 19 ,Entwicklungsziele und MaRnahmen*“ legt fiir die unmittelbar siidlich
sowie mittelbar nérdlich dem Plangebietes benachbarten Waldflachen Regene-
ration und Entwicklung fest.

D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse

- Lage im Raum

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Stadt Plau, die im zentraldrtlichen System M-V als
Unterzentrum ausgewiesen ist.

Die Gesamtgemarkung der Stadt Plau mit den Ortsteilen Plau-Stadt, Quetzin, Heiden-
holz, Plétzenhéhe, Seelust und Appelburg am Plauer See sowie den Ortsteilen Klebe,
Hof Lalchow, Reppentin und Gaarz im seeabgewandten Westteil des Kommunalgebietes
umfaldt 7.749 ha, wovon ca. 40% aus Wasserflache bestehen.

Uberregionale Verkehrsachsen verlaufen nach Norden und Westen.

Die Entfernungen zu den benachbarten Ortschaften bzw. Stidten betragen 15 bzw. 30
km nach Libz bzw. Parchim im Westen und 50 km nach Giistrow im Nordosten.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

- Naturrdumliche Einordnung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehért der Raum mit der Stadt Plau
am See zum oOstlichen Teil der Landschaftszone der Héhenriicken und Seenplatte, am
Ostrand der GroBlandschaft der Westmecklenburgischen GroBseenlandschaft innerhalb
der Landschaftseinheit GroBseenlandschaft mit Miiritz, Kélpin und Fleensee.

- Topographie/Morphologie

Die Naturraumeinheit der GroRseenlandschaft stellt sich als flachwellige, teils kuppige
Jungmorénenlandschaft mit Hohen im Plauer Raum von knapp Uber 60 (Seeufer) bis
ca. 90 m GNN (Kluschenberg) dar. Ein Charakteristikum der Jungmorénenlandschaft
sind die verbreitet auftretenden priméren und sekundaren Sélle (im Plangebiet nicht ver-
treten).

Das engere Plangebiet fallt vom Westrand mit Héhen tiber 80 m GNN zum See hin bis
auf Héhen deutlich unter 70 m (NN ab. Die Quetziner Niederung sinkt bis auf ein H6-
henniveau von weniger als 65 m (NN ab.

Relief erwéchst auch aus zahlreichen Béschungsstrukturen innerhalb und an der Peri-
pherie des Plangebietes.

So fallt der nérdliche Parkplatz zu den Réndern hin ab. Des weiteren sind im Stidwestteil
sowie Norden einzelne Ferienhduser- bzw. Ferienhausgruppenstandorte zu den Plange-
bietsrdndern hin abgeboscht.

In der Mitte befindet sich eine groRere, halbkreisformige Boschung, die den dortigen
Spiel- und Sportflachenbereich von Norden her halbkreisférmig umfasst. Hier erfolgt der
starkste H6henabfall innerhalb des Plangebietes, der sich zunichst auch unterhalb der
Bdschung fortsetzt.

Zum Unkel-Brasig-Weg fallt das Plangebiet iiber eine Bdschung ab.

Insgesamt stellt sich daher die Frage, ob und in welchem Umfang einstmals Aufschiit-
tungen (bzw. auch Abgrabungen) im Plangebiet stattgefunden haben.

- Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Norddeutschen Tieflandes, im westlichen Teil
der Mecklenburgischen Seenplatte, einer flachwelligen bis kuppigen Jungmoranen-
landschaft, deren Relief eine Folge der letzten nordischen Vereisung des Weichselglazi-
als darstellt.

Der Plauer See mit seinen fast 38 km? Fliche stellt genetisch im wesentlichen ein
Kombinationsprodukt aus GroBloben und Toteisdepression dar.

Der Mecklenburgische Hoéhenriicken wird von den Endmoranenziigen der Frankfurter
(am Sidrand des Plauer Sees angrenzend) bzw. Pommerschen Phase (Nordrand ver-
lauft oberhalb des PI. Sees) sowie der dazwischen eingebetteten zwischen 30 und 40 km
breiten Seenplatte gebildet (MARCINEK ET AL. 1973).
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Unter dem Quartdrmaterial, das Machtigkeiten zwischen 70 und 150 m (Leister Lank) er-
reicht, stehen im Plangebiet Miozdnschichten des Jungtertidrs bzw. Oligozdanschichten
des Alttertidrs an (vgl. GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN
1996 sowie VON BULOW 1967). Eisrandverschiebungen und die Ausbildung von
Gletscherzungen beeinflussen entscheidend die Ausbildung des sich heute darstellen-
den morphologischen Bildes.

An der Oberflache des Plangebietes treten glazifluviatile Sande auf.

Funktionstiichtige Béden sind ein leicht zerstérbares und nicht vermehrbares Gut. Natiir-
liche Bodenentwicklung nimmt Zeitrdume von Jahrhunderten bis Jahrtausenden in An-
spruch. Boden effiillt Funktionen als Standort und Lebensraum fiir Flora und Fauna,
als Filter, Puffer, Speicher und Wandler im Rahmen der Stoff-/Energiekreisléufe.

Von den Bodenarten her zeigen die Untersuchungen der Reichsbodenschétzung von
1931 und der forstlichen Standortkartierung von 1961 das Vorherrschen von Sanden (S)
mit niedrigen Bodenzahlen zwischen 9 und 13 auf.

Im Plangebiet herrschen im Bereich der glazifluviatilen Sande Vergesellschaftungen der
Bodentypen Sand-Braunerde (v.a. am Westrand des Mittelabschnitts), Braunerde-
Podsol und Braunpodsole (im Bereich der bewaldeten Flachen) vor (vgl.
GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN 1996).

Was die Gefahrdungspotentiale der Braunerden und Podsole betrifft, ist von einer
niedrigen Boden- und einer hohen Grundwasserkontaminationsgefahr auszugehen,
wie auch von einer hohen Gefihrdung durch Winderosion.

Im vorliegenden Plangebiet besteht hinsichtlich des Wassererosion ein mittleres bis
hohes Risiko im Bereich des zum See hin abfallenden Terrains.

Die Verdichtungsgefahr ist niedrig. Austausch-, Puffer- und Feldkapazitét sind far
die vorliegenden Braunerden und Podsole niedrig bis mittelhoch anzusetzen. Luftka-
pazitdt sowie Durchldssigkeit sind hoch bis sehr hoch zu erwarten. (val.
GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN 1996).

Das Landwirtschaftliche Ertragspotential der vorliegenden Boden ist nur auf einer
niedrigen Stufe ausgepragt. Der Standorttyp nach der mittelmaRstablichen Kartierung
(MMK 1975) ist dem Typ D2a-D3a zuzuordnen (vgl. GEOLOGISCHE KARTE VON
MECKLENBURG-VORPOMMERN 1996).

Die anstehenden Sandbdden weisen eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit auf
(LRP 1998, S. 1I-32f).

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 unterstellt fiir den das Plangebiet betreffenden
Raum eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit des Bodens (LRP 1998, S. Il 163/1 64,
Karte 6).

Vorbelastungen bestehen einerseits durch die bereits vorhandene Uberbauung mit Gar-
tennutzung.

Aus der Luft erfolgender Schadstoffeintrag ist nur in geringem Umfang zu erwarten.

Nahrstoffeintrage aus der Luft (Folge des regionalen u. Uberregionalen athmosphéri-
scher Transfers) kénnen mit 30 bis 50 kg Stickstoff/ha angenommen werden.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

- Hydrologische Verhéltnisse

Das Plangebiet ist durch die randliche Lage am Plauer See gepragt. Der Plauer See ist
laut Gewéssergiitebericht 1990 der Gewassergiiteklasse 3a (nicht stark belastet) zuzu-
rechnen. Das Seewasser des Plauer Sees enthilt generell 35 - 70 mg/l CI' und um 60
mg/l SO* (IBS 1995, S. 17). Der See ist in die Trophiestufe eutroph einzustufen (LRP
1998, Karte 7). Der See weist aufgrund der Gewassergite und -struktur eine hohe Leis-
tungsfahigkeit und eine hohe Empfindlichkeit auf (IBS 1995, S. 18).

Im Plangebiet bestehen keine FlieR- oder Stillgewasser (von kleinen Zier- u. Klarteichen
abgesehen).

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 unterstellt fiir den hier relevanten Raum eine ho-
he bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers (LRP 1998,
S. 11 59/60, Karte 8).

Im Raum bestehen im Bereich des Quartirs 4 verschiedene Grundwasserlei-
ter/Aquifere (ZGl 1983), die Machtigkeiten zwischen 5 und 20, stellenweise bis 50 m
aufweisen. Die dazwischenliegenden grundwasserstauenden Schichten (z.B. Geschie-
bemergel) sind 5 bis 10 m, der unterste zwischen 20 und 45 m machtig ausgebildet.

Das nutzbare Grundwasserdargebot ist quantitativ und qualitativ als gut einzustufen
(LRP 1998, S. 1I-33). Das Grundwasser weist, abgesehen von hohen, geogen begriinde-
ten Eisen- und Mangangehalten, Trinkwasserqualitat auf (mindl. Auskunft Herr Ihde,
Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim/Liibz, 07/98). Die Grundwasserleiter 2 bis
4 werden durch eine sudlich der Elde angesiedelte Brunnenanlage zur Trinkwasserver-
sorgung genutzt.

Die Grundwasser-FlieBrichtung weist generell in Richtung der Hauptvorfluter Plauer
See und Elde. Es sind Grundwasserflurabstinde zwischen 1 und 5 m zu erwarten. Die
Pegel der Grundwasserstéande sind in den letzten Jahren gefallen (mindl. Auskunft Herr
Petzold/STAUN Libz, 07/98).

Flr den Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Bodenart, Hangneigung und der
Niederschldge von einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (bis >
200mm/a) ausgegangen werden.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit/das Gefdhrdungspotential fiir das Schutzgut
Grundwasser ist, in Abhangigkeit vom Schadstoffriickhaltevermégen der Grundwasser-
Uberdeckung (Art und Mé&chtigkeit der Boden- und Deckschichten) im Untersuchungsge-
biet, wie bereits angedeutet, als hoch bis sehr hoch einzuschitzen (vgl. Kap. Boden).

Als Vorbelastung wirkt sich hier die bereits bestehende Versiegelung aus.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)
- Klima / Luft / Ldrm

Das Klima wird bestimmt durch das langfristige Zusammenwirken der Faktoren Tempera-
tur, Wind, Luftfeuchte und Strahlung.

Meso- und mikroklimatisch sind, abhéngig von Relief, Exposition und Nutzung im mittle-
ren wie im kleinen LandschaftsmalR3stab erhebliche klimatische Differenzierungen még-
lich.

Der Planungsraum gehort innerhalb der warmgemafigten Klimazone mit ganzjihri-
gen Niederschldgen, dem Schweriner Bezirk des Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklimas an (HURTIG 1957).

Der warmste Monat ist der Juli, der kilteste der Januar. Die mittlere Jahrestempera-
tur liegt bei 8,0 Grad Celsius.

Die mittlere Temperatur wahrend des Sommerhalbjahres ist bei 13,4° C - die mittle-
re Temperatur wiahrend des Winterhalbjahres bei 2,7° C angesiedelt.

Die durchschnittliche Anzahl von Sommertagen mit einer Hochsttemperatur von mehr
als 25° Celsius liegt bei 20-22. Die mittlere Héchsttemperatur erreicht 30/31° C - die
mittlere Tiefsttemperatur sinkt auf -16 /-13° C.

Die Zahl der Tage, an denen die Temperatur nicht tiber 0° C ansteigt (sog. Eistage), ist
mit 26 anzugeben. Tage mit einem Temperaturminimum unter 0° C treten 88-89 mal,
sog. kalte Tage (Temp. nicht Gber -10° C) 1 mal auf. Sog. heitere Tage sind 29-30 mal
- triibe Tage 134-135 mal im Jahresverlauf zu beobachten.

Gewittertage treten im langjéhrigen Mittel an 23-24 - Nebeltage an etwa 56 Tagen auf.
Tage mit Schneedecke (mind. 1 cm) zéhlen 44-45 - solche mit mind. 10 cm Schneede-
cke 11-12 im langjahrigen Jahresdurchschnitt.

Die durchschnittliche jéhrliche Niederschlagssumme erreicht 575-600 mm. Aufgrund
des hdéheren Feuchteaufnahmevermdgens der Luft im Sommer werden im langjahrigen
Mittel wahrend der Sommermonate auch die gréften monatlichen Niederschlagssum-
men erreicht. Im Sommerhalbjahr fallen 325-340 mm - im Winterhalbjahr 250-265 mm
Niederschlag (alle Temperatur- und Niederschlagsdaten entstammen den Wetterstatio-
nen Plau u. Goldberg 1951-1990).

Die Vegetationsperiode mit durchschnittlichen Tagestemperaturen von > +5° C setzt
zwischen dem 31. Mérz und 3. April ein, um dann zwischen dem 07. und 09. November
zu enden.

Eine mittlere Tagestemperatur von > +10° C beginnt mit dem 2. und 5. Mai - diese Tem-
peraturperiode endet um den 7. Oktober (vgl. KLIMAATLAS DER DDR).

Die Hauptwindrichtung liegt um Siidwest bis Nordwest bei Dominanz schwacher
Winde von 1-5 m/s (DWD WETTERAMT ROSTOCK, 1995).

Lokalklimatisch betrachtet, Gbt der Plauer See fiir das Plangebiet einen ausgleichenden
EinfluR aus. Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht werden gedampft, wei-
terhin kommt es zu einer verzégerten Abkihlung im Herbst bzw. verzogerter Erwarmung
im Frahjahr. Der See verursacht zudem eine erhohte Luftfeuchte und das unterschiedli-
che Erwarmungs- und Abkihlungsverhalten von Land und Wasser verursacht entspre-
chende Konvektionswinde.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Hinsichtlich des Plangebietes kann bei den siidlich angrenzenden Wald- und Gebiisch-
bereichen von einer besonderer Klimafunktion ausgegangen werden. Waldbereiche wei-
sen die Funktion der Staubfilterung auf, dienen z.T. der Frischluftproduktion und wei-
sen daher eine sehr hohe Empfindlichkeit auf.

Im Bereich der sidlich und westlich unmittelbar an das Plangebiet anschlieBenden
Brachflachen ist mit einer erhdhten Ausstrahlung und damit schnelleren Abkilhlung zu
rechnen. Es ist davon auszugehen, daR sich die Kaltluft dann, entsprechend der mor-
phologischen/reliefbedingten Verhéltnisse in Richtung See in Bewegung setzt und ab-
flieldt.

Klimatisch belastend und héhere Ozonkonzentrationen begiinstigend wirken sich die
Verkehrsadern B 103 und Quetziner StraRe aus.

Daneben erfolgt Giber die Luftmassen, wie bereits angesprochen, auch und gerade im
regionalen und iberregionalen Transfer, ein permanenter N&hr- und Schadstoff-eintrag.

- Potentielle natiirliche Vegetation

Fur die Geschiebesandbereichg des Plangebietes stellen auf mittleren bis armen Bo-
den Buchenmischwilder des Ubergangsbereiches (Luzulo-Fagion, Fagetalia sylvati-
cae) die heutige potentielle natlirliche Vegetation dar.

In den sich zum See hin, dstlich des Plangebietes anschlieRenden Niederungsberei-
chen ist von einer azonalen Vegetation auszugehen. Erlenwilder (Alnetea glutinosae,
Alnetalia, Alnion glutinosae) und Erlen-Eschenwilder (Fraxinetalia) bilden an derartigen
Standorten die PNV. Im direkten Verlandungsbereich des Sees wachsen von Natur aus
hauptséchlich Schilf- und GroBseggenriede.

- Gegenwairtige Nutzungen

Umgebende Nutzungen stellen, wie bereits angesprochen, die derzeit brach liegenden
Landwirtschaftsflachen im Westen und Siiden, die Forstwirtschaft im Bereich des siid-
westlich benachbarten Kiefernwaldes sowie die Wohnbebauung nérdlich des unbefestig-
ten Unkel-Brasig-Weges dar. Jenseits der asphaltierten August-Bebel-Strae mit beglei-
tendem Radwanderweg schliet sich die Seeaue mit extensiver Grinlandnutzung an. 10
junge Weidenhochstamme markieren hier die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet
Plauer See. Auf der westlichen Seite der August-Bebel-Strale liegt eine kleine Griinfla-
che mit 8 Berg-Ahorn-Hochstdmmen auf einer Rasenflache.

Das Vorhabenterrain selbst ist durch die Erholungsnutzung in Gestalt eines Ferienhaus-
gebietes eindeutig charakterisiert. Eingefasst von Unkel-Brésig-Weg und Karrmonschem
Weg (unbefestigt) liegen hier, relativ gleichméaRig {iber die Flache verteilt, 52 Ferienhiu-
ser. Die Ferienhauser verfiigen Uber eine durchschnittliche Grundflache von ca. 55 m?
und liegen jeweils innerhalb von ca. 130 m? groRen Sondereigentumsbereichen.

Im Nord- bzw. Ostteil der Gesamtanlage sind 2 Parkplatze mit Gittersteinpflaster bzw.
ohne Befestigung angesiedelt. An die Stellplatzanlagen angebunden ist die uRere Er-
schlieBung vom Unkel-Brasig-Weg. Die Stellplatzanlagen werden im Plangebiet durch
einen unbefestigten, quer durch das Plangebiet verlaufenden ErschlieBungsweg, der fir
den KFZ-Verkehr gesperrt ist, verbunden.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Wie bereits angesprochen, ist der nérdliche Parkplatz abgebdscht.

Des weiteren sind im Stidwestteil sowie Norden einzelne Ferienhduser bzw. Ferienhaus-

gruppen auf kleinen Plateaus angesiedelt, die zu den Randgebieten des Plangebietes
hin abfallen.

In der Mitte des Gebietes befindet sich ein Spielplatz, unterhalb einer ihn nordlich halb-
kreisférmig einfassenden groReren Béschung. Sidlich davon ist ein von Nadelholz- und
Rosengebisch flankiertes ehemaliges Volleyball-Feld (derzeit z.T. Mutterbodenmiete)
gelegen.

Kleinere Aufschiittungen bzw. Bodenmieten sind momentan noch unterhalb des nérdli-
chen Stellplatzes sowie am Stidwestrand des Vorhabengebietes festzustellen.

Klargruben sind im Nordabschnitt, im Zentrum sowie an der Siid- und Nordostperipherie
angesiedelt.

Am Nordrand des Bearbeitungsgebietes befindet sich, unterhalb des ebenfalls dort ein-
gerichteten Entsorgungsbereiches, eine Trafo-Stration.

Der derzeitige Uberbauungsgrad liegt, ca. 530 m? Rasengitter nicht eingerechnet, bei
ca. 0,3 ha bzw. 9 % der Plangebietsflache, so dass sich insgesamt fiir das vorliegende
Gebiet ein landschaftsbestimmter Eindruck vermittelt.

Die Ferienhausbebauung stellt sich mehr oder weniger genormt dar, wobei in den letz-
ten Jahren die individuelle Gestaltung (Bedachung, Eingangs- u. Fassadengestaltung
etc.) zu einer deutlicheren Differenzierung gefiihrt hat.

- Reale Ausprédgung von Flora und Fauna

In der zweiten Jahreshaélfte 2003 fiihrte das Planungsbiiro Schiedewitz eine Kartierung
der Biotop-/Nutzungstypen durch, deren Ergebnisse im folgenden vorgestellt werden
(siehe hierzu Plan 1).

Vollversiegelte Flachen der Baulichkeiten (Ferienhausbebauung, Ver- u. Entsorgungsein-
richtungen etc. ca. 2.705 m?8,25% des Plangebietes) sind vegetationsfrei und weisen
z.Zt. keinen Wert fir den Arten- und Biotopschutz auf.

Von insgesamt 2.250 m?6,86% ErschlieRungsflaiche sind derzeit nur die Rasengitter-
steinflachen im Eingangs- und nérdlichen Stellplatzbereich und Plattenwege an Gebé&u-
den (zusammengenommen 890 m?) befestigt . Der verbleibende Uuberwiegende Anteil
der ErschlieBung (entspr. 1.360 m?) wird von Sand- bzw. Schotterwegen eingenommen.

Die Uber die Flache der eigentlichen Ferienhausbebauung hinausgehenden Sonder-
eigentumsbereiche sind iberwiegend strukturarm und stellen sich als teils mit Baumen
(i.d.R. Waldkiefern/Pinus sylvestris) bestandene, teils schiittere Rasenflichen dar. Klei-
nere Zierbeete, Buchs-, Liguster-, Koniferen- und Kiefernhecken sind hier und da verein-
zelt auftretende Strukturelemente.

Der gesamte Bestand an pragnanter Baumvegetation ist im Bestandsplan (Plan-Nr.1)
dargestellt. Der Nadelbaumbestand (ca. 305 Einzelbdume) wird eindeutig von Waldkie-
fern (Pinus sylvestris, 290 Stck.) mit in der Regel stirkeren Stammdurchmessern domi-
niert, daneben treten noch Fichten (Picea abies) und WeiRtannen (Abies alba) sowie
Schwarzkiefern (Pinus nigra) in Erscheinung.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Der nur geringe Laubbaumbestand (23 Einzelbdume) wird von Stieleiche (Quercus ro-
bur, 11 Stck.) beherrscht. Auch WeiRbirke (Betula pendula, 7 Stck.), Esche (Fraxinus ex-
celsior) und Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) sind noch in geringer Anzahl vertre-
ten.

Zusammenhéangende waldartige Baumbesténde bestehen vor allem im Nordwesten und
in der nordlichen Mitte des Vorhabengebietes, daneben, kleinflachiger, tiber das gesam-
te Plangebiet verteilt.

Zur August-Bebel-Stralle hin wird das Plangebiet von einer bis zu mehreren Metern brei-
ten Zierhecke, bestehend aus Runzelrose (Rosa rugosa), Liguster (Ligustrum vulgare),
Buchs (Buxus sempervirens) etc. flankiert, die nach Norden hin in einen Siedlungsge-
holzbestand mit Hybridpappel (Populus canadensis), Kieferngebiisch, Spater Trauben-
kirsche etc. libergeht.

Zwischen Unkel-Brasig-Weg und dem Vorhabenterrain haben sich an der Bdschung
(angrenzend, bereits auRerhalb der Plangebietsbegrenzung) Baum-/Strauchhecken un-
ter Beteiligung von Stieleiche (StD i.d.R. bis 0,3 m), Spéater Traubenkirsche und Vogel-
beere (Sorbus aucuparia) entwickelt. Von der dort urspriinglich stockenden méchtigen
Stieleichen-Reihe sind der Kernfaule bis auf ein letztes Exemplar mit einem Stamm-
durchmesser um ca. 1,5 m alle anderen dort ehemals stockenden GroRbiume zum Op-
fer gefallen.

Im weiteren Verlauf gewinnen nicht standortgerechte Gehdlze wie Runzelrose, Fichte
etc. einen starkeren EinfluR auf den Vegetationsbestand der Bdschung, der an seinem
vorlaufigen nérdlichen AbschluB in einen, z.T. innerhalb des Vorhabengebietes angesie-
delten (Zier-)Geholzbestand miindet. Unterhalb der nérdlichen Ferienparkzufahrt haben
sich Fragmente eines standortgerechten Siedlungsgehélzbestandes ausgebildet. Inner-
halb der Ferienhaussiedlung wurden dort 9 Hochstdmme (Stieleichen, Berg-Ahorn, Vo-
gelbeere etc.) gepflanzt.

An der Westseite des Vorhabengebietes bestehen wiederum Hecken, die teils durch
standortgerechte Gehdlze (Rosa canina, Crataegus monogyna, Sorbus aucuparia, Cor-
nus sanguinea etc.), teils durch Ziergeholze (s.o.) charakterisiert, abschnittsweise von
einzelnen Stieleichen und Larchen mit Stammdurchmessern jeweils bis 0,4 m Gberstan-
den werden.

Der im stidwestlichen bzw. stdlichen Randbereich des Plangebietes angesiedelte Uber-
gangsbereich zum Kiefernwald hin ist in 2 Abschnitte gegliedert.

Der obere Abschnitt, ungeféhr zwischen der dort gelegenen Klargrube und dem Haus 4,
wird durch sehr lickige, schlagdhnliche, sukzessive Vorwaldstadien mit WeiRbirke/Betula
pendula, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, Feld-Ahorn/Acer campestre, Espe/Populus tre-
mula sowie Stieleiche/Quercus robur bestimmt. In der Krautschicht sind Drahtschmie-
le/Avenella flexuosa, Kleinblitiges Springkraut/Impatiens parviflora sowie nitrophytische
Hochstauden.

Im zweiten stdlichen Abschnitt grenzt der, teils Ilickige Kieferwald mehr oder weniger di-
rekt an die Abzaunung der Ferienparkanlage an. Im Unterwuchs hat sich durchgangig
eine Strauchschicht, in erster Linie gebildet durch Sorbus aucuparia, aber auch Schwar-
zen Holunder/Sambucus nigra sowie Himbeere/Rubus idaeus entwickelt. In der Kraut-
schicht dominiert vor allem Avenella flexuosa.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Am Rande und jenseits der nérdlichen bzw. nordwestlichen Peripherie des Vorhabenge-
bietes haben sich Brachflaichen mit ruderalen Staudenfluren unter Beteiligung von Bei-
ful/Artemisia vulgaris, Wiesen-Storchschnabel/Geranium pratense, Acker-Kratzdis-
tel/Cirsium arvense, Acker-Hellerkraut/Thlaspi arvense, Rot-Schwingel/ Festuca rubra,
Wiesen-Knauelgras/Dactylis glomerata, Gewshnlichem Ruchgras/ Anthoxanthum odora-
tum, Kletten-Labkraut/Galium aparine etc. ausgebildet.

Die nachstehende Tabelle 1 gibt noch einmal eine zusammenfassende Darstellung der im Plan-
gebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen, die entsprechend dem aktuellen Biotop-
Kartierschliissel 06/97 des Landes Mecklenburg-Vorpommern gekennzeichnet wurden.

Tab. B1 Biotop-/Nutzungstypen in der Bestandssituation
Biotop-/ Nutzungstypen Bestand Code Anzahl/Fliche *Biotopwert 0-1V
Einzelbdume BBA/BBJ ca. 330 Stck.(*430 m?)  II-1112-3

iiber das gesamte Plangebiet verteilt
(Pinus sylvestris, Quercus robur, Acer
pseudoplatanus, Fraxinus excelsior,
Betula pendula, Prunus serotina, Abies
alba, Picea abies, Pinus nigra)

Baumhecke/Strauchhecke mit Uberhiltern BHB/BHS 155m? 11173
iiberwieg. heim. Baumarten, Westflanke

Kiefernwald, teils lickig, Siidperipherie WZK 1.115m? /1
Vorwald sehr liickig /Schlagflur WVB/WLT 380m? I-1I/1-2 (BWB)
Stidwestperipherie

Ruderalflur frischer bis trockener Standorte RHU 560m? II-11172-3
West- u. Siidflanke

Siedlungsgehilz iiberwieg. heim. Baumarten PWX 455m? "
Ostflanke

Siedlungsgehélz fremdlind. Baumarten PWY 360m? <1/0,75
Siidostflanke u. Zentrum

Siedlungsgebiisch iiberwieg. heim. Baumarten  PHX 630m? I/1
Nordwest- u. Ostflanke

Siedlungsgebiisch fremdléind. Baumarten PHY 455m? <I/0,75
Siidost- u. Westflanke, Zentrum

Ferienhausgebiet (Freifl:ichen) PZF 23.195m? <1/0,9

im gesamten Plangebiet. Es handelt sich vor allem um Rasen-
flachen, z.T. rel. naturbelassene Freiflichen mit geringer Pflege

Gebiudefliche (in erster Linie Ferienhiuser) 2.705m? 0
iiber das gesamte Plangebiet verteilt. Betrifft die dominierende
Ferienhausbebauung, E-Station, Abdeckung Klirgruben

Verkehrsfliche (befestigt) OoVwW 890m? 0
Rasengitterfla. u. Plattenflachen an Gebiuden,
v.a. im Nordteil

Verkehrsfliche (unbefestigt) ovu 1.360m? <1/0,3
Sand-/Schotterwege im Siidost-

u. Mitteteil

Offene Bodenfliche/Bodenmieten 235m? <I/0,5

Im Nord-/Mittel- u. Siidwestteil

Spielplatz/Sandkasten 305m? 0

Im Zentrum

Biotop-/Nutzungstypenbestand insgesamt 32.800 m? Ow ~52.000

ow Okologischer Wert, ergibt sich aus Produkt von Fliche und Kompensationsfaktor/Biotopwert *_ Kronenfliche
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Elr die Wertung des 6kologischen Biotopwertes werden in der Tabelle zugrundegelegt:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir Auftreten/die Konzeption/Struktur verschiedenartiger Elemente und Erscheinungs-
formen in einer abgegrenzten Einheit;

- Seltenheit als qualitatives Kriterium beziiglich Verbreitung, zahlenmé&Rigem Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung
einer Erscheinungsform, insbesondere von RL-Arten;

- Natiirlichkeit fiir den Grad und die Entstehung anthropogener Stdérungen und Belastungen;

- Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur Norm;

- Unersetzbarkeit entweder durch menschliches Eingreifen nicht herstellbarer oder in der Natur innerhalb absehbarer Zeit
nicht regenerierbarer Erscheinungsformen;

- Vollkommenheit als quantitatives Merkmal in Bezug der optimalen Auspragung einer komplexen Erscheinungsform im
Vergleich zum Gesamtvorkommen;
- Strukturell-visuelle Vielfalt fiir eine optimale Landschaftsentwicklung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das vorliegende Plangebiet, auch als
Folge seiner bereits jahrzehntelang erfolgenden Uberprégung, nur wenige 6kologisch
wertvolle Strukturen aufweist. Es wird vor allem durch die kieferniiberstandenen Rasen-
flachen gepragt. Ein 6kologischer (u. auch landschaftspréagender) Wert kommt Teilen
des Baumbestandes zu, der aus diesem Grund auch einer groben spezifischen Bewer-
tung unterzogen wurde (vgl. entspr. ,Bewertung des Baumbestandes als Abwégungs-
grundlage®).

Von grolerem &kologischen Gewicht sind die das Plangebiet umgebenden Baum-/
Strauchhecken entlang des Unkel-Brésig-Weges, die Waldflichen sowie die im Norden
und Westen angrenzenden mehrjahrigen Brachen.

Der Teillandschaftsplan zum Westufer des Plauer Sees von U. STEINHAUSER weist
das Plangebietes als von ,geringem Wert fiir den Arten- und Biotopschutz' aus.

Von ,hohem Wert‘(=Wert 4 in der 5-stufigen Skala) sind dagegen die sich seewartig an
das Plangebiet anschlieRenden Bereiche im LSG Plauer See (TLP 1995).

Innerhalb des Gebiets wurden keine Amphibien gefunden. In dieser Hinsicht interessan-
ter sind sicher der zum See hin anschlieRenden Feuchtgehdlz- und Schilfbereiche im
LSG Plauer See.

Weitere systematische Erfassungen der Fauna erfolgten innerhalb des Plangebietes
nicht. Im Rahmen der Kartierungen durch das Planungsbiiro Schiedewitz im Herbst
2003, die allerdings keine faunistischen Spezialuntersuchungen beinhaltete, wurden kei-
ne Tiere der RL M-V festgestellt.

Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet besitzt lber weite Bereiche ein ansprechendes Orts-, oder hier
zutreffender, Landschaftsbild.

Die Néhe zum See und die damit verbundene, durch das zum See hin abfallende Terrain
noch beglinstigte Blickverbindung (die allerdings durch den Kiefernbestand auch einge-
schrankt wird) auf den See und die vorgelagerten Réhrichte und Feuchtgehdlze und das
sudliche Waldgebiet tragen hierzu bei. Dazu leistet ebenso der fast das gesamte Plan-
gebiet bedeckende Baumbestand, der die Ferienhausbebauung z.T. kaschieren kann,
seinen Beitrag.

Flr das Landschaftsbild vorteilhaft ist die randliche Einfassung des Vorhabengebietes
durch unterschiedlich ausgebildete Gehdlzriegel bzw. die Kiefernwaldflache, die dessen
Einbettung in die Landschaft begiinstigen.
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D. Grundlagen mit weitergehender Bestandsanalyse (Forts.)

Abstriche an der Qualitat des Landschaftsbildes miissen im Bereich besonders dichter
und gleichférmiger Ferienhausbebauung im Nordteil (oberhalb des Spielplatzes) ge-
macht werden, wenngleich der begleitende Baumbestand dort eine grofere Dichte er-
reicht.

STEINHAUSER bewertet das Erholungspotential fir das Plangebiet mit der mittleren
Bewertungsstufe 3 = ,deutliches Erholungspotential‘ (von 5 mdglichen Stufen).

Der Landschaftsrahmenplan fiir West-Mecklenburg von 1998 eignet dem Plangebiet ei-
ne ,hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes* zu (LRP1998, S. I
183/184, Karte 15).

Schutzgebiete und Geschiitzte Elemente

Das Plangebiet grenzt auf seiner Ostseite an das Landschaftsschutzgebiet ,,Plauer
See“, ohne Bestandteil desselben zu sein. Das LSG ,Plauer See* wurde durch die VO
LR Parchim vom 8.3.1996 unter Schutz gestellt und weist eine GréRe von 4300 ha auf.
Gemal § 2 Abs. 2 der VO dient das Landschaftsschutzgebiet dem Schutz der Land-
schaft des Plauer Sees und seiner Umgebung. Wesentlich dabei sind die Erhaltung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieser Landschaft sowie die Sicherung der Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes als auch die besondere Bedeutung des Plauer
Sees fiir die Erholung.

Nach der Baumschutzverordnung des Kreises Parchim stehen alle Einzelbiume
(einschl. WalnuB} u. ERkastanie) mit einem Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) von
mindestens 40 cm sowie Holzapfel, Holzbirne und andere Obstbidume mit einem
Stammumfang von mindestens 90 c¢m, Eiben (Taxus baccata) und Stechpalmen (llex
aquifolium) mit einem Stammumfang von mehr als 20 cm unter Schutz.

Des weiteren erstreckt sich der Schutz auf mehrstammige Baume, sofern zwei der Ein-
zelstamme gemeinsam einen Stammumfang von 60 cm erreichen und auf Baumgruppen
mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, sofern mindestens 3 Biume so zu-
sammenstehen, dal} ein Baum den Kronenbereich seines Nachbarn beriihrt oder der
Abstand zwischen den Stdmmen nicht mehr als 5 m betragt.

Geschiitzt sind im weiteren GroRstriducher mit einer Héhe von mindestens 3 m
(BAUMSCHUTZVERORDNUNG KREIS PARCHIM VOM 12.01.1996).

Unter diesen Schutz fallen somit alle im Bestandsplan eingetragenen Bdume.

In der Stidwestecke des Plangebietes besteht, wie bereits angesprochen, ein (flachiges)
Kulturdenkmal.
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E. Eingriffsdarstellung hinsichtlich der wichtigsten Landschafts-
faktoren bzw. des Naturhaushaltes mit Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Ferienhausgebiet Richtberg“ der Stadt Plau ist mit einer ge-
planten potentiellen Gebdude-/Versiegelungsfliche von 4.005 m? sowie 1.815 m? Ra-
sengittersteinflidche fiir Stellplidtze und Zufahrten (gegeniiber derzeit 2.705 m? Ge-
baude-/Versiegelungsfliche und 890 m? Rasengitterstein/Platten) verbunden. Wasser-
gebundene Decke fiir den zentralen ErschlieRungsweg nimmt eine Fliche von 860 m?
ein.

Damit erhéht sich der im Rahmen der vorliegenden Planung erreichbare maximale Voll-
versiegelungsgrad um gut 4 Prozentpunkte auf 12,2 % der Plangebietsflache.

Beeintréchtigungen und Belastungen ergeben sich fiir die Landschaftspotentiale in un-
terschiedlicher Ausprégung des Erheblichkeits- und Nachhaltigkeitsgrades.

Die Beurteilung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen ist von fol-
genden Kriterien abhangig:

- ,Bedeutung der Werte und/ oder Funktionen, die voraussichtlich beeintrdchtigt werden.

- Art der voraussichtlichen Beeintrdchtigung sowie ihre zeitlichen und riumlichen Aus-
malle.”

Im folgenden wird nun unter diesem Blickwinkel auf die spezifischen Belastun-
gen/Beeintréchtigungen der verschiedenen, den Naturhaushalt reprisentierenden
Landschaftspotentiale wie:

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Arten und Lebensgemeinschaften

Landschafts-/Ortsbild

eingegangen.
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

1. Bewertung von Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintrichtigungen
fiir die einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes

Fir das Bodenpotential ergeben sich durch die eingriffsbedingten Voll- und Teilver-
siegelungen sowie die sonstigen Befestigungen erhebliche Beeintrachtigungen.

Generell werden Bodenbildungsprozesse, Bodenleben, Wasserhaushalt, Bodenaufbau
etc. im Bereich in Anspruch genommener Bodenflachen vollstandig bzw. teilweise unter-
bunden oder geschéadigt. Fir erweiterte bzw. neu entstehende Gebzudefundamente wird
ein Bodenanschnitt und -abtrag erforderlich, wodurch die o.g. Auswirkungen noch ver-
starkt werden.

Beeintrachtigungen treten daher in erster Linie in den Bereichen des Vorhabengebietes
auf, in denen es neben einer (ber das derzeitige MaR hinausgehenden Errichtung ein-
zelner neuer Baulichkeiten (Geratehaus) an bisher unbebauten Standorten zu Geb3u-
deerweiterungen bzw. —anbauten kommt. Das betrifft eine Flache von insgesamt ca.
1.355 m?, woraus eine Uberbaute Flache von 4.005 m? resultiert.

Fur das Bodenpotential sind daneben noch die zusatzlichen Bodenbefestigungsmald-
nahmen, die sich in der Anlage der Rasengittersteinflichen darstellen, anzusprechen.
Von den zusitzlichen ca. 1.275 m? Rasengitterflichen wird der grofte Teil im Nord-
westteil in Ergdnzung der dortigen Stellplatzanlage und Zufahrt hergestellt. 500 m? der
genannten zukunftigen Rasengitter werden auf derzeitiger wassergebundener Decke, al-
so bereits verdichteter Bodenflache realisiert. 530 m? Rasengitter bestehen bereits.
Ansonsten ergeben sich flr das Bodenpotential keine nennenswerten Veranderungen
bzw. weitere Beeintrachtigungen.

Insgesamt stellen sich ca. 0,667 ha des Plangebietes zukiinftig als versiegelt bzw. befes-
tigt dar (unter Einbeziehung wassergebundener Decken mit insges. 860 m2).

Belastungen des Bodenpotentials ergeben sich neben der geschilderten Versiege-
lung/Befestigung, u.U. durch den gesteigerten Schadstoffeintrag (KFZ-Verkehr) aufgrund
einer erhOhten Frequentierung der modifizierten Anlage durch gesteigerte Vermietungs-
raten. Zu berticksichtigen ist in diesem Zusammenhang allerdings der saisonabhangige
Aspekt der geplanten Nutzung, wenngleich die Modernisierung und Ausbau der Bunga-
lows auch auf eine Saisonverlangerung abzielen. Der KFZ-Verkehr beschrankt sich im
wesentlichen auf den nérdlichen sowie slidéstlichen Eingangsbereich.

Der Verlust von GroRbaumen bedeutet fiir den relevanten durchwurzelten Bodenbereich
u.U. eine erhdhte Erosionsgefahr.

Im Plangebiet ergeben sich fiir das Grundwasser als potentielle Folge von zusétzli-
cher Uberbauung und ErschlieBungsflachenbefestigung und damit reduzierter Einsicke-
rung von Niederschlagswasser und entsprechend reduzierter Grundwasserneubildung
weniger bedeutsame Beeintrachtigungen.

Dort, wo GroRb&ume wegfallen, reduzieren sich naturgemaR auch die Retentions- bzw.
Wasserhaltungseigenschaften.

PLANUNGSBURO SCHIEDEWITZ - SCHWERIN - GOP PLAU-RICHTBERG / Plau-Richtb-1




GRUNORDNUNGSPLAN PLAU - RICHTBERG -21 -

E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

Fir das Oberflachenwasser ergeben sich keine Beeintrachtigungen durch die mit
dem Bauvorhaben verbundenen Veranderungen.

Es ist flir das Wasserpotential méglicherweise eine saisonale Erhéhung verkehrsbeding-
ter Schadstoffeintrage zu erwarten.

Klima und Luft werden durch die Verringerung naturnaher, verdunstungsfahiger O-
berflache sowie die Belastung infolge saisonal zusitzlich auftretende, verkehrsverur-
sachte Emissionen aufgrund des insgesamt rel. geringen Planungs- bzw. Veranderungs-
volumens nur geringfligig beeintréachtigt.

Fur den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt stellt das geplante Vorhaben einen Ein-
griff dar. Die fir eine Besiedlung der Pflanzen- und Tierwelt ohne Einschrankung zur
Verflgung stehende Flache verandert sich von 2,75 ha fiir die Bestandssituation auf ca.
2,58 ha fiur die Planung. Flachenbefestigung fiihrt zur Vernichtung von Lebensraum fiir
Flora und Fauna. Insbesondere die Vollversiegelungen, im vorliegenden Vorhaben vor
allem fir zusétzliche Ferienhausbebauung und Infrastruktur, stellen eine nachhaltige Be-
eintrachtigung des Landschafts-/Naturhaushaltes dar.

Weitere Beeintrachtigungen/Stérungen fiir Tier- und Pflanzenwelt resultieren aus der po-
tentiellen saisonalen Erhéhung der verkehrsbedingter Larm- und Schadstoffemission.

33 Kiefern, Giberwiegend GrofRbdume und eine jiingere Stieleiche fallen der Planung zum
Opfer.

Im Rahmen der Bewertung des Landschafts-/Ortsbildes sind, vor dem Hintergrund
der derzeitig bereits gegebenen Gebiudesituation, Beeintrdchtigungen weniger durch
die Geb&udeerweiterungen als vielmehr durch den damit verbundenen Verlust von
Grobaumen zu erwarten, v.a. im nordéstlichen Plangebiet zu erwarten.

Vorbelastungen fiir Pflanzen-/Tierwelt wie auch fiir das Landschaftsbild bestehen in ers-

ter Linie im bestehenden nutzungsbedingten Uberpragung im Zuge von Bebauung und
infrastruktureller ErschlieRung.
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

2. Darstellung der vermeidbaren, ausgleichbaren und unvermeidbaren
Beeintrachtigungen

Die im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 31 erfolgenden Eingriffe in
den Naturhaushalt kénnen durch Umsetzung entsprechender Vermeidungs-, Verminde-
rungs- bzw. Ausgleichsstrategien zu einem wesentlichen Teil ausgeglichen bzw. abge-
mildert werden.

Zur Abminderung der unter Kapitel E. 1 aufgefiihrten Beeintrachtigungen des Boden-
potentials infolge von Versiegelung und sonstiger Befestigung, mit der Folge des génzli-
chen bzw. teilweisen Verlustes der nattirlichen Bodenfunktionen wurden, und das I4Rt
sich auch aus den Planen 1 + 2 gut herauslesen, die geplanten Baugrenzen an den Pro-
portionen des vorhandenen Geb&udebestands orientiert.

Es werden keine Flachen hoher Wertigkeit in Anspruch genommen.

Wie bereits dargestellt, wird mehr als die Halfte der geplanten Rasengitterfliche fir die
ErschlieBung auf bereits vorhandener wassergebundener Wegeflache realisiert.
Vollversiegelungen werden im Rahmen der infrastrukturellen ErschlieBung und fir die
Stellplatze nicht vorgenommen.

Es ist davon auszugehen, daR der im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes stattfin-
dende An- bzw. Ausbau der Ferienhausbebauung ohne Unterkellerung hergestellt wird,
was fur das Bodenpotential aufgrund der geringeren Aushubtiefe und -breite eine gerin-
gere Eingriffsintensitat bedeutet.

Das gleiche Ziel verfolgen die Festlegungen zur zuldssigen Grundfliche der Ferienhau-
ser und zur GréBenordnung der Grundstiicksfléachen.

Der Flachenanteil des von Versiegelung und Iuft- und wasserdurchlassiger Befestigung
betroffenen Terrains liegt fir den Bestand bei ca. 0,5 ha - fiir die Planung beica. 0,67 ha
(15,2% bzw. 20,5% des Vorhabenterrains).

Die im Plangebiet vorgesehenen Pflanzungen, die Uberwiegend auf in den Randberei-
chen realisiert werden sollen, stellen eine weitere, 6kologisch sinnvolle Mafnahme zur
Aufwertung des Bodenpotentials zum Schutz vor Erosion und Bodenkontamination dar.

Die angestrebten Strategien zur Vermeidung bzw. Minderung von (hier: v.a. baubeding-
ten) Beeintrachtigungen bestehen des weiteren:

- in einer Reduzierung des Ausbaugrades der Zuwegung,

- in einer Reduzierung der Erdmassenbewegung, méglichst in Richtung ei-
nes  Gleichgewichtes von Bodenauf- und -abtrag,

- den moglichst weitgehenden Verzicht auf Bodenversiegelung und die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge,
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

in einer getrennten Lagerung und getrenntem Einbau von Boden nach Un-

ter- und Oberboden zur Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus,

- in der Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodenmaterials,

- in einem weitgehenden Verzicht auf Manahmen zur nicht standortgerech-
ten “Bodenverbesserung” (Torf, Diinger, bodenverbessernde Substrate,
Drainagen),

- bei Abbruch- wie auch bei den Bauarbeiten ist grundwasservertraglich zu
verfahren. Auf jedweden Einsatz wassergefahrdender Materialien und Stof-
fe ist zu verzichten.

- in der Einleitung weitgehender MaRnahmen zur Beschrénkung der Auswir-

kungen des Baubetriebes wie einer Begrenzung des Baufeldes, der Siche-

rung von Standorten vor Befahren, der Sicherung von Bereichen mit erhéh-
tem Leckagerisiko. Des weiteren sollten die Baustellen sorgfaltig von

Restbaustoffen, Betriebstoffen etc. entsorgt werden.

Belastungen sowohl des Boden- wie auch des Biotoppotentials (z.B. durch die E-
missionen pot. zusétzlichen Verkehrs und Hausbrands) kénnen durch den Einsatz mo-
derner Technik zur Energiegewinnung und Abgastechnik gemindert werden.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sollen nur heimische, standortgerechte Arten
verwendet werden.

Einer durch den geplanten Bebauungszuwachs hervorgerufenen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versickerung der von Dach- und Wege-
flachen ablaufenden Niederschlagen begegnet.

Die ErschlieBung soll, wie erwahnt, zu einem wesentlichen Teil ohne Befestigung bzw.
als wassergebundene Decke hergestellt werden. Die Stellplatzanlagen sollen in luft- und
wassergebundenem Aufbau hergestellt werden. Auf FugenguR soll verzichtet werden.
Neben der angesprochenen Niederschlagsversickerung ist auch die Sammlung von Nie-
derschlagen und ihre Verwendung als Brauchwasser anzustreben.

Die Sanitérproblematik ist umweltgerecht zu I6sen.

Belastungen und Beeintrdchtigungen von Klima/Luft durch Verlust an verdunstungs-
fahiger Boden- bzw. Vegetationsflaiche kénnen durch die geplanten MaRnahmen zum
Erhalt von Gehélzen und zur Gehdlzpflanzung in Verbindung mit der Freihaltung von
Korridoren/Griinzligen im wesentlichen kompensiert werden.
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

Die genannten MalRnahmen reduzieren gleichzeitig die Belastungen durch den saisona-
len verkehrsbedingten Emissionsanstieg mithilfe der Filterwirkung der Vegetation.

Der durch Versiegelung, Teilversiegelung und sonstige Flichenbefestigung bislang nicht
bebauter Flachen verursachte Eingriff in die Lebensrdume der Tier- und Pflanzenwelt
bzw. das Griinvolumen kann durch entsprechende MafRnahmen zum Gehélzerhalt und
durch die geplanten Pflanzungen (Strauchhecken, Gehdlzinseln, Einzelbdume) im
Plangebiet gemindert und zum Teil ausgeglichen, jedoch nicht vermieden werden.

Bebauung und ErschlieBung wurden so geplant, daR die Gehélzbestande moglichst ge-
schont und erhalten werden.

Wertvolle Biotopflachen, wie Laub-/Nadel- und Mischwaldflachen, naturnahe Geholz-
strukturen (Baum-/Strauchhecken), die im Rahmen der Bestandsaufnahme erfafit wur-
den, werden nicht in Anspruch genommen.

Zur Kompensation des Verlustes von Vegetationsstandorten infolge  Uberbau-
ung/Flachenbefestigung werden, neben den bereits aufgefithrten MaRnahmen, zudem
solche zur Fassadenbegriinung angestrebt.

Falls relevant bzw. erforderlich, sollen geplante Versorgungsleitungen gebiindelt werden
(vgl. Schutzgut Boden) und zusétzliche Anlagen zur Sammlung und Klarung von Ober-
flachenwasser zur Kontaminationsvermeidung geschaffen werden.

Die Begrenzung des Baufeldes und die vor Beginn der Bauarbeiten erfolgende Siche-
rung wertvoller Biotopbereiche, insbesondere aller im Umkreis der Bauarbeiten stocken-
den Einzelbdume durch wirksame Absperrungen, Abzaunungen etc. (unter Berticksichti-
gung eines ausreichenden Sicherheitsabstandes) sind weitere MaRnahmen, die der
Minderung der Eingriffsfolgen dienen.

Zur Gewabhrleistung eines wirksamen Ausgleichs und einer kologisch optimalen Ent-
wicklung sowie einer weiteren Minimierung der eingriffsbedingten Folgen werden im wei-
teren auch BiotoppflegemaRnahmen erarbeitet.

Der TEILLANDSCHAFTSPLAN weist dem Plangebiet einen deutlich vorhandenen

Wert beziglich der Leistungsfahigkeit/Empfindlichkeit seines Erholungspotentials zu
(STEINHAUSER 1995, Karte 6).

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Landschaftsbildproblematik durch den
Erhalt und Schutz der naturraumtypischen Landschaftsbildbestandteile vor Besei-
tigung und Stérungen wéhrend und nach der Bauphase Rechnung getragen.

Mafstabs- und Proportionsverluste zukiinftiger Bebauung sollen durch den GrundriR, die
Anordnung und die Bauhthe der geplanten Bebauung, durch deren Fassaden-, Oberfli-
chen- und Baumaterialwahl sowie die Farbgebung der Bauteile vermieden werden.
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

3/l. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen
A.1  Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenverbrauch (m?) Wertstufe Kompensationsfak- | Flacheniquivalent
tor + Faktor Versie- | fiir Kompensation
gelung + Korrektur- | (m?)
faktor Storungsgrad

13.9.6 / PZF 1.355 0,1-0,9 0,9+0,5+0=1,4 1.897

13.9.6 / PZF 425 0,1-0,9 0,9+0,2+0=1,2 510

14.7.3/0VU 500 0,1-0,9 0,3+0,2+0=0,5 250

insgesamt 2.657 m?

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:

Entsprechend Eingriffsmodell MV 03/99 wird der Nutzungstyp Ferienhausgebiet, der eine
noch relativ groRe Naturnéhe, nach mehreren Seiten Anschluf an die offene Landschaft
bzw. Waldflachen und ein durch den GroRbaumbestand bestimmtes Landschaftsbild
aufweist in den oberen Bereich des vorgegebenen Wertstufenspielraums gesetzt (0,9).
1.365 m? des Nutzungstyps PZF werden im Zuge der Gebaudeerweiterung versiegelt,
425 m? im Rahmen der Verkehrs- bzw. Stellplatzflichen mit Rasengitter versehen. Zu-
letzt wird die Umwandlung von wassergebundener Decke in Rasengitter abgehandelt.
Der wassergebundenen Decke wird ein Wert von 0,3 zugeordnet.

Der Kompensationsfaktor erhéht sich aufgrund der zu erwartenden Versiege-
lung/Teilversiegelung (Wert = 0,5/0,2). Aufgrund bereits vorhandener Stérungen ent-
spricht der Stérungsgrad der Stufe 2 (Wert = 0).

A.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ist im vorliegenden Fall nicht von Relevanz
bzw. bereits abgearbeitet.

A.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) sind nicht relevant

3/ll.  Zuschlége infolge der Betroffenheit von Sonderfunktionen

B.1 Qualifizierte Freirdume
Nach Eingriffsmodell MV 03/99 definierte qualifizierte Freirdume sind im vorliegenden
Eingriffsfall nicht betroffen.

B.2 Faunistische Sonderfunktionen
Im Rahmen der Betroffenheit faunistischer Sonderfunktionen liegen fur das Plangebiet
und seine ndhere Umgebung keine Anhaltspunkte vor.

B.3 Sonderfunktionen des Landschaftsbildes sind im vorliegenden Fall aufgrund der ge-
gebenen Bestandssituation/Vorbelastung und einer den bestehenden Gebietscharakter
wahrenden Nachverdichtung unter Erhaltung des Baumbestandes u.E. nicht beriihrt.

B.4 Abiotische Sonderfunktionen besonderer Bedeutung werden, soweit absehbar, im
Rahmen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht tangiert oder beeintrachtigt.
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E. Eingriffsdarstellung mit Konfliktanalyse (Forts.)

Summe (Flachenaquivalent)
A1 2657
A.2 -
A3 -
B.1 -
B.2 -
B.3 -
B.4 --

Kompensationsflachenaquivalent insges.: 2.657 m?
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs
und den entsprechenden AusgleichsmaRnahmen (Plan 2)

Das geplante Bauvorhaben ist, wie bereits mehrfach angesprochen, mit einer potentiel-
len zusétzlichen baulichen Einrichtung von ca. 1.355 m? sowie 925 m? teilversiegelten
Flachen fir ErschlieBung und Stellplatzanlage verbunden, wobei nach § 18 BNatSchG
bzw. § 14 LNatG M-V infolge der damit verbundenen ,veranderung der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen“ ein Eingriff in Natur und
Landschaft gegeben ist.

Den sich ergebenden Beeintrachtigungen und Belastungen werden im folgenden eine
Reihe untereinander abgestimmter schutzgutbezogener MaRnahmen mit dem Ziel
einer 6kologisch sinnvollen Kompensation, bezogen auf die Parameter

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Arten und Lebensgemeinschaften
Landschafts-/Ortsbild

gegenubergestellt.
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der

entsprechenden AusgleichsmafRnahmen (Forts.)

Folgende Mallnahmen sind vorgesehen:

20gt

Zielbiotop, Kompensationsmafinahmen

Tab. A3

Flache

(m?)

Auf-

wertung
(Differenz
neuer u.
alter
Wertstufe)

Kompen-
sations-
faktor

Wirkungs-
faktor

Flachen-

dquivalent
(m?)

*2.3.1/2.3.2 — BHF/BHS MafBnahme T1.1-4: An-
lage u. Entwicklung naturnaher, zusammenhén-
gender Strauchhecken standortheimischer
Geholzarten (Pflanzliste 1) im Randbereich des

2.615%
(2275
(1.130+
1.285+

1
(1-2/2-3)

2.275

. . 60+140)
Plangebietes. Z.T. sollen liickenhaft bestehende

Bestinde (T1.1-2) aufgebaut u. ergiinzt bzw. na-
turnéiher/standortheimisch (T1.3-4) entwickelt
werden. Ein AnschluBf an die Vorwald-/ Wald-
mantelfléiche wird dabei iiber Fliche T1.1 her-
gestellt.

*abziigl
340 m?,
fiir den
Aus-
gleich
n.
Baum-
schutz-
satzung

1.9.1/1.15.1 — WVB/WRR MafBinahme T2: Ent-
wicklung von Waldmantel/-saumstrukturen. Da-
bei wird zum einen (T2.1) der sehr liickige Ge-
hélzbestand durch Pflanzung standortgerechter
Laubstriucher geschlossen, zum anderen (T2.2)
werden derzeit bestehende u. zukiinftig sich er-
offnende Liicken am Rande (Pflanzliste 1) u. in-
nerhalb des Kiefernbestands (Pflanzliste 2) durch
Pflanzung standortheimischer Laubgehdlze (s.o.)
entwickelt.

382 1 1 1
2/3)

382

Pflanzung von 128 standortgerechten Laub-
biumen (Pflanzliste 3 /128 x 0,00225 ha) auf der-
zeitiger Ruderalflur, Wegerandfliche, Gehdlz-
randfli. Etc. an der Peripherie des Plangebietes.

0,27) 1
(3-2)

** Ausgleich 1 -

n. Baum-
schutz-
satzung

2.657

Gesamtumfang der Kompensation:
(Fliicheniiquivalent fiir die K i

* Zielbiotop M-V

Okologische Bilanz:

- Kompensationsflachendquivalent: 2.657 + Ersatz fir 34 Einzelbdume (liberwiegend GroRbiume) durch
Pflanzung von Ersatzbdaumen (196 Stck), von denen 128 Stck gepflanzt u. 68 Stck. (entsprechen 340 Stck.
Strauchgehdlzen bei 1 Stck/m? = 340m?, s.u.) ausgeglichen werden sollen, was eine Gesamtpflanzung von
2.997 m? begriindet.

= Kompensationsiiberschuss:

** unter Beriicksichtigung des Ausgangswertes

= 0,00 ha

Neben der nach der Eingriffsregelung MV erforderlichen 6kologischen Kompensation ist
hier noch das nach der Baumschutzsatzung des LK Parchim notwendige Ausgleichsvo-
lumen fur den Einzelbaumverlust zu beriicksichtigen. Letzterer wird neben der Pflanzung
von 128 standortheimischen Laubbdumen (Pflanzliste 3 in StU 14/16) sowie durch die
Pflanzung von 68 x 5= 340 standortheimischen Strauchern der Pflanzliste 1 geregelt. Bei
einer Pflanzdichte von 1Stck/m? mussen 340 m? Strauchhecken gepflanzt werden. Diese
340 m? Pflanzung wurden in der oben stehenden Tabelle fir den Gesamtaufwand erfafdt ,
jedoch nicht fur die Kompensation i.S. der Eingriffsregelung bericksichtigt, da sie der
gesonderten Kompensation fir die Baumschutzsatzung dienen!
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der ent-
sprechenden AusgleichsmafRnahmen (Forts.)

Damit steht dem eingriffsbedingten Kompensationsbedarf von 0,2657 ha sowie den 196
*Ersatzbdumen (*bzw. 128 Ersatzbdumen + 340 Strauchgehélizen) fir die Erfiillung der
Baumschutzsatzung das notwendige Kompensationsédquivalent gegeniiber.

Innerhalb des B-Plangebietes kann voraussichtlich der gesamte erforderliche Gkologi-
sche Ausgleich realisiert werden:

- Festsetzungen zur Pflanzung standortgerechter Laubgehdlze als Einzel-
bdume und Strauchhecken,

- den Aufbau naturnaher Mantel- und Saumstrukturen im Bereich der inner-
halb der T- Flachen angesiedelten Waldrandflichen.

Boden

Infolge des geplanten, in Gestalt von VoIlversiegelung/Uberbauung bzw. Befestigung
und Abgrabung von Bodenfliche stattfindenden Eingriffs werden, wie angesprochen,
Teile des Bodenkdrpers in Anspruch genommen.

Fur das Bodenpotential ergeben sich durch die eingriffsbedingten Voll- und Teilversie-
gelungen sowie die sonstigen Befestigungen, vergleichbar der Pflanzen- und Tierwelt,
Beeintrachtigungen.

Aufgrund der Tatsache seiner Nicht-Vermehrbarkeit kann fir den Faktor Boden ein be-
schrankter Aufwertungseffekt Giber die bodenverbessernde Wirkung 6kologisch wertvol-
lerer Vegetationsbestande im Plangebiet (ca. 0,3 ha) erreicht werden. Zumal sich insbe-
sondere der bodenverbessernde Laubgehdlzanteil deutlich erhéht.

Im Rahmen des Bodenpotentials kann nach der Durchfiihrung der geplanten Aus-
gleichsmallnahmen aufgrund des hohen T-Fléchenanteils im Plangebiet bei einem rel.
beschrénkten Eingriffsvolumen von einem hohen MaR an Kompensation ausgegangen
werden. Insbesondere die am Nordostrand geplanten MaRnahmen T1.2+3 wirken auch
der Bodenerosionstendenz an dortigen Boschungsflachen entgegen.

Generell soll, wie bereits angesprochen, die Verwendung wasser- und luftdurchlissi-
ger Baustoffe fir die geplanten Stellplatze praktiziert werden. Der Haupt-
ErschlieBungsweg fiir das Plangebiet verbleibt auch zukinftig unbefestigt. Diese MaR-
nahmen wie auch die weiters angefiihrten MaRnahmen wirken sich gleichzeitig hydrolo-
gisch (Grundwasserneubildungsrate) wie auch mikroklimatisch positiv aus.

Zudem wird hierdurch die Entwicklung des Bodenlebens (Edaphons) geférdert. Flankie-
rend sollen Bodenbelastungen (infolge von Dlnger- u. Pestizideintrag) fiir die geplanten
Pflanzungen und Griinanlagen verhindert werden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
bereiche sind als Vegetationsflache mit Erdanschluf herzustellen.

Belastungen sowohl des Boden- wie auch des Biotoppotentials (z.B. durch die pot.
Erhéhung der Emissionen durch den Verkehr) kénnen durch MaRnahmen zur Verkehrs-
beruhigung wie die periphere Angliederung von Stellplatzen im nordwestlichen Bereich
Vorhabengebietes gemindert werden.
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F.  Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der ent-
sprechenden AusgleichsmaBnahmen (Forts.)

Wasser

Wie bereits mehrfach angesprochen, beinhaltet die Umsetzung des Bebauungsplanes
auch fur das Wasserdargebot Beeintrachtigungen (Uberbauung, Versiegelung, Befesti-
gung etc.) sowie saisonal pot. erhthte Immissionseintrage.

Einer durch die geplante Bebauung hervorgerufenen Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate wird durch Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Her-
stellung befestigter Flachen sowie die Versickerung eines méglichst groBen Teils des
auf Dach- und Wegefldchen anfallenden Ablaufwassers an Ort und Stelle (nicht re-
levant fir bestehende Asbestbedachungen) begegnet werden.

AbschlieRend ist festzuhalten, daR die eingriffsbedingte Beeintrachtigung des Wasser-
dargebotes, durch die geschilderten MaRRnahmen im wesentlichen kompensiert werden
kann.

Klima/L uft

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch den Verlust verdunstungsfahiger Boden- und
Vegetationsflache infolge von Uberbauung und Flachenbefestigung und den hierdurch
veranderten und behinderten Luftaustausch sowie die pot. Belastung durch zusétzlich
auftretende, in erster Linie verkehrsbedingte Emissionen, beeintrichtigt.

Im Rahmen der Eingriffsminderung wird der weit iiberwiegende Anteil des im Zuge der
Bestandsaufnahme aufgenommenen schiitzenswerten Baumbestandes erhalten.

Den Belastungen und Beeintridchtigungen von Klima/Luft durch den Verlust an ver-
dunstungsfahiger Boden- bzw. Vegetationsfléche stehen entsprechende geplante Kom-
pensationsmalRnahmen gegeniber.

Dem Kleinklima niitzlich und damit kompensationsfihig sind die das gesamte Plange-
biet einfassenden, umfangreichen Baumreihen-, Baumgruppen und Einzelbaumpflan-
zungen, die eine Uber das bestehende hohe MaR hinausgehende Eingriinung des Vor-
habengebietes sicherstellen.

Die vegetationsgebundene Filter- und Absorptionswirkung wird hierdurch ebenfalls
gesteigert.

Auch eine entsprechend gestaltete Auswahl von Belag- und Oberflichenmaterialien ver-
ringert das Aufwarmpotential.

Fur das das geplante Vorhaben wird in méglichst weitgehendem Umfang der Einsatz von
Solarthermie-, Photovoltaik- Technik angestrebt, wodurch nicht nur eine Verminderung
der Emissionen, sondern auch eine Ressourcenschonung durch die Verwendung erneu-
erbarer Energien erreicht wird.

Auch zukiinftig wird die modifizierte Anordnung der Baulichkeiten wie der geplanten Ge-
holzpflanzungen in Verbindung mit den zu erhaltenden Gehélzbestand so darstellen, daR
Kaltluftbahnen/Durchliiftungsfluchten bestehen bleiben.
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F. Gegenijberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der ent-
sprechenden Ausgleichsmafnahmen (Forts.)

AbschlieRend ist festzuhalten, daR die eingriffsbedingten Belastungen und Beein-
trachtigungen von Klima und Luft, wie beispielsweise der Verlust verdunstungsfahiger
Boden- und Vegetationsoberfldche durch die geplanten MaRnahmen zum Erhalt und zur
Anreicherung der Vegetation innerhalb des Plangebietes weitgehend ausgeglichen
werden kénnen. Am Rande soll in diesem Zusammenhang noch einmal auf die luftver-
bessernde Wirkung der Laubgehélzentwicklung verwiesen werden.

Arten und Lebensqemeinschaften

Fir den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt stellen die geplanten Voll- und Teilversiege-
lungen, die als Folge der Realisierung des B-Plans in einem Umfang von zusatzlich ca.
2.655 m? erfolgen sollen, einen Eingriff dar.

Der durch Versiegelung, Teilversiegelung und sonstige Fléchenbefestigung bislang nicht
bebauter Flurstiicksteile stattfindende Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt bzw. das
Griinvolumen kann durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen in Gestalt von Pflan-
zungen und den Gehdlzerhalt auf den Eingriffsgrundstiicken weitgehend gemindert, je-
doch nicht vermieden werden.

Der Verlust von Vegetationsstandorten infolge Uberbauung kann durch die vorgese-

henen Neupflanzungen u.E. zum wesentlichenTeil kompensiert werden.

Im Rahmen der Ausgleichs- und Kompensationsplanungen werden fir die Kriterien
Flora/Fauna und Griinvolumen entsprechende MafRnahmen zur Aufwertung vorhandener
Biotopflachen, zur Neuanlage wertvoller Biotope und zur Pflanzung von 128 standortge-
rechten Laubbiumen der Pflanzliste 4 in mittelgroRer Qualitat realisiert.

Die flir den Okologischen Ausgleich vorgesehenen Flichen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) begleiten bei-
nahe die gesamte Peripherie des Plangebietes, insbesondere die Stdwest-, Nord- sowie
Nordostflanke. Es werden derart Ubergénge zu Waldflachen, zur offenen Landschaft
wie auch bdschungsorientierte Schutzstrukturen hin zum Unkel-Brésig—Weg entwickelt.

Laubgehdlze nach Pflanzliste 1 in der Qualitat 100/150, im Pflanzabstand 1m =1
Pfl./m?) zu verwenden. Im westlichen Abschnitt der T-Fliche 1.1 sind die vorhandenen
standortheimischen Laubgehdlze in die MaRnahmen zu integrieren und zu erhalten. Fiir
den Bereich der MaRnahmen T1.2+3 sind die derzeit dort (partiell bzw. ganzflachig) sto-
ckenden Ziergehélze durch solche der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Im Zuge der MaRnahme T1.1 (1.130m?) wird zum einen ein 6kologisch sinnvoller Uber-
gang zur freien Landschaft hergestellt, zum anderen dient die Strauchhecke der Eingri-

nung des Sondergebietes von aullen, womit Aspekte des Landschaftsbildes bedient wer-
den.
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der
entsprechenden AusgleichsmaBnahmen (Forts.)

Als Instrument des Biotopverbundes sollen die Strauchhecken, wie bereits angespro-
chen, einerseits an die bestehenden Gehdlzbesténde, andererseits an die Wald- bzw.
Vorwaldflache angebunden werden.

Die naturnah zu entwickelnden Gehdlzméntel erfilllen bedeutsame Okologische Funktio-
nen wie Abschirmungs- und Filterungseffekte fiir die Innenbereiche der Feldgehdlze ge-
genuber den vom Vorhabengebiet ausgehenden Stérungen/Beeintréch-tigungen.

Mit der MaRnahme T1.2 (1.345m?) wird die Strauchheckenentwicklung an der Nordost-
seite fortgesetzt. Auch fiir den Malinahmenbereich T1.2 werden vorhandene standortge-
rechte Laubgehdize in die Pflanzung tibernommen. Daneben sind der Manahmenflache
abschnittsweise nach auRen hin Gehdlzerhaltungsbereiche vorgelagert. Neben der Le-
bensraum- und Vernetzungsfunktion ist auch der Erosionsschutz an Béschungsflachen
ein MalRnahmenziel. Mit der MaRnahme T1.3 (140 m?) soll ein derzeiziger Ziergeholzbe-
stand durch die Strauchheckenentwicklung standortheimischer Gehélze ersetzt werden.

In den stdwestlichen Randbereichen des Plangebietes ist die MaBnahmenfliche T2
(382m?) angesiedelt, die ein 9 m breites und 42 m langes Fldchenband beschreibt. Die-
ser Steifen wird, vom Zentrum des Plangebietes aus gesehen, zunichst 4 m
(T2.1/182m?3) tief mit Strauchgehdlzen der Pflanzliste 2 (Str. 80/100, v. im Pflanzabstand 1
x 1m) bepflanzt:
Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sanguinea/ Hartriegel,
Cornus mas/Kornelkirsche, Corylus avellana/Hasel, Crataegus monogyna/ Weilldorn,
Euonymus europaeus/Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare/ Liguster, Rubus frutico-
sus/Brombeere, Salix caprea/Salweide, Rosa canina/ Hundsrose, Rhamnus carthati-
ca/Kreuzdorn, Populus tremula/Espe.

Auf dem verbleibenden 5 m breiten Streifen bis zur Plangebietsgrenze (hier gleichzeitig
Waldbestandsgrenze) werden Laubgehdlze der Pflanzliste 3 (Heist. 125/150, 2 xv. im
Pflanzabstand 1 x 1 m) gepflanzt (T2.2/200m?, Vorgabe des GOP fiir stdlichen Wal-
danschluB} ist zu beachten!):

Acer campestre/ Feldahorn, Betula pendula/ WeiRbirke, Carpinus betulus/ Hainbuche,

Prunus avium/ Vogelkirsche, Prunus padus/ Traubenkirsche, Sorbus aucuparia/ Eber-
esche.

Im Saumbereich der Strauchhecken und des Vorwalds sollen geeignete Wiesen-
krautermischungen (Zusammensetzung: z.B. 10% Bromus erectus/ Aufrechte Trespe,
35% Festuca ovina/Schafschwingel, 15% Festuca rubra agg./Rotschwingel, 10% Poa
compressa/Flaches Rispengras, 20% Poa pratensisNViesenrispengras, 5% Lolium pe-
renne, 5% Krauteranteil: Achillea millefolium, Centaurea jacea, Sanguisorba minor,
Chrysanthemum leucanthemum, Daucus carota, Galium verum, Leontodon autumnalis,

Pimpinella saxifraga, Plantago lanceolata, Lotus corniculatus, Medicago lupulina) ange-
sat werden.

Die &kologisch-faunistische Bedeutung von standortgerechten, gut ausgebildeten
Gehdlzmanteln besteht vor allem in ihrer Habitatfunktion fir die Vogelwelt, hier beson-
ders fir Vertreter wie Dorngrasmilicke, Heckenbraunelle, Goldammer, Hanfling etc. und
Kleinséuger wie auch in ihrem Wert fur Wirbellose (z.B. Geblischschrecke, Stachelbeer-
spanner etc.).
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der ent-
sprechenden AusgleichsmaBnahmen (Forts.)

Die 6kologische Bedeutung der Krautsiume, die sich aufgrund der spezifischen
Nahrstoffversorgung sukzessiv am Aulenrand der geplanten Gehdlzsdume entwickeln
werden, ist, insbesondere fiir Wirbellose, ebenfalls auRerordentlich hoch. Saume wirken
landschaftsdkologisch als puffernde Schutzstukturen der Gehdlze gegen angrenzende
Nutzungen, Aushagerung und Immissionen.

Sie stellen den Ubergangsbereich zweier Lebensrdume dar und besitzen eine besondere
Bedeutung als Fluchtraum fiir die Tierwelt im geringeren MaRe fiir das Landschaftsbild.
Typische Saumbewohner sind Reptilien wie Blindschleiche, Waldeidechse; Vogel (s.o);
Kleinsduger wie dem Mauswiesel und vor allem Wirbellose wie Tagfalter und Wildbie-
nen.

Als Ausgleichsmalinahme fiir die Baumverluste sind im Plangebiet nach Baumschutz-
satzung des LK Parchim 196 Hochstdmme zu pflanzen oder alternativ eine entspre-
chend héhere Anzahl von Strauchgehdlzen.
Tatsachlich werden 128 Hochstimme standortgerechter Laubgehdlze in der Qualitit
StU 14/16, 3xv. aewSt zumeist in den Randbereichen des Plangebietes gepflanzt und
Ubernehmen dort meist Uberhalterfunktion fiir die Strauchhecken. Die Artenauswahl der
Baume entspricht der Pflanzliste 4:
Acer platanoides/Spitzahorn, Quercus petraea/Traubeneiche, Quercus ro-
bur/Stieleiche.

Fur die nach Baumschutzsatzung noch erforderlichen 68 Hochstamme werden 340
Strauchgehdlze der Pflanzliste 1 gepflanzt, die in die T-MaRnahme 1 integriert und die-
ser aufgesattelt wurden, von der Bilanzierung her jedoch eigenstandig behandelt wer-
den. Die WurzelscheibengrofRe fiir die Baumpflanzungen sollen auf eine Gréke von min-
destens 9 m? ausgelegt werden.

Die 6kologische Bedeutung der hier meist in Reihen angeordneten Biaume besteht
neben ihrer Bedeutung als Sitzwarte und Brutplatz fiir die Vogelwelt ihrem besonderen
Wert fir eine Zahl von mehreren hundert Wirbellosenarten. Diese Bedeutung entwickelt
sich entsprechend dem zunehmenden Alter des Baumes.

Der im &uBersten Sldwesten des Plangebietes stockende Kiefernhochwaldbestand
wird erhalten und soll, der freien Sukzession iiberlassen, mittelfristig Zlige eines Laub-
Nadel-Mischwalds annehmen. Da er nur einen kleinen Ausschnitt einer groeren, au-
Berhalb des Plangebietes angesiedelten Waldfliche darstellt, auf die kein Zugriff be-
steht, sind die Entwicklungsperspektiven hier sehr eingeschrankt.
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der ent-
sprechenden AusgleichsmaRnahmen (Forts.)

Tab. B2 Biotop-/Nutzungstypen in der Planungssituation

Biotop-/ Nutzungstypen Code Anzahl/Fliche *Biotopwert 0-1V
Einzelbiume BBA/BBJ ca. 433 Stck.(*a 25 m?) II-111/2-3
iiber das gesamte Plangebiet verteilt

(Pinus sylvestris, Quercus robur, Acer

pseudoplatanus, Fraxinus excelsior,

Betula pendula, Prunus serotina, Abies

alba, Picea abies, Pinus nigra)

Baumbhecke/Strauchhecke mit Uberhiltern BHB/BHS § 155m? 111/3
iiberwieg. heim. Baumarten, Westflanke

Strauchhecke (teils mit I"Jberschirmung) BHEF/BHS (§) 2.615m? 11173
Kiefernwald, teils lickig, Siidperipherie WMZ 1.115m? /1,5
Vorwald , Waldmantel WVB/WRR (BWB) 380m? I-11/1-2
Siidwestperipherie

Siedlungsgehdlz iiberwieg. heim. Baumarten PWX 455m? I/1,5
Nordostflanke

Siedlungshecke iiberwieg. heim. Baumarten PHX 110m? /1,5
Nordostflanke

Ferienhausgebiet (Freiflichen 0. Gebiiude) PZF 15.930m? <1/0,9
im gesamten Plangebiet. Es handelt sich vor allem um Rasen-

fldchen, z.T. rel. naturbelassene Freiflichen mit geringer Pfle-

ge, haufig RHU-artig

Griinflichen (Rasen- u. Parkfliiche) 5.110m? <1/0,9
Gebiudefliche (in erster Linie Ferienhiuser) 4.005m? 0

tiber das gesamte Plangebiet verteilt. Betrifft die dominierende

Ferienhausbebauung, E-Station, Abdeckung Klirgruben

Verkehrsfléiche (befestigt) (0)"A%Y 1. 760m? 0
Rasengitter- u. Plattierungsflichen,

v.a. im Nordteil

Verkehrsfléiche (unbefestigt) (0)%8] 860m? <1/0,3
Sand-/Schotterwege im Siidost-

u. Mitteteil

Spielplatz/Sandkasten 305m? 0

Im Zentrum

Biotop-/Nutzungstypenbestand insgesamt 32.800 m? ~ 55.500 (OW)
ow Okologischer Wert, ergibt sich aus Produkt von Fliche und Kompensationsfaktor/Biotopwert *_ Kronenfliche

Fir die Wertung des kologischen Biotopwertes werden in der Tabelle zugrundegelegt:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir Auftreten/die Konzeption/Struktur verschiedenartiger Elemente und Erscheinungs-
formen in einer abgegrenzten Einheit;

- Seltenheit als qualitatives Kriterium beziiglich Verbreitung, zahlenmaRigem Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung
einer Erscheinungsform, insbesondere von RL-Arten;

- Natiirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastungen;

- Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur Norm;

- Unersetzbarkeit entweder durch menschliches Eingreifen nicht herstellbarer oder in der Natur innerhalb absehbarer Zeit
nicht regenerierbarer Erscheinungsformen;

- Vollkommenheit als quantitatives Merkmal in Bezug der optimalen Auspragung einer komplexen Erscheinungsform im
Vergleich zum Gesamtvorkommen;

- Strukturell-visuelle Vielfalt fiir eine optimale Landschaftsentwicklung.
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der
entsprechenden AusgleichsmaBnahmen (Forts.)

Im Uberblick betrachtet, spricht fir die Realisierung der biotopbezogenen
Ausgleichsmafnahmen in der vorgesehenen Form einerseits die gegebene raumliche
Né&he von Eingriff und Ausgleich, andererseits die Okologische Stimmigkeit der geplanten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Im Rahmen naturnaher Biotopaufwertung wird auf
das im Ansatz vorhandene Potential zuriickgegriffen, dieses weiterentwickelt, aufge-
wertet und gesichert.

Nur auf rechnerische Aufwertung abzielende oder dem Naturraum nicht entsprechende
Planungen finden nicht statt.

Landschafts-/Ortsbild

Im Zuge des Vorhabens findet eine Erhéhung der tiberbauten Fliche und infrastrukturel-
ler Einrichtungen statt. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen fir das Orts- bzw.
Landschaftsbild werden allerdings durch den festgeschriebenen Erhalt des markanten
Geholzbestands deutlich gemindert. Durch die geplante, umfangreiche Pflanzung von
standortheimischen Badumen und Strauchhecken wird insbesondere die Eingrinung und
Einbettung des Sondergebietes in die Landschaft nachhaltig verbessert.

Festsetzungen zur horizontalen und vertikalen Dimensionierung geplanter Bebau-
ung sollen verhindern, dal der auf den Privatgrundstiicken vorhandene Baumbestand
seine kaschierende, deckende Wirkung verliert.

In Verbindung mit dem bereits angesprochenen festgeschriebenen Erhalt der dominan-
ten Gehdlzvegetation, bestehend aus Einzelbdumen, Baumgruppen und -reihen,
Geblischriegeln etc. als visuell wirksamen und gliedernden Elementen und unter Be-
ricksichtigung des neu zu pflanzenden Baumbestandes ist sichergestellt, dal der sich
derzeit bietende Landschaftscharakter erhalten bleibt.

Hierzu soll auch die Erhaltung unbefestigter Wege beitragen.

Es ist davon auszugehen, daR nach Realisierung der Planungen einschlieflich der Aus-
gleichsmalRnahmen (insbes. der Pflanzung) keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes verbleiben werden.

Das Erholungspotential, verstanden als Wert des Plangebietes fiir Erholungssuchende
wird mit die Umsetzung der vorliegenden Planung gesteigert.
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F. Gegeniiberstellung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs und der
entsprechenden AusgleichsmaBnahmen (Forts.)

Fazit

Die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31, ,Ferienhausgebiet Richt-
berg“ erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Plangebiet ausgeglichen.
Zur Kompensation finden fiir eine Gesamtfliche von ca. 0,3 ha werterhdhende MaR-
nahmen flr die relevanten Schutzgiiter in Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men statt. Hinzu kommen auch noch die Baumpflanzungen.

Die Beschrankung auf An- bzw. Ausbau vorhandener Ferienhiuser dient der Erhaltung
des Landschaftscharakters.

Innerhalb des Plangebietes werden alle wertvollen Biotopauspragungen, insbesondere
die verschiedenen standortgerechten Gehélzstrukturen erhalten und gesichert.

Die Baugrenzen wurden im wesentlichen im Einklang mit den Ergebnissen der Biotop-/
Nutzungskartierung gezogen.
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ANHANG

A. Festsetzungen zu Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maBfnahmen (2 Seiten)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 14+20 BauNVO)

- Garagen u. Carports sind gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unzulassig.

2. Abwasserbeseitiqung einschl. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14

BauGB)

- Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist, soweit es nicht
als Brauchwasser Verwendung findet, auf den Grundstiicken zu versickern.

3. FEldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

3.1 - Im Rahmen der Mal3nahmen T1.1-3 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind auf 2.615 m? derzeitiger
Rasenflache (Teilflachen T1.1/1.1130 m? T1.2/1.345 m?; T1.3/140 m?) im norddstlichen,
nordlichen sowie nordwestlichen und westlichen Randbereich des Vorhabengebietes
weitgehend zusammenhéngende Strauchhecken standortheimischer Laubgehdlze der
Pflanzliste 1 in der Qualitat 700/150,v.,3TR zu pflanzen und naturnah zu entwickeln. Es
handelt sich um extensive Pflanzungen mit Pflanzabstand 1m (1Pfl./m?). Im MaRnah-
menbereich bereits vorhandene standortheimische Gehélze sind zu erhalten und in die
MaRnahme zu integrieren.

Die Kosten belaufen sich auf € 9,-/m=.

Hinweis:

Die Fertigstellungs- + Anwachspflege hat liber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren
zu erfolgen.

Die Flachen T1.1+2 sind nach 10 —12 Jahren, unter Erhaltung von Uberhaltern, ab-
schnittsweise zu jeweils hochstens einem Drittel ihrer Flache auf den Stock zu setzen.
Als Heckengehdlze in Freiwuchs sind sie jedoch nicht als Schnitthecken zu pflegen.

3.2- Im Rahmen der MalRnahme T2.1+2 (382m?) zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist die Schlagflur mit
Vorwaldansatzen im sldwestlichen Randbereich des Vorhabengebietes zu einer gestuf-
ten Mantel-/Saumstruktur fiir die angrenzende Waldflache zu entwickeln.

Im Bereich der Flache T2 werden die bestehenden fragmentarischen Gehélzbestande in
einer Tiefe von ca. 9 m in Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter Gehélze umge-
wandelt bzw. zum genannten Zwecke aufgebaut und entwickelt. Der relevante Flachen-
streifen soll, vom Zentrum des Plangebietes aus gesehen, zunichst 4 m tief mit
Strauchgehdlzen der Pflanzliste 2 (Str. 80/100, v. im Pflanzabstand 1 x 1 m) bepflanzt
werden (T2.1/182m3).

Auf dem verbleibenden 5 m breiten Streifen bis zur Plangebietsgrenze (hier gleichzeitig
Waldbestandsgrenze) sollen Laubgehodlze der Pflanzliste 3 (Heist. 125/150, 2 xv. im
Pflanzabstand 1 x 1 m) gepflanzt werden (T2.2/ 200m?).

Im Malinahmenbereich bereits vorhandene standortheimische Geholze sind zu erhalten
und in die MalRnahme zu integrieren.
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F. Festsetzungen zy Vermeidungs-, Minderungs- u. AusgleichsmaRnahmen
(Forts.)

Im 6stlichen Randbereich der MaRnahmenfliche sollen geeignete Wiesenkrauter-
mischungen (Zusammensetzung: z.B. 10% Bromus erectus/ Aufrechte Trespe, 35%
Festuca ovina/Schafschwingel, 15% Festuca rubra agg./Rotschwingel, 10% Poa
compressa/Flaches Rispengras, 20% Poa pratensis/Wiesenrispengras, 5% Lolium pe-
renne, 5% Krauteranteil: Achillea millefolium, Centaurea jacea, Sanguisorba minor,
Chrysanthemum leucanthemum, Daucus carota, Galium verum, Leontodon autumnalis,
Pimpinella saxifraga, Plantago lanceolata, Lotus corniculatus, Medicago lupulina) ange-

Die Kosten fiir die MaRnahme T2.1 belaufen sich auf € 8,-/m?, flir T2.2 auf€ 14,-/m?2,

3.3- Fuir die Baumpﬂanzungen sind Wuvzelscheibengréf&en von mindestens 9 m2 vor-
zusehen.

34 - Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die geplanten Gemeinschafts-
Stellplatze (GST) und deren Zufahrten nur mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfu-
ge, Okopflaster oder vergleichbaren Materialien auszubauen.

3.5- Die Wegeverbindung zwischen den beiden Stellplatzanlagen im Norden und Siid-
osten verbleibt unbefestigt. ,

41-  Der vorhandene Baumbestand ist auf Dauer zy erhalten.
Hinweis:

4.2 - Die nach der Planzeichenverordnung in der Planfassung entsprechend dargestell-
ten flachigen Gehdlzbestande am Nordost-, Nordwest- und Siidwestrand des B-
Plangebietes sind auf Dauer zu erhalten.

gen, in der Qualitit StU 14/16, 3xv.,aewSt. an der Nordost- (34 Stck.), Nord- (12 Stck.),
der Nordwest- (41 Stck.) sowie der Sudperipherie (2 Stck.) und der Mitte (39 Stck.) des
Vorhabengebietes zy pflanzen und zu erhalten.

Kosten: € 165,-/Stck. (einschl. Lieferung, Pflanzung und Verankerung).
Hinweis:

Die Fertigstellungs- + Anwachspflege hat (iber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren
zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer mehrpfahligen Anbindung zu versehen.
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1. ANHANG
B. Pflanzlisten (1 Seite):
Pflanzliste 1:

In der Qualitat 100/150, v. 3TR, Pflanzabstand 1 m

Cornus sanguinea/ Hartriegel, Crataegus monogyna/ Weildorn, Euonymus
europaeus/ Pfaffenhutchen, Frangula alnus/ Faulbaum, llex aquifolium/
Stechpalme, Prunus spinosa/ Schlehe, Rhamnus cathartica/ Echter Kreuz-
dorn, Rosa canina/ Hundsrose, Rubus fruticosus/ Brombeere, Salix caprea/
Salweide, Salix cinerea/ Aschweide, Sambucus nigra/ Schwarzer Holunder,
Viburnum opulus/ Schneeball.

Pflanzliste 2:

In der Qualitat 80/100, v., Pflanzabstand 1 m

Sorbus aucuparia/Eberesche, Prunus spinosa/Schlehe, Cornus sangui-
nea/Hartriegel, Cornus mas/Kornelkirsche, Corylus avellana/Hasel, Crataegus
monogyna/Weilldorn, Euonymus europaeus/Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulga-
re/Liguster, Rubus fruticosus/Brombeere, Salix caprea/ Salweide, Rosa cani-
na/Hundsrose, Rhamnus carthatica/Kreuzdorn, Populus tremula/Espe.

Pflanzliste 3:

Als Heist. 125/150, 2 xv., im Pflanzabstand 1 x 1 m

Acer campestre/ Feldahorn, Betula pendula/ Weilbirke, Carpinus betulus/
Hainbuche, Prunus avium/ Vogelkirsche, Prunus padus/ Traubenkirsche, Sor-
bus aucuparia/ Eberesche.

Pflanzliste 4:

In der Qualitat 14-16, 3xv.,aewSt.
Acer platanoides/Spitzahorn, Quercus petraea/Traubeneiche, Quercus ro-
bur/Stieleiche.
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C.

C.A1.

ANHANG

Kostenschidtzung Ausgleichsmafnahmen (2 Seiten)

Kostenschatzung AusgleichsmaRnahmen (A)

Vorbemerkung

Diese Kostenaufstellung beinhaltet die Kosten der Ausgleichsmafinahmen, die im B-
Plangebiet durchgefiihrt werden. Die Kostendarstellung basiert auf Nettopreisen in €
fur die Einzelposten.

A 1.1+2: Extensive Abpflanzung (Festsetzung Nr. 1)
Pflanzen liefern und pflanzen

(mit Vorbereitung der Pflanzflache, Fertigstellungs- +
Anwachspflege fiir 2 Jahre)

Qualitat 100/150, v., 3TR, Pflanzabstand 1,0 m

2415 m? 9, 21.735,-€

A 2.1: Extensive heckenartige Abpflanz./Waldmantel (Fests. Nr. 2)
Pflanzen liefern und pflanzen

(mit Vorbereitung der Pflanzfliche, Fertigstellungs- +

Anwachspflege fiir 2 Jahre)

Qualitat 80/100, v., Pflanzabstand 1,0 m

182 m? 8,— 1.456,--€

A 2.2: Extensive heckenartige Abpflanz./Waldmantel (Fests. Nr. 2)
Pflanzen liefern und pflanzen

(mit Vorbereitung der Pflanzflache + Fertigstellungs- +

Anwachspflege fiir 2 Jahre)

Hei. 125/150, 2 xv., Pflanzabstand 1,0 m

200 m? 14,-- 2.800,--€

A 3: Pflanzung von Bidumen (Fests. Nr. 3)

Pflanzen liefern, pflanzen, verankern und Fertigstellungs- +
Anwachspflege fiir 2 Jahre)

B&aume, H.3xv. 12-14

128 Stlick 165,-- 21.120,-€
Anrechenbare Kosten netto insgesamt 47111, €
Mehrwertsteuer 16% 7.537,76 €

Anrechenbare Kosten brutto insgesamt 54.648,76 €
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Il. Anhang

D. Literatur- und Kartenverzeichnis (5 Seiten)

ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNGEN IM GELANDE
LAUN, Stand Juni 1997

ANLEITUNG ZUR BEWERTUNG DES LEISTUNGSVERMOGENS DES LANDSCHAFTS-
HAUSHALTES
Zentralausschuf fir Deutsche Landeskunde, Trier 1992

BAHLO,K.
Naturnahe Abwasserreinigung, Freiburg 1992

BASTIAN, O. u. SCHREIBER, K.-F.
Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft, Stuttgart 1994

BAUGESETZBUCH / RAUMORDNUNGSGESETZ (BauGB/ROG)
in der Neufassung vom 27.Aug. 1997

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
in der Fassung der Bekanttmachung vom 23. Jan. 1990

BELKE, H.-J. u. GAIDA, W.
Gehdlze in Stadt und Landschaft

BENTHIEN, B.
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bonn 1965

BLAB, J.
Grundlagen des Biotopschutzes fiir Tiere, Bonn Bad-Godesberg 1993

BLAB, J.
Tierwelt in der Zivilisationslandschaft Teil I+1l, Bonn Bad-Godesberg 1989/1991

BLUME, H.-P.
Handbuch des Bodenschutzes, 2. Aufl., Landsberg/Lech 1992

DORFLICHE TIER- UND PFLANZENWELT
AID 2533, Bonn 1995

EMPFEHLUNGEN ZUM VOLLZUG DER EINGRIFFSREGELUNG TEIL Il
LANA 1995

ERSTES LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM MECKLENBURG-VORP.
Regionaler Planungsverband Schwerin 1993

ERSTES GESETZ ZUM NATURSCHUTZ IM LAND MECKLENBURG-VORP:
vom 10.Jan.1992, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5.Mai 1994

ENTWURF ZUR ERSTEN FORTSCHR. DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT PLAU a.S.
Erlduterungsbericht Plau 1998

FACHPLAN EINZELHANDEL FUR DIE STADT PLAU AM SEE
GMA - Gesell. f. Markt- u. Absatzforschung mbH Ludwigslust
Erfurt/Kéln April 1997
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D. Literatur- und Kartenverzeichnis (Forts.)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
(BNatSchG) vom 25. Mérz 2002
(BGBI. 12002, S. 1193)

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR UND DER LANDSCHAFT IM LANDE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN
(LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002
(GVOBI M-V S. 1)

GUTACHTERLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION WEST-MECKLEN-
BURG
LAUN, 199(

HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG
Landesamt fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 03/99

HURTIG, T:
Phsikalische Geographie von Mecklenburg, Berlin 1957

JEDICKE, E. u. L.
Landschaften und Biotope Deutschlands, Stuttgart 1992

JEDICKE, E.
Praktische Landschaftspflege, Stuttgart 1993

JEDICKE, E.

Biotopverbund, Grundlagen und MafRnahmen einer neuen Naturschutzstrategie
Stuttgart 1994

KAULE, G.
Arten- und Biotopschutz. 2. Auflage, Stuttgart 1991

KARTEIBLATTSAMMLUNG DER NATURDENKMALE
LK Parchim, Parchim 03/1994

KLIMAATLAS DER DEUTSCHEN DEMOKRATISCHEN REPUBLIK
Berlin, 1972

KOPPEL, J. ET AL.
Praxis der Eingriffsregelung, Stuttgart 1998
Literatur- und Kartenverzeichnis (Forts.)

LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBauO M-V)
vom 24.April 1994

LANDESWEITE BIOTOPTYPENKARTIERUNG DURCH CIR-LUFTBILDAUSWERTUNG
Landesamt fiir Umwelt und Natur, Gulzow 1991

LANGE, LUTZ
Beitrag zur Libellenfauna des NSG ,Plauer Stadtwald"
Libz 1997

LUCKE, R.
Obstbadume in der Landschaft, Stuttgart 1992
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D. Literatur- und Kartenverzeichnis (Forts.)

MASS-STAB ZUR ANWENDUNG DER EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSREGELUNG
AK der UNB'’s Schleswig-Holstein, Liibeck 1992

MEYER, F.
Baume in der Stadt, Stuttgart 1982

MITSCHANG, S.
Die Belange von Natur und Landschaft in der kommun. Bauleitpl., Berlin 1993

NIEDERSCHRIFT DER BERATUNG ZUR AUFWERTUNG VON LANDSCHAFTSTEILEN
Rathaus Plau, 1992

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
vom 18. Dez. 1990

POTT, R.
Biotoptypen, Stuttgart 1996

RAUMORDNUNGSBERICHT MECKLENBURG-VORPOMMERN
Min. f. Landesentwicklung u. Umwelt, Schwerin 1995

REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP) WEST-MECKLENBURG
Regionaler Planungsverband Westmecklenburg, Schwerin 09. Dez. 1996

RICHTLINIE FUR DEN VOLLZUG DER EINGRIFFSREGELUNG
Runderlalt des MfLN M-V 1996

RIECKEN, U
Biotope der Tiere in Mitteleuropa, Greven 1989

ROTHSTEIN, H.
Okologischer Landschaftsbau, Stuttgart 1995

RUNGE, F.
Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, Miinster 1990

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN DER STADT PLAU AM SEE
vom 23. Juli 1992

STANDORTKONZEPT FUR WASSERSPORTANLAGEN AN BINNENGEWASSERN M-V
Min. f. Bau. Landesentwicklung u. Umwelt, Schwerin Nov. 1997

STEINHAUSER, UDO
Landschaftsplanung fiir das Westufer Plauer See (Gem. Plau), Halle-Wi. 1995

VERORDNUNG UBER DAS LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET PLAUER SEE
LK Parchim, Parchim 08.03.1996

STICH, R.
Stadttkologie in Bebauungsplidnen, Wiesbaden 1992

UMWELTBERICHT MECKLENBURG-VORPOMMERN
Schwerin 1995
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D. Literatur- und Kartenverzeichnis (Forts.)

UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE WASSERRASTPLATZ PLAU a.S.
IBS, Schwerin 1995

STREUOBSTWIESEN
AID 2545, Bonn 1995

VERORDNUNG UBER DAS LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET PLAUER SEE
LK Parchim, Parchim 08.03.1996

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BauNVO0)

vom 23.Jan. 1990 (BGBI. I. S. 132, gedndert durch Evertr.v. 31.08.1990, BGBI. S.889,
1122)

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ DER BAUME UND GROSS-STRAUCHER
(Baumschutzverordnung)
LK Parchim, Parchim 01/1996

VERORDNUNG ZUR EINSTWEILIGEN SICHERSTELLUNG DES GEPLANTEN
NATURSCHUTZGEBIETES PLAUER STADTWALD
LK Parchim, Parchim 16.02.1996

ZEPP, H.
Landschaftsékologische Erfassungsstandard, Flensburg 1999

Karten

ENTWURF ZUR ERSTEN FORTSCHR. DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT PLAU A.S.
FNP - M 1:10.000, Plau 1998

GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN
An der Oberflaiche u. am angrenzenden Ostseegrund auftretende Bildungen
GLA, Schwerin 1994

GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN
Bdden GLA, Schwerin 1995

GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN
Verbreitung der unter Quartdr anstehenden Bildungen mit Tiefenlage der
Quartérbasis GLA, Schwerin 1996

GEOLOGISCHE OBERFLACHENKARTE
Bl. 2539-B/D GLA, Schwerin 1961

KARTE DER REICHSBODENSCHATZUNG
Bl. 2539-B/D GLA, Schwerin 1939

LAGEPLAN ,,AUF DEM RICHTBERG*
Gem: Plau Flur 2 Az.: 98023, angefertigt: Malchin 06.04.1998
erganzt: 07.1998 - Dipl.Ing. W. Niehoff, Malchin

TOPOGRAHISCHE KARTE VON PLAU
M 1:10.000 Sonderanfertigung der Stadt Plau a. S. 1997
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D. Literatur- und Kartenverzeichnis (Forts.)

LUFTBILDER DER GEMARKUNG PLAU
N-33-85-B/D - M 1:10.000 Katast.- u. Vermessungsamt Schwerin 1997

MITTELMASSTABLICHE STANDORTKARTIERUNG
Arbeitsblatt MTB 2539 - M 1: 25.000 GLA, Schwerin
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Il. Anhang

E. Bewertung prignanter Baumbestand (7 Seiten)

VORENTWURF zur Abstimmung
Vorhabenbezogener Bebauungs-Plan
Richtberg, Stadt Plau a.S.
Bewertung des Baumbestandes
04. Mai 2004
Lfd. StD/IStU | Kronen- | Baumart Bemerkungen | Wertigkeit des Baumes Abwiégqung Anzahl der er-
NR. durch- Beseitigung forderlichen
(cmin 1 | messer (gering/mittel/ hoch) vertretbar bzw. | Ersatzbiume
m Hahe) | (in m) notwendig:
Jja/nein
1(2st) |40/35 10-12 Betula pendula Mit altem Hoch
Crataegus m.
verwachsen

2 (2st) | 55+65 14 Pinus sylvestris Mittel-gering
3 (2st) | 40+35 14 Betula pendula Gering
4 25 5 Pinus sylvestris Mittel
5 30 7 Pinus sylvestris Mittel
6 90 13 Pinus sylvestris Mittel
*7 451141 8 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 6
*8 40/126 8 Pinus sylvestris Mittel 5
9 (2-st) | 75+40 10 Pinus sylvestris Mittel
*10 45/141 7 Pinus sylvestris Gering-mittel ja 5
11 105 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
*12 45/141 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch 6
13 45 9 Pinus sylvestris Mittel
14 60 11 Pinus sylvestris Mittel-hoch
15 30 6 Pinus sylvestris Gering
16 45 7 Pinus sylvestris Mittel
17 (2-st) | 40+50 11 Pinus sylvestris Mittel-gering
18 50 9 Pinus sylvestris oberhalb 2-st. Mittel-gering
19 (2st) | 35+25 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
20 45 7 Pinus sylvestris Mittel-hoch
21 45 10 Pinus sylvestris Hoch
22 45 7 Pinus sylvestris Mittel-hoch
23 45 7 Pinus sylvestris Mittel
24 45 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
25 60 13 Betula pendula Mittel
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Lfd. StD/StU | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwiéqung Anzahl der er-
NR. durch- Baumes Beseitigung forderlichen
(emin 1 | messer vertretbar bzw. | Ersatzbdume
m Hadhe) | (in m) (gering/mittel/ notwendig:
hoch) Jja/nein
26 25 5 Pinus sylvestris Gering
27 40 10 Pinus sylvestris Mittel
28 20 6 Pinus sylvestris Gering
29 30 6 Pinus sylvestris Gering
30 35 7 Pinus sylvestris Mittel-gering
31 35 6 Pinus sylvestris Gering
32 35 6 Pinus sylvestris Mittel
33 45 8 Pinus sylvestris Mittel
*34 30/94 7 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 3
*35 35/110 6 Pinus sylvestris Mittel Ja 4
36 100 15 Pinus sylvestris Mittel
37 45 10 Pinus sylvestris Mittel
38 45 10 Pinus sylvestris Mittel
*39 40/126 8 Pinus sylvestris Mittel-gerin Ja 5
*40 40/126 8 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 5
41 50 10 Pinus sylvestris Hoch
*42 40/126 9 Pinus sylvestris Mittel-gerin Ja 5
43 40 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
44 35 6 Pinus sylvestris Mittel
*45 30/94 6 Pinus sylvestris Gering Ja 3
46 55 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
47 40 8 Pinus sylvestris Mittel
48 40 7 Pinus sylvestris Mittel-gering
49 20 5 Pinus sylvestris Mittel-gering
50 20 5 Pinus sylvestris Gering
*51 30/94 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 3
52 (2-st) | 40+40 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
53 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
*54 40/126 10 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 5
*55 40/126 9 Pinus sylvestris Gering Ja 4
*56 40/126 10 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 4
57 90 17 Pinus sylvestris Mittel-hoch
58 (2st) | 65+45 20 Pinus sylvestris Mittel
59 55 10 Pinus sylvestris Mittel
60 50 12 Pinus sylvestris Hoch
61 35 5 Pinus sylvestris Mittel
62 35 7 Pinus sylvestris Mittel
63 40 9 Pinus sylvestris Mittel
*64 (2-st)| 65+35/ 15 Pinus sylvestris Mittel-gering ja 12
204/110
65 65 10 Pinus sylvestris Hoch
66 35 7 Pinus sylvestris Mittel-gering
67 65 11 Pinus sylvestris Mittel-gering
68 45 11 Pinus sylvestris Mittel
69 45 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
70 45 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
71 40 12 Pinus sylvestris Mittel
72 (3-st.)| 30+50+50 | 18 Betula pendula Hoch
73 45 8 Pinus sylvestris Gering
74 60 11 Pinus sylvestris Mittel-hoch
75 60 6 Pinus sylvestris Gering
76 30 5 Pinus sylvestris Gering
77 40 7 Pinus sylvestris Mittel
78 (2-st.) | 40+15 8 Pinus sylvestris Mittel
79 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
80 85 13 Pinus sylvestris oberhalb 2-st. Mittel
81 35 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
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Lfd. StD/StUr | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwiégung Anzahl der er-
NR. durch- Baumes Beseitigung forderlichen
(emin 1 | messer vertretbar bzw. | Ersatzbdume
m Héhe) | (in m) (gering/mittel/ notwendig:
hoch) ja/nein
82 60 12 Pinus sylvestris Mittel
83 30 7 Pinus sylvestris Gering
84 30 5 Pinus sylvestris Mittel-gering
85 60 9 Pinus sylvestris Hoch
*86 100/314 |7 Pinus sylvestris Gering Ja 11
87 40 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
88 45 10 Pinus sylvestris Hoch
89 30 5 Pinus sylvestris Mittel
90 35 7 Pinus sylvestris Mittel
91 40 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
*92 50/157 11 Pinus sylvestris Mittel Ja 7
93 45 10 Pinus sylvestris Hoch
94 90 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
95 50 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
96 45 6 Pinus sylvestris Mittel
97 40 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
*98 45/141 10 Pinus sylvestris Mittel Ja 6
99 40 7 Pinus sylvestris Mittel
100 45 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
101 40 8 Pinus sylvestris Mittel
102 35 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
*103 20/63 9 Quercus robur Mittel-gerin Ja 2
104 100 17 Pinus sylvestris Hoch
*105 70/220 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 10
106 30 9 Fraxinus excelsior Mittel-gering
107 25 8 Fraxinus excelsior Mittel-gering
108 80 14 Pinus sylvestris Mittel-gering
109 60 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
110 45 10 Pinus sylvestris Mittel
*111 85/267 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 11
112 80 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
113 50 10 Pinus sylvestris Hoch
114 55 7 Pinus sylvestris Hoch
*115 55/173 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 8
116 70 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
117 35 7 Pinus sylvestris Mittel-hoch
118 40 8 Pinus sylvestris Mittel
119 35 7 Pinus sylvestris Mittel
120 45 8 Pinus sylvestris Mittel-hoch
121 40 8 Pinus sylvestris Mittel
122 40 6 Pinus sylvestris Mittel
123 45 7 Pinus sylvestris Mittel-gering
124 35 6 Pinus sylvestris Mittel-gering
125 45 8 Pinus sylvestris Mittel-hoch
126 40 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
127 40 6 Pinus sylvestris Mittel
*128 55/173 12 Pinus sylvestris Mittel Ja 8
*129 70/220 12 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 9
130 75 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
131 45 14 Pinus sylvestris Hoch
132 40 8 Pinus sylvestris Mittel
133 55 13 Pinus sylvestris Mittel
134 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
*135 45/141 9 Pinus sylvestris Mittel Ja 6
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Lfd. NR.| Stamm- | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwéqung Anzahl der er-
durch- | durch- Baumes Beseitigung | forderlichen
messer | messer (gering/mittel/ vertretbar bzw. | Ersatzbdume
(cmin 1 | (inm) hoch) not-wendig:
m Héhe) Ja/nein
136 35 9 Pinus sylvestris Mittel
137 65 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
138 20 6 Betula pendula Gering
139 30 8 Pinus sylvestris Gering
140 40 8 Pinus sylvestris Mittel
141 50 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
142 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
143 40 12 Pinus sylvestris Mittel
144 30 5 Pinus sylvestris Gering-mittel
145 60 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
146 50 10 Pinus sylvestris Mittel
147 65 14 Pinus sylvestris Mittel-hoch
148 60 16 Pinus sylvestris Mittel-hoch
*149 65/204 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch Ja 9
150 80 19 Pinus sylvestris oberhalb 2-st. Mittel-hoch
*151 15/147 3 Pinus sylvestris Gering Ja 1
*152 25/79 5 Pinus sylvestris Mittel-gerin Ja 3
*153 50/157 6 Pinus sylvestris Mittel Ja 7
*154 45141 8 Pinus sylvestris Mittel Ja 6
155 80 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
156 70 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
1567 30 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
158 55 11 Pinus sylvestris Mittel-hoch
159 65 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
160 50 13 Pinus sylvestris Mittel
161 60 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
162 70 9 Pinus sylvestris Mittel
163 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
164 35 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
165 (2- | 30/40 10 Pinus sylvestris Mittel
st.)
166 65 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
167 60 16 Pinus sylvestris Mittel-hoch
168 50 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
169 55 10 Pinus sylvestris Mittel
170 40 9 Pinus sylvestris Mittel
171 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
172 35 6 Pinus sylvestris Mittel
173 30 5 Pinus sylvestris Mittel-gering
174 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
175 45 8 Pinus sylvestris Mittel
176 45 8 Pinus sylvestris Mittel
177 65 20 Pinus sylvestris Mittel-hoch
178 50 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
179 30 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
180 60 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
181 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
182 70 24 Pinus sylvestris Hoch
183 50 14 Pinus sylvestris Hoch
184 50 12 Pinus sylvestris Hoch
185 50 12 Pinus sylvestris Entfallt ,Windbruch Mittel
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Lfd. NR.| StD/StU | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwdégung Anzahl der er-
(cmin 1 | durch- Baumes Beseitigung | forderlichen
m Héhe) | messer (gering/mittel/ vertretbar bzw. | Ersatzbiume
(in m) hoch) notwendig:
ja/nein
186 50 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
187 65 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
188 45 9 Pinus sylvestris Hoch
189 40 10 Pinus sylvestris Hoch
190 30 7 Pinus sylvestris Mittel
191 30 7 Pinus sylvestris Mittel-hoch
192 40 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
193 50 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
194 40 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
195 60 17 Pinus sylvestris Mittel-hoch
196 (4- | 15-25 15 Prunus serotina Mittel-gering
st.)
19 80 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
198 60 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
199 90 20 Pinus sylvestris Mittel-hoch
200 70 20 Pinus sylvestris Mittel-hoch
201 15 8 Quercus robur Gering
202 80 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
203 45 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
204 85 10 Pinus sylvestris Mittel
205 40 9 Pinus sylvestris Mittel
206 50 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
207 60 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
*208 451141 8 Pinus sylvestris Mittel ja 6
209 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
210 120 18 Pinus sylvestris oberhalb 2-st. Mittel-hoch
211 40 11 Pinus sylvestris Mittel-hoch
212 (2- | 35+65 14 Pinus sylvestris Mittel
st.)
21 45 9 Pinus sylvestris Mittel
214 60 16 Pinus sylvestris Hoch
215 80 16 Pinus sylvestris Mittel-hoch
216 60 9 Pinus sylvestris Mittel
217 90 18 Pinus sylvestris oberhalb 2-st., stark Mittel-hoch
verwachsen
218 90 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
219 (2- | 40+40 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
s.)
22 15 7 Prunus serotina Gering
221 30 11 Quercus robur Mittel-gering
222 40 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
223 20 8 Prunus serotina Gering
224 40 7 Pinus sylvestris Mittel-gering
225 25 9 Quercus robur Mittel
226 35 11 Pinus sylvestris Mittel-gering
227 60 15 Pinus sylvestris Mittel-gering
228 30 12 Quercus robur Mittel
229 45 11 Pinus sylvestris Mittel-gering
230 30 8 Quercus robur Mittel
231 35 10 Quercus robur Mittel-gering
232 50 14 Quercus robur Mittel-hoch
233 60 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
234 (2- | 40+20 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
st.)
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Lfd. NR.| StD/StU | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwdégung Anzahl der er-
(cmin 1 | durch- Baumes Beseitigung | forderlichen
m Héhe) | messer (gering/mittel/ vertretbar bzw. | Ersatzbdume
(in m) hoch) notwendig:
Jja/nein
235 50 9 Pinus sylvestris Mittel
236 40 8 Pinus sylvestris Gering
237 (2- | 50+40 15 Pinus sylvestris Mittel
st.)
23 60 11 Pinus sylvestris Mittel-gering
239 35 6 Pinus nigra Gering
240 30 6 Pinus nigra Gering
241 30 6 Pinus nigra Gering
242 105 20 Pinus sylvestris Hoch
*243 35/110 6 Pinus sylvestris Mittel-gering Ja 3
*244 40/126 8 Pinus sylvestris Mittel-gering ja 4
245 65 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
246 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
247 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
248 45 7 Pinus sylvestris Mittel
249 50 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
250 55 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
251 15 7 Quercus robur Gering
252 50 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
253 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
254 15 4 Pinus nigra Gering
255 25 7 Pinus nigra Gering
256 35 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
257 40 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
258 45 9 Pinus sylvestris Mittel-hoch
259 45 12 Pinus sylvestris Hoch
260 80 16 Pinus sylvestris Mittel-hoch
261 (2- |40+35 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
st.)
262 25 5 Pinus nigra Gering
263 30 7 Pinus nigra Gering
264 70 15 Pinus sylvestris Mittel
265 35 7 Abies alba Mittel-gering
266 75 12 Pinus sylvestris oberhalb 2-st. Mittel
267 (3- | 35+45+55( 16 Pinus sylvestris Mittel-hoch
st.)
26 40 9 Betula pendula Mittel-hoch
269 60 14 Pinus sylvestris Mittel
270 60 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
271 65 12 Pinus sylvestris Mittel
272 60 12 Pinus sylvestris Mittel
273 45 10 Pinus sylvestris Mittel
274 60 15 Pinus sylvestris Hoch
275 60 15 Pinus sylvestris Mittel-hoch
276 60 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
277 40 8 Betula pendula Mittel-gering
278 45 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
279 45 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
280 45 10 Pinus sylvestris Mittel-gering
281 55 15 Pinus sylvestris Mittel-gering
282 70 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
283 45 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
284 (2- | 45+35 12 Pinus sylvestris Mittel
st.
285 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
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Lfd. StD/StU | Kronen- | Baumart Bemerkungen Wertigkeit des Abwiéqung Anzahl der er-
NR. durch- Baumes Beseitigung forderlichen
(emin 1 | messer vertretbar bzw. | Ersatzbdume
m Hdhe) | (in m) (gering/mittel/ | potwendig:
hoch) Jja/nein
286 65 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
287 70 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
288 50 9 Pinus sylvestris Mittel
289 (3-st.)| 40+55+60| 18 Pinus sylvestris Mittel-hoch
290 (2-st)| 35+40 14 Pinus sylvestris Mittel-hoch
291 45 12 Quercus robur Mittel-gering
292 50 12 Pinus sylvestris Mittel-hoch
293 70 13 Pinus sylvestris Mittel-hoch
294 30 8 Pinus sylvestris Mittel-gering
*295 35/110 9 Pinus sylvestris Mittel ja 4
296 40 9 Pinus sylvestris Mittel
297 55 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
298 60 22 Quercus robur Mittel-hoch
299 50 14 Pinus sylvestris Mittel-hoch
300 45 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
301 50 10 Pinus sylvestris Mittel-hoch
302 40 9 Pinus sylvestris Mittel
303 45 9 Picea abies Gering
304 45 7 Picea abies Gering
305 50 9 Pinus sylvestris Mittel-gering
* Wegfallende Biume

Es ergibt sich fiir den Verlust von 34 Bestandsbiumen ein Bedarf von 196 Ersatz-
bdumen, die in Gestalt von Ersatzbiumen bzw. GroRstriuchern ersetzt werden.
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II. Anhang

F. Planteil (2 Pline im MaRstab 1: 500)

Plan 1 - Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen

Plan 2 - Griinordnungsplan mit Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

WOLFRAM S CHIEDEWITZ, DIPL. ING. HORT.
FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

BURO FUR GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
19055 SCHWERIN AMTSTRASSE 6

TELEFON 0385 - 59117- 0 TELEFAX 0385 - 59117- 20
E-MAIL GRUENPLAN@SCHIEDEWITZ.COM
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