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Bilanzierung zum B-Plan 7 "Ferienhausgebiet Neuhof” Gemeinde Sagard Ti|

1 Anlass

Im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 7 *Ferienhausgebiet Neuhof” der Gemeinde
Sagard wird begleitend gemaft §§ 14-16 LNatG M/V eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
erstelt.

In dem Ortsteil Neuhof sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Sondergebietes “Ferienhausgebiet*geschaffen werden.

2 Vorhabensbeschreibung

Aufbauend auf das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern: Ausbau der Gemeinde
Sagard als Tourismusentwicklungsraum, soll siidlich angrenzend an ein bereits bestehendes
Sondergebiet ("Wilder Schwan" im Ortsteil Neuhof) ein weiteres Sondergebiet
Ferienhausgebiet’ ausgewiesen werden.

Mit der Ausweisung als Sondergebiet soll fiir die vorhandene und schon als Ferienwohnung
genutzte Bebauung Bestandssicherung erlangt werden. Auf angrenzenden Weideflachen soll
zusitzliches Baurecht fir insgesamt 21 Ferienwohnungen geschaffen werden. Die
Grundflachenzahl im Geltungsbereich wird mit 0,2 festgesetzt. In Anlehnung an die Bebauung
im Umfeld ist maximal ein Voligeschoss zul&ssig.

Die ErschlieBung der neuen Bebauung kann {ber die bereits vorhandene gewshrleistet
werden.

Der Ortsteil Neuhof ist nicht an das &ffentliche Netz der Abwasserentsorgung der Stadt Sagard
angeschlossen. Daher ist eine dezentrale Abwasserentsorgung der Baugrundstiicke tber
biologische Klaranlage mit Versickerung bzw. magliche Einleitung in Vorflutgrében relevant.
Aufgrund der neuen Bebauung muss das vorhandene Trinkwassernetz im Bereich Neuhof
entsprechend erweitert werden.

3 Beschreibung von Natur und Landschaft

3.1 Maturraum

Die Gemeinde Sagard liegt in der Landschaftszone "Ostseekistenland” und in der
dazugehdrigen GroRlandschaft “Nérdliches Insel- und Boddengebiet". Die Groflandschaft wird
durch eine flachwellige Grundmorénenlandschaft des jiingsten Eisvorstofies der Weichsel-
Kaltzeit mit vielen strukturarmen, aber ertragreichen Ackerfidchen geprégt. Die Landschaft
wird durch Hohiformen unterschiedlicher Gréfte, wie Solle und Schmelzwasserrinnen,
gegliedert. - -

Das Vorhabengebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” und gilt aufgrund der
besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt als Vorsorgeraum fiir den Naturschutz.

3.2 Biotoptypen und dessen Flora und Fauna

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zum Teil bebaut. Eine touristische Nutzung ist
durch Ferienwohnungen gegeben. Weitere Flichen werden als Griinland (Pferdeweiden)
bewirtschaftet. Aufgrund der hier gegebenen Nutzungen sind wenig spezialisierte Arten
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vorhanden.

3.2.1 Alterer Einzelbaum (2.7.1)

Im Plangebiet sind mehrere Einzelbaume vorhanden. |m Norden des Geltungsbereiches
stehen neun Kopfweiden (Salix alba). Eine weitere Kopfweide steht auf einer Griinfliche direkt
an der Strafe. Ihr Stammdurchmesser in 1,3m Héhe betrégt etwa 2m. Slidwestlich begrenzen
drei Laubbaume, ein Kirschbaum (Prunus avium) und zwei Walnussbéume (Juglans regia),
davon ist einer mehrstdmmig, das Vorhabengebiet. Eine Birkenreihe (Betula pendula) von
sieben Baumen mit einem durchschnittlichen Stammdurchmesser von 50 cm befindet sich im
siidlichen Bereich. Sie grenzt zwei Grundstiicke voneinander ab. Im Norden dieser Reihe steht
eine Pappel (Populus) mit einem Stammdurchmesser von etwa 60cm.

Die Alteren Einzelb&ume werden zum Erhalt festgesetz.

3.2 2 Graben, zeitweilig wasserfiihrend, intensive Instandhaltung (4.5.4)

Im Plangebiet befinden sich -wei Entwésserungsgriben; die nur zeitweise Wasser flhren und
regelmé&Rig geméaht werden. Ein Graben begrenzt das Plangebiet im Nordwesten. Er verlauft
sehr geradlinig. Der anderer Graben verlduft zwischen einer Grundstiicksgrenze und der
angrenzenden Weidefléche. An der siidlichen Béschungsoberkante hat sich ein Geblsch aus
Holunderstrauchemn (Sambucus nigra), Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus), Wilden
Brombeeren (Rubus fruticosus) und Liguster (Ligustrum vulgare) entwickelt.

Die beiden Griben dienen der Entwdsserung der angrenzenden Siedlungs- und
Landwirtschaftsfléchen. Sie sind daher in ihrer Funktion zu erhalten.

3.2.3 Naturnaher Tumpel (5.3.2)

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein naturnaher Ttmpel (Soll) mit einer Grofie von
etwa 258m2% Um das Gewasser wachsen Weiden (Salix alba) und Liguster (Ligustrum
vulgare). Der Tiimpel befindet sich im Verlandungsprozess. Er ist zum groBten Teil mit
Rohrkolben (Typha latifolia) und Schilf (Fhragmites australis) bewachsen.

Das Gewssser ist nach § 20 LNatSchG M-V als gesetzlich geschitztes Biotop einzustufen.
Eine Mutzungsénderung ist durch das Vorhaben nicht geplant. Somit geht der Biotptyp nicht
in die Bilanzierung mit ein.

3.2.4 Frischwiese (9.2.1)

Die Frischwiese mit einer Flache von etwa 1.666 m? befindet sich im nordwestlichen
Plangebiet. Sie wird &stlich von einer Straflte, nérdlich von einem Gebiisch und angrenzenden
Soll sowie im Slidwesten durch ein Entwasserungsgraben begrenzt. Die Wiese wird als
Pferdeweide genutzt. Aufgrund des hohen Hochstaudenanteils (> 50%), im nordwestlichen
Bereich, ist von einer regelmaftigen Beweidung nicht auszugehen. Im Bereich zur Strale
(etwa 30% der Flache) ist die Grasnarbe stark geschédigt bzw. stellenweise nicht mehr
vorhanden. Hier werden auch Gartenabfélle entsorgt. Auf der Wiese liegen im nordlichen
Bereich, angrenzend an die Stralte mehrere Feldsteine. Aufgrund der willkiirlichen Lage der
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Steine, handelt es sich um keinen typischen Lesesteinhaufen. Es ist eher von einer
Ablagerung auszugehen. Die Feldsteine liegen nicht am Rande einer geschiitzten Feldhecke
und unterliegen somit nicht dem gesetzlichen Schutz nach § 20 LNatSchG M-V.

Im Bereich der Striucher und des Grabens hat sich vereinzelt Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) und Schilf (Phragmites australis) entwickelt.

Des Weiteren dominieren auf der Wiesenflache folgende Arten:

Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina)

Gemeines Rispengras (Poa trivalis)
Gewdhnlicher Beifulb (Artemisia vulgaris)
Grofte Brennessel (Urtica diocia)

Hasenklee (Trifolium pratense)
Kndulgras (Dactylis glomerata)
Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans)
Rotklee {Trifolium pratense)
Spitzwegerich (Plantago lancelota)
Vogelwicke (Vicia cracca) .
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis)
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis))

Der Biotoptyp wird infolge der Planung mit einer Fldche von 1.637 m?® verloren gehen.
Aufgrund der Nutzung und daraus resultierenden geschadigten Wiesenflora wird die
Griinfliche mit einem Kompensationsfaktor von 2,5 (gemittelter Wert) bewertet.

3.2.5 Intensivgriinland auf Mineralstandort (9.3.2)

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine etwa 3.251m? groRe Fliche
Intensivgriintand auf Mineralstandort. Das Griinland wird intensiv als Pferdeweide genutzt.
Zum Zeitpunkt der Bestandstandsaufnahme war die Grasnarbe sehr stark geschadigt.
Aufgrund des starken Verbisses durch die Pferde war eine Bestimmung der Pflanzenarten
erschwert. Stellenweise ist die Flache stark vermoost.

Auf der Flache dominieren folgende Arten:

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina)
Spitzwegerich (Plantago lancelota)
Weilklee (Trifolium repens)

Das Intensivgriinland wird infolge der Planung mit einer Fléche von 2.965m* als Sondergebiet
ausgewiesen. Es wird mit einem Kompensationsfaktor van 1 bewertet. Die restliche Flache von
286 m? wird zur Kompensation mit Stréuchern bepflanzt.

3.2.7 Trockenmauer (11.1.3)

Im Plangebiet sind mehrere freistehende Trockenmauern aus Natursteinen varhanden. Sie
dienen als Grundstiickseinfassung und sind vegetationslos.

Mit der Planung ist von keiner Nutzungs&nderung der Trockenmauern auszugehen. Der
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Biotoptyp flielit daher nicht in die Bilanzierung mit ein.

3.2.8 Streuobstwiese (12.2.4)

Eine Streuobstwiese mit einer Fléiche von etwa 760 m? befindet sich im stiddstlichen Bereich
des Plangebietes. Sie wird von einem Zaun umgrenzt. Auf der Fldche stehen mehrere linear
angeordnete Obstbiume. Einige sind bereits abgéngig. Die Gehdlze stehen innerhalb einer
Grilnlandfliche, die- hauptsdchlich durch Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne)
charakterisiert wird. Auf der Fliche wurde eine Wohnwagen abgestelit.

Der Biotoptyp wird mit einer Fldche von etwa 650 m? als Sondergebiet ausgewiesen. Er wird
aufgrund der zum Teil abgéngigen Obsigehdlze und des arienarmen Grinlandes mit einem
Kompensationsfaktor von 3 bewertet. Die restliche Flache von 110 m? wird zum Anpflanzen
von heimischen B&aumen und Stréduchern festgesetzt. Die Anpflanzung wird als
Ausgleichsmafinahme bilanziert. ’ -

3.2.9 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)

Im nordiichen Plangebiet und damit im Siedlungsbereich, befindet sich angrenzend an ein Soll,
das an das Plangebiet angrenzt, ein Geblisch aus heimischen Gehdlzarten. Es umfasst eine
Flache von etwa 489 m2. Im Krautsaum hat sich eine nitrophile Staudenflur entwickelt.

Folgende Gehélze sind Bestandteil des Gebiisches:

Kirsche (Prunus avium)
Kopfweide (Salix alba)
Ohrchenweide (Salix aurita)

Pfaffenhiitichen (Euonymus europaeus)

Der Biotoptyp wird mit einer Fliche von 179m? verloren gehen. Er wird aufgrund des
Biotopverbundes mit dem angrenzenden natirlichen Gewasser mit einem
Kompensationsfaktor von 1,5 bewertet.

Ein weiteres Siedlungsgebiisch schlieRt sich an dem einseitig bewachsenen
Entwisserungsgraben an. Das Geblisch setzt sich aus Pfaffenhittchen (Euonymus
europaeus) und Liguster (Ligustrum vulgare) zusammen.

Das etwa 87 m? gml‘ée Gebiisch wird infolge der Planung verloren gehen. Es wird aufgrund
seiner eher geringen GroRe und seiner artenarmen Zusammensetzung mit einem
Kompensationsfaktor von 1 bewertet.

3.2.10 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (13.2.3)

Als Begrenzung eines westlich an das Plangebiet angrenzenden Privatgrundstiickes wurde
eine einreihige Buchenhecke (Fagus sylvatica) gepflanzt. Sie wird regelmalig geschnitten.

Aufgrund der Nutzung als private Grundstlickseinfassung ist von einem Verlust des Biotoptyps
nicht auszugehen. Er fliefit somit nicht in die Bilanzierung mit ein. s
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3.2.11 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (13.2.4)

Eine einreihige Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen befindet sich im slidlichen
Bereich des Plangebietes. Die geschnittene Hecke setzt sich aus verschiedenen
Pflanzenarten v.a. aber Spiere (Spiraea arguta) zusammen. ;

Sie dient der Begrenzung eines Privatgrundstiickes. Daher ist von einem Verlust des
Biotoptyps nicht auszugehen. Er fliefit in die Bilanzierung nicht mit ein.

3.2.12 Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Um einen vorhandenen Stall befindet sich auf einer Fldche von etwa 776m* artenarmer
Zierrasen. Er wird regelmafig gemaht. Die Rasenflache wird ostlich durch eine Anpflanzung
von Birken (Betula pendula), Buchenstrduchemn (Fagus sylvatica), Gemeinen Flieder (Syringa
vulgaris) und einem Kastanienbaum (Aesculus hippocastanum) begrenzt. Die Gehdlze wurden
neu angepflanzt. Eine Nutzungsénderung infolge der Planung ist auf dieser Fléche nicht
gegeben. Mit der Ausweisung als Sondergebiet wird hier eine Bestandssicherung erzielt. Eine
zusitzliche Bebauung bzw. Versieglung ist bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 nicht mehr
maglich.

Die Rasenflichen, die entlang der Wege verlaufen werden auch dem Biotoptyp Artenarmer
Zierrasen zugeordnet. Eine Nutzungsénderung ist nicht gegeben.

Der Biotoptyp geht nicht in die Bilanzierung ein.

3.2.13 Einzelgehoft (14.5.4)

Im Plangebiet sind drei Einzelgehbfte vorhanden. Sie werden durch eine abwechslungsreiche
Grilnstruktur charakterisiert.

Das Gehéft im siidlichen Bereich des Vorhabengebietes wird bereits touristisch genutzt. Es
urnfasst eine Fléche von etwa 1.708 m?. Davon werden 228m? als Fldche zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt und als Kompensationsmafnahme bilanziert. Bereits
schon versiegelt sind 158m?, die in die Bilanzierung nicht mit eingehen.

Die Hofflichen, die von der Strafe und dem Entwdsserungsgraben begrenzt werden,
umfassen eine Flache von insgesamt 1.230 m2. Davon sind bereits efwa 46 m? versiegelt.

Aufgrund der Grilnstruktur wird der Biotoptyp mit einem Kompensationsfaktor von 0,9
bewertet. Das Einzelgehdft wird mit einer Fldche von 2.507 m? (1.323 [1.709m? - 228m? - 158 m?]
+1.184 [1.230m* - 46m7) in die Bilanzierung eingehen.

3.2.14 Wirtschaftsweg, teilversiegeit (14.7.3)

Die durch das Plangebiet verlaufende Strafte mit einer Fldche von etwa 425 m? wurde aus
Kopfsteinpflaster hergestellt. Sie wird dem Biotoptyp Wirtschaftsweg, teilversiegelt zugeordnet.

Die Flache wird weiterhin als Strale ausgewiesen. Da von einem Straienausbau nicht
auszugehen ist, flieit der Biotoptyp in die Bilanzierung nicht mit ein.
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3.2.15 Strale (14.7.5)

Durch das Plangebiet verlauft eine asphaltierte Stralte, der Verbindungsweg von Neuhof zum
Martinshafen. Im Bebauungsplan wird diese Fliche weiterhin als Stralenverkehrsflache
ausgewiesen. Der Biotoptyp flielit in die Bilanzierung nicht mit ein.

Die folgende Tabelle zeigt den vorkommenden Eiotc:ptyp' mit seiner Wertigkeit.
Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkemmenden Biotoptypen

l_ L b b LA el

271 | Alterer Einzelbaum 4 3r2
454 |Graben, zeitwellig wasserfiihrend, intensive ; |

Instandhaltung
5.3.2 |Naturnaher Timpel . 3 2 §
9.2.1 |Frischwiese 2 3 g
9.3.2 |Intensivgriniand auf Mineralstandort : 1 -
11.1.3 | Trockenmauer 113 3 BWB
12.2.4 |Streuobstwiese , 3 3 - BWB
13.2.1 Sled!yngsgeb,ﬁsch aus heimischen 4

Gehdlzarten
13.2.3 |Siedlungshecke aus heimischen Geholzen i

13.2.4 |Siedlungshecke aus nichtheimischen
: Gehdlzen '

13.3.2 |Artenarmer Zierrasen &

14.5.4 |Einzelgehdft -

14.7.3 | Wirtschafisweg, teilversiegelt P a

14.7.5 |Stralke =

* Anmerkung: § gesetzlich geschiizles Biotop nach §20 LNatG M-V, Abs.1, (§) teilweise gesetzlich geschitzlas
Biotop nach §20 LNatG M-V, §27 gesetzlich geschiitzie Allee oder Baumreihe nach §27 LNatSchG M-V, BWB
weiteres besonders wertvolles, nicht geschiltztes Biotop

3.3  Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des ﬁumahengabiates ist durch eine flachwellige Grundmoréne
mit einer gering strukturierten und landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft

gekennzeichnet. '

Das Planungsgebiet befindet sich direktim Ortsteil Neuhof und wird im Norden, Stidwesten und
Westen durch eine vorhanden Bebauung begrenzt. Des Weiteren begrenzen inte nsiv genutzte
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Ackerfliche den Geltungsbereich. Etwa 180 m westlich des Vorhabens erstreckt sich der
Grolte Jasmunder Bodden.

Laut Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan wird das Landschaftsbild mit einer mittleren bis
hohen Schutzwiirdigkeit beweriet. Diese Schutzwiirdigkeit ist besonders in Hinblick auf die
unmittelbarer Néhe zum Jasmunder Bodden und einhergehenden vorgeschlagenen FFH-
Gebiet Nr. 49 “Nordriigensche Boddenlandschaft (Neuendorfer Wieck, Tetzizer See und
GroRer Jasmunder Bodden)" zuriickzufihren.

Aufgrund der Vorbelastung durch bereits vorhandene und angrenzende Bebauung wird das
Landschaftsbild im Eingriffsbereich mit einer eher geringen Schutzwiirdigkeit beweriet.

3.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen”. Somit ist ein besonderer Schutz
von Matur und Landschaft zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsf&higkeit des
Maturhaushaltes erforderlich. Des Weiteren sind diese Schutzgebiete von besonderer
Bedeutung fiir die Erholung. Geman § 23 Abs.2 LNatG MV sind "Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes veréndern kdnnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen
[...]". Laut zweiter Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Sagard beantragt die Gemeinde
die Herausnahme des Ortsteiles Meuhof aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Etwa 180m wesilich des Plangebiets erstreckt sich das FFH-Gebiet Nr. 49 “Nordriigensche
Boddenlandschaft (Neuendorfer Wieck, Tetzizer See und Grofker Jasmunder Bodden)".

Mit der zweiten Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sagard und
gleichzeitigen Aufstellung des B-Plan Nr. 7 Gemeinde Sagard wurde im Oktober 2005 eine
FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Vorpriifung ist, dass von keiner
erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgebiet auszugehen ist. Die beabsichtigten Planung
wird mittlere betriebsbedingte Wirkungen hervorrufen. Die mittleren Beeintrichtigungen sind
auf eine weitere Entwicklung des Fremdenverkehrs zuriickzufiihren. Besonders die FFH-Zielart
Fischotter kann durch den vermehrten Fremdenverkehr in seinen Lebensraum eingeschrankt
werden. Besonders mit einem Anstieg der La&rmimmissionen durch vermehrten Bootsverkehr
auf dem Bodden und An- und Abreiseverkehr der Feriengéste ist zu rechnen. Zeitweise sind
auch geringe baubedingte Wirkungen maglich. :

3.5 Geologie und Boden

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich der Grundmoranenlandschaft. Hauptsachlich
stehen Lehme und Tiefenlehme (grundwasserbestimmt) an.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird gemafl des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans
mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwirdigkeit bewertet.

Durch die geplante Ausweisung als Sondergebiet ist eine zusétzlichen Bodenversiegelung von
ca. 2.408 m? maglich.
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3.6 Wasser

Hydrodynamisch wird die Halbinsel Jasmund durch einen allseitigen Abfluss des Grundwassers
von den Hochlagen des Stubnitz zu den Kistenbereichen gepragt.

Gemal des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans wird die Schutzwirdigkeit des
Grundwassers (Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrag) mit einer mittleren bis hohen
1 Schutzwiirdigkeit bewertet.

Im Vorhabengebiet befindet sich ein naturnaher TUmpel und zwei Entwisserungsgrében. Sie
wurden bereits im Kapitel 3.2 in ihrer Eigenschaft als Biotope naher beschrieben.

[ 4 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Aus der Bastandsaufnahme ist ersichtlich, dass die Fldchen im Plangebiet anthropogen genutzt
werden. Das Gebiet ist daher fir wildiebende Tier- und Pflanzenarten von geringer Bedeutung.

Aus kulturhistorischer Sicht kann keine Bedeutung festgestellt werden.

5 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine
gravierenden Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Malk der
Kompensationsmafnahmen ausschliefblich (iber das MaR der Biotopbeeintréchtigung bestimmt
(vergl. Hinweise zur Eingriffsregelung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
des Landes Mecklenburg-VYorpommern, Stand 10.06.1999, 5. 16).

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. §518-19 BNatSchG).

51 Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschafiliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht cder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je
nach Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintrichtigungsgrades nach “Hinweise zur
Eingriffregelung”, 1999, S.97; zu berlicksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht, da sich die Planung
auf bereits genutzte Flachen erstreckt. Ein Teil der Flachen ist bebaut. Somit wird die
Beanspruchung des Freiraumes mit dem Korrekturfaktor 0,75 in die Bilanzierung mit eingehen.

Im Geliungsbereich des Vorhabengebietes und dessen betrofienen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen beziigliche der Fauna, der Abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

U_iE beabsichtigte Ausweisung eines Sondergebietes “Ferienhausgebiet” zieht stellenweise
inen Totalverlust durch Vollversieglung (zusétzliche Bebauung) nach sich. Im Geltungsbereich
der Satzung ist eine GRZ von 0,2 fesigesetzt. Es ist daher von einer zusatzlichen
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Flichentiberbauung in einer GroRenordnung von 30% (0,2 + 50%; nach §19 Abs.4 Nr3

BauNVQ) auszugehen.

Als Flachen, die von der Bebauung als Schutzfldchen freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und

Abs. 6 BauGB) werden aufgrund des Einhalten eine 7m breiten Gewasserschutzstreifen

insgesamt etwa 1.335m?. Da hier eine Errichtung von baulichen Anlagen und ihrer Nutzung
~geht diese Fl&che in die Bilanzierung nicht nit ein. :

Im Plangebiet werden etwa 333m? als Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen ﬁnd flr die
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzung. Eine Nutzungsanderung
kann hier somit ausgeschlossen werden. '

Fiir die vollversiegelten Flachen werden bei der Berechnung des Totalverlustes (Tabelle 2) laut
Hinweise zur Eingriffsregelung M-V 0,5 zum Kompensationsfaktor addiert.

In der folgenden Tabelle werden die vorhandenen Flachen, bei denen es zum Eingriff kommt,
bezeichnet und ihre Wertstufen erfasst. Es wird davon ausgegangen, dass der vorhandene
Biotoptyp infolge des Eingriffs verloren geht bzw. in dessen Funktion verandert wird.

L Tabelle 2: Biotopbeseiligung mit Flachenversiegelung (Totalver

T PRI R LR Il

o i

9.2.1 Frischwiese 3 (2,5+0,5)
Intenshvgrinland auf

9.3.2 Nioaratotartod 640 1 1.5(1+0.5) 0,75 720

1224 |Streuobstwiese 195 2 | 3.5(3+0,5) 0.75 . 512
Siedlungsgebiisch aus : ; :

1821 |- oprischen Gehdizarien 54 1 2 (1,5+0,5) 0,75 B1
Sledlungsgeblsch aus .

1321 | aimischen Gaholzarien - 26 1 1,5 (1+0,5) 0,75 29

1454 |Einzelgehdtt 752 - |1.409+05) 0,75 790

F Gesamtflicha 2.017 _
Summe Flachenaguivalent fiir Biotopbeseitigung mit Tolalverust | 2918

Von eiﬁam Totalverlust sind ca. 2.017 m? Biotopflache mit einem Flchendquivalent von
2.919 betroffen. I

Intensivgriniand auf :
9.3.2 Mineralstandort 1.492 1 1 0,78 1.119

1224  |Streuobstwiese 455 2 3 0,75 1.024
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13.2.1 habniachion Gahiizarten 125 1 1.5 . 0,75 141
Slediungsgebiisch aus

13.241 heimischen Gehélzart 61 1 1 0,75 46

14.5.4 Einzelgehit 1.755 - 09 0,75 1.1B5

Gesamtfidche 4.805 ‘

Summe Flachendquivalent fir Biolope mit Funktionsverlust 5.233

Von einem Funktionsverlust sind ca. 4.805 m? Biotopfléche mit einem Fléchen&quivalent von
5.233 betroffen.

Im Plangebiet und direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich Biotoptypen mit einer
Werteinstufung 22. Diese naturnahen Timpel kénnen unmitielbar oder mittelbar von
Wirkungen des Vorhabens betroffen sein. In der Tabelle 4 wird die mittelbare Eingriffswirkung
aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens entsprechend berlicksichtigt und dargestellt.

R T s o T e [y
r'1 L |

e |

532 |(im Plangebiet) 258
Matumaher Tampel

532 (an das Plangeblet 198 3 5 0,3 297
angranzend) :

Gesamifidche ' 456

Summe Flachendquivalent fiir Biotope mit Funktionsverlust 710

In der Summe ergibt sich ein Flachendquivalent fir das Kompensationserfordernis flr
Biotopverluste und Beeintréchtigungen von 8.862 Werteinheiten.

5.2  Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen

In der Tabelle 5 werden die KompensationsmaBnahmen mit ihrer Wertigkeit aufgeflinrt. Der
Leistungsfaktor (LF) ist abhngig von der Entfernung des Ausgleiches zum Eingriff und von den
Standortbedingungen sowie den Wirkungen der gewdhiten Ausgleichsflache. Der
Leistungsfaktor 0,4 wird fiir die geplanten Anpflanzungen von Hecken direkt im Eingriffsbereich
angesetzt. Es sind von mittelbaren Beeintrachtigungen vom geplanten Sondergebiet auf die
Ausgleichsmalnahmen auszugehen.

Die Renaturierung der Gewisser wird mit einem hoheren Leistungsfaktor angesetzt, da sie
bereits vorhanden sind und die MaRnahmen der Erhaltung dienen. Dabei wird das Soll im
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Plangebiet mit einem Leistungsfaktor von 0,5 und das an das Plangebiet angrenzt mit einem
Leistungsfaktor von 0,6 bewertel. Bei diesen Mafnahmen wird von einer Wertstufe 1
ausgegangen, da bereits ein geschiitztes Biotop varhanden ist. Zudem ist diese Maftnahme
eher als Minimierungsmafnahme Zu bewerten. Sie wird hier aber als Ausgleichsmalnahme
bilanziert, da die Gewéasser mit umliegenden Uferbereich, asinschlieflich Pufferzone renaturiert
werden, um den bereits beginnenden Verlandungsprozess entgegenzuwirken. Die Malina hme
wird mit siner Kompensationszahl von 1,5 bewertet.

Die Kompensationsmafnahme Anlegen eines Feldgehdlzes wird angrenzend an den
Geltungsbereich sowie aufterhalb des Siedlungsbereiches entwickelt. Sie wird daher mit einem
LF von 0,7 bewertet. Die Ausgleichsflache wird zur freien Landschaft hin entwickelt und
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Die groftfiachige Gehdlza npflanzung wird daher mit
einer Kompensationswertzahl von 2.5 bewertet.

B et

K1 |Anpflanzen einer

frefwachsenden Hecke am 110 2,0 2,0 0,4 BB
Siedlungsrand
K2 |Anpflanzen einer .
freiwachsenden Hecke am 228 .20 20 0,4 182
Siedlungsrand ) .
K3 |Anpflanzen einer
freiwachsenden Hecke am 29 2.0 20 0,4 233
Siedlungsrand
K4 |Renaturierung Soll (im
Geltungsbereich) 831 1.0 1,5 0,6 748
K5 |Renaturigrung Soll 860 1,0 1.5 0.5 T20
K6 |Anlegen eines Feldgehilzes
mit beidseitigen Brachesaum 3.940 20 25 0.7 6.805
Summe Flache 6.360
summe Flichenéquivalent fiir Biotope der Kompensationsmalinahmen 8.BG6

Einem Fléchenéquivalent fir das Kompensationserfordernis von 8.862 Einheiten steht ein
Flachendquivalent der Kom pensationsmaltnahmen in HBhe von 8.866 Einheiten gegentiber.

6 Entwicklung der KompensationsmaBnahmen,

Fiir die Kompensation des Totalverlustes und des Funktionsverlustes der im Eingriffsbereich
vorkommenden Biotoptypen werden nachfolgend aufgefiihrte Ma pnahmen durchgefuhrt.

11
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Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke (K1) und (K2)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen und Strduchem siidlich im Plangebiet werden mit
heimischen und standorigerechten Geholzen bepflanzt und auf Dauer erhalten.

Die fraiwachs'andan Hecken werden dreireihig, mit einem Pflanzabstand von 1,5 m und in
Gruppen von 10-15 Pflanzen der selben Arl gepflanzt. Die Pflanzgrofien flr die
Strauchpflanzungen sind 3-jahrig verschulte S&mlinge 50/80 bis 80/120.

Pflanzliste | und Il
Straucher, 3-jahrig verschulte Samlinge, 50/80 bis 80/120

Carpinus betulus Hainbuche 7%
Cornus sanguinea Hartriegel 4%
Corylus avellana HaselnuB® T%
Crataegus monogyna Weilkdorn ' 11%
Euonymus. europaeus Pfaffenhiittchen ' 7%
llex aquifolium Stechpalme 5%
Prunus spinosa Schlehe 11%
Rhamnus catharticus Kreuzdom 11%
Rosa canina Hundsrose 11%
Rosa rubiginosa Weinrose 11%
Rubus fruticosus Brombeere: 9%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2%
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 49,

Die Gehélzanpflanzung wird gegen Wildverbiss mit einem Zaun geschiitzt. Eine
Entwicklungspflege von drei Jahren wird sichergestelt.

Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke (K3)

Die Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern ostlich im Plangebiet wird mit
heimischen und standortgerechten Gehélzen bepflanzt und auf Dauer erhalten.

Die freiwachsende Hecke wird sechsreihig, mit einem Pflanzabstand von 1,5 m, in Gruppen
von 10-15 Pflanzen der selben Art gepflanzt. Die Pllanzgrifiien flr die Strauchpflanzungen
sind 3-jahrig verschulte S&mlinge 50/80 bis 80/120.

Pilanzliste Il {entsprechend Pllanzliste 1)
Stréucher, 3-jahrg verschulte S&mlinge, 50/80 bis 80/120

Carpinus betulus Hainbuche 7%
Cornus sanguinea Hartriegel 4%
Corylus avellana Haselnu 7%
Crataegus monogyna Weilkdorn 11%
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen ' 7%
llex aquifolium Stechpalme 59
Prunus spinosa Schiehe 11%

12
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Rhamnus catharticus Kreuzdorn . 11%
Rosa canina Hundsrose 11%
Rosa rubiginosa Weinrose 11%
Rubus fruticosus Brombeere 9%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder i 2%
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball _ 494

Die Gehélzanpflanzung wird gegen Wildverbiss mit einem Zaun geschiitzt. Eine
Entwicklungspflege von drei Jahren wird sichergestelit.

Renaturierung eines Kleingeﬁﬁssers (K4) und (K5)

Das Soll im Plangebiet und das nordéstlich am Plangebiet angrenzende Gewasser werden
renaturiert. Der Gewasserrand wird natumah gestaltet und eine landseitige Pufferzone von
mindesten 7m eingerichtet. Die maximale Tiefe der Gewésser betrégt 1,50 m. Die Uferzone
wird einseitig mit Weiden (Salix alba) bepflanzt. Der anfallende Bodenaushub wird auf die an
das Plangebiet angrenzende, Gehdlzfliche zur Bodenmodellierung eingebaut. Die
Gehdlzfliche wird als weitere KompensationsmaBnahme (K6) dstlich an das Plangebiet
angrenzend entwickelt.

Anlegen eines Feldgehélzes mit Brachesaum auf einer Ackerflache (K6)

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, die 6stlich an das Plangebiet
angrenzt, wird auf einer Flache von 3.940 m? mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
(30% Baume) bepflanzt und auf Dauer erhalten. Es werden Stréucher als 3-jéhrig verschulte
Samlinge 50/80 bis 80/120 und leichte Heister, 1x verpflanzt, verwendet. Die Geholze werden
mit einem variablen Pflanzabstand von 1,5 bis 2m gepflanzt.

Die Pflanzfléiche unterteilt sich in artenreiche Saume aus Strauchem, die mehrere Kernbereiche
mit Baumpflanzungen umschliefen. Die Kernbereiche, die insgesamt 30% der gesamten
Ausgleichsflache einnehmen, werden etwa mittig der Fldche im unregelméRigen Abstand und
unterschiedlicher Grofle angelegt.

Pflanzliste IV:
Straucher, 3-jéhrig verschulte Samlinge, 50/80 bis 80/120

Cornus sanguinea Hartriegel . 5%
Corylus avellana Haselnul 10%
Crataegus monogyna Weilldorn 12%
Euonymus europaesus Pfaffenhiitichen 8%
Prunus spinosa Schlehe 12%
Pyrus pyraster Wildbirne 5%
Rhamnus catharticus Kreuzdom 10%
Rosa canina Hundsrose 12%
Rosa rubiginosa Weinrose 12%
Rubus fruticosus Brombeere 9%
Viburnum opulus Gewihnlicher Schneeball 5%

13



=0

—

Bilanzierung zum B-Plan 7 "Ferienhausgebiet Neuhof” Gemeinde Sagard

Pflanzliste W:

leichte Heister

Betula pendula Sandbirke 15%
Fagus sylvatica Rotbuche 10%
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 30%
Prunus avium Wildkirsche 15%
Salix alba Kopfweide 30%

Im Westen und Osten der Ausgleichsfldchefldche wird ein 5m breiter Brachsaum angelegt. Der
Saum umfasst eine Flache von etwa 1.405 m? von der Gesamitfléche.

Die Durchfiihrung dieser Ausgleichsmalnahme zieht eine strukturreiche Abfolge von Kraut-,
Strauch- und Baumzone nach sich, bietet somit zahlreichen Tier- und Pflanzenarten
Lebensraum und bindet zudem das ausgewiesene Sondergebiet in das Landschaftsbild ein,

Die Gehdlzanpflanzung wird gegen Wildverbiss mit einem Zaun geschiitzt. Eine
Entwicklungspflege von 3 Jahren wird sichergestelit.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum eines Vorhabenstrigers und steht somit
dauerhaft zur Verfigung. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit wird vom Vorhabentriger
eingereicht.
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Textliche Festsetzungen

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Laubb&ume sind nach Abgang mit je einem heimischen und
standortgerechten Baum mit einer Pflanzqualitat von 18/20 folgender Liste zu ersetzen.

Acer campestre Feldahom
Betula pendula Sandbirke .
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Kopfweide
Tilia cordata Winterlinde

Die geltenden Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Sagard sind zu
berticksichtigen.

(2) Die mit K1 bezeichnete Fldche fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und standorigerechten Gehdlzen
als dreireihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Es sind Straucher als 3-jahrig verschulte S&mlinge mit einer Pflanzqualitat von 50/80 bis
80/120 und mit einem Pflanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pflanzen der
selben Art zu pflanzen.

Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss mit einem Zaun zu schutzen.

Pflanzliste I:
Straucher, 3-jihrig verschulte S&mlinge, 50/80 bis 80/120
Carpinus betulus Hainbuche 7%
Cornus sanguinea Hartriegel 4%
Corylus avellana Haselnuz - 7%
Crataegus monogyna Weilkdorn 11%
" Euonymus europaeus - Pfaffenhiittchen 7%
llex aguifolium Stechpalme 5%
Prunus spinosa Schlehe 11%
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 11%
Rosa canina Hundsrose 11%
Rosa rubiginosa Weinrose 11%
Rubus fruticosus Brombeere - 9%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' ' 2%
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 4%

(3) Die mit K2 bezeichnete Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
als dreireihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Es sind Straucher als 3-jahrig verschulte Samlinge mit einer Pflanzqualitat von 50/80 bis
80/120 und mit einem Pflanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pflanzen der
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selben Art zu pflanzen.

Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss mit einem Zaun zu schiitzen.

Pllanzliste 11:

Strducher, 3-jahrig verschulte S&mlinge, 50/80 bis 80/120 _
Carpinus betulus Hainbuche 7%
Cornus sanguinea Hartriegel 4%
Corylus avellana Haselnu 7%
Crataegus monogyna Weiltdorn ; : 11%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitichen 7%
llex aquifolium ' Stechpalme ; ' 5%
Prunus spinosa Schiehe : 11%
Rhamnus catharticus Kreuzdorn : L ' 11%
Rosa canina Hundsrose 11%
Rosa rubiginosa Weinrose ; 11%
Rubus fruticosus Brombeere (s
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2%
Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball 4%

(4) Die mit K3 bezeichnete Fliche fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und standortgerechten Gehélzen
als sechsreihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Es sind Straucher als 3-jéhrig verschulte Samlinge mit einer Pilanzqualitat von 50/80 bis
80/120 und mit einem Pflanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pflanzen der
selben Art zu pflanzen.

Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss mit einem Zaun zu schiitzen. '

Pilanzliste |1l

Straucher, 3-jdhrig verschulte S&mlinge, 50/80.bis 80/120 fiir den Saum

Carpinus betulus Hainbuche 7%
Cornus sanguinea Hartriegel 4%
Corylus avellana Haselnul® 7%
Crataegus monogyna Weiltdorn . 11%
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen 7%
llex aquifolium Stechpalme 5%
Prunus spinosa Schiehe ' 11%
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 11%
Rosa canina Hundsrose 11%
Rosa rubiginosa Weinrose 11%
Rubus fruticosus Brombeere 99
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Sambucus nig'ra Schwarzer Holunder 2%
Viburnum opulus Gewbdhnlicher Schneeball _ 4%

(5) Auf der mit K4 bezeichneten Flgche im Norden des Plangebietes ist ein Kleingewasser zu
renaturieren. Der Gewésserrand ist naturnah zu gestalten und eine landseitige Pufferzone
von mindesten 7m einzurichten. Die maximale Tiefe des Gewissers betrégt 1,50 m. Die
Uferzone ist einseitig mit Weiden (Salix alba) zu bepflanzen.

(6) Auf der mit K5 bezeichneten Fléche im Nordwesten an das Plangebiet angrenzend ist ein
Klgingewasser zu renaturieren. Der Gewisserrand ist natumnah zu gestalten und eine
landseitige Pufferzone von mindesten 7m sinzurichten. Die maximale Tiefe des Gewassers
betragt 1,50 m. Die Uferzone ist einseitig mit Weiden (Salix alba) zu bepflanzen.
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