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1 Erfordernis des Griinordnungsplanes

Das geplante Vorhaben mit der vorgesehene Bebauung und Versiegelung stellt nach §8 Bundes-
naturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher hat die zu erwar-
tenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen.

Diese Einschatzung basiert auf den in der Naturschutzgesetzgebung formulierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Bundesnaturschutzgesetz (§8 BNatSchG) macht dazu folgende Aussagen:

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflidchen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

(2) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer be-
stimmten Frist durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist ...

... Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrdchtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

(3) Der Eingriff ist zu untersagen, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im
erforderlichen Mal3e auszugleichen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landespflege
bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vorgehen.

(4) Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der auf Grund eines nach 6ffentlichem Recht vor-
gesehenen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungstréger die zum Ausgleich die-
ses Eingriffs erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege im einzelnen im
Fachplan ... darzustellen.

Dariiber hinaus werden die vorstehenden Ausfiihrungen des BNatSchG mit dem 1. Gesetz
zum Naturschutz im Land Mecklenburg - Vorpommern in ihren Zielvorstellungen sowie der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung konkretisiert. Dazu heiBt es in §1, Eingriffe in Natur und
Landschaft, auszugsweise;

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfiéchen sowie Gewdssern aller Art, welche die 6kologische Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigen
kénnen ....
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(2) Soweit ein Eingriff nach anderen Vorschriften genehmigungspfiichtig ist, trifft die zusténdige
Behdrde die Entscheidung iber die Zuldssigkeit des Eingriffs sowie (iber die zum Ausgleich des
Eingriffs oder zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes erforderlichen Manahmen im
Einvernehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde, sofern Bundesrecht nicht entgegensteht

(3) Ist ein Ausgleich nicht méglich, hat der Verursacher des Eingriffs auf Anordnung der nach Ab-
salz 2 zustdndigen Behérde durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespfle-
ge die beeintrdchtigten Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle in dem be-
troffenen Raum wiederherzustellen oder méglichst &hnlich und gleichwertig zu ersetzen
(ErsatzmafBnahmen) ...

Mit dem Aufstellungsbeschluss nach §1, Abs.3 BauGB fir einen Bebauungsplan ist die Erstellung
eines Grunordnungsplanes (GOP) erforderlich. Der GOP sichert auf der Ebene der ausfiihrenden
Bauleitplanung die Durchsetzung der zuvor beschriebenen Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege.

2 Lage und Geltungsbereich 1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 der Gemeinde Binz umfasst die Bau-
flachen im nordlichsten Teil der Ortslage Binz und liegt etwa 200m entfernt vom Strand der Prorer
Wiek.

Das Plangebiet wird begrenzt:

¢ im Norden und Nord-Westen durch Waldflachen
(Landschaftsschutzgebiet Ost-Riigen)

¢ und Nord-Osten durch Waldflachen und die Alte Dollahner Strale

e im Osten durch die Diinenstrafle

e im Sud-Osten durch Strale vor den Hausern Diinenstralle Nr. 73-81

= im Siden durch die Liegenschaften und Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG

e im Sid-Westen durch Waldflachen

* im Westen durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG im
Verlauf der LandesstraRe 32

Die Grofe des Plangebietes betrdgt jetzt nach einer Anpassung an die aktuellen Grundstiicks-
grenzen im Nord-Osten des Plangebietes 15,9ha (vorher ca.17,85ha).

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.9 kann der Ubersichtsgrafik auf der Plan-
zeichnung im MafRstab 1:1000 entnommen werden.

1 Bebauungsplan Nr.9 ,Alte Gartnerei/ MZO" der Gemeinde Binz; Entwurf, Stand Dezember 2002
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3 Plangrundlagen
Die Plangrundlage des GOP entspricht der des Bebauungsplans.

Als Plangrundlage dient eine neu vermessene, digital erstellte Katasterkarte im Mafstab 1:1000,
die im Auftrag der Gemeinde Binz durch einen Vermessungs-ingenieur erstellt worden ist. Auf die
Darstellung von Héhenlinien und -punkten ist verzichtet worden, da es sich um ein fast ebenes
Geléande handelt.

4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan gelten:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),

e die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung / BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

o die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991),

e die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.05.1998 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3),

o das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
(zuletzt geandert durch G. v. 18.8.1997),

e das Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V) vom 21. Juli 1998 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791-5),

e das Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 790-2),

e der Waldabstandserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Naturschutz
und des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
vom 30.04.1996 (Amtsblatt fur Mecklenburg-Vorpommern 1996, Nr. 21),

e das Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG)
vom 30. November 1992 (GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 790-2),
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e das Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 6. Januar 1998,

e die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen der Ostseebadgemeinde
Binz - Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

5 Erfordernis, Verfahren und Planungsziel des Bebauungsplans

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Planungsprozesses sowie der einfacheren Handhabung der
Verfahrensunterlagen werden die Aussagen der Begriindung des Bebauungsplanes in die des
GOP Ubernommen und im folgenden dargestellt.

5.1 Erfordernis

Gemal § 1 Abs.3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet Bauleitplédne aufzustellen,
» --- Sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 wurde somit notwendig, um die Entwicklungsziele fiir
die betreffenden Baugebiete zu definieren und damit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
sowohl fur die bestehenden Wohnquartiere und die bereits intensiv touristisch genutzten Teile, als
auch fur die in der jingeren Vergangenheit nur noch teilweise mit Nutzungen belegten Flachen
des sogenannten Mehrzweckobjektes (MZO) und ein vertragliches Miteinander zwischen gebauter
Umwelt und Landschaftsraum zu gewahrleisten.

5.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Alte Gartnerei / MZO (Mehrzweckobjekt)* wurde am
18.04.1991 (u. Anderungsbeschluss vom 17.09.1992) beschlossen. Die erstmalige Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 07.07. bis zum 07.08.1994 und parallel dazu die Beteiligung der Triger
6ffentlicher Belange.

Nach erfolgter Abwégung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken wurde fiir
den Bereich der alten Gértnerei gemaf § 33 Abs.1 BauGB die Planreife festgestellt, am
02.12.1994 die Baugenehmigung erteilt und die Neubebauung des betreffenden Baugebietes voll-
zogen.

Mit der Wiederaufnahme des Planverfahrens im Jahr 1998 erfolgte entsprechend den gewandel-
ten Verhéltnissen und Anforderungen eine umfassende Uberarbeitung der stadtebaulichen Kon-
zeption. Die Bezeichnung des Bebauungsplanes wurde aus Griinden der Identifikation mit der
vorangegangenen Planung beibehalten.

Seit dem Jahr 2000 ruht die Planung erneut, da sich der potenzielle Investor fiir das Sport- und
Freizeitvorhaben zurlickgezogen hatte.

Fir die Schule, die nunmehr seit dem Jahr 2000 in Betrieb ist, wurde die Baugenehmigung nach §
33 BauGB erteilt.
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Da mit der HANSA BAULAND Bautrdger GmbH & Co. KG erneut ein Investor Interesse an der
Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage bekundet hat, erfolgt nun die Wiederaufnahme des
Planverfahrens.

5.3  Aligemeine bisherige Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich drei sehr unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte lokali-
sieren.

Sldwestlich der Diinenstrae besteht eine flinfgeschossige ,groRstidtisch* angelegte Wohnnut-
zung , die, entstanden im Rahmen der staatlichen Wohnungsbauprogramme der DDR in den 70er
Jahren, beziglich ihrer Kubaturen aus heutiger Sicht als Uberdimensioniert einzustufen ist. Die
Errichtung der hier vorzufindenden flinfgeschossigen Gebiude mag zwar quantitativ begriindet
sein, ist jedoch beziglich des architektonischen Erscheinungsbildes und des MaRes der baulichen
Nutzung aus stadtebaulicher Sicht qualitativ fiir das Gesamtbild des Seebades Binz fragwiirdig, da
diese nicht den typischen, traditionellen baulichen Strukturen entspricht.

Nordlich des Wohnquartiers ist eine neu entstandene, ausschlieRlich touristische Nutzung mit Fe-
rienhduser bzw. Ferienwohnungen in Einzel- bzw. Doppelhédusern als ein in sich geschlossener
Komplex in zweigeschossiger Bauweise vorzufinden.

Im nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches waren ein Schulkomplex mit Turnhalle sowie
vereinzelt weitere Nutzungen wie eine Dienststelle der 6rilichen Polizei, verschiedene Lager u.a.
angesiedelt. Die vorhandene Bebauung war baufallig und wurde nicht mehr genutzt, sodass mitt-
lerweile der Abriss der ungenutzten Gebaude vorgenommen wurde.

Auf einem Teilbereich wurde die geplante Neuerrichtung einer Grundschule bereits im Jahr 2000
vollzogen.

Als erhaltenswerte, planungsrelevante Griinausstattung sind innerhalb des Plangebiet einige
Grlnflachen, punktuell vorhandener Baum- und Strauchbestand, Hecken sowie vereinzelte Soli-
targeholze vorzufinden.

Der Teilbereich des MZO-Gelandes ist nérdlich, nordéstlich und nordwestlich von Waldflachen
umgeben, deren Auslaufer teilweise in den Geltungsbereich hineinragen und bei der stadtebauli-
chen Planung besondere Berlcksichtigung im Hinblick auf die Abstandsregelung finden miissen.
(§20 L-WaldG M-V und Waldabstandserlass .....)
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54 Planungsziel

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll das Wohnumfeld im Bereich der vorhandenen,
solitaren GeschoRbauten qualitativ verbessert, die vorhandene Beherbergungsnutzung und
Schulnutzung gesichert sowie die stadtebauliche Neuordnung und landschaftsrdumliche Einbin-
dung des MZO-Bereiches vorbereitet und gewahrleistet werden.

Ziel ist es, zum einen insbesondere die Errichtung von Dienstleistungs-, Sport-, Freizeit- und Ge-
sundheitseinrichtungen unter dem Aspekt einer stadtebaulich sinnvollen Gliederung zu férdern,
um die Attraktivitat des Ostseebades zu heben und damit saisonverlangernde Wirkungen zu erzie-
len und zum anderen Anspriiche und Bediirfnisse bestehender Nutzungen zu sichern.

5.5 Baugebiete / Art und MaB der baulichen Nutzung

5.5.1 Allgemeine Wohngebiete

Die im Verlauf der Dollahner Stralle siidwestlich gelegenen Siedlungsflachen sind entsprechend
der hier vorhandenen Nutzungsstruktur als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Entsprechend der im Bestand vorzufindenden Kubaturen der bestehenden Geschosswohnungs-
bauten, deren Akzeptanz durch den dringenden Wohnbedarf gerechtfertigt ist, ist fir das Gebiet
eine flinfgeschossige (V) abweichende Bauweise (ab) mit Gebaudeldngen von tber 50m festge-
setzt, wobei wegen des hier vorgefundenen solitdren Charakters der Bebauung eine Verdichtung
nicht zugelassen werden soll, um so die noch verbliebene Freiraumqualitét zu sichern. Die iiber-
baubaren Flachen sind daher sehr nah am Bestand orientiert, lassen jedoch einigen Spielraum fiir
die Umgestaltung der Geb&ude im Rahmen von Sanierungsarbeiten.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 soll die Bebauungsdichte auf ein vertragliches
Maf begrenzt und damit die Wohnqualitat durch den Erhalt von Freirdumen gefdrdert werden. Die
zulassige Hohe von FHmax 16m ist auf den vorhandenen Bestand begrenzt.

Da Einrichtungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Sonstige Gewerbebetriebe (Ausnah-
men nach §4 BauNVO) nicht dem Charakter der siedlungsrdumlichen Situation der Gebiete ent-
sprechen, wird deren Errichtung fur das allgemeine Wohngebiet insbesondere auch unter Bertick-
sichtigung der benachbarten Fremdenverkehrsnutzung ausgeschlossen.

Aufgrund einer angestrebten, stadtebaulich sinnvollen Gliederung der Nutzungen sind die nach §4
Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsbetriebe nicht vorgesehen.

Fur die im &stlichen Plangebiet an der Dollahner Strake gelegene Turnhalle wird der Bedarf der
Schulsportnutzung zukiinftig entfallen. Daher ist hier zukiinftig ebenfalls eine Wohnnutzung vor-
gesehen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und der Zulassigkeit von Geb&uden in offener Bau-
weise und einer maximalen Geb&udehdhe von FHmax 13m ist das Einfligen der zukiinftigen Be-
bauung in die Umgebung gewahrleistet.



Grinordnungsptan zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Géartnerei/MZO der Gemeinde Binz  Dezember 2002 Seite 9

5.5.2 Sonstige Sondergebiete

Sondergebiet Ferienhduser

Mit der Ausweisung dieses Sondergebietes wird dem Umstand Rechnung getragen, dass das im
ehemaligen F-Plan-Entwurf sowie im vorherigen Entwurf dieses Bebauungsplanes als Allgemeines
Wohngebiet definierte Gebiet nunmehr nicht der dort vorgesehenen Zweckbestimmung entspricht
sondern einer Fremdenverkehrsnutzung zugefiihrt wurde. Hier entstand eine Ferienhausnutzung
in zweigeschossigen Einzel- bzw. Doppelhdusern. Die hier integrierten, auf die vorhandene Nut-
zung abgestellten und fir den Bedarf des Gebietes ausgelegte Dienstleistungs- und Freizeitein-
richtungen sowie entsprechende kleine L&den beleben die Gebiete und steigern deren Attraktivi-
tat.

Die vorgefundene Nutzung wird dementsprechend bestandsorientiert mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 und einer maximalen Gebdudehdhe von FHmax 11m festgesetzt und somit gesichert. Der
Flachennutzungsplan wurde bereits im Vorfeld an die Planung angepasst.

Sondergebiet Sport und Freizeiteinrichtungen

Fur das betreffende Baugebiet ist aufgrund der hier vorzufindenden unbefriedigenden stadtebauli-
chen Situation und des vorhandenen Bedarfs eine Neuordnung und Wiederbelebung vorgesehen.
Dominieren sollen in diesem Baugebiet zukiinftig publikumsintensiven Nutzungen in den Berei-
chen Sport, Gesundheit, Freizeit und Kultur sowie Dienstleistung mit einem begrenzten Beherber-
gungsanteil.

Mit der geplanten konzentrierten Unterbringung vielféltiger touristischer Nutzungen in qualitativ
hochwertigen Einrichtungen soll ein Potenzial geschaffen werden, das mit einem wesentlichen
Anteil zur Saisonverldngerung in Binz beitragen wird.

Die zulassigen Nutzungen sind klar definiert und baufeldbezogen zugeordnet, um den angestreb-
ten Charakter des Gebiets als Zentrum vielfdltiger Freizeit- und Erholungsaktivitdten zu unterstrei-
chen, wobei davon ausgegangen wird, dass eine Kombination der verschiedenen Nutzungen sinn-
voll ist, um die Trégféhigkeit des Vorhabens zu gewahrleisten. Der Beherbergungsanteil ist Teil
des Betreiberkonzeptes, wird aber durch die festsetzten Grundflachen begrenzt, um die in Binz
vorhandene Bettenkapazitat nicht ins MaRlose steigen zu lassen. Nach ersten vorliegenden
Raumkonzepten sind ca.28 Ferienwohnungen und 38 Hotelzimmer vorgesehen. Damit ist eine
Bettenkapazitat von ca. 120-150 Betten zu erwarten.

Vorgesehen ist eine konzentrierte, aber gestaffelte Bebauung, die in Verbindung mit den festge-
setzten maximal zuldssigen Grundflichen und maximalen Oberkanten der Gebaudeteile einen
stadtebaulich harmonischen Gesamteindruck und die Schaffung einer mdéglichst hohen Freiraum-
qualitat im Umgebungsbereich gewahrleistet wird. Mit der durch die Festsetzung von maximaler
Oberkanten (OKmax) begrenzten Héhenentwicklung, die in ihrem MaRstab der umliegenden stad-
tebaulichen und naturrdumlichen Situation angepasst ist, sollen das weitraumige Landschaftsbild
betreffende Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Die festgesetzten Grundflachen setzen
den &uBeren Rahmen fiir das Maf der baulichen Nutzung und begrenzen damit entsprechend §19
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BauNVO auch die mdgliche Versiegelung des Grundstiickes. Fiir die Errichtung der notwendigen
Stellplétze soll jedoch auf dem Baugrundstiick die Uberschreitung der zulassigen Grundflzche bis
auf ein MaR einer Grundfiichenzahl von 0,7 zuldssig sein. Dieses Vorgehen ist gerechtfertigt
durch die Ausweisung eines groRen Anteils des Gesamtgrundstiickes als Griinflachen, auf denen
zum Erhalt der Freiraumqualitét die Errichtung von Stellplatzen ausgeschlossen ist.

5.5.3 Gemeinbedarf

Innerhalb des Plangebietes waren verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen untergebracht. Im
stdlichen Teilbereich des MZO-Geldndes war eine Grundschule mit Turnhalle angesiedelt, deren
baulicher Zustand sehr schlecht war. Da die Einrichtungen in GréRe, Zuschnitt und Ausstattung
dem heute durchschnittlich Gblichen Standard nicht mehr entsprachen, ist statt einer Sanierung
der Neubau einer modernen Grundschule innerhalb der fir den Gemeinbedarf ausgewiesenen
Flache erfolgt, deren Bestand mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert werden soll.

Dementsprechend erfolgt die Festsetzung einer zweigeschossigen Bebauung in abweichender
Bauweise, die eine Errichtung von Bauk&rpern mit einer Lénge von Uber 50m zulésst. Die Héhen-
entwicklung wird durch Festsetzung einer maximalen Firsthdhe von 15m begrenzt.

Zur Gewahrleistung der fiir die geplante Nutzung nétigen Freirdume zur Unterbringung von Pau-
senhdfen und Spielflachen ist die Uberbaubarkeit des Grundstiicks mit der Ausweisung des pla-
zierten Baufeldes und der Festsetzung einer maximale Grundfliche begrenzt.

5.5.4 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutz, zum Erhalt und zur Verbesserung der stadtebaulichen und baulichen Qualitéten des
historischen Binz wurde von der Gemeinde eine Gestaltungssatzung als ortliche Bauvorschrift
erlassen. Diese beriihrt jedoch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.
Dennoch werden mit der Ubernahme &rtlicher Bauvorschriften in den Bebauungsplan, differenzier-
te gestalterischen Vorgaben fiir die Baugebiete festgelegt.

Die baugestalterischen Regelungen ergénzend, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Begrenzung der Versiegelung des Bodens, zur Gestaltung der Stellplatzumgebung und fiir das
Anbringen grofiflachiger Werbetafeln getroffen.

Fur den Bereich der Sport- und Freizeitanlage und des Schulzentrums wird aufgrund der introver-
tierten und damit besonderen stadtebaulichen Lage des Baugebietes auf Festsetzungen fir die
Fassaden- und Dachgestaitung verzichtet. So wird Architekten und Bauherren gestalterischer Frei-
raum flr vielfaltige Materialkombinationen und Formen geboten und damit eine individuelle Aus-
formung der Baukdrper ermdglicht, um den modernen Anspriichen der geplanten Nutzungen ge-
recht werden zu kénnen.

Flr Werbetrager wird, je nach Nutzung der Baugebiete entsprechend differenziert, die zuldssige
Grofte auf 3 gm begrenzt und das Aufstellen im Allgemeinen lediglich an der Stétte der Leistung
zugelassen, um damit eine visuelle Uberfrachtung der Baugebiete durch Haufung solcher Anlagen
zu vermeiden. Fur die Sport- und Freizeitanlage wird als Ausnahme das Aufstellen einer Werbean-
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lage im slidéstlichen Zufahrtsbereich erméglicht, um das potenzielle Publikum gezielter anspre-
chen zu kénnen.

5.5.5 Sicherung des Fremdenverkehrscharakters

Die Gemeinde verfiigt (iber eine Rechtsverordnung gemaR §22 BauGB zur ,Sicherung von Gebie-
ten mit Fremdenverkehrsfunktionen®.

Diese soll durch den Ausschluss der Bildung von Wohnungs- und Teileigentum die geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Baugebiete entsprechend der derzeit real vorhandenen fremden-
verkehrsgepragten Nutzung sichern. Mit der Verhinderung der Privatisierung von Hotels und dem
damit verbundenen mdglichen Entzug fir die touristische Nutzung soll den zu erwartenden Ver-
6dungserscheinungen durch wenig genutzte Zweitwohnungen entgegengewirkt werden.

5.6 Verkehr

5.6.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher durch die bestehenden Haupt-
verkehrsstraflen "Dinenstrale” und ,Dollahner Strafle“ als Verbindung zwischen Neu- und Alt-
Binz.

Die Sport- und Freizeitanlage wird fiir den Anreiseverkehr (iber die parallel zur Landesstrafte 32 in
Richtung Prora verlaufende verkehrsberuhigt und muitifunktional auszubauende StraRe erschlos-
sen. Ein- und Ausfahrt sind getrennt vorgesehen, um so auf dem Grundstiick eine Umfahrt fiir
Reisebusse zu gewéhrleisten. Die Zufahrt fiir die Anlieferung ist gesondert ausgewiesen.

Die ErschlieBung der Stellplatze fiir die Sport- und Freizeitnutzung erfolgt von der Dollahner Stra-
Re aus.

Die ,Alte Dollahner Strafle* dient vorwiegend der Anbindung der angrenzenden vorhandenen Be-
herbergungseinrichtungen und als FuBweg, der sich zukiinftig als Teil des Schulweges anbietet.
Eine Offnung fiir den &ffentlichen Verkehr ist nicht vorgesehen, da zum einen kein Bedarf hierfir
erkennbar ist und zum anderen hier ein sicherer Schulweg gewéhrleistet werden soll. Die Absiche-
rung der vorgesehenen Nutzung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung / Verkehrsplanung zu
gewabhrleisten.

Die Sicherung einer FuBverbindung zum Strand erfolgt Uber die Festsetzung einer mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache auf dem Grundstiick der Sport- und Freizeitanlage.
Weitere FulRwege sollen die innerhalb der Grundstiicke geplanten Nutzungen verbinden und auf
einer im angrenzenden Wald bereits vorhandenen Wegeverbindung in Richtung Promenade und
Strand weiterfiihren.

Die Anbindungssituation der neuen Dollahner StraRRe an die LandesstraRe 32 ist gegenwdrtig un-
befriedigend. Aufgrund dessen, dass die Stralle zweimal auf sehr kurzer Distanz den Richtungs-
verlauf andert, kann insbesondere fiir die Zukunft bei dem zu erwartenden Anwachsen des Ziel-
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und Durchgangsverkehrs nicht ausgeschlossen werden, dass Behinderungen und Beeintrachti-
gungen des Verkehrsflusses und der Sicherheit auftreten. Das verkehrstechnischen Konzept ist
hier dringend zu optimieren, um eine funktionsgerechte Anbindung an das Uberdrtliche Strafen-
netz zu gewahrleisten.

Daher erachtet die Gemeinde als sinnvoll und notwendig, die Anbindung auf den ehemaligen
Standort ca. 50m sidlicher gelegen (sh. Kennzeichnung in der Planzeichnung) zuriickzuverlegen.
Hierzu sind entsprechende Abstimmungen mit dem StralRenbauamt Stralsund vorzunehmen, die
im Verlaufe des weiteren Planverfahrens durchgefiihrt werden. Dabei sind aufgrund der Kreuzung
der Bahnanlagen auch die Belange der Deutschen Bahn AG zu beriicksichtigen und mit dieser
abzustimmen.

5.6.2 Ruhender Verkehr

Um die Erhaltung und mégliche Verbesserung der Freiraumqualitat im dkologischen und gestalte-
rischen Sinne zu sichern, werden in dem allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet Ferien-
hauser Teilbereiche als Flachen fir Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen, die bereits entspre-
chend genutzte Fldchen umfassen, grundstiicksbezogen zugeordnet sind und die nétige Anzahl
der Stellplatze auch in Zukunft aufnehmen sollen.

Die Stellplatzflache fiir die Beherbergungsnutzung innerhalb der Sport- und Freizeitanlage ist un-
mittelbar westlich neben den geplanten Geb&uden angeordnet und kann ca. 56 Stellplatze auf-
nehmen. Der Stellplatzbedarf der geplanten Sport- und Freizeitnutzung wird (ber die siidéstlich
der Bebauung ausgewiesene Stellplatzfliche abgedeckt, die eine Errichtung von ca. 244 Stell-
platzen ermaoglicht.
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Der Bedarf fiir die Nutzungen gliedert sich basierend auf das im Rahmen der Hochbauplanung
bereits nutzungsbezogen entwickelte Raumkonzept gemaR §48 LBauO M-V in Verbindung mit
Nr.48.11 bis 48.15 der VVLBauO M-V LBauO wie folgt:

Nutzung Anzahl Faktor Bedarf
Ballspielhalle 1080 gm 1 Stellplatz je 50gm 22 Stellplatze
Bowling / Kegeln 10 Bahnen 4 Stellplatze je Bahn 40 Stellplatze
Tennis 3 Platze 4 Stellplatze je Platz 12 Stellplatze
Fitnes- und Sauna-|200 Umklei- | 1 Stellplatz je 7 Umkleiden |29 Stellpldtze
bereich den

Gastronomie 90 Platze 1 Stellplatz je 6 Platze 15 Stellplatze
Hotel / Ferienwoh-{60  Zimmer/|1 Stellplatz je Zimmer /|60 Stellplatze
nungen Appartements | Appartement

Gastronomie / Emp- | 24 Platze 1 Steliplatz je 6 Platze 4 Stellplatze
fang

L&éden 300 gm 1 Stellplatz je 35gm 9 Stellplatze
Personal- 5 Zimmer 1 Stellplatz je 6 Platze 5 Stellplatze
appartements

Verwaltung pauschal 10 Stellplatze
Gesamtbedarf 206 Stellplatze

Ausweisung Hotel

56 Stellplatze

Ausweisung  Sport-
und Freizeitanlage

244 Stellplatze

Ausweisung gesamt

300 Stellplatze

Uberhang

94 Stellplatze

Fur den Uberhang an Stellplétzen ist vorgesehen, diese in gewerblicher Nutzung den Strandbesu-
chern zur Verfligung zu stellen, um den in diesem Bereich dringenden Bedarf zu decken. Als
Strandzuwegung dient ein Gehrecht auf dem Grundstiick und im weiteren Verlauf eine Verbindung
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Uber die Gemeinbedarfsflache, die an den bestehenden FuBweg im Kistenschutzwald anbindet.
Dieser flihrt dann direkt zum Strand.

Die fir die Schulnutzung notwendigen Stellplatze sind auf der fiir den Gemeinbedarf ausgewiese-
nen Flache unterzubringen.

Der im Std-Osten des Plangebietes ausgewiesene dffentliche Parkplatz soll erhalten und ausge-
baut werden, um hier langfristig den aufgrund der hohen Nutzungsintensitdt der umliegenden
Baugebiete und der Vielzahl der Tagesbesucher bestehenden Bedarf decken zu kénnen.

Der Nachweis zur Deckung des Stellplatzbedarfes ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nach §48 LBauO M-V in Verbindung mit Nr.48.11 bis 48.15 der VVLBauO M-V zu fihren.

5.6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uberértliche Bus- und Zuganbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Die
Anbindung des Plangebietes des BP 9 an das OPNV-Netz ist mit einer Haltestelle gesichert.

Unabhéngig von dem uberértlichen OPNV wird, wie oben bereits erwahnt, gemal des Rahmen-
planes der Gemeinde Binz die Schaffung eines ,Shuttlesystems* angestrebt, das eine innerértliche
Verbindung sowohl zwischen Alt- und Neu-Binz als auch nach Prora ermdglichen soll (vgl. auch
Rahmenplanung). Hierdurch und durch ein zusatzliches Park-and-Ride-System soll eine Regulie-
rung des Ziel-, Quell- und Parksuchverkehrs und damit eine Entlastung des innerdrtlichen Stra-
Rennetzes erreicht werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass damit eine deutliche qualitative
Steigerung des Erholungswertes sowohl des Quartiers im Besonderen als auch des Ostseebades
Binz im Allgemeinen bewirkt werden kann.

5.7 Gesetzliche Bindungen

Das im Bebauungsplan ausgewiesene WA-Gebiet befindet sich entsprechend der damaligen Ab-
stimmung mit der UNB baurechtlich im Innenbereich.

Nach §8a Abs.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft zu betrachten, sofern mit
der geplanten zuléassigen Bebauung keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden,
die in ihrem Umfang Uber die nach §34 BauGB bereits als zuldssig gegebenen Méglichkeiten hi-
nausgehen wiirden.

Gewasserschutz

Gemal § 7 des 1. NatG M-V ist an der Prorer Wiek ein 200-m-Gewésserschutzstreifen ausgewie-
sen der mit dem Kistenschutzwald das Plangebiet durchzieht und in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet ist. Von der Planung wird dieser nicht berhrt.
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Kistenschutz

Der das Plangebiet teilweise durchlaufende, in der Planzeichnung ebenfalls gekennzeichnete
200m- Kistenschutzstreifen (§89 LWaG M-V) bleibt von der geplanten Bebauung ebenso unbe-
ruhrt.

Landschaftsschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nérdlich, nordwestlich und nordéstlich an das
Landschaftsschutzgebiet Ost-Riigen (§3 Abs. des 1.NatG M-V).

Biotpschutz
Der Planungsraum liegt im siidlichen Bereich eines zu schiitzenden Biotops. Es handelt sich hier

um eine dem Sandwall aufgesetzte Strichdiine, die mit Kiistenschutzwald bestanden ist. Strand-
walle und Dinen unterliegen dem Schutz gemalk dem Ersten Gesetz zum Naturschutz des Lan-
des M-V (§ 2 Abs.1 Nr.5).

Die Flachen sind in der Karte der Geologischen Sehenswiirdigkeiten des Geologischen Lan-
desamtes, Mafistab 1: 500 000 als Geotop gekennzeichnet.

Bodendenkmalschutz

GemaR dem Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege liegt der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregion. In der ndheren Umgebung des Plange-
bietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt.

5.8  Ver- und Entsorgung
5.8.1 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dach- und Hofflachen soll, wenn die 6rtlichen
Bedingungen es zulassen, gesammelt und auf den Grundstiicken naturnah versickert werden.

Die technischen Méglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der
Erschlieffungsplanung unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen zu untersuchen und
mit dem zustandigen Zweckverband abzustimmen. Der Nachweis Uiber die Menge des abzuleiten-
den Niederschlagwassers, die Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Vorflutleistung sowie
die technische Konzeption ist den Bauantragsunterlagen hinzuzufiigen.

Der Bau von Anlagen zur Verwertung (z.B. Versickerung) von unbelastetem Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken unterliegt geman §38 Abs.1 Ziff.6 LWaG keiner wasserrechtlichen Geneh-
migungspflicht.

In das Grundwasser darf ohne Vorbehandlung nur unverschmutztes Niederschlagswasser einge-
leitet werden. M&Rig verschmutztes Niederschlagswasser muss vor der Einleitung in entsprechen-
den Anlagen vorbehandelt werden. Fir das Einleiten des Niederschlagswassers mittels solcher
Anlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Riigen im Rahmen des jewsiligen
Bauantragsverfahrens eine Genehmigung einzuholen.
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Far die Gewdasserbenutzung ist vom Zweckverband die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Rigen zu beantragen.

Das belastete Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist dem Zweckverband zu Uberlas-
sen. Die fur die Ableitung des Niederschlagswassers zu errichtenden Abwasseranlagen (Regen-
kanalisation mit entsprechenden Reinigungsanlagen) bediirfen geman §38 LWaG der behdrdli-
chen Genehmigung. Diese Genehmigung, die eine Baugenehmigung einschliefit, muss durch den
Zweckverband beim Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Stralsund beantragt werden.

5.8.2 Beseitigung des Oberflichenwassers

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dach- und Hofflachen soll, wenn die 6rtlichen
Bedingungen es zulassen, gesammelt und auf den Grundstiicken naturnah versickert werden.
Die technischen Mdéglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der
Erschlieffungsplanung zu untersuchen und entsprechende technische Losungen vorzusehen, die
in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen sind. Der Bau von Anlagen zur Verwertung (z.B. Ver-
sickerung) von unbelastetem Niederschlags-wasser auf den Grundstiicken unterliegt geman §38
Abs.1 Ziff.6 LWaG keiner wasserrechtlichen Genehmigungspflicht.

In das Grundwasser darf ohne Vorbehandlung nur unverschmutztes Niederschlagswasser einge-
leitet werden. MaRig verschmutztes Niederschlagswasser muss vor der Einleitung in entsprechen-
den Anlagen vorbehandelt werden. Fir das Einleiten des Niederschlagswassers mittels solcher
Anlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rigen im Rahmen des jeweiligen
Bauantragsverfahrens eine Genehmigung einzuholen.

Fur die Gewéasserbenutzung ist vom Zweckverband die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unte-
ren Wasserbehdrde des Landkreises Riigen zu beantragen.

Das belastete Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist dem Zweckverband zu Uberlas-
sen. Die fur die Ableitung des Niederschlagswassers zu errichtenden Abwasseranlagen (Regen-
kanalisation mit entsprechenden Reinigungsanlagen) bedirfen geman § 38 LWaG der behdrdli-
chen Genehmigung. Diese Genehmigung, die eine Baugenehmigung einschliet, muss durch den
Zweckverband beim Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Stralsund beantragt werden.

5.8.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom wird durch das Leitungsnetz der "e.dis—
Energie Nord AG” sichergestelit (zustdndiges Regionalzentrum Bergen, Tel. 816-230).

Fir die Errichtung notwendiger Transformatoren Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus er-
folgt in Abstimmung mit dem Versorgungstréager die Bereitstellung entsprechender Flachen im
offentlichen Raum (DIN 1998).
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Des weiteren sind folgende Hinweise zu berticksichtigen:

Zur Einschéatzung der Aufwendungen fir die kunftige Stromversorgung werden von den Bauherren
rechtzeitig Antrage mit folgenden Informationen benétigt:

Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500,

ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf,

Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes,

vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedar.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, so ist dies rechtzeitig zu beantragen.

Um einen sicheren Netzbereich und eine schnelle Stdérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen ist eine rechtzeitige Abstimmung durchzufiih-
ren. Dazu ist eine Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baumstandor-
te eingetragen sind, vorzulegen.

Kabel
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich die Abstédnde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch lberbaut werden. Zur
Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht
zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Die Gesetzgebung zur Liberalisierung des Strommarktes enthait die Durchleitungspflicht der E-
nergie anderer Anbieter. Dem Verbraucher bleibt es somit selbst vorbehalten, welchen Anbieter er
mit der Versorgung beauftragt.

5.8.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist durch die EWE Aktiengesellschaft gesichert.
Teilbereiche sind bereits erschlossen, wobei im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu priifen ist,
ob teilweise Umverlegungen der Leitungen nétig sind. Dies ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Versorgungstrager abzustimmen und mdglichst mit anderen ErschlieBungsmaRinahmen zu koor-
dinieren.

Im Plangebiet vorhandene Gasversorgungsleitungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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5.8.5 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die Telekom.

Es ist notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen rechtzeitig (mindestens
8 Monate vor Baubeginn) schriftlich mitgeteilt werden, um den Ausbau des Fernmeldenetzes und
die damit verbundene Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leistungstrager zu gewéahrleisten.

Um Beschadigungen an den vorhandenen Fernmeldeanlagen auszuschlieRen, ist es unbedingt
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden spatestens zwei Wochen vor Baubeginn aktuelle In-
formationen Uber bereits vorhandene Fernmeldeanlagen einholen.

5.8.6 Feuerschutz

Der Feuerschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Binz gesichert. Die Loschwasserversorgung
soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber Hydranten erfolgen und ist mit dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen abzustimmen.

59 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Gemeinde ein Gutachten zur Einschét-
zung der im Baugebiet zu erwartenden Schallimmissionen vor (NORDUM Umwelt + Analytik,
17.06.1998), das die durch die Emissionen der Dollahner Strafe und den Schienenverkehr der
Deutschen Bahn AG verursachte Larmsituation prognostiziert und beurteilt.

Da das Planverfahren seit 1998 ruhte, hat die Gemeinde die Aktualisierung des Gutachtens veran-
lasst. Das Gutachten (NORDUM Umwelt + Analytik, 08.01.2003) kommt zu dem Ergebnis, dass
fir Aufenthaltsrdume, die stralenseitig im Bereich der Dollahner Strae und der Poststrale liegen
bzw. den Bahngleisen zugewandt sind, Vorkehrungen zum Schutz vor Ladrmimmissionen zu treffen
sind, da hier die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. Das Gutachten gibt
Empfehlungen fiir Festsetzungen von notwendigen SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan.

Die im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt, als Fléchen
flr Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt und diesen die
empfohlenen Festsetzungen zur Verwendung schallddmmender AuRenbauteile sowie MafRnah-
men der Grundrissgestaltung der Gebaude zugeordnet.

Die notwendigen Schallddmm-Mafe fir die in Anwendung zu bringenden Aulenbauteile sind auf
der Grundlage der DIN 4109, Tabelle 8 zu ermitteln. Die Nachweise der erforderlichen resultieren-
den Schallddmm-Mafe sind im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Die flr das Sondergebiet Sport- und Freizeitanlagen verwendeten Orientierungswerte von 55dB
werden am sudwestlichen Gebietsrand sowohl am Tag als auch in der Nacht (iberschritten. Auf-
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grund der geplanten Sondernutzung einer Kombination von Freizeiteinrichtungen mit Beherber-
gungsnutzung geht die Gemeinde jedoch davon aus, dass dem Ruheanspruch der in einer sol-
chen Anlage Erholungssuchenden in ausreichendem MafRe Rechnung getragen wird, da es sich
bei der hier geplanten Nutzung eher um eine ,ldrmemittierende“ als um eine ,Jarmempfindliche*
Nutzung handelt.

Der das Baugebiet nérdlich und &stlich umgebende sowie im Bereich der Stellplidtze geplante
GrolAbaumbestand lasst im Bezug auf die Ausbreitung der zu erwartenden Schallimmissionen eine
abdampfende Wirkung erwarten. Daher wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine zusétzli-
chen Schallschutzmafnahmen notwendig sind.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der fiir den Betrieb des Sport- und Freizeitanlage geplanten
Stellplétze auf die benachbarten Nutzungen liegt ebenfalls ein Gutachten vor. Bei der durchge-
flhrten Untersuchung wurde ermittelt, dass es bei einer nachtlichen Nutzung zu Konflikten kom-
men kann und im Ergebnis empfohlen wird, allgemein (bliche Vorkehrungen zum Schutz der be-
troffenen Nutzungen zu treffen. Infrage kommen hierbei die entsprechend giinstigste Anordnung
von Ein- und Ausfahrten und/oder die Errichtung von Abschirmungen wie Wille, Wande, Nut-
zungsbauten aber auch Betriebseinschrénkungen fir die gesamte Stellfliche oder einzelne Stell-
platze.

Der Nachweis (ber die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fihren.

Die Gutachten kénnen bei Bedarf eingesehen bzw. zur Einsichtnahme angefordert werden.

Von der Schulen gehen wahrend der Ankunft der Schiiler, beim Verlassen des Schulgeldndes und
zu den Pausenzeiten Larmimmissionen aus. Wegen der zeitlichen Begrenztheit der Ereignisse
wird auf die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen hier jedoch verzichtet, da davon
ausgegangen werden kann, dass das benachbart vorhandene und geplante GroRgriin die Aus-
breitung des Larms abddmpft und die Schallreflektionen so vermindert wird. Damit ist eine nen-
nenswerte Beeintrachtigung der benachbarten touristischen Nutzungen nicht zu erwarten ist, zu-
mal es sich hier um die Kombination einer Beherbergungsnutzung mit einer ebenfalls
larmintensiveren Sport- und Freizeitnutzung handelt.

5.10 Altlasten

Uber Altlasten im Planungsbereich des B-Planes liegen der Gemeinde keine Informationen vor.
Von der fir die Altlastenerfassung zusténdigen Behorde des Landkreises Riigen wurden keine
Angaben (ber vorhandene Gefadhrdungspotenziale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemacht, sodass von einer Altlastenunbedenklichkeit ausgegangen wird.
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6 Bestandsaufnahme

Vorbemerkung:

Die folgenden allgemeinen Aussagen zur Bestandssituation basieren auf den diesbeziiglichen
Ausfiihrungen im ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9 -Entwurf-“ vom 12.10.1994 3 .
Aufgrund der fortgeschrittenen Gebietsentwicklung wurde die Geldndeaufnahme des Griinord-
nungsplanes im Juni 1998 in der Ortlichkeit tiberpriift und aktualisiert.

In Abstimmung mit der UNB ist diese Bestandsaufnahme weiterhin Grundlage zur Uberarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes.

6.1 Naturrdumliche Gliederung

Binz liegt an der Ostkiste der Insel Riigen und ist der Landschaftszone "Ostseekiistengebiet” in
der Untereinheit "Nordliches Insel- und Boddengebiet" zuordnen. Diese Untereinheit ist durch eine
stark gegliederte Kiste mit zahlreichen Buchten und Wieken sowie Inseln und Halbinseln charak-
terisiert.

Eine enge Verzahnung von flachen holozé@nen Strandwéllen mit stark reliefierten jungpleistozanen
Endmoranen prégt landseitig eine windoffene, zugleich aber auch sehr kleinrdumige strukturierte
Landschaft.

Die Insel Rlgen umfasst das gesamte Spektrum der Jungmorianenlandschaft.

Das vielféltige Landschaftsmosaik ist Grundlage fir zahlreiche Nutzungsanspriiche. Uber Jahr-
hunderte haben so Land- und Forstwirtschaft, Fischerei- und Erholungswesen die Landschaft zu
ihrem heutigen Erscheinungsbild geformt.

Zum Ausgleich der heute vielmals gegebenen Uberlastungen des Landschaftshaushalts und zur
Forderung einer nachhaltigen Nutzbarkeit der landschaftlichen Potenziale sind heute aus nationa-
ler Sicht besonders bedeutende Landschaftsanteile der Insel Riigen unter Schutz gestellt worden.
Dies sind die Nationalparke Vorpommersche Boddenlandschaft und Jasmund sowie das Biosphé-
renreservat Sudost- Riigen.

6.2 Geologie und Boden
Die vielgestaltige Landschaft entlang der Kiistenregion wurde durch komplizierte dkologische Vor-

gange wahrend der Eiszeit gepragt, in der kreidezeitliche Ablagerungen von eiszeitlichen Sedi-
menten Uberlagert und durch Eisdruck gemeinsam verfaltet wurden.

3 GELATEC MBH: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Binz, Entwurf ; Stand 12.10.1994,
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Aus diesen Ausgangsgesteinen haben sich heute kalkreiche, zumeist flachgriindige Béden entwi-
ckelt, die Uberwiegend von Rotbuchenwéldern bestockt sind. Die vorgelagerten holozinen Sand-
bbéden sind kalk- und néhrstoffarm und sind dementsprechend (iberwiegend mit Kiefern und Birken
bestockt.

6.3  Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation bzw. ihre Ersatzgesellschaften sind eine wichtige Planungs-
grundlage flr landschaftspflegerischen Mafnahmen. Die hierin vorkommenden Pflanzenarten
finden bei Neupflanzungen besondere Verwendung.

ELLENBERG (1986) definiert den Begriff der potenziellen natirlichen Vegetation (in Anlehnung an
TUXEN 1956) als: ,... das Artengefiige, das sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen
ausbilden wirde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht mehr eingriffe und die Vegetation Zeit fande,
sich bis zu ihrem Endzustand zu entwickeln®.

Das unmittelbare Eingriffsgebiet besteht aus armen Sandbdden. Die potenzielle natlirliche Vegeta-
tion dieser Bdden besteht liberwiegend aus Kiefernwéldern.

Folgende Gehélzarten sind fir diesen Waldtyp kennzeichnend:

Betula pendula Sand-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Juniperus communis Wacholder
Lonicera periclymenum Wald-Geiliblatt
Rubus fruticosus Brombeere

Die aktuell vorhandene Vegetation im Geltungsbereich des B-Planes weicht durch die Tatigkeit
des Menschen z.T. erheblich von der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation ab (siehe liber-
arbeitete Biotoptypenkartierung). Die Kartierung der GELATEC mbH ergab ein in folgender Ge-
samtartenliste dargestelltes Arteninventar.

Gesamtartenliste:
Aegopodium podagraria Giersch

Anemone nemorosa Buschwindréschen
Artemisia vulgaris Beifuf®

Betula pendula Hangebirke
Capselia bursa-pastoris Hirtentaschelkraut
Cerastium fontanum Gemeines Hornkraut

Chrysanthemum vulgare Rainfarn
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Claytonia perfoliata
Dactylis glomerata
Fagus sylvatica
Geranium molle
Hedera helix
Hypericum perforatum
Lamium purpureum
Larix decidua
Lonicera periclymenum
Matricaria inodora
Pinus sylvestris
Plantago media

Poa annua

Populus hybr.
Quercus robur
Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Sambucus nigra
Senecio vulgaris
Sorbus aucuparia
Stellaria intermedia
Taraxacum officinalis
Trifolium repens
Tussilago farfara
Urtica dioica

Urtica urens

diverse Ziergeholze

6.4 Fauna

Claytonie

Knaulgras

Rotbuche

Weicher Storchschnabel
Efeu

Johanniskraut

Rote Taubnessel
Larche
Wald-Geiltblatt
Geruchlose Kamille
Kiefer

Mittlerer Wegerich
Einjahriges Rispengras
Hybrid-Pappel
Stieleiche
Brombeere
Sauerampfer
Schwarzer Holunder
Kreuzkraut
Eberesche
Vogelmiere
Wiesen-Lowenzahn
Weiltklee

Huflattich

Grofe Brennessel
Kleine Brennessel

Der Untersuchungsraum hat aufgrund seines vegetationskundlichen Strukturreichtums in den an-
grenzenden Waldrandbereichen und den Baumhecken einen erheblichen potenziellen Wert als
Nahrungs-, Brut- und Rickzugsgebiet fir zahlreiche Tierarten: Diese sind Kleinsduger, Végel und
Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken u.a.).
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6.5 Klima4

Das Untersuchungsgebiet unterliegt der Zufuhr maritimer Luftmassen. Hierbei steht die Westwet-
terlage mit 25 % Haufigkeit an erster Stelle. Die Dominanz der maritimen Luftstrome erklért die
Unbesténdigkeit des GroRraumklimas. Obwohl die Niederschlagswerte im Vergleich zum Umland
als durchschnittlich zu betrachten sind, wirken sich die Wettertypen auf die Temperatur recht un-
terschiedlich aus. Von Zentralriigen in Richtung Stidwesten verlduft eine witterungsklimatische
Linie, so dass bei GroRwetterlage die Stidostlagen und winterlichen Hochdrucklagen an Bedeu-
tung gewinnen.

Bioklimatische Funktion

Die bioklimatische Funktion eines Landschaftsraums wird aufgrund seiner Produktivitat als Kalt-
luftentstehungsgebiet bewertet: Hierbei spielt die GroRe des zu betrachteten Areals, der vorzufin-
dende Vegetationsaufbau sowie das Gelanderelief eine Rolle.

Die Hauptwindrichtung verlduft liber die ostrligensche Boddenlandschaft in westlicher bzw. nord-
westlicher bis dstlich bzw. stiddstlicher Richtung.

Aufgrund der relativ glinstigen Austauschverhaltnisse, wie positivem Einfluss durch das Gewis-
serklima der Ostsee sowie des im Untersuchungsraum hauptséchlich vorherrschenden Waldkli-
mas und einem kaum ausgeprégten Oberflachenreliefs (der benachbarte Waldhdhenzug zwischen
Jasmunder Bodden und Prora mildert allerdings den Westwindstrom) wird das Kleinklima in dem
B-Plangebiet durch die unterschiedlichen Nutzungen (Baukérper, versiegelte Flachen, Freiflachen)
und der entsprechenden Vegetationsstruktur bestimmit.

Im Bereich der zusammenhdngenden Waldflachen kommt es zu einer maBigen Windbremsung
und zu mittleren taglichen Temperatur- und Feuchteschwankungen (Frischluftregenerationsfizche
des Waldklimas). In Verbindung mit dem benachbarten Gewésserklima der Ostsee hat dies einen

dampfenden Einfluss auf die Lufttemperatur uned eine Erhdhung der Luftfeuchtigkeit zur Folge.4

6.7  Landschafts- und Ortsbild / Erholungsnutzung

Das B-Plangebiet ist landschaftlich durch die angrenzenden Waldbestinde geprégt, die zugleich
den Erholungswert des Gebietes ausmachen. Wahrend im mittleren Bereich den B-Plangebiets
eine Ferienwohnanlage in Anlehnung an die drtliche Baderarchitektur entstanden ist, macht die
tbrige Bebauung eher einen unfreundlichen bis sanierungsbediirftigen Eindruck, der insgesamt
einen geringen Bedeutung des Landschaftsbildes fiir die Erholungsnutzung bedingt.

4 STADTPLANUNG BRUNS: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Binz, Exkurs zur Umweltvertréiglichkeit der
In-Nutzungnahme von Prora; Entwurf, Stand Mérz 1998
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7 Planungsvorgaben fiir den GOP
7.1 Vorgaben aus dem Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Binz besteht kein Landschaftsplan. Derzeit befindet sich auch kein
Landschaftsplan in der Aufstellung. Es gibt daher fiir die Bearbeitung des GOP keine diesbeziigli-
chen landschaftsplanerischen Vorgaben.

7.2  Vorgaben aus dem Landeswaldgesetz

Nach §20 Landeswaldgesetz ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen die Einhaltung eines
Waldabstandes von 50m erforderlich. Entsteht dadurch fiir den Vorhabenstrager eine besondere
Harte, so besteht nach dem Waldabstandserlass die Mdglichkeit einer durch die Forstbehdrden
erfolgenden Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des vorgeschriebenen Abstandes.

7.3  Vorgaben zum Schutz von Baumbestinden

Die Gemeinde Binz hat eine rechtskréaftige Baumschutzsatzung. Der Schutz des Baumbestandes
im Geltungsbereich des B-Plans richtet sich dementsprechend nach den Festsetzungen dieser
Baumschutzsatzung.

Ausnahmegenehmigungen zur Fallung von Baumen konnen unter der Stellung von Ersatzauflagen
durch die Gemeinden erteilt werden.

8 Uberarbeitung des GOP
8.1 Abstimmungen und Verfahren

Zu der mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanes (B-Plan) ebenfalls erforderlich gewordenen
Uberarbeitung des Grinordnungsplanes (GOP) hat es im Vorfeld verschiedene Abstimmungster-
mine gegeben, um mit allen Beteiligten einerseits den Bearbeitungsumfang fiir den GOP und an-
dererseits das Verfahren hinsichtlich der einzuhaltenden Waldabsténde festzulegen.

Bei einem ersten Abstimmungsgesprach bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Ragen (UNB) am 05.05.98 in Bergen wurde mit Frau Kriiger und Herrn Wittkamp festgelegt, dass
eine generelle Uberarbeitung des GOP erforderlich ist. In diesem Zusammenhang sind auch die
Bestandsaufnahme und die Eingriffsbilanzierung aktualisiert worden. Es wurde vereinbart, dass
dieses nach dem ,Modell zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft in Mecklenburg-
Vorpommern* erfolgen und auf den Bereich des ehemaligen MZO-Geldndes beschrankt werden
kann, da die (brigen Bereiche des Geltungsbereichs einvernehmlich als eingriffsneutral betrachtet
werden. Darilber hinaus wurde seitens der UNB darum gebeten, den Geltungsbereich des B-
Plans an den Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes ,Ost-Riigen anzupassen.
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Zur Abstimmung der diesbeziiglichen Verfahrensweise trafen sich am 03.06.98 vor Ort Vertreter
der verschiedenen Forstbehdrden, der Gemeinde Binz, der UNB sowie die Planverfasser. Fir die
erneute Bebauung des ehemaligen MZO-Geléndes gibt es seitens der Forstbehorden folgende zu
bericksichtigen Punkte;

Die Bundesforstdirektion Prora (Herr D&lke) stimmt einer Unterschreitung des nach §20 Landes-
waldgesetz erforderlichen Waldabstandes von 50m zu und verlangt fiir den angrenzenden Wald-
bestand ihres Zusténdigkeitsbereichs bei der Entwicklung neuer Nutzungen die Einhaltung eines
Waldabstandes von 30m. Fir diese Unterschreitung ist auf der Grundlage des Waldabstandser-
lasses eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Die Untere Forstbehérde (Herr Hinte) stimmt im Hinblick auf den Waldabstand der bisherigen Nut-
zungen zur Ermoglichung der stddtebaulichen Neuordnung des Gebietes fiir die im Besitz der
Gemeinde Binz befindlichen Waldbestande einer Umwandlung des Waldes in éffentliche Griinfla-
chen zu, sofern sich dies nicht vermeiden Idsst. Der Planverfasser weist darauf hin, dass dadurch
lediglich die Haftung fir die gfs. von dem Waldbestand ausgehenden Gefahren auf die Gemeinde
Binz Ubergeht. Der Vegetationsbestand soll aber insbesondere vor dem Hintergrund des direkten
Zusammenhangs mit dem angrenzenden Kiistenschutzwald in seiner derzeitigen Form erhalten
und entwickelt werden. Unter dieser Pramisse findet dieses Vorgehen auch die Zustimmung der
UNB (Frau Kriger). Fir die Umwandlung des Waldes in &ffentliche Griinflichen ist nach §15 Lan-
deswaldgesetz im Rahmen des B-Planverfahrens eine Genehmigung beantragt worden. Fiir die
Waldumwandiung ist entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen eine Er-
satzaufforstung vorzunehmen. Die hierfiir vorzusehenden Flachen werden vom Bundesforstamt
Prora bestimmt.

Die Vertreter der Forstbehdrden stimmen auflerdem einer Zuriicknahme des Geltungsbereichs auf
die Eigentumsgrenzen der Gemeinde Binz zu, womit das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
,Ost-Rigen” aulRerhalb des Geltungsbereichs bieibt.

Der Bescheid lber die Erteilung der Umwandlungsgenehmigung liegt der Gemeinde fiir
die Planfassung vom Juni 1998 vor. Aufgrund der Anderung der Flichenabgrenzung
durch die nochmalige Uberarbeitung des Planentwurfs sind hier erneute Abstimmungen
vorzunehmen. Neben der Reduzierung der in Griinfliche umzuwandelnden Waldflachen
soll die Umwandlung nun sowohl in 6ffentliche als auch in private Griinflache erfolgen.

8.2 Griinordnerisches Leitbild

Das Konzept fur die Bebauung und die Gestaltung der Freiflichen verfolgt das Ziel, die Potenziale
des Naturhaushaltes trotz der geplanten Bebauung soweit irgend moglich zu stiitzen.

Unter dieser Zielsetzung wurde das urspriingliche Bebauungskonzept dahingehend uberarbeitet,
dass von direkten Eingriffen in den vorhandenen Waldbestand abgesehen werden kann und die
Waldkante als landschaftlicher Rahmen dem Gebiet einen besonderen Charakter verleiht. Auch
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der mit vorliegender Fassung vom 10.12.2002 (berarbeitete GOP entspricht weiterhin diesem
Konzept und kann dariiber hinaus eine Verringerung der in Griinflichen umzuwandelnden Wald-
abstandsflachen erwirken. Ferner werden durch den GOP unterschiedliche griinordnerische Maf-
nahmen entwickelt, welche die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt ver-
meiden, mindern bzw. ausgleichen.

Nach derzeitigem Planungsstand werden alle in dem GOP zur Festsetzung vorgeschlagenen
grinordnerischen MaRnahmen in den B-Plan {ibernommen.

8.3  Beschreibung des Eingriffs

Die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen im Bereich des MZO-
Geldndes in einem diesbeziiglich in jeder Hinsicht vorbelasteten Gebiet. Das Alte MZO-Geldnde
weist einen hohen Versiegelungsgrad durch die vorhandene Bebauung und die Verkehrsfldchen
aus. Die zum Zeitpunkt der erneuten Bestandsaufnahme durch den Verfasser noch vorhandenen
Gebéude befinden sich in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand und lassen unter heutigen
Gesichtspunkten eine Nutzung kaum noch zu. Im Gegensatz zu der ersten Bestandsaufnahme
aus dem Jahre 1994 sind zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Juni 1998 schon einige Ge-
baude abgerissen worden. Zwischenzeitlich wurde die Flache vollstandig berdumt.

Es muss daher bei der folgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung davon ausgegangen werden,
dass anndhernd der gesamte Bestand an Nutzungs- wie Biotopstrukturen von den Abriss- und
Neubauten betroffen wird. Die Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen
sowie des Ausgleichs fiir deren Beeintrachtigung sind den Tabellen unter dem Punkt Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Im folgenden wird dargestellt, welche Auswirkungen von der durch den B-Plan vor-bereiteten Be-
bauung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgehen. Dabei wird nach baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden.

Damit stellen baubedingte Eingriffe meist erhebliche Eingriffe dar, die aber nicht unbedingt nach-
haltig sind, da sie nach Abschluss der BaumaRnahme wieder beseitigt werden kénnen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind zumeist nachhaltig, da sie sich dauerhaft auf die Natur-
haushalt und das Landschaftsbild auswirken.

8.3.1 Baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Da bei der Realisierung der geplanten Bebauung die baubedingten Auswirkungen (z.B. Schwer-
lastverkehr, Verlarmung, Luftverschmutzung) im wesentlichen zugleich auch die betriebsbedingte
Auswirkungen auf die einzelnen Natur- und Landschaftspotenziale sind, werden sie an dieser Stel-
le gemeinsam behandelt. Die Minimierungsmafnahmen beziehen sich vorwiegend auf die Bau-
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phase. AusgleichsmalRnahmen haben eine generelle Wirksamkeit und sind daher fiir beide Pha-
sen anwendbar.

Fauna / Flora

1. Verlarmung
Erhohte Larmemission durch Baufahrzeuge wird fiir die temporéare Vertreibung von Tieren
verantwortlich sein.

2, Baubedingte Veridnderung der Vegetationsdecke
Veranderung oder Verlust der Pflanzendecke durch Flachenbedarf fur Zufahrten, Arbeits-
rdume und Baustelleneinrichtungen.

Boden

3. Bodenverdichtung
Baubedingte Bodenverdichtung durch Flachenbedarf fiir Zufahrten, Arbeitsrdume und
Baustelleneinrichtungen.
Erdarbeiten bewirken eine Verdichtung und somit eine Verdnderung der gewachsenden
Bodenstruktur.
In den betroffenen Bereichen werden die Bodenfruchtbarkeit und die Filtereigenschaften
beeintréchtigt.

4. Kontamination von Boden
Gefahr der Kontamination von Boden durch Betriebsmittel (Ole, Kiihimittel etc.).
Eine weitere Kontaminationsgefdhrdung besteht bei der Verfiillung von Baugruben, wenn
als Fullmaterial kein schadstofffreier Boden benutzt wird.

Wasser

5. Grundwasserabsenkung
Die Herstellung von Baugruben kann wahrend der Bauphase eine Grundwasserabsenkung
erfordern. Neben dem direkten Eingriff in den Wasserhaushalt des Bodens kénnen da-
durch umliegende Vegetationsbesténde beeintrachtigt werden.

6. Kontamination von Grundwasser
Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen besteht generell die Gefahr der Kontamination
von Grund- und Oberflichenwasser durch Betriebsmittel (Ole, Kiihimittel etc.).
Eine weitere Kontaminationsgefahrdung besteht durch die Verflilung von Baugruben,
wenn als Fillmaterial kein schadstoffreier Boden benutzt wird. Dadurch kénnten Schad-
stoffe auf Dauer ins Grundwasser gelangen.
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Klima
7. Schadstoffemission

Wahrend der Bauphase entstehen durch den Einsatz von Baumaschinen Schadstoffemis-
sionen, die eine weitere Luftverschlechterung fiir das Gebiet bewirken.

Landschaftsbild / Erholungseignung / Wohnqualitét

8. Beeintriachtigung der Erholungseignung
Verkehrs- und betriebsbedingte Immissionen und Verlarmung beeintrachtigen die Erholung
in angrenzenden Waldbereichen und in der Ferienwohnanlage ,Diinenpark®.

8.3.2 Anlagebedingte Auswirkungen
Flora / Fauna

9. Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung
Hierunter falit der direkte Flachenverlust fir Flora und Fauna durch die Anlage der Geb&u-
de und Verkehrsflachen.

10. Verkleinerung und Zerschneidung von Lebensriumen
Die geplante Bebauung verursacht neben der Verkleinerung durch Totalverlust von (poten-
Ziellen) Lebensrdumen eine weitere Zerschneidung und Verlarmung der angrenzenden und
umliegenden Lebensrdume. Dies wirkt sich besonders auf die Tierwelt aus, die durch die
weiter zunehmenden Isolations- und Barriereeffekte noch starker gestort wird.

Eine exakte Einschatzung der Beeintrachtigung des faunistischen Lebensraum ist nicht
maglich, da keine faunistischen Bestandserhebungen durchgefiihrt wurden.

Boden

1. Bodenversiegelung
Mit dem B-Plan wird eine anlagebedingte Versiegelung und damit ein Totalverlust von Bo-
den durch die Versiegelungswirkung von Strafen und Geb&auden vorbereitet. Mit der Uber-
bauung gehen hier sdmtliche Bodenfunktionen irreversibel verloren.

Die Versiegelung betrifft jedoch ausschlieflich sandige Béden mit einer geringen bis mittle-
ren Bedeutung und einer z.T. starken Vorbelastung durch verschiedenartige Versiegelun-
gen.
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Wasser

12.

Klima

13.

Verringerung der Grundwasserneubildung

Die anlagebedingte grofflachige Versiegelung verhindert die direkte Versickerung des an-
fallenden Niederschlages, wodurch die Grundwasserneubildung beeintrachtigt wird. Dabei
ist jedoch die bereits vorhandene Versiegelung zu bewerten.

Beeintrachtigung von Klimafunktionen

Die anlagebedingte Bebauung und Versiegelung wird in einem Gebiet vorgenommen, das
durch die derzeitigen Nutzungen von einer hohen Vorbelastung des Klimapotenzials ge-
kennzeichnet ist, wodurch dem Gebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fiir wesentliche
klimatische Effekte beigemessen wird.

Daher wird fiir die bebauten Flachen und deren direkte Umgebung durch eine Verande-
rung des Strahlungshaushalts, der Lufttemperatur und Luftfeuchte, der innergebietlichen
Winde und der Emission von Luftschadstoffen insgesamt von eingriffsneutralen kleinklima-
tischen Effekten ausgegangen.

Landschaftsbild / Erholungseignung / Wohnqualit:it

14,

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird durch die Hohe und das Volumen der zuldssigen Gebaude zu-
nachst beeintrachtigt, wobei auch hier eine starke Vorbelastung gegeben ist. Dariiber hin-
aus wird die Bebauung durch den sie auch weiterhin umschlieRenden Wald optisch kaum
auf die das B-Plangebiet umgebenden Bereiche wirksam.

Eine anlagebedingte Beeintrachtigung der Erholungsnutzung liegt fiir das alte MZO-
Gelénde selbst nicht vor, da das Untersuchungsgebiet derzeit keine Bedeutung fiir die Er-
holung hat und fiir die geplante Nutzung als Freizeitanlage gestalterisch stark aufgewertet
wird.

Eine anlagebedingte Beeintréchtigung der mit dem Diinenpark angrenzenden Wohnnut-
zung wird hinsichtlich der geplanten Griinzasur zwischen den beiden Gebieten sowie einer
geplanten Uberdachung von wesentlichen Pausenhofbereichen fiir unwahrscheinlich
gehalten.
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8.4 Beschreibung der MaBnahmen

Im folgenden werden die Inhalte landschaftspflegerischer Malnahmen beschrieben, die entspre-
chend der naturschutzrechtlichen Gesetzgebung der Vermeidung von Eingriffen (V) bzw. der Min-
derung (M) von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes und
der Erholungseignung durch die mit dem B-Plan vorbereitete Bebauung dienen sollen. Die folgen-
de Beschreibung dient ferner der Begriindung der entwickelten Mafinahmen. Dariber hinaus sind
die weiteren Maf3nahmen zur Kompensation der Eingriffe den tabellarischen Zusammenstellungen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Dabei ergeben sich die MalRnahmen zum Teil aus der gestalterischen Qualitat der &ffentlichen wie
privaten Grinflachen oder werden als gesonderte Mafinahmenflachen entwickelt.

v Vermeidung von Eingriffen

V1 Schutz des Oberbodens geman DIN 18 915 und DIN 18 000
Zur Sicherung des Oberbodens sind im Rahmen des Baustellenbetriebes die Bestimmun-
gen der DIN 18 915 und DIN 18 000 zu beachten. Damit kann eine nachhaltige Zerstérung
der Funktionen des Bodens vermieden werden.

V2  Verfiillung der Baugruben mit kontaminationsfreiem Boden
Durch diese MafRnahme kdnnen Boden- und Grundwasserverschmutzungen verhindert
werden.

V3  Schutz vorhandener Vegetation gemaR DIN 18 920
Die in der bestehenden Bebauung und entlang der StralRen vorhanden Baum- und Gehdlz-
bestande sind wéhrend der Bautéatigkeiten entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen. Da-
durch kann eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Vitalitat der Vegetationsbesténde
vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

M Minderung von Eingriffsfolgen

M1  Erstellung eines Bauablaufplanes
Durch die Erstellung eines Bauablaufplanes wird die koordinierte und ziigige Abwicklung
der Baumafnahme gewahrleistet. Eine Verlarmung von Mensch und Tier und die Luftver-
schmutzung wahrend der Bauphase beschrankt sich auf das Notwendigste.

M2 Einsatz von Maschinen mit kleinstméglichem Bodendruck
und optimaler Lirmdammung
Durch den Einsatz von Maschinen mit kieinstmdglichem Bodendruck ist sowohl der Eingriff
in Vegetationsbestande als auch das Bodengefiige durch Verdichtung und Veranderung
der Bodenoberflache auf ein Minimum zu beschranken. Der Einsatz von Maschinen mit op-
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timaler Larmdammung mindert fir Menschen und Tiere die Larmbelastung im Baustellen-
umfeld.

M3  Erstellung eines Baustelleneinrichtungsplans
Es ist flr jedes Bauvorhaben ein Baustelleneinrichtungsplan vorzulegen, der die erforderli-
chen Flachen fur die Lagerung von Materialien, Containern und Baufahrzeugen sowie die
Zufahrten und Arbeitsfelder festlegt. Eine dariiber hinausgehende Inanspruchnahme von
Flachen wird untersagt. Dies gilt auch fiir die Zwischenlagerung von Boden, der nur inner-
halb der gekennzeichneten Arbeitsfelder zwischengelagert werden darf. Dadurch be-
schrankt sich der Eingriff in Vegetationsbesténde und die Beeintrachtigung des Bodens auf
das Notwendigste. Die erforderlichen BaustraRRen sind zur Verteilung der Belastung mit ei-
ner Befestigung zu versehen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen wieder zu entfer-
nen ist. Aufierdem sind die BaustraRen innerhalb der Baufelder méglichst in Bereiche zu
verlegen, die spater als StralRen- oder Gebaudeflachen genutzt werden. Nur dadurch kann
im Baustellenbereich eine mdglichst geringe Beeintrachtigung des Bodens erreicht werden.

M4 Fachgerechte Wartung der Maschinen und Gerite
Die auf den Baustellen eingesetzten Maschinen und Gerate sind fachgerecht zu Warten,
damit der Austritt von Triebstoffen und Olen und eine von ihnen ausgehende Verschmut-
zungsgeféhrdung von Boden und Grundwasser gemindert werden kann.

M5 Grundwasserabsenkungen moglichst in der vegetationsarmen Zeit
Eventuell erforderliche Grundwasserabsenkungen sind in der vegetationsfreien Zeit durch-
zufiihren, da die Pflanzen durch ihren in dieser Zeit geringen Wasserbedarf weniger ge-
schadigt werden. Da das Grundwasser 5 - 10 m unter der Oberflache liegt, sind voraus-
sichtlich keine Grundwasserabsenkungen erforderlich.

M6 Gebdudebegriinung durch Dach- und Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Dachern und Fassaden fordert die Verbesserung des Mikroklimas
durch die Herabsetzung der Strahlungsabsorption, die Bindung von Stduben und die Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit. Neben der ausgleichenden Wirkung auf das Mikroklima hat die
Gebaudebegriinung temperaturausgleichende Auswirkungen fiir das Geb&udeinnenklima.
Die Begriinung von Déchern reduziert auBerdem die Abflussmenge und Abflussgeschwin-
digkeit des Dachniederschlagswassers, sodass Kanalnetze und Versickerungsanlagen
deutlich entlastet werden. Ferner kdnnen durch die Begriinungen faunistische Ersatzle-
bensrdume geschaffen werden. Alternativ zu den Dach- und Fassadenbegriinungen kdn-
nen Gebaude durch Baumpflanzungen beschattet werden.

Die Gebaudebegriinungen dienen damit insgesamt der Minderung des durch die Versiege-
lung erfolgenden Eingriffs in das Mikroklima sowie in den faunistischen Lebensraum.

M7 Teilversiegelung von Verkehrsflachen
Die als Stellplatze angelegten Flachen sind mit versickerungsfahigem Materialien herzu-
stellen. Das dariiber hinaus abflieRende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.
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A1

A2

A3

A4

A5

A6

Eine offenporige Bauweise bewirkt eine Verringerung des Oberflachenwasserabflusses
sowie dessen  Abflussgeschwindigkeit und eine Erhdhung der  Grund-
wasserneubildungsrate.

Damit dient die Teilversiegelung von Verkehrsflachen der Minderung der Eingriffe in den
Wasserhaushalt.

MafRnahmen fiir den Ausgleich von Eingriffsfolgen

Wiederherstellung von Vegetation
Wird wéhrend der Bau- oder Betriebsphase Vegetation zerstdrt, muss sie in entsprechen-
dem Umfang wiederhergestelit werden.

Aufhebung der Bodenverdichtung durch Tiefenlockerung

Bodenverdichtungen, die wéhrend der Bauphase entstanden sind, sind durch Tiefenlocke-
rung wieder zu beseitigen. Die Aufhebung der Bodenverdichtung beschleunigt die Regene-
ration der Bodenstruktur und damit die des Lebensraums fiir Flora und Fauna.

Austausch des verschmutzten Bodens im Havariefall

Durch den Baubetrieb verschmutzte Bodenbereiche sind auszutauschen. Durch den Aus-
tausch der verschmutzten Bodenmassen wird eine Ausbreitung der Schadstoffe im Boden
und die Gefahrdung des Grundwassers verhindert. Der kontaminierte Boden muR, je nach
Art der Schadstoffe, als Sondermdill entsorgt werden.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Die Ruickfiihrung des Regenwassers von den Dachflachen in den Wasserkreislauf ist
durch geeignete Versickerungsanlagen sicher zu stellen und dient dem Ausgleich der
durch die mit der Bebauung erfolgenden Versiegelung des Bodens und dem damit verbun-
denen Eingriff in den Wasserhaushait.

Entwicklung von naturnahen Griinflichen

Die Griinflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowie ndrdliche und westlich des
Sondergebietes sind mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie extensivern Landschaftsra-
senflachen naturnah zu gestalten.

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen
Stellplatzanlagen sind mit grof3kronigen Laubb&umen zu begriinen. Die Baumstandorte
sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
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8.5  Griunordnerische Festsetzungen

Die folgenden und zuvor beschriebenen und begriindeten MaRnahmen werden zur Ubernahme als
grunordnerische Festsetzungen in den B-Plan vorgeschlagen;
(Die Nummerierung entspricht der des Bebauungsplanes)

50 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

51 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.14, 15, 25a + b BauGB, i.V. mit §9 Abs.6 BauGB
und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

5.1.1 Offentliche Griinfliche O1
Private Griinfliche P1

Die zur Umwandlung in dffentliche und private Griinflichen dargestellten Waldflachen sind zur
Erzielung der Verkehrssicherung der angrenzenden Nutzungen in ihrem Altbaumbestand auszu-
lichten. Der Bestand ist unter Erhalt von Uberhéltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsberei-
chen als Saumbereich zu den angrenzenden Waldbesténden zu entwickeln. Ergdnzungspflanzun-
gen sind geman §9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.15, 25a BauGB, i.V. mit §9 Abs.6 BauGB und i.V. mit
§1a Abs.3 BauGB mit den in der folgenden Pflanzenliste zur Auswahl angegebenen Straucharten
vorzunehmen. Lichtungsbereiche innerhalb des Baumbestandes sind der freien Besiedlung von
den im Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu (iberlassen und von sich entwickeln-
den Baum- und Strauchpflanzen freizuhalten.

Die Verkehrssicherung flr die angrenzenden Nutzungen ist durch eine geordnete Bestandsent-
wicklung nachhaltig sicherzustellen.

Die im weiteren auf der éffentlichen Griinflaiche O1 und der privaten Griinfliche P1 vorhandene
Vegetation ist gemaR §9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.15, 25a + b BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB
zu erhalten und extensiv zu entwickeln. Jedwede Nutzungen und weiteren Flachenversiegelungen
sind unzuldssig. Auf den bestehenden Lichtungsbereichen entlang des vorhandenen Waldbaum-
bestandes sind Gehdlzméntel anzulegen. Darliber hinaus kdonnen auf den verbleibenden Lichtun-
gen lockere Gehdlzgruppen gepflanzt werden. Ein weiterer Aufwuchs von Bdumen ist zu unterbin-
den. Die nach der Erganzungspflanzung verbleibenden Lichtungsbereiche sind dauerhaft als
solche zu erhalten und zu extensiven Landschaftsrasen zu entwickeln.

Die Pflanzungen sind mit Strauchern in der folgenden Artenzusammensetzung vorzunehmen, wo-
bei bei zusammenhangenden Gehdlzmantelpflanzungen der Anteil von jeder der genannten Art
mindestens 3% zu betragen hat:

Stréducher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weiltdorn
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Euonymus europaea - Pfaffenhut
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus domestica - Holzapfel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa tomentosa - Filzrose

Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Holunder
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Zur Pflanzung sind Strducher in einer Mindestqualitit als verpflanzte Straucher und/oder leichte
Heister mit einer Héhe von 80 bis 150cm zu verwenden und unter einem Abstand von 1,5 mal
1,5m zu pflanzen. Bei der Anlage von zusammenhangenden Gehdlzménteln ist die Pflanzung 4-
reihig auszufiihren.

5.1.2 Regenwasserversickerung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.14 BauGB)

Auf den als Sondergebiet ,Sport- und Freizeitanlage und als Gemeinbedarfsfliche ,Grundschule®
neu ausgewiesenen Grundstlcksflachen ist die Versickerung des Regenwassers von den Dach-
und Verkehrsflachen sicherzustellen. Alle Stellplatz- und Wegeflachen sind hier mit offenporigen
versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen herzustellen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groRporiges- bzw. offenfu-
giges Pflaster verwendet werden.

Fur die Ergénzung der vorhandenen privaten ErschlieBung und die private ErschlieBung der neu
ausgewiesenen Grundstiicke sind Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und Wegefliachen ebenfalls
aus den vorgenannten wasserdurchldssigen Belagsarten herzustellen. Die Entwésserung hat auf
den privaten Grundstiicksfléchen direkt in die angrenzenden Fléchen bzw. (iber private Versicke-
rungsanlagen zu erfolgen.

Bei der Umgestaltung des &ffentlichen Parkplatzes an der éstlichen Geltungsbereichsgrenze sind
die Stellplatzflachen ebenfalls aus den vorgenannten wasserdurchlissigen Belagsarten anzule-
gen.

5.1.3 Fassadenbegriinung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB)

Die Gebaudefassaden der Gebaude in dem Sondergebiet ,Sport- und Freizeitanlage* und in der
Gemeinbedarfsflache ,Grundschule” mit einem Fensteranteil von weniger als 30% sind mit einer
Fassadenbegriinungen zu versehen. Davon abweichend sind die in den Baufeldern 1, 2 und 3
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geplanten Bauwerke in jedem Fall zu begriinen. Die Pflanzungen zur Fassadenbegriinung sind mit
einem Pflanzabstand von maximal 2m auszufiihren.

5.1.4 Dachbegriinung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB)

Sofern in dem Sondergebiet ,Sport- und Freizeitanlage“ und in der Gemeinbedarfsfliche ,Grund-
schule” Gebaude mit Flachdachern errichtet werden und der Anteil der Dachéffnungen weniger als
33% der Dachflache betrégt, sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Als Mindestanforderung
wird dazu eine Extensivbegriinung nach den Richtlinien der Forschungsgeselischaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) festgesetzt. Dariiber hinaus sind intensive Dachbegriinun-
gen moglich. Die Anlage von intensiven Dachbegriinungen ist auch mit begehbaren Dachgarten
zulassig. Der Anteil der Vegetationsflache muss dabei mindestens 70% der Dachgartenflache
betragen.

5.1.5 Bepflanzung von Park- und Stellplatzflichen

(§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

Die im Sondergebiet ,Sport- und Freizeitanlage” ausgewiesenen Steliplatzflichen sind entspre-
chend des Charakters der Plandarstellung in unregelmafiger Anordnung mit groRkronigen Laub-
baumen zu Uberstellen. Die Pflanzbindung ist entsprechend der Festsetzungen nach Text Nr.5.3.1
auszuflihren.

Alle 6ffentlichen und privaten Park- und Stellplatzflachen sind mindestens alle 5 Stellplatze mit
einem nach Text Nr.5.3.1 festgesetzten groRkronigen Laubbaum zu tiberstellen.

Der offentliche Parkplatz am ostlichen Plangebietsrand ist im Rahmen einer Umgestaltung mit
einer 10m breiten Baum- und Strauchpflanzung einzugriinen. Davon ausgenommen sind die er-
forderlichen Parkplatzzufahrten. Fir die Gestaltung der duReren Parkplatzeingrinung gelten die
Pflanzbindungen der Text Nr.5.3.4.

Alle der unter Text Nr.5.1.5 vorgenannten Baumpflanzungen sind unter der Anlage in einer min-
destens 2,5 x 5,0m groflen und mit Gras-, Stauden- und/oder Strduchern bewachsenen Baum-
scheibe vorzunehmen. Die Baumscheibe ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Fiir
die Baumpflanzungen sind die unter Text Nr.5.3.1 genannten Baumarten in der festgesetzten
Mindestqualitat zu verwenden.

5.2 ERHALTUNGSBINDUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25b i.V.m. Nr.20 BauGB)

5.2.1 Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und zu ent-
wickeln. Wenn abgegangene Baume ersetzt werden, so hat dies mit den unter Text Nr.5.3.1 und
5.3.4 festgesetzten Baumarten zu erfolgen. Fur Eingriffe in den nicht als zu erhaiten dargestellten
Baumbestand ist entsprechend der Baumschutzverordnung der Gemeinde Binz eine Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.
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Alle Baumstandorte sind wahrend der Ausfuhrung von Bauarbeiten 2m (iber den Kronentraufenbe-
reich hinaus mit einem Bauzaun gegen ein Befahren und das Ablagern von Baumaterialien zu
sichern.

5.2.2 Offentliche Griinfliche O3
Private Griinflache P3

Der Baumbestand auf der éffentlichen Griinfliche O3 und der privaten Griinfliche P3 ist zu entwi-
ckeln und in seiner Gesamtstruktur dauerhaft zu erhalten. Dazu sind aus dem Bestand sukzessive
kranke, standortfremde und bedrangende Baume herauszunehmen und somit eine langfristige
optimierte Bestandsentwicklung der entwicklungsfihigen Badume zu férdern. Der Baumbestand ist
entsprechend der im Plan festgesetzten Flache um eine Strauchunterpflanzung zu ergénzen. Fir
die Pflanzung sind die unter Text Nr.5.1.1 genannten Straucharten und Mindestqualitaten zu ver-
wenden. Die Baumstandorte sind wahrend der Ausflihrung von Bauarbeiten 2m {iber den Kronen-
traufenbereich hinaus mit einem Bauzaun gegen ein Befahren und ein Ablagern von Baumateria-
lien zu sichern.

5.2.3 Offentliche Griinfliche 05

Die Baum- und Strauchbestdnde zwischen der Neuen Dollahner StraRe und dem Alilgemeinen
Wohngebiet sind in ihrer Dichte entsprechend der Flachenfestsetzung zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Abgegangene Baume und Strducher sind durch die unter Text Nr.5.1.1 , Nr.5.3.1 und
Nr.5.3.4 festgesetzten Pflanzenarten zu ersetzen.

5.2.4 Freiflichen im Sondergebiet Ferienhduser

Die Freiflachen im Sondergebiet Ferienhduser sind als Extensivflichen zu erhalten. Dies betrifft
einerseits das Flachenverhéltnis der Griinflaichen zu den Flachen der inneren Erschliefung des
Gebietes sowie andererseits die eigentliche Gestaltung der Griinflichen. Damit ist jede Verande-
rung der als Ausgleichsfldchen fir das Sondergebiet Ferienhduser dienenden Freiflaichen unzu-
lassig.

Die Raseneinsaaten sind zu extensiven Landschaftsrasen zu entwickeln.

53 PFLANZGEBOTE
(§9 Abs.1 Nr.25a i.V. mit 20 BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

5.3.1 Offentliche Griinfliche 02

Auf der offentlichen Grinflaiche O2 sind im Abstand von 3,5m zur Strafdenbegrenzungslinie
groBBkronige Laubb&ume der in der folgenden Pflanzenliste zur Auswahl angegebenen Baumarten
zu pflanzen:

Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanoides - Bergahorn
Betula pendula - Birke
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Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Robinie
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Tilia tomentosa - Silberlinde

Tilia vulgaris ,Pallida“ - Kaiserlinde

Die Pflanzung ist mit Bdumen in einer Mindestqualitat als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Bal-
len und einem Stammumfang von 18-20cm auszufilhren. Die Pflanzabsténde betragen in Abhén-
gigkeit der ausgewahiten Baumarten 10-12m.

Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze ist auf der &ffentlichen Griinfliche O2 eine Geholzhecke
anzulegen. Fir die Pflanzung sind die unter Text Nr.5.1.1 festgesetzten Straucharten in den an-
gegebenen Mindestqualitidten zu verwenden. Davon abweichend ist die Strauchpflanzung hier 3-
reihig vorzunehmen. Die nicht bepflanzten Flachenanteile sind mit einer standortgerechten exten-
siven Landschaftsrasenmischung einzusden. Die Flache ist entlang der Strafle gegen ein Befah-
ren durch Fahrzeuge zu sichern.

5.3.2 Offentliche Griinfliche 64

Die &ffentlichen Griinflichen O4 sind mit einer straBenbegleitenden und mit Strauchern unter-
pflanzten Baumhecke zu gestalten. Fiir die Baumpflanzungen sind die unter Text Nr.5.3.1 und
5.3.4 festgesetzten Baumarten in einer Mindestqualitat als 3 mal verpflanzter Hochstamm mit Bal-
len und einem Stammumfang von 18-20cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt hier in Abhan-
gigkeit der ausgewahlten Baumarten 8-12m. Fiir die 4-reihige Strauchunterpflanzung sind die un-
ter Text Nr.5.1.1 festgesetzten Pflanzenarten in den dort angegebenen Mindestqualitidten und
Pflanzabstdnden zu verwenden. Die nicht bepflanzten Flachenanteile sind mit einer standortge-
rechten extensiven Landschaftsrasenmischung einzuséen.

5.3.3 Gemeinbedarfsfliche Grundschule
Die Grunflachen in der Gemeinbedarfsfldche Grundschule sind naturnah zu gestalten. Fir die
Gestaltung der Griinflichen gelten die Pflanzbindungen der Text Nr.5.3.4.

5.3.4 Private Griinfliche P2

Die private Grinflache P2 ist naturnah zu gestalten. Die Errichtung von Nebenaniagen (§14 Abs.1
BauNVO), Carports und Garagen (§12 Abs.6 BauNVO) und von sonstigen baulichen Anlagen sind
gem. §9 Abs. 1 Nr.20 nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Anlagen, die Spiel, Sport und Er-
holung dienen (z.B. Spiel- und Sportgerdte, Schwimmbecken, Uberdachte Sitzbereiche, Lauben,
Pergolen, befestigte Flachen mit Platzcharakter u.a.).

Die Anlage von Wegeflachen aus einem versickerungsfahigen Material ist zuléssig. Dazu sind die
unter Text Nr.5.1.2 festgesetzten Oberflachenbeldge zu verwenden.
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Auf der privaten Griinfliche P2 ist je angefangene 1.000 m2 Grundstlicksflache mindestens 1
Baum zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit Bdumen in einer Mindestqualitat als 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16cm auszufiihren. Dazu kénnen neben
den unter Text Nr.5.3.1 festgesetzten Bdumen auch folgende Arten verwendet werden:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata agg. - Weildorn
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Malus domestica - Holzapfel

Pinus sylvestris - Kiefer

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Elsbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Obstb&ume regional typischer Sorten

8.6  VerhidltnismaBigkeit der griinordnerischen Festsetzungen

Die Umsetzung der griuinordnerischen Festsetzungen des B-Plans haben eine Einschrankung der
freien Grundstlicksgestaltung zur Folge und sind unter Umsténden mit Mehrkosten verbunden. So
kdnnen beispielsweise Schatten- und Laubwurf, die Vorgabe zur Verwendung standortgerechter
Geholze und die Begrinung festgelegter Grundstlicksbereiche als Einschrankungen empfunden
werden. Mehrkosten kénnen ohne Beriicksichtigung der direkten positiven Auswirkungen (z. B.
Klimaregulierung im Gebaude) insbesondere durch die Anlage und Pflege von Dach- und Fassa-
denbegrinungen (Gebadudestatik, Herstellungs- und dauerhafte Pflegekosten) entstehen.

Unter Abwagung der Interessen der (zukinftigen) Grundstiickseigentiimer und der durch deren
Bautétigkeit entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die damit auRerdem verbundenen
negativen Auswirkungen fir die Aligemeinheit erscheinen die sich ergebenden Beeintrachtigungen
und Belastungen jedoch angemessen und zumutbar.

8.7 Hinweis auf Abwagungsgebot

Uber die Realisierung der durch den GOP zur Kompensation der von dem B-Plan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelten und beschriebenen Minderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen ist gem. §8a BNatSchG unter Anwendung des §8 Abs.2, Satz1 BNatSchG und
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den Vorschriften iber Ersatzmafinahmen im Sinne des §8 Abs.9 BNatSchG nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches und des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwagung nach
§1 BauGB zu entscheiden.

8.8  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Nach dem ,Modell zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft in Mecklenburg-
Vorpommern* erfolgte im Juni 1998 zunéachst eine Bestandsaufnahme der im Bereich des MZO-
Geléndes vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen. Jedem Biotoptyp wird nach dem zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme gliltigen Bilanzierungsmodell ein durchschnittlicher Biotopwert zu-
geordnet. Dieser wird dann hinsichtlich der jeweiligen standortbedingten Auspragung des Biotop-
typs bei entsprechenden Beeintréachtigungen oder Vorbelastungen abgewertet bzw. bei besonders
ausgepréagten Biotopfunktionen aufgewertet. Aus der Multiplikation der Biotopgréfte mit dem korri-
gierten Biotopwert und dem Grad der Beeintréchtigung ergibt sich der jeweilige Eingriffswert.
Durch deren Addition wird dann die Summe des Eingriffswertes fiir das gesamte Vorhaben ermit-
telt.

Im Sinne des §8 des BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nach-
haitigen Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbleiben. Der Aus-
gleich sollte gleichartig und gleichwertig sein. Dabei kommt es nicht darauf an, identische Biotop-
strukturen zu schaffen, sondern wesentliche, vor dem Eingriff existierende Funktionen
wiederherzustellen. Das Kompensationsziel sollte in einem Uberschaubaren Zeitraum erreicht
werden, so dass alle angedachten Ausgleichsmaftinahmen kontrollierbar bleiben.

Nach dem angewandten Modell sollte kiinftig i.d.R. dann von Ausgleichbarkeit im Sinne des Ge-
setzes unter zeitlichen Gesichtspunkten ausgegangen werden, wenn sich die Funktionen, die
durch einen Eingriff erheblich beeintrachtigt werden kénnen, innerhalb eines Zeitraumes von etwa
25 Jahren wieder zur vollen Vor-Eingriffs-Qualitat entwickeln lassen.

Der Wert der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird mit Hilfe des Kompensationswertes ange-
geben. Er resultiert aus den Faktoren Ausgleichsflache x (Neuwert - Bestandswert).

Der Kompensationswert einer Ausgleichs- oder Ersatzmalnahme ergibt sich aus der Differenz
des zu erwartenden Neuwertes und dem derzeitigen Bestandswert des Biotops, welches aufge-
wertet wird.

Der Bestandswert bei der Neupflanzung von Baumen ist 0. Ist der vollstandige Verlust eines Bio-
tops, auf dessen Flache eine Ausgleichsmallnahme vorgesehen ist, bereits in der Eingriffsbilan-
zierung beriicksichtigt worden, ist der Bestandswert gleichfalls 0. Der Neuwert des Biotops ent-
spricht dem Wert in der Biotoptypenliste. Um aber spéatere betriebsbedingte Beeintréchtigungen zu
berticksichtigen, kann der Neuwert entsprechend gemindert werden.
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Eine Beriicksichtigung des Zeitfaktors zur Wiederherstellung des Biotops wird auf Grund der Diffe-
renzierung innerhalb der Biotopwertskala, in der auch das Regenerationsvermdgen des Biotops
bewertet wird, nicht mehr erforderlich.

Als AusgleichsmalRnahmen sind generell auch MaRnahmen der Gestaltung von Freiflachen und
Gebéuden anrechenbar, wenn diese einen Beitrag zur Minderung und Kompensation des Eingriffs
leisten. Die fiir die Kompensation angerechneten griinordnerischen Festsetzungen sind der tabel-
larischen Eingriffsbilanzierung zu entnehmen.



Vom Eingriff betrofffene Biotoptypen im Wirkungsbereich des Bebauungsplans -
| |
‘Biotop- Biotoptypen | Gesamtfliche | Vorldufiger | Biotopwert nach |Begriindung der Aufwertung / Minderung
Code | in ha | Biotopwert | Aufwertung /
. _ Minderung B
BA Biotope der Nicht-Wohnbebauung 1,15 _ 0,2 0,2 keine Aufwertung oder Minderung
| CD vegetationsfreie Flache, wassergeb. 0,44 0,4 0,5 Aufwertung um 0,1 ]
filr einsetzende floristische Besiedelung
|
CE |vegetationsfreie u. vollstandig | -
|versiegelte Fléche: private Erschlieung 1,43 0.0 0.0 _keine Aufwertung oder Minderung
" offentliche StraRe 0,23 0,0 0,0 keine Aufwertung oder Minderung
| JA Scherrasen 2,37 1,5 1,6 Aufwertung um 0,1 N
| fur einsetzende Extensivierung
| KJ Buchenmischwald 0,13 4,5 43 Minderung um 0,2
. fur Stérung durch angrenzende Nutzungen |
L und fehlende Gehdlzméntel
| KM Kiefernmischwald 1,72 4,3 41 Minderung um 0,2 )
i |fur Storung durch angrenzende Nutzungen
) lund fehlende Geholzméntel
|
KV einheimische, standortgerechte Bédume B 0 4,5 4.5 keine Aufwertung oder Minderung
|| KW nicht heimische, standortgerechte Biume 0 3,5 3,5 _ |keine Aufwertung oder Minderung
M KY Baumgruppe aus einheimischen, 0,25 4.8 4,6 | Minderung um 0,2
standortgerechten Badume ___|fir Stérung durch angrenzende Nutzungen,
._ hohen Anteil nicht standtortgerechter
|Baumarten und mangelinder Entwicklungs-
mdglichkeiten
LG |Zierstrauchpflanzungen 0,2 2,2 2,2 B .._._Am_:m Aufwertung oder Minderung
| PF |Ruderalflur 0.4 | 38 37 Minderung um 0,1 —
fir Stérung durch angrenzende Nutzungen
Summe der Biotopflichen: 8,32
Seite 41 _




) AusgleichsmaBnahmen im B-Plangebiet
Nr.der |Bezeichnung der MaBnahme __Ausgleichs- | Neuwert der Bestandswert | Kompensations- |
_|_<_m_w=m:3m _Flédche / Anzahl | Biotopflichen wert
) in ha/ Stiick |
4.1.1/01 |Entwicklung von Waldmantein _ L
o | - Pflanzung von Gehdlzhecken 0,35 55 0 1,93
- Entwicklung von Gehdlzsdumen und Wiesenflachen 0,32 4,2 0 1,34
[ | - dadurch Aufwertung des angrenzenden Waldbestands (KJ) 0,13 44 | 4,3 0,01
(KM)| 1,72 42 4,1 0,17
4.1.2 Regenwasserversickerung die MaRnahme wird bei dem >:mmﬁN_E.q a_mlmmu_.m:ﬁm mmmmcc:m bewertet
| |
413 Fassadenbegriinung die Manahme wird bei dem Ansatz fiir die geplante Bebauung bewertet
| | | .
4.1.4 Dachbegriinung die Manahme wird bei dem Ansatz fiir die geplante Bebauung bewertet
| . B} | | |
415 Gestaltung von Park- und Stellplatzflachen - die Mafinahme wird bei dem Ansatz fiir die geplante Bebauung bewertet
— | | i
421 Erhalt von Einzelbdumen Ersatz nach Einzelfallprifung gem. Baumschutzsatzung im Verhaltnis 1:3
- |
Mp.m.m\n..uw\_um Entwicklung und Ergénzung der Baumhecke )
- Entwicklungsbereich - 0,19 m 4.8 0 0,91
- Neupflanzung im Bereich der alten Zufahrt 0,03 _ 5,0 0 015 |
| 4.2.3/05 |Entwicklung von Baum- und Strauchbesténden |wird nicht berlicksichtigt, da mc_wmﬂ:.m__clamm MZO-Geléandes liegend
. _ _
424 Ausgleichsmalnahmen im Sondergebiet Ferienhduser wird nicht berlicksichtigt, da auRerhalb des MZO-Geléndes liegend
_ _
| 4.3.1/02 |Entwicklung einer Gehdlzhecke und Baumreihe |
- Pflanzung einer Baumreihe paraliel zur Strae 27 S. U. | -
- Pflanzung einer Gehdlzhecke mit Entwicklung von Gehélzsdumen 0,28 4,0 0 1,12
432 \Gestaltung der Freiflachen im Sondergebiet
Sport- und Freizeiteinrichtungen
- Pflanzung eines Baumes je 500 m2 Grundstiicksfliche 37 S. u. -
(. - Gehdlzpflanzung auf 30% der nicht Gberbaubaren Fldche 0,12 4,0 0 0,48 -
- Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,28 _ 2,6 0 0,73 ]
|




|Ansatz fir die geplante und max. zuldssige Bebauung hinsichtlich 1,44 0,2 0 0,29
der Bestandssituation und der Durchfiihrung der unter 4.1.2 bis
[ 4.1.5 beschriebenen Mallnahmen o
4.3.3/P1__ |Gestaltung der privaten Grinflache P1 -
) - Pflanzung eines Baumes je 300 m2 Grundstiicksflache - 19 S. u.
- Gehdlzpflanzung auf 30% der nicht Giberbaubaren Flache 0,12 4,0 0 0,48
| - Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,29 2,6 0 0,75
B |- Anlage eines versickerungsfahigen FuRweges 0,14 04 0 0,06
434  |Gestaltung der Freifiachen im Sondergebiet - -
Schulzentrum - B
- Pflanzung eines Baumes je 500 m2 Grundstiicksflache 46 -
| - Gehélzpflanzung auf 30% der nicht (iberbaubaren Flache 0,29 4,0 0 1,16
- Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,69 2,6 0 1,79
Ansatz fir die geplante und max. zuldssige Bebauung hinsichtlich 1,28 0,2 0 0,26
der Bestandssituation und der Durchfiihrung der unter 4.1.2 bis -
4.1.5 beschriebenen Maftnahmen
4.3.5/04 |Gestaltung der offentlichen Grinflache O4 I
- Pflanzung einer Baumreihe B 10 |
- Pflanzung einer Gehdlzhecke mit Entwicklung von Gehélzsaumen 0,10 4.0 0 0.40
StraRe | StraRe nach Verbreiterung und Anlage einer Bushaltestelle 0,39 0,0 0 0,00
'Summe Gesamtflache in ha (entspricht Gesamtfliche des _,\_No-mﬂamn:wv" 8,16 - -
- _ ~ _
Summe Anzahl Baume: - B 139 -
Summe Ausgleichsfldche fiir Ersatzbdume (50 m2/Baum): 0,70
Summe des Kompenstionswertes aller MaBnahmen im B-Plangebiet: 12,73
#  Ergebnis: Gesamtsumme Komensationswert: 12,73
Hinweis: _ _ abziiglich Gesamtsumme Eingriffswert: 7,55
0 = Bestandswert bereits unter vollstidndigem Verlust beriicksichtigt ! ._ -
_ Kompensationsergebnis: 5,18




/Ausgleichsmafnahmen im B-Plangebiet | |
Nr.der  Bezeichnung der MaBnahme | . Ausgleichs- | Neuwert der Bestandswert | Kompensations-
| MaBnahme | Fléche / Anzahl | Biotopfléchen wert
. - in ha/Stiick |
1.1.1/01 | Entwicklung von Waldmanteln -
- Pflanzung von Gehdlzhecken 0,35 5,5 0 1,93
- Entwicklung von Gehdlzsdumen und Wiesenflichen 0,32 4,2 0 1,34
il - dadurch Aufwertung des angrenzenden Waldbestands (KJ) 0,13 4.4 I 4,3 0,01 |
(KM) 1,72 4,2 _ 4,1 0,17
1.1.2 Regenwasserversickerung die Maltnahme EJ.Q bei dem Ansatz fiir die geplante _wn.womcc:@lcms\mzmﬁ
| _
1.1.3  |Fassadenbegrinung die MaBnahme wird bei dem Ansatz haﬂ die geplante Bebauung bewertet
[ | —
| 114 'Dachbegriinung die Malinahme wird bei dem Ansatz fiir die geplante Bebauung bewertet
. | |
| 115 Gestaltung von Park- und Stellplatzfiachen die MaBnahme wird bei dem Ansatz fiir die geplante Bebauung bewertet
[ - | [
1.2.1 Erhalt von Einzelbdumen |Ersatz nach Einzelfallpriifung gem. Baumschutzsatzung im Verhéltinis 1:3
._ LD
[ 1.2.2/03/P2 Entwicklung und Erganzung der Baumhecke B
| - Entwicklungsbereich 0,19 4,8 0 0,91
| - Neupflanzung im Bereich der alten Zufahrt 0,03 5,0 0 0,15
|
1.2.3/05 |Entwicklung von Baum- und Strauchbesténden wird nicht beriicksichtigt, da auBerhalb des MZO-Geldndes liegend
| |
1.2.4 Ausgleichsmalnahmen im Sondergebiet Ferienhauser wird nicht beriicksichtigt, da auerhalb des MZO-Gelandes liegend
I
| 1.3.1/02 Entwicklung einer Gehélzhecke und Baumreihe )
- Pflanzung einer Baumreihe parailel zur StraRe 27 S. u. |
| - Pflanzung einer Gehélzhecke mit Entwicklung von Gehélzsdumen 0,28 40 _ 0 1,12
1.3.2 ..Ommﬁm_E:@ der Freiflachen im Sondergebiet
Sport- und Freizeiteinrichtungen ] _ _
i - Pflanzung eines Baumes je 500 m2 Grundstiicksfliche 37 S. u. -
- Geholzpflanzung auf 30% der nicht Uberbaubaren Fléche 0,20 4,0 0 0,80
- Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,48 2,6 0 1,25




B Ansatz fiir die geplante und max. zul3ssige Bebauung hinsichtlich 1,32 0,2 0,26
der Bestandssituation und der Durchfiihrung der unter 1.1.2 bis
1.1.5 beschriebenen MaRnahmen
1.3.3/P1 _ |Gestaltung der privaten Griinfliche P1 |
| — | - Pflanzung eines Baumes je 300 m2 Grundstiicksfliche 19 S. u.
- Gehdlzpflanzung auf 30% der nicht (iberbaubaren Flache 0,12 40 0,48
| - Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,29 2,6 0,75
- Anlage eines versickerungsfahigen FuBweges 0,14 0,4 0,06
1.34 Gestaltung der Freiflachen im Sondergebiet B
Schulzentrum B - -
- Pflanzung eines Baumes je 500 m2 Grundstiicksfliche 46
N - Gehdlzpflanzung auf 30% der nicht iiberbaubaren Flache N 0,29 4,0 1,16
- Entwicklung von extensiven Landschaftsrasen 0,69 2,6 N 1,79 -
i Ansatz fir die geplante und max. zul3ssige Bebauung hinsichtlich 1,28 0,2 0,26
i der Bestandssituation und der Durchfithrung der unter 1.1.2 bis ]
B 1.1.5 beschriebenen Malnahmen
1.3.5/04 |Gestaltung der offentlichen Griinfliche O4 -
- Pflanzung einer Baumreihe - 10
- Pflanzung einer Gehdlzhecke mit Entwicklung von Gehdlzsiumen 0,10 4,0 0,40
| StraBe | StraRe nach Verbreiterung und Anlage einer Bushaltestelle 0,39 0,0 0,00 |
Summe Gesamtfléche in ha (entspricht Gesamtfliche des MZO-Bereichs): 8,32
| -
Summe Anzahl Baume: 139 -
Summe >:mmﬂ_\o_nsmzmo=o fiir Ersatzbaume (50 m2/Baum): 0,70
Summe des Kompenstionswertes aller MaRnahmen im B-Plangebiet: 13,54
= . _ L bt
Ergebnis: | Gesamtsumme Kompensationswert: 13,54 _
Hinweis: | abziiglich Gesamtsumme Eingriffswert: 7,55
0 = Bestandswert bereits unter vollstindigem Verlust bertcksichtigt ! [
_ Kompensationsergebnis: 6,00
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8.9  Ergebnis der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Die mit dem GOP nach dem zuvor dargestellten Modell durchgefiihrte Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergibt fur den derzeitigen Planungsstand des B-Plans folgendes Ergebnis:
der Summe der Eingriffswerte von 7,58 steht eine Summe der Kompensationswerte in Héhe von
13,36 gegenuber, womit die Eingriffe als kompensiert betrachtet werden kdnnen.

8.10 Ersatz fiir die Umwandlung von Waldfléchen in 6ffentliche Griinflichen

Fur die Ermittlung des fiir die erforderliche Waldumwandlung zu leistenden Waldersatzes wurden
vom Verfasser flr das bisherige Planverfahren ein erforderlicher Waldabstand von 25m sowie ein
fur die davon betroffenen Waldflachen anzunehmendes Ersatzverhiltnis von 1:2 angenommen.
Dieser Ansatz wurde im Rahmen der Trigerbeteiligung durch die Forstbehérde bestétigt.

Nach diesem Ansatz waren fiir die Waldumwandlung insgesamt nunmehr 0,82ha Ersatzauffors-
tung vorzunehmen. Diese werden durch die Bundesforstdirektion Prora durchgefiihrt. Die Auffors-
tungskosten betragen ca. 12.300 EUR.

8.11 Kosten, Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmaRnahmen

Der Gemeinde Binz entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.9 durch die Um-
setzung von AusgleichsmafRnahmen Kosten, fiir die eine detaillierte Schatzung erst im Rahmen
des nachfolgenden Ausbau- bzw. Ausflihrungsplanung erarbeitet wird.

Fur die mit der Ausweisung des Sondergebietes Sport- und Freizeitanlagen umzusetzenden Aus-
gleichsmafinahmen entstehen der Gemeinde Binz keine Kosten, da diese durch den Investor zu
tragen sind. Die Kostenlibernahme ist gemaf §11 Abs.1 Nr.2 BauGB durch den Abschluss eines
stéadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Binz und dem Investor abzusichern, mit dem
die Planungs-, Realisierungs- und Pflegekosten entsprechend der Textfestsetzungen Nr. 5.1.1 (fir
P1), 5.1.2 bis 5.1.5, §.2.2 (fur P3), 5.3.4 (fir P2) sowie fiir 0,30ha Waldersatz abzudecken und
uber eine entsprechende Birgschaft zu sichern sind.

Alle Maltnahmen sind spétestens 1Jahr nach Bekanntmachung der Genehmigung des B-Planes
umzusetzen.
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8.12 Zusammenfassung

Zusammenfassend kdnnen nach derzeitigem Planungsstand die mit dem B-Plan vorbereiteten
Eingriffe in den Naturhaushalt hinsichtlich der im Planungsgebiet vorhandenen Vorbelastungen
und unter der Annahme einer Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen wie den damit ver-
bundenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in vollem Umfang kompensiert werden.

Daher werden die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft als zuldssig be-
trachtet.

Sollten sich im Laufe des weiteren Verfahrens anderweitige Erkenntnisse ergeben, so unterliegt
auch die Zuléssigkeit der Eingriffe dem bereits beschriebenen Abwagungsgebot.



Biotop— Biotoptypen
Code
.ada.ccaaaaoanana. acaaao0aan aoaqaaaaa %P%n:h.a;: aaaaalp ?--/ LB P o A i B Bictops: def Nicht-Wahrbebatiig
: e Yo - = e = e 2 CD vegetationsfreie Fldche, wassergeb.
/ \\ //// CE ii?:fﬁgﬁfff%?éechi vollstdndig
:_:_:_:— JA Scherrasen
il KJ Buchenmischwald
E e o ¢
: : : KM Kiefernmischwald
"""""""" TTr——
‘"““"“—*—\ KV einheimische, standortgerechte Bdume
KW nicht heimische, standortgerechte Bdume
) o [ “ priml il
o ) Kustenschutzwald i s L %/ : W
2 2 | i | ! | LG Zierstrauchpflanzungen
: ’ F/— / ; ' ////,
® ¢ © © © © © ¢ o o ;__ e o %W/ 7 - . r:‘ % ///////A ’ ’%/ 5 i PF Ruderalfiur
ooooooo.ooooooooooo.ctoooooooooooooooooo/_ o o % %/A»/////ﬂ%/ﬁ 2
@ & @€ & © © © © © © © ¢ © © © © © © © e o © & © © © © © O o .KM. e & © © @ o © @ / ® o 1—75 /% / ////; Fe— % B ,x’// = - Grenze des Untersuchungsgebietes
® © 0 0 0 0 0 0 0 & 0 0 0 0 0,06 06 06 06 0 0 0 06 6 0 9 06 0 0 06 0 06 0 0 0 0 0 0 0 [ ° LS it R / YA/ Ll bamll £ N r"’__//g
® ® © ©® © & © © © & 0 o o 1 2.6 0 06 0 0 0 0 0 0000060 00000 00 o w WAL v e v v w e oy o / /W/ e T T e Bv v v uf ! / \__% I N . Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
oooooo'oooo; © ¢ @ ¢ © © @ © ® & © ® © © © ® ® & ® O o @ e : o & X “\?
@ & & & & & o ' ‘.........l.... ® & @ & o o : Alte Dollahner Strafe ‘—liu‘;
ooooooio \o®e 00000000000 ® o o 0 0 o o L ° o_![rn@.\; — — I:./‘W/\_'é
e © o & o o " b ® @ o @ ® o 0 @ o 0 o o e o = 4 % ;7 masen Ll =
’.::*. ®e e ¢ ¢ 0 o o _KV—‘- __________ e [////// unver - ;/////// \\gﬁ{"z‘w‘“”g | L ;
__________________ =y = : Na’, &) @) . e e ©
Z R R L e e \ . = =2 K : 1n s 1
___________________________ _,. . 22 7 _ e , :
- % Y= ‘ T N J0 | GCemeinde Binz
_____________________________________ : 2 8 | Y W o
e e N y 1Y 0, 0 p . g ne
- Eww_g_w__ °-0 7 - F N -| B ' I,/,/ - / o o
e i = = 2= [ e 1) /| GRUNORDNUNGSPLAN
. 77 it tiatial 7/ i el 7k el it AR s % A — or 8 | — ' 1|
e e s = =ik W % =N 7UM BEBAUUNGSPLAN NR.Q
~ A - Sl S e e Sl T e M. 77 gty o ~ : N Y | ) —"
\ ey ', W BN e e e = i ey *_-_/ —==F ¢ Bl = = 1 & (@ = i B & A% (@ @ - ] o0
: % RN EOE KV SRR e Z _r- CD T | éd 1 £ / B . R ) /\ 0y x.;‘;f i‘:ﬁ o A :I'ﬂ' . o Wy Y i
2 - - s g T CD LB BT CD = = i e g = = g s e N i \. %&" .’/ §Mé - T I | e 1 b ALTE GARTN E ’:\) E‘ M Z O
R LY R AN L/ whale ' e / ] - KW Kb Ciang . opiil A0 | Z / ‘ 7 a7 ///////////// /////////// —
g et /;/;éé_///_ _ e =] [ e = "(/ N /. ) __ Bestandsaufnahme
- oo OIS ¢ g y dall; el DaC = = = -~~~ @ = Mt ONECIE AR ) & R : N : :
| - / BB /N R e RN 535N *-_-_/:i”f s :;%Z{—: o' & I/ Biotoptypen— und Nutzungskartierung
N ¢ o / e i CD :_:_:_:_:_'_'_:_:_;g///- s o = g iy e%g c 7/ IWmllllll‘llii.lh.lllgﬁ%pwfxw
I .KJ. ’ I"1 - g 7/ e AL LTI / L2 P III T —NIrRes ' Neue Dollahner Stroge Auftraggeber Gemeinde Binz
PR exlWES Zpwm e vy e Y
Wi e ol B -t e S e
\ * P A A i_j@—:":‘:‘ — /ﬂ‘:—_ - ————— A - —— -] F — — = Auftragnehmer  Stadtplanung Bruns
W )t R A RTIT I —
7= il 7 B R e e i i
o it L0858 - & _—__K Schlumacherstr. 10, 23552 Lubeck
______ | l __ﬁ_“j_ PSS el - — = — —_*_—H—A_ I = S e e e e e B e R e B s Telefon 04 31 - 70 57 28
) . _
w/w P IAZ /AL AAA s A AP 7 w/w///{//w v/ff’;/w Llipriiigiiruaiiicgize Bearbeitung Biirogemeinschaft Bruns / Ober
-&Vwwvvwwwwwwwwvwwwvwwwwva:’Fwwwwwwww-vwwwwwwlwwwv*wwvvwwwwwwwwvwwprwww v v v v v v Dipl’_lng. ReiﬂhOFdBl’UﬂS
Bow g W W W v % % W W % W w® E W S e W % W % % % W W Stadtplaner SRL
7 Dipl.~Ing. Matthias Ober
Bahnanlagen / \ ‘ ) Landschaftsarchitekt BDLA
- — N—— H.—LitzendorfstraBe 21, 23942 Dassa
nac rora - Telefon 03 88 26 — 865 90
’{1,.{;1: I ke 2PV
Darstellung Bork 7 J{MWM
MaBstab 1:1000
Stand: Juni 1998




TeX]

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 5.3 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a i.V. mit 20 BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

PLANZEICHNUNG

5.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

Strandpromenade

---------------- e NATUR UND LANDSCHAFT 5.3.1 Offentliche Griinfldche 02
i (89 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.14, 15, 25a + b BauGB, i.V. mit §9 Abs.6 BauGB
% und i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB) Auf der Bffentlichen Grinfldiche 02 sind im Abstand von 3,5m zur
{ P . StraBenbegrenzungslinie groBkronige Laubbdume der in der folgenden Pflanzenliste
; : ) P i 5.1.1 Offentliche Grinflache 01 ég{r Auswahl angegebenen Baumarten zu pflanzen:
; . " i " i ¥ A Private Grunflache P1 dume:
SOﬂdel’geblet SOﬂdet’geb!et SOﬁdeI’geblet 3 GﬂJﬁdSChU'e SOﬂdergeblet . : Acer platanoides — Spitzahorn
E . . | : ~ 1 §oA . TRY : ; TRNIpe = Acer pseudoplatanoides — Bergahorn
. ’ 3 ; i o L Die zur Umwandlung in offentliche und private Griinfldchen dargestellten Waldfldchen 2 p : 9
FrelzeitelﬂrlChtUngeﬂ BeherbergUﬂg Sportelﬂrlchtungeﬂ ? Ferlenhouser P sind zur Erzielung ger Verkehrssicherung der angrenzenden Nutgzungen in ihrem Altbaum-— Betula pendula — Birke
i : \Y bestand auszulichten. Der Bestand ist unter Erhalt von Uberhdltern mit einer Fagus sylvo;tlco - RTc?tbughe i
[ YA Strauchschicht und Lichtungsbereichen als Saumbereich zu den angrenzenden Suercus pebroec_ e rlc'f" hene|c -
% i - , \ e Waldbestdnden zu entwickeln. Ergdnzungspflanzungen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Rgs;’rfi{és prsoeuudroccoci::e ?—ICRZbinie
b ,? QTP — E e i g g it v ; - \“ ; \-, ‘;;zj:’:;’&j?j{;’,’,‘c,ﬂ d . i o ! :
5! her ' AH@@ ! Ie"{‘mewsw,,_~ - N\r/15’.t223 ESUGBBB €8 wed DY wit Bla Abs® HoulE mit o Y po— Tilia cordata — Winterlinde
] :j-gzi :-) \!: . L L FTTR wam"g ‘[\s . ) }D.fl. mi l. t S, A au hl un l. .bm| Stc] S. au mi en |n' er Ogb@n .en T|”C| p|0typhy”OS . Sommer_l_inde
Wegeverbindung/Strandzugang § I Wohngetnet | B B e e e | I SWiciioEs = Sibedinds
K.‘ t hutzwgld 5: § Kustenschutzwold ‘ggl! “', | nnerna es a esta €8 SiIn er itreien esiediung von en im ediet standortiypisc T”iO VUlgGriS ”Pollidon _ KQiser“ﬂde
ustensc N 5 i vorkommenden Grasfluren zu Uberlassen und von sich entwickelnden Baum— und ‘o Pf ist mit BA . a Mindestqualitst als 3 | P
§'§ il ; StFOUChDﬂOHZEH freizuhalten. B|e gnzung !? g’ll oumen.un emner n GqutJCH at ais mat verp (:.tfnﬁ (5 -
2 Gehreckt zu—  |* Die Verkehrssicherung filir die angrenzenden Nutzungen ist durch eine geordnete Pslchstclmr_ne mit Ballen und einem Stammumfang von 18—20cm OUSZ:‘OL‘ ;zn' =
@ qunehenider i'f Bestandsentwicklung nachhaltig sicherzustellen. anzabstdnde betragen in Abhdngigkeit der ausgewdhlten Baumarten =-12m.
Allgemeinkeit 5.3 1 Die im weiteren auf der &ffentlichen Griinfldche 01 und der privaten Griinfldche P1 E”L@Tg der sUdliclheﬂ Plgﬂgeb_iet%%;enze ist ‘agf dd‘er E:'-ftfent1l_ichtenN Gé'tjjnﬂl'dc;het 02 tei}rt'\e
LSG OstrUgeﬂ §.§ m__Tm \* ‘‘‘‘‘‘ ‘ vorhandere Vegetotion ist. gemofl 59 Abs:1 Ne20 1 mit Ne15; 2Ga + b BauGB und gfrozz:ggtien ?nggr?egﬁgez;b(::en I\cfljpnzduens%qﬁlcqitdte‘i LZJE evrerv\?:nder:. bévonezgﬁz?cﬁeiz
ZOO s KuSte nSChUtZHI’]Ie LS | Falo, R0 §1a A't':s.CS BOU(.;B zu erhalten und extensiv zu sntwickeln. Jedwade Nutzungen ist die Strauchpflanzung hier 3-reihig vorzunehmen. Die nicht bepflanzten
m ; und weitere Fldchenversiegelungen sind unzuldssig. Auf den bestehenden Lichtungs— Fla : : TR § :
o — - g . Vi, ; . . s dchenanteile sind mit einer standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung
m__Tm (W o b J RS Sy S S b ; i ‘ Sllieiles bereichen entlang des vorhandenen Waldbaumbestandes sind Geholzmdntel anzulegen. . .. ; % : .
. . VA e I A A s S, S Lol e, SIS R P £ el ; i . i . . ) einzusden. Die Fldche ist entlang der StraBe gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu
200 — GeWOSSGI’SCh UtZ‘H’He S A S S St S Lt " PN, LIy P A .- . Dariiber hinaus kdnnen auf den verbleibenden Lichtungen lockere Gehdlzgruppen gepflanzt et
m w VAR A AT I R Lok Vg wend . 18 i A qngeblet ,, wfelzrden. Ein V\{ﬁitirerdAuf\tuc;if;s vort; B'dur:nen izt dzu urr:tefrtbinfjen. IDLe nach aeal“t Ergijndzungs— sie ’
; 15 i el Db T f - Y Rt g Tk o L N iy = anzung verbleibenden Lichtungsbereiche sin auerha erha und zu ) o
s = : — 7 ‘ \ Vi | : gxtensivegn Landslchoftsrcszan zugentwiclskeln.] o e e e 5.3.2 Offentliche Griinfidche 04
; 7 xE _ I Die Pflanzungen sind mit Strduchern in der folgenden Artenzusammensetzung
~ o £ «~ & B vorzunehmen, wobei bei zusammenhdngenden Gehdlzmantelpflanzungen der Anteil Die &ffentlichen Grinfldchen 04 sind mit einer straBenbegleitenden und mit Strduchern
- ' . von jeder der genannten Art mindestens 3% zu betragen hat: unterpflanzten Baumhecke zu gestalten. FlUr die Baumpflanzungen sind die unter Text
- . tapran AR SANhner StrAO Nr.5.3.1 und 5.3.4 festgesetzten Baumarten in einer Mindestqualitdgt als 3 mal
o 5055 W s 11 . Strducher: verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20 cm zu
o . Cornus sanguinea — Roter Hartriegel pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt hier in Abhdngigkeit der ausgewdhlten Baumarten
L . 9 9 919
- i i . Corylus avellana — Hasel 8—12m. Flir die 4-reihige Strauchunterpflanzung sind die unter Text Nr.5.1.1
E B H b ¥ i g
- = syl > } Crataegus monogyna — WeiBdorn festgesetzten Pflanzenarten in den dort angegebenen Mindestqualitdten und
N . / % i g { Euonymus europaea — Pfaffenhut Pflanzabstdnden zu verwenden. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind mit einer
: - . ) ' : ; T i Lonicera xylosteum — Heckenkirsche standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung einzusden.
- = / 4 Malus domestica — Holzapfel
= b Fol il B illiins [ L S h i H . .
- ) ! KA g 2 : Erunus padus — Trguﬁlerr;klrsche 5.3.3 Gemeinbedarfsfldche Grundschule
! 212 B runus spinosa — Schlehe
’ * i ; i ig Rhamnus catharticus — Kreuzdorn : Atite ; : s :
. | . : _ Die Griinfldchen in der Gemeinbedarfsflaiche Grundschule sind naturnah zu gestalten.
- - 4 . S i . t é% 1_ 2030 CC'E:,'”.G - HU”\?\IS'_'OSG Fiir die Gestaltung der Griinfldchen gelten die Pflanzbindungen der Text Nr.5.3.4.
T - . | i A j & osa rubiginosa — Weinrose
: ! Wayu B o s ¢ | . f : ; ; ST A 3 & Rosa tomentosa — Filzrose 53 1 Unfld
. | r | g | ; 7 — 1 - .3.4 Private Grunflache P2
o | Tl , N g ' : ! - W R GTG(a) &E Rubus fruticosus — Brombeere
- T 5100 ’ a7 ' | ' 5 R :; o ggtr)nusuéﬂgeﬁgm ﬂlmt:jjgzer Die private Griinfldche P2 ist naturnah zu gestalten. Die Errichtung von Nebenanlagen
5113 v 545 Sarothamnus scoparius — Besenginster (§14 Abs.1 BauNV0O), Carports und Garagen (8§12 Abs.6 BauNVO) und von sonstigen
\ o : ’ | gL Rz ; : baulichen Anl ind §9 Abs.1 Nr.20 nicht zuldssig. Aus davon sind
514 5 i e \ ciged Salix caprea — Salweide aulichen Anlagen sin gem. s. r. nicht zuldssig. Au genommen v in
\ X : - » ., - , , _ ' j . / Paripiats GST(b)z"‘i Viburnum opulus — Gem. Schneeball Anlagen, die Spiel, Sport und Erholung dienen (z.B. Spiel— und Sportgerdte,
| - et : i : o : ' 5.155 R 1 f,.f Schwimmbecken, Uberdachte Sitzgelegenheiten, Lauben, Pergolen, befestigte Flachen mit
5 g - : i~y e / 77 T ; \ 5.201 539 e e / ; Zur Pflanzung sind Strducher in einer Mindestqualitdt als verpflanzte Strducher und/oder Platzcharakter u.d.)
% i e il 3 e || L1 ‘ i e s s | 15 U e s e, 10 T ) il;'f;’f,’f}:ﬁ,’fﬁ:i;f»if;?iifffi:ifigrg,gf;;f’ -"'?‘*"ff;':f”ff”ff? i o leichte Heister mit einer Hohe von 80 bis 150 c¢m zu verwenden und in einem Abstand Die Anlage von Wegefldchen aus einem versickerungsfdhigen Material ist zuldssig.
4 ; e y - mf ®ar- - K R S : \ i ﬁ i —-{r E% ' st ; f I | von 1,5 mal 1,5m zu pflanzen. Bei der Anlage von zusammenhdngenden Gehdlzmdnteln Dazu sind die unter Text Nr.5.1.2 festgesetzten Oberfldchenbeldge zu verwenden. Ebenfalls
' ¥ | b 8 s e A 0 e I A ist die Pflanzung 4-reihig auszufihren. zuldssig ist die Anlage von Mulden zur Versickerung des Oberfldchenwassers.
it I"""’“I_Illl_lili i I:l_l ]Il_llll_llll_] 1'FI‘III=|ILI_—I|#JL1'—‘11‘EJ3L,?J "L‘{u‘?};}- S raaay f . P:}’;jéﬁj:fj':"}?z _f : {a; .' -
% E ’ E — s : 5.1.2 Regenwasserversickerung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.14 BauGB) Auf der privaten Griinfliche P2 ist je angefangene 1.000 gm mindestens 1 Baum zu
¢ 0 i ' S A pflanzen. Die Pflanzung ist mit Bdumen in einer Mindestqualitit als 3 mal verpflanzte
E E Auf den als Sondergebiete "Sport, Freizeit— und Beherbergungseinrichtungen sowie als Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm ouszufiihren. Dazu
HH L Gemeinbedarfsfldche "Grundschule” neu ausgewiesenen Grundstiicksfldchen ist die kénnen neben den unter Text Nr.5.3.1 festgesetzten Bdumen auch folgende Arten
E %‘E : Versickerung des Regenwassers von den Dach— und Verkehrsfldchen sicherzustellen. Alle verwendet werden:
[ i ' Stellplatz— und Wegefldchen sind hier mit offenporigen versickerungsfdhigen ..
% %E Oberflichen—beldgen herzustellen. Daflir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine, Eoume: .
d —~ . - Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges Alcer Calmtpestre B Retdol o
L[ - - 3 i S euai iib g g 1 Pflaster verwendet werden. Fir die Ergdnzung der vorhandenen privaten ErschlieBung und et T
E . ; PSS S At St S die private ErschlieBung der neu ausgewiesenen Grundstiicke sind Grundstiickszufahrten, Erom.nus exce||3|or —HGa_eme;ne Esche
; Iy . Stellpldtze und Wegefldchen ebenfalls aus den vorgenannten wasserdurchldssigen Curfcalnus b?tu = 0|nbuchv3_
Gehrecht zugunsten | - i Belagsarten herzustellen. Die Entwdsserung hat auf den privaten Grundstlicksflichen direkt Cm aegus laevigata Ogg.w—‘ eiBdorn
All inheit g Lol in die angrenzenden Fldchen bzw. lber private Versickerungsanlagen zu erfolgen. rataegus monogyna — WeiBdorn
der Allgemeinheit u. Mol o Mery = IBlaate]
Fahrrecht zugunsten ! Bei der Umgestaltung des offentlichen Parkplatzes an der stlichen Qs CenessTg i e
9 : Geltungsbereichsgrenze sind die Stellplatzflichen ebenfalls aus den vorgenannten Pinus sylvestris — Kiefer
der Beauftragten '= ) L e wasserdurchldssigen Belagsarten anzulegen. Salix caprea — Salweide
des Kistenschutzes !/ T . . - T Sorbus aucuparia — Eberesche
: ; g ) AR IR FR s .. - ; . Sorbus domestica — Elsbeere
’ = = i : o i——é._gw7 ",-) " T 513 FGSSGdEHbegrunung (§9 AbS1 ero I'V' mlt Nr'250 BOUGB) Sorbus intermedio e SChWCdiSChC Mehlbeere
RGN ) * : Gemarkung Frora|  Gemarkung Bz oo SN e . B Die Gebdudefassaden der Gebdude in den Sondergebieten Sporteinrichtungen, Bmag lr?wier:lclj' B '?:lzcsmlse

] Freizeiteinrichtungen und Beherbergungseinrichtungen sowie in der Gemeinbedarfsfldche GbslbHime: redional Wpischer Satien

: ) , S o : ) "Grundschule” mit einem Fensteranteil von weniger als 30% sind mit einer
Fassadenbegriinungen zu versehen.

} mer————" s g Ty “PoststraBe | | || o

Von der Grundsticksfldche sind auBerdem mindestens 25% mit Strduchern der unter

4 = = . ) . Text Nr.5.1.1 festgesetzten Pflanzenarten in den dort angegebenen Mindestqualitdten
z e - - , soromnnapian sl ’ 5.1.4 Dachbegrinung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB) und Pflanzabstdnden zu begriinen. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind mit einer
Bt = < ; | - - i ) ] _ standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung einzusden. Reprdsentative
{ 7 4};{ Sofern in den Sondergebieten Sporteinrichtungen, Freizmteinriclltungen und § Zierpflanzungen sind nicht zuldssig.
\ 2 bestehende Anbindung! Beherbergungseinrichtungen sowie in der Gemeinbedarfsfliche "Grundschule™ Gebdude mit
B . S S s i N — Flachddchern errichtetet werden und der Anteil der Dachoffnungen weniger als 35% der (Nummerierung entspricht Bebauungsplan)
- rd : ) S = Dachfldche betrdgt, sind diese mit einer Dachbegriinung zu versehen. Als
N . — L s Mindestanforderung wird dazu eine Extensivbegriinung nach den Richtlinien der
- e T Ep—— LandesstraBe 29 MAMMSnoch BII’IEM 213 Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) festgesetzt.

e — Darliber hinaus sind intensive Dachbegriinungen mdglich. Die Anlage von intensiven Dach—
begriinungen ist auch mit begehbaren Dachgdrten zuldssig. Der Anteil der
Vegetationsfldche muss dabei mindestens 70% der Dachgartenfldche betragen.

5.1.5 Bepflanzung von Park— und Stellplatzfldchen
(§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

Die fir die Sondergebiete Sporteinrichtungen, Freizeiteinrichtungen und
Beherbergungs—einrichtungen ausgewiesenen Stellplatzfldchen sind entsprechend des
Charakters der Plandarstellung des Griinordnungsplanes (GOP) in unregelmdBiger Anordnung
mit mindestens 70 (siebzig) groBkronigen Laubbdumen zu Uberstellen. Die Pflanzbindung
ist entsprechend der Festsetzungen nach Text Nr.5.3.1 auszufiihren.

Alle offentlichen und privaten Park— und Stellplatzfldichen sind mindestens alle 5
Stellpldtze mit einem nach Text Nr.1.3.1 festgesetzten groBkronigen Laubbaum zu

uberstellen.

Der Gffentliche Parkplatz am &stlichen Plangebietsrand ist im Rahmen einer Umgestaltung

mit einer 10m breiten Baum— und Strauchpflanzung einzugriinen. Davon ausgenommen

sind die erforderlichen Parkplatzzufahrten. Flr die Gestaltung der duBeren

Parkplatzeingrinung gelten die Pflanzbindungen der Text Nr.1.3.4. Alle der unter Text
Nr.5.1.5 vorgenannten Baumpflanzungen sind unter der Anlage in einer mindestens 2,5 x

5,0m groBen und mit Gras—, Stauden— und/oder Strduchern bewachsenen Baumscheibe 8
vorzunehmen. Die Baumscheibe ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Fir G R U N O R D N U N G S P LAN
die Baumpflanzungen sind die unter Text Nr.5.3.1 genannten Baumarten in der
festgesetzten Mindestqualitdt zu verwenden.

5.2 ERHALTUNGSBINDUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25b iV.m. Nr.20 BauGB) Z U M B E BAU U N G S P LAN N R ) 9

Baugebiete Griinflachen Sonstige Darstellungen 5.2.1 Erhalt von Einzelbhdumen
Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbsfldume sind zu erhalten 9 N "
R, Baugrenze Griinfldche I Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und zu entwickeln. Wenn abgegangene Bdume ersetzt werden, so hat dies mit den unter ALTE GARTN ER E‘ M ZO
L— und Gemeinschaftsgaragen Text Nr.5.3.1 und 5.3.4 festgesetzten Baumarten zu erfolgen. Fir Eingriffe in den nicht
6] dffentlich als zu erhalten dargestellten Baumbestand ist entsprechend der Baumschutzverordnung der
L L Zweckbestimmung Gemeinde Binz eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern [F] privat Alle Baumstandorte sind wihrend der Ausfiihrung von Baouarbeiten 2m Uber den
und Dienstleistungen des offentlichen und privoten Bereiches, i GST Gemeinschaftsstellpldtze Kronentruufent;erfeich hinaus mit einem Bauzaun gegen ein Befahren und das Ablagern
ST o . x i : Verkehrsgriin von Baumaterialien zu sichern.
dchen fur den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen GGA Gemeinschaftsgaragen
Zweckbestimmung _ ) 5.2.2 Offentliche Griinflache 03
GTG Gemeinschaftstiefgaragen Private Griinfldche P3
Einrichtungen und Anlagen Fe Parkanlage
St Stellplatze Der Baumbestand auf der ffentlichen Griinfliche ©3 und der privaten Griinfliche P3
. privaten Griinfldche . .
[ A | Schule Spielplatz o . ist zu entwickeln und in seiner Gesamtstruktur dauerhaft zu erhalten. Dazu sind aus Auftroggeber Gemeinde Binz
i__w__: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dem Bestand sukzessive kranke, standortfremde und bedrdngende Bdume
. . —— . herauszunehmen und somit eine langfristige optimierte Bestandsentwicklung der
Verkohretgch Flachen fur Wald — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entwicklungsfdhigen Bdume zu fdérdern. Der Baumbestand ist entsprechend der im Plan
erkenrsriacnen _ , festgesetzten Fldche um eine Strauchunterpflanzung zu ergdnzen. Flir die Pflanzung Auf
Gebdude zukiinftig entfallend sind die unter Pkt.5.1.1 genannten Straucharten und Mindestqualitdten zu verwenden. u trognehmer Stodtplonung Bruns
[:] StraBenverkehrsfldchen Fldchen fiir Wald Die Baumstandorte sind wdhrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten 2m Uber den ) )
Flurstiicksnummern Kronentraufenbereich hinaus mit einem Bauzaun gegen ein Befahren und ein Ablagern D|p|_—|ng_ Reinhard Bruns
Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung zur Umwidmung in &ffentliche Griinfldche van Baumaterialien zu sichern, Stadtplaner SRL
vorgesehene Bereiche - Flurstiicksgrenzen 2
Zweckbestimmun 5.2.3 Offentliche Grinfliche 05 -
’ Fubveg ‘ Schiumacherstr. 10, 23552 Liibeck
E {itfentliche Parkfliche Flachen fur MaBnahmen zum SChUtZ, Zur Pflege - Die Baum~— und Strauchbestdnde zwischen der Neuen Dollahner StraBe und dem 2 Telefon 04 51 = 70 57 28
- B Waldabstand in Meter Allgemeinen Wohngebiet sind in ihrer Dichte entsprechend der Fldchenfestsetzung zu
m Verkehrsberuhigter Bereich und zur Entwmklung von Natur und Landschaft erhalten und zu entwickeln. Abgegangene Bdume und Strducher sind durch die unter
{@E Erdwall Text Nr.5.1.1, Nr.5.3.1 und Nr.5.3.4 festgesetzten Pflanzenarten zu ersetzen. ) . )
FuBgdngerbereich Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bearbeitung Biirogemeinschaft Bruns / Ober

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Grenze 200m—Bereich — Kiistenschutz 5.2.4 Freiflichen im Sondergebiet Ferienhduser

§ 89 Abs.1 LWaG N-V Dipl.—Ing. Reinhard Bruns

Anpflanzen von Bdumen - ‘ ) Die Freiflichen im Sondergebiet Ferienhduser sind als Extensivfldchen zu erhalten.
Versorgungsanlagen Grenze 200m—Bereich — Gewdisserschutz Dies betrifft einerseits das Flachenverhdltnis der Griinfldchen zu den Fldchen der Stadtplaner SRL
Erhaltung von Bdumen § 7 Abs.1 des 1.NatG M-V inneren ErschlieBung des Gebietes sowie andererseits die eigentliche Gestaltung der
O Griinfldchen. Damit ist jede Verdnderung der als Ausgleichsflichen flir das Dipl,m—lng, Matthias Ober
Wasser / Standort Pumpstation Umgrenzung von Fldchen zun Anpflanzen Grenze Landschaftsschutzqebiet Sondergebiet Ferienhduser dienenden Freifldchen unzuldssig. .
/ p von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Bnm® § 3 Abs.1 des 1.NatG MEV B st o s W g s e lor sni olercsen. miil AEE, Landschaftsarchitekt BDLA

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung . o .
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ‘ (Nummerierung gemt8 Bebauungsplanfestsetzungen) H.—LitzendorfstraBe 21, 23942 Dassow

Telefon 03 88 26 - 865 90
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