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1. Vorhaben

Der Auftragnehmer wurde durch die Stadt Plau am See beauftragt, den Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Plau am See ,Wasserwanderrastplatz Plau“ zu dndern. Der
Bebauungsplan Nr. 30 ist seit 17.07.2002 rechtskraftig. Der 1. Anderung wurde mit Schreiben
vom 28.10.2005 des Umweltamtes - LK Parchim zugestimmt .

Grundlage der Bearbeitung ist der vorgelegte Griinordnungsplan (Planzeichnung) mit Stand
vom 27.08.1999 und die 1. Anderung mit Stand Januar 2005.

Anlass der 2. Anderung ist die Inanspruchnahme von Teilflachen der festgesetzten Ausgleichs-
fiachen, mit der Bezeichnung A1 und A2, nérdlich der Miiritz-Elde-WasserstraBe durch die Um-
planung der Touristische ErschlieBung Schiffsanleger Metow — Bau eines Busparkplatzes mit
Anbindung an die B 103.

Durch die Umplanung und Beriicksichtigung der Differenzfléchen (Restflachen zwischen Bus-
parkplatz und Metow Ill) verringert sich die Ausgleichsfldche um weitere 4.350 m? auf 8.650 m2.

Es ist geplant, die Ausgleichsflichen A1 und A2 in der reduzierten Flachengréfe und den
verbleibenden Ausgleich auf der Hirtenwiese in der Stadt Plau am See festzusetzen. Hierzu ist
es erforderlich, den eingetretenen Verlust im Sinne der Eingriffsregelung zu bilanzieren und
gegen den Ausgleich in der Hirtenwiese anzurechnen.

2. Bilanzierung der Anderung der Ausgleichsflichen

Bei der Bilanzierung kommen die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) zur Anwendung.

2.1 Bewertung der Verminderung der Ausgleichsfliche

Der eintretende Flachen- und Wertverlust der Ausgleichsmafnahmen auf den Flachen A1 und
A2 wird in der folgenden Tabelle, differenziert nach Teilflichen und Zielbiotopen, bilanziert.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die bislang festgesetzte Anpflanzung von Striuchern im
westlichen und siidlichen Randbereich der Flachen A1 und A2 nicht mehr umsetzbar ist. Statt-
dessen wird auf den gesamten Flachen A1 und A2 Sukzession geplant. Eine randseitige Ge-
hlzbestockung stellt sich — wie die bisherige Entwicklung zeigt — sukzessive selbstandig ein.

Erlauterungen zur Bilanzierung: Den fiir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen wurden die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrten
Wertstufen (WS) zugeordnet. Die Wertstufen driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach
einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Aus den Wertstufen werden Kompensations-
wertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die Ausgleichs-
flidchen A1 und A2 haben unter den festgesetzten Bedingungen (Berdumung der Gartenanla-
gen, Materialentsorgung, Sperrung der Zugénge, ungestérte Sukzession im Kontakt zum aus-
gedehnten Feuchtgebiet Marienwasser) das Potenzial zur Entwicklung von fiir den Naturschutz
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hochwertigen Flachen. Insofern wurde eine Kompensationswertzahl entsprechend 1. Anderung
im oberen Bereich der Wertspanne angerechnet.

Gartenanlage Natiirliche Sukzession zu Fl3- -2.610 2 3,0 08 | -6.264
LJAlte Schott" chen mit Réhricht, Graser- und
Krauterbewuchs, Gehélzen,
ohne Nutzung und Pflege
A1+A2 Gartenanlage Natirliche Sukzession zu Fla- -1.740 2 3,0 0,7 |-3654
JAlte Schott” chen mit Réhricht, Graser- und

Krauterbewuchs, Gehélzen,

Randercichamn 20y, . Nutzung und Pflege

Tiefe zur Metow Il
Summe -4.350 -9.918
! Flachenbezeichnung 2 Zielbiotope der Kompensationsmalnahmen
? Wertstufe der Kompensationsmanahme (u.V.v. LUNG 1999) # KWZ = Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999)
¥ LF = Leistungsfaktor der KompensationsmaRnahme (u.V.v. LUNG 1 999) ¢ FA = Fléchenaquivalent der Kompensationsmainahme

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung mit 80% bei der Sukzessionsfliche bzw. mit
70 % im Randbereich zugrundegelegt (Leistungsfaktor der Kompensationsmanahmen (LF)
0,8 bzw. 0,7).

Aufgrund der im Vergleich zur angestrebten Entwicklungszeit der Ausgleichsmalnahmen nur
vergleichsweise geringen Zeitdifferenz zwischen Rechtskraft des B-Plans und der hier vorge-
nommenen Anderung und aufgrund der in der Hirtenwiese bereits seit mehreren Jahren einge-
setzten Renaturierung wird auf einen Zuschlag wegen Zeitverschiebung beim Kompensations-
erfordernis (sogenannter ,time lag - Zuschlag) verzichtet.

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachendquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaBnahme * KWZ * LF

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Verlust an Flachenéquivalent von 9.918
fur die Verminderung der Ausgleichsfliche nérdlich der Metow.

2.2 Bewertung der zusatzlichen Ausgleichsmanahme

Als zusétzliche Ausgleichsmalinahme ist vorgesehen:

e RenaturierungsmaRnahmen auf der Hirtenwiese (Okopoolfidche der Stadt Plau am See;
hier anteilig Entwicklung Renaturierung und Verndssung von ehemaligem Griinland zu
Rohricht und Seggenried, Flidche Nr. 6) zum Ausgleich in Hohe des ermittelten Kompensa-
tionsflachenéquivalentes von 9.918.

Die Bewertung der MaRnahme auf der Hirtenwiese erfolgt entsprechend der ,Bewertung
von NaturschutzmaBnahmen auf der Hirtenwiese* (Okokonto der Stadt Plau am See, Stand
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01.2005) nach dem Mecklenburger Modell:
4.408 m* x Kompensationswertzahl 3,0 x Leistungsfaktor 0,75 = 9.918

Die Berechnung ergibt, dass der Verlust in den Ausgleichsflachen A1 und A2 in der Hirtenwiese
wert- und flachengleich zu ersetzen ist.

Die Zuordnung und Festsetzung / Sicherung der MaBnahme erfolgt durch die Satzung des B-
Plans. Der Nachweis der Umsetzung und Abrechnung der MaRnahme vom Okokonto Hirten-
wiese erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Plans durch Kontrolle der Manahmenumsetzung
durch die Stadt Plau am See und Vorlage der Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur
Bestatigung.

3. Anderung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

3.1 Anderung der textlichen Festsetzungen

Die Anderungen befrefien Punkt 3 der textlichen Festsetzungen im Griinordnungsplan (,3.0
Ausgleichsfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft’). In der folgenden Ubersicht wer-
den bisherige und gednderte Festsetzungen gegeniibergestellt und die zu &ndernden Passa-
gen durch Fettdruck hervorgehoben.

3.0 Ausgleichsflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
31 Als Ausgleich fir die Anlage des Wasserwan-  |3.1  Als Ausgleich fir die Anlage des Wasserwan-

derrastplatzes sind die in der Planzeichnung als derrastplatzes sind die in der Planzeichnung als
A1 und A2 gekennzeichneten Flachen des Flur- A1 und A2 gekennzeichneten Flachen des Flur-
stlicks 386/2 in der Flur 6 der Gemarkung Plau stlicks 386/2 in der Flur 6 der Gemarkung Plau
mit einer GréRe von ca. 13.000 m? aus ihrer bis- mit einer GréRe von ca. 8.650 m? aus ihrer bis-
herigen Nutzung herauszunehmen und einer na- herigen Nutzung herauszunehmen und einer na-
tirlichen Sukzession zu Uberlassen. tlrlichen Sukzession zu (iberlassen.
Entwicklungsziel ist eine dem Uferbereich des Entwicklungsziel ist eine dem Uferbereich des
Plauer Sees entsprechende Flache mit Réhricht- Plauer Sees entsprechende Flache mit Réhricht-
, Gréser- und Krauterbewuchs sowie einzelnen , Gréser- und Kréuterbewuchs sowie einzelnen
Gehélzgruppen, die sich selbst iiberlassen bleibt Gehélzgruppen, die sich selbst (iberlassen bleibt
und keiner weiteren Pflege bedarf, und keiner weiteren Pflege bedarf,
Folgende MalRnahmen sind noch durchzufiihren; Folgende MalRnahmen sind noch durchzufiihren:
- Abriss und Entsorgung der noch vorhandenen - Abriss und Entsorgung der noch vorhandenen

Gartenlauben einschlieRlich Uberdachungen Gartenlauben einschlieRlich Uberdachung und

und Terrassen, Terrassen,
- Abriss und Entsorgung der Z&une, - Abriss und Entsorgung der Zaune,
- Asbestentsorgung. - Asbestentsorgung.

3.2 enffallen
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Die Ausgleichsflachen A1 und A2 sind durch Sperrung
der noch vorhandenen Zugange mit einem einfachen

Zaun vor weiterem Befahren und Betreten zu schiitzen.

Die Ausgleichsflachen A1 und A2 sind durch Sperrung
der noch vorhandenen Zugange mit einem einfachen
Zaun vor weiterem Befahren und Betreten zu schitzen.

Zuordnungsfestsetzung nach §9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans werden folgende Ma3nah-
men auferhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

Dauerhafte Renaturierung und Vernassung der Teilfla-
che Nr. 6, anteilig 3.067 m?, auf dem Flursttick Nr.
203/3, Flur 14 (Hirtenwiese) in der Gemarkung Plau.

3.2  Zuordnungsfestsetzung nach §9 (1a) BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans werden folgen-
de Mafinahmen auferhalb des Geltungsbe-
reichs zugeordnet:

Dauerhafte Renaturierung und Vernassung der
Teilflache Nr. 6, anteilig 7.475 m?, auf dem Flur-
stiick Nr. 203/3, Flur 14 (Hirtenwiese) in der
Gemarkung Plau.

ren und mit dessen Inbetriebnahme abzuschlieRen.

hen.

Alle Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind zeitgleich mit dem Bau des Wasserwanderrastplatzes durchzuftih-

Fur alle Anpflanzungen und die Ansaat der Gebrauchsrasenflachen innerhalb des Hafengelandes sind eine ¥4
jahrige Fertigstellungspflege sowie eine 2-jahrige Entwicklungspflege als Bestandteil der Leistungen mit vorzuse-

3.2 Anderung der zeichnerischen Festsetzungen

In der Planzeichnung wurden gegeniiber der 1. Anderung folgende Anderungen der zeichneri-

schen Festsetzungen vorgenommen:

o Verkleinerung der Flachen A1 und A2 im Westen und Siiden. Anpassung der Begrenzungs-
linien von Geltungsbereich und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die entfallende Teilflache wurde mit durchgehender

Linie umrahmt und beschriftet.

o Anderung der GréRenangabe der Flachen A1 und A2 auf 8.650 m2
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Planzeichnung GOP mit Anderungen
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