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1. Aufgabenstellung und Veranlassung

Die Gemeinde Gresse hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "éstlich der
Bundesstrafe 195 und sidlich des "Klatten Diek" beschlossen. Planerisches Ziel der Gemeinde ist die
Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen zur Deckung des Ansiedlungsbedarfs und zur Schaffung
von Arbeitsplétzen. Das Gebiet umfaBt die in Gresse angesiedelten Betriebe auf dem Gelinde der
ehemaligen LPG sowie die stdlich angrenzenden Ackerflachen.

Seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung wurde die Schaffung von Gewerbeflichen
begriBt und beflirwortet. Im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes, hat die Gemeinde die
Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben. Das Gelénde schlieBt sich stidlich an die
vorhandene Ortslage an. Mit Realisierung dieses Baugebietes wird die Ortslage in dieser Richtung
erheblich erweitert. Der hier vorliegende Griinordnungsplan ist Grundlage der Abwégung der Belange
von Natur und Landschaft im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanverfahrens.

Neben einer Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes hinsichtlich der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Luft, Tier- und Pflanzenwelt als Lebensgrundlage des Menschen, befaf3t sich der Plan
mit den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Er
liefert eine Darstellung des Eingriffes in den Naturhaushalt und die Auswirkungen auf die Schutzgiter,
ermittelt vermeidbare Beeintrachtigungen durch das Vorhaben und stellt fest, ob die Ausgleichbarkeit
des Eingriffes gegeben ist. Daraus leiten sich dann die benétigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ab.

2.  Planungsgrundiagen

2.1, Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern.

Die westmecklenburgische Niederungs- und Seenlandschaft wird als Raum mit besonderer natirlicher
Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr eingestuft. Es wird darauf hingewiesen, daB Gebiete mit
dieser Eignung und Funktion méglichst nicht durch andere Planungen und MaBnahmen beeintréchtigt
werden sollen.

Weiterhin liegt das Gebiet am Rande der Boizeniederung. Die Niederung der Boize ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsschutz gekennzeichnet.

2.2. \Vorlaufiges Gutachterliches Landschaftsprogramm

In diesem Programm stellt das Land Mecklenburg-Vorpommern seine naturschutzfachlichen
Anforderungen an die verschiedenen Nutzungsbereiche dar.

Im Landschaftsprogramm wird der Bereich westlich von Boizenburg bis zur Landesgrenze als Raum
mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung festgelegt. Hinsichtlich des
Schutzes der fiir die Erholung wertvollen Landschaftssubstanz sollen erhebliche und dauerhafte
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowohl durch die Erholungsnutzung selbst als auch
durch andere Nutzungen verhindert werden.

Im Rahmen von Planungen zum Schutz von Natur und Landschaft wurde seitens des STAUN die
Renaturierung der Boize in Auftrag gegeben. Das bislang iberplante Gebiet erstreckt sich von
Boizenburg bis zur siidlichen Gemarkungsgrenze von Gresse. Auf dem Gebiet der Gemeinde Gresse
sind noch keine MaBnahmen geplant.
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Unter anderen werden fiir den Raum Gresse folgende Entwicklungsziele vorgeschlagen:

- Sicherung und Entwicklung des 'Griinen Ortseingang' Gresse,

- Forderung der naturvertraglichen Erholungsnutzung

- Schutz des Naturhaushaltes,

- Pflege und Entwicklung von besonders fiir den Arten- und Biotopschutz
wertvollen Flachen,

- Schaffung von Biotopverbundstrukturen.

2.3. Regionalplanung des GroBkreises Ludwigslust

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir Westmecklenburg liegt vor. Danach wird das
Gebiet um Gresse als Vorranggebiet fir Naherholung und Freizeit, fiir naturbezogene Erholung und fiir
Natur- und Landschaftsschutz einzuordnen sein. Dies betrifft vor allen Dingen die Niederung der Boize.

2.4. Flachennutzungplanung der Gemeinde Gresse

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Gresse wird das Gebiet als Entwicklungsflache fiir
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

3.  Lage und kiinftige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt dstlich der BundesstraBe 195 und stidlich der Ortslage. Der Ortskern von Gresse
"schmiegt" sich an den Rand der Boizeniederung an und erstreckt sich 6stlich um die dort
ansteigenden Morénenkuppen. Die alte Ortslage wird durch die innerértliche Lindenallee der B 195
gefaBt. Der sidliche Ortsrand wird durch die alte HauptstraBe mit ihren Pflastersteinen und
Alleebdumen geprégt. Diese HauptstraBe bildet gleichzeitig die nordliche Grenze des Plangebietes.
Die Allee ist liickig. Das Betriebsgeldnde der ehemaligen LPG, das nun den Nordteil des neuen
Gewerbegebietes bildet, liegt dem Ortskern vorgelagert.

Optisch getrennt werden diese unterschiedlichen Strukturen durch den kleinen Bachlauf mit
Talausformung und das Soll "Klatten Diek".

Das Plangebiet erstreckt sich dann in sidlicher Richtung auf die dort ansteigenden Sander- und
Geschiebemergelflachen.

Das Plangebiet umfafBt eine Gesamtflache von 11,5 ha. Direkt an die HauptstraBe anschlieBend wird
sich ein Mischgebiet entwickeln. Sidlich des "Klatten Diek", die Flachen der ehemaligen LPG
einschlieBend wird sich Gewerbe entwickeln. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird von Norden
tiber die HauptstraBe erfolgen. Es ist geplant, daB das Gewerbegebiet spater von Siiden her (iber die
StraBe nach Badekow erschlossen werden wird.

Auf den gewerblich genutzten Bauflachen wird eine zweigeschossige Bauweise zulassig sein. Im
Bebauungsplan ist die Geb&udekante 10 m Uber Geldndehohe festgesetzt. Dies ist aufgrund der
Empfindlichkeit in der Wirkung auf das Landschaftsbild erforderlich.
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4.  Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes

4.1. Naturrdumliche Gliederung

Die heutige Form der Landschaft und der naturrdumliche Aufbau Mecklenburg-Vorpommerns wurden
entscheidend durch die Inlandeiszeiten im Quartar (vor ca. 2 Mio. Jahren) heraus- gebildet. Die drei
Eiszeiten Elster-, Saale- und Weichseleiszeit haben nacheinander mit jedem VorstoB die von den
vorherigen gebliebenen Oberfléchenformen iiberdeckt und umgeformt. Da die Weichselvereisung den
Raum Boizenburg/Gresse nicht mehr ganz erreicht hat, sind hier nur die saaleeiszeitlichen Grund- und
Endmorénen vorzufinden, die aufgrund standiger Abtragungsprozesse z.B. durch Schmelzwasser nach
der letzten (Weichsel)-Eiszeit nun die Form einer relativ ruhigen, nur leicht welligen Altmorénenflache
bilden.

Boizenburg liegt im "Siidwestmecklenburgischen Sandergebiet" am Siidrand der GroBlandschaft
"Stidwestvorland der Mecklenburgischen Seenplatte. Es handelt sich um eine flachwellige bis ebene
Geest mit Héhen zwischen +50 und 60 m. Durch das Untersuchungsgebiet lauft die 35 - m Hohenlinie.
Das Gebiet fallt bis auf 15 m Héhenlinie zur Boize 'hin ab.

4.1.1. Geologie (Abb. 1)

Geologisch handelt es sich beim Untersuchungsgebiet um sandige Bildungen des Warthestadiums der
Saaleeiszeit im Zuge Endmordnen. Entstanden ist aus den eiszeitlichen und nacheiszeitiichen
Prozessen eine Altmorénenlandschaft mit Sanderflachen und durch Schmelzwassersande iiberformte
Lehmplatten mit értlich nahem AnschluB an das Elbe-Urstromtal.

Die sich 6stlich anschlieBenden Flachen sind Bildungen der Hochflachen, die aus Sanden des
Warthestadiums bestehen, die z. T. Uber Geschiebelehm bzw. -mergel anstehen, z.T. an der
Oberfl&che im Wechsel mit Geschiebelehm bzw. -mergel stehen.

Nach Westen schlieBen sich Talsandflachen an, die durch die Schmelzwasserwirkungen der
Weichseleiszeit entstanden sind.

Das Planungsgebiet ist im nérdlichen Teil durch Talsandeinschnitte mit anmoorigen Béden, im
mittleren Teil durch Sanderflachen auf Geschiebemergel und im stdlichen Teil durch Tonmergel
geprégt. Hier kann es durch Tonlinsen zu Hangwasseraustritt im Verlauf der Bauarbeiten kommen.
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Quelle: Geplogische Karte der DDR von 1960, M1:100.000

Flachmoortorf auf Sand

Sand auf Geschiebelehm bzw. -Mergel

Sanderflchen

Sand auf Hochflachen der Wartheverefsung

Abb. 1: Geologische Verhéltnisse im Untersuchungsgebiet Gresse
Quelle: Geologische Karte der DDR, M : 100 000, Berlin 1960.

4.1.2. Boden (Abb.2)

Das Substrat fiir die ériliche Bodenbildung ist ein Komplex von Sanden, Geschiebemergel,
schluffigen Sanden und sandigen Schiuffen und Tonmergel.

Es handelt sich gréBtenteils um grundwasserferne Sandstandorte, die sickerwasserbestimmt
sind (D2a). Dabei kann es auch zur Ausbildung von Lehminseln und Toninseln kommen. Vor
allen Dingen im sidlichen Teilabschnitt ist mit Hangwasseraustritt zu rechnen. Weiter westlich in
Richtung Boize und im Niederungseinschnitt um "Klatten Diek", liegen grundwasserbestimmte
Sande mit Torf tiber Lehm (Mo 2b2), bei denen der Flurabstand des Grundwassers nur 60 - 100
cm betrégt. Es haben sich darauf moorige bis anmoorige Bdden gebildet.

Die Leitbodenform D 5b 3 ist Tieflehm - Braunstaugley mit Tieflehm - Amphigley und vorwiegend
Staundsse geprégt.
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. ' 1 R
Quelle: MittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung, M 1:100.000
Boizenburg, Blatt 3 " I

D2a 1 Sand-Braunerde und -Rosterde

D2a 2 Sand-Braunerde mit Tieflehm-Fahlerde

D2a 3 - Sand-Braunerde mit Sand-Braungley

D5b 3 Tieflehm-Braunstaugley mit Tieflehm-Amphigley
D5b 4 Tieflehm-Braunstaugley und Lehm-Staugley
Mo2b 2 Torf mit Torf Gber Lehm '

Mo2c 2 Torf tber Lehm

Abb. 2: Bodenstandorte im Untersuchungsraum Gresse
Quelle: MittelmaBstébige landwirtschaftliche Standortkartierung, M : 100 000.

4.1.3. Hydrogeologie

Der Grundwasserspiegel liegt im nérdlichen, niederen Teil im Flurabstand zwischen 2 und 5 m
und ist durch flachenhaft eindingende Schadstoffe nicht geschiitzt.

Stdlich des "Klatten Diek" steigt das Gelande bis auf ca. 35 m GNN leicht an. Hier ist der
Flurabstand 5 - 10 m. Die Teufenlage des obersten geschiitzen Grundwasserleiters liegt hier
zwischen 10 und 20 m Flurabstand. Auf dem Gelande der ehemaligen LPG befindet sich hier ein
Tanklager.

Noch weiter stidlich, an der sidlichen Grenze des Plangebietes sind die hygdrogeologischen
Verhéltnisse so, daB keine unmittelbare Geféhrdung des Grundwassers durch eindringende
Schadstoffe besteht (Quelle: Hydrogeologische Karte der Deutschen Demokratischen Republik,
Boizenburg/Elbe - Vellahn 0503 - 3/4) .
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4.1.4. Heutige potentielle natiirliche Vegetation/Klima

Die potentielle natiirliche Vegetation stellt die Pflanzengesellschaften dar, die ohne menschlichen
EinfluB im Zusammenspiel von Boden, Wasser, Klima und Gelandeform entstehen wiirde. Im
stdlichen Mecklenburg-Vorpommem herrscht ein atlantisch gepragtes Klima mit mittleren
Jahrestemperaturen um 8,2°C, geringen Temperaturschwankungen und etwa 600 mm Niederschlag im
Jahr.

Mit den im Gebiet vorhandenen Bodenverhaltnissen und im Raum Gresse wirde auf
grundwasserfernen Standorten trockener bis feuchter Stieleichen-Buchenwald vorherrschen. Im
Bereich der Niederungen und Talauen - dies betrifit nur den nérdlichsten Abschnitt des
Untersuchungsgebietes - wiirde sich auf grundwassergepragten, staunassen Boden die Gesellschaft
der Eschen-Ulmenaue anschlieBen.

4.2, Landschaftsbild

Dem Landschaftsbild kommt eine zentrale Bedeutung unter dem Aspekt der Erholungsvorsorge zu, da
erholungssuchende Menschen zwar subjektiv gefarbte, aber klar definierte Anspriiche an das
Landschaftsbild stellen. Die neue Bebauung wird sich auf die Héhe von 30 - 35 m i NN ziehen und
weither sichtbar sein. Vor allen Dingen aus Richtung Badekow wird das Gebiet das Landschaftsbild
pragen.

Im folgenden wird aus verschiedenen Blickrichtungen der Planungsraum beschrieben und in seiner
Ausprégung hinsichtlich der Schliisselbegriffe Eigenart, Schénheit und Vielfalt des Landschaftsbildes
verbal-argumentativ wie unten dargelegt bewertet.

Die Eigenart einer Landschaft ist das Ergebnis einer langen Landschaftsentwicklung, in der Strukturen
harmonisch wachsen konnten und so ihre Unverwechselbarkeit bedingen. Dies sind auch markante
Einzelelemente, die zur bildhaften Orientierung beitragen.

Die Vielfalt liegt in der Vielzahl von Kleinstrukturen, in nach Form, Farbe, Nutzung usw.
unterscheidbaren Fléchen und in deren Kombination.

Wesentlichen EinfluB auf die Schonheit eines Landschaftsbildes hat das Relief. Je bewegter dieses
ist und den Gegensatz von Hohen und Niederungen, Kanten und Bdschungen deutlich werden a8t
desto belebter wird die Landschaft erfahren.

Von Bedeutung im vorliegenden Fall ist das Relief. Die Landschaft zwischen Gresse und Badekow ist
als offene Kulturlandschaft durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Relief ist entscheidend: die
dortige Grundmoranenlandschatt ist leicht wellig und hiigelig. Hohe Geb&ude sind daher weit sichtbar.

Eine Vielfalt von Kleinstrukturen ist dort nicht vorhanden. Dieses Kriterium trifft eher auf die
Boizeniederung zu.

Die Schénheit der offenen Landschaft stidéstlich Gresses entsteht durch den offenen weiten Blick und
die Begrenzung des Blickfeldes durch prégende GroBbaumbestdnde an den Ortsréandern und
beginnenden Waldern.

Diese Vorgaben missen auch in der Ausbildung des neuen Ortsrandes aufgenommen werden.
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4.3. Vegetation, Biotopstrukturen

Da bis jetzt in Mecklenburg-Vorpommem ein Kartierschliissel zur Darstellung der Biotoptypen nicht
vorliegt, erfolgt die Beschreibung der Vegetation in Anlehnung des in Niedersachsen verwendeten
Schliisselcodes (Drachenfels 1994). Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Bereich der Uberplanten
Flache vorhanden:

- Eine Feldgehélzhecke im siidlichen Teil des Plangebietes.

- Ein Soll auBerhalb, jedoch unmittelbar angrenzend an das Plangebiet.

- Ein FlieBgewasser als NebenzufluB der Boize im nérdlichen Teil des Plangebietes.
- Eichen - und Ahornallee entlang der BundesstraBe 195.

- Linden- und Kastanienallee entlang der HauptstraBe.

4.3.1. Feldgeholz

Im stdlichen Teil liegt eine ca. 5 m breite, fast lickenlose Feldhecke (HFM), die als hohe Strauchhecke
ausgebildet ist. Der Hecke kommt gerade fiir Niederwild in der intensiv genutzten Ackerlandschaft mit
groBen Schldgen eine besondere Bedeutung zu.

4.3.2. Acker

Die Ackerfldchen wurden zuletzt zum Rapsanbau genutzt. Ein Teil der Fléchen liegt seit etwa einem
Jahr brach. Auf ihr haben sich zum Zeitpunkt der Begehung im Herbst 1995 Ackerwildkréuter wie
Hunds-Veilchen, Hirtentéschel, Kreuzkraut, Génse-Fingerkraut und Ampfer eingestellt.

4.3.3. Ruderalflachen

Die ungenutzten Randfléchen der LPG, auf denen z.T. Wege verlaufen, haben sich ruderal entwickelt.
Es finden sich stellenweise liickige Hochstaudenfluren aus Kénigskerze, Fingerhut, BeifuB und
Rainfarn. An sandig-trockenen Stellen steht Huflattich. Vereinzelt kommt Gehélzanflug hoch (Weiden
und Birken).

4.3.4. FlieBgewasser
Begradigt, jedoch krautreich und vielfaltig: Rohrglanzgras, Blutweiderich, Weidenréschen, Binse.

4.3.5 Hausgarten

Zwischen Bachlauf und Ortsrand wurden Gérten angelegt. Teilweise wird dort Spargel angebaut. Die
Flachen sind aufgeschdittet.

4.4. Datensammlung Fauna

Auf den Ackerflachen sind Feldlerche, Schafstelze, Bachstelze und Braunkehichen héufige Brutvégel.
Anzutreffen sind auch Rebhuhn und Fasan, sofern Deckungsflachen in Form von Hecken und
bewachsenen Feldrainen vorhanden sind.

Starke Konkurrenzen haben sich zu den Rabenvégeln, die auf den offenen Feldfluren haufig sind,
eingestellt. Haufig britet hier die Rabenkréhe, Dohlenkolonien sind selten, Saatkrahen sind nur als
Wintergéste anzutreffen.

4.5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut. Das Gebiet liegt direkt an der BundesstraBe 195 und ist
hierliber auch langfristig zu erschlieBen.

Derzeit wird eine direkte Anbindung seitens des StraBenbauamtes nicht genehmigt, da ca. 500 m
stdlich eine Einmiindung in Richtung Badekow vorhanden ist.
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Es wurde untersucht, ob dés Gewerbegebiet nicht von Siiden her (iber den AnschluB nach Badekow
zu erschlieBen sein kann. Der AnschiuB an die B 195 wiirde dann allerdings auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen. Die ErschlieBung wird von Norden erfolgen.

5.  Darstellung und Umfang des Eingriffes

Entlang der HauptstraBe wird mit einer geplanten Bautiefe von 25 m bis 30 m ein Mischgebiet
entwickelt. Hierfiir wird eine Flache von 3900 gqm mit einer GRZ von 0,4 in Anspruch genommen. die
Fléchen sind aufgeschuttet und werden zur Zeit zum Anbau von Spargel und Nutzgarten genutzt.

Die heute bereits genutzten gewerblichen Flachen umfassen einen Anteil von ca. 20. 850 qm. Sie sind
bereits Uberwiegend versiegelt. Die in der Planung angesetzte GRZ von 0,6 entspricht der
bestehenden Dichte der Bebauung.

Die neu Uberplante Gewerbeflédche umfaBt ca. 59. 375 gm Ackerflache. Mit einer GRZ von 0,6 ist hier
vom héchsten Grad der Neuversiegelung auszugehen.

Mitten im Gebiet liegt die kleine Feldgeholzhecke. Es I4Bt sich durch Festsetzungen der Erhalt dieser
Hecke planungsrechtlich sichern. Fiir die 6kologische Funktionstichtigkeit und ihrer Bedeutung fiir das
Niederwild ist ein Erhalt von ca. 100 gm Feldgehdlzhecke inmitten eines gréBeren Gewerbegebietes
nicht als sinnvoll zu bezeichenen.

Es sind in der Hecke keine Uberhalter vorhanden, die als Einzelbaum geschiitzt und erhalten bleiben
kénnten. Die Hecke bleibt zwar erhalten, jedoch in ihrer Funktion so beeintréchtigt, daB sie im Rahmen
der Bilanzierung zu bericksichtigen sein wird. Mit Bezug zur offenen Feldmark muB ein Ausgleich fiir
die zu erwartenden Beeintréchtigungen geschaffen werden.

Mit der Multiplikation der (berbaubaren Flachen und der GRZ wird der zu erwartende
Versiegelungsgrad ermittelt. Dies ist fiir nicht gewerbliche Nutzungen ein guter Mittelwert, da im
Normalfall nie die gesamte GRZ ausgenutzt wird und somit auch méglicherweise versiegelte
Nebenflachen ~erfaBt und beriicksichtigt werden. Im Gewerbegebiet sind aufgrund
immissionsrechtlicher Vorschriften Nebenfldchen ( Stellplatze, Lagerflachen etc.) zu versiegeln. Es
muB daher realistischerweise ein zu erwartender Versiegelungsgrad von 0, 8 angesetzt werden. Die
so erhaltenen Werte sind eine Grundlage zur Abschatzung und Ermittlung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen.

1. Uberbaubare Gewerbefldchen neu: 59.375qm x 0,8 = 47.500 gm

2. Uberbaute Gewerbeflachen alt: 20.850gm x 0,6 = 12.510 gm

3. Uberbaubare Mischgebietsflachen neu: 3.900gm x 0.4 = 1.560 gm
Es ist von einer Versiegelung durch Uberbauung auszugehen: 61.570 gm.

4. Beeintréchtigung der Hecke (§ 2 besonders geschiitzt)
100 gm Grundfl&che wird aufgrund des Schutzstatus mit
Faktor 4 multipliziert (100 gm x 4 = 400 gm Eingriffsfléche) 400 gm

Summe der Eingriffsflachen 61.970 gm
bezogen auf die EingriffsgréBe "Ackerflache".

Davon wird die bereits bebaute Flache abgezogen /. 12.510 gm

Summe der auszugleichenden Flache 49. 460 gm.
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Der mit der Bebauung einhergehende Eingriff in das Landschaftsbild ist nicht in ZahlengréBen und
Quadratmetern zu bemessen. Hier wird verbal-argumentativ ermittelt.

6.  Bewertung des Eingriffes nach §1 des 1.NatSchG Mecklenburg-Vorpommern.

Als Eingriffe mit mittelfristiger Beeintrachtigung im Sinne des oben zitierten Paragraphen werden
bewertet:

Mittelfristiger Verlust von Vegetationsfléche fiir Wildkraut- und Ruderalfluren bzw.
spezielle Pflanzenarten und -gesellschaften.

Mittelfristiger Verlust von Lebensraum fiir die assozierte Fauna.
Verringerung der Schutzwirkung des Bodens gegeniiber dem Grundwasser.
Veranderungen des Kleinklimas.
Emissionen in Form von L&rm, Staub und Aerosolen.
Anlagenbedingte Aufbauten, Versiegelungen und Verdichtungen.
Rodung einer Feldgehdlzhecke.

Als Eingriffe mit nachhaltiger, langfristiger Beeintrachtigung werden bewertet:

Inanspruchnahme von 11,5 ha natiirlich gewachsenem Boden fiir Bebauung
und Versiegelung.

Veranderungen des urspriinglichen Reliefs und der landschaftlichen Eigenart.
Verénderungen des Wasserhaushaltes im Gebiet.

7. MaBnahmen der Vermeidung von Beeintrachtigungen nach § 8 (2) BNatschG

Im Rahmen der Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu
unterlassen, wurden folgende MaBnahmen durchgefuhrt:

- Etwa ein Drittel der Neubaufléche ist bereits gewerblich genutzt. Mit der Uberplanung des Gebietes
und den somit mdglichen Festsetzungen im Bebauungsplan wird das heutige Gebiet nachhaltig
verbessert.

- Versickerung des von den Dachflachen anfallenden nicht verschmutzten Regenwassers vor Ort.

- Die Nutzung der vorhandenen Wegeanbindungen vermeidet zusatzlichen StraBenbau mit allen
Folgewirkungen.

- Festsetzung der maximalen Traufhdhe auf 7, 5 m Uber Gelédndeniveau zur Vermeidung langfristiger
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

- Erhalt aller GroBbaume.
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8.  AusgleichsmaBnahmen §1, (2) 1.GNat Mecklenburg-Vorpommern.

In juristischem Sinne werden als Ausgleich fiir einen Eingriff MaBnahmen anerkannt, die dazu fiihren,
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes im betroffenen Gebiet wiederherzustellen oder
auch nur funktionell zu verbessern also kompensatorisch wirksam sind. Ein Eingriff im Sinne der
Naturschutzgesetzgebung ist ausgeglichen, wenn, auch beziiglich der Folgenutzung, keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen zuriickbleiben.

Im vorliegenden Fall muB3 der Grad der Versiegelung und die Wirkung auf das Landschaftsbild
ausgeglichen werden. Hierzu ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen, die sich an den bestehenden
Ortsrandern der Umgebung orientiert. Der neue Ortsrand wird durch Uberhélter und GroBbaume
gepragt sein. Die Anpflanzung darf - zumindest optisch - nicht geradlinig verlaufen, sondern muB
gruppiert mit unterschiedlichen Dichten und Héhen eine abwechslungsreiche, lockere, jedoch
wirksame Eingrlinung bilden.

Des weiteren sind Aspekte des Biotop- und Artenschutzes vorrangig zu beriicksichtigen. Mit der neuen
Ortsrandeingrtinung werden Gehdlzflachen mit direktem Bezug zur offenen Feldmark geschaffen. Dies
istin einer agrarwirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft insbesondere von Bedeutung.

Die Artenzusammensetzung der Anpflanzungen orientiert sich am trockenen Stieleichen - Buchenwald
(als p.n.V.):

Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Sandbirke, Vogelbeere und WeiBdorn (eingrifflig und zweigrifflig) ,
Schlehe, Faulbaum,Hundsrose und Salweide.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

1) Bestandsschiitzende und -verbessernde MaBnahmen:

Festsetzung des Gewésserschutzstreifens und des Niederungsbereiches gemaB §9 (1) 20
BauGB ( im Plan als OA 1 gekennzeichnet). Hierbei soll sichergestellt werden, daf ein
Gewésserrandstreifen freigehalten wird. Dieser Streifen muB offentliches Eigentum bleiben , damit
der Gefahr der schrittweisen Umnutzung in Gartenland vorgebeugt wird.

Erhaltungsgebot: Festsetzung gemaB §9 (1) 25 BauGB fiir alle gesetzlich geschiitzten Alleebdume
entlang der BundesstraBe und der HauptstraBe.

2) Regenwasserriickhaltebecken

Anlage und Ausbau des Regenriickhaltebeckens als fiir den Naturhaushalt funktionstiichtiges
Landschaftselement unter Beriicksichtigung folgender Kriterien: -
flache, unterschiedliche Bdschungsneigungen

Modellierung der Tiefen

Initialanpflanzung mit Schwertlilie, Hohe Teichsimse und Rohrkolben.

3) Neuanpflanzungen und Ortsrandeingriinung

Alle MaBnahmen zur Ortsrandeingrinung miissen auch unter dem Gesichtspunkt des Biotop- und
Artenschutzes entwickelt werden. Dies ist insbesondere wichtig, sollen sie gleichzeitig einen Teil der
Versiegelung kompensieren. Die hierzu zur Verfiigung stehende Fléche bildet den Ubergang vom
neuen Ortsrand zur offenen Feldmark. Dieser Ubergang wird nicht wie in einem Wohngebiet durch
Nutzung oder spielende Kinder einer Inanspruchnahme unterzogen. Es ist davon auszugehen, dafi3
die Betriebe in einem Gewerbegebiet ihre Flachen einfrieden. Dies wird durch textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan sicherzustellen sein.

Die Eichen - und Ahornallee entlang der B 195 ist liickig. Teilweise sind Einzelbiume so beschédigt,
daB3 sie mittelfristig ersetzt werden miissen. Daher war eine Uberlegung, die Allee durch
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Nachpflanzungen bereits jetzt zu verjiingen oder parallel dazu - innerhalb des 20 m Streifens - eine
neue Alleereihe zu pflanzen. Dies wird seitens des StraBenbauamtes abgelehnt. Das StraBenbauamt
behalt sich VerbesserungsmaBnahmen von StraBenbdumen und straBenbegleitenden Alleen
grundsétzlich fiir den eigenen Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vor.

Fir diese MafBnahmen steht entlang der BundesstraBBe ein 20 m breiter Streifen zur Verfiigung, der im
Plan als Flache OA 3 gekennzeichnet ist.

Festsetzung eines 20m breiten Streifens gemaB §9 (1) 20 BauGB mit der MaBnahme der
Anpflanzung einer 5 - 7 reihigen Feldgehélzhecke ohne Uberhalter der Artenauswahl des
Stieleichen-Buchenwaldes:
- Mantelzone: WeiBdorn, Schlehe, Faulbaum, Ohrchenweide,Kreuzdorn,

Gemeiner Schneeball, Salweide,Hundsrose und Brombeere
- Kernzone: Sandbirke, Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Stieleiche und Rotbuche

- Saumzone: StraBenseitig 7m Sukzessionsflache Baugebietseitig 5m Sukzessionsflache

Der stdliche und dstliche Ortsrand wird durch einen 9 m breiten Streifen fiir Anpflanzungen gepragt:

Festsetzung eines 9m breiten Streifens gem&B §9 (1) 20 BauGB mit der Zweckbestlmmung ORE
1: Anlage einer 5m breiten Feldgehélzhecke mit Uberhaltern und Saumzonen:
Mantelzone: WeiBdorn, Schlehe, Faulbaum, Ohrchenweide,Kreuzdom, Gemeiner
Schneeball, Salweide,Hundsrose und Brombeere
Kernzone: Sandbirke, Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Stieleiche und Rotbuche
Saumzone: StraBenseitig 7m Sukzessionsfléche Baugebietseitig 5m Sukzessionsflache
Als Uberhélter werden hier 18 Stieleichen als Hochstamme der GréBe (18/20) gesetzt.

Festsetzung eines 9m breiten Streifens gemaB §9 (1) 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ORE
2: mit folgender Anpflanzung: - -
Auf 810 gm Flache werden 40 Obstgehélze alter Sorten, Hochstdmme gruppiert angepflanzt.
Dazwischen werden gepflanzt: 6 Feldahorn jeweils in 3-er Gruppen Hochstamme der GroBe
(14/16).

Festsetzung eines 9m breiten Streifens gemaB §9 (1) 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ORE 3:
Auf 140m Lange werden Feldgehélzgruppen zu je 20m Lénge und 5m Breite wie folgt angepflanzt:

- Mantelzone: WeiBdorn, Schlehe, Faulbaum, Ohrchenweide, Kreuzdorn, Gemeiner Schneeball,
Salweide,Hundsrose und Brombeere - Kernzone: Sandbirke, Vogelbeere, Vogelkirsche,
Wildapfel,Stieleiche und Rotbuche. Dazwischen werden in 3-er Gruppen: 6 Stieleichen als
Hochstdmme, GroBe (14/16)3 Feldahorn als Hochstdmme, GréBe (14 /16). Das lockert diese
Anpflanzung auf.
Ein Teil des 20 m breiten Streifens entlang der BundesstraBe bleibt als Sukzessionsflache,
beziehungsweise wird im Bewuchs niedrig gehalten und etwa 3 bis 4 mal im Jahr geméht. Diese
Fléche liegt direkt am heutigen Ortseingang. Der Blick auf die Hauser in der HauptstraBe soll frei
bleiben.
Textliche Festsetzung im Bebauungsplan zur Einfriedung der duBeren Grundstiicksgrenzen, um die
Heckenanpflanzungen von mdglichen Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen zu
schiitzen.
Direkt im nérdlichen Teil des B - Plangebietes 148t der jetzige Geb&udebestand die Anlage eines 9
m breiten Streifens nicht zu. Hier wurde im B - Plan die Pflanzflache auf 2 m Breite eingeschrénk.

4) Verbesserung und Belebung des Landschaftsbildes

Anpflanzung von 2 Stieleichen GréBe (18/20), als Solitdre am hochsten Punkt der dstlichen
Gebietsgrenze.
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Anpflanzung von Spitzahorn oder Bergahorn, GréBe (16/18) als StraBenbaume im Gebiet.
Anpflanzung von 1 Laubbaum: (Spitzahom, Stieleiche, Bergahom, Linde oder Birke) pro
angefangene 75qm versiegelte Stellplatz- oder Nebenfldche auf allen GE-Gebietsflichen
Erganzung Lindenallee 4 Winterlinden, GréBe (18/20).

[{e]

. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

1. 7 020 gm Fléache fiir die beschriebene Ortsrandeingriinung
mit Heckenanpflanzung, Uberhltern, Obstb&umen etc....
Im Vergleich zum Acker erhélt diese Anpflanzung einen Aufwertungsfaktor 4
7020gm x4 = 28.080 gm

2. 2000 gm extensive Wiese oder Sukzession mit Aufwertungsfaktor 2 4.000 gm

3. 10 800 gm Anpflanzfl&che im Rahmen eines 20 m breiten Streifens
an der BundesstraBe 195. Die Anpflanzung erhélt wegen ihrer Nahe
zur BundesstraBe nur den Aufwertungsfaktor 3:

10.800gm x 3 , 32. 400 gm
4. Gewésserschutzstreifen. Die Flache erhalt aufgrund der GréBe nur den Faktor 2
1430 gmx 2 2.860 gm

5. RRB. Das Regenriickhaltebecken geht nicht in die Bilanzierung ein.
Die MaBnahmen zur Ausbildung des RRB fiihren zum Ausgleich des
mit dem Bau des RRB erfolgten Eingriffs.

Summe der Ausgleichsfldche, normiert auf den Faktor Acker: 67. 340 gm
Davon abzuziehen ist die GroBe der Ackerflache, auf der die MaBnahmen

geplant sind /17.250 gm
Tatsachlich kompensierte Flache 50. 090 gm

Die StraBenflachen sind bislang noch nicht in die Bilanzierung eingeflossen. Hierfiir steht zum
Ausgleich auf der Flur 4, Flurstiick 16 eine Ackerfléche von einer GroBe von 3000 qm zur Verfiigung.
Die Ackerflache grenzt an die Boize an. Auf der Ackerfléche liegen zwei Kleingewasser. Von der
Ackerflache wird ein Streifen aus der Bewirtschaftung genommen, der diese beiden Kleingewasser
umschlieft und direkt an die Boize angrenzt.

Mit der Umsetzung dieser MaBnahmen ist der geplante Eingriff auszugleichen.
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10. Kostenschéatzung
1. Anpflanzung von 650 m Hecke (3 reihig) mit Uberhéltern ( 10,--DM/ qm) 19. 500, -- DM

2. 140 m Hecke (5 reihig) ohne Uberhélter ( 10,/ qm ) 7.000 ,-- DM
3. 40 Obstb&ume ( 60,-- DM/ Stiick) 2. 400,-- DM
4. 30 Hochstdmme ( GréBe 18/20) zu je DM 500,--/ Stiick 15. 000,-- DM
5. 60 Hochstamme GréBe (14/16) als Uberhalter zu je DM 200,--/Stiick 12. 000,-- DM
6. 540 m (5-reihig) Hecke entlang der BundesstraBe 195 (zu je 10,..DM/qm) 27.000,-- DM
7. BRB Begriinung, Sukzessionsflachen, Fldchen , Ansaaten etc. 30. 000,-- DM
8. Summe 112. 900,-- DM
zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer 15 % (17.000,-- gerundet) 129. 835,-- DM

Es ist mit Kosten von DM 140.000,-- zu rechnen.

11. Plananlagen
11.1 Bestandsplan (1:1000)
11. 2 MaBnahmenplan (1:1000)
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