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Textliche Festsetzungen (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen
[.1) Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
I.1.1 SO Feriengebiet nach § 10 BauNVO ,Wittower Heide Nord*

Das SO Feriengebiet ,Wittower Heide Nord“ dient zu Zwecken der Erholung sowohl dem touris-
tisch genutzten, ferienmafigen Wohnen als auch dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

Zulassig sind: Ferien- und Wochenendhauser sowie Betriebs- bzw. Betreiberwohnungen.

Die Grundflache ohne nicht Uberdachte Terrassen wird flr Ferienhduser auf 80 gm je Gebaude (§
10 Abs. 4 BauNVO), die der Wochenendhauser auf 60 gm (§ 10 Abs. 3 BauNVO) beschrankt.

Ausnahmsweise kénnen die Erweiterung, Anderung und Erneuerung von vorhandenen Wohnge-
bauden zugelassen werden, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergrof3ert wird.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 S. 2 BauNVO (Kleintierhaltung) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (8 14 Abs. 1 BauNVO)

1.1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

a) Die GRZ darf mit nicht GUberdachten Terrassen Uberschritten werden, sofern das Mal} der ge-
samten baulichen Nutzung nach Absatz b) eingehalten wird.

b) Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO mit Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um héchstens 50% uberschritten werden. Eine weitere
Uberschreitung ist unzuléssig.

I.1.3 Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (Fertigfulboden) muss eine Hohenlage von mindestens 2,10 m
NHN aufweisen. Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,170 m NHN) sind un-
zulassig.

|.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2
BauGB)

[.2.1 Garagen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) unzulassig.
Ebenerdige Stellplatze, Carports, sonstige Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die keine Ge-
baude sind, bleiben hiervon unberthrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Carports und Nebenanlagen als
Gebaude mussen zur StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0m einhalten.

I.2.2 Die Baugrenzen durfen mit Bauteilen und baulichen Anlagen, die nach § 6 (6) LBauO M-V in
den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

1.3 MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.3.1 Erhaltungsgebote: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaRnhahmen ge-
mafn DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schitzen.
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache
sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch
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Neupflanzung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu erset-
zen.

1.3.2 Pflanzgebote: An den gekennzeichneten Standorten ist ein Einzelbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der folgenden Arten zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten; die Pflanzorte kénnen von den gekennzeichneten Stellen um max.
5m abweichen:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula
pendula (Hange-Birke), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weif3dorn),
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weil3-
dorn), Malus sylvestris (Holz- Apfel),Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer) Prunus avium (Vogel- Kir-
sche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata
(Winterlinde), Ulmus glabra (Berg- Ulme).

1.3.3 Wege innerhalb der privaten Baugrundstlicke sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materia-
lien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

1.3.4 Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht anderweitig verwendete Oberflachenwasser ist
auf diesen Grundstlicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung gemein-
schaftlicher Versickerungsanlagen ist zulassig.

1.4) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Teilbereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte geman Bei-
blatt 1 der DIN 18005 fur den anzusetzenden Verkehrslarm tberschritten. Fir AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (z.B. Wohnraume, SchlafrAume, Blrordume) sind somit er-
hohte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen. Bei der Neuerrichtung oder wesent-
lichen baulichen Anderung bestehender Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche Il und IV des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen
die Mindestanforderungen der DIN 4109 an das Bau-Schalldamm-Mal der nach auf3en abschlie-
Benden Bauteilen von Aufenthaltsraumen eingehalten werden.

MagBgeblicher
Ldarmpegelbereich AuBenldrmpegel
Lain dB
] 65
1\ 70

Fur die straBenabgewandte Gebaudeseite darf das Schallddmm-Malf3 ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB gemindert werden. Von den Anforderungen an das bewertete Bau-
Schallddmm-Mal} der Auf3enbauteile schutzbedirftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abge-
wichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere Maf3gebliche Au3enlarmpegel nach DIN
4109-2: 2018-01, Kapitel 4.5.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AulRenbau- teile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 re-
duziert werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Alle Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kruppelwalmdach mit einer
Dachneigung von 40 bis 50 Grad zu errichten. Gebaude unter 50 gm Grundflache kénnen abwei-
chend mit einem flachen oder flach geneigten Dach ausgeflihrt werden.
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lll. Nachrichtliche Ubernahmen (ll.1, 11.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (lll.3)
[ll.1 Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2 Artenschutz

Fur die Baufeldfreimachung, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch
die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Mdglicherweise sind vor Beginn
der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen zu
beantragen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten
von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Bauzeiten (Vermeidungsmaflnahme)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG, ist die Baufeldraumung aulerhalb von Brutzeiten
gem. § 39 BNatSchG (zwischen dem 01.10. und dem 28.02 jeden Jahres) durchzufiihren.

Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und pflegearbeiten geschitzter Baume dirfen grundsatzlich nur nach Genehmigung durch
die Untere Naturschutzbehdrde erfolgen. Sonstige Baumfall- und pflegearbeiten sind gemaf § 39
BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

111.3 Baumschutzsatzung Glowe

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.

[1l.4 Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,10 m
NHN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Hochwasser-
schutzmalnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen Ermessen entsprechend
seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzuflihren. Das Land Mecklenburg-Vor-
pommern Ubernimmt keine Haftung fur Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig davon, ob
der Standort durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des
Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegentliber keine Anspriiche abgeleitet
werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzan-
lagen zu fordern.
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1.) Grundsatze
1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich umfasst einen teilweise be-
bauten Bereich im Norden der Wittower Heide
und umfasst die Flursticke 1/79, 1/82 1/83,
1/166, 1/294, 1/295, 1/493, 1/494 der Flur 11,
Gemarkung Wittower Heide sowie Teilflachen
der angrenzenden Verkehrsflachen (Flst.
1/15). Das Plangebiet schliet im Siden an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
27 und im Norden an die Landstrale L30 an

Die Planzeichnung beruht auf einer topogra-
phischen Vermessung des Plangebiets durch
das Vermessungsbiro Klug mit Stand April

2021. Abbildung 1: Geltungsbereich

1.2.) Ziele der Planung / Verfahren

1.2.1.) Ziel der Planung

Der Planbereich ist teilweise bebaut, die Flachen zwischen den Bauten sind anthropogen gepragt.
Die Flache zur nordlich angrenzenden Landstral3e ist mit Gehdlzen besetzt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans sollen

- die weitere bauliche Entwicklung gemaf den Vorgaben des Rahmenplans (vgl. 1.3.3) abge-
sichert,

- die Einheitlichkeit der Bebauung fur den Bereich auch bei der anstehenden Neubebauung
und Nachverdichtung gesichert und

- der grine Charakter durch entsprechende Vorgaben fir die Stellung der Gebaude sowie
durch Erhaltungsgebote flir den Baumbestand weitgehend erhalten sowie eine Ausweitung
der Bebauung nach Norden in den Gehdélzbereich unterbunden werden.

1.2.2.) Verfahren

Angesichts des Planungsziels (Innenentwicklung vor Au3enentwicklung) stellt die Planung generell
eine MaRRnahme der Innenentwicklung im Sinne § 13a BauGB dar. Der Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB von 20.000 gm zulassiger Grundflache wird mit der Planung nicht erreicht. Wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Zwar wird und wurde in unmittelbarer std-
westlicher Nachbarschaft der bestehende Bebauungsplan BP 11.1 «Ferienhausanlage Wittower
Heide» geéndert, jedoch ist und war die Anderungen nicht mit Erweiterungen der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen verbunden. Es handelte sich um die Anderung der tiberbaubaren Grundsticks-
flache und die Anderung der Art der Nutzung (5. und 6.Anderung).

Daruber hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, dass eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter erfolgen kénnte. Durch den Bebauungsplan wird nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
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unterliegen. Storfallbetriebe sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Verfahren nach § 13a BauGB kdnnen im beschleunigten Verfahren unter Auslassung des Verfahrens
nach § 3 und § 4 jeweils Abs.2 BauGB durchgefihrt werden. Angesichts der Gewichtung der auf das
Plangebiet einwirkenden 6ffentlichen Belange wie angrenzender Waldstatus, Immissionen durch die
nordlich gelegene Landstralle sowie den intensiven Geholzbesatz hat sich die Gemeinde entschlos-
sen, das Verfahren zweistufig zu gestalten.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordnung A ik

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vor- N / ﬂ, 2 S -
pommern (RREP VP) ist Glowe als touristischer Sied- iy
lungsschwerpunkt dem Unterzentrum Sagard zugeord-
net. Das Gemeindegebiet ist mit Ausnahme der Vor-
ranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege
(NSG / FFH-Gebiete) sowie fur Trinkwasserschutz als
Tourismusschwerpunktraum sowie Uberlagernd als
Vorbehaltsraum Landwirtschaft ausgewiesen.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan Quelle:
Karte RREP_2021_Teil 1

1.3.2.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.
39 ,Wittower Heide Nord“ weist der wirksame FIa-
chennutzungsplan ein Sondergebiet SO1 Ferien-
hausgebiet gemaR § 10 BauNVO sowie Waldfla-
chen aus. Insofern ist die Planung aus den Vorga-
ben des FNP abgeleitet.

Dariber hinaus sind im nérdlichen Bereich das
Planzeichen fur ,Umgrenzung von Flachen fur Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes™ (§ 5
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Zusatzlich ist der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplans glltige und zum noérdlich lie-
genden Kustenverlauf gehérende 200m Kisten-
und Gewasserschutzstreifen nachrichtlich darge-
stellt. Der Kusten- und Gewasserschutzstreifen be-
tragt aktuell land- und gewasserseits jeweils eine Tiefe von 150m (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V).

o

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Glowe
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1.3.3.) Rahmenplan ,,Wittower Heide“

Fur den gesamten Bereich der
Wittower Heide wurde in Vorbe-
reitung der 6. Flachennutzungs-
plananderung durch die Ge-
meinde in Abstimmung mit den
von der Planung betroffenen
Fachbehérden und Tragern of-
fentlicher Belange der stadte-
bauliche Rahmenplan ,Wittower AR %, <\ v, Yo RS
Heide“ aufgestellt (vgl. Abbil- ' B

dung 4). Fur die damals bereits
lockere Betsnadsbebauung der
Wittower Heide wird im Rah-
menplan eine ,Sicherung und
Nachverdichtung“ des Bestan-
des vorgesehen.

icklungsbersiche

Rahmenplan Wittower Heide

Dabei ist in Bezug auf die vor- s
liegende Planung der «Gehdlz-  “aphiiqung 4: Rahmenplan ,Wittower Heide"
streifen entlang der Landes-

stralde vor einer weiteren Beeintrachtigung zu schitzen und langfristig als Wald im Sinne des
LWaldG M-V zu schitzen. Angesichts der drtlichen Pragung durch die vorhandene Bebauung (zu-
sammenhangende Reihe) kann eine Unterschreitung des Waldabstands auch bei Luckenschlie-
Rungen und Ersatzneubauten genehmigt werden. Angesichts der schleichenden Verringerung des
immer noch pragenden Baumbestands in der Wittower Heide werden allgemein Ersatzpflanzungen
im o&ffentlichen Raum als je Strallenzug einseitige Baumreihe vorgesehen.»

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1)) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet ist wie die an-
grenzenden Siedlungsbereiche
in der Wittower Heide locker mit
einzelnen Gebauden bebaut,
die unterschiedlich als Ferien- p
wohn- oder Wochenendhauser e
genutzt werden. Die Bebauung ) WS ~<a

ist Teil des zusammenhéngen- ) BiPIARNE 3965 &

den Siedlungsgebiets Wittower : ”\mu°weLHe'd'_3 Nord?
Heide.

Waldflachen liegen westlich,
aber auch 6stlich angrenzend
an das Plangebiet sowie nord-
lich jenseits der Landesstralle
(L30). Die sudlich angrenzen-
den Baugebiete wurden im Zuge
der B-Plane 11.1 und 27 nach-
verdichtet.

A Ll T S il

Abbildung 5: Angrenzende Nutzung / rechtkraftige Bebauungsplane
(Luftbild: umweltkarten.mv-regierung.de)
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1.4.2)) Schutzgebiete und Objekte

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich zahlreiche Schutzgebiete nach internationalem
und nationalem Recht.

- Sudwestlich und sudlich liegt in einem Ab-
stand >650 m das FFH-Gebiet DE 1446-
302 ,Nordriigensche Boddenlandschaft"
sowie in einem Abstand >1.350 m das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnen-
bodden von Rugen. (Abb.6)

- Sudlich in einem Abstand von rund 560 m
liegt das Naturschutzgebiet Nr. 255 ,Roter
See bei Glowe* (Abb. 7),

- Der Siedlungsbereich Wittower Heide
grenzt ndérdlich, westlich und sidlich direkt
an das Landschaftsschutzgebiet Nr. 81
,Ostrigen® (gemal Beschl. Nr. 18-3/66

RdB Rostock v. 4.2.1966) (Abb. 7), Abbildung 6: FFH (hellblau) + VSG (dunkelblau)
(Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de)

- Die DUne nordlich der Landesstral3e ist als
Biotop RUE00798 «Kustendune auf der Nordseite der Schaabe» ausgewiesen (Abb. 8),.

- 150m- Kustenschutzstreifen (Abb. 8) .

P~y
'“‘""‘—'JL“
S >l <500/ )
f '/r'sf':_{nh.(w'u. o .. iJ 4 ‘.'C‘(‘ﬁ‘ e ‘.."‘”t‘\'(‘"“ -
, ‘l .v.o\w:.. ~——___:\ . ';t- = §
[ L S I‘l _gn- = /
Abbildung 7: Lage von LSG (griin) und NSG (rot),  Abbildung 8: Biotope (gelb) und 150m-Kiistenschutz-
(Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de) streifen (blau), (Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de)

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Flr Erdarbeiten gilt die allge-
meine Sorgfaltspflicht.
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1.4.3.) Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird gemaly dem Regelwerk (Regelwerk Kistenschutz M-V,
2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand) fur den Kustenabschnitt
des Boddens und die angrenzenden Plangebiete mit 2,10 m NHN (ohne Berlicksichtigung des Wel-
lenauflaufs) angegeben. Damit ist nahezu der gesamte Bereich der Wittower Heide angesichts einer
Hohenlage von rund 1,4 bis 2,0 m HN Uberflutungsgefahrdet.

HochwasserschutzmalRnahmen als Objektschutz hat der jeweilige Vorhabentrager im eigenen Er-
messen entsprechend seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut auftreten, unab-
hangig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

1.4.4.) Immissionen

Wesentlich gepragt wird das Plangebiet durch die im Norden angrenzende Hauptstrae (L 30) mit
ihrem hohen Verkehrsaufkommen und den dadurch hervorgerufenen Immissionsbelastungen. Bei
der Bauleitplanung sind den verschiedenen Baugebieten in Abhangigkeit der jeweiligen Nutzung des
Baugebietes schalltechnische Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel nach DIN 18005, Bei-
blatt 1, zuzuordnen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms gelten fir

- Wochenend- und Ferienhausgebiete tags 50 dB(A) und nachts 40 bzw.35 dB(A), wobei der nied-
rigere Nachtwert flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben gelten soll.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Gerauschbelastungen zu erflllen.

Fir die Betrachtung der Immissionsbelastung werden gemaf den Verkehrsuntersuchungen und —
berechnungen, die im Zuge der Vorbereitung des Ausbaus der Ortsdurchfahrt durch das Stralen-
bauamt Stralsund beauftragt wurden, folgende Ansatze gemacht:

In der Verkehrsmengenkarte M-V von 2015 wird fur die L 30 (Zahlstelle Bobbin) ein DTV Wert von
6.355 Kfz / 24 h bei 241 SV (3,8%) angegeben.

Die L 30 weist im Umfeld des Plangebiets keine Bebauung auf. Eine lichtsignalanlagengeregelte
Einmindung ist im Umfeld nicht vorhanden.

Gemal dB-Rechner (http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html) fir die Kate-
gorie Gemeindestralde liegt die Larmbelastung bei einer DTV von ca. 6.500 Fahrzeugen am nachst-
gelegenen Immissionsort (Baugrenze in einem Abstand von 31 m zur Mitte der nachstgelegenen
Fahrbahn bei einem Immissionsort im Dachgeschoss in 5 m Hohe) bei 58 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts. Die Orientierungswerte flir Wochenend- und Ferienhausgebiete von 50 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts werden damit Uberschritten.

Aktive Minderungsmafinahmen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierung) liegen angesichts der Klassifi-
zierung der Hauptstralle als Landesstrale nicht in der Macht der Gemeinde und erscheinen nach
derzeitiger Rechtslage nicht mdglich. Die Bebauung im stralRennahen Bereich ist bereits Bestand,
so dass auch ein weiteres Zurtickziehen der Bebauung von der Stral3e ausscheidet.

Kdénnen die Orientierungswerte mit aktiven SchallschutzmalRnahmen nicht eingehalten werden, so
ist durch andere geeignete Mallnahmen (z. B. Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauli-
che SchallschutzmalRnahmen) ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern. Aller-
dings sind dem in den grundséatzlich kleinen Wochenend- und Ferienhduser Grenzen gesetzt. Der
Larmbelastung durfte daher insbesondere durch passive (Bau-)MaRnahmen an den Gebauden zu
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begegnen sein. Dies gilt jedoch nurim Fall eines Neu- oder Umbaus. Z.Z. geniel3en die bestehenden
Anlagen Bestandsschutz.

Um den maRgeblichen AuRenlarmpegel zu bilden, wird der Beurteilungspegel nach DIN 18005, Teil
1 im Zeitbereich tags gem. Pkt. 5.5.2 um 3 dB(A) erhoht (der Beurteilungspegel nachts liegt mehr
als 10 dB(A) unter den Tag-Werten).

Die Larmpegelbereiche werden in der unginstigen Héhe von 5 m Uber Gelande berechnet. Die
Larmpegelbereiche IV (65 bis 70 dB(A)), 11l (60 bis 65 dB(A)) und Il (55 bis 60 dB(A)) werden in der
Planzeichnung unter Zugrundelegung einer freien Schallausbreitung dargestellt. Larmpegelbereich
[l umfasst den Bereich mit einem Abstand geringer als 60 m zur Mitte der nachstgelegenen Fahr-
bahn, Larmpegelbereich Il den sudlichsten Teil des Baugebiets. Allgemein wird davon ausgegangen,
dass fir die in dem Larmpegelbereich Il gelegenen Gebaude kein passiver Schallschutz dimensio-
niert werden muss, da bei Ublicher Bauweise bereits durch die Verwendung bauartzugelassener
Materialien vor dem Hintergrund der Warmeschutzverordnung geeignete Innenpegel erzielt werden
(< 40/ 30 dB(A) tags / nachts).

MaBgeblicher
Larmpegelbereich AuBenldrmpegel
Lain dB
Il 65
v 70

Die Dimensionierung der betroffenen AuRenbauteile (Wand/Fenster) erfolgt unabhangig von der
DIN 18005 nach DIN 4109. Die Anforderungen an die Schalldammung der Aulenbauteile nach
DIN 4109 (passiver Schallschutz) sind nicht von der Gebietsausweisung abhangig. In der DIN
4109 sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt, Menschen in Aufenthalts-
raumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schalllibertragungen zu schiitzen.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsrdumen - sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raumnutzung Anforde-
rungen an die Luftschallddammung nach DIN 4109 einzuhalten.

Mit der Festsetzung der Larmpegelbereiche verweist der Bebauungsplan auf DIN 4109. Den
rechtsstaatlichen Anforderungen gentigt die Gemeinde, wenn sie die in Bezug genommene DIN-
Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereithalt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist (BVerwG, Beschluss
vom 29. Juli 2010 -4 BN 21.10 -a.a.0. Rn. 13).

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die weitere bauliche Entwicklung auf bereits erschlossenen und vorgepragten
Flachen gesichert und ausgeweitet werden. Festgesetzt wird ein Erholungssondergebiet nach § 10
BauNVO. Zusammen mit dem B-Plan Nr. 18, Nr. 27 und den B-Planen Nr. 11 und 11.1 entsteht damit
in der Wittower Heide ein groRes zusammenhangendes Erholungsgebiet, das durch die bestehende
Stralde ,Waldsiedlung® im Westen eindeutig gegen die angrenzenden Waldflachen der Schaabe ab-
gegrenzt ist.

Angesichts der Entstehung des Siedlungsbereichs der Wittower Heide in der Nachkriegszeit als Wo-
chenendhausgebiet, sowie der im Plangebiet und vor allem in den angrenzenden Bereichen (vgl. B-
Plan Nr. 11.1) vorhandenen Wochenendhausnutzung soll neben den Ferienhdusern auch zukunftig
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eine Wochenendhausnutzung zugelassen werden. Hierzu wird ein Feriengebiet ausgewiesen, in
dem sowohl eigengenutzte und an wechselnde Gaste vermietete Einheiten zulassig sind.

Um den Gebietscharakter als stark durchgriinten, waldartigen Siedlungsbereich bei einer Neube-
bauung zu erhalten, soll im Gebiet eine moderate bauliche Dichte gesichert werden, wie sie auch in
den angrenzenden Plangebieten verwirklicht wurde (vgl. B-Plan Nr. 18, Nr. 27 und Nr. 11.1) und
letztlich auch allgemein flir Wochenendhaus- und randliche Feriengebiete Ublich ist.

Auch die Beschrankung der Grundflache sowie die Festlegung auf eine Einzelhausbebauung in of-
fener Bauweise sichern eine lockere Siedlungsstruktur, in der der Baumbesatz, die Geholzstrukturen
und Freiflachen den naturbezogenen und «griinen» Charakter bilden.

Bei der Anordnung der Baufenster wird der wertgebende Baumbestand beriicksichtigt. Aus Griinden
des Ortsbilds werden erhaltenswerte Badume mit Erhaltungsgebot belegt. Rodungen sonstiger
Baume sind gemal der Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe zu beantragen und durch Ersatz-
pflanzungen auf den Grundstiicken auszugleichen. Damit ist eine entsprechende Verjliingung des
Baumbestands sichergestellt.

2.2.) Festsetzungen

2.2.1.) Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Erholungssondergebiet nach § 10 BauNVO Feriengebiet ,Wittower Heide
Nord“, in dem neben Ferienhdusern auch Wochenendhauser im Wesentlichen bestandsorientiert
zuldssig sind.

§ 10 BauNVO enthalt mit der Aufzahlung von Wochenendhaus- bzw. Ferienhausgebieten eine bei-
spielhafte, nicht abschlieRende Aufzahlung, so dass grundsatzlich in stadtebaulich begriindeten Fal-
len abweichende Festsetzungen mdglich sind, solange der Gebietscharakter des Erholungs- oder
Freizeitwohnens gewahrt wird. Angesichts grundsatzlich gleicher allgemeiner Zweckbestimmung
(Erholungsnutzung) kann die Ferienhausnutzung konfliktfrei mit anderen Erholungsnutzungen ge-
mischt werden. Begrundet ist die Mischung im vorliegenden Fall zum einen durch die Entstehung
des Siedlungsbereichs in der Nachkriegszeit als Ferien- und Wochenendhausgebiet, zum anderen
durch die vor allem angrenzend vorhandene Wochenendhausnutzung (vgl. B-Plan Nr. 11.1).

Zusatzlich in den Nutzungskatalog des B-Plans wird die Zuldssigkeit einer Betreiberwohnung wie in
den groften umliegenden ebenfalls feriengenutzten Plangebieten aufgenommen. Dabei wird die
durch einen Betriebsinhaber zu verantwortende Organisation der Betriebsablaufe und auch die
Pflege des Grundsticks als sinnvoll angesehen. Gleiches gilt fir die (soziale) Kontrolle insbeson-
dere auch zu Zeiten, in denen die Auslastung der Ferienanlagen gering ist. Dies kann durch die
Anwesenheit der Betriebseigentiimer erleichtert werden. Eine stadtebauliche Begriindung fir die
ungleiche Zulassigkeit gegenuber den angrenzenden Plangebieten ist nicht erkennbar.

Zur Sicherung einer lockeren Bebauung wird flir die Gebaude eine abweichende Bauweise als ein-
geschossige Einzelhauser vorgesehen. In der abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offe-
nen Bauweise, jedoch darf die maximale Gebaudelange von 16m nicht Uberschritten werden. Hin-
tergrund ist die bestehende Bestandsbebauung, die eine maximale Langenausdehnung von 16m
vorweist. Zudem wird die maximale Grundflache der Ferienhauser auf 80 gm je Gebaude begrenzt.
Dabei muss die Grof3enangabe auf das eigentliche Gebaude bezogen werden; nicht volumenhaltige
Anlagen wie z.B. Terrassen sind nicht zu berilicksichtigen. Um einer Umnutzung der Wochenend-
hauser in (Dauer-)Wohnhauser vorzubeugen, wird flr die Wochenendhauser die Grundflache auf
60 gm (ohne nicht Uberdachte Terrassen) begrenzt. In der Summe der Festsetzungen ist von einer
kleinteiligen Bebauung auszugehen, in der der oben bereits erwahnte «grine» (erholungs-)Charak-
ter deutlich erkennbar ist.

Aufgrund der durch die Uberflutungsgefahr begriindeten Festsetzung zur Hoéhenlage des
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Erdgeschosses wird die Firsthéhe auf ca. 8,6 m tber BHW (ca. 2,1 m NHN) mit 10,6 m NHN fest-
gesetzt.

2.2.2.) Wald

Innerhalb des Plangebiets werden die Flurstiicke nicht im Waldkataster geflihrt. Sowohl westlich
(FIst. 6/8) als auch ostlich (FIst. 1/85) angrenzend befindet sich jedoch Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V.

Der Planbereich ist durch die bestehende Bebauung und die von der Bebauung ausgehenden Nut-
zung gepragt. Nach § 2 Abs.3 LWaldG M-V sind ,zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen® nicht
als Wald anzusprechen. Hintergrund der Tatsache, dass der unmittelbare und aufgrund seiner Ge-
staltung erkennbar zu privaten Wohnstatten (i.S. von Art. 13 GG) gehérende AulRenbereich keinen
Wald darstellt, ist die Berucksichtigung der schutzwirdigen Belange des jeweiligen Eigentumers vor
den Auswirkungen der Betretensregelung. Die erkennbar gestalteten privaten Freibereiche liegen
zwischen den Gebauden und der Gemeindestralle und schlieRen damit unmittelbar an das Plange-
biet an.

Mit der Planung soll der bestehende Siedlungsbereich in der Wittower Heide gemaf den Vorgaben
des Rahmenplans sowie der Flachendarstellung im F-Plan entwickelt und nachverdichtet werden.
Die angestrebte touristische Nutzung (Ferienhausanlage) entspricht den raumordnerischen Vorga-
ben (Lage der Gemeinde in Tourismusschwerpunktraum). Der Siedlungsbereich liegt touristisch
gunstig und ist vor 5 Jahren durch einen mit Linksabbiegemaoglichkeit ausgebauten Knoten regel-
konform an die Uberregionale L 30 angeschlossen. Durch Aufflllung unbebauter, aber durch die
anliegenden Gemeindestrallen und Mediennetze bereits erschlossener Grundstiicke wird eine spar-
same Nutzung von Grund und Boden gewahrleistet. Die bestehenden Erschliefungsanlagen (Stra-
Ren, offentliche Leitungsnetze) kédnnen durch die Nutzungsintensivierung wirtschaftlicher genutzt
werden.

Angesichts der sudlich angrenzenden Siedlungsflachen sowie der Landstrasse L30 liegt die kleine
Gehdlzgruppe isoliert und wird nicht mehr im Waldkataster gefuhrt. Von den grof3en zusammenhan-
genden Waldflachen der Schaabe ist der Bereich zudem durch die kirzlich ausgebaute Gemein-
destralle ,Waldsiedlung® getrennt. Bei Erhalt eines grolien Teils der bestehenden Baume kdnnen
die 6kologischen Auswirkungen der Waldumwandlung geringgehalten werden. Auch heute ist der
Bereich eingezaunt und kann auch angesichts der angrenzenden Nutzungsbereiche nicht betreten
bzw. durchquert werden.

Der heutige gesetzliche Waldabstand von 30 m wird im Bereich der Wittower Heide von der beste-
henden Bebauung haufig nicht eingehalten.

Der Waldabstand nach Westen (Flst. 6/8) wird durch die Gebaude auf den Flursticken 1/177 und
1/166 im Geltungsbereich, sowie im Siden 1/180 ortlich gepragt. Nach § 3 der Waldabstandsver-
ordnung kénnen Ausnahmen zugelassen werden flir Vorhaben; die sich an bestehende Bebauung
anschliel3en, sofern der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand nicht unterschritten
wird. Dabei ist gleichzeitig zu berucksichtigen, dass die geplante Bebauung durch eine stark ge-
nutzte Gemeindestrale ,Waldsiedlung“ vom Wald getrennt ist (Zufahrt zum Ferienhausgebiet, vgl.
B-Plan Nr. 11) und insofern bereits eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht besteht.
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2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung Bestand Verédnderung
Sondergebiet 8.615gm ---
zulassige Grundflache (GRZ 0,1) 8.61 gm Hauptgeb. ca. 389 gm
Versiegelung gesamt gem. § 19(4) Nenbengeb ca. 254 gm

1.292 gm ca.643 gm ca. + 649 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 451 gm 451 gm
Gesamtgebiet 9.018 qm 1.100 gm ca. + 649 qm

2.4.) ErschlieBung

2.4.1) Ver-und Entsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR). Die wassertechnische Erschlielung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist
abzuschliefen. Die Kosten flir die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen inkl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das 6ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR
zu realisieren. Die Trinkwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Ein-
speisung des Wasserwerkes Quoltitz gesichert werden.

Fir die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen Anschlussmdglichkeiten zur Verfu-
gung. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt bisher Uber private Anschlusskanale, die im weiteren
Verlauf in die 6ffentliche Kanalisation einminden.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfligig
verschmutzt einzuschatzen. Es kann angesichts gunstiger Baugrundverhaltnisse versickert werden,
jedoch wegen des geringen Grundwasserabstandes nur Gber eine Flachenversickerung. Im Umfeld
des Plangebiets sind einheitlich Mittelsande vorhanden. Fur die Versickerung ist demnach eine FIa-
che im Umfang von ca. 1/5 der versiegelten Flache erforderlich, die bei entsprechender Retention
weiter verringert werden kann.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 bei harter Bedachung eine Wassermenge von mindestens 48 m®h
(800 I/min) fur mindestens 2 Stunden erforderlich. Ca. 200m &stlich sind gréRer dimensionierte Trink-
wasserleitungen vorhanden, tber die eine Loschwasserentnahme von maximal 48 m3h maoglich ist.
Im Bereich des Bebauungsplans 11 ,Ferien- und Freizeitpark Glowe" bestehen zudem ein Losch-
wasserteich sowie ein unterirdischer Léschwasserbehalter.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemal der Satzung Uber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Rugen (Abfallwirtschafts-und Ge-
buhrensatzung -AGS-) bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Ab-
holung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
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hierfir beauftragte private Entsorger.

2.4.2.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt ber die das Plangebiet westlich und sidlich
begrenzenden und bereits bestehenden Gemeindestrallen (Wittower Heide). Aufgrund der bereits
ausgetlibten Nutzung erfolgt eine Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich). Die an ,verkehrsberuhigte Bereiche“ geknlpften Verkehrsregeln ge-
hen von einem gleichberechtigten Nebeneinander von Fullgangern, Radfahrern und Kraftfahrern
auf einer gemeinsamen Verkehrsflache aus. In diesen mit Zeichen 325/326 StVO gekennzeichneten
Bereichen gelten sowohl fur den ruhenden wie auch flieBenden Verkehr besondere Regeln. Dem-
entsprechend stellen Verkehrsberuhigte Bereiche abweichend von dem ,normalen” Erscheinungs-
bild einer StraRe (Fahrbahn mit abgesetzten Gehwegen) einen ,besonderen Strallentyp“ dar. Sie
mussen deshalb bereits durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion
Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung hat. Dies kann nur dadurch
erreicht werden, dass sich der Ausbauzustand eines verkehrsberuhigten Bereiches deutlich von den
angrenzenden ,normalen® Strallen unterscheidet und so insbesondere die Fahrzeugfihrer schon
aus dem auleren Bild der Verkehrsflache unmissverstandlich den Eindruck gewinnen, sie befinden
sich in einem Bereich mit deutlichem Gewicht auf den nicht verkehrlichen Nutzungen von Aufenthalt
und Spiel.

3.) Auswirkungen

3.1.) Ubersicht abwigungsrelevante Belange

Neben den unter Punkt 1.2 genannten Planungszielen sind bei der Planung insbesondere die im
Folgenden uberblickshaft genannten Belange zu berticksichtigen:

¢ Die Belange des Tourismus: Angesichts der Ausweisung des Gemeindegebiets als Touris-
musschwerpunktraum ist der Tourismus in besonderem Male als Wirtschaftszweig zu si-
chern und zu entwickeln. Seine Belange haben gemafl den Aussagen des LEP M-V bzw.
RREP VP Vorrang gegenuber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Den Belangen des
Tourismus ist daher eine sehr hohe Bedeutung zuzumessen.

¢ Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung sind in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB). Im Rahmen der 6.Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde wurde ein Rahmenplan fir den Bereich der Wittower
Heide in Abstimmung mit den betroffenen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange erstellt.
Dieser trifft Aussagen zur Nutzung im Geltungsbereich.

¢ Die Belange des Waldes / der Forstwirtschaft: Innerhalb wie angrenzend an das Plangebiet
befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V.
Bei dem innerhalb des Plangebiets liegenden Wald handelt es sich um eine Waldnase, die
durch die ausgebaute Gemeindestralle ,Waldsiedlung® von den Waldflachen der Schaabe
abgetrennt ist. Nach § 1a BauGB soll Wald nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.
Zudem gilt angesichts eines Abstands von <150 m zur Uferlinie der Wald trotz seiner Lage
im Siedlungsbereich als Kistenwald; eine Umwandlung ist nur bei Vorliegen wichtiger &ffent-
licher Belange zuldssig. Mit der Planung soll der bestehende Siedlungsbereich in der Witto-
wer Heide gemal} den Vorgaben des Rahmenplans sowie der Flachendarstellung im F-Plan
entwickelt und nachverdichtet werden (vgl. 2.2.2).

Eine Ausweitung der Bebauung in Richtung Wald (sprich eine zusatzliche Verringerung des
ortlich gepragten Waldabstands) ist nicht vorgesehen. Damit wird der bestehenden Regelung
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nach § 3(2) WAbstVO M-V (értlich gepragter Waldabstand bei an Bestandsbebauung an-
schlielRende Gebaude) entsprochen und eine Verschlechterung des Schutzes des Waldes
verhindert.

¢ Die Belange des Naturschutzes. Angesichts des umfangreichen Baumbestands, der in gro-
Ren Teilen dem gesetzlichen Baumschutz bzw. dem Schutz der gemeindlichen Baumschutz-
satzung unterliegt, ist dem Naturschutz eine hohe Bedeutung in der Abwagung einzurdumen.

Grundsatzlich ist zu berlicksichtigen, dass der Siedlungsbereich durch die bestehenden Gebaude
und Nutzungen vorgepragt ist, die Eingriffe in Natur und Landschaft (durch Bebauung und Versie-
gelung) zumindest zum Teil bereits erfolgt sind. Der dkologisch begrindete Grundsatz des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden spricht grundséatzlich fir eine Investitionslen-
kung in den Bestand. § 1a (2) BauGB fordert ausdricklich: ,die Moéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen®. Da sich die Planung auf baulich vorgenutzte Flachen
im Siedlungszusammenhang bezieht, erflllt die sie die Kriterien eines Bebauungsplans der Innen-
entwicklung. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten grundsatzlich Eingriffe als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind entsprechend zu bericksichtigen. Da
der Bebauungsplan nahezu ahnliche Festlegungen trifft wie die Plane fur die bestehende Nachbar-
bebauung (vgl. Bebauungsplan Nr. 11.1, 11 oder 27), ist das Entstehen von Nutzungskonflikten aus-
geschlossen.

3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1.) Allgemeines / Methoden

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 39 «Wittower Heide Nord» wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Im Verfahren nach § 13a BauGB
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Fir die Planung sind folgende mdgliche Auswirkungen zu berlcksichtigen.

o Anlagebedingt wird die zulassige Gesamtversiegelung im Gesamtgebiet gegeniber der bis-
her zulassigen Versiegelung geringfligig um 649 gm zunehmen. Die Uberplanten Flachen
liegen in einem als Siedlungsflache vorgepragten Bereich und waren einer Bebauung auf der
Grundlage des § 34 BauGB zuganglich. Im Bereich zuklnftiger Gebaude ist zudem die Ro-
dung einzelner Baume zu erwarten. Die Planung stellt eine Ma3nahme der Innenentwicklung
dar.

A Betriebsbedingt wird durch die Planung eine leichte Erhéhung der Beherbergungskapazitat
im Plangebiet erfolgen. Grundsatzlich werden jedoch die bisherigen Nutzungen beibehalten.
Damit nehmen der Verkehr sowie der Erholungsdruck auf umliegende Siedlungs- und Land-
schaftsbereiche zu. Der kapazitatsmaRige Zuwachs ist jedoch gering, da die meisten Grund-
stiicke im Plangebiet bereits bebaut sind; die zulassigen Nutzungen entsprechen ansonsten
den Nutzungen im naheren Umfeld. Angesichts der starken Vorbelastungen (bestehende Be-
herbergungskapazitat im Erholungsort Glowe, Nahe zur L 20) sind die Auswirkungen insge-
samt als nicht erheblich einzuschatzen und kénnen daher vernachlassigt werden. Darlber
hinaus ist die Flache bereits genutzt, sodass von ihr —wenn auch in geringem Umfang- be-
reits Auswirkungen (Larm, Licht etc.) ausgehen.

o Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfihrung als nicht
erheblich eingeschatzt und kdnnen daher vernachlassigt werden.
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Temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb unterliegen den Bestimmungen
der 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschi-
nenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie den Immissionsrichtwerten der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung. Die allgemeinen
Sorgfaltspflichten (z.B. Schutz des Mutterbodens, Einhaltung der Zeitfenster nach § 39 BNatSchG
zum Schutz des Brutgeschehens) sind zu beachten.

3.2.2.) 3.2.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut

Bestand

Boden

Gemal Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
herrschen im Bereich holozane sandige und kiesige Bildungen, die im
Plangebiet flachendeckend als Seesand bzw. Strandwallsand der alteren
Phase ausgepragt sind. Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan be-
nennt als Substrattyp des Gebietes grundwasserbestimmte Sande.

Das gesamte Plangebiet weist durch die langjahrige Nutzung sowie Uber-
bauung veranderte Béden auf.

Geotope gem. § 20 NatSchAG M-V bzw. besonders wertvolle Bodenbil-
dungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Flache

Das Plangebiet ist in einem lockeren, ortstypischen Umfang bebaut. Es ist
bereits durch ErschlieBungsflachen und Gebaude in Teilen voll- und teil-
versiegelt. Es handelt sich um keinen unbeeintrachtigten Standort. Es
herrschen Biotoptypen des Siedlungsraumes vor.

Sudlich und sudwestlich Anschluss an bestehende Bebauung.

Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebie-
ten. Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grundwasserressourcen als
gering eingestuft. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt weniger
als 5 m. Der Grundwasserflurabstand ist mit <2 m angegeben. Der oberste
zusammenhangende Grundwasserleiter gilt als unbedeckt. Fur die Versi-
ckerung von Regenwasser bestehen aufgrund des relativ oberflachennah
anstehenden Grundwassers schlechte Voraussetzungen. Anfallendes Re-
genwasser kann flachig versickern oder muss abgefuhrt werden.

Stehende oder flieRende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Ein klassifiziertes Kleingewasser ist in ca. 173m sudlicher Richtung gele-
gen.

WRRL

nicht betroffen

Klima/Luft

Rigen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehoéren groRRraumig
zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“. Hierbei handelt es sich um einen Be-
reich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem Einfluss
steht. Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee be-
einflusst. Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirksame
Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Folgen des Klimawandels

Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind ange-
sichts der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste neigt nicht zu Hitzean-
stauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Generell: Das Plangebiet ist langjahrig locker mit Ferien- und Wochenend-
hausern bebaut. Es setzt sich aus kleinteiliger Bebauung und unbefestig-
ten ErschlieBungswegen zusammen. Das Umfeld ist gartnerisch angelegt,
die Hausgarten durch Zaune voneinander getrennt. Das Plangebiet ist voll-
standig anthropogen tberformt. Es herrschen allgemeine Biotoptypen des
Siedlungsraumes vor.
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Eine schirmende Baumschicht zieht sich durch das gesamte Gebiet. Das
Plangebiet bietet aufgrund seiner Nutzung, seiner geringen Grofle und
randlichen Lage fast keine Ansiedlungsmdglichkeiten fur Arten des An-
hang IV FFH-RL.

Das Vorkommen geschitzter bzw. streng geschutzter Arten kann jedoch
generell auch in Siedlungsbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Pflanzen: Das Plangebiet besteht aus Siedlungsbiotoptypen. Wertge-
bende Elemente des Naturraums werden nicht beeintrachtigt.

Der schirmende Gehodlzbestand bleibt Gberwiegend erhalten und wird teil-
weise zum Erhalt festgesetzt, die vorhandenen Gebaude bekommen im
sudlichen Plangebiet gréRere Baufenster und eine GRZ von 0,1, bean-
spruchen daher bei méglicher Neubebauung oder Erweiterung keine gro-
Ren Flachen. Der noérdliche Bereich erhalt durch die Planung kein Bau-
recht. Der Charakter des locker bebauten Ferienhausgebietes bleibt erhal-
ten. Das nordlich liegende gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitz-
ten Biotop ist durch die stark befahrene L 30 (ca.6.500 KFZ pro Tag) vom
Plangebiet getrennt und wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrach-
tigt.

Vogel: Es ist davon auszugehen, dass die Gehdlze v.a. flr die im sied-
lungsnahen Bereich nistenden Allerweltsarten ein gewisses Habitat (Ver-
steck- und Nahrungsmoglichkeiten) darstellen. Mogliche Bewohner des
Plangebietes sind beispielsweise Schwalben, Haussperling oder der Bunt-
specht.

Bei einer Sanierung der Fassaden ist darauf zu achten, dass Schwalben-
nester wiedergenutzte Brutstatten sind und somit einem ganzjahrigen
Schutz unterliegen. Eine eventuell neugestaltete Fassade muss eine raue
Oberflache haben und vor Niederschlagswasser geschiitzte Bereiche bie-
ten, die eine Wiederbesiedelung durch Mehlschwalben zulassen. Eine
Wiederbesiedlung oder Erweiterung einer Kolonie ist zu dulden.

Schwalbennester, Hohlrdume unter den Dachziegeln oder andere Nischen
am Gebaude bieten dem Haussperling potenzielle Nistmoglichkeiten. Bei
einer Sanierung der Gebaude sind bestehende Brutplatze zu erhalten oder
gleichwertig zu ersetzen.

Aufgrund mdglicher Brutstatten im Gehdlzbestand sind Baumfall- und -
pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. zulassig.

Fledermause: Vereinzelte Spalten und Nischen an Gebauden wie auch
abstehende Rinde oder Stammrisse an Bdumen, die ein Potenzial als Fle-
dermaussommerquartiere darstellen, kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Lage der Grundsticke am Kistenwald mit den sudlich angren-
zenden Freiflachen bietet einigen Fledermausarten ein geeignetes Jagd-
revier. Die Ferienhauser sind ortstypisch im GroRteil der Wintermonate un-
bewohnt und damit stérungsfrei. Es ware moglich, dass fir einige Tiere die
Maoglichkeit besteht in frostfreien Dachbdden oder Kellernischen zu tber-
wintern.

Da das Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden
kann, ist vor Beginn von Sanierungs-Erweiterungsarbeiten am Gebaude-
bestand eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufuhren. Hinsichtlich
des moglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum und dem
vorhandenen Potenzial der Gebaude fir eine Tagesquartier-Nutzung
(Sommerquartier), sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des po-
tenziellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch
von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchzufihren.
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Reptilien: Fur streng geschitzte Reptilienarten stellt das Plangebiet kei-
nen geeigneten Lebensraum dar. In dem gartnerisch angelegten Ferien-
hausgebiet stehen nur wenige ungestoérte Versteckmdglichkeiten und
Rickzugsraume zur Verfigung. Weiterhin fehlen in dem dicht mit Bau-
men bestandenen Gebiet ausreichend Sonnenmdglichkeiten. Viele der
Gaste und Bewohner halten Gberdies Hunde, die zusatzlich fur Unruhe
sorgen. Fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) fehlen durch die intensive
Nutzung auflerdem lockerbddige und vegetationsfreie Reproduktions-
standorte.

Amphibien: Vorkommen von Amphibien im Plangebiet kdnnen aufgrund
fehlender Gewasserstrukturen und Versteckmdglichkeiten als unrealis-
tisch angesehen werden. Als wahrscheinlicher Lebensraum gilt das ca.
440m sudlich gelegene Naturschutzgebiet ,Roter See bei Glowe'. Als
Schutzzweck wird in der Naturschutzgebietsverordnung u.a. der beson-
dere Amphibienreichtum angegeben. Das nachste stehende Kleingewas-
ser ist ca. 173m sudlicher Richtung entfernt. Seine GréRe betragt
1.148m?. Es ist davon auszugehen, dass sich ein Vorkommen des
Kammmolches auf das Naturschutzgebiet ,Roter See bei Glowe* be-
schrankt. Im Plangebiet ist er auszuschlieRen. Auch fur die Rotbauch-
unke ist das Plangebiet als Lebensraum ungeeignet.

Landschaft

Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpom-
merns“ wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Huigel-
und Boddenland als Landschaftseinheit des Nérdlichen Insel- und Bod-
denlands eingeordnet, welches durch vielgestaltige Klistenbereiche sowie
in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet ist.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspo-
tenziale wurde die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kri-
terien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala
wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbild-
raum Schaabe) der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Glowe.
Westlich und 6stlich liegen Waldgebiete, welche den einzigartigen Charak-
ter der Schaabe im besonderen Mal3e widerspiegeln. Im Stden liegen wei-
tere Ferienhausanlagen. In ndrdlicher Richtung ist die stark befahrene L30
in Richtung Juliusruh gelegen. Noérdlich der L30 beginnt der Kistenschutz-
wald, unweit dahinter liegt der stark touristisch genutzte Ostseestrand der
Schaabe.

Mensch / Menschliche Ge-
sundheit / Bevolkerung

Erholung: Das Vorhaben ist auf dem bereits stark vorbeeintrachtigten
Quartier eines Ferienhausgebietes geplant. Das Gebiet befindet sich da-
mit in langjahriger intensiver Nutzung durch den Menschen. Angesichts
des Standortes in einem Tourismusschwerpunktraum genief3t die Erho-
lungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-
lenwert.

Infrastrukturkosten: glinstige ErschlieBung durch bestehende Anbindung

an bestehende Siedlungsflachen

Hitzestress Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen tber 75,

Vorbelastete): nein

Storfall

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhan-
den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken

Kultur und Sachguiter / Histo-
risches Erbe

nicht betroffen
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3.2.3.) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden die ndrdlichen Gehdlzflachen gesichert. Die Bestandsbebauung wird ge-
ringfugig erganzt. Die Planung findet auf anthropogen vorgenutzten Flachen statt, die ihr zuzuord-
nenden Auswirkungen sind zu vernachlassigen.

Allgemein orientiert sich die Planung hinsichtlich des zuklinftig Zulassigen grundsatzlich an der be-
stehenden Bebauung. Entstehen soll eine aufgelockerte Bebauung aus freistehenden Ferien- und
Wochenendhausern mit einer geringen baulichen Dichte mit GRZ 0,1. Damit werden die Obergren-
zen des § 17 BauNVO fur Sondergebiete nach § 10 BauNVO nicht ausgeschopft. Ein Groldteil der
Baugrundstiicke bleibt unversiegelt und ist zu begriinen oder zu bepflanzen.

Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelastung
nur gering erhdhen; insgesamt bleiben 85% der Baugrundstiicke als Gar-
ten unversiegelt erhalten.

Wasser Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser abzusehen.

Flache Vorhabenbedingt werden keine erheblichen Anderungen erwartet.

WRRL Es sind keine MalRnahmen an Gewassern vorgesehen.

Klima/Luft

Die vorliegende Planung beeintrachtigt die allgemein gunstige lokalklima-
tische Situation nicht. Sie schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten
nicht ein, so dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Folgen des Klimawandels

Mit moéglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzglter sind nicht zu erwarten.

Warme / Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umset-
zung der Planung nicht einhergehen

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Der Uberwiegende Bestand des Plangebietes wird in seiner jetzigen Struk-
tur bestehen bleiben. Eventuell werden Uber einen langeren Zeitraum hin-
weg die Ferienhduser saniert, eingeschrankt erweitert oder durch einen
Neubau ersetzt. Die schirmenden Baume im gesamten Plangebiet bleiben
mehrheitlich erhalten. Ein Teil wird zum Erhalt festgesetzt. Eine Neube-
bauung beansprucht nur geringfiigig mehr Grundflache fir Versiegelung
und Uberbauung als der Bestand.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordneten Habi-
tatstrukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der
geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Keine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG bei entsprechenden Vermei-
dungsmalinahmen (Baufeldfreimachung und Rodung auf3erhalb der Brut-
zeit).

Landschaft

Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Ausbau des Ferien-
hausquartiers. Drastische Veranderungen durch unmafstabliche Bebau-
ung werden durch das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung vermie-
den. Negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird durch eine Be-
schrankung der Gebaudehdhen entgegengewirkt.

Aufgrund der festgesetzten, abschirmenden Gehdlze, wird sich das Vor-
haben nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.
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Mensch / Menschliche Ge- Geringfligige Veranderung der visuellen Situation durch Bebauung, keine
sundheit / Bevdlkerung Veranderung der Nutzungssituation, die 6ffentliche Wegeverbindungen
bleiben erhalten. Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch
(Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.
Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung positiv auf den Tourismus aus
und tragt somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei.
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vor-
haben positiv zu bewerten.

Mit dem ausgewiesenen Mal} der baulichen Nutzung in der ausgewiese-
nen Art wird die allgemeine Lebensqualitat und Erholungseignung im Ge-
biet gefordert. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Storfall keine

Kultur und Sachguter / Histo- | nicht betroffen
risches Erbe

3.2.4.) Minderung und Vermeidung

Grundsatzlich stellt sich die Planung insgesamt durch die Beschrankung auf bereits bebaute Fla-
chen bzw. auf Innenbereichsflachen nach § 34 BauGB als VermeidungsmafRnahme dar. Durch die
Innenentwicklung wird eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme in bislang nicht fir Siedlungszwe-
cke beanspruchten Landschaftsbereichen vermieden.

Durch Ausweisung einer geringen GRZ von 0,1 werden die Obergrenzen nach § 17 BauNVO nicht
ausgeschopft, insgesamt verbleiben 85% der Baugrundstiicke unversiegelt und sind durch die spa-
teren Bauherren zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Erhaltungsgebote flir Gehdlze und fir Einzel-
baume sichern eine angemessene Durchgriindung des Plangebietes, so dass diese auch zuklnftig
als Lebensraum fir Voégel zur Verfligung steht.

Fir Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und flr die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch ein Planverfahren uniber-
windbare Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshinder-
nis fur die Bauleitplanung verursachen kénnen. Angesichts des bereits anthropogen genutzten und
beeinflussten Plangebiets sind uniberwindbare Verbotstatbestande nicht zu erwarten. Im Zuge der
Umsetzung sind die allgemeinen Sorgfaltspflichten hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 BNatSchG zu beachten. Baufeldfreimachung und Rodungen sind nach § 39 BNatSchG
zum Schutz des Brutgeschehens generell nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar zulassig. Darauf wird erganzend in den Nachrichtlichen Hinweisen hingewiesen.

3.2.5.) Eingriff/Ausgleich

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig (s.o0.).

Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass (§ 18 NatSchAG M-V)

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung im Rahmen der §§
13a BauGB sind geschutzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume. Gemal § 18
NatSchAG M-V sind bei gewissen Ausnahmen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schutzt.

Dies gilt jedoch u.a. nicht fur

o Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
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e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Bestandsverluste geschitzter Baume sind im jeweiligen Fallantrag zu bilanzieren; die Kompensation
in der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschutzter Landschaftsbestandteile im
Sinne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17 BNatSchG, sondern nach §
29 (2) BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan durch die Gemeinde nicht
abschliel®end geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen hat, wenn ein
nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter
unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann. Ersatzpflanzungen kénnen im Rahmen
der Fallgenehmigung auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet werden und sind mit den fest-
gesetzten Baumpflanzungen zu verrechnen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe

Uber den Umfang des gesetzlichen Baumschutzes hinaus besteht ein Baumschutz durch die ge-
meindliche Baumschutzsatzung.

Der in der Umsetzung der Planung nicht auszuschliefiende Verlust an Einzelbdumen ist geman
Baumschutzsatzung Glowe vom 26.05.2009 zum Zeitpunkt der Fallung auszugleichen. Geschuitzte
Baume sind Einzelbaume mit einem Stammumfang von mind. 50 cm bzw. mehrstammig ausgebil-
dete Einzelbdume, strauchartige Baume oder baumartige Straucher, wie z.B. Deutsche Mispel,
Kirschpflaume, Salweide oder Kornelkirsche, wenn mindestens zwei Stamme jeweils einen Stamm-
umfang von mind. 40 cm aufweisen. Der Stammumfang ist in einer Héhe von 100 cm Uber dem
Boden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stammumfang unter dem Kro-
nenansatz mafigebend.

Die Anzahl und die Art der als Ersatz zu pflanzenden Baume richten sich nach dem Stammumfang
des zu fallenden Baumes (in 1,0 m Hohe gemessen) und bestimmt sich wie folgt:

e Betragt der Stammumfang des zu fallenden Baumes bis zu 60 cm, ist als Ersatz fir den
entfernten Baum ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindest-
umfang von 16-18 cm zu pflanzen.

o Betragt der Stammumfang des zu fallenden Baumes mehr als 60 cm, ist fur jeweils weitere
angefangene 30 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 14-
16 cm zu pflanzen.

Das nach Baumschutzsatzung berechnete Kompensationserfordernis liegt deutlich Gber dem ge-
setzlichen Erfordernis des Baumschutzkompensationserlasses, so dass sich erganzende Festlegun-
gen erlbrigen.

Der kompensationspflichtige Verlust an Einzelbdumen ist gemal Baumschutzsatzung Glowe mit ei-
nem separaten Baumfallantrag zu beantragen. In der Fallgenehmigung ist die Ersatzpflanzung als
Auflage festzusetzen. Auf eine festzusetzende Ermittlung der Kompensationspflicht muss daher an
dieser Stelle verzichtet werden.

3.2.6.) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind im weiteren Umfeld des Plangebiets vorhanden.

e Das FFH-Gebiet DE 1446-302 ,Nordrigensche Boddenlandschaft® ist in einer Entfernung von
rund 560 m in sudlicher bis sidwestlicher Richtung (von der nachstgelegenen Baugebietsflache)
gelegen.

e Das FFH-Gebiet DE 1447-302 ,Jasmund® liegt in einer Entfernung von rund 2.700m (von der
nachstgelegenen Baugebietsflache).
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e das SPA Gebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Rigen* schlie3t sich in >1.260m sudlich an.
Es deckt grofl’e Bereiche des FFH-Gebietes ,Nordriigensche Boddenlandschaft® mit ab. Das
SPA Gebiet erstreckt sich Uber den gesamten Jasmunder Bodden, insgesamt hat es eine Flache
von 20.739 Hektar.

Diese Gebiete liegen sowohl hinsichtlich bau-, anlage- oder betriebsbedingter Auswirkungen aufer-
halb des mdglichen Einwirkbereichs der Planung. Eine kausal dem Vorhaben zuzurechnende funk-
tional oder anderweitig begriindete Inanspruchnahme geschitzter Flachen besteht nicht. Auch eine
stoffliche Belastung der o0.g. Gebiete kann ausgeschlossen werden. Erholung in der Natur ein-
schlief3lich sportlicher Betatigung stellt - eine auf eventuelle Besonderheiten abgestimmte Besucher-
fuhrung vorausgesetzt - in der Regel keinen Eingriff dar, der Giber einen langeren Zeitraum betrachtet
negative Auswirkungen erwarten lasst.

Die Gaste werden Uberwiegend die Wander- sowie Radwege und Strande der Schaabe als Erho-
lungsraum nutzen, diese liegen in unmittelbarer Umgebung und sind an die Erschlieungsstrafien
des Plangebietes angeschlossen.

Erhebliche, Uber das Mal} derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebauung
und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natura-2000
Gebiete sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeig-
net, die Schutz- und Erhaltungsziele der bestehenden FFH- und SPA Gebiete zu beeintrachtigen.

Naturschutzgebiet ,Roter See bei Glowe"

In einer Entfernung von ca. 440m sudlich vom Plangebiet beginnt das Naturschutzgebiet ,Roter See
bei Glowe" mit der Nr. 255. Das NSG nimmt eine Flache von 232,6ha ein, davon entfallen 187,0ha
auf Land- und 45,6ha auf Wasserflachen.

Das Plangebiet wird durch raumlichen Abstand und der belebten Umgebung vom NSG getrennt.
Daher sind Art und Dimension des Vorhabens nicht geeignet, die Schutzziele des NSG zu beein-
trachtigen.

Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen®

Das LSG mit einer Gesamtflache von 30.644 ha grenzt westlich an das Plangebiet an. Die umlie-
genden Siedlungsflachen sind ausgenommen.

Glowe, November 2021
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