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Gemeinde Rappin

liber Amt Bergen auf Riigen, Markt 5-6, 18528 Bergen auf Riigen

Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Rappin, Landkreis Riigen {iber

e Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,
Beschaffenheit der Stellplatze oder Garagen,
die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie (ber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H¢he von
Einfriedungen und

e die Begriinung baulicher Anlagen

GemaB § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April

2006 (GVOBI. M-V S. 102) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rappin in ihrer Sitzung am 23.

April 2009 folgende Ortliche Bauvorschriften tiber

e Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V),
Beschaffenheit der Stellpldtze oder Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4),
die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehdlter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie iber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hthe von
Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5) und

e die Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 7)

in der Gemeinde Rappin als Satzung beschlossen.

Praambel

Lebensqualitat und touristischer Reiz der am GroBen Jasmunder Bodden liegenden Gemeinde Rappin
werden zu einem groBen Teil durch das landliche Ortsbild bestimmt.

Es legt Zeugnis ab von Leben, Arbeit und Baugesinnungen heutiger und friitherer Generationen, belegt
Entwicklungen, Neuanfénge, Kontinuitdt, auch in Zusammenhang mit den natiirlichen Gegebenheiten
Riigens. In der Regel wird das relativ homogene Ortsbild durch MaBstéblichkeit und Beschrankung auf
wenige, typische Materialien erzeugt.

Diese Satzung soll bei der behutsamen Erhaltung und Fortentwicklung der Geb&dude und Siedlungen
unterstiitzen. Die wichtigsten Gegensténde der Satzung sind das Bauen im normalen, iblichen
Bestand sowie Neubauten. Das oft abweichende, weil seltenere Erscheinungsbild von Baudenkmalen
wird vorrangig durch die Bestimmungen des Denkmalschutzes geregelt.

Die Satzung soll in wesentlichen Fragen einen Rahmen ortsbildvertréglicher Losungen bestimmen und
vor unbeabsichtigten Fehlgriffen in der Gestaltung bewahren helfen.

Die Gemeinde Rappin wiinscht Ihnen als Bauherrn, dass Ihr Vorhaben in guter Qualitdt und Gestalt
gelingt.

§1

Raumlicher Geltungsbereich



Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gebiet der Gemeinde Rappin mit ihren Ortsteilen Bubkevitz,
GroB Banzelvitz, Helle, Kartzitz, LiiBmitz, Moisselbritz, Neu Kartzitz, Postelitz, Rappin, Tetzitz und
Zirmoisel.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Betroffene MaBnahmen

Die Satzung gilt fiir bauliche und gestalterische MaBnahmen im Bestand, fiir Neubauten und fiir die
Gestaltung von Werbeanlagen, Warenautomaten, Freiflachen, Stellplatzen, Einfriedungen und
Begriinungen.

(2) Technische Bauwerke
Soweit technische Bauwerke, beispielsweise Siloanlagen, aufgrund ihrer Funktion oder Typik mit
einzelnen Bestimmungen der Satzung nicht in Einklang zu bringen sind, bleiben sie von diesen
Bestimmungen unberiihrt.

(3) Verhdltnis zu anderen Vorschriften
Andere gesetzliche Vorschriften, insbesondere des Denkmalschutzes, sowie Bestimmungen von
Bebauungsplanen und stddtebaulichen Satzungen bleiben von dieser Satzung unberiihrt.

§3

Stadtebauliche Zusammenhidnge

(1) Baufluchten, Abstédnde zu Fahrbahnkanten

Historische Baufluchten oder gleiche Abstande von Geb&duden zu Fahrbahnkanten sind bei MaBnahmen
im baulichen Bestand und bei Neubauten einzuhalten. Bei untergeordneten Gebdude- oder
Fassadenteilen sind Vor- und Riickspriinge zulassig.

(2) Lokale Gestaltzusammenhé&nge

Wenn in einem lokalen stadtebaulichen Zusammenhang die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Ubereinstimmungen - wie bei Fassadenmaterialien - aufweist, ist diese Gestaltung auch auf
MaBnahmen im baulichen Bestand und bei Neubauten anzuwenden, soweit dies nicht den
nachfolgenden Bestimmungen widerspricht.

§4
Baukorper

(1) Gliederung der Baukorper
Baukdrper sind in Sockel, Fassade des Geschosses bzw. der Geschosse und Dach zu gliedern.

(2) L&ngenverhaltnis der Gebdudeseiten
Traufseiten von Gebduden miissen mindestens 25% langer sein als Giebelseiten.

(3) Traufhéhe
Die Traufhthe von Gebduden darf bis zu 6,00 m betragen. Der maximale Trauf-hdhenunterschied
ergibt sich aus dem Abstand in Metern zum Nachbargebdude geteilt durch 10.

(4) Balkone, Loggien, Erker, Wintergarten
Balkone, Loggien, Erker und Wintergarten sind ab 3,00 m Entfernung zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze zulassig.



§5
Fassaden

(1) Unterer Abschluss der Fassade

Als unterer Abschluss der Fassade ist ein Sockel auszubilden, der 30 bis 80 cm hoch ist und durch
Materialwechsel oder Wechsel zu einer dunkleren Farbe in Erscheinung tritt. Ein zuriickgesetzter
Sockel ist nur bei Fassaden mit Holzbekleidung zuléssig.

(2) Oberer Abschluss der Traufenfassade, Drempel

Als oberer Abschluss der Traufenfassade ist die Traufe als Gesims mit 0,30 bis 0,50 m Auskragung
auszubilden, bei flach geneigten Satteldachern nach § 6 Abs. 1 ist stattdessen ein Dachiiberstand von
0,40 bis 1,0 m auszubilden.

Die Ausbildung von Drempeln ist zuldssig, soweit diese mit Fenstern ausgestattet werden.

(3) Material von Fassaden, Sockel, AuBentreppen

Fassaden sind in Putz, Ziegel, Holzfachwerk oder Holz auszubilden, Fassaden-bekleidungen aus Holz
und in Ausnahmen aus Metall. Putz ist glatt auszufilhren, er muss jedoch nicht eben sein. Das
Schlammen von Ziegelfassaden ist zuldssig. Bei Holzfachwerk sind nur die Gefache zu verputzen oder
zu schlammen. Fiir Sockel sind Naturstein, Putz und Ziegel zuldssig. StraBenseitige AuBentreppen sind
mit Ziegel- oder Naturstein-oberflachen auszufiihren.

(4) Offnungsstruktur

StraBenseitige Fassaden sind als Lochfassaden mit einem Anteil von mindestens 20 % Fensterflache je
Geschoss auszubilden. Die Fenstertffnungen der Geschosse unterhalb der Traufe sind axial
Ubereinander liegend auszubilden. In Giebelfassaden sind oberhalb des Giebelansatzes die
Fensterachsen symmetrisch zur Symmetrieachse des Giebels anzuordnen.

(5) Fensteréffnungen, Fenster

Fensterdffnungen sind rechteckig und zu mindestens 3/4 in stehenden Formaten mit einem Verhaltnis
der Breite zur Hohe von mindestens 1:1,25 auszufiihren, Bei Schaufenstern und bei Giebeln oberhalb
des Giebelansatzes darf davon abgewichen werden. Je Stockwerk sind innerhalb einer Fassade
maximal zwei Fensterformate zuldssig, Schaufensterdffnungen sind hiervon ausgenommen. Fenster
sind nur als Holzkonstruktion zuldssig. Sie sind vertikal symmetrisch zu gliedern und mit Ausnahme
von Schaufenstern bei einer Breite ab 0,85 ¢m mit Pfosten oder Stulp auszufiihren.

(6) Eingdnge, Durchgdnge, Einfahrten, Durchfahrten

Eingédnge und Durchgdnge miissen mit Tiren aus Holz geschlossen werden, Einfahrten und
Durchfahrten mit mehrfliigligen Toren aus Holz oder Metall. Roll- oder Schwingtore sind unzuléssig. In
Grenzbebauung zur StraBe sind vor straBenseitigen Eingangen bis zu drei zur Fassade parallele Stufen
vor der Fassade zuldssig.

(7) Glasfléachen, Konstruktionsprofile

Glasflachen einfassende oder gliedernde Profile miissen dreidimensional nach auBen hervortreten und
diirfen auch in ihrer Addition zwischen zwei Glasfldchen nicht breiter als 15 cm sein. Sprossen dirfen
nicht breiter als 4 cm sein. Verspiegelte und gewdlbte Verglasung sowie Ornamentverglasung sind nur
zulassig, wenn sie von o6ffentlichen Flachen nicht eingesehen werden kénnen.

(8) Vordéacher, Markisen, Rollladen
Vorddcher sind nur vor Eingangen als Pultdach aus Metall oder Glas zuldssig, Markisen nur vor
Schaufenstern in Pultform aus Stoff. StraBenseitig sichtbare Rollladenké&sten sind unzulassig.

(9) Fassadenbegriinungen )
Fassadenbegriinungen sind zuldssig, soweit Offnungen, Fassadenzierrat, Dachflachen und Traufen von
Bewuchs freigehalten werden.



§6
Dacher

(1) Dachformen

Zulassig sind

- symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 40° bis 50°,

- bei zweigeschossigen Gebauden sowie bei Nichtwohngebdauden und Nebengebduden weiterhin flach
geneigte Satteldacher mit Dachneigungen von 15° bis 25°,

- fir untergeordnete Gebaudeteile, Anbauten, Carports und Terrasseniiberdachungen weiterhin Pult-
und Flachdécher.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

(2) Dachdeckung

Die Dachfléchen eines Gebdudes sind einheitlich zu decken. Fir die Dachdeckung von Steildachern
einschlieBlich Gauben sind Rohrdeckungen und keramische Dachziegel oder -pfannen zuléssig. Fir
untergeordnete Dachbauteile und Seitenverkleidungen von Gauben sind weiterhin Schiefer,
Bitumenpappe und Blech zuldssig, bei Seitenverkleidungen ebenfalls Holz. Fiir flach geneigte Dacher
und Flachdacher sind Bitumenpappe und Blechdeckungen zuléssig.

(3) Dachgauben, Dachfenster und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dachfenster und Zwerchgiebel diirfen zusammen nicht breiter als 50% der Dachflache
sein. Es sind je Dachfliche insgesamt maximal 2 Typen dieser Offnungen bzw. Aufbauten zulissig.
Der Abstand untereinander darf 1,00 Meter nicht Giberschreiten.

Geneigte Seitenflachen sind nur bei Fledermausgauben zuldssig.

§7

Anbauten, Nebengebaude, Garagen

Anbauten, Nebengebdude und Garagen sind in kleinerer Kubatur und im First mindestens 50 cm
niedriger als der Hauptbauk&rper auszubilden. Landwirtschaftlich genutzte Nebengebdude sind
hiervon ausgenommen.

Anbauten, Nebengebdude und Garagen sind nicht im Vorgarten zulassig.

§8

Antennen und Solaranlagen

(1) Antennen, einschlieBlich Satellitenempfangsanlagen

Je Gebadude ist nur eine auBen angebrachte Antenne und nur auf dem Dach zulassig. Bei
traufstandigen Gebéduden ist die Antenne auf der straBenabgewandten Seite anzubringen, bei anderen
Gebduden im hinteren Drittel des Dachs.

(2) Solaranlagen
Solaranlagen sind nur auf Dachfléchen und nur mit matter Oberflache zuldssig.

§9

Einfriedungen

(1) Material von Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind als lebende Hecken gemaB § 10 Absatz 2, als Zaune aus Holz mit
senkrecht stehenden Latten oder aus senkrecht stehenden Metallstében oder als Feldsteinmauern
zuldssig. Die Oberkante ist horizontal auszufiihren. Bei Zéunen aus Holz sind Betonpfosten zuléssig.
Drahtzaune sind nur an straBenabgewandten Seiten zuldssig, ebenso Erdwalle oder Feldsteinwalle.
(2) Hohe von Einfriedungen

Mit Ausnahme von lebenden Hecken diirfen straBenseitige Einfriedungen bis zu 1,20 m hoch sein.
Erdwalle und Feldsteinwalle diirfen bis zu 0,90 m hoch sein.



(3) Einfriedungen von Koppeln und forstwirtschaftlichen Flachen
Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Koppelzaune und Einzaunungen forstwirtschaftlicher Flachen.

§10
Freiflachen

(1) Befestigungen

Von offentlichen Flachen einsehbare Befestigungen sind wassergebunden, aus Kies, Splitt, Naturstein,
Betonplatten oder Betonpflaster in grauer, dunkelroter oder dunkelbrauner Farbe oder aus Ziegel in
dunkelroter oder dunkelbrauner Farbe zuldssig. Naturstein ist als Granit oder Kalkstein zuldssig.
Betonpflaster ist als rechteckiges Pflaster zuldssig. Auffallige Muster im Belag, z.B. durch verschieden
farbige Betonpflastersteine, sind unzuléssig.

(2) Bepflanzungen
Zur Bepflanzung mit Gehdlzen sind vorwiegend einheimische Laubgehélze zu verwenden.
Nadelgehdlze sind straBenseitig und als Grundstiickseinfriedung unzul&ssig.

(3) Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sind so auszubilden, dass diese Behalter von offentlichen Flachen
nicht sichtbar sind.

g§1i1
Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Anbringung und Beleuchtung

Werbeanlagen und Warenautomaten diirfen nur auf der Fassade angebracht werden. Offnungen,
Fassadenzierrat und Dachflachen sind freizuhalten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und
Warenautomaten sind unzuléssig, Anleuchtung muss blendfrei sein. Kabelfilhrungen diirfen nicht
sichtbar sein.

(2) Aligemein zuldssige Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich als maximal 0,40 m x 0,40 m groBe Einzelbuchstaben und Logos
sowie als bis zu 0,90 m in den StraBenraum ragende Ausleger zulassig.

(3) Werbeanlagen bei Verkaufs- und Gaststatten

Zusatzlich zu den in Abs. 2 genannten Werbeanlagen sind bei Verkaufs- und Gaststéatten Schaukasten
und bis zu 0,60 m breite und bis zu 1,25 m hohe Tafeln zuldssig. Bei Gaststatten ist weiterhin ein
maximal 0,40 m x 0,40 m groBer Schaukasten zuldssig, der nicht an der Fassade angebracht sein
muss. Schaukasten dirfen beleuchtet sein.

§12
Materialimitationen, Farbe, Glanz, Beleuchtung

(1) Materialimitationen
Materialimitationen sind unzuldssig.

(2) Farbe, Glanz
Fassaden sind farblich zu behandeln, jedoch nicht, soweit sie aus Naturstein oder nicht geschlammten
Ziegel bestehen. Holz muss nicht farblich behandelt werden, soweit dies im Folgenden nicht anders
bestimmt ist. Oberflachen in grellen Farben oder in Leuchtfarben sind unzuléssig.
Folgende Farben bei den im Folgenden genannten Bauteilen sind zuldssig:
e  Fassade: 1. dunkelrot, ziegelfarben, bei Holz dunkle Holzfarbténe

2. historische Gutshduser: zusatzlich zu 1. ist zulassig: mattes gelb, mit maximal

20% weiBen Flachenanteil in der Fassade, wei3, grau



3. Aufsiedlerhauser: zusétzlich zu 1. ist zuldssig: weiB, putzfarben
4. Gebdude ab 1945: zusatzlich zu 1. ist zuldssig: mattes gelb, mit maximal 20%
weiBen Flachenanteil in der Fassade, dunkelrot, dunkelbraun, dunkelrot

e Fachwerk: schwarz, grau, dunkelrot

e Fenster: weiB

e  Tiiren: wei3, braun, griin, blau, grau, dunkelrot

e Dach: 1. Steildacher einschlieBlich Gauben: Ziegel- und Pfannendeckungen

zZiegelfarben dunkelrot, dunkelbraun, Rohrdeckungen in Materialfarbe
2. untergeordnete  Dachbauteile und Seitenverkleidungen von  Gauben:
Materialfarben bei Schiefer, Bitumenpappe, Blech, bei Holz dunkle Holzfarbttne.
3. flach geneigte Dé&cher und Flachdécher: Blechdeckungen in Materialfarbe,
anthrazit, grau, dunkelrot, Bitumenpappe in Materialfarbe
Naturstein ist nicht poliert oder geschliffen zu verwenden. Spiegelnde oder gldnzende Metallflachen
sind unzulassig.

(3) Beleuchtung
Im AuBenraum wirksame Beleuchtung soll in ihrer Helligkeit der in der Gemeinde installierten
StraBenbeleuchtung untergeordnet sein.

§13
Abweichungen

(1) Neubauten
Neubauten diirfen von § 5 Abs. 4 Satz 2 und 3 und § 5 Abs. 5 Satz 1 und 5 abweichen.

(2) Bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft

Bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft diirfen von § 5 Abs. 3, 4 und 5 abweichen. Fassaden
und Fassadenbekleidungen aus Kunststoff bleiben jedoch unzuléssig. Weiterhin sind die in § 5 Abs. 6
aufgefiihrten Rolltore zuldssig. Soweit es die Belichtung erfordert, darf von § 6 Abs. 2 abgewichen
werden.

(3) Sonstige Abweichungen
Uber sonstige Abweichungen entscheidet die Gemeindevertretung.

§14
Ordnungswidrigkeiten

(1) Tatbestdande
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahrlassig, ohne
hierfiir Genehmigung zu besitzen, gegen eine oder mehrere Vorschriften der §§ 3 bis 12 verstoBt.

(2) GeldbuBe

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V unter Wahrung der VerhaltnismaBigkeit mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Rappin, den 23. April 2009

Gemeinde Rappin
Der Biirgermeister






