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1. Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Es wird ein so
genanntes ,Deckblatt” fir die Planédnderung erstellt.

Die nachstehende Begriindung ist nur im Zusammenhang mit der urspringlichen Begriindung zum
rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow gltig.
Flachennutzungsplananderungen zu in der Nachbarschaft befindlichen Bauleitplanungen sind insoweit
beriicksichtigt, als dass die protokollarisch erfolgte Anderung zeichnerisch dargestellt ist. Erlautert
werden nachfolgend nur die konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes ergeben, sowie Auswirkungen die unter Umstanden das Umfeld betreffen.

Die Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes auBerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplanénderung werden nicht gedndert und behalten ihre Giltigkeit.

1.2 Rechtsgrundlagen

Grundlage fir das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Gesetze und
Verordnungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),

zuletzt geéndert d. G vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

zuletzt geéndert durch G vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) - Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert d. Art. 3, Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

4. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),

zuletzt gedndert d. Art. 1, G. 23.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 2 BauGB durchgeflhrt. Als Kartengrundlage werden die
urspriinglichen Plandarstellungen des FNP genutzt. Sie werden fiir das Anderungsgebiet tiberschrieben.

1.3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat mit Beschluss vom 24.10.2022 die Bauleitplanung fir den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" aufgestellt. Die
Erforderlichkeit leitet sich aus dem BauGB ab, hier § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Die Sicherung der stabilen Einwohnerentwicklung der Gemeinde Ostseebad Koserow wird unter dem
Aspekt der Sicherung der flachendeckenden Nahversorgung in Qualitdt und Quantitat unterstiitzt. Die
Versorgung von Gasten, Urlaubern und Touristen wird unter gleichem Aspekt wesentlich verbessert und
unterstutzt.
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Die Vorhabentragerin beabsichtigt mit der Festsetzung als sonstiges Sondergebiet, hier flir groBflachigen
Einzelhandel (Vollsortiment) mit Wohnen, die gewollte positive Entwicklung der Gemeinde zu sichern.

Die Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Koserow ist einerseits landwirtschaftlich, andererseits, und
das wesentlich, durch Erholung und Tourismus gepragt. Aufgrund der Lagesituation auf der Insel
Usedom erfreut sich das Ostseebad Koserow stédndig am Zuspruch von Urlaubern und Touristen, der
jahrlich zunimmt.

Es muss auch die Versorgung fir die Bevdlkerung und der Gaste der Gemeinde Ostseebad Koserow
gesichert werden. Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat sich mit Beschluss vom 18.07.2022 fir die
Ansiedlung eines groB3flachigen Einzelhandels mit einer Verkaufsflache von 1.500 gm ausgesprochen.
Sie folgt damit ihrem Beschluss Uber das Einzelhandelskonzept vom 19.04.2022.

Ein Bebauungsplan, Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" (Standort 4
nach Einzelhandelskonzept), ist in Aufstellung befindlich, der aufgrund seiner Spezifik und
Flacheninanspruchnahme die parallele Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans fiir den
entsprechenden Bereich erforderlich macht. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich
teilweise als eingeschranktes Gewerbegebiet und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Damit der Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan entwickelt werden kann, ist die
gegenstandliche Anderung zur Konfliktldsung stadtebaulich notwendig.

Von den Anderungen betroffen ist nur eine begrenzte Teilfliche des gesamten Gemeindegebietes.

Der Standort ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" liegt im 6stlichen Bereich der
Gemeinde Ostseebad Koserow. Im betreffenden Bereich, bzw. angrenzend, besteht die verbindliche
stadtebauliche Planung ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Kélpinseer Weg".

1.4 Verfahrensablauf

Bisherige Verfahrensschritte:

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat das Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow gem. § 2 BauGB fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 22
~Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" durch AufstellungsbeschluB3 eingeleitet.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden von der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Koserow unterrichtet und aufgefordert eine erste Stellungnahme mit Hinweisen und
Anregungen abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen folgen dem Prinzip der Planung. Hinweise
und Anregungen aus diesen Stellungnahmen sind im vorliegenden Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow eingearbeitet, bzw. werden flr die
weiterfihrende Planung, hier verbindliche Bauleitplanung und nachfolgend Objekt-, Freiflachen- und
ErschlieBungsplanung Berlcksichtigung finden.

Die Offentlichkeit wurde von der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow in Form der Auslegung des Vorentwurfes der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow friihzeitig unterrichtet. Die Auslegung erfolgte vom 28.08.2023 bis
29.10.2023 im Amt Usedom-Sid. Die eingegangenen Stellungnahmen lehnen die Planung eines
Einzelhandelsobjektes in Verbindung mit Wohnen am Standort ,Kélpinseer Weg“ ab. Den Hinweisen aus
diesen Stellungnahmen wird im Wesentlichen nicht gefolgt, da sie vorhandene Beschlisse der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseebad Koserow, insbesondere das kommunale
Einzelhandelskonzept, nicht beriicksichtigen.
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AbschlieBende Betrachtungen/Behandlungen zu allen Stellungnahmen erfolgen im Rahmen des
Abwagungsprozesses nach erfolgter Auslegung des Entwurfes der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow.

Die férmliche Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit erfolgte gemaB Beschluss
der Gemeindevertreterversammlung vom 11.12.2023. Die Auslegung der gebilligten Entwirfe zur 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow fand in vorgeschriebener
Form vom 04.03.2024 bis 12.04.2024 statt. Die Abforderung weiterer Stellungnahmen erfolgte mit
Schreiben vom 19.03.2024. "‘Den Unterlagen zur férmlichen Beteiligung wurden zuséatzlich die Ergebnisse
der Fachplanungen zu Fragen der Schallimmission, der Verkehrssituation im Bereich der Anderung des
FNP und der Auswirkungen durch die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel beigefiigt. Alle
eingegangenen Stellungnahmen werden durch die Gemeindevertreterversammliung der Gemeinde
Ostseebad Koserow gepriift.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind soweit berlicksichtigt, wie es flir das Instrument
der unverbindlichen Bauleitplanung, hier 14. Anderung des Flachennutzungsplans, erforderlich ist.
Hinweise und Anregungen, die fir weiterfilhrende Planungen geprift und ggf., berlcksichtigt werden,
sind den Fachplanern zur weiteren Qualifizierung ihrer Fachplanungen zur Verfugung gestellt und werden
in der verbindlichen Bauleitplanung, hier Bebauungsplan Nr. 22, eingearbeitet werden.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sind soweit beriicksichtigt, wie es fiir das Instrument der
unverbindlichen Bauleitplanung, hier 14. Anderung des Flachennutzungsplans, erforderlich ist. Hinweise
und Anregungen, die fir weiterfihrende Planungen geprift und ggf., berlicksichtigt werden, sind den
Fachplanern zur weiteren Qualifizierung ihrer Fachplanungen zur Verfligung gestellt. Es ist bei den
Stellungnahmen der Offentlichkeit weitestgehend festzustellen, dass Anregungen und Hinweise gegeben
wurden, die allein schon durch rechtliche und fachliche (fir spéatere weiterfilhrende Planungen)
Regelungen erfillt werden missen. Weiterhin war festzustellen, dass zum eigentlichen Inhalt und Zweck
der unverbindlichen Bauleitplanung, hier 14. Anderung des Flachennutzungsplans, nur ganz wenige
Hinweise und Anregungen eingegangen sind. Die 14. Anderung des FNP ist zwar urs&chlich durch den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg* initiiert, jedoch
stellt diese Anderung das Konzept der Gemeinde fiir besagte Flache dar (unverbindliche Bauleitplanung)
und ist ggf. auch fir andere verbindliche Bauleitplanungen grundlegend, die unabhangig vom genannten
Bebauungsplan Nr. 22 gefiihrt werden kdnnten.

Planzeichnung und Begriindung sind soweit ge&ndert, bzw. angepasst, wie es die Berlcksichtigung von
Anregungen und Hinweisen erfordert.
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2. Geltungsbereich

2.1 Standortwahl / Standortalternativen

Die Gemeinde Koserow verfligt Uber ein Einzelhandelskonzept, welches von der CIMA Beratung +
Management GmbH, Libeck — nach Ausschreibung der Leistungen - im Auftrag der Gemeinde am
31.01.2022 erarbeitet und von der Gemeinde Koserow am 19.04.2022 beschlossen wurde. Ziel des
Konzeptes ist der Erhalt und die Starkung des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortszentrum Koserow*
zum einen in seiner Funktion als dominierender Einzelhandelsstandort der Gemeinde mit seiner
vielfaltigen Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe sowie zum anderen als
touristischer Siedlungsschwerpunkt.
Im Einzelhandelskonzept wurden folgende Standortalternativen fir die Ansiedlung grofBflachigen
Einzelhandels von der CIMA Beratung + Management GmbH untersucht:

1. Parkplatz ,Seeblick",

2. Parkplatz "Forster-Schrédter-Str.",

3. Flache Triftweg / Bundesstral3e,

4. Flache HauptstraBBe / Kdlpinseer Weg,

5. Flache sldlich der B 111 (6stlich von ,Karls Erdbeerhof®).
Der Standort 4 hat sich dabei gegenlber Alternativstandorten 1 (,Seeblick®), 2 (Parkplatz "Férster-
Schrodter-Str."), 3 (Flache Triftweg/BundesstraBe) und 5 (Flache sidlich der B111 (6stlich von ,Karls
Erdbeerhof*)) als geeignetster Standort herausgestelit.
Die Standorte 1 und 2 sind aufgrund ihrer zu geringen FlachengréBe nicht fir das geplante Vorhaben
geeignet. Flache 2 ist zudem nur Uber untergeordnete WohnstraBen zu erreichen. Der Standort 5
befindet sich im AuBenbereich und ist vom Koserower Siedlungsgebiet durch die B 111 getrennt. Er ist
daher offensichtlich nicht genehmigungsfahig.
Somit haben nur die Standorte 3 und 4 eine grundsétzliche Standorteignung und k&nnen naher in
Betracht gezogen werden. Der Standort 3 ist allerdings derzeit nur Uber die als Sackgasse ausgebaute
WohnstraBe Triftweg erreichbar. Wenn hier ein Lebensmittelmarkt angesiedelt werden soll, misste daher
zunachst mit dem StraBenbaulasttrager gekléart werden, ob der Standort tber eine direkte Zufahrt an die
B 111 angeschlossen werden kénnte. Nach dem glltigen Einzelhandelskonzept der Gemeinde sollte
dieser Standort aber nicht weiterverfolgt werden, da hier potenziell ein neuer, Pkw-orientierter
Konkurrenzstandort zum Ortszentrum entstehen kénnte, der dann in bedeutendem Umfang
Kundenfrequenzen aus dem zentralen Versorgungsbereich abziehen kdnnte.
Nach dem gemeindlich beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das Ortszentrum Koserow in seiner
Funktionsfahigkeit als zentraler Versorgungsbereich aber gerade erhalten und gestéarkt werden, was
daher fur eine Entwicklung des Standorts 4 sprach.
Im Einzelnen weist der Standort 4 (HauptstraBe/ Kdlpinseer Weg) nach dem Einzelhandelskonzept damit
insgesamt die besten Standortvoraussetzungen auf, denn der Bereich der siidlichen HauptstraBe bildet
bereits heute den Einzelhandelsschwerpunkt von Koserow und sorgt damit folglich dafiir, dass die
Einzelhandelslagen nicht durch einen neuen Standort ,zerrissen“ werden. Der Standort 4 kann zwar
keinen mafgeblichen Beitrag zur Verbesserung der fuBlaufig erreichbaren Versorgungssituation in
Koserow leisten, er ermdglicht den Kunden aber das Erledigen verschiedener Einkaufe an einem Ort.
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Mit dem Standort 4 wird auch den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Rechnung

getragen. Ubergeordnete stadtebauliche Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels in Koserow sind nach

dem gemeindlich beschlossenen Einzelhandelskonzept (S.30):

~ Erhalt und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortszentrum Koserow" in seiner Funktion
als dominierender Einzelhandelsstandort der Gemeinde und mit seiner vielféltigen Mischung aus

Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe.

= Sicherung und Ausbau einer qualifizierten Nahversorgung flir die Wohnbevélkerung sowie die

Ubernachtungs- und Tagesgéste durch

o Erhalt des Einzelhandelsschwerpunktes im sddlichen Abschnitt des zentralen Versorgungs-
bereiches in seiner bedeutsamen Funktion fir (Nah-)Versorgung des gesamten Gemeinde-
gebietes. Dies schlie3t auch Neuansiedlung eines am 6értlichen Bedarf (inkl. Tourist:innen)
ausgerichteten Lebensmittelvollsortimenters ein.

o GréBere Fachmdrkte mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen zukliinftig nicht mehr neu
angesiedelt werden, da sie der zentraldrtlichen Funktion Koserows nicht angemessen sind.
Derartige Fachmdrkte sollen den zentralen Orten (Grundzentrum Zinnowitz, Mittelzentrum
Wolgast) vorbehalten bleiben. In Koserow soll sich kleinteiliger Einzelhandel mit zentrenrelevantem
Kernsortiment in die baulichen Strukturen des Ortszentrums einfiigen.

o Der Sonderstandort ,Karls Erlebnisdorf” nimmt im Standortgefiige Koserows eine Sonderstellung
ein und soll in dieser lUberregionalen Bedeutung auch zuklinftig erhalten werden.”

Das bestehende Einzelhandelskonzept bindet die Gemeinde im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
und schrankt damit die Standortwahl fiir groBflachigen Einzelhandel in dem aufgezeigten Umfang ein.

Bei der Gegentiberstellung der gewahlten Lésung mit in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten auf der groBBrdumigen Ebene des Flachennutzungsplans sind gemaf Ziffer 2 Buchst. d) der
Anlage 1 zum BauGB, die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen.
Unter Berlicksichtigung der Planungsziele kommen daher hier als alternative Flachen zur Verwirklichung
des Vorhabens nur Flachen im Eigentum der kiinftigen Vorhabentrager in Betracht. Planungsziel ist
namlich nicht die abstrakte Standortfindung flir einen groBflachigen Einzelhandelsstandort in den
Grenzen der Gemeinde Koserow - sondern die Priifung und ggf. abwagungsgerechte Einordnung eines
groB3flachigen Einzelhandelsmarktes auf einer Flache im Verfligungsbereich des Vorhabentragers.

Der Vorhabentréger hat - in seinem Bereich - keine besser geeigneten Flachen zur Verfligung. DarGber
hinaus scheiden aus Einzelhandelssicht die untersuchten Standorte 1, 2 und 5 zur Realisierung von
groBflachigem Einzelhandel in der Gemeinde Koserow aus. Der Standort 3 I4sst neben seiner
aufgezeigten Einzelhandelsproblematik mit seiner -im Vergleich zum Vorhabenstandort - deutlich
gréBeren, unzerschnittenen Flache zudem umfangreichere Umweltauswirkungen als der Vorhaben-
standort befurchten.

2.2 Lage und Standort

Die Flache der Flachennutzungsplandnderung befindet sich im &stlichen Bereich der Ortslage Ostseebad
Koserow. Die Entfernung zum Ortszentrum betrégt ca. 600 m (Luftlinie). Die GréBe der Anderungsflache
umfasst ca. 1,0 ha. Sie ist im Verhaltnis zur FlachengréBe der Gemeinde vernachlassigbar gering - <
0,01 %. Sie stellt zurzeit einen Freiraum zwischen gewerblicher Bebauung und Wohnbebauung dar (von
Nordwest nach Sidost), der nach Nordosten durch landwirtschaftliche Nutzfliche und nachfolgend
weiterer Wohnbebauung gepréagt ist.
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UBERSICHTSPLAN ca. 1:5000

Der Anderungsplanbereich stellt sich zurzeit als eine ohne mit Naturdenkmalen versehene Flache mit
teilweisem Gehélz- und geringfliigigem Gebaudebestand dar. Im norddstlichen Teil des
Anderungsplanbereichs befindet sich ein ausgewiesenes Bodendenkmal. Ein Teil der Flachen des
Anderungsplanbereichs wird als Stellplatz mit entsprechenden Zufahrten genutzt, der grdBere
Flachenanteil ist zur Zeit keiner eindeutigen Nutzung zuzuordnen. Relativ mittig auf dem Gelande ist eine
.Hofstelle* befindlich. Die eigentlich im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung, landwirtschaftliche
Nutzflache, wurde bisher nicht umgesetzt. Durch das Heranrlicken anderer Flachennutzungen ist die
Nutzung als landwirtschaftliche Flache fiir die Gemeinde Ostseebad Koserow nicht mehr zielfihrend.
Durch die Uberplanung erfolgt eine Neuordnung der Flachennutzung.

Der Standort befindet sich zwischen zwei 6ffentlichen StraBen — Hauptstra3e und Kdlpinseer Weg — von
denen aus das Plangebiet verkehrstechnisch und stadttechnisch erschlossen wird.

Die Hauptnutzung der nordwestlich (gewerbliche Bauten) an das Plangebiet grenzenden Grundstlcke ist
zur HauptstraBe orientiert. Das sddéstlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet ist
verkehrstechnisch zum Kélpinseer Weg orientiert.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
ist landschaftlich keiner speziell bezeichneten Landschaftsart oder —form zuzuordnen. Die
landschaftlichen Charakteristika flr den 6stlichen Gemeindeteil sind durch die Weichseleiszeit gepragt,
so auch fiir den Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Qualitat der Naturausstattung des Flachennutzungsplananderungsbereichs ist von durchschnittlicher
Bedeutung. Hinsichtlich der Schutzguter in diesem Bereich sind besondere Randbedingungen, die noch
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nicht in vorhergehenden Planfassungen beschrieben und beriicksichtigt waren, nicht erkennbar. Gleiches
gilt fir weitere Standortbedingungen, die fir die Flachennutzungsplananderung relevant sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, hier Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am
Kélpinseer Weg" sind detaillierte Untersuchungen zu Umwelt, LA&rmimmission und Verkehr vorzunehmen.
Die Ergebnisse sind/werden in der benannten verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt und
eingearbeitet.

2.3 Rahmenbedingungen

Das Gebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow liegt
auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutzrecht. Im betreffenden Gebiet befinden
sich geschitzte Biotope. Mit dem Instrument der Ausnahmegenehmigungen, ggf. auch (ber
Realkompensation oder ,Okokonto, kann dieser Konflikt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geldst werden. Sonstige Schutzobjekte, wie Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
dgl. sind im Untersuchungsraum nicht ausgewiesen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind, sind nicht bekannt. Es sind Bodendenkmale ausgewiesen. Mit dem Instrument
der denkmalrechtlichen Erlaubnis kann dieser Konflikt geldst werden.

Die Aussagen der urspriinglichen Begriindung zu den Randbedingungen fir die Gemeindeentwicklung
behalten ihre Gultigkeit. Fir die Plananderung sind statistische Angaben zu Bevélkerungs-, Alters- und
Beschéftigungsstruktur von geringer Bedeutung.

GemanBi § 2 Abs. 4 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese Umweltprifung ist durchgefiihrt. Sie ist dieser
Begriindung als Anlage beigefligt.

Far den Umweltbericht wurde von der Mdglichkeit der sogenannten Abschichtung nach § 2 Abs. 4 S. 5
BauGB Gebrauch gemacht. D. h., wenn - wie hier - eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fiir Teile
davon in einem gleichzeitig durchgeflhrten weiteren Bauleitplanverfahren (hier: Aufstellung eines
Bebauungsplans mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren) erfolgt,
kann die Umweltprifung im logisch nachgeordneten Verfahren (hier also im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans, der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist), auf zuséatzliche oder andere
Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Die Begriindungen der Bauleitplane weisen - der jeweiligen
Funktion des Plans entsprechend - unterschiedliche Schwerpunkte auf. Die Griinde fir die Standortwahl
des Vorhabens innerhalb der Grenzen der Gemeinde Koserow werden im Rahmen des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans erértert. Die von der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft und etwaige Erfordernisse zum Ausgleich werden schwerpunktmaBig in der
Begriindung zum Bebauungsplan abgewogen, denn erst der Bebauungsplan bereitet die Eingriffe in ihren
Einzelheiten vor

Fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow bestehen keine
zusatzlich zu berticksichtigenden Belange.
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3. Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Ostseebad Koserow besitzt gemaB Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern,
Landesraumentwicklungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2011 (RREP VP 2011) keine zentralértlichen Funktionen. Der
Gemeindehauptort Koserow ist als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt (unter 4.3.2 dort Abs. 4
i.V.m. 3.3 Abs. 3 des RREP VP 2011). In dieser Funktion soll Koserow als Erganzung zu den
Versorgungsfunktionen der zentralen Orte (Grundzentrum Zinnowitz, Mittelzentrum Wolgast) besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahrnehmen (Vergleiche auch das gemeindlich beschlossene
Einzelhandelskonzept vom 31. Januar 2022, S. 6). Grundsatze und Ziele der Regionalplanung werden
mithin nicht verletzt. Aus der Regionalplanung heraus sind keine weiteren Vorgaben zu beachten.

4. Anderung des Flichennutzungsplans

4.1 Planungskonzept

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow soll die Grundlage
zur SchlieBung des Freiraums im Bereich zwischen HauptstraBe und Kélpinseer Weg durch einen
Lebensmittelmarkt (nur mit Vollsortiment) in Verbindung mit Wohnen geschaffen werden. Die Ausweisung
als Sondergebiet stellt sicher, dass die von der Gemeinde gewollte Nutzung angesiedelt wird.

In der Begriindung zum rechtsgdiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow sind die
stadtebaulichen Ziele und die damit verbundenen Planungskonzepte beschrieben. Sie behalten in Bezug
auf die vorliegende Plan&nderung grundsétzlich ihre Giltigkeit.

Die von der Plananderung betroffene Flache wird im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan teilweise als
eingeschranktes Gewerbegebiet und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Hier erfolgt
die Anderung dahingehend, dass die Ausweisung als Sondergebiet — So — (§ 11 BauNVO, sonstiges
Sondergebiet, hier groB3flachiger Einzelhandel — Vollsortiment — und Wohnen) erfolgt.

Die in der urspringlichen Begriindung enthaltenen Erlduterungen zu den Themen Infrastruktur
(allgemein, soziale und technische Infrastruktur) werden von dieser Neuausweisung nicht berlhrt, da die
vorhandenen Voraussetzungen der Neuausweisung nach diesen Aussagen ausgerichtet sind. Gleiches
gilt far die Aussagen zu Landschaftspflege, Umweltschutz, Nutzungsbeschrankungen (z.B.
Altlastverdachtsflachen), die auf die Erweiterung von Bauflachen genauso anzuwenden sind.

4.2 Plananderung — Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
schlieBt an vorhandenes Siedlungsgebiet an (hier: Ortslage Ostseebad Koserow, &stlicher Bereich —
eingeschranktes Gewerbegebiet und Wohngebiet). Die Grundsatze der Landesplanung werden mit der
Plananderung bericksichtigt. Eine Anrechnung auf die zusétzliche Entwicklungsoption der Gemeinde
erfolgt nicht. Ungeachtet dessen ist den weiteren Erfordernissen der Raumordnung und hierbei
insbesondere dem Schutz des Freiraums, der Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme sowie den
Belangen der Naturgiiter und des Waldes angemessen Rechnung zu tragen.
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Mit der Plananderung erfolgt eine geringfligige Erweiterung der Flacheninanspruchnahme fir Bauland.
Bei der Neuausweisung von Bauflachen geht der Gesetzgeber davon aus, dass sie Beeintrachtigungen
der Umwelt verursachen kdnnen. Dabei geht es hier vor allem um Stérungen des schutzwirdigen
Umfeldes, Natur- und Landschaftsschutz. Im vorliegenden Fall sind Schutzobjekte betroffen, fir die
erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Aufgrund der 6rtlichen Begrenzung
und der Méglichkeiten der Konfliktidsung, kdnnen diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als ,Allgemein®
betrachtet werden.

Der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung ist ein Umweltbericht beigeflgt, dessen Inhalt alle
Angaben enthélt, die fir die Planstufe Flachennutzungsplan erforderlich sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, hier Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen
am Kolpinseer Weg“, sind die entsprechenden Untersuchungen und Schlussfolgerungen fir
Festsetzungen und MaBnahmen zur Lésung des Konfliktes durchzufiihren. Die Gemeinde Ostseebad
Koserow verfugt Gber keinen zum Flachennutzungsplan zugehdrigen Landschaftsplan.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (Textkarte 1 — 17d / Erste Fortschreibung
Oktober 2009) weist auf keine durch das geplante Vorhaben bzw. die Anderung der Darstellung
wesentlich beeintréachtigten Merkmale hin.

Konfliktpotential liegt ggf. geringfligig vor, wenn das Sondergebiet fiir schutzwiirdigere Nutzungen als die
bereits vorhandenen, durch verbindliche Bauleitplanungen festgeschriebenen angrenzenden Nutzungen
entwickelt wird. In diesem Fall ist die verbindliche Entwicklung (Bebauungsplan) unter dem Aspekt des
Grundsatzes der gegenseitigen Rulcksichtnahme vorzunehmen, dass die geplante Nutzung nicht den
vollen Schutzstatus in Anspruch nehmen kann, der ohne diese Vorprdgung der Situation anzusetzen
ware.

Fir die Bebauungsplanung liegen weitere fachtechnische Untersuchungen Handelssituation, zur
Schallimmission und Verkehrssituation vor.

Zum benannten Einzelhandelskonzept ist eine Auswirkungsanalyse fir die Neuansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters im Ostseebad Koserow erstellt. Diese Auswirkungsanalyse kommt zu
folgender Schlussfolgerung:

» [---] Aufgrund seiner Lage verfigt der Standort nicht nur lber eine gute Pkw-Erreichbarkeit, er ist auch
aus dem gesamten Gemeindegebiet in kurzer Fahrzeit mit dem Fahrrad zu erreichen. Und fuBlaufig wird
der Standort auch Wohn- und Ferienwohngebiete versorgen, fir die bislang kein Lebensmittelmarkt in
fuBlaufiger Distanz zu erreichen ist. FuBlaufig kann der Standort ungeféahr die stdwestliche Hélfte des
Koserower Kernsiedlungsbereiches versorgen.

Die 6konomische Wirkungsprognose hat gezeigt, dass das Vorhaben zu messbaren Umsatzverlage-
rungen innerhalb des definierten Untersuchungsraums fihren wirde. In der gutachterlichen Abwagung
moglicher stadtebaulicher Folgen konnte jedoch festgestellt werden, dass an keinem Standort
wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten wéren. Das bedeutet, dass die
zentralen Versorgungsbereiche nicht in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit bedroht wéren und
dass auch die sonstigen Strukturen der wohnortnahen Versorgung — einschlieBlich der beiden Planungen
in Zempin und Loddin — nicht gefahrdet waren. [...] “ (Auswirkungsanalyse fir die Neuansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters im Ostseebad Koserow, S. 26)

Zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg* ist eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt:

.Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete werden im Nachtzeitbereich an den stidéstlich
gelegenen Immissionsorten an der StraBe Am Waldwinkel Uberschritten. Es ergeben sich zudem nachts
Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen. Zur Vermeidung des potenziellen
Immissionskonflikts im Nachtzeitbereich ist mit organisatorischen MaBnahmen sicherzustellen, dass die
Stellplatze in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht genutzt
werden.

Mit dem hier zugrunde gelegten Betriebskonzept im Zusammenhang mit der benannten nachtlichen
Einschrankung des Kundenparkplatzes ist der Betrieb des geplanten REWE-Markts schalltechnisch ver-
tréglich und nach TA Larm genehmigungsféhig.” (Schalltechnische Untersuchung REWE-Markt, S. 16).
Im verbindlichen Bauleitplanverfahren und nach folgenden Verfahren zur Umsetzung des Vorhabens wird
dieses Ergebnis entsprechend eingefiihrt und so umgesetzt, dass die benannte Genehmigungsféahigkeit
nach TA Larm gegeben ist.

Zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg* ist eine Verkehrstechnische
Untersuchung durchgefihrt:

» [...] Mit Blick auf die zuklnftige Verkehrsentwicklung im Plangebiet wurde im Rahmen der
Verkehrsunter-suchung neben dem Bestand auch das prognostizierte Verkehrsaufkommen
berlcksichtigt. (...) Die Leistungsféahigkeitsberechnung ergab, dass an allen Knotenpunkten grundsatzlich
ein stabiler und leistungsféhiger Verkehrsablauf in beiden Spitzenstunden gewahrleistet werden kann.
Trotz der Annahme einer unglinstigen Verkehrssituation wird der Verkehr durch den zusatzlichen Quell-
und Zielverkehr, den das Vorhaben erzeugt, nicht (ber die bestehenden Kapazitaten hinaus
beeintrachtigt. (...) Es liegen zusatzliche Kapazitatsreserven vor. Insgesamt zeigt sich, dass die
bestehende Infrastruktur eine ausreichende Leistungsfahigkeit fir den straBenseitigen Verkehr
sicherstellt.” (Verkehrstechnische Untersuchung REWE-Markt, S. 25).

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg® ist die
Versorgung mit LOschwasser sicherzustellen. Diese Sicherstellung ist durch die Anlage eines
Léschwasserbrunnens innerhalb des Plangebietes, bzw. unmittelbarer Néahe desselben zu realisieren.
Die Realisierung verbessert zudem die Ldschwasserversorgung flr angrenzende baulich genutzte
Flachen. Die genaue Lage ist im Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg*®
festzuschreiben. Geman DVGW -Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 ist der Léschwasserbedarf fiir den
Grundschutz bei sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (6 m3/h) und fir eine Dauer von
mindestens 2h zu bemessen. Die Gemeinde hat die L&schwasserversorgung sicherzustellen.
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte kénnen verpflichtet werden fiir eine besondere
Léschwasserversorgung Sorge zu tragen. Diese gemeindliche Verpflichtung ist durch entsprechende
vertragliche Regelungen zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger zu erfillen bzw. umzusetzen. Die
Feuerwehr Koserow empfiehlt die Errichtung eines Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 (groB3), da das
vorhandene Hydrantennetz laut Aussage des Zweckverbandes Wasser/ Abwasser Insel Usedom, nur
noch zur Erstbrandbekdmpfung, aus Grinden des Trinkwasserschutzes und der Ergiebigkeit des
Wassernetzes zu nutzen ist. Soweit es rechtlich gegeben ist, ist die Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung im Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg* planungsrechtlich
festgesetzt.

In Anbetracht der Ergebnisse der bezeichneten fachtechnischen Untersuchungen sind fir die Ebene des
Flachennutzungsplanes nachteilige stadtebauliche Auswirkungen nicht erkennbar. Private Belange
werden nicht beeintrachtigt.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat mit Beschluss vom 24.10.2022 die
Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Kélpinseer Weg" (nachfolgend B-Plan Nr. 22) eingeleitet.

Die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) erfolgt im Parallelverfahren zu
dem nun in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 22. Die 14. Anderung
des FNP bedarf einer Genehmigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die Fldche des
Anderungsbereiches zum FNP liegt an der B 111 &stlich des Abzweigs ,,Kdlpinseer
Weg".

- & I. :'.-
¥ s

B I ¥ N .
Luftbild mit Umgebung (Google maps)

Der Geltungsbereich zur Anderung des Fl&dchennutzungsplanes umfasst die
FlurstOcke 209, 210, 211, 212/6, Flur 7, sowie teilweise 206/23, 207/17, 212/3,212/5,
213/3, Flur 7, und die FlurstGcke 140, 141/4, 143, Flur 8, Gemarkung Koserow. Das
Plangebiet befindet sich &stlich der historischen Ortslage der Gemeinde Koserow.
Es weist eine gUnstige Zentrumsrandlage auf und liegt nérdlich einer gréBeren
Freizeitanlage.
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Der Bereich zur FNP-Anderung stellt sich wie folgt dar:

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Februar 2001

Ly

Ausschnitt Anderung Fléchennutzungsplan (FNP)

gemaR der. 10. Anderung des FNP

.
j\ mit Darstellung der geplanten Fldchennutzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGB. | . 3634),
2ultzt geéndert durch Ar. 2, Geselz vom 26.04.2022 (BGBL. |, 5. 674)
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Neufassung vom 21.11.2017 (BGBL |, 3. 3786)

2uletzt geandert durch Art. At 2 Gesefz vom 14.06.2021 (BGBL.1 S. 1802)
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV' 90)

Fassung vom 18.12.1990 (BGBI., 1991, S. 58,

Zuetzt gedndert durch At 3, Geselz vom 14 06.2021 (BGBI.1, 5. 1802)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
Fassung der Bekannimachung vom 15.10.2015 (GVOBL M- 2015, 344),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBL. NV 2021, 1033)
Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542), 2uletzt gedndert durch At 3 Gesetz
vom 08.12.2022 (BGB. 1S, o)

Planzeichenerkliarung

Verfahrensvermerke

1. Beschuss zur Auftelung der Anderung des Fchennutzungdplanes i den Bereich "Hauptsirae
Kilpinseer Weg" in ffenicher Sitzung am 26.02.2019 gefast,
t 8 meir

5.Die Etelung der Genehmigung und de Stell, b
Ostseebad Koserow fir den Bereich "Haupistrael

Kann und iler der
e M Amisbiatt des Amtes Usedom S

inKraft gelreten

Der

worden (52 1] BauGB)
In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachun
Mangeln der Abwigung sowie auf ie Rechisfoger
Die Andrung des Fischennutzungsplans der Geme
Weg" istam

Koserow, . S .

(Siegel) Blirgermeister
2.Di den Berech Neg' inder Fassung
- (Morat  ai

dazugenirige Begrindung gebiligt

Koserow,
(Siege) Blirgermester

3 o q fr den Bereich
Wieg'in der Fassung - (Monat  Jah) - wrde it Verigung der hoheren Venwaltungsbehorde
m I it Nebenbestimmungen und Hivweise erteit.

Gewerbegebiet
Koserow,
(Siege) Blirgermeister
@ @ eingeschrankt 4.Der g 9
fir den Bereich g Die von der Gemeinde
W) 2
A den Bereich g
Sondergebiet
Einzelhandel (groflachig)
und Wohnen
Landwirtschaftiche Koserow, . — .
Nutzfléche (Siege) Blirgermeister
Bodendenkmal
pe——— Grenze des raumlichen
: : Geltungsbereiches der
bmmmad Flachennutzungsplananderung

Originalmafstab: M 1 : 2500
50 100

Koserow,

GE|

OSTSEEBI

Flachennutz
Anderung Bereich "H
Planstand: August 20
Beigefiigt: Begriindu
Plangeber: Gemeinde
Giber Amt U
Markt 7
[17406] Use
Auftragnehmer: Dipl. - Ing
G. - Hauptrr
[03099] Kol

Darstellungsbereich der FNP-Anderung

Die GebietsgroBe unter

BerUcksichtigung auch des

im Parallelverfahren

aufzustellenden Bebauungsplans betragt ca. 1,4 ha ndmlich 14.040 m2. Nach der
Konzeption des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 22
entfallen davon jeweils die nachfolgend dargestellten FldchengréBen auf die dort

genannten Nutzungen:

Sonstiges Sondergebiet (SO) Nettobauflache

Baufldchen (Uberbaubare Flidchen) GRZ 0,6
Offentliche Verkehrsflichen
Offentliche Grinfléchen / Wald

max. Uberschreitung

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern

sonstige Grunfladche

11.220 m?
3.888 m?
2.576 m?

244 m?
2.244 m?
1.206 m?
1.038 m?
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Die Fl&che des Geltungsbereichs der FNP-Anderung betrdgt jedoch nur ca.
12.000 m2 da die Verkehrsflache des Kdlpinseer Weges und ein kleines WaldstUck
nicht gedndert werden mussen.

Die Uberdrtliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die BundesstraBe B111.
Von dort ist die Anlieferung des Vollsortimenters Uber den Parkplatz anfahrbar. Der
fuBlaufige Verkehr innerhalb des SO wird intern Uber die allgemeinen
Verkehrsfldchen gefGhrt.

Der Anschluss an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt Gber die
bestehenden Bushaltestellen an derB 111.

Inhalt der hiesigen Anderung des FNP ist die Anderung der derzeit geltenden
Darstellungen im Geltungsbereich der Anderung. Kinftig soll fir den maBgeblichen
Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel (groBfl&chig)
und Wohnen" dargestellt werden. Damit soll die Moglichkeit der Entwicklung und
Realisierung entsprechender Einzelhandelsvorhaben in der Gemeinde Ostseebad
Koserow an einem dafir geeigneten Standort geschaffen werden. Mit der FNP-
Anderung werden indes zundchst die planerischen Voraussetzungen dafor
geschaffen, dass auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung ein
entsprechendes Sondergebiet entwickelt und dann auch festgesetzt werden kann.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung befasst sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Mensch / Larm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / Sachguter auf der Grundlage der
§ 1 und 2 BauGB.

FOr den Bereich Tier/Pflanzen wurde ein artenschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die notwendigen Prifunterlagen
enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt.

Inhalte und Inhaltstiefe des gemeinsamen Umweltberichtes sind entsprechend den
Regelungen des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert.

1.2 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens ist gemas § 2 Abs. 4 BauGB auf der
Grundlage einer Umweltpriofung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt
Angaben zu den Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Planung berGhrt werden kdnnen. Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sowie weitere
umweltbezogene SchutzgiUter geprUft und Aussagen zu Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht. Die Bestandteile des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zum BauGB beschrieben. Der hiesige
Umweltbericht richtet sich nach den dort vorgesehenen Inhalten und
Bestandteilen.

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB hat die Gemeinde fUr jeden Bauleitplan festzulegen,

in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist.
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Die Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB ergab hier Folgendes:

Wenn - wie hier - eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fur Teile davon in
einem gleichzeitig durchgefUhrten weiteren Bauleitplanverfahren (hier: Aufstellung
eines Bebauungsplans mit gleichzeitiger Anderung des Fldchennutzungsplans im
Parallelverfahren) erfolgt, kann die Umweltprofung im logisch nachgeordneten
Verfahren (hier also im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans, der aus dem
Fldchennutzungsplan zu  entwickeln ist), auf zusdtzliche oder andere
Umweltauswirkungen beschrankt werden.

FOr den hier vorgelegten Umweltbericht wurde diese Moglichkeit in Anspruch
genommen.

Die Begrindungen der Bauleitpl@ne weisen - der jeweiligen Funktion des Plans
entsprechend - unterschiedliche Schwerpunkte auf. Die Grunde fiUr die
grundsatzliche Standortwahl innerhalb der Grenzen der Gemeinde Koserow
werden im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flédchennutzungsplans
erortert.

Die von der Bauleitplanung konkret vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft und sonstige Auswirkungen auf umweltrelevante SchutzgUter sowie
etwaige Erfordernisse zum Ausgleich werden hingegen schwerpunktmdaBig in der
Begrindung zum Bebauungsplan abgewogen. Erst der Bebauungsplan bereitet die
Eingriffe in ihren Einzelheiten vor bzw. schafft letztlich die verbindlichen
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Readlisierung entsprechender
Vorhaben, sodass auch auf jener Ebene eine vertieftere Betrachtung der jeweiligen
Auswirkungen erfolgt. Auf die jewelligen Befunde Iim Rahmen des
Bauleitplanverfahrens des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 22 wird daher soweit méglich verwiesen werden, da dort auch eine detailliertere
Betrachtung maoglich ist.

Untersuchungsraum

Die Untersuchungsréume der SchutzgUter richten sich nach den moglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reichweiten der
moglichen Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden  Nutzungen und die Odrtlichen  Gegebenheiten.  Der
Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Schutzguter mdglich sind.

Der zugrunde gelegte Untersuchungsraum ist grundsétzlich fir nahezu sdmtliche
Schutzguter der Geltungsbereich des Bauleitplans und seine direkte Umgebung, da
sich die kUnftigen Auswirkungen der mit der Bauleitplanung letztlich avisierten
Nutzungen hierauf beschrénken werden.

Der Untersuchungsraum insbesondere fUr die SchutzgUter Landschaftsbild, Mensch
und Gesundheit sowie Klima und Luft wurden indes nicht von vornherein auf den
Geltungsbereich begrenzt, weil auch die entsprechenden Auswirkungen
voraussichtlich darGber hinausgehen kénnen. Der Untersuchungsraum fUr das
Schutzgut Landschaftsbild wird etwa Uber die mdglichen Sichtachsen bestimmt und
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umfasst alle Bereiche, von denen aus das Untersuchungsgebiet ersichtlich ist.
Aufgrund der hangseits abgeschotteten Lage des Untersuchungsgebietes und der
Tatsache, dass sich das Landschaftsbild nur fur den zum Achterwasser gerichteten
Sichtraum verdndert, ist der Untersuchungsraum dieses Schutzgutes daher der
Geltungsbereich der Anderung des FNP sowie das im unmittelbaren Umkreis
befindlichen Gebiet.

1.3 Ziele des Umwelischuizes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.3.1 Fachpldane

Regionaler Raumentwicklungsplan (RREP) Vorpommern

Der Ort liegt innerhalb eines Vorranggebietes mit  Tourismus-  und
Siedlungsschwerpunkt, jedoch auBerhalb eines Vorranggebietes ,,Naturschutz- und
Landschaftspflege” wo dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nufzungen
einzurumen ist.

Nach den Erlduterungen des RREP sollen die besondere Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft der Region bewahrt und als Potenziale fUr eine
hohe Wohn- und Lebensqualitét ihrer Bewohner und Gdaste genutzt werden. Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen des Schutzes, der
Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und verbessert
werden, gleichzeitig eine naturvertragliche Nutzung grundsétzlich méglich sein. Die
natUrlichen Lebensgrundlagen sollen nachhaltig genutzt, entwickelt und geschitzt
werden, um ihre Leistungsféhigkeit dauerhaft zu wahren. Ein  &kologisch
funktionsf@higer Naturhaushalt muss als Lebensgrundlage des Menschen
nachhaltig gesichert bzw. wieder hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.

Landschaftsprogramme und Landschaftsrahmenpléne
Das Gutachtliche Landschaftsrahmenprogramm  Mecklenburg-Vorpommern
(August 2003) formuliert diverse Ziele zu Arten und Lebensrdumen, Naturgut Boden,
Naturgut Wasser, Naturgut Klima und Luft, Naturgut Landschaftsbild und
Unzerschnittene landschaftiche Freirdume. Diese werden durch den
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (Erste  Fortschreibung,
Oktober 2009) konkretisiert und ergdnzt. Ebenso werden die moglichen
MaBnahmen etc., wie diese Ziele zu erreichen sind, dort weiter konkretisiert. Es
werden insbesondere Entwicklungsziele und MaBnahmen formuliert fOr

- KUstengewdasser und Kusten

- Moore

- FeuchtlebensrGume des Binnenlands

- FlieBgewdasser

- Seenund Seeufer

- Offene Trockenstandorte

- Agrarisch gepragte Nutzflache

- Walder

- Standorte mit nutzungsbedingt erhéhter ErosionsgefGhrdung

- Polder

- Vermeidung oder Beseitigung von Konfliktschwerpunkten fUr Zielarten des

Biotopverbunds
- Erhalt der Lebensrdume und Rastgebiete ausgewdhlter Vogelarten
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Schutzgebiete
Das Gemeindegebiet wird umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»Insel Usedom und angrenzender Festlandgurtel am Peenestrom zwischen Klotzow
und Spandowerhagen®.
Ziele des LSG sind:
- FErhaltung der hohen Qualitdt der Kulturlandschaft mit  vielfdltig
ausgepragten Kusten, reizvollen Ausblicken, naturnahen Waldern und

strukturreichen Offenlandbereichen;

- Bewahrung von charakteristischen Kustenbiotopen;

- Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Gewdsser-, Moor- und anderen
Feuchtlebensrdumen sowie von Trocken- und Magerrasenstandorten;

- Verbesserung der WasserrGckhaltung im Boden;

- Erhaltung der
Vogelzugleitlinie.

1.3.2 Fachgesetze

Im Rahmen

Funktionen

der KuUstengewdsser als herausragende

Genehmigung des geplanten Bauvorhabens werden

nachfolgende Gesetzesvorgaben berucksichtigt:

Fachgesetz Schutzgut BerUcksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung
Baugesetzbuch Menschen generell BerUcksichtigung der Belange des
Tiere, Pflanzen Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane
und Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere
biologische zu bericksichtigen: die Auswirkungen auf Tiere,
Vielfalt Pflanzen, Fidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Boden Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
Wasser und die biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Klima / Luft Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiter und
Kulturelles Erbe sonstige Sachguter und die Wechselwirkungen
und sonstige zwischen den einzelnen Belangen
Sachguter
Boden Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Fldche
Landschaft Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
Tiere, Pflanzen erheblicher Beeintr&chtigungen des
und Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
biologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Vielfalt (Eingriffsregelung nach BNatSchG)
Kulturelles Erbe Bauleitplane sollen die stadtebauliche Gestalt und
und sonstige das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
Sachguter und entwickeln
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen
und Pl&tze von geschichtlicher, kUnstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu berUcksichtigen
Klima Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung
fragen
Bundesnaturschutz- Tiere, Pflanzen Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
gesetz und Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
Gesetz  des Landes biologische auch in Verantwortung fur die kinftigen
Mecklenburg- Vielfalt Generationen im besiedelten und unbesiedelten
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Vorpommern zur
Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzge-
setzes
(Naturschutzausfuhrungs
gesetz - NatSchAG M-V)

Bundesimmissions-
schutzgesetz
Bundesimmissions-
schutzverordnungen

Bundesbodenschutzge-
setz

Abfall- und Bodenschutz-

Zustandigkeitsverordnun

g/ AbfBodSchzV MV

Wasserhaushaltsgesetz
Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

Landschaft

Boden
Klima / Luft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Landschaft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter
Boden

Boden
Fldche

Wasser

Bereich( ...)so zu schUtzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfdhigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind
Zur daverhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere
und Pflanzen einschl. ihrer Lebensstatten zu erhalten
und Austausch, Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere B&den so zu erhalten, dass sie ihre
Funkfion im Naturhaushalt erfUllen kédnnen, Luft und
Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen sowie wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
inre Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf
ihre jeweilige Funktion im Naturhaushalt zu erhalten
Zu dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und
historische Kulturlandschaften, auch mit inren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung,
Zersiedlung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu
bewahren sowie zum Zwecke der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete FlGdchen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugdnglich
zZU machen.

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphdére sowie Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (u. a. Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlen)

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Vermeidung sché&dlicher Bodenverdnderungen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel)
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
begrenzen
VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen, insbesondere
durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, und die
damit verbundenen Stérungen der natirlichen
Bodenfunktionen
Vorsorglicher Schutz vor Erosion, Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen
Schutz der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut
Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmdaBigen und seines
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Denkmalschutzgesetz
DSchG M-V

TA Luft

TA L&rm

DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stédtebau*

Bundeswaldgesetz

Landeswaldgesetz -

LWaldG M-V)

Kreislaufwirtschaftgesetz

Klimaschutzgesetz

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Klima / Luft

Menschen

Menschen

Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Menschen
Klima / Luft
Wasser
Boden
Landschaft

Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft

Klima / Luft

chemischen Zustandes vermieden wird, steigende
Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden, ein
guter mengenmdaBiger und guter chemischer Zustand
erreicht wird
Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als
RUckhaltefldchen zu erhalten bzw. bei
Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls
auszugleichen
Denkmdler sind als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und prégende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um
ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fir
gesunde Lebensverhdlinisse fur die Bevolkerung,
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stddtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung
Erhaltung, erforderlichenfalls Vermehrung des Waldes
wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fur die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
Nachhaltige Sicherung der ordnungsgemdaBen
Bewirtschaftung
Vermeidung, Verwertung, Beseitigung von Abfdllen in
einer Art und Weise, die natirliche Ressourcen
schont.

Die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen

Ressourcen zu férdern und den Schutz von Mensch

und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abfdllen sicherzustellen.

Zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die ErfGllung der nationalen
Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der

europdischen Zielvorgaben zu gewdhrleisten.
Einhaltung der Verpflichtung nach dem
Ubereinkommen von Paris aufgrund der

Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen,

wonach der Anstieg der globalen

Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad

Celsius und moglichst auf 1,5 Grad Celsius gegenuUber

dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen ist, um die

Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering
wie moglich zu halten.

Tab. 1: Fachgesetze
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1.3.3 Art der Berucksichtigung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die vorgenannten Ziele bei der Erarbeitung
berUcksichtigt. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben, welche der Umsetzung der
jeweiligen Ziele dienen, wurden jeweils mit Blick auf die Mdglichkeit der Realisierung
der Planung bzw. der Mdglichkeit der Entwicklung einer konkretisierenden Planung
auf nachgelagerter Bebauungsplanebene gepruft. In dem parallel aufzustellenden
Bebauungsplan werden die Belange aufgegriffen und soweit erforderlich
entsprechende Festsetzungen aufgenommen, welche den Zielen gentgen. Auf der
hiesigen Ebene der FiGdchennutzungsplanung wurden diese insbesondere etwa bei
der Befrachtung von Standortvarianten mit einbezogen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden; Bestandsaufnahme

2.1 Llage

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt in der GroBlandschaft "Usedomer HUgel-
und Boddenland”, die von Endmordnenzigen, mehreren groBen Seen und Bodden
und stark gegliederten Kistenabschnitten gepréagt ist. An der Schmalstelle der Insel
gelegen, grenzt sie rGumlich im Norden an die Ostsee und im SUden an das
Achterwasser.

Die Planflache liegt direkt an der verkehrsreichen B111. Diese erstreckt sich Uber die
gesamte Insel und verbindet diese mit dem Festland bei Wolgast. Des Weiteren ist
die B111 dem Uberregionalen StraBennetz zugeordnet, welches die polnische Stadt
SwinemuUnde mit Usedom vernetzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten vom Kélpinseer Weg

Im Osten von Siedlungsbebauung

im Suden von derB 111

im Westen ebenfalls von einem Wohngebdude mit Gewerbebetrieb

Die ca. 1,4 ha groBe Fldche wird derzeit nicht intensiv genutzt. Mittig befindet sich
ein tempordrer Funkmast und hdaufig werden Fahrzeuge teilweise vermutlich
unbefugt abgestellt. Ein vereinzeltes Wohnanwesen ist noch vorhanden, wird aber
kurzfristig leergezogen und anschlieBen abgerissen.
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Foto : Plangebiet im Westen

2.2 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Mit der Erstellung einer Potenzialanalyse und artenschutzrechtlichen Kartierungen
wurde das Institut Biota, Butzow beauftragt. Es soll das relevante Artenspekirum
streng geschutzter Taxa (Anhang IV FFH-RL und Europd&ische Vogelarten) ein-
geschatzt und erfasst sowie hinsichtlich der Wirkprozesse bewertet werden. Die
Ergebnisse wurden im Bericht vom 8. September 2023 festgehalten und
beschrieben. Folgende Vorkommen wurden festgestellt:

Avifauna (vgl. Biota, S.9):

sInnerhalb des Plangebiets ohne 50 m Radius nisteten acht Vogelarten. Davon war
der Haussperling mit 17 Brutpaaren innerhalb des Wohngrundsticks am hdufigsten
vertreten. Auf dem gleichen GrundstUck brUteten Girlitz, Grionfink, Gelbspotter und
eine Blaumeise. Am Rand zum Wohngebiet gab es zudem ein Revier einer
Kohlmeise und einer Monchsgrasmucke.

Im Untersuchungsgebiet mit weiterem Umkreis wurden insgesamt 21 Arten erfasst.
Innerhalb des Wohngebiets und des Einzelhauses mit GrundstUck im an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden 50 m Puffer waren 25 weitere
Haussperlingsreviere  vorhanden. Zudem brUteten dort die Bachstelze,
Hausrotschwanz, Girlitz, Grinfink, M&nchsgrasmucke, Kohimeise, Star, Bluthdnfling,
Amsel und KlappergrasmUcke. Auch der im Nordosten angeschnittene
Waldbereich beherbergte weitere Brutreviere. Hier brUteten Zaunkodnig,
Ringeltaube, Monchsgrasmucke, Amsel, Gartenbaumldufer, Fitis, Buchfink,
Waldlaubsdnger und Turmfalke.
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Keine der festgestellten Arten ist in der Vogelschutzrichtlinie im Anhang 1 erwdhnt.
Zwei der Arten sind in Deutschland nach der Roten Liste gefdhrdet, der Star und der
Bluth&nfling. In MV sind der Bluthdnfling und der Haussperling auf der Vorwarnliste
genannt. Der Waldlaubsdnger, der dort auch gelistet ist, hat sein Revier in mehr als
50 m Abstand zum eigentlichen Vorhabengebiet.”

Reptilien (vgl. Biota S. 19):

»Im Rahmen der viermaligen Kartierung wurden drei Reptilienarten nachgewiesen.
Die Zauneidechse wurde einmalig sicher wihrend der Transektbegehung im August
unter einem kunstlichen Versteck nachgewiesen (siehe Abbildung 17 und
Abbildung 18). Weitere Individuen sind zu vermuten, aufgrund des z. T. hohen
Vegetationsaufwuches in der Untersuchungsfldche waren die Kartierungen
insbesondere im Juli und August bezUglich der Reptilien teilweise erschwert. Ein
gutes Potenzial fur die Zauneidechse besteht auch auf der Grinfldche, die sich
nordwestlich des Plangebiets anschlieBt. In diesem Bereich gelang ebenfalls ein
Nachweis von Eidechsen, eine sichere Bestimmung der Zauneidechse war jedoch
nicht moéglich. Die Waldeidechse wurde ebenfalls mit einem Individuum auf der
Untersuchungsfléche nachgewiesen. Blindschleichen wurden ausnahmslos unter
den kUnstlichen Verstecken registriert. GemaB Anhang A
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) gelten alle europdischen Reptilienarten
als besonders geschutfzt. Die Zauneidechse ist zudem im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefuhrt und demnach nach Bundesartenschutz-verordnung streng
geschutzt. In der folgenden Tabelle 6 sind die erfassten Arten mit Angabe von
Schutz- und Gefdhrdungskategorien aufgefthrt.”

Weitere Arten (vgl. Biota S. 22 ff.):

In vorhandenen Gebduden und Gehdlzrodungen ist kédnnen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von potentiell vorkommenden Fledermdusen nicht ausgeschlossen
werden. Da es innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen gibt, die dem
Nachtkerzenschwdrmer potentiell als Lebensraum dienen kdnnen, kann ein
potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Habitateignung fUr die Gruppe der Amphiben,
Fische und Mollusken sowie Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL
ausgeschlossen. Nachweise semiaquatischer Sdugetiere liegen auBerhalb des
ndheren Betfrachtungsraumes. Es fehlen zudem geeignete artspezifische
Habitatelemente. Vorkommen weiterer SAugetiere werden entsprechend ihrer
Verbreitung und der Habitatpréferenzen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

2.3 Schutzgut Pflanzen

Die Bewertung der potentiell natlrlichen Vegetation gibt die unter den
gegenwdartig natlrlichen und nutzungsbedingten Standortbedingungen sich
hochstentwickelnde Vegetation an. Im Plangebiet sind dies die Birken-
Stieleichenwadlder mit Kiefern.

Auch real stellt sich die Fldche Uberwiegend (auch auf den Freifldchen des

Wohngebdudes) als Brache mit jungen Kiefern, Ginster Grésern, Krdutern und
Hochstauden dar. Viele der sandigen Bereiche sind vegetationsfrei.
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Die Kartierung erfolgte auf Grundlage der ,Kartierung fur Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, LUNG 2013*.

2.4 Schutzgut Flache

Die Schutzgutbewertung ,Fladche” befasst sich mit der Thematik des
Fldchenverbrauchs und der Fldcheninanspruchnahme besonders durch bauliche
Nutzungen und Versiegelungen.

Es soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und kinftige bauliche
Entwicklung auf bereits genutzten sowie nachzuverdichtenden FlGdchen stattfinden
(vergl. Kap.1.2.2)

Die Fldchennutzungen kdnnen in ,versiegelt”, ,teilversiegelt" und ,unversiegelt*
unterschieden werden.

Als Kriterien fUr die Bedeutung der Fldche kdnnen
e der NatUrlichkeitsgrad (hier m&aBig)
e die Zuordnung zu bodenbezogenen Sonderstandorten (hier keine) oder

e das Ertragspotential (hier fehlend)

herangezogen werden. Die weitere Beschaffenheit der Fldche ergibt sich aus den
nachfolgenden Ausfuhrungen.
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2.5 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel

Boden

Das Plangebiet weist nur sehr geringe Hohenunterschiede zwischen 3,5 m bis 4,5 m
Uber DHHN auf.

Eine Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als
Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Organismen im Erdreich, als
Ndahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for
stoffliche Einwirkungen. Der Boden dient auch dem Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Eine hohe Bedeutung als Lebensraum fUr Flora und Fauna haben solche Boden, die
das Vorkommen spezieller Arten ermoglichen.

Urspringlich befand sich innerhalb der Plangebietsgrenzen Weideland mit geringer
natUrlicher Ertragsfahigkeit, in jingerer Zeit jedoch unterlag die Fladche bereits
starken anthropogenen EinflUssen z.B. als Verkehrs- oder Abstellfldche.

Derzeit befindet sich mittig ein Stahlgitter-Funkmast.

Der weitgehend natlUrlich gewachsene Boden besteht aus gemischtkérnigen
Sanden sowie humosen Beimengungen. Unterschiedlicher Kdérnungen bis zur
GeschiebegroBe werden vermutliche erst in gréBerer Tiefe angetroffen. Im Bereich
der genutzten Fldchen sind auch Schotterbeimengungen anzutreffen.

Oberboden ist nur sehr wenig anzutreffen.

Boden mit hoher Bedeutung liegt innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

Der Boden ist ebenso nicht ansprechbar als ,Schutzwlrdiger Boden® (§ 2
BBodSchG) als »Archiv der  Natur- und Kulturgeschichte*, als
»Biotopentwicklungspotenzial* (Extremstandorte als Lebensraum fUr seltene
Pflanzen und Tiere) oder durch die ,natUrliche Bodenfruchtbarkeit als Regelungs-
und Pufferfunktion®.

Altlasten / Kampfmittel

Uber die Existenz von Altlasten oder alter Kampfmittel sind derzeit noch keine
definitiven Aussagen zu machen.

Konkrete und aktuelle  Angaben Uber  die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) for das Plangebiet kédnnen beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, erfragt
werden.

2.6 Schutzgut Wasser

Offene Oberflachengewadasser
Das Plangebiet liegt derzeit geringfUgig auBerhalb eines moglichen
Uberschwemmungsgebietes durch das Achterwasser s.u.
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Abb.: Lage des Plangebietes zum Uberschwemmungsgebiet

Regenwasser
Bei Starkregen besteht fior den Geltungsbereich derzeit keine besondere
Uberflutungsgefahr.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzzone. Die Distanz ist ggf. ausreichend, um eine Beeintrdchtigung
auszuschlieBen.

Abwasser
Das Plangebiet wird an das vorhandene Abwasserleitungsnetz in der Gemeinde
angeschlossen.

Offene Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches
Oberfldchengewdsser.

befinden sich keine offenen

2.7 Schutzgut Luft / Klima

Das Ostseebad Koserow ist groBrdumig dem Kustenklima zugeordnet.

Aufgrund der bereits gemdaBigten atlantischen Einflusse gehdrt die Region mit
Niederschldgen von  durchschniftich  ca. 600 mm  insgesamt zu  den
niederschlagsérmeren Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns. Die
Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GroBe
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.
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2.8 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Im Bereich der vielfachen Ebenen der Grundmordnenfldchen, zu denen der
Geltungsbereich zahlt, haben sich nhach dem Abschmelzen des Eises z.B. etliche
Seen wie der Kdlpinsee oder andere landschaftsbildprégenden Formen gebildet,
jedoch waren/sind solche innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die
Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs sind zudem selbst bereits anthropogen
vorgeprdagt. Auf dieser befinden sich beispielsweise ein baufdlliges Gebdude und
ein Gittermast. Ostlich ist weitreichende Bebauung gelegen, ebenso im Sidwesten
und Westen. Sowohl nérdlich als auch stdlich grenzen StraBen an. Es handelt sich
mithin nicht um eine landschaftlich wertvolle Einbettung der hier gegenstandlichen
Fldchen. Diese wirken vielmehr wie eine bereits stark geprdagte Siedlungsbrache.

2.9 Biologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope

Die biologische Vielfalt umfasst die Bereiche

e genetische Vielfalt
e Artenvielfalt
e Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme);

Die Ausgangssituation des Geltungsbereichs ist vorwiegend gekennzeichnet durch
die stark versiegelte Siedlungsbrache.

Auf Grundlage der Erfassungen der Biotope sowie bestimmter Tierarten / -gruppen
im Sommer 2021 kann dem Plangebiet derzeit eine nur unterdurchschnittliche
Vielfalt an Lebensgemeinschaften und Biotopen attestiert werden. Dies rUhrt im
Wesentlichen von der intensiven Versiegelung und der Ortsrandlage des
Plangebietes, was einem Ubergreifenden Artenaustausch entgegensteht.

Die Realisierung des Planvorhabens hat daher keine erneblichen Auswirkungen auf
die Biotop- und Artenvielfalt im Plangebiet. Weitere AusfGhrungen sind dem
Artenschutz- Fachbeitrag zu entnehmen.

Biotoptypen
Die Biotopkartierungen vom Mai 2023 haben gem. Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen MV 2013 folgende Ergebnisse innerhalb der
Plangebietsfldche erbracht:

StraBe, Uberlagert mit ,,lockeres Einzelhausgebiet

Brachfldchen der stadtischen Siedlungsgebiete

Ruderale Staudenflur frischer bis frockener Mineralstandorte

SiedlungsgebUsch aus heimischen Baumarten

Biotope
Mit der Erstellung der Biotopkartierung wurde das Institut Biota, Butzow beauftragt.
Durch das Institut Biota wird eingeschatzt (Biota, S. 9 ff.):

»Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine trockene sandgepragte Brachfldche
im Siedlungsbereich von Koserow. Aufgrund der Auflassung ist ein GroBteil der
FI&che von Ruderalisierung gekennzeichnet. So nimmt Ruderaler Kriechrasen (RHK)
den Uberwiegenden Anteil der Gesamtfldche ein. Bestandsbestimmend sind
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hochwuUchsige Grdser wie Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Knduel-Gras
(Dactylis glomerata) oder Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) sowie
hochwUchsige Stauden wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), GroBe Sauerampfer
(Rumex acetosa), Gemeine Goldrute (Solidago virgaurea) oder Gewdhnliches
Seifenkraut (Saponaria officinalis). FUr eine zunehmende Verbuschung der FlGche
sorgt das Aufkommen von Besenginster (Cytiosus scoparius) in Teilbereichen der
Flache.

Im zentfralen Teil der Flache kommt Gewdhnliche Kiefer (Pinus sylvestris) an
mehreren Stellen auf und bildet aufgrund des fortgeschrittenen Bewuchses einen
Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte (WVT). Teilweise sind die
B&ume schon so groB, dass sie in einer Hohe von 1,30 m einen Um- fang von Uber
1,00 m aufweisen und somit gesetzlichen Biotopschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V
besitzen.

Nahe und teilweise unter dem Gehdlzbewuchs hat sich im sehr trockenen
Fldchenanteil des Plangebietes ein Sandmagerrasen (TMS) etabliert, der gemani
§ 20 NatSchAG M-V aufweist. Hier sind die Magerrasen- arten weitaus Gberwiegend
und die Ruderalisierung ist aufgrund der trockenen Verhdltnisse und dem sandigen
Untergrund noch in der Anfangsphase. An typischen Arten kommen hier z. B: Sand-
Strohblume (H lichrysum arenarium), Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Silbergras
(Corynephorus canescens), Ruch- gras (Anthoxanthum odoratum) oder Feld-BeifuB3
(Artemisia campestris) vor. Eine weitere Sandmagerrasenfladche befindet sich am
sUdlichen Rand des Untersuchungsgebietes in Form eines Walls, der zwischen einer
Larmschutzwand und dem Radweg an der Landesstrale L 111 angelegt wurde.
Das innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Gebdude, inklusive der
umliegenden Fldchenanteile wurde als Brachflache der stddtischen
Siedlungsgebiete (OBS) erfasst. Teilweise sind schon Bracheerscheinungen wie
hochstehender Bewuchs und Verfilzungen auf der Fldche sichtbar.

Nahe dem Gebdude befindet sich ein GebUsch trockenwarmer Standorte (BLT),
das aufgrund seiner GroBe von > 100 m2 gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt ist und maBgeblich aus Brombeere (Rubus spec.) bestanden ist.

Den Ubergang zur sUddstlich befindlichen Bebauung bilden eine Siedlungshecke
aus nichtheimischen Gehdlzen bestehend aus Spierstrauch (Spiraea japonica),
sowie ein mesophiles LaubgebUsch (BLM) aus Eingriffeligem WeiBdorn (Crataegus
monogyna). Weiterhin befinden sich im Bereich der Zuwegung aus dem
Kreisverkehr sowie zum Nachbargebdude ein teilversiegelter Wirtschaftsweg (OVU),
ein Sendemast, der als Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS) erfasst wurde,
sowie im Bereich der Parkplatz eine Ruderale Trittflur (RTT), bestehend aus Breit-
Wegerich (Plantago major) oder Einjahrigem Rispengras (Poa annua).

Insgesamt wurden vier gesetzlich geschutzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V
innerhalb der Kartierfldche erfasst. Diese nehmen etwa 17 % der Gesamtflache ein.
Die folgende Tabelle verdeutlicht die erfassten Biotope des Untersuchungsgebietes
samt Biotopwert und FlGdchenauspragung:
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Tabelle 3: Biotopwert, Flaichengrofien und prozentuale Anteile der Biotoptypen an der Gesamtflache des Plan-
gebietes orange: gesetzlich geschiitzte Biotope
Code  Biotoptyp g:’:o':’v::; Fliche [m?]  Anteil [%]
BLM Mesophiles Laubgebisch 3 67,7 <1
BLT Gebisch trockenwarmer Standorte 6 136,7 1
OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 1,5 1.284,4 12
0SS Sonstiger Ver- und Entsorgungsanlage 0,5 36,1 <1
ovu Wirtschaftsweg, nicht bzw. teilversiegelt 0,8 664,8 6
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen 1 157,5
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 4.933,2 46
RTT Ruderale Trittflur 1,5 362,5
TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen 6 801,0
T™MS Sandmagerrasen 6 1.002,7
WVT Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Stand- 1,5 1.2524 12
orte
Gesamt 10.699,3 100

L T1Plangebiet

Biotope

[ BLM - Mesophiles Laubgebisch

[0 BLT - Gebusch trockenwarmer Standorte

OBS - Brachflache der stadtischen
Siedlungsgebiete

[ Oss - Sonstige Ver- und Entsorungsanlage

[ OVU - Wirtschaftsweg, nicnt bzw
teilversiegelt

| PHW - Siedlungsgebasch aus
nichtheimischen Gehélzen

RHK - Ruderaler Kriechrasen

RTT - Ruderale Trittflur

TMD - Ruderalisierter Sandmagerrasen
TMS - Sandmagerrasen

VWT - Vorwald aus heimischen Baumarten

| trockener Standorte

§ = gesetzlicher Biotopschutz gemar
§ 20 NatSchAG M-V

s &

"\ \ | 0 0,03 0,06
' Topographische Datenbasis: © GecBasis-DE/BKG 2023
* &

GeschuUtzte Biotope auBerhalb des Geltungsbereiches bleiben unbeeintrachtigt,
da jeweils ausreichend Abstand zum Plangebiet besteht.*

2.10 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Insel Usedom® (NP 5) sowie in
direkter Nachbarschaft zu bedeutenden Schutzgebieten internationaler und
nationaler Bedeutung:
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e FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
EU-Nummer: DE_2049-302

e Europdisches Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser”, EU-
Nummer: DE_1949-401

e Naturschutzgebiet ,Streckelsberg" NSG 260, ca. 300 m norddstlich

e Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” LSG 082 rings um
den Siedlungskern.

2.11 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Der Geltungsbereich liegt am Kdlpinseer Weg und am Rand des touristischen Insel-
Hauptwegs B111. Der Planbereich ist unbewohnt. Er dient keinen wesentlichen
Naherholungszwecken. Hingegen liegt direkt jenseits der BundesstraBe ein beliebtes
kommerzielles Freizeitzentrum.

Gesundheit

Verkehrsgefdhrdung

Sudlich des Geltungsbereichs, sudlich der HauptstraBe, verlduft die BundesstraBe
B 111, die wegen ihres geraden Verlaufs zu erhdhten Fahrgeschwindigkeiten
verleiten mag. Allerdings verlduft zwischen dieser und dem Geltungsbereich die
soeben erwdhnte HauptstraBe.

Besonnung
Der Geltungsbereich ist derzeit voll besonnt.

Elektromagnetische Felder
Die Mobilfunkantenne, die derzeit in der Mitte des Plangebietes errichtet ist, wird
abgebaut.

Erholung / Freizeit
Erholungsnutzung findet derzeit innerhalb des Plangebietes nicht statt.

Emissionen

Verkehrsemissionen

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der B 111 liegt eine geringfUgige
Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr vor. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte findet derzeit nicht statt. Ahnliches gilt
fir vom Verkehr ausgehenden Schallemissionen.

Gewerbeemissionen

Von benachbarten oder in der Nahe befindlichen gewerblichen Betrieben kénnen
gewerbliche Schallimmissionen einwirken. Die auf die Fldche einwirkenden
benachbarten gewerblichen Larmquellen fUhren jedoch vermutlich zu keinen
Uberschreitungen der Richtwerte nach TA-Larm.

Storfallbetriebsbereiche
Innerhalb des Geltungsbereiches und unmitteloar angrenzend sind keine
Storfallbetriebsbereiche bekannt.
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2.12 Kulturguter / sonstige Sachguter

Mit Denkmalen oder SachgUtern anderer Art ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu rechnen. Im Geltungsbereich befindet sich lediglich das Bodendenkmal,
Gemarkung Koserow, Fundplatz 9.

2.13 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Brachflache wulrde vermutlich zundchst auch weiterhin brach liegen und
teilweise als Abstellfldche genutzt werden. Sofern eine Nutzung des auf der Fldche
vorhandenen Gebdudes nicht erfolgt, wirde dieses weiter verfallen. Die Gehdlz-
und Offenlandbereiche wirden weiterhin der Sukzession unterliegen und sich weiter
entsprechend entwickeln. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich dementsprechend
auch weitere, vergleichbare Vegetation dort entwickeln kénnte und wurde.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Die Beurteilung konkreterer Wirkungen kann der nachgelagerten Ebene des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans vorbehalten bleiben, wo eine
Konkretisierung der Planung und damit auch eine Festlegung der tatsdchlich
ermdoglichten Bebauung und Nutzung erfolgt. Auswirkungen auf umweltbezogene
Belange stehen jedenfalls einer Entwicklung der FIGchen innerhalb des hiesigen
Geltungsbereichs im Sinne der hier avisierten Darstellung nicht entgegen und
kdnnen auf der Ebene des Bebauungsplans bewdltigt werden.

Bei der Umsetzung von entsprechenden Bebauungen und Nutzungen sind in der
Regel baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen zu
erwarten.

Grundsatzlich ist mit Blick auf die Nutzung naturlicher Ressourcen festzuhalten, dass
die sinnvolle Nutzung des Areals durch die Gemeindevertretung diskutiert und
abgewogen wurde. Ziel ist die optimale Ausnutzung des Geltungsbereiches unter
Wahrung der ortsublichen Parameter und damit die Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme der Ressourcen Fldche und Boden, was indirekt auch den
Ressourcen Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt dient.

3.1 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Durch das Institut Biota wurde im Zuge des Berichts vom 8. September 2023
eingeschatzt:

+Eine  potentielle Betroffenheit durch baubedingte Wirkprozesse (u.a.

Baufeldfreimachung, Lebensraumverlust, Stérungswirkungen) konnte fiUr die
Zauneidechse und die im Gebiet potentiell brotenden Vogelarten ermittelt werden.
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DarUber hinaus sind anlagebedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch die Uberbauung von geeigneten Habitaten und Brutplédtzen nicht
auszuschlieBen. Im Rahmen des Abrisses von Gebduden und Gehdlzrodungen ist
ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von potentiell vorkommenden
Fledermdusen nicht ausgeschlossen. Da es innerhalb des Geltungsbereiches
Strukturen gibt, die dem Nachtkerzenschwdérmer potentiell als Lebensraum dienen
kdnnen, kann eine Verletzung oder Tétung von Individuen wdhrend der
Bautdatigkeiten nicht ausgeschlossen werden. Bei Nachweis von FraB- pflanzen,
kann durch eine Vegetationsteuerung (Mahd) eine Tétung von Individuen und
Entwicklungsformen verhindert werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) in Form von kUnstlichen
Nisthilfen fOr die Hohlen- bzw. Nischenbriter wie fUr Fledermdause sind zu erdrtern,
um eine Ausldsung des Schadigungstatbestandes gemdaB § 44 BNatSchG Abs. 1
Nr. 3 zu vermeiden. DarUber hinaus ist durch die geplante Bebauung in Verbindung
mit der Rodung/Fallung von Gehdlzen von einem Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Boden- und Gehdlzbritenden Arten auszugehen.

Die Erfassung der Brutvégel zeigt ein an anthropogen Uberpréagte Lebensrume
angepasstes Artenspektrum. GroBtenteils handelt es sich um Brutvogelarten mit
einer gewissen Stérungstoleranz wie bspw. der Haussperling als Art mit den meisten
Revieren im Untersuchungsgebiet. Unter BerUcksichtigung von Bauzeitrdumen
auBerhalb der Brutperiode und AusgleichsmaBnahmen fOr Hoéhlen- und
NischenbrUter, ist nicht mit Verbotstatbestdnden und einer nachhaltigen negativen
Beeinflussung der lokalen Population der Brutvdgel zu rechnen.

Die viermalige Erfassung der Reptilien ergab insgesamt drei Arten, darunter die
Zauneidechse als streng geschutzte Art. Durch die Umsetzung des Vorhabens geht
daher Lebensraum fUr Zauneidechsen und andere Reptilien verloren. Zur
Vermeidung des Ausldsens von Verbotstatbestnden nach § 44 BNatSchG werden
fUr betroffene Individuen der Zauneidechse, das Absammeln und Umsetzen als
wirksame MaBnahmen vorgeschlagen. Zur weiteren Vorgehensweise wird jedoch
eine Abstimmung mit der verantwortlichen Unteren Naturschutzbehdrde bzgl.
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen empfohlen.

Im Untersuchungsgebiet wird eine Habitateignung fur die Gruppe der Amphiben,
Fische und Mollusken sowie Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL
ausgeschlossen. Die Reptilienarten Schlingnatter und Europdische Sumpfschildkrote
sind keiner Beeintrdchtigung mit Umsetzung des Vorhabens ausgesetzt, da
Vorkommen auszuschlieBen sind.

Nachweise semiaquatischer Sdugetiere liegen auBerhalb des ndheren
Betrachtungsraumes. DarUber hin- aus fehlen innerhalb der Fldchen des B-Plans 22
geeignete artsperzifische Habitatelemente. Vorkommen weiterer SGugetiere sind
entfsprechend ihrer  Verbreitung und der Habitatpraferenzen im
Untersuchungsgebiet auszuschlieBen. Folglich sind Beeinfrchtigungen mit
Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.”

Damit kbnnen artenschutzrechtliche Belange durch die Umsetzung entsprechender
Nutzungen betroffen sein. Deren Bewdltigung ist jedoch auf der Ebene der
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Bebauungsplanung und dort zu ftreffender Festsetzungen oder sonstiger
MaBnahmen im Sinne des § 1a Il BauGB (bspw. Festlegung und Sicherung
erforderlicher CEF-MaBnahmen etc.) moglich.

3.2 Schutzgut Pflanzen

Den Wirkungen der Enftnahme von Gehdlzen kdnnen unter BerUcksichtigung der
Vorgaben des gesetzlichen Baumschutzes, aber auch im Rahmen der Bewdltigung
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen (Eingriffsregelung) begegnet
werden. Mit einem entsprechenden Begrinungskonzept aus standortgerechten,
heimischen Pflanzen kann auf der Ebene der Bebauungsplanung das Schutzgut
Pflanze entsprechend und hinreichend zur Geltung kommen und etwaige
Kompensation fUr Verluste vorgesehen werden.

3.3 Schutzgut Flache

Mit dem Schutzgut wird dem Aspekt der nachhaltigen FlGcheninanspruchnahme
und insbesondere der Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und
unzerschnittenen  Freifldichen  Rechnung gefragen. Nach  Realisierung
entsprechender  Vorhaben  wirden erhebliche Fldchen insbesondere
anlagenbedingt in  Anspruch genommen oder versiegelt sein. Durch
entsprechende MaBnahmen lieBen sich die Auswirkungen aber minimieren, etwa
indem solche Bereiche, welche bereits verdichtet oder gar versiegelt sind, wieder
entsiegelt werden und aufgewertet werden. Wie die Auswirkungen insoweit konkret
vertraglich gestaltet werden kdnnen, kann auf der Ebene der Bebauungsplanung
vertiefend behandelt werden.

3.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel

Boden mit hoher Bedeutung liegt innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

Der Boden ist ebenso nicht ansprechbar als ,Schutzwlrdiger Boden® (§ 2
BBodSchG) als wArchiv der Natur- und Kulturgeschichte*, als
wBiotopentwicklungspotenzial* (Extremstandorte als Lebensraum fUr seltene
Pflanzen und Tiere) oder durch die ,natUrliche Bodenfruchtbarkeit als Regelungs-
und Pufferfunktion®. Wie bereits erwdhnt wirden nach Realisierung entsprechender
Vorhaben erhebliche Fladchen insbesondere anlagenbedingt in  Anspruch
genommen oder versiegelt sein. In der Folge wurden die dem Boden
zukommenden Funktfionen vor allem in diesen Bereichen beeintrdchtigt werden.
Baubedingt kdnnen auch Einwirkungen eintreten, etwa Verdichtungen oder
Eintfrdge. Auch hier lassen sich jedoch Auswirkungen mit entsprechenden
MaBnahmen begegnen, etwa Entsiegelungen, Verwendung versickerungsfahiger
Materialien etc. Eine Bewdltigung ist auf der Ebene der Bebauungsplanung
maoglich. MaBnahmen zum Schutz von Oberboden kommen, wenn Uberhaupt,
vermutlich nur im Bereich des ehemaligen Wohngebdudes zum Tragen. Da die
Gesamtfldche und Schichtdicke konkret nicht zu prognostizieren ist, muss die
Abtragstdrke vor Beginn der Baufeldfreimachung ermittelt werden.
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Ahnliches gilt fUr Altlasten und Kampfmittel. Uber die Existenz von Altlasten oder alter
Kampfmittel ist derzeit noch keine Aussage zu machen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kompfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Plangebiet kdnnen gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, abgefragt werden. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Das entsprechende
Antfragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben sind unter
www.brand-kats- mv.de erhdltlich. (Quelle: FNP) Auch diese Aspekte kdnnen auf
der Ebene der Bebauungsplanung abschlieBend und konkret bewdltigt werden.

3.5 Schutzgut Wasser

Offene Oberflachengewdsser, Uberschwemmungsgebiete

Da sich keine offenen Oberflachengewdsser im Wirkungsbereich befinden, sind
auch keine nicht zu bewdltigenden Wirkungen zu erkennen. Jedenfalls kann
angenommen werden, dass solche auf der Ebene des Bebauungsplans bewdaltigt
werden kénnten.

Da das Plangebiet auch auBerhalb eines moglichen Uberschwemmungsgebietes
durch das Achterwasser liegt, waren Auswirkungen durch Hochwasser allenfalls in
einem extremen Hochwasserfall zu befUrchten. Ein Planungsverbot nach § 78 WHG
besteht nicht. Auf der Ebene des Bebauungsplans kénnen etwaige nach § 78b
WHG zu berUcksichtigenden Aspekte kdnnen ebenfalls im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans betrachtet werden.

Regenwasser
Bei Starkregen besteht fir den Geltungsbereich derzeit keine besondere
Uberflutungsgefahr. Uber die Verwendung versickerungsfahiger Materialien oder
der Verwendung von Retentionsmechanismen lieBen sich solche Themen
bewdltigen. Negative, nicht zu bewdltigende Wirkungen sind daher nicht zu
befUrchten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzzone. Die Distanz ist ggf. ausreichend, um eine Beeintréchtigung
auszuschlieBen. Negative, nicht zu bewdltigende Wirkungen sind daher insoweit
nicht zu beflrchten.

Baubedingt kann eine Wasserhaltung erforderlich werden. Moglicherweise sind
Eingriffe durch grundwasserhaltende MaBnahmen wdhrend der Bauphase nicht zu
vermeiden.

Anlagenbedingt kbnnen durch Versiegelungen Auswirkungen auf die Versickerung
und Grundwasserneubildung entstehen. Auch diese Auswirkungen k&nnen
vertiefter erst auf der Ebene der konkreten Bebauungsplanung untersucht und
bestimmt werden. Durch entsprechende MaBnahmen lieBen sich aber etwaige
Wirkungen verringern (etwa durch anderweitige Entsiegelungen bereits versiegelter
Fldchen, Nutzung versickerungsféhiger Bodenbeldge etc.)
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Abwasser

Das Plangebiet wird an das vorhandene Abwasserleitungsnetz in der Gemeinde
angeschlossen. Regenwasser kdnnte Potentiell auf dem GrundstUck selbst zur
Versickerung gebracht werden. Negative, nicht zu bewdltigende Wirkungen sind
daher nicht zu befurchten.

3.6 Schutzgut Luft / Klima

Mit der Uberbauung des Plangebietes, der Versiegelung von Fl&chen und dem
Verlust von Vegetation kbnnten negative Wirkungen mit Blick auf das Klima und die
Luft eintreten (etwa Verlust von schattenspendenden Strukturen, Versiegelungen
etc.). Mit der Neuplanung von Grinfldchen bzw. Pflanzung von B&dumen kann der
Beeintrdchtigung entsprechender Funktfionen jedoch entgegengewirkt werden.
Inwieweit solche Wirkungen konkret eintreten, kann auf der Ebene des
Bebauungsplans im Einzelnen ermittelt und entsprechende MaBnahmen kdnnen
vorgesehen werden. Dass die Realisierung einer entsprechenden Planung sich
maBgeblich in einem solchen MaBe auf die Ziele des KSG auswirken kdnnte bzw.
dass auf der Ebene der Bebauungsplanung entsprechende Aspekte nicht
bewdltigt werden kdnnten, ist ebenfalls nicht erkennbar.

3.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen sich insbesondere anlagenbedingt
ergeben. Nach Realisierung entsprechender Planungen bzw. Vorhaben wirde ein
derzeit weitestgehend unbebauter Bereich mit baulichen Anlagen versehen.
Allerdings ist die Einbettung der Fidche zu beachten. Ostlich sind weitreichende
Bebauungen vorhanden, die Fldchen selbst sind nicht gdnzlich unberthrt. Sowohl
im Westen als auch Sudwesten sind weitere Bebauungen anzutreffen. Es handelt
sich mithin nicht um eine landschaftlich ,,hochwertige” Einbettung, sondern
vielmehr um eine Fl&che in einem anthropogen sehr stark vorgepragten Bereich.
Durch eine stadtebaulich geordnete Bebauung und eine gliedernde Begrinung
kdnnten sogar positivere Auswirkungen auf den nahen Landschaftsraum erwirkt
werden. Insofern sind keine solchen negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten, die nicht zu bewdltigen wdaren. Insgesamt werden
mogliche Beeintrdchtigung als geringfugig betrachtet, da zum Teil baulich
vorgepragte Bereiche reaktiviert werden, die bauliche Nutzung durch
nachfolgende Festsetzungen eines Bebauungsplans auf ein vertragliches Mal3
beschrankt werden kdnnten.

3.8 Biologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope

Bei Redlisierung entsprechender Vorhaben mussten die festgestellten Biotope
maoglicherweise vollstdndig beseitigt werden. Den entsprechenden Auswirkungen
kann durch kompensatorische MaBnahmen begegnet werden. Sofern diese der
Eingriffsregelung unterfallen, sind entsprechende Betrachtungen ohnehin auf der
Ebene des Bebauungsplans zu prifen und in der Abwdgung zu berucksichtigen.
Dass dies prinzipiell nicht méglich sein soll, ist nicht erkennbar. Gleiches gilt fur auf
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dem Geldnde vorhandene gesetzlich geschitzte Biotope. § 30 Abs. 3 BNatSchG
sieht die M&glichkeit der Erteilung einer Ausnahme vor, wenn ein Ausgleich der
beeintrachtigten Funktionen moglich ist. Diese kann auch auf der Ebene des
Bebauungsplans bereits eingeholt werden, § 30 Abs. 4 BNatSchG.

3.9 Schutzgebiete

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der nahegelegenen
nationalen und internationalen Schutzgebiete einschl. geschUtzter Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht
zu erwarten. HierfUr streiten bereits die gegebenen Distanzen, die Einbettung der
Fldche und die Art der avisierten Planungsziele. Dass lefztere sich deswegen nicht
werden realisieren lassen aufgrund etwaiger Wirkungen, ist nicht erkennbar.
Jedenfalls kann auf der Bebauungsplanebene eine weitere, konkretisierende
PrGfung fUr bereits konkretisierende Planungen erfolgen.

3.10 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Gesundheit

Verkehrsgefdhrdung

Das zukiUnftig durch das Einzelhandelszentrum und die Wohnbereiche zu
erwartende Verkehrsaufkommen mussten nachfolgend konkret prognostiziert
werden. Der Ubergeordnete Verkehrsablauf darf durch abbiegende Fahrzeuge
nicht maBgebend beeinflusst und das geplante Vorhaben darf keinen
maBgebenden Einfluss auf die bestehende Verkehrsqualitadt haben. Entsprechende
Auswirkungen sind zu bewdltigen.

Besonnung
Zur Schaffung gesunder Wohnverhdlinisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die

gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden, was aufgrund der geplanten Gebdudekubatur
gewdhrleistet ist. Dies lasst sich durch konkretisierende Planung gewdhrleisten.

Elektromagnetische Felder
Die Mobilfunkantenne, die derzeit in der Mitte des Plangebietes errichtet ist, wird
abgebaut.

Erholung / Freizeit
Erholungsnutzung findet derzeit innerhalb des Plangebietes nicht statt und wird
daher nicht tangiert.

Emissionen

Verkehrsemissionen

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der B 111 liegt eine geringfugige
Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr vor. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte findet derzeit nicht statt.
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Gewerbeemissionen
Die auf die Fldche einwirkenden benachbarten gewerblichen Larmaquellen fUhren
vermutlich zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte nach TA-L&rm.

Storfallbetriebsbereiche; Anfélligkeit fir schwere Unfdélle

Innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend sind keine
Storfallbetriebsbereiche bekannt.

Somit sind Auswirkungen nach § 1 BauGB, Abs. 6, Nr. 7, j (Anfalligkeit des Projektes
fur schwere Unfdlle oder Katastropheni.V.m. den Vorgaben der 12. Verordnung des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Storfall- Verordnung, 12. BImSchV)) nicht zu
erwarten.

Eine Anfdlligkeit fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura- 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sowie deren Wechselwirkungen sind durch schwere Unfdlle oder
Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Fazit

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass keine signifikant
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ausgehen werden, welche
nicht im Rahmen einer konkretisierenden Bebauungsplanung bewdltigt werden
kédnnen.

3.11 Kulturguter / sonstige Sachguter

Die Realisierung von Vorhaben wirde zu Eingriffen in das Bodendenkmal. Eingriffe
in Bodendenkmale sind gemd@B § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern genehmigungspflichtig. Auch solche lassen sich aber bewdltigen. Vor
Ausfuhrung der MaBnahmen ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde schriftlich
die Genehmigung hierfUr einzuholen. Wenn bei Erdarbeiten weiterhin neue
Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverfdrbungen oder Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle und Holzbohlen, Tonscherben,
Metallsachen, MUnzen, Knochen u.d. entdeckt werden, ist gemdaB § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 06.01.1998,
S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V
S. 383, 392), der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfordert.
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3.12 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung;
mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzien Techniken und Stoffe

Die Beurteilung dieser Aspekte ist erst auf nachgelagerten Ebenen moglich, da sie
von der Konkretisierung abhdngig sind. Nicht zu bewdltigende Auswirkungen sind
aber nicht erkennbar.

Gleiches gilt fUr zukUnftig eingesetzte Techniken und Stoffe, die allesamt den Stand
der Technik gewdhrleisten sowie Uber die einschldgigen Profnachweise verfugen
mussen. Auch diese werden erst in der nachfolgenden Planungsebene verbindlich
festgelegt.

3.13. Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Synergieeffekte  zwischen den letztich mit der Planung avisierten
Nutzungsentwicklungen und vorhandenen kulturellen, gastronomischen oder
kommerziellen Angeboten der Nachbarschaft sind zu erwarten und beabsichtigt.
FUr die angrenzenden Gebiete existieren mehrere rechtskraftige Bebauungspldane.
In der Uberwiegenden Mehrheit zielen die Festsetzungen dieser Pldne auf eine
gewerbliche sowie wohnbauliche Nutzung ab. Es ist nicht davon auszugehen, dass
im Lichte der vorhandenen umgebenden Strukturen und der mit der hiesigen
Planung angestrebte Entwicklungen solche Wechselwirkungen entstehen, die nicht
zu bewdltigen sind bzw. nicht bewadltigt werden kénnten.

3.14 Wechselwirkungen / Wirkungsgefige zwischen Schutzgutern

Unter Wirkungsgefige / Wechselwirkungen versteht sich ein Verhalten der Umwelt,
dass alle RUckkopplungen, Verlagerungen oder Selbstregulative der separierten
Schutzgiter innerhalb eines Oko- bzw. Umweltsystems betrachtet. Auch
augenscheinlich geringfugige Beeintrachtigungen von SchutzgUtern durch
Auswirkungen einer Planung kdnnen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge treffen.

Mogliche Wechselwirkungen unter den Schutzgitern kdnnen im Rahmen der
Planungen wie folgt ausgeprdagt sein:

Legende:

X betroffen

- nicht betroffen/ nicht beeintrachtigt

° evil. betroffen, jedoch nicht untersuchungsfahig bzw. -wirdig

+ nicht betroffen wg. Verminderungs-, Vermeidungs- oder

KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Planung
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Schutzgut / Schutz-
funktion

Tiere
Lebensraumfunktion

Pflanzen
Biotopfunktion

Boden
Lebensraumfunktion

Speicher- und
Regler
funktion

FlGche

Luft
lufthygienische
Belastungsrdume
lufthygienische
AusgleichsrGume

Klima
Regionalklima

Geldndeklima

Umweltbericht zur 14. Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Wechselwirkungen zu anderen SchutzgUtern
nach DurchfGhrung der Planung

Abhd&ngigkeit der Tierwelt von der biotischen
und abiotischen Lebensraumausstattung:
Vegetation
Biotopstruktur,
Biotopvernetzung
LebensraumgrdBe,

Boden
Geldndeklima
Wasserhaushalt
Abhdngigkeit der Vegetation von den
abiotischen Standorteigenschaften:
Bodenform
Geldndeklima
Grundwasserflurabstand
Oberflachengewdsser
Abhdngigkeit der dkologischen
Bodeneigenschaften von
wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und
klimatischen Verhdltnissen
Boden in seiner Bedeutung fur den
Landschaftswasserhaushalt
Grundwasserneubildung
Retentionsfunktion
Grundwasserschutz
Grundwasserdynamik
Boden als Schadstoffsenke und
Schadstofftransportmedium/Wirkungspfade
Boden-Pflanze
Boden-Wasser
Betfroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei
Verlust (Nutzungsumwandlung, Versiegelung)
und Zerschneidung von Flache:
Erholungsfunktion
Biotop- und Lebensraumfunktion
Speicher- und Pufferfunktion
Regional- und Geldndeklima
Landschaftsbild
Lufthygienische Situation fir den Menschen
(Staubentwicklung, Schadstoffe)

Bedeutung von Vegetationsfldchen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staubfilter)
Abhdangigkeit der lufthygienischen
Belastungssituation von gel&ndeklimatischen
Besonderheiten (lokale Windsysteme,
Frischluftschneisen, stddtebauliche
Problemlagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkungspfade Luft-Pflanze/Tier,
Luft-Mensch
Geldndeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fUr den Menschen

Geldndeklima (Bestandsklima) als
Standortfaktor fUr Vegetation

Betroffenheit im
Rahmen des
Planverfahrens



Klimatisch Abhdngigkeit des Geldndeklimas und der
AusgleichsrGume klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss -
u. a.) von Relief, Vegetation/Nutzung

Landschaft Abhdangigkeit des Orts- / Landschaftsbildes von
Orts- / Landschaftsbild den Landschaftsfaktoren
Vegetation/Nutzung -

stédtebaulichen Strukturen -
Erholungsfunktion und Identifikationsfunktion for
den Menschen

Tab. 2: Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

Die konkreten, spezifischen Wechselwirkungen kénnen auf der hiesigen Ebene noch
nicht prognostiziert werden; dies muss der nachgelagerten Planungsebene
vorbehalten bleiben. Dass durch die Realisierung entsprechender Planungen sich
solche Wechselwirkungen ergeben kdnnten, die hier der avisierten Darstellung von
vornherein per se entgegenstehen kdnnten, ist jedenfalls nicht erkennbar.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich /
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Konkrete MaBnahmen werden auf der Ebene der Bebauungsplanung festgelegt
entsprechend der tatsGchlichen Notwendigkeit der mit dem Bebauungsplan
konkret erméglichten Vorhaben. Nachfolgend werden dementsprechend in
Betracht kommende MaBnahmen skizziert, die zur Bewdaltigung von Auswirkungen
in Betracht kommen. Diese sind zum Teil auch bereits im Rahmen der Betrachtung
der Auswirkungen erwdhnt worden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erneblicher Beeintrédchtigungen
des Bodens sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemdaB§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der
Abwdagung nach § T Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt geman
§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
§ 9 BauGB als Fl&chen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Im Rahmen der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung kdnnen mithin
kompensatorische MaBnahmen  (Ausgleichs-  und/oder ErsatzmaBnahmen)
festgelegt werden. Der konkrete Umfang hdngt freilich von der mit einer
Bebauungsplanung konkret erméglichten Bebauung ab. Zur Kompensation von
Eingriffen eignen sich beispielsweise die im HzE-MaBnahmenkatalog (Anlage 6)
aufgefUhrten  MaBnahmen (Hinweise zur Eingriffsregelung, Mecklenburg-
Vorpommern, Neufassung 2018). Der MaBnahmenkatalog ist nach landschaftlichen
Zielbereichen gegliedert.

Auswirkungen auch auf die weiteren SchutzgUter (bspw. Boden, Wasser, Luft, Klima
etc.) u.a. werden ebenfalls im Zuge konkretisierender Planungen ermittelt.

Allgemein kdnnen mit folgenden MaBnahmen Auswirkungen minimiert bzw.
bewdltigt werden:

Umweltbericht zur 14. Anderung des Fl&chennutzungsplanes 32



e Beschrdnkung der Uberbaubaren Fldchen und der Bauhdhe

e Aufbau von Grinstrukturen

e Schaffung von kleinen Lebensrdumen mit einem saisonal durchgdngigen
Nahrungsangebot fUr siedlungsbewohnende Tiere

e Pflanzgebote

e Anreicherung mit kUnstlichen Lebensstatten fUr Tiere

Zur Vermeidung von UberschUssigem Erdmaterial Massenausgleich

anstreben

keine Pflanzenschutzmittel in Grinfldchen

fUr heckenartige Einfriedungen ausschlieBlich Laubgehdlze vorsehen

versickerungsfahige Beldge einsetzen

Restfldchen bepflanzen

Fassaden/Dé&cher begrinen, ggf. Rankhilfen errichten

Steigerung der Aufenthaltsqualitét durch schattige Platze

keine Kiese/Schotter/Splitt zur Verwendung als Zierauflage

Zur Beleuchtung der AuBenanlage, StraBenbeleuchtung, etc. mit

Leuchtmitteln, die auf Grund der Wellenldnge des emittierten Lichts (z. B.

geeignete LED-Leuchtmittel) nicht zur Anlockung von Insekten und

Scheucheffekten bei Fledermdausen fUhren.

e Nisthilfen fUr FassadenbrUter fachgerecht anbringen, in Fassaden integrierte
Nisthilfen sind bereits bauseitig mit zu planen.

e Sichtbarmachung von Glasfldchen mittels hoch wirksamer Markierungen
(horizontale / vertikale Streifen, gepunktete Linien, individuelle Muster,
Sandstrahlungen).

e Verwendung alternativer lichtdurchléssiger, nicht transparenter Materialen
(Milchglas, Ornamentglas, Glasbausteine, Sandstrahlungen).

e Vermeidung von Durchsichten und Korridoren.

Ebenso, falls nétig, kdnnen MaBnahmen gegen nachteilige Immissionseinwirkungen
als Grundlage fur gesunde Wohnverhdltnisse festgelegt werden.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Koserow verfugt Uber ein gultiges Einzelhandelskonzept, welches
von der CIMA Beratung + Management GmbH, LUbeck im Auftrag der Gemeinde
am 31.01.2022 erarbeitet und von der Gemeinde Koserow am 19.04.2022
beschlossen wurde. Ziel des Konzeptes war der Erhalt und die Stérkung des zentralen
Versorgungsbereiches ,,Ortszentrum Koserow" zum einen in seiner Funktion als
dominierender Einzelhandelsstandort der Gemeinde mit seiner vielfdltigen
Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe sowie zum anderen
als touristischer Siedlungsschwerpunkt.

Der Standortalternativenprufung ging zudem bereits eine gutachterliche Herleitung
fUr eine geeignete, d.h. ortsvertragliche und aus der ortlichen Nachfrage heraus
begrindete, tragféhige GréBenordnung voraus, die einen
Lebensmittelvollsortimenter mit rd. 1.500 bis 1.600 m?2 VerkaufsflGche fir die
Gemeinde Koserow fur geeignet festhalt.
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Die Gemeinde Koserow hatte daher funf mégliche Standorte benannt, die anhand
objektiver Kriterien dahingehend bewertet werden sollen, ob sie fur die Ansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters in der benannten GréBe geeignet erscheinen.

Im Einzelhandelskonzept wurden folgende Standortalternativen fur die Ansiedlung
groBfladchigen Einzelhandels von der CIMA Beratung + Management GmbH
untersucht:

1. Parkplatz ,Seeblick”

2. Parkplatz "Forster-Schrodter-Str."

3. Fléche Triftweg/BundesstraBe

4. Fldche HauptstraBe/Kdlpinseer Weg

5. Flache sudlich der B111 (6stlich von ,,Karls Erdbeerhof*)

Der Standort 4 hat sich dabei gegenuber Alternativstandorten 1. ,Seeblick”, 2.
Parkplatz "Forster-Schrodter-Sir., 3. Fldche Triftweg/BundesstraBe und 5. Fldche
sudlich der B111 (6stlich von ,Karls Erdbeerhof”) als geeignetster Standort
durchgesetzt:

Die Standorte 1 und 2 sind aufgrund ihrer zu geringen FidchengréBe nicht fur das
geplante Vorhaben geeignet. Fldche 2 ist zudem nur Uber unter-geordnete
WohnstraBen zu erreichen. Der Standort 5 befindet sich im AuBenbereich und ist
vom Koserower Siedlungsgebiet durch die B 111 getrennt. Er ist daher offensichtlich
nicht genehmigungsfahig.

Somit haben nur die Standorte 3 und 4 eine grundsatzliche Standorteignung und
kdnnen ndher in Betracht gezogen werden. Der Standort 3 ist allerdings derzeit nur
die als Sackgasse ausgebaute WohnstraBe Triftweg erreichbar. Wenn hier ein
Lebensmittelmarkt angesiedelt werden soll, muUsste daher zun&chst mit dem
StraBenbaulasttrager geklart werden, ob der Standort Gber eine direkte Zufahrt an
die B 111 angeschlossen werden kdnnte. Nach dem Einzelhandelskonzept der
Gemeinde sollte dieser Standort aber nicht weiterverfolgt werden, da hier potenziell
ein neuer, Pkw-orientierter Konkurrenzstandort zum Ortszentrum entstehen kénnte,
der dann in bedeutendem Umfang Kundenfrequenzen aus dem zentralen
Versorgungsbereich abziehen kénnte.

Nach dem gemeindlich beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das Ortszentrum
Koserow in seiner Funktionsfahigkeit als zentraler Versorgungsbereich aber gerade
erhalten und gestarkt werden, was daher fUr eine Entwicklung des Standorts 4
sprach.

Im Einzelnen weist der Standort 4 nach dem Einzelhandelskonzept damit insgesamt
die besten Standortvoraussetzungen auf, denn der Bereich der sUdlichen
HauptstraBe bildet bereits heute den Einzelhandelsschwerpunkt von Koserow und
sorgt damit folglich dafUr, dass die Einzelhandelslagen nicht durch einen neuen
Standort ,zerrissen* werden. Der Standort 4 kann zwar keinen maBgeblichen Beitrag
zur Verbesserung der fuBlaufig erreichbaren Versorgungssituation in Koserow leisten,
erermdglicht den Kunden aber das Erledigen verschiedener Einkdufe an einem Ort.
Mit dem Standort 4 wird auch den stddtebaulichen Entwicklungszielen der
Gemeinde Rechnung getragen.
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Die Ubergeordneten stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels in
Koserow werden im gemeindlich beschlossenen Einzelhandelskonzept wie folgt
benannt:

e FErhalt und Stdrkung des zentralen Versorgungsbereiches ,,Ortszentrum
Koserow" in seiner Funkfion als dominierender Einzelhandelsstandort der
Gemeinde und mit seiner vielfdltigen Mischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastgewerbe

e Sicherung und Ausbau einer qualifizierten Nahversorgung fOr die
Wohnbevdlkerung sowie die Ubernachtungs- und Tagesgdste durch

- Erhalt des Einzelhandelsschwerpunktes im sudlichen Abschnitt des
zentralen Versorgungsbereiches in seiner bedeutsamen Funktion fur
(Nah-)Versorgung des gesamten Gemeindegebietes. Dies schlieBt auch
Neuansiedlung eines am ortlichen Bedarf (inkl. Touristen) ausgerichteten
Lebensmittelvollsortimenters ein.

- GroéBere Fachmarkte mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen
zukUnftig nicht mehr neu angesiedelt werden, da sie der zentraldrtlichen
Funktion Koserows nicht angemessen sind. Derartige Fachmdarkte sollen
den zentralen Orten (Grundzentrum Zinnowitz, Mittelzentrum Wolgast)
vorbehalten bleiben. In Koserow soll sich kleinteiliger Einzelhandel mit
zentrenrelevantem Kernsortiment in die baulichen Strukturen des
Ortszentrums einfUgen.

- Der Sonderstandort ,Karls Erlebnisdorf” nimmt im Standortgefuge
Koserows eine Sonderstellung ein und soll in dieser Uberregionalen
Bedeutung auch zukinftig erhalten werden."

Das bestehende Einzelhandelskonzept bindet die Gemeinde im Sinne von § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB und schrénkt damit die Standortwahl fur groBfldchigen Einzelhandel
in dem aufgezeigten Umfang ein.

Unter  BerUcksichtigung  der  Planungsziele und der vorgenannten
einzelhandelsbezogenen Faktoren und Determinanten kommen hier als alternative
Fldchen keine anderweitigen Standorte in Betracht, auf denen die Planungsziele
umgesetzt werden kdnnten bzw. eine entsprechende Entwicklung erfolgen kdnnte.
Insofern kommen auch aus umweltokologischer Sicht anderweitige Alternativen
nicht in Betracht. In Anbetracht dessen, dass auf der Ebene der Bebauungsplanung
etwaigen Auswirkungen begegnet werden kann, ist die Darstellung dieser Fldche
entsprechend der Planungsziele moglich und vertretbar. In diesem Kontext ist
nochmals darauf hinzuweisen, dass die FlGdche 3, welche sich neben der hier
gegensténdlichen als grundsatzlich geeignet erwies, einerseits gréBer ist und
andererseits keine vergleichbare bauliche Vorpradgung und Einbettung aufweist.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Technische Verfahren: siehe Sondergutachten unter 6.4 (Ldrmschutzgutachten,
Einzelhandelskonzept, Artenschutzpotentialanalyse)

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
Dort, wo keine konkreten Erfassungen zugrunde lagen, wurden Verdffentlichungen
des LUNG oder weiterer landeseigener Informationssysteme genutzt. Die Analyse
der Standortbedingungen wurden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine signifikanteren Ergebnisse bringen.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen AusOwirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

GemdB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der DurchfUhrung von Bauleitpldnen eintfreten,
im Rahmen des Monitorings zu Uberwachen und Sorge zu tragen, dass
unvorhergesehene  nachteilige  Auswirkungen  frUhzeitig  erkannt  und
dementsprechend geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Durch die
Darstellungen selbst sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Etwaige Auswirkungen durch Readlisierung bauplanerischer Festsetzungen sind
Gegenstand der Bebauungsplanung.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Avisiert ist die punktuelle Anderung der Darstellungen des Fliichennutzungsplanes,
damit am entsprechenden Standort eine Einzelhandelsnutzung entwickelt werden
kann. Dementsprechend soll eine entsprechende Sondergebietsdarstellung in den
Fldchennutzungsplan aufgenommen werden. Derzeit sind die Fldchen noch als
Fldchen fUr Landwirtschaft und eingeschrénktes Gewerbegebiet dargestellt.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches zum Fldchennutzungsplan liegt an
der B 111 &stlich des Abzweigs ,Kolpinseer Weg*. Das Plangebiet befindet sich
Ostlich der historischen Ortslage der Gemeinde Koserow. Es weist eine gUnstige
Zentrumsrandlage auf und liegt nérdlich einer groBeren Freizeitanlage. Die FIGche
des Geltungsbereichs betragt ca. 12.000 m2.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung wurde der vorliegende
Umweltbericht erstellt.

Gegenstand der Prufung waren ausgehend vom derzeitigen Ausgangszustand, der
beschrieben worden ist, die PrGfung von Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, FlGche, Boden, Altlasten, Kompfmittel, Wasser, Luft, Klima Landschaft und
Landschaftsbild, biologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope, Schutzgebiete
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(nationale und unionsrechtlich geprégte) Mensch und seine Gesundheit,
Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die jeweiligen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern bzw. potentieller Auswirkungen auf diese. Ebenfalls
betrachtet worden ist die Entwicklung im Falle, dass die Planung nicht durchgefuhrt
wulrde. FUr die Pruofung wurden unterschiedliche erstellte fachgutachterliche
Untersuchungen herangezogen. FUr artenschutzbezogene Aspekte wurde etwa
eine artenschutzrechtliche Potentialabschdtzung sowie einer Art-zu-Art-Erfassung
der mdglicherweise betroffener Tiergruppen ,,Voégel* und ,,Reptilien” erarbeitet und
herangezogen. Durch eine Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Kartierung
wurde das relevante Artenspekirum streng geschuitzter Taxa (Anhang IV FFH-RL und
Europdische Vogelarten) eingeschatzt und erfasst sowie hinsichtlich der
Wirkprozesse des Vorhabens bewertet werden. Ebenso wurde ein erstelltes
Larmschutzgutachten erstellt und herangezogen.

Als potentielle Auswirkungen kommen grundsétzlich bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen in Befracht. Da diverse Aspekte allerdings erst im
Rahmen einer konkreftisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplan) konkret beurteilt
werden kénnen, zumal die Anderung des Fl&chennutzungsplans freilich noch keine
konkreten bindenden Festsetzungen enthdlt, orientierte sich die Untersuchung auf
der Ebene der Fldchennutzungsplanung dementsprechend an den dort Uberhaupt
moglichen Aussagen zu potentiellen Auswirkungen, die sich im Falle einer weiteren
Entwicklung ergeben kdnnten. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass jedenfalls nicht
ersichtlich ist, dass etwaige Auswirkungen umwelttechnischer Art auf die
vorgenannten Schutzguter nicht auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene
bewdltigt werden kdnnten, sodass solche einer Darstellung im avisierten Sinn nicht
entgegenstehen. Etwaigen Auswirkungen kdnnte ndmlich durch eine Vielzahl
unterschiedlicher MaBnahmen begegnet werden, die aufgezeigt worden sind.
Welche konkret in welchem Umfang dann erforderlich werden kénnten, hdngt von
den Einzelheiten der Bebauungsplanung ab. Grundsétzliche umweltbezogene
Bedenken einer entsprechenden stéddtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
bestehen nicht. Ebenso wurden mdgliche Planungsalternativen betrachtet. Im
Ergebnis dessen ist jedoch festzuhalten, dass anderweitige Alternativen nicht in
Betracht kommen.

6.4 Referentzliste der Quellen und Gutachten, die im Umweltbericht herangezogen
wurden

e Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern Stand 2013

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) Amtsblatt Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7, zuletzt gedndert durch
Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. L 158 vom 10.06.2013,
S.193)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3.634)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der derzeit gultigen Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (Bundesgesetzblatt |, S. 2.542),
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e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen und dhnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (Bundesgesetzblatt | S. 1.274), gedndert
durch Gesetz vom 18.07.2017 (Bundesgesetzblatt 1 S. 2.771, 2.773)

e Gesetzzum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.03.1998 (Bundesgesetzblatt| S.502), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 27.09.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3.465,
3.505)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (Bundesgesetzblatt | S.
2.585), zuletzt gedndert durch  Verordnung vom  18.07.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 2.771)

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA LAGrm) vom 26.08.1998 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr. 26 S. 503)

e H. SCHMIDT, W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler (2012): Vogelfreundliches

Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische

Vogelwarte Sempach.

Potentialanalyse

Hinweise zur Eingriffsregelung, MV (HzE), Neufassung 2018

Schalltechnische Untersuchung,

CIMA Beratung + Management GmbH, LUbeck im Auftrag der Gemeinde

Ostseebad Koserow vom 31.01.2022, am 19.04.2022 beschlossen

Netphen, November 2023
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Anlagen

Fachbeitrag Artenschutz

Potentialanalyse, ,,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg"
gesondert als Textdokument

Karte 1: Bestandsdarstellung / Biotoptypen
folgt (unmaBstabl. vorlGufige Fassung s. Kap. 4.1.2.1)

Karte 2: Bauleitplanung / Biotoptypen
folgt

Umweltbericht zur 14. Anderung des Fl&chennutzungsplanes 39



biota
A e

Institut fur 6kologische Forschung und Planung GmbH

Im Auftrag der STOLZ Holding GmbH | 2023

Bebauungsplan Nr. 22
soondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg"

ERGEBNISSE DER KARTIERUNGEN, INKL.-POTENTIALABSCHATZUNG ZU BIO-
TOPSCHUTZ UND ARTENSCHUTZFACHLICHER BELANGE







Vertragsgrundlagen

AUFTRAGNEHMER & BEARBEITUNG:

Dipl.-Biol. Doreen Pick

M. Sc. Lena Goétz

Dipl. Ladk. Theresa Wensing
Dipl.-Ing. Stephan Renz

biota — Institut fur 6kologische Forschung
und Planung GmbH

Nebelring 15

18246 Butzow

Telefon: 038461/9167-0

Telefax: 038461/9167-50

E-Mail: postmaster@institut-biota.de
Internet: www.institut-biota.de

AUFTRAGGEBER:

Herr Harry Heller

STOLZ Holding GmbH
Biro Gosen

Am Muggelpark 25
15537 Gosen Neuzittau
Telefon: 03362/500677

E-Mail: info-heller@t-online.de

Vertragliche Grundlage: Vertrag vom 18.07.2023

Butzow, den 08.09.2023

AY,
-Ge

Institut dicta

“héftsfihrung-

Seite 3| 33


mailto:postmaster@institut-biota.de

,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg"

INHALT

[T ] [T (0 T PP 5
1.1 Anlass und Aufgabenstellung........ccooooiii oo 5
1.2  Rechtliche Grundlagen..........ccooooiiiiiieeee e 5
1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes..........cccooooieiiiiiiiiiiiiiieeeiieiinn, 6
ErfassungsSmetnOdiK...........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 8
2.1 BIOtOPtYPENKAITIEIUNG ... oeieeeeeeeeee e 8
2.2 BIUIVOGEL ... 8
2.3 REPUIEN . 8
Lo =] 0] 0 ST PP 9
T R =110 ] (o] o[ P PP P PP PPPPPPPPPPPPPN 9
3.2 BIULVOGEL cccceiiiiiieeiieeeeeee 16
3.3 REPHIEN .. 19
Y] (oA Z= a4 o] U1 U] o o PP 21
o R o (o =] YT (U [T =T o S 21
4.2 Arten nach Anhang IV der FFH-RIChtlini€..........ccooviiiiiiiiiiie 21
4.3  EUropaisChe VOQEIAIMEN.......ccoviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 29
Betroffene Arten/-gruppen durch WIirkprozeSsse .........couevveveeviiiiiiiiiiiiiiieieiieeneeenn, 30
(@ 111 L= o PP 31

Seite 4 | 33 Institut bivta



Einleitung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Koserow plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel
und Wohnen am Kolpinseer Weg". Mit der Erstellung einer Potenzialanalyse und Kartierungen, soll das
relevante Artenspektrum streng geschutzter Taxa (Anhang IV FFH-RL und Europdische Vogelarten) ein-
geschatzt und erfasst sowie hinsichtlich der Wirkprozesse des Vorhabens bewertet werden. Arten sind als
relevant zu bewerten, sobald Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fir streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten ausgeldst werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben des Artenschutzes ergeben sich aus der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL Art. 12, 13, 16) und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL Art. 5-7 und 9). Diese MalRgaben zum Schutz der
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten wurden bei der Novellierung des BNatSchG bundeseinheitlich ver-
ankert und finden sich auch im Naturschutz-Ausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) wieder.

Bei zuléssigen Eingriffen i. S. des § 15 BNatSchG ist zu prifen, ob die sogenannten Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG fir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, alle europaischen Vogelarten oder Arten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, eintreten. Es ist also zu
untersuchen, ob und in welchem Mafl3e bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens
diese Arten voraussehbar toten, verletzen, schadigen oder stdéren kdnnten. Sind derartige Zugriffe nicht
auszuschliel3en, ist zu prifen, ob zumutbare Alternativen zum geplanten Vorhaben bestehen oder ggf. eine
Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG erteilt werden kann.

Die wesentlichen Regelungen des Artenschutzes finden sich im 8§ 44 des BNatSchG. Die Vorschriften
enthalten u. a. die sogenannten Zugriffsverbote (8§ 44 Abs.1 BNatSchG):

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder
zu téten oder ihre Entwicklungsform aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.*”

Im Weiteren (844 Abs.5 BNatSchG) heit es, dass soweit erforderlich, auch vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt werden kénnen.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 werden in den 88 45 und 67 BNatSchG geregelt. Diese sind z. B.
moglich ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schdden® oder ,aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden O&ffentlichen
Interesses einschliefllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art“ (8 45 Abs. 7 Nr. 1 und 5 BNatSchG).
Allerdings gilt auch fur die Ausnahmeregelungen folgende Einschréankung:
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J1...]. Eine Ausnahme [Hervorhebung des Verf.] darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, [...J*
(8 45 Abs 7 BNatSchG).

Dadurch wird bei der Zulassung von Vorhaben eine u. a. auf die Sicherung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population gerichtete Prifung durchgefuhrt. Dartber hinaus sollen auch die 6kologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewahrleistet sowie Tétungen oder Verletzungen von
Individuen und Entwicklungsformen vermieden werden. Soweit erforderlich, sind dazu funktionserhaltende
oder konfliktmindernde MafRnahmen abzuleiten und zeitlich so umzusetzen, dass zwischen der Wirkung
der MalBnahmen und dem geplanten Eingriff keine Licke entsteht.

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Als relevantes Untersuchungsgebiet der vorliegenden Kartierungen und Potenzialanalyse ist das Flurstiick
7 in Koserow (Abbildung 1) gegeben. Die Fléache liegt in der Ortslage Koserow zwischen Kolpinseer Weg
im Norden sowie der HauptstraBe im Siiden und ist aktuell iberwiegend nicht in Nutzung. In den Rand-
und zentralen Bereichen haben sich Gehdlzstrukturen entwickelt. Darliber hinaus befindet sich noch ein
Gewerbe-/Wohnhaus an der Hauptstra3e. Nordlich des Kélpinseer Weg liegt Ackerland.

Legende

:I Plangebiet
[ 50 m Puffer

100 150 m

Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2023

-

Abbildung 1: Schematische Darstellung der Flachenkulisse und dessen Umland

Das Gebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom®, weitere internationale sowie nationale Schutz-
gebiete befinden sich auRerhalb.
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Abbildung 2: Uberwiegend ungenutzte Flache mit Geholzaufwuchs und teilweise offenen Sandstellen
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2 Erfassungsmethodik

2.1 Biotoptypenkartierung

Innerhalb des Plangebietes erfolgte am 10.05.2023 eine flichendeckende Biotopkartierung. Die Biotopty-
pen wurden anhand der Gelandebegehung und mittels aktueller Luftbilder abgegrenzt und auf Vorliegen
eines gesetzlichen Schutzstatus Uberpriift. Die Biotopansprache erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern* (LUNG M-V 2013).

2.2 Brutvogel

Die Kartierung der Brutvdgel umfasst fiinf Tages- und eine Nachtbegehungen von Mérz bis einschliefilich
Juni (siehe Tabelle 1). Diese fand im Jahr 2023 im 50- Meter-Umkreis um das Untersuchungsgebiet statt.
Die Erfassungsmethodik richtete sich nach den Vorgaben des Methodenstandards zur Erfassung der Brut-
vogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Fir die Aufnahme der Brutvogeldaten erfolgten die finf Bege-
hungen in den frihen Morgen- und Vormittagsstunden bzw. eine in den spéten Abendstunden. Kartiert
wurde Uberwiegend bei trockener, windarmer Witterung.

Fur jede relevante Brutvogelart fand eine punktgenaue Revierkartierung unter Beachtung der Empfehlun-
gen der Artensteckbriefe nach SUDBECK et al. (2005) statt. Es wurden die Art, ihre Brutzeitfeststellung,
Brutnachweis oder Brutverdacht und die entsprechenden Verhaltensmerkmale, die zum Nachweis bzw.
Verdacht fuhrten, dokumentiert. Die Kartierdaten sind mittels Tablet (Samsung Galaxy Tab Active) festge-
halten worden. Genutzt wurde hierbei ein Kartiertool, welches in das Programm QField integriert ist. Das
Tool wurde von der Institut biota GmbH programmiert und um die Projektanforderungen entsprechend er-
weitert. Die kartografische Auswertung fand mit QGIS 3.22 statt.

Tabelle 1: Ubersicht zu den Kartierungsterminen der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet
Nr. Begehungsart Datum Witterung
Wind- Windrich- Bewdl- Tempera-  Nieder-
starke tung kung tur [°C] schlag
[Bft]
1 Tagkartierung 29.03.2023 3 S 8/8 3 kein
2 Tagkartierung 18.04.2023 3 NO 8/8 6 kein
3 Tagkartierung 28.04.2023 2 S 4/8 5 kein
4 Tagkartierung 08.05.2023 3 SO 0/8 8 kein
5 Tagkartierung 09.06.2023 3 NO 0/8 16 kein
1 Nachtkartierung 12.06.2023 3 (0] 0/8 17 kein
2.3 Reptilien

Die Erfassung der Reptilien umfasste vier Begehungen im UG (Tabelle 2). Diese wurden zu geeigneter
Witterung zu verschiedenen Tageszeiten durchgefihrt. Die Kartierung fand auf vorher festgelegten Tran-
sekten in fur Reptilien geeigneten Habitatstrukturen statt. Dabei lag ein Augenmerk darauf, alle im UG
wichtigen Bereiche abzudecken und wichtige Strukturen, wie Sonnenplatze, Geblsche, Schutthaufen und
Sonnenhénge in die Transekte zu integrieren. Zudem wurden auch Zusatzfunde auf3erhalb der Transekte
vermerkt.

Entlang der Transekte wurden im Vorfeld der Erhebungen 10 kiinstliche Verstecke (KV) ausgebracht. Als
Material wurde hierfiir Dachpappe (Abmessung ca. 1 m x 1 m) verwendet. Die KV wurden zusammen mit
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Ergebnisse

natirlichen und anthropogenen als Versteck geeigneten Strukturen, im Rahmen der Transektbegehungen
kontrolliert.

Tabelle 2: Begehungstermine der Reptilienerfassung
Witterung
Nr. Datum T Methodik
Bewdlkung oemperatur Niederschlag
0
1 08.05.2023 0/8 9 - KV-Auslegung,Transektbegehung
2 09.06.2023 0/8 16 - Transektbegehung
3 07.07.2023 1/8 20 - Transektbegehung
4 24.08.2023 2/8 18-24°C - Transektbegehung
3 Ergebnisse
3.1 Biotope

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine trockene sandgepragte Brachflache im Siedlungsbereich von
Koserow. Aufgrund der Auflassung ist ein Grof3teil der Flache von Ruderalisierung gekennzeichnet. So
nimmt Ruderaler Kriechrasen (RHK) den Uberwiegenden Anteil der Gesamtflache ein. Bestandsbestim-
mend sind hochwiichsige Graser wie Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Knauel-Gras (Dactylis glo-
merata) oder Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) sowie hochwiichsige Stauden wie Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Grof3e Sauerampfer (Rumex acetosa), Gemeine Goldrute (Solidago virgaurea) oder
Gewohnliches Seifenkraut (Saponaria officinalis). Fur eine zunehmende Verbuschung der Flache sorgt das
Aufkommen von Besenginster (Cytiosus scoparius) in Teilbereichen der Fléche.

Im zentralen Teil der Flache kommt Gewdhnliche Kiefer (Pinus sylvestris) an mehreren Stellen auf und
bildet aufgrund des fortgeschrittenen Bewuchses einen Vorwald aus heimischen Baumarten trockener
Standorte (WVT). Teilweise sind die Baume schon so grol3, dass sie in einer Hohe von 1,30 m einen Um-
fang von tiber 1,00 m aufweisen und somit gesetzlichen Biotopschutz gemaf § 18 NatSchAG M-V besitzen.

Nahe und teilweise unter dem Gehdlzbewuchs hat sich im sehr trockenen Flachenanteil des Plangebietes
ein Sandmagerrasen (TMS) etabliert, der gemaf § 20 NatSchAG M-V aufweist. Hier sind die Magerrasen-
arten weitaus Uberwiegend und die Ruderalisierung ist aufgrund der trockenen Verhéltnisse und dem san-
digen Untergrund noch in der Anfangsphase. An typischen Arten kommen hier z. B: Sand-Strohblume (He-
lichrysum arenarium), Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Silbergras (Corynephorus canescens), Ruch-
gras (Anthoxanthum odoratum) oder Feld-Beiful3 (Artemisia campestris) vor. Eine weitere Sandmagerra-
senflache befindet sich am stidlichen Rand des Untersuchungsgebietes in Form eines Walls, der zwischen
einer Larmschutzwand und dem Radweg an der LandesstraOe L 111 angelegt wurde.

Das innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Gebaude, inklusive der umliegenden Flachenanteile
wurde als Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS) erfasst. Teilweise sind schon Bracheer-
scheinungen wie hochstehender Bewuchs und Verfilzungen auf der Flache sichtbar.

Nahe dem Gebéaude befindet sich ein Gebusch trockenwarmer Standorte (BLT), das aufgrund seiner Grof3e
von > 100 m2 gemalR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist und maf3geblich aus Brombeere (Rubus
spec.) bestanden ist.

Den Ubergang zur siidostlich befindlichen Bebauung bilden eine Siedlungshecke aus nichtheimischen Ge-
hdlzen bestehend aus Spierstrauch (Spiraea japonica), sowie ein mesophiles Laubgebiisch (BLM) aus
Eingriffigem WeiRdorn (Crataegus monogyna).
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Weiterhin befinden sich im Bereich der Zuwegung aus dem Kreisverkehr sowie zum Nachbargebaude ein
teilversiegelter Wirtschaftsweg (OVU), ein Sendemast, der als Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
(OSS) erfasst wurde, sowie im Bereich der Parkplatz eine Ruderale Trittflur (RTT), bestehend aus Breit-
Wegerich (Plantago major) oder Einjahrigem Rispengras (Poa annua).

Abbildung 3 stellt die Biotopauspragung im Untersuchungsgebiet dar. Eine Auflistung der vorgefundenen
Pflanzenarten ist Tabelle 4 zu entnehmen.

Insgesamt wurden vier gesetzlich geschiitzte Biotope gemal 8 20 NatSchAG M-V innerhalb der Kartierfla-
che erfasst. Diese nehmen etwa 17 % der Gesamitfléche ein. Die folgende Tabelle verdeutlicht die erfassten
Biotope des Untersuchungsgebietes samt Biotopwert und Flachenauspragung:

Tabelle 3: Biotopwert, FlachengréRen und prozentuale Anteile der Biotoptypen an der Gesamtflache des Plan-
gebietes orange: gesetzlich geschitzte Biotope

Code  Biotoptyp g:’;tcohpsvjzr':' Flache [m?  Anteil [%]
BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 67,7 <1
BLT Gebusch trockenwarmer Standorte 6 136,7 1
OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 1,5 1.284,4 12
oSS Sonstiger Ver- und Entsorgungsanlage 0,5 36,1 <1
ovuU Wirtschaftsweg, nicht bzw. teilversiegelt 0,8 664,8 6
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 1 157,5 2
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 4.933,2 46
RTT Ruderale Trittflur 15 362,5 3
TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen 6 801,0 7
TMS Sandmagerrasen 6 1.002,7 9
WVT Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Stand- 1,5 1.252,4 12
orte
Gesamt 10.699,3 100
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Ergebnisse

i -_ __l Plangebiet

Biotope

[ BLM - Mesophiles Laubgebiisch

[ BLT - Gebusch trockenwarmer Standorte

‘—] OBS - Brachflache der stadtischen
Siedlungsgebiete

[ 0Ss - Sonstige Ver- und Entsorungsanlage

- OVU - Wirtschaftsweg, nicht bzw.
teilversiegelt

- PHW - Siedlungsgebusch aus
nichtheimischen Gehélzen

.| RHK- Ruderaler Kriechrasen

| RTT - Ruderale Trittflur

| TMD - Ruderalisierter Sandmagerrasen
TMS - Sandmagerrasen

- VWT - Vorwald aus heimischen Baumarten
trockener Standorte

§ = gesetzlicher Biotopschutz geman
§ 20 NatSchAG M-V

<

0,03 0,06
e Kilometer

Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/BKG 2023

7%
L

Abbildung 3: Biotopauspragungen innerhalb des Plangebietes (Untersuchungsgebiet)
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Fotodokumentation:

Abbildung 4: Ruderalisierter Sandmagerrasen mit

offenen Bodenstellen Abbildung 5: Sandmagerrasen nahe des Vowaldes

Abbildung 6: Sandmagerrasen am Wall nahe der L 111 Abbildung 7: Ruderaler Kriechrasen auf dem
Uberwiegenden Teil des Plangebietes

Abbildung 8: Vorwald aus heimischen Baumarten Abbildung 9: Mesophiles Laubgebiisch nahe der
trockener Standorte; vor allem benachbarten Bebauung
Gewohliche Kiefer
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Abbildung 10:  Siedlungshecke aus nichtheimischen Abbildung 11:  Gebisch trockenwarmer Standorte,
Arten, wie Spierstrauch vor allem Rubus spec.

Abbildung 12:  Gebaude der Brachflache stadtischer

Siedlungsgebiete Abbildung 13: ehemaliger Garten der Brachflache

Abbildung 14:  Ruderale Trittflur nahe des Abbildung 15:  Wirtschaftsweg, teilversiegelt und
Wirtschaftsweges sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
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Tabelle 4: Vorkommende Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet

Legende: BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, FFH-RL = Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, RL D = Rote Liste
Deutschland (METZING et al. 2018); RL M-V= Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOIGTLANDER & HENKER
2005); Kategorien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = geféhrdet, b. g. = besonders geschutzt, V = Vorwarnliste

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Acker-Hornkraut

Cerastium arvense

Behaarte Segge

Carex hirta

Besenginster

Cytisus scoparius

Breit-Wegerich

Plantago major

Brombeere

Rubus spec.

Doldiges Habichtskraut

Hieracium umbellatum

Dolden-Milchstern

Ornithogalum umbellatum

Draht-Schmiele

Deschampsia flexuosa

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyma

Einjahriges Rispengras

Poa annua

Einjahriges Silberblatt

Lunaria annua

Feld-Beiful

Artemisia campestris

Feld-Hainsimse

Luzula campestris

Fruhlings-Greil3kraut

Senecio vernalis

Ganseblimchen

Bellis perennis

Génse-Fingerkraut

Potentilla anserina

Geflecktes Johanniskraut

Hypericum maculatum

Gemeine Goldrute

Solidago virgaurea

Gewohnliche Besenrauke

Descurainia sophia

Gewdhnliche Flocken-
blume

Centaurea jacea

Gewodhnliche Hihnerhirse

Echinochloa crus-galli

Gewodhnliche Kiefer

Pinus sylvestris

Gewohnlicher Flieder

Syringa vulgaris

Gewodhnlicher Rainfarn

Tanacetum vulgare

Gewohnlicher Rot-
Schwingel

Festuca rubra

Gewohnlicher Spier-
strauch

Spiraea japonica

Gewohnliches Seifenkraut

Saponaria officinalis
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

RL M-V

Glanzendes Wiesen-Lab-

kraut

Galium lucidum

GrofRe Brennnessel

Urtica dioica

Grof3er Ampfer

Rumex acetosa

Knéauel-Gras

Dactylis glomerata

Knolliger Hahnenful

Ranunculus bulbosus

Kriechendes Fingerkraut

Potentilla reptans

Land-Reitgras

Calamagrostis epigejos

Léwenzahn

Taraxacum sect. Ruderalia

Ochsenzunge

Anchusa officinalis

Rauhaarige Wicke

Vicia hirsuta

Reiherschnabel

Geranium pusillum

Rote Taubnessel

Lamium purpureum

Rotes Strauf3gras

Agrostis capillaris

Rot-Klee

Trifolium pratensis

Ruchgras

Anthoxanthum odoratum

Sand-Segge

Carex arenaria

Sand-Strohblume

Helichrysum arenarium

Schafer Mauerpfeffer

Sedum acre

Schafgarbe

Achillea millefolium

Schaf-Schwingel

Festuca ovina

Schmalblattrige Wicke

Vicia segetalis

Silbergras

Corynephorus canescens

Spitz-Wegerich

Plantago lanceolata

Strahlenlose Kamille

Matricaria discoidea

Taube Trespe

Bromus sterilis

Tellerkraut

Claydonia perfoliata

Vogelmiere

Stellaria media

Wege-Rauke

Sisymbrium officinale

WeilRer Ganseful

Chenopodium album

Wiesen-Bocksbart

Tragopogon pratensis

Wiesen-Rispengras

Poa pratensis

Zwerg-Schneckenklee

Medicago minima

Institut bivta
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3.2 Brutvogel

Innerhalb des Plangebiets ohne 50 m Radius nisteten acht Vogelarten (Abbildung 16, Tabelle 5). Davon war
der Haussperling mit 17 Brutpaaren innerhalb des Wohngrundstiicks am haufigsten vertreten. Auf dem
gleichen Grundstiick briteten Girlitz, Grinfink, Gelbspétter und eine Blaumeise. Am Rand zum Wohngebiet
gab es zudem ein Revier einer Kohlmeise und einer Monchsgrasmucke.

Im Untersuchungsgebiet mit weiterem Umkreis wurden insgesamt 21 Arten erfasst. Innerhalb des Wohn-
gebiets und des Einzelhauses mit Grundstlck im an das Untersuchungsgebiet angrenzenden 50 m Puffer
waren 25 weitere Haussperlingsreviere vorhanden. Zudem briteten dort die Bachstelze, Hausrotschwanz,
Girlitz, Grunfink, Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise, Star, Bluthanfling, Amsel und Klappergrasmiicke. Auch
der im Nordosten angeschnittene Waldbereich beherbergte weitere Brutreviere. Hier briiteten Zaunkénig,
Ringeltaube, Mdnchsgrasmiicke, Amsel, Gartenbaumlaufer, Fitis, Buchfink, Waldlaubsanger und Turm-
falke.

Keine der festgestellten Arten ist in der Vogelschutzrichtlinie im Anhang 1 erwahnt. Zwei der Arten sind in
Deutschland nach der Roten Liste gefahrdet, der Star und der Bluthanfling. In MV sind der Bluthanfling und
der Haussperling auf der Vorwarnliste genannt. Der Waldlaubséanger, der dort auch gelistet ist, hat sein
Revier in mehr als 50 m Abstand zum eigentlichen Vorhabengebiet.

Tabelle 5: Liste der wéhrend der Kartierungen im UG und angrenzend festgestellten Vogelarten mit Angaben zu
Geféhrdungsgrad und Schutzstatus.

VS-RL Anh. 1 =Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland
(RysLAVY et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Katego-
rien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhr-
det, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet;

Legende:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Reviere BArt- VSRL RL D RL MV  Brut-
Name SchV Anh.1 platz*
Amsel Turdus merula 2 * * Fr
Bachstelze Motacilla alba 1 ki ki Bo, Ni,
Gb
Blaumeise Parus caeruleus 1 * * H
Bluthénfling Carduelis cannabina 1 3 \% Fr
Buchfink Fringilla coelebs 1 * * Fr
Fitis Phylloscopus trochilus 1 * * Bo
Gartenbaumléaufer Certhia brachydactyla 1 * * H
Gelbspotter Hippolais icterina 1 * * Fr
Girlitz Serinus serinus 2 * * Fr
Griinfink Carduelis chloris 3 * * Fr
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 3 * * Gb
Haussperling Passer domesticus 42 ki Vv Gb, H,
Ni
Klappergrasmiucke Sylvia curruca 2 * * Fr
Kohimeise Parus major 1 * * H
Monchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla 2 * * Fr
Ringeltaube Columba palumbus 4 * * Fr
Star Sturnus vulgaris 1 3 * H
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Reviere BArt- VSRL RL D RL MV  Brut-
Name SchVv Anh.1 platz*
Turmfalke Falco tinnunculus 1 * * Gb,
(Ho)
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix 1 * 3 Bo
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1 * * Fr, Ni
Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 * * Bo

*Brutplatz: Bo- Bodenbriiter; Gb — Gebaudebruter; Fr — Freibriter; H- Hohlenbriter; Ho — Horstbriter; Ni- Nischen-

briter

Institut bivta
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Abbildung 16: Reviere der Brutvogel im Untersuchungsgebiet (UG)
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3.3 Reptilien

Im Rahmen der viermaligen Kartierung wurden drei Reptilienarten nachgewiesen. Die Zauneidechse wurde
einmalig sicher wahrend der Transektbegehung im August unter einem kiinstlichen Versteck nachgewie-
sen (siehe Abbildung 17 und Abbildung 18). Weitere Individuen sind zu vermuten, aufgrund des z. T. hohen
Vegetationsaufwuches in der Untersuchungsflache waren die Kartierungen insbesondere im Juli und Au-
gust beziglich der Reptilien teilweise erschwert. Ein gutes Potenzial fur die Zauneidechse besteht auch
auf der Griinflache, die sich nordwestlich des Plangebiets anschlief3t. In diesem Bereich gelang ebenfalls
ein Nachweis von Eidechsen, eine sichere Bestimmung der Zauneidechse war jedoch nicht méglich. Die
Waldeidechse wurde ebenfalls mit einem Individuum auf der Untersuchungsflache nachgewiesen. Blind-
schleichen wurden ausnahmslos unter den kiinstlichen Verstecken registriert. GemafR Anhang A Bundes-
artenschutzverordnung (BArtSchV) gelten alle europaischen Reptilienarten als besonders geschutzt. Die
Zauneidechse ist zudem im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrt und demnach nach Bundesartenschutz-
verordnung streng geschutzt. In der folgenden Tabelle 6 sind die erfassten Arten mit Angabe von Schutz-
und Gefahrdungskategorien aufgefuhrt.

Tabelle 6: Artenliste der Reptilien aus vier Begehungen

Legende: FFH-RL = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie Arten der Anhange Il und IV, BArtSchV =
Bundesartenschutzverordnung, RL D = Rote Liste BRD (ROTE-LISTE GREMIUM REPTILIEN 2020), RL M-V
= Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (BAST et al. 1991); Kategorien: b. g. = besonders geschiitzt, 2 =
stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet

Art Wissenschaftlich ~ FFH-RL BArtSchV RL D RL M-V
Blindschleiche Anguis fragilis - b. g. * 3
Waldeidechse Zootoca vivipara - b. g. \% 3
Zauneidechse Lacerta agilis \% S. 0. \Y 2

Abbildung 17: adulte Zauneidechse unter einem kiinstlichen Versteck
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Legende

[] KV_standorte
® Funde 07.07.2023

® Funde 09.06.2023
@ Funde 24.08.2023

Bl Blindschleiche
We Waldeidechse
Ze Zauneidechse
sonst. unbestimmte Art

90 m
Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2023

Abbildung 18: Nachweise von Reptilien im Untersuchungsgebiet
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4 Relevanzprifung

Basierend Ortbegehungen im Zuge der Reptilien- und Brutvogelkartierungen des Gebietes erfolgte die
Aufnahme der Habitatausstattung, um unter Zuhilfenahme von Literaturangaben das potenzielle Vorkom-
men der Arten einzuschéatzen und ihre Relevanz hinsichtlich der Projektwirkungen zu beurteilen.

4.1 Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Entwicklung der Flachen werden potenziell streng geschitzte Arten beeintréchtigt.
Es erfolgt eine Differenzierung der Projektwirkungen in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
(Tabelle 7). Die Relevanz der folgenden Projektwirkungen wird im Rahmen der Relevanzpriifung fur die
einzelnen Arten/ Artengilden nachfolgend ermittelt.

Tabelle 7: Projektwirkungen mit Umsetzung des Vorhabens

Wirkfaktoren

bau-
bedingt

anlage-
bedingt

betriebs-
bedingt

maogliche Beeintrachtigungen

Flacheninanspruchnahme

Verlust und dauerhafte Uberbauung von Habi-
tatstrukturen

Temporarer Verlust von Vegetation / temporéare
Habitatveranderung im Bereich der Baustellenein-
richtungen, Lagerflachen und Stellflachen von
Baumaschinen

Bodenverdichtungen durch Baumaschinen

Potentielle Tétung/ Verletzung von streng ge-
schitzten Arten durch Bauarbeiten

Larmemission, Erschiitte-
rungen, stoffliche Immissi-
onen

Stdrungen von Tieren durch baubedingte Schalle-
missionen und Erschitterung. Potenzielle Stoffein-
trage im Baubereich. Minderung der Habitatquali-
tat benachbarter Flachen wahrend der Bauarbei-
ten.

Mdgliche Vergramung streng geschitzten Arten
wahrend der Bautatigkeiten.

Optische Reize/ Bewe-
gung

Temporare Stérungen von Tieren durch Bewe-
gungs- und Lichtreize.

Mdgliche Vergramung von streng geschiitzten Ar-
ten wahrend der Bautatigkeiten.

4.2 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und ihre Relevanz hinsichtlich

des Vorhabens gepriift.

Institut biota
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Tabelle 8: Potenzialabschatzung und Relevanzprifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersu-
chungsgebiet, Legende: ,,UG“ = Untersuchungsgebiet; grau hervorgehoben — Beeintrachtigung der
Arten im Vorfeld nicht auszuschlieRen, als relevant bewertet
Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz

Arten Anhang IV FFH-RL

Farn- und Blutenpflanzen Verbreitung und Habitatanspriiche nach BFN (2023) und LUNG M-V (2023b)

Sumpf-Engelwurz enge Bindung an Niedermoorstan- keine nein
(Angelica palustris) dorte sowie anmoorige und humusrei-
che Standorte; keine hinreichenden
Habitatbedingungen im UG
Kriechender Schei- besiedelt Pionierstandorte insb. im keine nein
berich Bereich zeitweise Uberschwemmter
(Apium repens) Ufer; keine hinreichenden Habitatbe-
dingungen im UG
Frauenschuh entsprechend der Habitatpraferenzen  keine nein
(Cypr|ped|um im UG auszuschlieRen
calceolus)
Sand-Silberscharte entsprechend der Habitatpraferenzen  keine nein
(Jurinea im UG auszuschlieRen
cyanoides)
Sumpf-Glanzkraut besiedelt Basen- und Kalkzwischen- keine nein
(Liparis loeselii) mooren sowie mesotrophe, kalkreiche
Moore; keine hinreichenden Habitat-
bedingungen im UG
Schwimmendes besiedelt meso- bis oligotrophe Still- keine nein
Froschkraut gewasser sowie Graben und Bache
(Luronium natas) mit geringen Wassertiefen, keine hin-
reichenden Habitatbedingungen im
UG
Saugetiere
Abendsegler potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Nyctalus noctula) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Geholzen
. . tierstrukt , Beein-
bevorzugt Baumquartiere, nutzt di- Egl:j]rtilel;i rli/orl:r.le:)dh:\sli?a
verse Jagdhabitate gung 9
ten
Braunes Langohr potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Plecotus auritus) bevorzugt Waldhabitate, nutzt Entferr_wng von Gehblzeﬁ
Baum- und Geb&udequartiere (Quartierstrukturen), Beein-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Breitfliigelfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Eptesicus serotinus) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Geholzen
. . uartierstrukturen), Beein-
Quartiersbindung an Gebaude, erélchti und von Ja)dhabita
Jagdhabitate im Offenland mit Ge- gung 9
B ten
hélzstrukturen
Fransenfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja

(Myotis nattereri)

Seite 22 | 33

UG als Jagd-/Transferhabitat;
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tate, Quartiere an Baumen und im
Siedlungsbereich

Entfernung von Gehdélzen
(Quartierstrukturen), Beein-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Graues Langohr nein Keine nein
(Plecotus austriacus) Vorkommen auRerhalb des Naturrau-
mes (LUNG M-V 2023b)
Bartfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Myotis brandtii) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehdlzen
. . ti trukt , Beein-
Bindung an Waldhabitate und des- (Q"uar.lers rukturen) eel_n
. trachtigung von Jagdhabita-
sen Umland, nutzt vorzugsweise ten
Baumquartiere
GroRes Mausohr potenziell Abriss von Geb&auden und ja
(Myotis myotis) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehélzen
. . . (Quartierstrukturen), Beein-
vorzugsweise Gebaudequartiere, trachtiquna von Jaadhabita
Jagdhabitate in offener Feldflur . gung 9
und Waldern
Kleine Bartfledermaus ~ nein Keine nein
(Myotis mystacinus) seltene Art, Hauptverbreitungsgebiet
auRerhalb des UG
Kleiner Abendseg|er nein Abriss von Gebauden und ja
(Nyctalus leisleri) seltene Art, Hauptverbreitungsge- ~ Entfernung von Geholzen
biet auRerhalb des UG (Quartierstrukturen), Beein-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Mopsﬂedermaus pOtenZie” Stdrungswirkungen; bei tags— nein
(Barbastella barbastel- UG als Jagd-/Transferhabitat; Uber stattfindenden Bauarbeiten
. . sind Beeintréchtigungen auszu-
lus) Bindung an Waldhabitate und dessen . 2
. schlieRen
Umland, nutzt vorzugsweise Baum-
quartiere
Miickenfledermaus potenziell Abriss von Geb&uden und ja
(Pipistrellus pygma- UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehdlzen
. i k , Beein-
eus) Bindung an wassernahe Lebens- (Q"uart.lerstru turen), Beein
. . L trachtigung von Jagdhabita-
radume, Quartiere in Baumen und ten
im Siedlungsbereich
Nordfledermaus nein Keine nein
(Eptesicus nilssonii) keine Vorkommen zu erwarten,
Hauptverbreitungsgebiete auRerhalb
des UG (LUNG M-V 2023b)
Rauhautfledermaus potenziell Stdrungswirkungen; bei tags- nein
(Pipistrellus nathusii) UG als Jagd-/Transferhabitat; Uber stattfindenden Bauarbeiten
bevorzugt reich strukturierte Walder, smd'Beelntrachtlgungen auszu-
. D schlieRen
Quartiere vorzugweise in Baumen
Teichfledermaus nein Keine nein
(Myotis dasycneme) seltene Art, als Jagdhabitate dienen
stehende und flieBende Gewasser
(LUNG M-V 2023b)
Wasserfledermaus nein Keine nein
(Myotis daubentonii) Quartiere vorzugweise in Baumen,
Jagdgebiete sind vornehmlich offene
Wasserflachen mit Gehélzstrukturen
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Zweifarbfledermaus nein Keine nein
(Vespertilio murinus) Hauptverbreitungsgebiet auRerhalb
des UG (LUNG-MV 2023b)
Zwergfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Pipistrellus pipistrel- UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehdlzen
lus) ubiquitare, weit verbreitete Art (Q“uart.|erstrukturen), Beel.n-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Biber nein keine nein
(Castor fiber) fehlende Haitateignung und Gewas-
serstrukturen im UG
Fischotter nein Keine nein
(Lutra lutra) Totfunde entlang der B111, auch in
Koserow; Verbreitung Suddstlich und
nordwestlich von Koserow LUNG M-V
(2023a);
fehlende Haitateignung und Gewas-
serstrukturen im UG
Wolf potenziell im gesamten Bundesland Keine nein
(Canis lupus) vorkommend, jedoch keine Territorien
im nahen Umfeld (DBBW 2023)
Haselmaus nein Keine nein
(Muscardinus nach LUNG M-V (2023b) kein Vor-
avellanarius) kommen im Naturraum
nein Keine nein
Kegelrobbe ) . .
. Bindung an marine Lebensraume, UG
(Halichoerus grypus) ) )
aullerhalb geeigneter Habitate
) nein Keine nein
Schweinswal . . .
Bindung an marine Lebensrdume, UG
(Phocoena phocoena) . .
aullerhalb geeigneter Habitate
nein Keine nein

Seehund
(Phoca vitulina)

Bindung an marine Lebensraume, UG
aullerhalb geeigneter Habitate

Reptilien

Verbreitung und Anspriiche gepriift nach DGHT (2023) und LUNG M-V (2023b)

Zauneidechse
(Lacerta agilis)
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Vorkommen bestatigt

die Art préferiert halboffene, son-
nenexponierte Landschaften mit
grabbarem Substrat und Klein-
strukturen;

Die Flache weist geeignete Struktu-
ren fir Nahrungssuche, Warmere-
gulation und Versteckmdglichkei-
ten fur die Zauneidechse auf.

Totungs-/Verletzungsgefahr
im Zuge der Baufeldfreima-
chung und Bautatigkeiten,
Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten durch
Eingriff bzw. Uberbauung in
potentielle Lebensraume nicht
auszuschlieRen

Ja
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Art / Gilde

Vorkommen
Arten Anhang IV FFH-RL

maogliche Beeintrachtigungen

Relevanz

Schlingnatter
(Coronella austriaca)

nein Keine
vornehmlich in mosaikartigen Land-

schaften mit offenen, krautigen und
gehdlzdominierenden Strukturen (u.a.
Randbereiche von Waldern und Moo-

ren);

pessimale Habitatstrukturen im UG,
Vorkommen sind auszuschliel3en

nein

Européische Sumpf-
schildkrote
(Emys orbicularis)

nein Keine
besiedelt Stillgewasser mit dichtem
Makrophytenbestand, besonnten
Flachwasserzonen und Strukturreich-

tum;

fehlende Habitateignung, keine Vor-
kommen im Naturraum

nein

Amphibien

Verbreitung und Anspriiche geprift nach DGHT (2023) und LUNG M-V (2023b)

Europaischer
Laubfrosch
(Hyla arborea)

nein keine
die Art besiedelt stehende, flache und
besonnte Gewasser mit guter Wasser-

qualitdt und Strukturreichtum im Um-

land;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-

nete Habitatstrukturen als Sommer

und/ oder Winterlebensraum

nein

Kammmolch
(Triturus cristatus)

nein keine
besiedelte dauerhaft wasserfiihrende

und sonnenexponierte Stillgewasser

mit strukturierter Ufer- und Unterwas-
servegetation;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-

nete Habitatstrukturen als Sommer

und/ oder Winterlebensraum

nein

Kleiner Wasserfrosch
(Pelophylax lessonae)

nein keine
bevorzugt werden kleine Stillgewas-

ser, Moorbiotope, Graben sowie Auen-
gewasser mit reichem Makrophyten-
bewuchs;

keine Vorkommen im Naturraum

nein

Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus)

nein keine
bevorzugt in sandigen Landschaften

mit vegetationsreichen und gut be-
sonnten Stillgewéassern firs Laichge-
schehen;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-

nete Habitatstrukturen als Sommer

und/ oder Winterlebensraum

nein

Kreuzkrote
(Bufo calamita)

Institut biota

nein keine

besiedelte offene, vegetationsarme
Trockenbiotope mit sandigen Bdden

nein
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Art / Gilde

Vorkommen
Arten Anhang IV FFH-RL

maogliche Beeintrachtigungen

Relevanz

und strukturreichem Umland, tempora-
ren Wasserflachen sowie Flach- und
Kleingewésser werden zur Reproduk-
tion genutzt;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

Moorfrosch
(Rana arvalis)

nein

die Art besiedelt eine Vielzahl perma-
nent und temporar wasserfiihrender
Lebensraume (u.a. Bruchwalder,
Moorgebiete, Nasswiesen, Auenge-
biete);

fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Rotbauchunke
(Bombina bombina)

nein

bevorzugt sonnenexponierte Stillge-
wasser mit Flachwasserzonen und rei-
cher Submersvegetation als Laichha-
bitat; Feuchtwiesen, Bruchwalder so-
wie Feldgehdlze dienen als Landle-
bensraum;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Springfrosch
(Rana dalmatina)

nein

die Art ist an gewasserreiche Laub-
mischwalder gebunden, besonnte
Kleingewasser und Gréaben mit Flach-
wasserzonen dienen als Laichhabitat;
Vorkommen sind entsprechend des
Verbreitungsmusters auszuschlieRen,
keine hinreichenden Habitatstrukturen
im UG

keine

nein

Wechselkrote
(Bufo viridis)

nein

als Laichgewésser dienen flache und
vegetationsarme Gewasser in offenen
Landschaften mit grabbarem Substrat;
fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Fische

Verbreitung und Anspriiche geprift nach WINKLER et al. (2007)

Nordseeschnapel
(Coregonus
oxyrhinchus)

nein
fehlende Habitateignung im Betrach-
tungsraum

keine

nein

Store (Acipenser sp.)

nein
fehlende Habitateignung im Betrach-
tungsraum

keine

nein
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Insekten Verbreitung und Anspriiche gepriift nach BFN (2023) und LUNG M-V (2023b)
Kafer
Breitrand nein keine nein
(Dytiscus latissimus) besiedelt permanent wasserfiihrende
grof3ere Stillgewasser;
fehlende Gewasserstrukturen und Ha-
bitatbedingungen im UG
Eremit potenziell keine nein
(Osmoderma eremita)  ginqyng an Altbaumbestande mit gro-
Rem Mulmkérper;
keine hinreichenden Habitatbedingun-
gen im UG
Heldbock nein keine nein
(Cerambyx cerdo) Bindung an alte Eichen, vorzugweise
in Altwaldern; keine hinreichenden Ha-
bitatbdume im UG
Schmalbindiger Breitfli- nein keine nein
gel-Tauchkafer besiedelt permanent wasserfiihrende
(Graphoderus groRere Stillgewasser;
bilineatus) .
fehlende Gewasserstrukturen und Ha-
bitatbedingungen im UG
Libellen
Asiatische Keiljungfer  nein keine nein
(Gomphus besiedelt vorzugweise strémungsbe-
flavipes) ruhigte Bereiche von FlieBgewassern
mit feinsandigem Sediment;
fehlende Habitatstrukturen im UG
Grof3e Moosjungfer nein keine nein
(Leucorrhinia besiedelt sonnenexponierte Stillge-
pectoralis) wasser mit Strukturreichtum (u.a. Torf-
stiche, Weiher, Kleingewasser);
fehlende Habitatstrukturen im UG
Griine Mosaikjungfer nein keine nein
(Aeshna viridis) enge Bindung an Gewasser mit Vor-
kommen der Krebsschere, keine hin-
reichenden Habitatbedingungen zu er-
warten;
fehlende Habitatstrukturen im UG
Ostliche Moosjunger nein keine nein
(Leucorrhinia albifrons)  pesijedelt kleine, nahrstoffarme Stillge-
wasser mit reichem Makrophytenbe-
wuchs (u.a. saure Moorkolke, Torfsti-
che);
fehlende Habitatstrukturen im UG
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz

Arten Anhang IV FFH-RL
Sibirische Winterlibelle nein keine nein
(Sympecma paedisca)  pesiedelt sonnenexponierte und flache

Stillgewasser mit einem Mosaik aus

Ried- und Rohrichtbestanden;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Zierliche Moosjunger nein keine nein
(Leucorrhinia caudalis)  pesjedelt vorzugweise flache Stillge-

wasser mit dichter Submersvegetation

und sonnenexponierter Lage;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Falter
Blauschillernder Feuer-  nein keine nein
falter (Lycaena helle) besiedelt verschiedene Moorlebens-

raume;

fehlende Habitatstrukturen im UG
GroRer Feuerfalter nein keine nein
(Lycaena dispar) bevorzugt natiirliche Uberflutungs-

rdume mit Bestanden des Fluss-Amp-

fers;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Nachtkerzenschwar- ja Vorkommen von Fra3pflanzen nein
mer Wiesengraben, Bach- und Fluss- nicht ausgeschlossen — Habi-
(Proserpinus ufern sowie auf jiingeren Feucht- tatverlustund Totung durch
proserpina) brachen; Sekundarstandorte sind Bauarbeiten nicht ausge-

naturnahe Gartenteiche, Weiden- Schlossen

rdschen-Bestande in  weniger

feuchten bis trockenen Ruderalflu-

ren, Industriebrachen, Bahn- und

Hochwasserdammen, Waldschla-

gen, Steinbriichen sowie Sand- und

Kiesgruben.
Mollusken
Zierliche Tellerschne- nein keine nein
cke (Anisus vorticulus)  pesiedelt klare, meist kalkreiche Still-

gewasser und Grében mit reichem und

strukturiertem Pflanzenbewuchs;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Gemeine Flussmuschel  nein keine nein

(Unio crassus)

Bindung an saubere, stromungsreiche
FlieRgewédsser mit Stromungsvarian-
zen, strukturiertem Substrat und dyna-
mischer Uferstruktur;

fehlende Habitatstrukturen im UG
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Ergebnisse

4.3 Europaische Vogelarten

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten fiir acht Vogelarten Reviere festgestellt werden. Fir diese Arten
kann eine Beeintréachtigung durch Umsetzung des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden (vgl. Tabelle
9).

Tabelle 9: Relevante Européische Vogelarten

Legende: VSRL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VSRL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al.
2020); RL MV = Rote Liste M.-V. (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen,
1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefédhrdet, 3 = Geféhrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * =
ungeféahrdet, n.b. = nicht bewertet, k. A. = keine Angabe; Status: Dz = Durchziigler / Uberflieger, Ng = Nah-
rungsgast, - = kein Revier ausgewiesen; BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, sg = streng geschitzt;
Brutplatz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibruter, Gb = Gebaudebriter, H = Hohlenbriter, K = Koloniebriter, Ni =
Nischenbriiter, - x = Nachgewiesen (1. und 2. Durchgang; po= potentiell vorkommend)

Deutscher Name Wissenschaftli- BArt- VSRL . 5 RL Brut- Mogliche
CIET MR Schv__ Anh.l MV platz  Beeintrachtigungen

Verlust von Nistplatzen
durch Abriss von Ge-
bauden und Entfernung
von Gehdlzen

Blaumeise Parus caeruleus 2 2 H

* * Fr Verlust von Nistplétzen
Gelbspdotter Hippolais icterina durch Entfernung von
Gehdlzen

* * Fr Verlust von Nistplétzen
Girlitz Serinus serinus durch Entfernung von
Gehdlzen

Verlust von Nistplatzen
Grunfink Carduelis chloris * * Fr durch Entfernung von
Gehdlzen

Verlust von Nistplatzen
Gb, H, durch Abriss von Ge-
Ni b&uden und Entfernung
von Gehdlzen

Haussperling Passer domesticus * \%

* * Fr Verlust von Nistplétzen
Klappergrasmiicke Sylvia curruca durch Entfernung von
Gehdlzen

Verlust von Nistplatzen
durch Abriss von Ge-
b&uden und Entfernung
von Gehdlzen

Kohlmeise Parus major * * H

Verlust von Nistplatzen
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * * Fr durch Entfernung von
Geholzen
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5 Betroffene Arten/-gruppen durch Wirkprozesse

Eine potentielle Betroffenheit durch baubedingte Wirkprozesse (u.a. Baufeldfreimachung, Lebensraumver-
lust, Stérungswirkungen) konnte fir die Zauneidechse und die im Gebiet potentiell briitenden Vogelarten
ermittelt werden. Daruiber hinaus sind anlagebedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch
die Uberbauung von geeigneten Habitaten und Brutplatzen nicht auszuschlieRen. Im Rahmen des Abrisses
von Gebauden und Gehdlzrodungen ist ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von potentiell
vorkommenden Fledermausen nicht ausgeschlossen. Da es innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen
gibt, die dem Nachtkerzenschwérmer potentiell als Lebensraum dienen kdnnen, kann eine Verletzung oder
Totung von Individuen wahrend der Bautatigkeiten nicht ausgeschlossen werden. Bei Nachweis von Fral3-
pflanzen, kann durch eine Vegetationsteuerung (Mahd) eine Totung von Individuen und Entwicklungsfor-
men verhindert werden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafl3nahmen) in Form von kiinstlichen Nisthilfen fir die H6h-
len- bzw. Nischenbriter wie fiur Flederméause sind zu erdrtern, um eine Auslésung des Schadigungstatbe-
standes gemaR § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden. Dartuber hinaus ist durch die geplante Bebau-
ung in Verbindung mit der Rodung/Féllung von Gehdlzen von einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten fir Boden- und Gehdlzbritenden Arten auszugehen.

Die Erfassung der Brutvdgel zeigt ein an anthropogen Uberpragte Lebensraume angepasstes Artenspekt-
rum. Gréf3tenteils handelt es sich um Brutvogelarten mit einer gewissen Stérungstoleranz wie bspw. der
Haussperling als Art mit den meisten Revieren im Untersuchungsgebiet. Unter Berticksichtigung von Bau-
zeitraumen aulR3erhalb der Brutperiode und AusgleichsmalRnahmen fir Hohlen- und Nischenbrtiter, ist nicht
mit Verbotstatbestanden und einer nachhaltigen negativen Beeinflussung der lokalen Population der Brut-
vogel zu rechnen.

Die viermalige Erfassung der Reptilien ergab insgesamt drei Arten, darunter die Zauneidechse als streng
geschuitzte Art. Durch die Umsetzung des Vorhabens geht daher Lebensraum fir Zauneidechsen und an-
dere Reptilien verloren. Zur Vermeidung des Auslosens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
werden fur betroffene Individuen der Zauneidechse, das Absammeln und Umsetzen als wirksame Mal3-
nahmen vorgeschlagen. Zur weiteren Vorgehensweise wird jedoch eine Abstimmung mit der verantwortli-
chen Unteren Naturschutzbehérde bzgl. Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen empfohlen.

Im Untersuchungsgebiet wird eine Habitateignung fur die Gruppe der Amphiben, Fische und Mollusken
sowie Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL ausgeschlossen. Die Reptilienarten Schlingnatter und
Europaische Sumpfschildkrote sind keiner Beeintrachtigung mit Umsetzung des Vorhabens ausgesetzt, da
Vorkommen auszuschlieRen sind.

Nachweise semiaquatischer Saugetiere liegen auf3erhalb des nédheren Betrachtungsraumes. Dariiber hin-
aus fehlen innerhalb der Flachen des B-Plans 22 geeignete artspezifische Habitatelemente. Vorkommen
weiterer Saugetiere sind entsprechend ihrer Verbreitung und der Habitatpraferenzen im Untersuchungsge-
biet auszuschliel3en. Folglich sind Beeintrachtigungen mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
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6 Quellen

Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

BArtSchV: Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung)
vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéandert worden ist.

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz; Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist.

FFH-RL: 4. Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdaume sowie der wildle-
benden Pflanzen und Tiere (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) vom 21.05.1992 (ABI. EG L
206 S. 7), zuletzt geandert durch Artikel 1 AndRL 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006 (ABI. L
363 S. 368).

NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes — Naturschutzausfiihrungsgesetz von 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

VS-RL (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie in der aktuell giltigen, kodifizierten Fassung).
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Koserow plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel
und Wohnen am Kdlpinseer Weg". Mit der Erstellung einer Potenzialanalyse und Kartierungen, soll das
relevante Artenspektrum streng geschitzter Taxa (Anhang IV FFH-RL und Europdaische Vogelarten) ein-
geschéatzt und erfasst sowie hinsichtlich der Wirkprozesse des Vorhabens bewertet werden. Arten sind als
relevant zu bewerten, sobald Verbotstatbestdande gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fur streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten ausgeldst werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben des Artenschutzes ergeben sich aus der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL Art. 12, 13, 16) und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL Art. 5-7 und 9). Diese Mal3gaben zum Schutz der
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten wurden bei der Novellierung des BNatSchG bundeseinheitlich ver-
ankert und finden sich auch im Naturschutz-Ausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) wieder.

Bei zuldssigen Eingriffen i. S. des § 15 BNatSchG ist zu priifen, ob die sogenannten Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG fur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, alle européischen Vogelarten oder Arten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, eintreten. Es ist also zu
untersuchen, ob und in welchem Mal3e bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens
diese Arten voraussehbar toten, verletzen, schadigen oder stéren kdnnten. Sind derartige Zugriffe nicht
auszuschlieRen, ist zu priifen, ob zumutbare Alternativen zum geplanten Vorhaben bestehen oder ggf. eine
Ausnahme nach § 45 BNatSchG erteilt werden kann.

Die wesentlichen Regelungen des Artenschutzes finden sich im § 44 des BNatSchG. Die Vorschriften
enthalten u. a. die sogenannten Zugriffsverbote (8§ 44 Abs.1 BNatSchG):

,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder
zu téten oder ihre Entwicklungsform aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Im Weiteren (844 Abs.5 BNatSchG) heildit es, dass soweit erforderlich, auch vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden kénnen.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 werden in den 88 45 und 67 BNatSchG geregelt. Diese sind z. B.
mdoglich ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden® oder ,aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden O&ffentlichen
Interesses einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art” (8 45 Abs. 7 Nr. 1 und 5 BNatSchG).
Allerdings gilt auch fiir die Ausnahmeregelungen folgende Einschrénkung:
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J1...]. Eine Ausnahme [Hervorhebung des Verf.] darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, [...]*
(8 45 Abs 7 BNatSchG).

Dadurch wird bei der Zulassung von Vorhaben eine u. a. auf die Sicherung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population gerichtete Prufung durchgefuhrt. Dartber hinaus sollen auch die ©kologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewahrleistet sowie Tétungen oder Verletzungen von
Individuen und Entwicklungsformen vermieden werden. Soweit erforderlich, sind dazu funktionserhaltende
oder konfliktmindernde MaRBnahmen abzuleiten und zeitlich so umzusetzen, dass zwischen der Wirkung
der MaBnahmen und dem geplanten Eingriff keine Liicke entsteht.

1.3 Untersuchungsgebiet

Als relevantes Untersuchungsgebiet der vorliegenden Kartierungen und Potenzialanalyse ist das Flurstiick
7 in Koserow (Abbildung 1) gegeben. Die Fléache liegt in der Ortslage Koserow zwischen Kolpinseer Weg
im Norden sowie der HauptstraBe im Siden und ist aktuell iberwiegend nicht in Nutzung. In den Rand-
und zentralen Bereichen haben sich Gehdlzstrukturen entwickelt. Darliber hinaus befindet sich noch ein
Gewerbe-/Wohnhaus an der Hauptstra3e. Nordlich des Kélpinseer Weg liegt Ackerland.

Legende

:l Plangebiet
[ 50 m Puffer

100 150 m

Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2023

-

Abbildung 1: Schematische Darstellung der Flachenkulisse und dessen Umland

Das Gebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom®, weitere internationale sowie nationale Schutz-
gebiete befinden sich auRerhalb.
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Einleitung

Abbildung 2: Uberwiegend ungenutzte Flache mit Gehélzaufwuchs und teilweise offenen Sandstellen
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1.4

Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Entwicklung der Flachen werden potenziell streng geschiitzte Arten beeintrachtigt.
Es erfolgt eine Differenzierung der Projektwirkungen in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
(Tabelle 1). Die Relevanz der folgenden Projektwirkungen wird im Rahmen der Relevanzpriifung fir die
einzelnen Arten/ Artengilden ermittelt (vgl. Kapitel 2).

Tabelle 1:

Projektwirkungen mit Umsetzung des Vorhabens

Wirkfaktoren

betriebs-
bedingt

bau-
bedingt

anlage-
bedingt

maogliche Beeintrachtigungen

Verlust und dauerhafte Uberbauung von Habi-
tatstrukturen

Flacheninanspruchnahme

Temporarer Verlust von Vegetation / temporére
Habitatveranderung im Bereich der Baustellenein-
richtungen, Lagerflachen und Stellflachen von
Baumaschinen

Bodenverdichtungen durch Baumaschinen

Potentielle Tétung/ Verletzung von streng ge-
schiitzten Arten durch Bauarbeiten

Larmemission, Erschitte-

rungen, stoffliche Immissi-

onen

Storungen von Tieren durch baubedingte Schalle-
missionen und Erschitterung. Potenzielle Stoffein-
trage im Baubereich. Minderung der Habitatquali-
tat benachbarter Flachen wahrend der Bauarbei-
ten.

Mégliche Vergramung streng geschitzten Arten
wahrend der Bautétigkeiten.

Optische Reize/ Bewe- X

gung

Temporare Stérungen von Tieren durch Bewe-
gungs- und Lichtreize.

Mégliche Vergrdmung von streng geschitzten Ar-
ten wahrend der Bautétigkeiten.
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Bestandsdarstellung und Relevanzprifung

2 Bestandsdarstellung und Relevanzprifung

Basierend auf Reptilienkartierungen und Ortbegehungen im Zuge der Reptilien- und Brutvogelkartierungen
des Gebietes erfolgte die Aufnahme der Habitatausstattung, um unter Zuhilfenahme von Literaturangaben
das potenzielle Vorkommen der Arten einzuschétzen und ihre Relevanz hinsichtlich der Projektwirkungen

Zu beurteilen.

21 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und ihre Relevanz hinsichtlich

des Vorhabens gepriift.

Tabelle 2: Potenzialabschéatzung und Relevanzprifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersu-
chungsgebiet, Legende: ,,UG" = Untersuchungsgebiet; grau hervorgehoben — Beeintrachtigung der
Arten im Vorfeld nicht auszuschliefRen, als relevant bewertet
Art / Gilde Vorkommen magliche Beeintrachtigungen Relevanz

Arten Anhang IV FFH-RL

Farn- und Blitenpflanzen Verbreitung und Habitatanspriiche nach BFN (2023) und LUNG M-V (2023b)

Sumpf-Engelwurz enge Bindung an Niedermoorstan- keine nein
(Angelica palustris) dorte sowie anmoorige und humusrei-
che Standorte; keine hinreichenden
Habitatbedingungen im UG
Kriechender Schei- besiedelt Pionierstandorte insb. im keine nein
berich Bereich zeitweise Uberschwemmter
(Apium repens) Ufer; keine hinreichenden Habitatbe-
dingungen im UG
Erauenschuh entsprechend der Habitatpraferenzen  keine nein
(Cypripedium im UG auszuschlieRen
calceolus)
Sand-Silberscharte entsprechend der Habitatpraferenzen  keine nein
(Jurinea im UG auszuschlieBen
cyanoides)
Sumpf-Glanzkraut besiedelt Basen- und Kalkzwischen- keine nein
(Liparis loeselii) mooren sowie mesotrophe, kalkreiche
Moore; keine hinreichenden Habitat-
bedingungen im UG
Schwimmendes besiedelt meso- bis oligotrophe Still- keine nein
Froschkraut gewasser sowie Graben und Béache
(Luronium natas) mit geringen Wassertiefen, keine hin-
reichenden Habitatbedingungen im
UG
Saugetiere
Abendsegler potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Nyctalus noctula) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehdlzen
. . tierstrukt , Beein-
bevorzugt Baumquartiere, nutzt di- (Q"uar.lers rukturen) eel_n
. trachtigung von Jagdhabita-
verse Jagdhabitate
ten
Braunes Langohr potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Plecotus auritus) bevorzugt Waldhabitate, nutzt Entfernung von Geholzen
Baum- und Gebaudequartiere (Quartierstrukturen), Beein-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Institut bicta Seite 9 | 21
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Breitflugelfledermaus ~ Potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Eptesicus serotinus) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehoélzen
. . tierstrukt , Beein-
Quartiersbindung an Gebéaude, Eg::irtilel:i rL\llorL:rJe;)thEIi?a
Jagdhabitate im Offenland mit Ge- gung 9
B ten
hélzstrukturen
Fransenfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Myotis nattereri) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehblzen
. . . tierstrukt , Beein-
besiedelt vorwiegend Waldhabi- (Q“uar.lers rukturen) eel.n
. . . trachtigung von Jagdhabita-
tate, Quartiere an Baumen und im ten
Siedlungsbereich
Graues Langohr nein Keine nein
(Plecotus austriacus) Vorkommen auRerhalb des Naturrau-
mes (LUNG M-V 2023b)
Bartfledermaus (Myo_ pOtenZie” Abriss von Gebauden und ja
tis brandtii) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehélzen
: . uartierstrukturen), Beein-
Bindung an Waldhabitate und des- (Q__ . ) .
. trachtigung von Jagdhabita-
sen Umland, nutzt vorzugsweise -
Baumquartiere
GroRes Mausohr (My-  potenziell Abriss von Geb&uden und ja
otis myotis) UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehdlzen
. . . (Quartierstrukturen), Beein-
vorzugsweise Gebaudequartiere, trachtiauna von Jaadhabita
Jagdhabitate in offener Feldflur - gung 9
und Waldern
Kleine Bartfledermaus ~ Nein Keine nein
(Myotis mystacinus) seltene Art, Hauptverbreitungsgebiet
auRerhalb des UG
Kleiner Abendsegler nein Abriss von Gebauden und ja
(Nyctalus leisleri) seltene Art, Hauptverbreitungsge- ~ Entfernung von Geholzen
biet auRerhalb des UG (Quartierstrukturen), Beein-
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Mopsfledermaus (Bar- potenziell Stdrungswirkungen; bei tags- nein
bastella barbastellus) UG als Jagd-/Transferhabitat; Uber stattfindenden Bauarbeiten
. . ind Beeintrachti -
Bindung an Waldhabitate und dessen sin . Sl ey e
. schlieRen
Umland, nutzt vorzugsweise Baum-
quartiere
Miickenfledermaus potenziell Abriss von Gebauden und ja
(Pipistrellus pygma- UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Gehélzen
. i k , Beein-
eus Bindung an wassernahe Lebens- (Qﬂuart.lerstru turen), Beein
N . S trachtigung von Jagdhabita-
rdume, Quartiere in Bdumen und o
im Siedlungsbereich
Nordfledermaus (Epte-  nein Keine nein
sicus nilssonii) keine Vorkommen zu erwarten,
Hauptverbreitungsgebiete auf3erhalb
des UG (LUNG M-V 2023b)
Rauhautfledermaus (Pi-  potenziell Stérungswirkungen; bei tags- nein

pistrellus nathusii)

Uber stattfindenden Bauarbeiten
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
UG als Jagd-/Transferhabitat; sind Beeintrachtigungen auszu-
bevorzugt reich strukturierte Walder, ~ Schliefien
Quartiere vorzugweise in Baumen
Teichfledermaus (Myo- ~ Nein Keine nein
tis dasycneme) seltene Art, als Jagdhabitate dienen
stehende und flieBende Gewasser
(LUNG M-V 2023b)
Wasserfledermaus (My- nein Keine nein
otis daubentonii) Quartiere vorzugweise in Baumen,
Jagdgebiete sind vornehmlich offene
Wasserflachen mit Gehdlzstrukturen
Zweifarbfledermaus nein Keine nein
(Vespertilio murinus) Hauptverbreitungsgebiet auRerhalb
des UG (LUNG-MV 2023b)
Zwergfledermaus (Pi-  Ppotenziell Abriss von Geb&auden und ja
pistrellus pipistrel- UG als Jagd-/Transferhabitat; Entfernung von Geholzen
S . . artierstrukturen), Beein-
lus), ubiquitare, weit verbreitete Art (Q"u ierstrukturen) I
trachtigung von Jagdhabita-
ten
Biber nein keine nein
(Castor fiber) fehlende Haitateignung und Gewas-
serstrukturen im UG
Fischotter nein Keine nein
(Lutra lutra) Totfunde entlang der B111, auch in
Koserow; Verbreitung Sudostlich und
nordwestlich von Koserow LUNG M-V
(2023a);
fehlende Haitateignung und Gewas-
serstrukturen im UG
Wolf potenziell im gesamten Bundesland Keine nein
(Canis lupus) vorkommend, jedoch keine Territorien
im nahen Umfeld (DBBW 2023)
Haselmaus nein Keine nein
(Muscardinus nach LUNG M-V (2023b) kein Vor-
avellanarius) kommen im Naturraum
nein Keine nein
Kegelrobbe . . .
. Bindung an marine Lebensrdume, UG
(Halichoerus grypus) ) )
aullerhalb geeigneter Habitate
) nein Keine nein
Schweinswal Bind ine Leb . .
(Phocoena phocoena) indung an me_mne e engraume, U
aullerhalb geeigneter Habitate
nein Keine nein

Seehund
(Phoca vitulina

Bindung an marine Lebensraume, UG
aullerhalb geeigneter Habitate

Institut dicta
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Reptilien Verbreitung und Anspriiche gepriift nach DGHT (2023) und LUNG M-V (2023b)

Zauneidechse
(Lacerta agilis)

potenziell

die Art préaferiert halboffene, son-
nenexponierte Landschaften mit
grabbarem Substrat und Klein-
strukturen;

Die Flache weist geeignete Struktu-
ren fur Nahrungssuche, Warmere-
gulation und Versteckmadglichkei-
ten fir die Zauneidechse auf.

Tdtungs-/Verletzungsgefahr Ja
im Zuge der Baufeldfreima-

chung und Bautatigkeiten,

Zerstorung von Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten durch

Eingriff bzw. Uberbauung in

potentielle Lebensraume nicht
auszuschlieRen

Schlingnatter
(Coronella
austriaca)

nein

vornehmlich in mosaikartigen Land-
schaften mit offenen, krautigen und
gehdlzdominierenden Strukturen (u.a.
Randbereiche von Wéldern und Moo-
ren);

pessimale Habitatstrukturen im UG,
Vorkommen sind auszuschlieRen

Keine nein

Europaische Sumpf-
schildkrote
(Emys orbicularis)

nein

besiedelt Stillgewasser mit dichtem
Makrophytenbestand, besonnten
Flachwasserzonen und Strukturreich-
tum;

fehlende Habitateignung, keine Vor-
kommen im Naturraum

Keine nein

Amphibien

Verbreitung und Anspriiche geprift nach DGHT (2023) und LUNG M-V (2023b)

Européaischer
Laubfrosch
(Hyla arborea)

nein

die Art besiedelt stehende, flache und
besonnte Gewasser mit guter Wasser-
qualitdt und Strukturreichtum im Um-
land;

fehlende Laichgewéasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine nein

Kammmolch
(Triturus cristatus)

nein

besiedelte dauerhaft wasserfiihrende
und sonnenexponierte Stillgewasser
mit strukturierter Ufer- und Unterwas-
servegetation;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine nein

Kleiner Wasserfrosch

(Pelophylax lessonae)

nein

bevorzugt werden kleine Stillgewas-
ser, Moorbiotope, Graben sowie Auen-
gewasser mit reichem Makrophyten-
bewuchs;

keine nein
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Art / Gilde

Vorkommen
Arten Anhang IV FFH-RL

maogliche Beeintrachtigungen

Relevanz

keine Vorkommen im Naturraum

Knoblauchkrote
(Pelobates fuscus)

nein

bevorzugt in sandigen Landschaften
mit vegetationsreichen und gut be-
sonnten Stillgewéassern firs Laichge-
schehen;

fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Kreuzkrote
(Bufo calamita)

nein

besiedelte offene, vegetationsarme
Trockenbiotope mit sandigen B&den
und strukturreichem Umland, tempora-
ren Wasserflachen sowie Flach- und
Kleingewasser werden zur Reproduk-
tion genutzt;

fehlende Laichgewéasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Moorfrosch
(Rana arvalis)

nein

die Art besiedelt eine Vielzahl perma-
nent und temporéar wasserfuhrender
Lebensraume (u.a. Bruchwalder,
Moorgebiete, Nasswiesen, Auenge-
biete);

fehlende Laichgewéasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Rotbauchunke
(Bombina
bombina)

nein

bevorzugt sonnenexponierte Stillge-
wasser mit Flachwasserzonen und rei-
cher Submersvegetation als Laichha-
bitat; Feuchtwiesen, Bruchwalder so-
wie Feldgehdlze dienen als Landle-
bensraum;

fehlende Laichgewéasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum

keine

nein

Springfrosch
(Rana dalmatina)

nein

die Art ist an gewasserreiche Laub-
mischwalder gebunden, besonnte
Kleingewasser und Graben mit Flach-
wasserzonen dienen als Laichhabitat;

Vorkommen sind entsprechend des
Verbreitungsmusters auszuschlieRen,
keine hinreichenden Habitatstrukturen
im UG

keine

nein

Institut dicta
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
Wechselkrote nein keine nein
(Bufo viridis) als Laichgewasser dienen flache und
vegetationsarme Gewasser in offenen
Landschaften mit grabbarem Substrat;
fehlende Laichgewasser und ungeeig-
nete Habitatstrukturen als Sommer
und/ oder Winterlebensraum
Fische Verbreitung und Anspriiche geprift nach WINKLER et al. (2007)
Nordseeschnapel nein keine nein
(Coregonus fehlende Habitateignung im Betrach-
oxyrhinchus) tungsraum
Stére (Acipenser sp.) nein keine nein
fehlende Habitateignung im Betrach-
tungsraum
Insekten Verbreitung und Anspriiche gepruft nach BFN (2023) und LUNG M-V (2023b)
Kafer
Breitrand nein keine nein
(Dytiscus latissimus) besiedelt permanent wasserfiihrende
groRere Stillgewasser;
fehlende Gewasserstrukturen und Ha-
bitatbedingungen im UG
Eremit potenziell keine nein
(Osmoderma eremita)  gjngng an Altbaumbesténde mit gro-
Rem Mulmkorper;
keine hinreichenden Habitatbedingun-
gen im UG
Heldbock nein keine nein
(Cerambyx cerdo) Bindung an alte Eichen, vorzugweise
in Altwaldern; keine hinreichenden Ha-
bitatbdume im UG
Schmalbindiger Breitfli- nein keine nein
gel-Tauchkafer besiedelt permanent wasserfiihrende
(Graphoderus gréRere Stillgewasser;
bilineatus) u
fehlende Gewésserstrukturen und Ha-
bitatbedingungen im UG
Libellen
Asiatische Keiliungfer ~ nein keine nein
(Gomphus besiedelt vorzugweise stromungsbe-
flavipes) ruhigte Bereiche von FlieBgewassern
mit feinsandigem Sediment;
fehlende Habitatstrukturen im UG
GroRRe Moosjungfer nein keine nein

(Leucorrhinia

besiedelt sonnenexponierte Stillge-

pectoralis) wasser mit Strukturreichtum (u.a. Torf-
stiche, Weiher, Kleingewasser);
fehlende Habitatstrukturen im UG
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz

Arten Anhang IV FFH-RL
Grune Mosaikjungfer nein keine nein
(Aeshna viridis) enge Bindung an Gewasser mit Vor-

kommen der Krebsschere, keine hin-

reichenden Habitatbedingungen zu er-

warten;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Ostliche Moosjunger nein keine nein
(Leucorrhinia albifrons)  pesiedelt kleine, nahrstoffarme Stillge-

wasser mit reichem Makrophytenbe-

wuchs (u.a. saure Moorkolke, Torfsti-

che);

fehlende Habitatstrukturen im UG
Sibirische Winterlibelle  nein keine nein
(Sympecma paedisca)  pesiedelt sonnenexponierte und flache

Stillgewasser mit einem Mosaik aus

Ried- und Réhrichtbesténden;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Zierliche Moosjunger nein keine nein
(Leucorrhinia caudalis)  pesjedelt vorzugweise flache Stillge-

wasser mit dichter Submersvegetation

und sonnenexponierter Lage;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Falter
Blauschillernder Feuer-  nein keine nein
falter (Lycaena helle) besiedelt verschiedene Moorlebens-

raume;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Grol3er Feuerfalter nein keine nein
(Lycaena dispar) bevorzugt natiirliche Uberflutungs-

rdume mit Bestanden des Fluss-Amp-

fers;

fehlende Habitatstrukturen im UG
Nachtkerzenschwar- ja Vorkommen von Fral3pflanzen nein
mer Wiesengrében, Bach- und Fluss- nicht ausgeschlossen — Habi-
(Proserpinus ufern sowie auf jungeren Feucht- tatverlust und Tétung durch
proserpina) brachen; Sekundarstandorte sind Bauarbeiten nicht ausge-

naturnahe Gartenteiche, Weiden- schlossen

réschen-Bestande in weniger

feuchten bis trockenen Ruderalflu-

ren, Industriebrachen, Bahn- und

Hochwasserdammen, Waldschla-

gen, Steinbriichen sowie Sand- und

Kiesgruben.
Mollusken
Zierliche Tellerschne- nein keine nein
cke (Anisus vorticulus)  pesiedelt klare, meist kalkreiche Still-

gewasser und Graben mit reichem und

strukturiertem Pflanzenbewuchs;
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Art / Gilde Vorkommen maogliche Beeintrachtigungen Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL
fehlende Habitatstrukturen im UG

Gemeine Flussmuschel  nein keine nein

(Unio crassus)

Bindung an saubere, strémungsreiche
FlieBgewasser mit Strémungsvarian-
zen, strukturiertem Substrat und dyna-
mischer Uferstruktur;

fehlende Habitatstrukturen im UG
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2.2

Europaische Vogelarten

Die Potenzialabschétzung des Vorkommens der Européischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie basiert auf zwei Begehungen im Rahmen der Brutvogelkartierung und der vorkommenden Bio-
topausstattung sowie auf diversen Literaturrecherchen (u.a. BAUER 2005, LUNG M-V 2023a, SUDBECK et
al. 2005, VOKLER et al. 2014).

Fur 30 Europaische Vogelarten besteht im Untersuchungsgebiet bzw. angrenzend im nahen Umfeld eine
Habitateignung als Bruthabitat, sodass fiir diese Arten eine Beeintréachtigung mit Umsetzung des Vorha-
bens nicht ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen der ersten beiden Kartierdurchgange konnten bislang
22 Vogelarten aufgenommen werden. Darliber hinaus weisen sechs Arten einen Gefahrdungs- und/ oder
Schutzstatus auf (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3:

Legende:

Relevante Européische Vogelarten

VSRL Anh. 1 =Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VSRL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY

et al. 2020); RL MV = Rote Liste M.-V. (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 = Ausgestorben oder ver-
schol-len, 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet, R = extrem selten, V = Vor-
warnliste, * = ungefahrdet, n.b. = nicht bewertet, k. A. = keine Angabe; Status: Dz = Durchziigler /
Uberflieger, Ng = Nahrungsgast, - = kein Revier ausgewiesen; BArtSchV = Bundesartenschutzverord-
nung, sg = streng geschutzt; Brutplatz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibruter, Gb = Gebaudebriter, H =
Hohlenbriter, K = Koloniebriter, Ni = Nischenbriter, - x = Nachgewiesen (1. und 2. Durchgang; po=
potentiell vorkommend

Deutscher Name mslf‘:”s‘:haﬁ”"her Rs’i‘gteurse/ BArtSchv X:E'i RLD RLMV Brutplatz
Amsel Turdus merula X * * Fr
Dorngrasmucke Sylvia communis * * Fr
Bachstelze Motacilla alba X & @ Bo, Ni, Gb
Blaumeise Parus caeruleus X * * H
Bluthanfling Carduelis cannabina X 3 \ Fr
Buchfink Fringilla coelebs X * * Fr
Elster Pica pica X * * Fr
Fitis Phylloscopus trochilus
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla X * * H
e VR S— I:J;oenicurus phoenicu- po
Girlitz Serinus serinus X * * Fr
Goldammer Emberiza citrinella po * \% Bo
Grauammer Emberica calandra po sg Y, \% Bo
Gelbspdotter Hippolais icterina po
Grunfink Carduelis chloris X * * Fr
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X * * Gb
Haussperling Passer domesticus X * \% Gb, H, Ni
Kohlmeise Parus major X * * H
Misteldrossel Turdus viscivorus X * * Fr
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 V Gb, (K)
Moénchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla X * * Fr
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Wissenschaftlicher Reviere/ VSRL

Deutscher Name Name Status BArtSchVv Anh 1 RLD RL MV Brutplatz
Nebelkrahe Corvus cornix X * * Fr
Neuntoter Lanius collurio po X * \% Fr X
Rabenkréhe Corvus corone X * * Fr
Ringeltaube Columba palumbus X * * Fr
Rotkehlchen Erithacus rubecula X * * Bo
Singdrossel Turdus philomelos X * * Fr
Star Sturnus vulgaris X 3 * H
Turmfalke Falco tinnunculus X * * Gb, (Ho)
Zaunkonig Troglodytes troglody- X . . Er Ni
tes
3 Betroffene Arten / Artengruppen durch Wirkprozesse

Eine potentielle Betroffenheit durch baubedingte Wirkprozesse (u.a. Baufeldfreimachung, Lebensraumver-
lust, Storungswirkungen) konnte fir die Zauneidechse und die im Gebiet potentiell briitenden Vogelarten
ermittelt werden. Dariliber hinaus sind anlagebedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch
die Uberbauung von geeigneten Habitaten und Brutpléatzen nicht auszuschlieRen. Im Rahmen des Abrisses
von Gebauden und Gehélzrodungen ist ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von potentiell vorkommenden
Flederméausen nicht ausgeschlossen. Fur die Zauneidechse besteht eine potenzielle Lebensraumeignung auf
trockenen und strukturierten Randbereichen, welche mit Umsetzung des Vorhabens verloren gehen. Dar-
Uber kbnnen mit dem Abriss der baulichen Anlagen auf dem Gelénde Brutplatze der Mehlschwalbe verlo-
ren.

Da es innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen gibt, die dem Nachtkerzenschwéarmer potentiell als Le-
bensraum dienen kénnen, kann eine Verletzung oder Tétung von Individuen wahrend der Bautatigkeiten
nicht ausgeschlossen werden. Bei Nachweis von Fral3pflanzen, kann durch eine Vegetationsteuerung
(Mahd) eine Toétung von Individuen und Entwicklungsformen verhindert werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen) in Form von kinstlichen Nisthilfen fir die Hoh-
len- bzw. Nischenbruter wie fiir Flederméause sind zu erdrtern, um eine Auslésung des Schadigungstatbe-
standes geméaR § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden. Dartuber hinaus ist durch die geplante Bebau-
ung in Verbindung mit der Rodung/Féllung von Gehdlzen von einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten fir Boden- und Gehdlzbritenden Arten auszugehen.

Fur weitere ansassige Brutvogel ist eine Bauzeitenregelung (Bauzeitraum auf3erhalb der Brutperiode) zu
empfehlen, um vorkommende Tiere und deren Entwicklungsformen weder zu verletzen noch zu téten. Eine
nachhaltige negative Beeinflussung der lokalen Population der Brutvogel ist entsprechend geeigneter Le-
bensraumstrukturen im Umland nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung des Auslésens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden fur betroffenen
Individuen der Zauneidechse Vorkartierungen in Verbindung mit dem Absammeln der Tiere als wirksame
MaRnahmen vorgeschlagen. In Abhéngigkeit von der Nachweisdichte und umliegender geeigneter Reptili-
enhabitate sind ggf. Ausgleichshabitate zu schaffen (Abstimmung mit der zustédndigen Unteren Natur-
schutzbehorde bei Nachweisen erforderlich).

Im Untersuchungsgebiet wird eine Habitateignung fur die Gruppe der Amphiben, Fische und Mollusken
sowie Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL ausgeschlossen. Die Reptilienarten Schlingnatter und
Europaische Sumpfschildkrote sind keiner Beeintrachtigung mit Umsetzung des Vorhabens ausgesetzt, da
Vorkommen auszuschlie3en sind.
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Betroffene Arten / Artengruppen durch Wirkprozesse

Nachweise semiaquatischer Saugetiere liegen auf3erhalb des nédheren Betrachtungsraumes. Dariber hin-
aus fehlen innerhalb der Flachen des B-Plans 22 geeignete artspezifische Habitatelemente. Vorkommen
weiterer Saugetiere sind entsprechend ihrer Verbreitung und der Habitatpraferenzen im Untersuchungsge-
biet auszuschlie3en. Folglich sind Beeintrachtigungen mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
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4 Quellen

Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

BArtSchV: Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung)
vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéndert worden ist.

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz; Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist.

FFH-RL: 4. Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdaume sowie der wildle-
benden Pflanzen und Tiere (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) vom 21.05.1992 (ABI. EG L
206 S. 7), zuletzt geandert durch Artikel 1 AndRL 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006 (ABI. L
363 S. 368).

NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnhaturschutz-
gesetzes — Naturschutzausfiihrungsgesetz von 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

VS-RL (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie in der aktuell gultigen, kodifizierten Fassung).
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Vorbemerkungen zur Methodik

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens geht die cima
von einem ,Worst-Case-Ansatz” aus. Das bedeutet, dass bei den Be-
rechnungen die — unter realistischen Bedingungen — maximal zu erwar-
tenden Umsatzumverteilungswirkungen dargestellt werden.
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1 Beschreibung des Planvorhabens und des Standortes

Das Ostseebad Koserow ist eine Gemeinde mit rd. 1.700 Ew. auf der Insel
Usedom im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Aufgrund der attraktiven
Lage an der schmalsten Stelle der Urlaubsinsel Usedom (zwischen Ostsee-
kiste und Achterwasser) sowie der Pradikatisierung als Ostseebad kommt
der Gemeinde Koserow eine hohe touristische Bedeutung zu. Im Vor-
Corona-Jahr 2019 verzeichnete Koserow mehr als 600.000 Gastelibernach-
tungen' und mehr als 400.000 Tagesbesuche? (vgl. Kap. 2.2).

Die stetig steigende Zahl von Ubernachtungs- und Tagesgésten fiihrt auch
zu einer kontinuierlich steigenden Nachfrage fiir Einrichtungen und Ange-
bote des taglichen Bedarfs.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist Koserow auBerdem als
touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Das bedeutet, dass Ko-
serow als Ergénzung zu den Versorgungsfunktionen der Zentralen Orte
(Grundzentrum Zinnowitz, Mittelzentrum Wolgast) besondere touristische
Versorgungsaufgaben wahrnehmen soll®. Die Gemeinde ist daher be-
strebt, die entsprechenden Angebote nachfragegerecht auszubauen, um
die Daseinsvorsorge fiir die Wohnbevélkerung und die Urlaubsgaste lang-
fristig sicherzustellen.

Im Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ostseebad Koserow (EHK
2022) wurde bereits ermittelt, dass ein Lebensmittelvollsortimenter mit rd.
1.500-1.600 m? Verkaufsfliche einerseits wirtschaftlich tragfahig und an-
dererseits der OrtsgroBe und touristischen Bedeutung Koserows ange-
messen ware. Derzeit ist ein Netto (dansk) Lebensmitteldiscounter der ein-
zige Nahversorger fiir die Gemeinde. Insbesondere wahrend der Urlaubs-
saison kommt es hier zu langen Warteschlangen an den Kassen, zu lber-
fullten Gangen und zu leeren Regalen, da die Verkaufsflache zu gering fir
das hohe Nachfrageaufkommen ist. Dies fuhrt in der Konsequenz dazu,

' Quelle: Kurverwaltung Koserow 2022

eigene Berechnungen auf Grundlage von: dwif e.V. 2013 und Kurverwaltung Koserow
2022

2

dass viele potenzielle Kund:innen auf benachbarte Einkaufsorte auswei-
chen, also insbesondere nach Zinnowitz fahren. Seitens der Wohnbevol-
kerung und der Urlaubsgaste wird daher immer wieder der Wunsch nach
einer erganzenden Nahversorgungsmoglichkeit in Koserow geauBert.

Aus diesen Griinden bestehen derzeit Planungen, einen neuen, leistungs-
fahigen Lebensmittelvollsortimenter im Gemeindegebiet anzusiedeln. Um
einen geeigneten Standort zu identifizieren, wurde bereits im EHK 2022
eine Standortalternativen-Prifung durchgefiihrt. Dort wurde als bestge-
eigneter Standort eine Flache zwischen dem Kolpinseer Weg im Norden,
der HauptstraBBe im Stdwesten und dem Wohngebiet Am Waldwinkel im
Stdosten identifiziert. Dieser Standort schlieBt sudlich direkt an die etab-
lierten Nutzungen des Ortszentrums Koserow an und wiirde bei entspre-
chender Bebauung selbst Teil des zentralen Versorgungsbereichs wer-
den*.

An diesem Standort ist nunmehr konkret die Neuansiedlung eines Lebens-
mittelvollsortimenters mit rd. 1.500 m? Verkaufsflache geplant. Die ange-
strebte VerkaufsflachengroBe stellt wie erwahnt bereits einen im Rahmen
des EHK 2022 abgeleiteten Kompromiss dar: Grundsatzlich weisen mo-
derne, attraktive Lebensmittelvollsortimenter beim Neubau heute GréBen
von mindestens rd. 1.500 m? bis ca. 1.800 m? Verkaufsflache auf. Diese
Flachen sind notwendig, um ausreichend breite Gange und niedrige Re-
galhdhen realisieren zu kdnnen sowie um Bedientheken fiir Fleisch-/
Wourstwaren und Kase integrieren zu kdnnen. Kleinere Lebensmittelmarkte
bieten Fleisch, Wurst und Kase zumeist nur SB-verpackt an.

Mit Blick auf die regionale Wettbewerbssituation wurde daher im EHK
2022 ,eine GroBenordnung von etwa 1.500-1.600 m? Verkaufsflache als
guter Kompromiss zwischen einer leistungsfahigen und kunden-

3 vgl. Abschnitt 3.3 RREP VP 2010
4 vgl. EHK 2022, Kap. 3.1

Cima.
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freundlichen Dimensionierung einerseits und einem vertraglichen Einpas-
sen in die Ortlichen Einzelhandelsstrukturen andererseits” empfohlen
(@.a.0.S. 21).

Die HauptstraBBe, an welcher sich der Vorhabenstandort befindet, ist die
zentrale HaupterschlieBungsachse des Koserower Kernsiedlungsgebietes.
Sie zweigt von der slidlich verlaufenden B 111 ab, verlauft dann als Haupt-
einkaufsstraBe durch Koserow und mindet nordwestlich wieder in die
B 111. Die B 111 ist die wichtigste HaupterschlieBungsstraBe des Nordteils
der Insel Usedom und wird entsprechend stark durch Urlaubsgaste, aber
auch durch Berufspendler:innen frequentiert®.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der Hauptstrale und nahe der
B 111 verfigt der Vorhabenstandort iber eine sehr gute Pkw-Erreichbar-
keit. Ebenso ist der Standort sehr gut mit dem Fahrrad zu erreichen: Die
Fahrrad-Fahrzeit betrdgt aus dem gesamten Kernort Koserow maximal
acht Minuten.

FuBlaufig ist der Vorhabenstandort ungefahr aus der siidlichen Halfte des
Koserower Kernsiedlungsgebietes zu erreichen, wahrend die Bewohner:in-
nen der weiter nordlich gelegenen Siedlungsbereiche auf ein Verkehrsmit-
tel (Pkw oder Fahrrad) angewiesen waren. Da sich in rdumlicher Nahe zum
Vorhabenstandort bereits ein NETTO Lebensmitteldiscounter befindet,
wirde die Realisierung des Vorhabens keine rdumliche Liicke im Nahver-
sorgungsnetz schlieBen. In qualitativer Hinsicht stellt die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters in Erganzung zu dem Discounter jedoch eine
deutliche Verbesserung der Versorgungssituation dar.

In kurzer fuBlaufiger Distanz von rd. 350 m befindet sich der Koserower
Bahnhof. Hier hélt regelméBig die Regionalbahn auf der Swinoujscie — Zin-
nowitz — Zissow sowie die Regionalbuslinie 283 zwischen Zinnowitz und
Stadt Usedom. Somit ist der Vorhabenstandort gut an das regionale
OPNV-Netz angebunden. Fiir die Nahversorgung spielt der OPNV in

> Bei der Verkehrszdhlung 2015 des Landesamtes fir StraBenbau und Verkehr M-V wurde

eine durchschnittliche Verkehrsmenge von 10.108 Kfz pro Tag gezahlt.

Koserow allerdings kaum eine Rolle, da es keine innerdrtlichen Buslinien
gibt, die den Standort an Wohngebiete anbinden wiirden.

Cima.
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Cima.

Abb. 2: Pkw- und Fahrrad-Erreichbarkeit des Vorhabenstandortes
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Abb. 3: Lageplan des Vorhabens

VBTV

Quelle: Architekt Dipl.-Ing. R. Eggenweiler, Stand 14.02.2023
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2 Einzugsgebiet, Untersuchungsraum und Wettbewerb

2.1 Einzugsgebiet des geplanten Lebensmittelmarktes

Zur Bestimmung der potenziell erschlieBbaren Kaufkraft von Einzelhan-
delsbetrieben ist es notwendig, ein Einzugsgebiet abzugrenzen, in wel-
chem die Konsument:innen — zumindest teilweise — auf den Projektstand-
ort orientiert sind. Der Grad ihrer Fokussierung hdngt vor allem vom Wett-
bewerbsumfeld, der verkehrlichen Erreichbarkeit und der Standortattrak-
tivitat im Vergleich zu den Wettbewerbsstandorten ab.

Im Zuge der konkreten Abgrenzung des Einzugsgebietes fiir den Lebens-
mittelvollsortimenter an der HauptstraBe in Koserow wurden vor allem fol-
gende Einflussfaktoren und Erkenntnisse beriicksichtigt:

= VerkaufsflachengroBe, Attraktivitat und Wettbewerbsstarke des Plan-
vorhabens

= Verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes fur verschiedene Verkehrs-
mittel (Pkw, OPNV, Fahrrad, fuBlaufig) — im Vergleich zur Erreichbarkeit
der Wettbewerbsstandorte

= Topografische, stadtebauliche und infrastrukturelle Trennwirkungen
(z.B. Gewasser, StraBBen, Bahntrassen)

= Verteilung von Wettbewerbsbetrieben, insbesondere von System-
wettbewerbern (Lebensmittelvollsortimenter), falls vorhanden und all-
gemeine Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet sowie dariiber hinaus
(vgl. dazu Ausfiihrungen im Kap. 2.3).

Unter Berlicksichtigung der genannten Einflussfaktoren hat die cima fur
den geplanten Lebensmittelvollsortimenter an der HauptstraBe in Ko-
serow ein betriebswirtschaftliches Einzugsgebiet prognostiziert, das
sich im Kern auf das Gemeindegebiet des Ostseebades Koserow be-
schrankt.

& B-Plan Nr. 6 "Ortsmitte zwischen StrandstraBe und FischerstraBe" der Gemeinde Zempin,
in Kraft seit 17.03.2022

In der westlich angrenzenden Gemeinde Zempin ist der Neubau eines Le-
bensmittelmarktes mit rd. 800 m? Verkaufsfliche geplant®. Dieser Markt
soll ebenfalls die 6rtliche Nahversorgung sicherstellen, sodass nicht davon
ausgegangen werden kann, dass Bewohner:innen sowie Urlaubsgaste der
Gemeinde Zempin in gréBerem Umfang den Vorhabenstandort in Ko-
serow aufsuchen wiirden. Die Gemeinde Zempin kann daher nicht dem
Einzugsgebiet des Planvorhabens in Koserow zugerechnet werden.

In der &stlich an Koserow angrenzenden Gemeinde Loddin soll ebenfalls
wieder ein Nahversorgungsmarkt etabliert werden. Hier besteht seit 2020
ein positiver Bauvorbescheid fiir den Ersatzneubau eines Teilbereichs ei-
nes ehemals hier ansdssigen EDEKA-Marktes. Somit kann auch die Ge-
meinde Loddin nicht dem Einzugsgebiet des Planvorhabens in Koserow
zugerechnet werden.

Nordlich und sidlich wird das Einzugsgebiet durch die Ostsee bzw. das
Achterwasser begrenzt. Somit wird deutlich, dass der Vorhabenstandort
primar die Nachfrage im Koserower Gemeindegebiet ansprechen wird.

In dem so definierten betriebswirtschaftlichen Einzugsgebiet, dem
Ostseebad Koserow, leben insgesamt 1.735 Einwohner:innen’. Hinzu
kommt eine Nachfrage der Urlaubsgéste, die einem Einwohneraquivalent
von rd. 2.600 Personen entsprechen (vgl. Kap. 2.2)

7 Quelle: StatA MV, 30.06.2022

Cima.
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2.2 Kaufkraft im Einzugsgebiet

Die Berechnung des Nachfragepotenzials im definierten Einzugsgebiet
des geplanten Lebensmittelmarktes erfolgt auf Basis aktueller Bevolke-
rungszahlen, touristischer Kennzahlen und der gemeindespezifischen
Kaufkraftkennziffer. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer im Ein-
zugsgebiet (= Gemeinde Koserow) liegt bei 91,8'°. Damit liegt die Kauf-
kraftkennziffer in Koserow zwar unter dem Bundesdurchschnitt (= 100),
aber leicht GUber dem landesweiten Durchschnitt in Mecklenburg-Vorpom-
mern (90,3).

Es wird ein statistischer Ausgabesatz pro Kopf im Einzelhandel von 5.803 €
fur das Jahr 2022 zugrunde gelegt. Mit Hilfe der Kaufkraftkennziffer wird
dieser an das ortliche Niveau in Koserow angepasst. Es ergibt sich somit
ein lokaler Ausgabesatz im Einzelhandel von rd. 5.327 € pro Person und
Jahr.

Fir die 1.735 Einwohner:innen in der Gemeinde Koserow ergibt sich somit
in der Summe ein Nachfragepotenzial im stationdren Einzelhandel von
rd. 9,2 Mio. € jahrlich.

Von dieser Kaufkraft der Bevolkerung im betriebswirtschaftlichen
Kerneinzugsgebiet entfallen rd. 4,0 Mio. € auf das vorhabenrelevante
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel und weitere rd.
0,7 Mio. € auf das ebenfalls vorhabenrelevante Nebensortiment Dro-
geriewaren.

Zuséatzlich zur Kaufkraft der Wohnbevélkerung muss auch die Nachfrage
der zahlreichen Ubernachtungsgaste und Tagesbesucher:innen beriick-
sichtigt werden: Im Vor-Corona-Jahr 2019 verzeichnete Koserow insge-
samt 602.169 Gastelibernachtungen, davon 277.152 Ubernachtungen' in
gewerblichen Betrieben (Beherbergungsbetriebe mit mind. 10 Betten) und

0 Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer fiir das Postleitzahlgebiet 14471;

Quelle: Michael Bauer Research GmbH 2022, basierend auf Statistisches Bundesamt
" Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern 2023
Quelle: Kurverwaltung Koserow 2022

325.017 Ubernachtungen'?in Privatunterkiinften (z.B. Ferienhduser-/ woh-
nungen). Hinzu kommen rein rechnerisch rd. 1,5 Tagesbesuche je gewerb-
licher Ubernachtung, also insgesamt rd. 424.000 Tagesbesuche — ohne Be-
riicksichtigung der Sondereffekte des Karls Erlebnis-Dorf.

Die Ubernachtungs- und Tagesgiste haben iiber das Jahr verteilt ein
Nachfragevolumen von rd. 6,1 Mio. € fiir Lebensmitteleinkadufe'®. Das
entspricht rechnerisch einem Einwohneraquivalent von rd. 2.629 Per-
sonen.

Allerdings ist das Tourismusaufkommen nicht gleichmaBig auf das Jahr
verteilt, sondern unterliegt starken saisonalen Schwankungen. Wahrend
von November bis Marz jeweils weniger als 20.000 Ubernachtungen mo-
natlich verzeichnet werden, sind es im August rd. 116.000 und im Juli sogar
rd. 137.000 (vgl. Abb. 4). Das entspricht einem Einwohneraquivalent von
7.173 Personen im Monat Juli. Mit anderen Worten: Im Juli hat Koserow
im Bezug auf die Nachfrage im Lebensmitteleinzelhandel nicht 1.735 Ein-
wohner:innen, sondern 8.908 Einwohner:innen.

* Quellen: Ausgaben der Ubernachtungsgéste in Deutschland, dwif e.V. Schriftenreihe
53/2010; Tagesreisen der Deutschen, dwif e.V. Schriftenreihe 55/2013; eigene Berech-
nungen

Cima.
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Abb. 4: Anzahl der Ubernachtungen im Jahr 2019 nach Monaten
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Cima.

2.3 Untersuchungsraum flr die 6konomische Wirkungsprognose

Die cima geht davon aus, dass auch auBerhalb des betriebswirtschaftli-
chen Einzugsgebietes (vgl. Kap. 2.1) mit Umsatzumverteilungseffekten zu
rechnen ist. Um diese Auswirkungen in der Prognose abbilden zu kdnnen,
wird fiir die vorliegende Analyse ein Untersuchungsraum festgelegt, wel-
cher iber das prognostizierte Einzugsgebiet hinausgeht.

Der Untersuchungsraum des Planvorhabens beschreibt den Bereich, in-
nerhalb dessen wettbewerbsrelevante Einzelhandelsstandorte durch Um-
satzverlagerungen betroffen sein kénnten. Im Kern der Betrachtung steht
die Frage, wo diejenigen Kund:innen, welche zukiinftig ihre Lebensmitte-
leinkdufe am Vorhabenstandort tatigen wiirden, bisher ihre Einkaufe tati-
gen. Beim Untersuchungsraum geht es also um den Einkaufsort der Ver-
braucher:iinnen, wahrend das Einzugsgebiet den Wohnort der Verbrau-
cher:innen abbildet. Somit umfasst der relevante Untersuchungsraum re-
gelmaBig eine groBere raumliche Ausdehnung als das zu erwartende be-
triebswirtschaftliche Einzugsgebiet.

Fir die Herleitung des relevanten Untersuchungsraums wurde zunachst
eine 10-Minuten-Fahrzeitzone um den Vorhabenstandort erstellt. Diese
Zone beriicksichtigt u.a. die topografischen und verkehrlichen Gegeben-
heiten, die Einfluss auf die Erreichbarkeit des Standortes bzw. der Wettbe-
werbsstandorte haben.

In der so definierten Fahrzeitzone wurden dann die potenziell tangierten
Gemeinden in den Untersuchungsraum aufgenommen. Durch Vor-Ort-Er-
hebungen wurde schlieBlich erfasst, ob und in welchem Umfang innerhalb
des definierten Untersuchungsraums wettbewerbsrelevante Einzelhan-
delsstrukturen vorzufinden sind.

Als relevanter Untersuchungsraum wird fir die vorliegende Auswirkungs-
analyse im Ergebnis ein Gebiet definiert, das neben der Gemeinde Ko-
serow auch die Gemeinden Loddin, Uckeritz, Zempin und Zinnowitz
umfasst.

Sollten innerhalb des definierten Untersuchungsraums keine strukturscha-
digenden Effekte durch das Planvorhaben zu ermitteln sein, kann daraus
im Analogieschlussverfahren gefolgert werden, dass auch flr weiter ent-
fernt liegende Orte keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Abb. 5: Untersuchungsraum fiir die 6konomische Wirkungsprognose
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Kartenbasis: Geobasis DE / BKG 2023
Bearbeitung:  cima 2022
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2.4 Wettbewerbsstrukturen im Untersuchungsraum
In den nachfolgenden Kapiteln 2.4.1 bis 2.4.6 werden kurz die Einzelhan- Weitere Lebensmittel-Betriebe im Ortszentrum Koserow sind ein Getran-
delsstrukturen im Untersuchungsraum beschrieben, wobei sich die Be- kemarkt, zwei weitere Backereien, ein Teeladen, ein Kiosk sowie ein Tank-
schreibung schwerpunktmaBig auf die untersuchungsrelevanten Branchen stellenshop. Das Sortiment Drogeriewaren wird lediglich als Randsorti-
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren bezieht. ment des Netto-Marktes, des Kaufhauses STOLZ sowie in einer Apotheke
. " angeboten.
2.4.1 Gemeinde Koserow, ZVB ,,Ortszentrum Koserow 9
Abb. 7: Abgrenzung des ZVB ,,Ortszentrum Koserow”
Der zentrale Versorgungsbereich ,Ortszentrum Koserow” erstreckt sich
nordlich der B111 hauptséchlich entlang der HauptstraBe und reicht bis Einzelhandelsbetriebe
zur Kreuzung KarlstraBe. Es handelt sich um eine ,gewachsene”, deutlich @ nahversorgungsrelevant
touristisch gepragte Einkaufslage, die sich nahezu durch den gesamten RIS @ zentrenrelevant
Kernort von Koserow erstreckt. nordlicher s @ nicht-zentrenrelevant
N . itt: ZVB Ortszentrum K
Als relevanter Wettbewerber ist im Ortszentrum Koserow ein Netto AbSCh.mtt' _ Szenrum Roserow
. . . L 4 Betriebe, G
(dansk) Lebensmitteldiscounter ansassig, in dessen Vorkassenbereich sich 320'm? Vil
zudem eine Backerei und eine Fleischerei befinden. Mit einer Verkaufsfla- v :
che von rd. 960 m? ist der Netto-Markt insgesamt hinreichend zeitgemaB 4 Kosérow o G
aufgestellt. Da es sich bislang um den einzigen Lebensmittelmarkt Ko- mittlerer % S VRnS en® z
serows handelt generiert der Betrieb zudem eine gute Umsatzleistung, Abschnitt:
weist also eine gute wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auf. 2 Betnzebe, =
100 m? Vkfl.\ <
Abb. 6: Netto (Dansk) im ZVB Ortszentrum Koserow
siidlicher 3
Abschnitt: -
= O
22 Betriebe, L
4.785 m? Vkfl.
N €
,X | | g ] e
N o 250 500 Meter

Kartenbasis: WebatlasDE/M-V 2022
Foto: cima 2022 Bearbeitung:  Cima, Einzelhandelskonzept Koserow 2022
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2.4.2 Gemeinde Zinnowitz, ZVB , Hauptgeschaftsbereich Zinnowitz"

Der zentrale Versorgungsbereich ,Hauptgeschaftsbereich Zinnowitz" be- Abb. 8 Abgrenzung des ZVB , Hauptgeschiftsbereich Zinnowitz”
findet sich zentral im Siedlungsgebiet des Ostseebades und erstreckt sich N TN, e v

vom Moskenweg im Siiden Uber die Neue Strandstral3e bis zur Seebriicke 9 :

Zinnowitz im Norden. Es handelt sich um den bedeutendsten Angebots-
standort des Grundzentrums Zinnowitz sowohl unter qualitativen als auch
quantitativen Gesichtspunkten. Der hier ansassige Einzelhandel spielt eine
wichtige Rolle bei der Versorgung sowohl der Zinnowitzer Bevolkerung als
auch der zahlreichen Urlaubsgaste.

Hier sind zwei vorhabenrelevante Wettbewerber ansassig: An der Neuen
StrandstraBe befindet sich ein EDEKA Supermarkt, am M&skenweg ist ein
Netto Marken-Discount Lebensmitteldiscounter ansassig. Im Vorkassen-
bereich des Netto-Marktes befinden sich zudem eine Backerei und eine
Fleischerei. Die beiden Lebensmittelmarkte sind attraktiv und leistungsfa-
hig aufgestellt und leisten einen entscheidenden Beitrag zur Funktionsfa-
higkeit des Hauptgeschéftsbereichs Zinnowitz als leistungsfahigem zent-
ralem Versorgungsbereich.

Uber die genannten Betriebe hinaus bieten im Hauptgeschaftsbereich Zin-
nowitz lediglich zwei weitere Backereien das Sortiment Lebensmittel an.
Das Sortiment Drogeriewaren wird auBer als Randsortiment der Lebens-
mittelmarkte auch von einem Rossmann Drogeriemarkt angeboten, der
somit einen der Ankerbetriebe des zentralen Versorgungsbereichs von
Zinnowitz darstellt.

Darliber hinaus ist der Hauptgeschaftsbereich — wie fir viele Ostseebader
typisch — von kleinteiligen und oft inhabergefiihrten Fachgeschaften und
einer Vielzahl von Gastronomiebetrieben gepragt.

Quelle: Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz — Fortschrei-
bung 2018, Junker+Kruse Stadtforschung Planung; eigene Bearbeitung
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2.4.3 Gemeinde Zinnowitz, sonstige Standorte

AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptgeschéftsbereich
Zinnowitz” befinden sich in dem Ostseebad zwei weitere relevante Wett-
bewerber an solitdren Nahversorgungsstandorten:

Am Salzhornweg, in siedlungsstrukturell integrierter Lage im westlichen
Gemeindegebiet ist ein LIDL Lebensmitteldiscounter ansassig. Er weist mit
rd. 1100 m? eine zeitgem&Be Dimensionierung auf und hat ein anspre-
chendes, modernes Erscheinungsbild. Somit ist der LIDL-Markt insgesamt
als leistungsfahig einzustufen.

Am siidlichen M&skenweg, rd. 300 m sidlich des zentralen Versorgungs-
bereiches, ist ein ALDI Lebensmitteldiscounter ansassig. Es handelt sich
hierbei um einen Solitarstandort in siedlungsstruktureller Randlage. Mit
rd. 750 m? weist der ALDI-Markt eine tendenziell unterdurchschnittliche
VerkaufsflachengréBe auf, kann aber dennoch als hinreichend zeitgemal
und leistungsféhig eingeordnet werden.

2.4.4 Gemeinde Uckeritz

In der Gemeinde Uckeritz befindet sich ein Koppelstandort aus einem
EDEKA Supermarkt mit rd. 950 m? Verkaufsflache und ein ALDI Lebensmit-
teldiscounter mit rd. 800 m? Verkaufsfliche. Aufgrund der sehr verkehrs-
glinstigen Lage direkt an B 111 und dem Bahnhof Uckeritz spricht dieser
Standort neben der 6rtlichen Bevolkerung vor allem die Pkw-Frequenzen
auf der Bundesstral3e an. Beide Betriebe weisen auBerdem ein hinreichend
modernes Erscheinungsbild auf und kénnen insgesamt als wettbewerbs-
fahig eingestuft werden.

™ B-Plan Nr. 6 "Ortsmitte zwischen StrandstraBe und FischerstraBe" der Gemeinde Zempin,

in Kraft seit 17.03.2022

2.4.5 Gemeinde Zempin

In der Gemeinde Zempin existieren Planungen fiir den Neubau eines Le-
bensmittelmarktes mit rd. 800 m? Verkaufsflaiche. An dem Standort zwi-
schen StrandstraBe und FischerstraBBe existierte bereits friiher ein Lebens-
mittelmarkt (EDEKA). Nunmehr wurde Baurecht fiir einen neuen Lebens-
mittelmarkt mit rd. 800 m? Verkaufsflaiche geschaffen.

Da es bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt und Planungen
fur den Bau eines Wohn- und Geschéftshauses an dieser Stelle existieren,
kann davon ausgegangen werden, dass der Lebensmittelmarkt in Zempin
bereits vor dem hier zu beurteilenden Planvorhaben am Markt sein wird.
Fiir die vorliegende 6konomische Wirkungsprognose wird der Lebensmit-
telmarkt in Zempin somit als Bestand unterstellt.

2.4.6

In der Gemeinde Loddin (Ortsteil Kdlpinsee) existierte friiher ebenfalls be-
reits ein Lebensmittelmarkt (EDEKA). Hier besteht seit 2020 ein positiver
Bauvorbescheid fir den Ersatzneubau eines Teilbereichs des fritheren
Marktes. Auch hier kann davon ausgegangen werden, dass der Ersatzneu-
bau bereits vor dem Koserower Planvorhaben am Markt sein durfte, wes-
halb der Lebensmittelmarkt in Loddin fir die vorliegende 6konomische
Wirkungsprognose bereits als Bestand angenommen wird.

Gemeinde Loddin

Cima.
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Abb. 9: Ubersicht der Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum
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Bearbeitung:  cima 2023

Cima.
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3 Wirkungsprognose

3.1 Umsatzerwartung des geplanten Lebensmittelmarktes

In der Gemeinde Ostseebad Koserow wird derzeit die Neuansiedlung ei-
nes Lebensmittelvollsortimenters an der HauptstraBBe diskutiert. Die GroBe
des geplanten Marktes soll rd. 1.500 m? Verkaufsflache betragen.

Damit handelt es sich um ein groBflichiges Planvorhaben (> 800 m? Vkfl.)
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. In der 6konomischen Wirkungsprog-
nose soll daher geprift werden, ob das Vorhaben negative Auswirkungen
i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO hatte, also insbesondere wesentliche negative
Auswirkungen auf die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Ver-
sorgungsbereiche oder auf die Strukturen der wohnortnahen Versorgung
im definierten Untersuchungsraum.

Der Angebotsschwerpunkt des geplanten Lebensmittelmarktes wirde
sehr deutlich auf den nahversorgungsrelevanten Sortimenten des perio-
dischen Bedarfs liegen: Basierend auf den Angaben des Auftraggebers so-
wie einem Abgleich der Sortimentsstruktur mit vergleichbaren Markten in
der Region gehen wir davon aus, dass rd. 85 % (1.275 m?) der Verkaufsfla-
che auf das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel entfallen und
rd. 10 % (150 m?) auf das Nebensortiment Drogeriewaren (Kérperpflege,
Wasch-/ Putz-/Reinigungsmittel). Auf sonstige Randsortimente entfallen
somit nur rd. 5 % (75 m?), davon 15 m? auf die ebenfalls periodische Wa-
rengruppe Zeitschriften, Schnittblumen und 60 m? auf die kumulierten
Randsortimente des aperiodischen Bedarfs (z.B. Schreibwaren, Haushalts-
waren, Tiernahrung usw.).

Aufgrund des sehr geringen Verkaufsflachen- und Umsatzanteils der ein-
zelnen Randsortimente ist davon auszugehen, dass die 6konomischen
Auswirkungen hier rechnerisch nicht nachweisbar sind bzw. dass zentren-
schadigende Effekte von vornherein ausgeschlossen werden kdnnen. In
der nachfolgenden 6konomischen Wirkungsprognose werden daher nur
die Auswirkungen des Hauptsortiments Nahrungs- und Genussmittel

sowie des bedeutsamen Nebensortiments Drogeriewaren ermittelt. Das
bedeutet, dass die Warengruppen Zeitschriften, Schnittblumen und die
Randsortimente des aperiodischen Bedarfs nicht gesondert betrachtet
werden.

Zur Ermittlung der Umsatzleistung des Planvorhabens sind Flachenpro-
duktivitaten zu Grunde gelegt worden, die sich an der 6rtlichen Wettbe-
werbssituation in Koserow und in der Region orientieren sowie auf Grund-
lage durchschnittlicher Flachenproduktivitdten entsprechender Betriebs-
typen und vergleichbarer Verkaufsflachendimensionierungen im Bundes-
durchschnitt ermittelt worden sind.

Fir den geplanten Lebensmittelmarkt geht die cima von einer Umsatzleis-
tung von maximal rd. 5,9 Mio. € (brutto, p.a.) aus, was bei einer Verkaufs-
flachengréBe von 1.500 m? einer Flachenproduktivitat von 3.900 €/m? ent-
spricht.

Abb. 10: Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur des Planvorhabens

Verkaufsfl. Umsatz
in m? in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 1.275

cima-Warengruppe

Drogeriewaren 150
sonstige Randsortimente (kumuliert) 75

1.500

Quelle: cima 2023

Cima.
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3.2 Okonomische Wirkungsprognose

3.2.1 Vorbemerkungen zur Umsatzumverteilungsquote

Ein maBgebliches Beurteilungskriterium von Vorhaben ist die Umsatzum-
verteilungsquote, die in Mio. € und in % ausgedriickt wird. Allerdings be-
deutet nicht jeder Kaufkraftabfluss eine unzumutbare Auswirkung. Denn
die Verdnderung der bestehenden Wettbewerbslage allein ist baurechtlich
irrelevant.’ Erforderlich ist vielmehr eine Wirkungsintensitat, die sog.
,stadtebauliche Effekte” nach sich zieht (SchlieBen von Einzelhandelsbe-
trieben mit stadtebaulichen Folgen, wie Verédung einer Innenstadt, Un-
terversorgung der Bevolkerung).'®

Bei der Beurteilung des Kaufkraftabzuges ist zwischen dem ,Abstim-
mungsschwellenwert” einerseits und dem ,Hindernisschwellenwert” ande-
rerseits zu unterscheiden. Dabei ist allgemein anerkannt, dass es keinen
numerisch-prazisen Schwellen- oder Grenzwert gibt. Die Oberverwal-
tungsgerichte Koblenz und Lineburg haben unmittelbare Auswirkungen
gewichtiger Art angenommen (=,Abstimmungsschwellenwert”), wenn ein
Planvorhaben der Standortgemeinde zu Lasten der Nachbargemeinde
eine Umsatzumverteilung von wenigstens 10 % erwarten lasst.’” 18

Nach den Ergebnissen einer Langzeitstudie sind wirtschaftliche Auswir-
kungen auf Einzelhandelsgeschéafte im Einzugsbereich eines Einzelhan-
delsprojektes in der Regel erst ab einem Umsatzverlust zwischen 10 % und
20 % relevant.’ Jedoch haben auch diese Prozentsétze lediglich Bedeu-
tung fur die Frage der Abwagungsrelevanz eines EinzelhandelsgroBpro-
jektes, sie markieren jedoch nicht zwangslaufig schon die Obergrenze fir

Berkemann/Halama, Erstkommentierung zum BauGB, Bonn 2005, Rn. 24 zu § 34 BauGB

6 OVG Greifswald, Urteil vom 15.04.1999 — 3 K 36/97; OVG Miinster, Urteil vom 06.06.2005
— 10 D 145/04.NE und 10 D 148/04.NE

7 OVG Koblenz, Urteil vom 25.04.2001 — 8 A 11441/00; OVG Miinster, Urteil vom
05.09.1997 - 7 A 2902/93

8 OVG Liineburg, Beschluss vom. 21.02.2002 — 1 MN 4128/01 u. Beschluss vom 30.10.2000
— 1M 3407/00, NStN 2001

' Moench/Sandner, Die Planung fiir Factory-Outlet-Center, NVwZ 1999, 337.

noch zumutbare Auswirkungen.?® Denn prozentual ermittelte Umsatzum-
verteilungssatze lassen nicht lediglich einen einzigen logischen Schluss zu.
In der Tendenz geht die obergerichtliche Rechtsprechung allerdings faust-
formelartig davon aus, dass erst Umsatzverluste ab einer GroBenordnung
von mehr als 10 % als gewichtig anzusehen sind.2™. Es handelt sich also um
einen sog. Anhaltswert und nicht um eine exakt definierte Schwelle, ab der
stadtebauliche Auswirkungen gegeben sind bzw. unterhalb dieser solche
Auswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Stadtebaulich relevant sind demnach Auswirkungen eines Einzelhandels-
vorhabens erst dann, wenn die Funktionsfahigkeit des betroffenen zent-
ralen Versorgungsbereichs in beachtlichem Ausmal3 beeintrachtigt und
damit gestort werden wirde. Eine solche Funktionsstérung liegt vor, wenn
der zentrale Versorgungsbereich seinen Versorgungsauftrag generell oder
hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr in substanzieller Weise wahr-
nehmen kann.?> Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind
nicht erst dann wesentlich, wenn sie die Schwelle zur Unzumutbarkeit
Uberschreiten. Ein tauglicher MaBstab sind hierbei die zu erwartenden
Kaufkraftabflisse.

Der PrifungsmaBstab fordert eine Gesamtbetrachtung aller stadtebaulich
relevanten Umstande im jeweiligen Einzelfall unter Berticksichtigung einer
vor Ort durchgefiihrten Bestands- und Wettbewerbsaufnahme. Es sind
also immer die spezifischen Umstande vor Ort entscheidend. Hierzu zahlt

20 OVG Minster, Urteil vom 05.09.1997 — 7 A 2902/93; OVG Frankfurt/Oder, Beschluss vom
16.12.1998 — 3 B 116/98; OVG Koblenz, Beschluss vom 08.01.1999 - 8 B 12650/98; OVG
Lineburg, Beschluss vom 21.02.2002 — 1 MN 4128/01

21 OVG Miinster, Urteil vom 02.12.2013 — 2 A 1510/12, Rn 94; OVG Koblenz, Urteil vom
15.11.2010 = 1 C 10320/09.0VG, Rn 75; VGH Mannheim, Beschluss vom 09.12.2010 - 3
$2190/10,Rn 6

22 BVerwG, Urteil vom 11.10.2007 — 4 C 7.07, Rn 14; BVerwG, Urteil vom 17.12.2009 —
4C2/08,Rn13
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insbesondere — die Aufzahlung ist nicht abschlieBend - eine etwaige Vor-
schadigung des Versorgungsbereichs auf der einen Seite oder eine be-
sondere Stabilitat des Versorgungsbereichs auf der anderen Seite , die
Entfernung zwischen dem Vorhaben und dem betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereich oder die Gefdhrdung eines vorhandenen Magnetbe-
triebs, der maBgebliche Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit des zentra-
len Versorgungsbereichs hat.2® Relevant ist dabei vor allem die Vorhaben-
verkaufsflache im Verhdltnis zur vorhandenen Verkaufsflache derselben
Branche im zentralen Versorgungsbereich.?

Es kann festgehalten werden, dass ohne das Vorliegen derartiger beson-
derer Umsténde unterhalb eines prognostizierten Kaufkraftabflusses von
10 % regelmaBig keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen im Sinne
der wesentlichen Beeintrachtigung eines zentralen Versorgungsbereichs
anzunehmen sind. Im Rahmen der Abwdgung sind aber auch die Entwick-
lungsmaoglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche einzustellen und
zu betrachten, zumindest dann, wenn sie in den Einzelhandelskonzepten
(nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) vorgesehen sind. Mit Blick auf die zu schiit-
zende verbrauchernahe Versorgung sind aber unter Umstanden auch So-
litdrstandorte zu beleuchten — etwa dann, wenn sie Bedeutung hierfir ha-
ben. Daher ist nachfolgend auch zu untersuchen, ob das geplante Vorha-
ben wesentliche Auswirkungen auf diese solitdren Nahversorgungsstruk-
turen haben kénnte bzw. haben wiirde.

3 BVerwG, Beschluss vom 12.01.2012 — 4 B 39/11, Rn 12; BVerwG, Beschluss vom
12.01.2017 — 4 B 43/16, Rn 4; Kuschnerus/Bischopink/Wirth, Der standortgerechte Ein-
zelhandel, 2. Auflage (2018), Seite 190 ff.

24

Zum Ganzen: gif, Qualitatskriterien fur Einzelhandelsgutachten, Juli 2020, Seite 97 ff,, 171;
BVerwG, Urteil vom 17.12.2009 — 4 C 2/08, Rn. 15
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Cima.

3.2.2 Umsatzumverteilungseffekte
Der geplante Lebensmittelvollsortimenter an der Hauptstrale in Koserow Abb. 11: Umsatzumverteilungseffekte des Planvorhabens im Untersu-
wirde in erster Linie eine Verlagerung von Kundenfrequenzen innerhalb chungsraum (Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel)
des definierten Untersuchungsraums (vgl. Kap. 2.3) zur Folge haben. Daher Umsatz Umsatz-
ist abzuwéagen, inwieweit der bestehende Einzelhandel innerhalb des Nahrungs- und Genussmittel aktuell umverteilung
raumlich definierten Bereiches durch Frequenzverluste und Umsatzumver- in Mio. € | in Mio. € | in%
teilungseffekte tangiert ware und ob dadurch negative stadtebauliche Koserow ZVB Ortszentrum 5.2 0,8 16 %
Auswirkungen i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO auf die zentralen Versorgungsbe- Zinnowitz ZVB Hauptgeschaftsbreich 124 09 7%
reiche oder auf die wohnortnahe Versorgung ausgel®st werden wiirden. _ sonstige Lagen 128 12 9%
. . . . Uckeritz sonstige Lagen 9,5 0,8 8 %
Die Prognose der Umsatzumverteilungen innerhalb der Einzelhandels- . - =
N . ’s Loddin sonstige Lagen 2,6 0,1 5%
strukturerT geht auf den oko.nometrl.schen Mgo!ellansatz nach H.uff Zu- Zempin sonstige Lagen 38 02 5%
rick. In die Berechnungen flieBen die Attraktivitat aller konkurrierenden sonstige Orte, diffuse Umsatzverlagerungen 07

Einzelhandelsstandorte sowie das Abwégen des Zeitaufwandes zum Auf-
suchen von unterschiedlichen Wettbewerbsstandorten ein. Voraussetzung
fur die Entwicklung eines fiir Koserow spezifischen Verhaltensmodells ist
die detaillierte Analyse der Einzelhandelsstrukturen innerhalb des festge-

Quelle: cima 2023

Abb. 12: Umsatzumverteilungseffekte des Planvorhabens im Untersu-
chungsraum (Nebensortiment Drogeriewaren)

legten Bereiches. Die Attraktivitat der relevanten Wettbewerbsstandorte Umsatz Umsatz-
im Untersuchungsraum wurde dabei ebenso gewiirdigt wie die Attraktivi- Drogeriewaren el | Ty
tat konkurrierender Einkaufsstandorte auBerhalb dieses Raums (bspw. in Mio. € | in Mio. € | in %
. . Koserow ZVB Ortszentrum 0,4 <01 15 %
Wolgast, Bansin, Heringsdorf oder Ahlbeck). pre—— 2VB Hauptgeschaftsbreich 35 02 -
Bei der Bewertung des Planvorhabens und bei der Berechnung der sonstige Lagen 1,0 <01 8%
Umsatzumverteilungswirkungen geht die cima von einem ,Worst- Uckeritz sonstige Lagen 1,0 <0,1 8 %
Case-Ansatz” aus. Dieser bildet — unter realistischen Bedingungen — die Loddin sonstige Lagen 0.2 < 0,1 5%
maximal zu erwartenden Umverteilungswirkungen ab. Zempin sonstige Lagen 04 <01 5%
Die nachfolgend ausgewiesenen Umsatzumverteilungsquoten beziehen sonstige Orte, diffuse Umsatzverlagerungen <01
sich nicht auf die vorhandene Nachfrage (= Wohnort der Kund:innen), Quelle: cima 2023
sondern auf den im Einzelhandel getatigten Umsatz (= Einkaufsort der
Kund:innen).
2> Dr. David L. Huff: ,Defining and Estimating a Trading Area”. Die cima interpretiert das ihrer Plausibilitat zu hinterfragen, ob tatsachlich ein realistisches Konsumverhalten ab-
Odkonometrische Prognosemodell nach Huff als ein Denkmodell, das keine schlussferti- gebildet wird. Daher wurden die Berechnungen mit den Ergebnissen der Ortsbegehun-
gen Ergebnisse aus einer Formel ableitet. Vielmehr sind die Ergebnisse immer wieder in gen und weiteren gutachterlichen Bewertungen abgestimmt.
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Die 6konomische Wirkungsprognose zeigt, dass durch das Planvorhaben
zur Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.500 m? Ver-
kaufsflache an der Hauptstral3e in Koserow messbare Umsatzumverteilun-
gen ausgelost werden wiirden, die teilweise im abwagungsrelevanten Be-
reich (> rd. 10 % Umsatzumverteilung) liegen oder an diesen heranrei-
chen.

Nachfolgend wird daher in einer gutachterlichen Betrachtung der Um-
satzumverteilungswirkungen erdrtert, ob ggf. negative stadtebauliche
Auswirkungen i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO durch das Planvorhaben identifi-
zierbar sind.

Nahrungs- und Genussmittel:

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel umfasst das Vorhaben eine
Verkaufsflache von 1.275 m? und einen Umsatz von rd. 4,8 Mio. €.

Die hochste Umsatzumverteilungsquote wird mit rd. 16 % fur den zentra-
len Versorgungsbereich Ortszentrum Koserow prognostiziert, innerhalb
dem auch der Vorhabenstandort befindet. Der hier ansassige Wettbewer-
ber (Netto dansk) generiert als derzeit einziger Lebensmittelmarkt des
Ostseebads eine Uberdurchschnittlich hohe Umsatzleistung, sodass er
auch nach der prognostizierten Umsatzumverteilung durch das Planvor-
haben noch wirtschaftlich agieren kénnte. Somit sind die prognostizierten
Umsatzumverteilungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches le-
diglich als absatzwirtschaftliche Auswirkungen zu werten, die keine nega-
tiven stadtebaulichen Folgen nach sich ziehen wirden. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass die positiven Effekte infolge der geplanten Ansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters deutlich Gberwiegen wirden, der zent-
rale Versorgungsbereich Ortszentrum Koserow also durch die Erhéhung
der Kaufkraftbindung (Reduzierung der Kaufkraftabfliisse aus dem Ge-
meindegebiet) in der Summe deutlich profitieren wiirde.

Fir den zentralen Versorgungsbereich Hauptgeschiftsbereich Zinno-
witz wurde eine Umsatzumverteilungsquote prognostiziert, die mit rd.
7 % leicht unter dem Abwagungsschwellenwert liegt. Die dort ansdssigen
Wettbewerber (EDEKA und Netto Marken-Discount) sind insgesamt

attraktiv und zeitgemaB aufgestellt und generieren — auch aufgrund der
touristischen Kaufkraft — gute Umsatzleistungen. Infolge der Vorhabenre-
alisierung wirden zwar die Kaufkraftflisse von Koserow nach Zinnowitz
reduziert werden, die ortliche Kaufkraft (Zinnowitzer Bevolkerung und Ur-
laubsgaste) wiirden aber weiterhin fir eine gute Leistungsfahigkeit der Le-
bensmittelmarkte im Hauptgeschaftsbereich sorgen. Somit ist auch hier
nur von absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auszugehen, die keine ne-
gativen stadtebaulichen Folgen nach sich ziehen wiirden.

Die beiden in den sonstigen Lagen von Zinnowitz ansassigen solitdren
Nahversorger ALDI und LIDL weisen ebenfalls sehr gute Umsatzleistungen
auf und prasentieren sich insgesamt attraktiv und wettbewerbsfahig. Ob-
gleich die prognostizierte Umsatzumverteilung hier mit rd. 9 % nur knapp
unter dem Abwagungsschwellenwert liegt, sind hier keinerlei wesentliche
Auswirkungen zu erwarten. Negative stadtebauliche Auswirkungen, also
insbesondere eine Verschlechterung der wohnortnahen Versorgungssitu-
ation in Zinnowitz, kénnen ausgeschlossen werden.

Der EDEKA/ALDI-Koppelstandort in Uckeritz stellt aufgrund seiner ver-
kehrsgiinstigen Lage ebenfalls einen bedeutenden Wettbewerbsstandort
dar, zu welchem derzeit nennenswerte Kaufkraftanteile aus Koserow ab-
flieBen. Ein Teil dieser abflieBenden Kaufkraft kdnnte durch die Realisie-
rung des Planvorhabens zukinftig in Koserow gebunden werden. Fiir den
Wettbewerb in Uckeritz wiirde das absatzwirtschaftliche Auswirkungen in
Hohe von rd. 8 % Umsatzumverteilung bedeuten. Die Betriebe wiirden
dadurch nicht wesentlich in ihrer Wirtschaftlichkeit beeintrachtigt werden,
sodass negative stadtebauliche Folgen ausgeschlossen werden kénnen.
Die wohnortnahe Versorgung in Uckeritz wére also durch das Vorhaben
nicht gefahrdet.

Die perspektivischen Nahversorgungsstrukturen in Zempin und Loddin,
wo jeweils ein kleinflachiger Lebensmittelnahversorger geplant ist, wiirden
durch das Vorhaben nicht wesentlich in ihrer Funktions- und Entwick-
lungsfahigkeit beeintrachtigt werden. Da es sich jeweils um Neubauten
handeln soll, ist davon auszugehen, dass die beiden Markte attraktiv und
leistungsfahig aufgestellt sein werden. Sie sprechen jeweils die 6rtliche

Cima.
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Kaufkraft an und sind nicht auf Kaufkraftzufllisse aus anderen Gemeinden
angewiesen. Daher wiirden die prognostizierten Umsatzumverteilungs-
wirkungen von jeweils rd. 5 % keine mehr als absatzwirtschaftlichen Ef-
fekte auslosen. Negative stadtebauliche Folgen kénnen ausgeschlossen
werden.

Drogeriewaren:

Im Sortiment Drogeriewaren umfasst das Vorhaben rd. 150 m? Verkaufs-
flache und rd. 0,6 Mio. € Umsatz.

Fir den zentralen Versorgungsbereich Ortszentrum Koserow, innerhalb
dem sich auch der Vorhabenstandort selbst befindet, wurde eine Um-
satzumverteilungsquote von rd. 15 %prognostiziert. Bei den hier tangier-
ten Wettbewerbsstrukturen wiirde es sich, wie oben erwahnt, lediglich um
die Randsortimentsflachen anséassiger Betriebe handeln. Durch die Reali-
sierung des Planvorhabens wiirde das Drogeriewaren-Angebot in dem
zentralen Versorgungsbereich deutlich verbessert und somit seine Attrak-
tivitat erheblich gestérkt werden. Eine mehr als absatzwirtschaftliche Be-
eintrachtigung der Bestandsstrukturen ist jedenfalls nicht zu erwarten,
mithin kbnnen negative stadtebauliche Folgen ausgeschlossen werden.

Im zentralen Versorgungsbereich Hauptgeschiaftsbereich Zinnowitz
ware neben den Randsortimentsflichen der ansassigen Lebensmittel-
markte vor allem der dort ansassige Drogeriemarkt durch die prognosti-
zierte Umsatzumverteilung tangiert. Alle Wettbewerbsstrukturen hier wei-
sen eine Uberdurchschnittliche Leistungsfahigkeit auf, sodass rein absatz-
wirtschaftliche Auswirkungen zu erwarten sind, die nicht in negative stad-
tebauliche Effekte umschlagen wiirden.

In den sonstigen Lagen von Zinnowitz sowie in der Gemeinde Uckeritz
sind Umsatzumverteilungseffekte in Hohe von rd. 8 % zu erwarten. Hier
sind lediglich die Randsortimente der jeweils dort ansassigen Lebensmit-
telmarkte von den Umverteilungswirkungen tangiert. Da die Wettbewer-
ber insgesamt leistungsfahig aufgestellt sind, sind hier keine mehr als un-
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Negative stadtebauliche Folgen

kénnen ausgeschlossen werden, d.h. die wohnortnahen Versorgungs-
strukturen in Zinnowitz und Uckeritz wiirden nicht gefahrdet werden.

Auch bei den perspektivischen Nahversorgungsstrukturen in Loddin und
Zempin waren lediglich Randsortimentsflachen der geplanten Lebensmit-
telmarkte durch die prognostizierten Umsatzumverteilungseffekte in
Hohe von jeweils rd. 5 % tangiert. Die beiden Standorte waren dadurch
nicht wesentlich in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit beein-
trachtigt. In der Folge kdnnen negative stadtebauliche Auswirkungen aus-

geschlossen werden.

Die 6konomische Wirkungsprognose hat gezeigt, dass die geplante
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit rd. 1.500 m? Ver-
kaufsflache an der HauptstraBe im Ostseebad Koserow zu messbaren
Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersuchungs-
raums fiihren wiirde. In der gutachterlichen Bewertung méglicher
stadtebaulicher Folgen konnte jedoch festgestellt werden, dass an
keinem Standort wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO zu erwarten waren. Das bedeutet, dass weder zentrale Ver-
sorgungsbereiche in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit be-
droht waren noch die Strukturen der wohnortnahen Versorgung der
Bevolkerung wesentlich beeintrachtigt werden wiirden.

Die 6konomische Wirkungsprognose zeigt auch, dass es durch das
Vorhaben gelingen wiirde, die derzeit aus Koserow abflieBende Kauf-
kraft in wesentlichem Umfang an das Gemeindegebiet zu binden: Von
den rd. 4,0 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, die das
Vorhaben aus anderen Gemeinden nach Koserow umverteilen wiirde,
diirften nach Einschitzung der cima mehr als 80 % auf ortliche Kauf-
kraft (Wohnbevolkerung + Urlaubsgaste) entfallen. Weniger als 20 %
dieser Kaufkraft wiirden demnach auf Zufliisse aus anderen Gemein-
den zuriickzufiihren sein, hier insbesondere auf sporadisch durchrei-
sende Urlaubsgaste.

Cima.
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4 Einzelhandelskonzeptionelle & raumordnerische Einordnung

4.1 Einordnung in das Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Ostseebad Koserow 2022

Da bereits im Jahr 2021 Planungen bestanden, die Nahversorgungsstruk-
turen in Koserow durch einen Lebensmittelvollsortimenter zu ergénzen
und zu stérken, wurde zur Vorpriifung bereits ein kommunales Einzelhan-
delskonzept?® (EHK) in Auftrag gegeben, in dessen Rahmen nicht nur die
Angebots- und Nachfragesituation im Ostseebad analysiert und bewertet
wurde, sondern auch die wirtschaftliche Tragfahigkeit eines moglichen Su-
permarktes untersucht und verschiedene Prifstandorte hinsichtlich ihrer
Standorteignung bewertet.

In dem Einzelhandelskonzept wurde zundchst festgestellt, dass unter Ein-
beziehung der touristischen Nachfrage bei einer Einzelhandelszentralitat
von 52 und einer Verkaufsflichendichte 0,40 m?/Ew. im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel eine quantitative Unterversorgung bestehe (vgl.
a.a.0, S. 20), dass aber auch in qualitativer Hinsicht die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters als Erganzung zu dem ansassigen Lebens-
mitteldiscounter wiinschenswert sei, da Vollsortimenter i.d.R. ein deutlich
breiteres Sortiment und eine groBere Sortimentstiefe anbieten (ebd.).

Im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse wurde ein Verkaufsflachenrahmen
von rd. 1.460 bis 1.610 m? Verkaufsflache als wirtschaftlich tragfahig iden-
tifiziert. Diese GroBe berlcksichtigt nur die Kaufkraft der 6rtlichen Wohn-
bevélkerung und Urlaubsgaste, fokussiert sich also nur auf die Nahversor-
gung und kommt ohne Kaufkraftzufliisse aus den Nachbargemeinden aus
(a.a.0. S. 21). Die nunmehr angestrebte ZielgréBe von rd. 1.500 m? Ver-
kaufsflache wurde im EHK bereits als erforderliche MindestgroBe beschrie-
ben, wenn in dem Supermarkt bspw. Bedientheken fiir Fleisch-/Wurstwa-
ren und Kase unterbringen zu kénnen, aber auch um ausreichend breite
Génge und niedrige Regalhdhen zu realisieren (a.a.O., S. 20). Die nun an-
gestrebte GroBe ist demnach im Sinne des EHK ein ,guter Kompromiss

% Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ostseebad Koserow, cima 2022

zwischen einer leistungsfahigen und kundenfreundlichen Dimensionie-
rung einerseits und einem vertraglichen Einpassen in die ortlichen Einzel-
handelsstrukturen andererseits” (a.a.O. S. 21).

Der Planvorhabenstandort an der HauptstraBe wurde im Rahmen der
Standortalternativen-Prifung anhand verschiedener Bewertungskriterien
bereits als am besten geeignet flr die Ansiedlung eines Lebensmittelvoll-
sortimenters in Koserow identifiziert, ,da der Bereich der stidlichen Haupt-
straBe bereits heute den Einzelhandelsschwerpunkt von Koserow bildet
[...] und somit die Einzelhandelslagen nicht durch einen neuen Standort
,zerrissen’ werden wirden. Der Standort [...] kann zwar keinen maBgebli-
chen Beitrag zur Verbesserung der fuBlaufig erreichbaren Versorgungssi-
tuation in Koserow leisten, er ermdglicht den Kund:innen dafir das Erle-
digen verschiedener Einkdufe an einem Ort (a.a.0., S. 29). Alle anderen un-
tersuchten Standorte weisen eine weniger gute Standorteignung auf, da
sie sich entweder nicht im zentralen Versorgungsbereich bzw. einer inte-
grierten Lage befinden und/oder hinsichtlich der verkehrlichen Erreichbar-
keit sowie der FlachengréBe ungeeignet sind.

Im Kapitel 4.1 des EHK wurden schlieBlich die libergeordneten stadte-
baulichen Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels in Koserow defi-
niert. Demnach tragt das Planvorhaben mittelbar zu dem Ziel , Erhalt und
Stérkung des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortszentrum Koserow' in sei-
ner Funktion als dominierender Einzelhandelsstandort der Gemeinde und
mit seiner vielfiltigen Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastgewerbe.” bei (a.a.0., S. 30). Es entspricht auBerdem dem Ziel ,Siche-
rung und Ausbau einer qualifizierten Nahversorgung fiir die Wohnbevdlke-
rung sowie die Ubernachtungs- und Tagesgdiste durch Erhalt des Einzelhan-
delsschwerpunktes im stdlichen Abschnitt des zentralen Versorgungs-

Cima.
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bereiches in seiner bedeutsamen Funktion fiir (Nah-)Versorgung des ge-
samten Gemeindegebietes. Dies schlie5st auch Neuansiedlung eines am ért-
lichen Bedarf (inkl. Tourist:innen) ausgerichteten Lebensmittelvollsortimen-
ters ein” (ebd.).

Der ortliche Bedarf betragt, wie oben ausgefuhrt (vgl. Kap. 2.2),
rd. 10,1 Mio. € jahrlich. Der Umsatz in Koserow liegt aktuell bei rd.
5,2 Mio. € jahrlich und wirde durch das Vorhaben auf maximal rd.
9,2 Mio. € jahrlich steigen (vgl. Abb. 11). Auch nach der Vorhabenrealisie-
rung wiirde es also in Koserow keine ,Uberversorgung” im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel geben. Es wirde weiterhin ein ,ungebundenes”
Nachfragepotenzial von mindestens rd. 0,9 Mio. € fur Kaufkraftabflisse
bspw. in das Grundzentrum Zinnowitz verbleiben.

Allerdings kénnten die Kaufkraftabflisse aus dem Gemeindegebiet um
rd. 3,4 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel reduziert werden
(Kaufkraft-Riickholeffekte). Weitere rd. 0,8 Mio. € wiirden aus Umvertei-
lung innerhalb des Gemeindegebietes stammen. Und rd. 0,6 Mio. € des
Vorhabenumsatzes im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel kdn-
nen auf ,diffuse” Zuflisse zurtickgefiihrt werden, also auf Kaufkraft insbe-
sondere von sporadisch auf der B 111 durchreisenden Urlaubsgasten, die
nur ,zuféllig” ihren Versorgungseinkauf an diesem Standort erledigen
wirden. Dies verdeutlicht, dass es mit dem Vorhaben gelingen wirde, die
qualifizierte Nahversorgung fir die eigene Wohnbevdlkerung sowie die
Ubernachtungs- und Tagesgaste in Koserow nachhaltig zu starken.

SchlieBlich entspricht das Vorhaben auch den Steuerungsgrundsitzen
fiir Einzelhandelsvorhaben des EHK. Die Steuerungsgrundsatze fir nah-
versorgungsrelevante Sortimente besagen: ,GroBfldchige Betriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind zuktinftig nur noch inner-
halb des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortszentrum Koserow' zuldssig,
welcher bereits heute den Schwerpunkt der qualifizierten Nahversorgung fiir
das Gemeindegebiet darstellt und in dieser Funktion auch zukiinftig erhal-
ten und gestdrkt werden soll” (a.a.O., S. 31)

Zusammenfassend ldsst sich somit sagen, dass das Vorhaben den
konzeptionellen Zielvorstellungen wie auch den stiadtebaulichen Ent-
wicklungszielen und den Steuerungsgrundsatzen des Koserower Ein-
zelhandelskonzeptes entspricht.

Cima.
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4.2 Einordung in das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojekt im
Sinne der Raumordnung. Fir die Bewertung des Vorhabens sind daher die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung relevant. Diese ergeben sich
aus dem LEP M-V 2016 in Verbindung mit dem RREP VP 2010.

Laut § 8 Abs. 2 ROG sollen Regionalpléne aus dem Landesraumordnungs-
plan entwickelt werden. Daher wird vorliegend das Planvorhaben — soweit
maoglich — nach den Zielen des LEP M-V 2016 beurteilt.

Die raumordnerische Einordung durch die cima stellt lediglich eine nicht
bindende Einschatzung dar. Die verbindliche raumordnerische Bewertung
des Vorhabens obliegt der Obersten Landesplanungsbehorde bzw. dem
Trager der Regionalplanung.

Konzentrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in Zentralen Orten zuldssig.” (Z 4.3.2 Nr. 1
LEP M-V 2016)

Die Gemeinde Koserow ist kein Zentraler Ort im Sinne der Raumordnung.
GemdaB Regionalem Raumentwicklungsprogramm ist der Gemeinde-
hauptort Koserow allerdings als touristischer Siedlungsschwerpunkt fest-
gelegt. In dieser Funktion soll Koserow als Ergdnzung zu den Versorgungs-
funktionen der Zentralen Orte (hier: Grundzentrum Zinnowitz) besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahrnehmen (vgl. Abschnitt 3.3 RREP
VP 2010). In der Begriindung heifit es dazu: ,In Tourismusschwerpunkt-
rdumen mussen in der Saison zusatzlich zu den Einwohnern auch Gaste
versorgt werden, deren Anzahl die Einwohnerzahl um ein Vielfaches tber-
steigt. In den zentralen Orten allein kann dieser Bedarf nicht gedeckt wer-
den” (Begriindung zu Abschnitt 3.3 RREP VP 2010). Neben ,technischer,
sozialer und kultureller Infrastruktur” (ebd.) missen dazu auch Angebote
des Lebensmitteleinzelhandels zahlen, da diese gewissermalen als
,Grundausstattung” zur Versorgung der zahlreichen Urlaubsgaste zu be-
trachten sind.

Als bedeutender Wirtschaftsfaktor wird der Tourismus in der Region Vor-
pommern nur funktionieren kdnnen, wenn die entsprechende infrastruk-
turelle Ausstattung vorhanden ist, wozu neben dem Gastgewerbe, der
Verkehrsinfrastruktur oder Kultur- und Freizeitangeboten eben auch der
Einzelhandel gehort.

Nicht zuletzt spielen angemessene Versorgungsangebote auch vor dem
Hintergrund der Tourismusakzeptanz bei den Einheimischen eine bedeu-
tende Rolle (Stichwort ,Overtourism”). Auch in Koserow hat sich gezeigt,
dass die einheimische Bevolkerung insbesondere deshalb unzufrieden mit
der ortlichen Nahversorgungssituation ist, weil der derzeit einzige Nah-
versorger (Netto dansk) wahrend der Urlaubssaison als deutlich tberlastet
empfunden wird. Die lokalen Versorgungseinrichtungen mussen also so
dimensioniert sein, dass sie die Nachfrage der Einheimischen und der Ur-
laubsgaste gleichermalBen decken kdnnen.

Oben wurde bereits dargelegt, dass die geplante GroBe des Lebensmittel-
vollsortimenters auch unter Einbeziehung der vorhandenen Angebots-
strukturen der ortlichen Nachfrage (Wohnbevolkerung + ortliche Tou-
ristinnen) entspricht. Somit kann davon ausgegangen werden, dass das
Vorhaben der Funktion bzw. dem Versorgungsauftrag Koserows als ,tou-
ristischer Siedlungsschwerpunkt” entspricht.

Das Vorhaben steht voraussichtlich im Einklang mit dem Konzentra-
tionsgebot.

Kongruenzgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte [...] sind nur zuléissig, wenn die GréBe, die Art
und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich tiberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versor-
gungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht we-
sentlich beeintrdchtigt werden.” (Z 4.3.2 Nr. 2 LEP M-V 2016)

Cima.
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Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen Lebensmittelvollsorti-
menter, welcher vorrangig der Nahversorgung in der Gemeinde Ostsee-
bad Koserow einschlieBlich ihrer touristischen Gaste dienen soll. Die ge-
plante GréBe von rd. 1.500 m? Verkaufsfliche ist in Bezug auf branchen-
Ubliche Dimensionierungen bei Neubauprojekten von Lebensmittelvoll-
sortimentern als unteres Ende der GroBenskala zu betrachten?’. Dass die
beabsichtigte GroBe der ortlichen Nachfrage entspricht, wurde oben be-
reits dargelegt (siehe Kap. 4.1).

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionen des zentralen Versor-
gungsbereichs Ortszentrum Koserow konnte im Rahmen der ékonomi-
schen Wirkungsprognose ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 3.2.2). Hier ist
vielmehr davon auszugehen, dass die positiven Effekte deutlich Gberwie-
gen werden, da die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters den zentralen Versorgungsbereich Ortszentrum Koserow deutlich
starken wirde.

Zudem wurde im Rahmen der gutachterlichen Bewertung der 8konomi-
schen Auswirkungen festgestellt, dass weder der zentrale Versorgungsbe-
reich des benachbarten Grundzentrums Zinnowitz noch die sonstigen
Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum durch das Vorhaben
wesentlich beeintrachtigt wiirden. Dies trifft auch auf die Entwicklungsfa-
higkeit der beiden Einzelhandelsprojekte in Zempin und Loddin zu.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte
kann das Kongruenzgebot als erfiillt bewertet werden.

Integrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
nur in Innenstddten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungs-
bereichen zuldssig.

27 Branchenublich sind bei Neubau- und Modernisierungsvorhaben gegenwartig ca. 1.500
bis 1.800 m? Vkfl; vgl. EHK Koserow 2022, S. 20f

Ausnahmsweise dlirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch aul3er-
halb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nach-
weislich

— eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stddte-
baulichen Griinden nicht umsetzbar ist,

—das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitrégt
und

— die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.” (Z 4.3.2
Nr.3 Abs. T u. 2 LEP M-V 2016)

Bei dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel handelt es sich um
ein nahversorgungsrelevantes Sortiment.

Der Vorhabenstandort an der HauptstraBe ist Teil des zentralen Versor-
gungsbereiches ,Ortszentrum Koserow” und schlieBt direkt dort bereits
etablierte Einzelhandelsnutzungen an.

Das Integrationsgebot wird erfiillt.

Cima.
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5 Zusammenfassung und Empfehlungen

In dem Ostseebad Koserow (1.735 Ew.) wird derzeit die Neuansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters an der HauptstraBe diskutiert. Mit der
geplanten Ansiedlung verfolgt die Gemeinde das Ziel, die 6rtliche Nah-
versorgungssituation an die vorhandene Nachfrage anzupassen und in
dieser Hinsicht ihrer Funktion als ,touristischer Siedlungsschwerpunkt” zu-
kiinftig besser gerecht werden zu kdnnen. Denn neben der Wohnbevdl-
kerung sind auch zahlreiche Ubernachtungs- und Tagesgéaste zu versor-
gen. Diese entsprechen einem Einwohneraquivalent von rd. 2.600 Perso-
nen — in Spitzenmonaten sogar bis zu 8.900 Personen, was sich in einer
saisonalen Uberlastung der értlichen Nahversorgungsstrukturen und zahl-
reichen Einkaufsfahrten in Nachbarorte (Zinnowitz, Uckeritz) bemerkbar
macht.

Der geplante Lebensmittelvollsortimenter soll eine Verkaufsflache von rd.
1.500 m? haben und den in Koserow ansissigen Lebensmitteldiscounter
nicht nur entlasten, sondern auch qualitativ erganzen. Denn Vollsortimen-
ter bieten ein deutlich breiteres Sortiment und eine gréBere Sortiments-
tiefe an als Lebensmitteldiscounter.

Der Vorhabenstandort befindet sich im siidlichen Teil der HauptstraB3e,
unweit des Abzweigs von der B 111. Er wird vom Kolpinseer Weg im Nor-
den, der HauptstraBe im Stidwesten und dem Wohngebiet Am Waldwinkel
im Sldosten umgrenzt und ist Teil des zentralen Versorgungsbereiches
,Ortszentrum Koserow". Im direkten Standortumfeld befinden sich weitere
relevante Einzelhandelsbetriebe, wie bspw. der Netto (dansk) Lebensmit-
teldiscounter sowie das Kaufhaus STOLZ.

Aufgrund seiner Lage verfligt der Standort nicht nur Gber eine gute Pkw-
Erreichbarkeit, er ist auch aus dem gesamten Gemeindegebiet in kurzer
Fahrzeit mit dem Fahrrad zu erreichen. Und fuBlaufig wird der Standort
auch Wohn- und Ferienwohngebiete versorgen, fir die bislang kein Le-
bensmittelmarkt in fuBlaufiger Distanz zu erreichen ist. FuBlaufig kann der

Standort ungefahr die siidwestliche Halfte des Koserower Kernsiedlungs-
bereiches versorgen.

Die 6konomische Wirkungsprognose hat gezeigt, dass das Vorhaben zu
messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersu-
chungsraums fiihren wirde. In der gutachterlichen Abwagung maoglicher
stadtebaulicher Folgen konnte jedoch festgestellt werden, dass an keinem
Standort wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
erwarten waren. Das bedeutet, dass die zentralen Versorgungsbereiche
nicht in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit bedroht wéren und
dass auch die sonstigen Strukturen der wohnortnahen Versorgung — ein-
schlieBlich der beiden Planungen in Zempin und Loddin — nicht gefahrdet
waren.

Die einzelhandelskonzeptionelle Einordnung hat gezeigt, dass das Vorha-
ben den konzeptionellen Uberlegungen, den stiddtebaulichen Entwick-
lungszielen und den Steuerungsgrundsatzen des Koserower Einzelhan-
delskonzeptes entspricht. Insbesondere wiirde es durch das Vorhaben ge-
lingen, die Kaufkraftabflisse aus dem Gemeindegebiet erheblich zu redu-
zieren und damit einen wesentlichen Beitrag zu dem Entwicklungsziel ,Si-
cherung und Ausbau einer qualifizierten Nahversorgung fiir die Wohnbe-
volkerung sowie die Ubernachtungs- und Tagesgéste” zu leisten.

Die Einordnung in die Ziele der Raumordnung hat auBerdem ergeben,
dass das Vorhaben voraussichtlich die Vorgaben des LEP M-V 2016 erfiil-
len wiirde. Es wirde voraussichtlich im Einklang mit dem Konzentrations-
gebot stehen und alle relevanten Aspekte des Kongruenzgebots sowie das
Integrationsgebot erfillt.

Als touristischer Siedlungsschwerpunkt hat Koserow die Aufgaben, in Er-
ganzung zu den Versorgungsfunktionen der Zentralen Orte (hier: Grund-
zentrum Zinnowitz) besondere touristische Versorgungsaufgaben wahr-
nehmen. Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsfaktor in der Re-
gion Vorpommern gestarkt werden, was nur dann gelingen kann, wenn
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die entsprechende infrastrukturelle Ausstattung vorhanden ist. Dazu ge-
hort neben dem Gastgewerbe, der Verkehrsinfrastruktur oder Kultur- und
Freizeitangeboten beispielsweise auch der Einzelhandel und hier insbe-
sondere der Nahversorgungseinzelhandel als ,Grundausstattung” zur Ver-
sorgung Urlaubsgaste.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte
empfiehlt die cima die Realisierung des Planvorhabens in dem ge-
priiften Umfang. Das Vorhaben lasst keine negativen stadtebaulichen
Folgen erwarten, wiirde aber erwartbar die Lebensmittelversorgung
im Ostseebad Koserow nachhaltig verbessern. Damit kénnte das Vor-
haben nicht nur einen Beitrag dazu leisten, eine addquate Daseins-
vorsorge in dem touristischen Siedlungsschwerpunkt Koserow sicher-
zustellen. Es wiirde auch zur Stirkung des zentralen Versorgungsbe-
reiches ,, Ortszentrum Koserow” beitragen.

Cima.
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Cimad.
6 Methodik

Die Analyse des Einzelhandels im Untersuchungsraum wurde auf der Basis Abb. 13: Die 31 cima-Sortimente
der wichtigsten Kennzahlen vorgenommen, die sich auf die Angebots- Nahrungs- und Genussmittel Eisenwaren, Baumarktartikel
oder die Nachfrageseite des Einzelhandels beziehen. Arzneimittel (Apotheken) Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

. . i . Drogerie- und Parfimeriewaren Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche
Die Ermittlung der Daten auf der Angebotsseite erfolgte auf Basis beste- gerie- u Jmerien " ge. “epp!
hend . Iche fir di i d h . . Schnittblumen, Horistik Elektrogerate, Leuchten

ender cima-Daten, welche ur ie vorliegende pntersuc ung im Marz Oberbekleidung Unterhaltungselektronik
2023 vorhabenrelevant aktualisiert und fortgeschrieben wurden. Wasche, sonstige Bekleidung Foto
Dabei wurde die folgende Methodik zu Grunde gelegt: Heimtextilien Optik, Horgerateakustik

. . Sportartikel Uhren, Schmuck
= Vollstandige Bestandserhebung der vorhabenrelevanten Einzelhan- Schuhe Lederwaren
delsflachen Sanitatswaren Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
= Erfassung von einzelnen Sortimenten in den jeweiligen Betrieben Blicher Fahrrader
. . Schreibwaren Kfz-Zubehor
= Erfassung aller vorhabenrelevanten Einzelhandelsbetriebe Spielwaren Computer, Biiro-/ Telekommunikation
= Betriebstypendifferenzierung (Facheinzelhandel, Discounter, Filialis- Zoobedarf Pflanzen, Gartenbedarf
ten, ,Regionalisten”, Kaufhduser, Fachmérkte, SB-Warenhiuser usw.) Mo bel Zeftschriften, Zeitungen
) . . . ) . - Kunstgegenstande
= Einschatzung der Leistungsfahigkeit der Betriebe wahrend der Erhe- '
Quelle: cima 2023

bung

= Einschatzung der Flachenproduktivitdt nach Bundesdurchschnitt so-
wie Einschatzung durch Experten

= Darstellung der 15 Warengruppen sowie Differenzierung der Sorti-
mente in den periodischen (kurzfristigen) und den aperiodischen
(mittel- und langfristigen) Bedarf

28



Auswirkungsanalyse Lebensmittelmarkt Koserow 2023

Abb. 14: Die von der cima differenzierten Betriebstypen

Fachgeschaft

= Sehr unterschiedliche VerkaufsflachengréBen, branchenspezialisiert,
tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und Kundenser-
vice.

Fachmarkt

= GroBflachiges Fachgeschaft mit breitem und tiefem Sortimentsange-
bot, in der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, haufig knappe
Personalbesetzung.

Lebensmittel-Discounter

= Meist BetriebsgroBen zwischen ca. 800 und 1.400 gm Verkaufsflache,
ausgewadhltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer Artikelzahl, grund-
satzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Supermarkt (Lebensmittel-Vollsortimenter)

= Ca. 1.200 bis 2.500 gm Verkaufsflache, Lebensmittelvollsortiment in-
klusive Frischfleisch.

Verbrauchermarkt

= Verkaufsflache ca. 2.500 bis 5.000 gm, Lebensmittelvollsortiment und
mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-Food-Abteilun-
gen (Gebrauchsgiiter).

Fachmarktzentrum

= GroBflachige Konzentration mehrerer Fachmarkte verschiedener Bran-
chen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt und/oder einem
Lebensmittel-Discounter, periphere Lage, viele Parkplatze.

SB-Warenhaus

= Verkaufsflache tber 5.000 gm, neben einer leistungsfahigen Lebens-
mittelabteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Standort haufig
peripher, groBes Angebot eigener Kundenparkplatze.

Warenhaus

= In der Regel VerkaufsflachengroBe Gber 3.000 gm, Lebensmittelabtei-
lung, breites und tiefes Sortiment bei den Non-Food-Abteilungen, in
der Regel zentrale Standorte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflachen Gber 1.000 gm, breites und tiefes Sorti-
ment, im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem Branchen-
schwerpunkt.

Shopping-Center

= GroBflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschafte diverser
Branchen, Gastronomie und Dienstleister, i.d.R. unter einem Dach, oft
erganzt durch Fachmarkte, Kaufhduser, Warenhduser und Verbrau-
chermarkte; groBes Angebot an Kundenparkplatzen; i.d.R. zentrale Ver-
waltung und Gemeinschaftswerbung.

Quelle: cima 2022

Die Berechnung der Kennzahlen der Nachfrageseite erfolgte mit der fol-
genden Methodik:

= Aktuelle Einwohnerzahl
= Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (KKZ) in %
(Bundesdurchschnitt = 100 %)

= Ausgabesatz im Einzelhandel: Pro-Kopf-Ausgaben in €/Einwohner p.
a. (gemaB statistischer Warenkorb fiir 2019)

- Periodischer Bedarf: 3.105 € /Ew. p. a.
- Aperiodischer Bedarf: 2.698 € /Ew. p. a.
- Ausgabesatz gesamt: 5.803 € /Ew. p. a.
= Berechnung des Nachfragepotenzials: Einwohner x Ausgabesatz
(gewichtet mit der KKZ)
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1  Aufgabenstellung

Die Gemeinde Koserow auf Usedom plant die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 22
»Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Wegu. Es ist die Errichtung eines REWE-
Markts mit darliber angeordneter Wohnbebauung beabsichtigt. Das Plangebiet wird im Norden
durch den Kolpinseer Weg begrenzt. Im Siidosten grenzen Einfamilienhduser an das Plangebiet.
Im Siidwesten befindet sich die BundesstraBe B111 sowie ein Kreisverkehr. Die Umgebung ist
vorwiegend durch Gewerbenutzung (z. B. Netto-Markt, Tankstelle, Kaufhaus, Karls Erlebnis-Dorf)
gepragt (siehe Abbildung 1-1).

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Entsprechend der vorliegenden Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) vom 20.04.2023 ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufiihren, in der
die zu erwartenden Gerduschimmissionen durch den geplanten REWE-Markt prognostiziert und
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften beurteilt werden. Ziel ist es, die Festsetzungsfahigkeit
des B-Planentwurfs aus schalltechnischer Sicht nachzuweisen bzw. herzustellen.

Aufgabenstellung | 1
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2  Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen
2.1.1  TA Larm - »Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm«

Die »Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz« (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) [1] gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbe-
diirftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [2] unterliegen. Der Betrieb des geplanten REWE-
Markts stellt einen Anwendungsfall der TA Larm dar. Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm durch die zu beurteilende Anlage eingehalten werden. Diese
sind nachfolgend in der Tabelle 2-1 aufgeflihrt. Die Immissionen werden dabei 50 cm vor dem
geoffneten Fenster beurteilt.

Tabelle 2-1 Immissionsrichtwerte der TA Larm
Gebietsnutzung tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Beurteilungszeit wird tags mit 16 Stunden angesetzt und der Beurteilungspegel liber die-
se Zeitspanne als Mittelungspegel berechnet. Bei der Beurteilung der Nacht nach TA Larm ist
die Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel anzusetzen. Larmimmissionen werden
in Wohngebieten werktags zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und zwischen 20:00 Uhr und
22:00 Uhr sowie sonn- und feiertags zwischen 06:00 Uhr und 09:00 Uhr, zwischen 13:00 Uhr
und 15:00 Uhr und zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr nach der TA Ldrm mit einem Zuschlag von
6 dB(A) belegt.

Ein Vorhaben ist gemaB TA Ldrm auch dann unzuldssig, wenn vom Vorhaben kurzzeitige
Gerduschspitzen ausgehen, die die Richtwerte um mehr als 30 dB(A) tags oder 20 dB(A) nachts
uberschreiten.

Grundlagen | 2
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Plangrundlagen

Zur Erstellung des Rechenmodells werden die folgenden Plangrundlagen verwendet:

2.3

ALK-Auszug flr das Untersuchungsgebiet vom Geodatenviewer des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (abgerufen am 28.04.2023)

Lageplan und Schnitt des REWE-Markts vom Dipl.-Ing. Rolf Eggenweiler
Architekturbiiro mit Stand vom 14.02.2023 (siehe Anlage 1)

Entwurfsplanung des REWE-Markts von der REWE Markt GmbH Region Ost -
Bauabteilung mit Stand vom 10.01.2023

Angaben der REWE Markt GmbH zum geplanten Standort

Der REWE-Markt soll montags bis samstags von 07:00 bis 22:00 Uhr gedffnet werden.
Sonntags soll die Offnungszeit 12:00 bis 18:00 Uhr betragen.

Es sind 136 Stellplatze fiir die Kunden vorgesehen. Die Fahrgassen des
Kundenparkplatzes werden asphaltiert.

Das geplante Kfz-Verkehrsaufkommen betragt gemaB Verkehrsuntersuchung von der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH zum Vorhaben bis zu 2.472 Kfz-
Fahrten pro Tag.

Es erfolgen taglich bis zu sechs Lkw-Anlieferungen des REWE-Markts im Zeitraum von
06:00 bis 22:00 Uhr. Eine Anlieferung davon erfolgt mit Lkw-Kiihlung.

Je Anlieferung des Marktes werden durchschnittlich 24 Paletten (Verladung mit
Handhubwagen) geliefert.

Es ist eine Einkaufswagenbox mit Einhausung im Eingangsbereich des REWE-Markts
vorgesehen.

Entwurfsplanung zur technischen Gebdudeausriistung inkl. Betriebszeiten und
Schallleistungspegel von der Hirschelmann GmbH mit Stand vom 02.07.2023
(siehe Anlage 2 und Anlage 3)

Erkenntnisse der Ortsbegehung

Am 19.05.2023 wurde eine Ortsbegehung im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Es konnten die

umliegenden Immissionsorte sowie deren Hohenlage erfasst werden.

Zudem konnten die Offnungszeiten der relevanten gewerblichen Anlagen im Umfeld des

Plangebiets ermittelt werden. Die Esso-Tankstelle ist zwischen 06:00 und 22:00 Uhr gedffnet. Der

nordwestlich gelegene Cateringservice 6ffnet montags bis freitags von 07:30 bis 15:30 Uhr. Die
Offnungszeiten von Karls-Erlebnis-Dorf betragen 08:00 bis 20:00 Uhr.

Grundlagen | 3
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3  Methodik

3.1  EDV-Programm [ Software

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN
in der Version 9.0 auf der Basis des allgemeinen Berechnungsverfahrens der DIN 1SO 9613- 2 -
DampfungdesSchallsbeiderAusbreitungim Freien [3] - durchgefiihrt. Die Immissionsberechnungen
der detaillierten  Prognose berlicksichtigen  Entfernungseinfliisse, Bodenddmpfungen,
Abschirmungen und Reflexionen. Pegelminderungen durch Bewuchs werden wegen ihrer geringen
Wirkung hingegen vernachlassigt.

Hinweis

Isophonenkarten veranschaulichen die Situation der Schallausbreitung flachenhaft fiir eine be-
stimmte Hohe lber dem Geldnde. Reflexionen an Gebduden werden ebenfalls dargestellt. Die
Berechnung des Beurteilungspegels an Gebduden erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eige-
nen Gebadude. Daher dienen Isophonenkarten nur der Veranschaulichung und konnen nicht ohne
Weiteres mit Einzelpunktberechnungen verglichen werden.

3.2  Qualitat der Prognose

Die Annahmen und Emissionsansdtze, die dieser Berechnung zugrunde liegen, sind bewusst
konservativ gewahlt. Die beriicksichtigten Schallleistungen wurden allgemein anerkannten
Fachliteraturen entnommen. Aufgrund dem aktuellen Stand der Technik fallen diese Pegel heut-
zutage splrbar geringer aus. Auch fallen die rechnerisch ermittelten Werte in der Regel etwa 1
bis 2 dB(A) hdher aus, als messtechnisch erfasste Pegel, die diesen Studien zugrunde liegen. Das
Ergebnis der Schallausbreitung liegt damit insgesamt auf der sicheren Seite und deckt mogliche
Prognoseungenauigkeiten ab.

Zur Berechnung wurde das Programm SoundPLAN in der aktuellen Version 9.0 verwendet. Es
ist ein von deutschen Aufsichtsbehdrden anerkanntes Programm, welches die herangezogenen
Richtlinien und Verordnungen verwendet und die damit verbundenen Auflagen erflllt.

Als Grundlage dienten die in Kapitel 2 aufgefiihrten Unterlagen, Erkenntnisse aus der Ortsbegehung
sowie die Auskiinfte des Auftraggebers bzw. Betreibers.

Methodik | 4
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4  Emissionsberechnung

Im Folgenden werden die Emissionsansatze fiir den Anlagenldarm erldutert. Die Lage der relevanten
Anlagenschallquellen sowie der maBgeblichen Immissionsorte ist in Abbildung 4-1 dargestellt.
Die Schallleistungspegel der Anlagenschallquellen im Tageszeitverlauf kdnnen der Anlage 4 ent-
nommen werden.

Im Folgenden werden alle Emissionsansitze fiir die relevanten Offnungszeiten von Montag bis
Samstag beschrieben. Aufgrund der reduzierten Offnungszeiten am Sonntag ist der werktégliche
Betrieb des Marktes aus schalltechnischer Sicht maBgeblich. Eine separate Betrachtung des redu-

zierten sonntaglichen Betriebs erfolgt daher nicht.

Zeichenerklarung
Bl Gebiude Bestand
[ Gebiude Planung
[ Uberdachung/Einhausung

Oberflache
StraBe

@i

Plangebiet
Parkplatz
Tankstelle

Lkw-Warenumschlag

Lkw-Rollgerdusche
Einkaufswagen-Box
Lkw-Fahrlinie
Lkw-Kihlung
Lkw-Stellplatz
Lkw-Verladegerausche

TGA

& o K % % |

Immissionsort

Richtwert 55 dB(A) tags

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgesellschaft

AR Ry
Abbildung 4-1 Lage der Schallquellen zum Anlagenldrm

4.1 REWE-Markt
4.1.1  Kunden- und Mitarbeiterparkplatz

Die Larmemissionen des geplanten Parkplatzes werden nach Formel 11 a der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie [4] (zusammengefasstes Berechnungsverfahren) berechnet. Fiir den REWE-
Markt werden asphaltierte Fahrgassen berticksichtigt. Das Kundenaufkommen wird anhand der
Angaben der verkehrstechnischen Untersuchung zum Vorhaben [5] (siehe Kapitel 2.2) angesetzt.

Emissionsberechnung | 5



m Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Die kurzzeitige Gerduschspitze beim Zuschlagen der Kofferraumtiir wird gemal3 der Studie von
Schlag (2022) [6] beriicksichtigt.

Es ist gemaB Verkehrsuntersuchung ein Kundenaufkommen von 2.472 Kfz-Fahrten zu erwar-
ten. Bei einer geplanten Offnungszeit von 15 Stunden (07:00 bis 22:00 Uhr) ergeben sich dem-
zufolge 165 Kunden pro Stunde. Bei 136 Stellplatze ergeben sich somit 1,21 Bewegungen je
Stellplatz und Stunde zwischen 07:00 und 22:00 Uhr. Pauschal werden zusatzlich 15 Kunden bzw.
Mitarbeiter nach 22:00 Uhr angesetzt, welche den Markt aufgrund der Offnungszeiten erst im
Nachtzeitbereich verlassen.

Die Berechnungsparameter fiir den Kunden- und Mitarbeiterparkplatz lauten:

Berechnungsverfahren: zusammengefasst

Parkplatztyp: »Verbrauchermarkt« mit K,, = 3,0 dB und K = 4,0 dB
Stellplatze: 136, K, = 5,26 dB

Fahrbahnoberflache: asphaltiert, KStro =0dB

Schallleistungspegel der Parkplatzflache je vollstandiger Beflllung oder
Entleerung aller Stellplatze: L, = 96,59 dB(A)

Kurzzeitige Geréuschspitze: L, = 95,5 dB(A) (Zuschlagen der Kofferraumtiir)

4.1.2 Einkaufswagenbox

Die Einkaufswagenbox befindet sich nérdlich des Eingangs. Es wird hierfiir eine Flachenschallquelle
in 1,0 m Hohe liber Gelande angesetzt. Ein Stapelvorgang bei handelsiiblichen Metallkérben wird
gemaB der Hessischen Lkw-Studie von 2005 [7] mit einem Mittelungspegel von 72,0 dB(A) lber
eine Stunde berticksichtigt. Als kurzzeitige Gerduschspitze werden 106,0 dB(A) angesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass alle Kunden, die mit dem Pkw kommen, einen Einkaufswagen
benutzen. Die Anzahl der Stapelvorgdnge betrdgt demnach 165 pro Stunde zwischen 07:00 und
22:00 Uhr. Konsistent zu den pauschal angesetzten 15 Kunden bzw. Mitarbeitern, welche den
Markt erst nach 22:00 Uhr verlassen, werden zwischen 22:00 und 23:00 Uhr zehn Stapelvorgange
im Bereich der Einkaufswagenbox beriicksichtigt.’

4.1.3 Anlieferung

Die Haufigkeit der Anlieferungen des Markts werden gemaB3 den Angaben der REWE Markt GmbH
mit insgesamt sechs Lkw-Anlieferungen angesetzt. Demzufolge wird eine Anlieferung mit Lkw-

1 Es wird pauschal angenommen dass sich das Aufkommen nach 22:00 Uhr in zehn Kunden und fiinf Mitarbeiter aufteilt.

Emissionsberechnung | 6
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Kiihlung im Tageszeitbereich erhohter Empfindlichkeit (06:00 bis 07:00 Uhr) und fiinf Anlieferungen
ohne Kiihlung zwischen 07:00 und 20:00 Uhr (Tageszeitbereich ohne erhdhte Empfindlichkeit) an-
gesetzt. Es wird pro Anlieferung von einem Umschlag von 24 Paletten ausgegangen.

Die zu erwartenden Emissionen der Anlieferung werden mit Hilfe der Lkw-Gerduschestudien des
Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie von 2005 [7] und 1995 [8] berechnet.

Zu- und Abfahrt

Die Zu- und Abfahrten mit dem Lkw werden als Linienschallquellen in einer Héhe von 0,5 m
modelliert. Da flr die Zufahrt zum Anlieferbereich ein Rangiervorgang notwendig ist, werden
die Linienschallquellen dem Verlauf einer Rangierfahrt angepasst. Bei Rangiervorgdngen wird
gemal der Hessischen Lkw-Gerduschestudie von 2005 fir das Riickwartsfahren der Lkw ein
Zuschlag von 5 dB(A) vergeben. Es ergeben sich demnach folgende Berechnungsparameter fiir die
Linienschallquellen:

Schallleistungspegel der Linienschallquelle je Lkw (vorwérts): 63 dB(A)/m
Schallleistungspegel der Linienschallquelle je Lkw (riickwarts): 68 dB(A)/m

Lkw-Stellplatz

Die auf dem Stellplatz entstehenden Emissionen durch verschiedene Einzelereignisse werden zu-
sammengefasst und als Punktschallquelle im Bereich der Fahrerkabine in 1,0 m Héhe beriicksich-
tigt. Entsprechend Tabelle 4-1 ergibt sich ein liber eine Stunde gemittelter Schallleistungspegel
von 75 dB(A) je Anlieferung.

Tabelle 4-1 Einzelereignisse Lkw-Stellplatz

Lya Einwirkzeit Lyain
Einzelereignis '
[dB(A)] [s] [dB(A)]
Tirenschlagen 100 5 714
Anlassen des Motors 100 5 71,4
Leerlauf des Motors 94 5 65,4
Gesamt 75,0

Lkw-Kiihlung

Fir die Gerdusche der Lkw-Kiihlung wird je Anlieferung ein Schallleistungspegel von 97 dB(A)
tiber einen Zeitraum von 15 Minuten [ h entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie be-
rlicksichtigt und als Punktschallquelle in 3,0 m Hohe liber Geldande im Anlieferbereich angesetzt.

Rollgerdusche im Inneren des Lkw

Im Inneren des Lkw ergeben sich die Emissionen durch das Uberfahren des Wagenbodens. Der iiber
eine Stunde gemittelte Schallleistungspegel fiir eine Rollbewegung im Inneren des Lkw betragt

Emissionsberechnung | 7
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75 dB(A). Bei 48 Rollbewegungen (24 hin, 24 zuriick) je Anlieferung ergibt sich ein iber eine
Stunde gemittelter Schallleistungspegel von 91,8 dB(A) je Anlieferung. Es wird eine horizontale
Flachenschallquellein 1,20 m Hohe lGiber Gelande im Anlieferbereich mit einem Schallleistungspegel
von 91,8 dB(A) je Anlieferung angesetzt. Zudem werden kurzzeitige Gerduschspitzen von 108 dB(A)
beriicksichtigt.

Verladegerdusche

An der AuBenrampe ergeben sich die Emissionen durch das Uberfahren der Uberladebriicke mit
Palettenhubwagen. Der liber eine Stunde gemittelte Schallleistungspegel fiir einen Verladevorgang
betrdgt 85 dB(A). Bei 48 Verladevorgangen je Anlieferung ergibt sich ein iiber eine Stunde gemit-
telter Schallleistungspegel von 101,8 dB(A) je Anlieferung. Es wird eine Punktschallquelle in 1,20 m
Hohe tiber Geldnde im Bereich der Innenrampe mit einem Schallleistungspegel von 101,8 dB(A) je
Anlieferung angesetzt. Zudem werden kurzzeitige Gerduschspitzen von 113 dB(A) berlicksichtigt.

Warenumschlag

Die Emissionen des Warenumschlags mittels Handhubwagen auBerhalb des Lkw werden als
Flachenschallquelle in 0,5 m Hohe liber Gelande modelliert und gemaB Kapitel 8.3 der Hessischen
Lkw-Gerduschestudie von 2005 bestimmt. Es ergeben sich die in Tabelle 4-2 dargestellten
Parameter.

Tabelle 4-2 Warenumschlag mit Handhubwagen je Anliefervorgang

Parameter beladener Handhubwagen unbeladener Handhubwagen
Warenumschlagsflache 20 m2 20 m2
Lange des Warenumschlagweges 6m 6m
Bewegungen 24 24
Schallleistung beim Bewegen auf Asphalt: L, 89 dB(A) 94 dB(A)
Geschwindigkeit: v 0,47 m/s 1,4 mfs
Einwirkzeit aller Bewegungen pro Stunde: T, 306,4 s 1029 s
Schallleistungspegel: L waran 65,3 dB(A)/m2 65,5 dB(A)/m2
Gesamtschallleistungspegel: L”, 68,4 dB(A)/m2
Maximalpegel: L, 102 dB(A)

4.2 Esso-Tankstelle

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Esso-Tankstelle. Die Gerduschemissionen an einer
Tankstelle setzen sich aus unterschiedlichen Gerduschen zusammen. Diese Gerdusche werden
durch einen pauschalen Ansatz gemaB der Anlage 14 der Hessischen Tankstellenstudie [9] als
Flachenschallquelle in 1,0 m Hohe liber Geldnde beriicksichtigt. Dementsprechend betragen die
Gerduschemissionen von Tankstellen mit einer Waschanlage tagsiiber 80,7 dB(A) je Kfz. GemaR

Emissionsberechnung | 8
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der Hessischen Tankstellenstudie ergeben sich fiir eine Tankstelle 42 Kunden je Stunde im
Tageszeitbereich zwischen 07:00 und 20:00 Uhr sowie 33 Kunden je Stunde jeweils von 06:00 bis
07:00 und 20:00 bis 22:00 Uhr.

4.3 Karls-Erlebnis-Dorf

Siidlich des Plangebiets befindet sich ein Karls-Erlebnis-Dorf. Aufgrund der Abstdnde zu den
mafgeblichen Immissionsorten und der zusatzlichen Abschirmung durch das Gebdude auf dem
Grundstiick des Karls-Erlebnis-Dorfs kann davon ausgegangen werden, dass die Vorgdnge auf dem
Betriebsgeldnde selbst im Rahmen dieser Untersuchung vernachldssigbar sind und ausschlie(3-
lich die oOstlich gelegenen Kundenparkplatze einen relevanten Einfluss auf die schutzbediirftige
Wohnbebauung haben kénnen.

Die Larmemissionen der Kundenparkplatze werden nach Formel 11 a der Bayerischen
Parkplatzldrmstudie (zusammengefasstes Berechnungsverfahren) berechnet. Es werden gemiB
der Ortsbegehung fiir den nérdlichen Hauptparkplatz (Parkplatz 1) asphaltierte Fahrgassen sowie
fiir die zwei weiteren Parkplatze (Parkplatz 2 und 3) eine wassergebundene Deckschicht (Kies)
beriicksichtigt. In Ermangelung konkreter Kenntnisse zum Verkehrsaufkommen wird pauschal eine
Pkw-Bewegung pro Stunde und Stellplatz wihrend der Offnungszeiten von 08:00 bis 19:00 Uhr
angenommen.? Die kurzzeitige Gerduschspitze beim Zuschlagen der Kofferraumtiir wird gemaB
der Studie von Schlag (2022) beriicksichtigt. Die folgende Tabelle 4-3 zeigt eine Ubersicht zu den
Rechenparametern der Parkplatze.

Tabelle 4-3 Rechenparameter fiir die Karls-Erlebnis-Dorf-Parkplatze
Zuschlédge [dB]

3 z

- N~ ¥ £ g =

S v - o~ =g @ g'—'

- ‘O = = =gl = v

o = ~ L T S £ N

Nr. Parkplatztyp = Fahrgassen S = = Z L == 85

= B = g =) N @

= i as = E X 2= SES

wv = = o = = Y &

i, - =) < ] =

= > ) =] = Hyl

c o = = [} B

o £ s -t:u w (ﬂs

y  Besucherund ., asphaltiert 00 40 537 00 9413 955

Mitarbeiter

Besucher und wassergebundene

2 Mitarbeiter 200 Decke (Kies) 0.0 40 57 2.5 98.21 95,5
Besucher und wassergebundene

9 Mitarbeiter 200 Decke (Kies) o il 2 2 A 455

2 Insgesamt ergeben sich demnach 6.050 Kfz-Fahrten auf den Parkpldtzen des Karls-Erlebnis-Dorfs. Bei zwei Kfz-Fahrten pro Pkw (Ankommen,
Abfahren) ergeben sich somit 3.025 Pkw am Tag.
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4.4 Inselkiiche Koserow

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Grundstiick des Cateringservices »Inselkiiche
Koserow«. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Parkplatz, von dem relevante Larmemissionen
ausgehen kdnnen. Die Lirmemissionen des Parkplatzes werden nach Formel 11 a der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie (zusammengefasstes Berechnungsverfahren) berechnet. In Ermangelung kon-
kreter Kenntnisse zum Verkehrsaufkommen wird pauschal eine Pkw-Bewegung pro Stunde und
Stellplatz wihrend der Offnungszeiten von 07:00 bis 17:00 Uhr angenommen. Die kurzzeitige
Gerduschspitze beim Zuschlagen der Kofferraumtiir wird gemaB der Studie von Schlag (2022)
beriicksichtigt.

Die Berechnungsparameter fiir den Besucher- und Mitarbeiterparkplatz lauten:

Berechnungsverfahren: zusammengefasst

Parkplatztyp: »Besucher und Mitarbeiter« mit K,, = 0 dB und K = 4,0 dB
Stellplatze: 15, K, = 1,95 dB

Fahrbahnoberfléche: asphaltiert, K, =0 dB

Schallleistungspegel der Parkplatzflache je vollstandiger Beflillung oder
Entleerung aller Stellplatze: L, = 80,71 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitze: L, =955 dB(A) (Zuschlagen der Kofferraumtiir)
4.5 Technische Geb3dudeausriistung

Die Anlagen der technischen Gebdudeausriistung werden in Abstimmung mit der REWE Markt
GmbH angesetzt (siehe Anlage 2 und Anlage 3). Es werden die folgenden Gerite der Tabelle 4-4
beriicksichtigt.
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Tabelle 4-4

Nr.

o W N

20

Schallquelle

Abluft Convektomat
Abluftanlage WC
Abliifter Pre Back

ML Biiro (Typ: Daikin)

AuBenluftansaugung

Abluft Kaltemaschinen-
raum

AuBenluftansaugung
Fortluft Zentralgerat

Gaskihler (Typ: WGR 92-
162EC 38)

Warmepumpe (Typ: Daik-
in 2x EWYTO50CZI)

Abluftanlage WC
Abluftanlage Personal

Abluftventilator Lager
Wowi Wickert (Typ:
WOWI-WALL WAV 3001
E4-TK)

Abluftventilator Lager 2
(Typ: WOWI-WALL WAV
3001 E4-TK)

Abluft Lager Wowi Wi-
ckert (Typ: WOWI-WALL
WAV 3001 E4-TK)

REWE Online (Typ:
Daikin)

Abluft Behinderten WC

Abluft Umkleideraum
Backer

Abluft Backer

Abluft Backer

Technische Gebdudeausristung

Betriebszeit

[h]
07:00 - 22:00
07:00 - 22:00
07:00 - 22:00
00:00 - 24:00
07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

07:00 - 22:00
07:00 - 22:00

00:00 - 24:00

00:00 - 24:00

07:00 - 22:00
07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

00:00 - 24:00
07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

07:00 - 22:00

Schalldruckpegel

[dB(A)]

55 in 1m Entfer-
nung

35 in 5m Entfer-
nung

56 in 1m Entfer-
nung

56 in 1m Entfer-
nung

56 in 1m Entfer-
nung

56 in 1m Entfer-
nung

53 in 1m Entfer-
nung

Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Schallleistungspegel

[dB(A)]
61
55
61
64
62

63

60
58

57

843
Nachtabsenkung: 80

55
515

64

64

64

64
55

55

64

61

Hohe iiber
Geldnde [m]

3,5
Bi5
7,5
50
3,0

4,8 (Dach)

3,0
4,8 (Dach)

4,8 (Dach)

50

3,5
Bi5

3,7

3,7

37

Bi5
3,5

Bi5

4,8 (Dach)

4,8 (Dach)

Die Anlagen 4, 9, 10 und 16 laufen im 24 h-Betrieb. Die tibrigen Anlagen sind lediglich wahrend

der Offnungszeiten zwischen 07:00 und 22:00 Uhr aktiv. Als kurzzeitige Gerduschspitze werden

jeweils 3 dB(A) hohere Werte angesetzt.

3 Die zwei Warmepumpen werden im Modell zusammengefasst und als eine gemeinsame Schallquelle mit 87 dB(A) tags und 83 dB(A) im nachts
beriicksichtigt.
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5 Immissionsberechnung

Die Abbildung 5-1 und die Abbildung 5-2 veranschaulichen die Schallausbreitung tags und nachts
in einer Hohe von 5 m (iber Gelande (entspricht dem 1. 0OG). Es ergeben sich die in Anlage 5
angegebenen Beurteilungspegel. Zudem befinden sich in Anlage 6 die Teilpegel fiir das jeweils
maBgebliche Stockwerk je Immissionsort. Es ist zu sehen, dass am Immissionsort Am Waldwinkel
3 die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts um bis zu 3 dB lberschritten
werden. Zudem werden zusatzlich die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen von 60 dB(A)
im Nachtzeitbereich um bis zu 7 dB(A) liberschritten. Die Nutzung des Kundenparkplatzes so-
wie die beiden Warmepumpen auf dem Dach (Schallquelle 10) stellen hierbei die maBgeblichen

Schallquellen fiir die Immissionsorte mit Uberschreitungen dar.

Zeichenerklarung
Bl Gebiude Bestand

[ Gebéaude Planung
[ Uberdachung
I Pplangebiet

=< Parkplatz
Tankstelle
Lkw-Warenumschlag
Lkw-Rollgerdusche
Einkaufswagen-Box
Lkw-Fahrlinie
Lkw-Kihlung
Lkw-Stellplatz
Lkw-Verladegerdusche
Punktschallquelle

Immissionsort

o xxx | N1

Richtwert 55 dB(A) tags

Pegelwerte LrT in dB(A)

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70

70 <

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgeselischaft
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Zeichenerklarung
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[ Gebaude Planung
[ Uberdachung
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ST\
Inselkiiche Koserow - Plangebiet
) W

A
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Parkplatz
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> N | Lkw-Rollgerdusche

\ ,\' Einkaufswagen-Box
Lkw-Fahrlinie
Lkw-Kiihlung
Lkw-Stellplatz

*

*

* Lkw-Verladegerausche
o Punktschallquelle
@

Immissionsort

'\

s 777

Richtwert 40 dB(A) nachts

Pegelwerte LrN in dB(A)

70 <

B BB  HOFFMANN

LEICHTER

A\ Ingenieurgesellschatft

Abbildung 5-2 Isophonenkarte in 5 m Hohe iiber Geldnde | Beurteilung nach TA Lirm | nachts, 22:00 - 06:00 Uhr

. <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50

50 < <= 55
55 < <= 60

60 < <= 65

\ 65 < <= 70
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6 SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen im Nachtzeitbereich gemiB Kapitel 5 sind SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich, um die Immissionsrichtwerte an der schutzbediirftigen Wohnnutzung in der
Umgebung einzuhalten.

Wie bereits zuvor erlautert, stellen die letzten Abfahrten der Kunden und Mitarbeiter vom Parkplatz
sowie der nachtliche Betrieb der beiden Warmepumpen auf dem Dach (Schallquelle 10) die maB-
geblichen Schallquellen fiir die Immissionsorte mit Uberschreitungen dar. Aufgrund der Nihe
des Kundenparkplatzes zur bestehenden schutzbediirftigen Wohnbebauung entlang der Stral3e
Am Waldwinkel kann mit organisatorischen MaBnahmen ein ndchtlicher Immissionskonflikt
vermieden werden, indem der Kundenparkplatz zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht in vollem
Umfang genutzt wird. Zur Vermeidung dieses potenziellen Konflikts ist daher mit organisatori-
schen MaBnahmen sicherzustellen, dass die betroffenen Stellpldtze nach 22:00 Uhr nicht mehr
genutzt und jegliche Bewegungen (Anfahren, Abfahren, Zuschlagen der Kofferraumtiir) auf diesen
Stellpldtzen unterbunden werden. Die Abbildung 6-1 stellt die eingeschrankte Stellplatznutzung
im Nachtzeitbereich dar. Alternativ kann auch eine Anpassung der Offnungszeiten (z.B. 07:00 bis
21:30 Uhr) den néchtlichen Immissionskonflikt 16sen.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen Nutzungseinschrankung des Kundenparkplatzes im
Nachtzeitbereich kdnnen an allen Gebduden in der Umgebung die Richtwerte der TA Larm fiir
allgemeine Wohngebiete vollstindig eingehalten werden. Die Abbildung 6-2 veranschaulichen
die Schallausbreitung nachts in einer Hohe von 5 m (ber Gelande (entspricht dem 1.0G) unter
Berlicksichtigung der MaBnahme. Es ergeben sich die in Anlage 7 angegebenen Beurteilungspegel.

SchallschutzmaBnahmen | 14
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=y
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!
§
<
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o Legende
g : SE “—— = Nachtnutzung mdglich
2% == Nachtnutzung nicht méglich
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Abbildung 6-1 Eingeschrankte Stellplatznutzung
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7  Zusammenfassung

Die Gemeinde Koserow auf Usedom plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 22 »Sondergebiet
Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg«. Es ist die Errichtung eines REWE-Markts mit
dariiber angeordneter Wohnbebauung beabsichtigt. Das Plangebiet wird im Norden durch den
Kolpinseer Weg begrenzt. Im Stidosten grenzen Einfamilienhduser an das Plangebiet. Im Stidwesten
befindet sich die BundesstralBe B111 sowie ein Kreisverkehr. Die Umgebung ist vorwiegend durch
Gewerbenutzung (z. B. Netto-Markt, Tankstelle, Kaufhaus, Karls Erlebnis-Dorf) geprégt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Richtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete werden im
Nachtzeitbereich an den siiddstlich gelegenen Immissionsorten an der
StralBe Am Waldwinkel liberschritten. Es ergeben sich zudem nachts
Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen.

Zur Vermeidung des potenziellen Immissionskonflikts im Nachtzeitbereich ist
mit organisatorischen MaBBnahmen sicherzustellen, dass die Stellplatze im
unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht
genutzt werden.

Fazit

Mit dem hier zugrunde gelegten Betriebskonzept im Zusammenhang mit der benannten nacht-
lichen Einschrankung des Kundenparkplatzes ist der Betrieb des geplanten REWE-Markts schall-
technisch vertraglich und nach TA Larm genehmigungsfahig.
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Anlage 3 Entwurfsplanung zur technischen Gebaudeausrichtung von der Hirschelmann GmbH mit Stand vom 02.07.2023 | Obergeschoss
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Anlage 4 Schallquellen im Tageszeitverlauf

Name 01 | 12 | 23 | 34 | 45 [ 56 [ 67 | 7-8 | 89 [ 9-10 [10-11 [ 11-12 [ 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 1920 | 20-21 | 21-22 | 22-23 [ 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Esso-Tankstelle 959 | 969 | 96,9 | 96,9 | 96,9 | 96,9 | 96,9 | 96,9 | 96,9 | 969 | 969 | 969 | 969 | 969 | 959 | 959

Inselkliche_Parkplatz 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7

Karls_Parkplatz 1 94,1 941 941 94,1 941 941 94,1 941 941 94,1 94,1

Karls_Parkplatz 2 982 | 982 [ 982 | 982 [ 982 | 982 | 982 | 982 | 982 | 982 | 982

Karls_Parkplatz 3 982 | 982 [ 982 | 982 [ 982 | 982 | 982 | 982 | 982 | 982 | 982

REWE_Einkaufswagenbox 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 94,2 82,0

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfahrt_vorwarts 827 | 827 | 827 | 827 | 82,7 | 827

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfahrt_riickwarts 87,3 87,3 87,3 87,3 87,3 87,3

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfahrt_vorwarts 79,2 79,2 79,2 79,2 79,2 79,2

REWE_Lkw-Kiihlung 91,0

REWE_Lkw-Rollgerausche 918 | 91.8 | 91,8 | 918 | 91,8 | 91,8

REWE_Lkw-Stellplatz 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750

REWE_Lkw-Verladegerausche 101,8 | 101,8 [ 101,8 | 101,8 [ 101,8 | 101.8

REWE_Lkw-Warenumschlag 81,4 81,4 81,4 81,4 81,4 81,4

REWE_Parkplatz 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 87,0

REWE_TGA_Schallquelle 1 61,0 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 610 | 610 | 610 | 610 [ 610 | 610 [ 610 | 610 | 61,0 [ 61.0 | 61,0

REWE_TGA_Schallquelle 10 870 | 87.0 | 87,0 | 87.0 | 87,0 | 87,0 | 870 | 870 | 870 | 870 | 870 | 870 | 87.0 | 87.0 [ 87.0 | 87.0

REWE_TGA_Schallquelle 10_Nachtmodus 830 | 830 | 830 | 830 | 830 | 830 830 | 830

REWE_TGA_Schallquelle 11 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 55,0 | 550

REWE_TGA_Schallquelle 12 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0

REWE_TGA_Schallquelle 13 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0

REWE_TGA_Schallquelle 14 64,0 | 64,0 | 64,0 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 64,0

REWE_TGA_Schallquelle 15 64,0 | 64,0 | 64,0 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 64,0

REWE_TGA_Schallquelle 16 64,0 | 64,0 | 640 | 64,0 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640

REWE_TGA_Schallquelle 17 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 55,0 | 55,0

REWE_TGA_Schallquelle 18 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0

REWE_TGA_Schallquelle 19 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0

REWE_TGA_Schallquelle 2.1 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 55,0 | 550

REWE_TGA_Schallquelle 2.2 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 550 | 55.0 | 550

REWE_TGA_Schallquelle 20 610 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 610 | 61,0 | 61,0 | 610 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 61,0 | 61,0

REWE _TGA_Schallquelle 3 61,0 | 61,0 | 61,0 [ 61,0 | 61,0 | 610 | 61,0 [ 61,0 | 610 | 61,0 [ 61,0 [ 61.0 | 61,0 | 61,0 | 61,0
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 89 [ 910 | 10-11 [ 11-12 [ 12-13 | 13-14 | 14-15 [ 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 [ 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
REWE_TGA_Schallquelle 4 64,0 | 640 [ 64,0 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640 | 64,0 | 640 | 640 [ 64,0 | 640 | 64,0 [ 64,0 | 640 | 64,0 | 64,0
REWE_TGA_Schallquelle 5 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 620 | 62,0 | 62,0 | 620 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0
REWE_TGA_Schallquelle 6 63,0 | 630 | 63,0 | 63,0 | 630 | 63,0 | 63,0 | 630 | 630 | 63,0 | 630 | 630 | 63,0 | 63,0 | 63,0
REWE_TGA_Schallquelle 7 60,0 [ 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 [ 60,0
REWE_TGA_Schallquelle 8 58,0 | 58,0 | 580 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 | 58,0 [ 58,0
REWE_TGA_Schallquelle 9 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 | 57,0 57,0 57,0 57,0 | 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 | 57,0 57,0 57,0 57,0 | 57,0 57,0 57,0 57,0
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Anlage 5 Immissionsorttabelle | Beurteilung nach TA Larm
Immissionsort Nutzung| SW HR RW, T | RW,N RW,T,maxRW,N,may| LrT LrN LT,max [ LN,max | LrT,diff | LrN,diff [LT,max,difl|LN,max,diff
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB dB dB dB
Am Waldwinkel 1 WA EG NW 55 40 85 60 53 43 64 64 3 - 4
Am Waldwinkel 1 WA 1.0G | NW 55 40 85 60 53 43 63 63 3 --- 3
Am Waldwinkel 3 WA EG NW 55 40 85 60 54 43 67 67 3 - 7
Am Waldwinkel 3 WA 1.0G | NW 55 40 85 60 54 43 66 66 3 -—- 6
Am Waldwinkel 5 WA EG NW 55 40 85 60 51 41 60 60 1 ---
Am Waldwinkel 5 WA 1.0G | NW 55 40 85 60 51 42 59 59 2 ---
Am Waldwinkel 7 WA EG NW 55 40 85 60 47 35 55 55 — —
Am Waldwinkel 7 WA 1.0G | NW 55 40 85 60 48 36 55 55 — —
Am Waldwinkel 12 WA EG NW 55 40 85 60 47 31 54 49 — —
Am Waldwinkel 12 WA 1.0G | NW 55 40 85 60 49 32 58 49 — —
Am Waldwinkel 12 WA EG SwW 55 40 85 60 49 25 55 42
Am Waldwinkel 12 WA 1.0G | SwW 55 40 85 60 50 28 57 44
10 1 Ml EG NW 60 45 90 65 51 39 54 52
102 MI EG NW 60 45 90 65 51 39 53 52
10 3 Ml EG NW 60 45 90 65 50 38 52 52
10 4 Ml EG SO 60 45 90 65 48 40 52 52
105 Ml EG SO 60 45 90 65 45 32 52 50
106 MI EG SO 60 45 90 65 47 29 58 47
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Anlage 6 Stundenwerte der Teilpegel (fir das jeweils maBgebliche Stockwerk) | Beurteilung nach TA Lirm

Quelle 0-1 12 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 89 | 910 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 1920 | 20-21 | 2122 | 2223 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Immissionsort Am Waldwinkel 1 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT 53 dB(A) LrN 43 dB(A) LT,max 64 dB(A) LN,max 64 dB(A)

Esso-Tankstelle 257 | 26,7 | 26,7 | 26,7 | 26,7 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 26,7 | 26,7 | 26,7 | 257 | 257

Inselkiiche_Parkplatz 138 | 138 | 138 | 138 | 138 | 138 | 138 | 138 | 138 | 138

Karls_Parkplatz 1 216 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276 | 276

Karls_Parkplatz 2 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222

Karls_Parkplatz 3 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301

REWE_Einkaufswagenbox 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 219 | 21,9 | 219 | 219 | 219 | 219 | 97

rITHE_\/\\/lOEn_’VI;il:t\A;—AnI|a=,-ferung_Abfa 9.8 98 98 9.8 9.8 98

E:_V:’u'igbvg‘:”{s'“”"efer””g—A”fa 145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 145

Iljrlti_v\\//fr;vlél;v;—Anl|eferunngnfa 71 7.1 7.1 71 71 7.1

REWE_Lkw-Kiihlung 21,3

REWE_Lkw-Rollgerdusche 213 | 213 | 213 | 213 | 213 | 213

REWE_Lkw-Stellplatz 42 42 42 42 42 42

REWE_Lkw-Verladegerausche 25,6 25,6 25,6 25,6 25,6 25,6

REWE_Lkw-Warenumschlag 5,8 5,8 5,8 5,8 5,8 5,8

REWE_Parkplatz 511 | 51,1 | 511 | 511 | 511 | 511 | 511 | 511 | 511 | 511 | 51,1 | 51,1 | 51,1 | 51,1 | 51,1 | 407

REWE_TGA_Schallquelle 1 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139

REWE_TGA_Schallquelle 10 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427

T()E_‘ﬁscﬂﬁﬁafsd‘a"q“e”e 387 | 387 | 387 | 387 | 387 | 387 387 | 387

REWE_TGA_Schallquelle 11 8.4 8.4 8,4 8,4 8.4 8.4 8,4 8,4 8.4 8.4 8,4 8,4 8.4 8.4 8,4

REWE_TGA_Schallquelle 12 M7z |17z | 1z | 1z | 17| 7 | 17 | 17 | 17 | 17 | 17 | 17 | 17 | 117 | 117

REWE_TGA_Schallquelle 13 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 159

REWE_TGA_Schallquelle 14 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132

REWE_TGA_Schallquelle 15 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | 80 | -80 | -80 | -80

REWE_TGA_Schallquelle 16 | 124 | -124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | <124 | <124 | <124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | -124

REWE_TGA_Schallquelle 17 169 | 169 | -169 | -169 | -16,9 | -16,9 | -16.9 | -16.9 | -169 | -169 | -169 | -169 | -169 | -169 | -16,9

REWE_TGA_Schallquelle 18 166 | -166 | -1666 | -166 | -16,6 | -16,6 | -16,6 | -16,6 | -16,6 | -16,6 | -166 | -166 | -166 | -166 | -16,6

REWE_TGA_Schallquelle 19 46 | -46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46

REWE_TGA_Schallquelle 2.1 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 122
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle 2.2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 82 8,2 8,2
REWE_TGA_Schallquelle 20 -7,5 -7,5 -7,5 -7,5 -7,5 -7.5 -7,5 -7,5 -7.5 -7.5 -7,5 -7,5 -7.5 -7.5 -7,5
REWE_TGA_Schallquelle 3 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8
REWE_TGA_Schallquelle 4 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5 -8,5
REWE_TGA_Schallquelle 5 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6 18,6
REWE_TGA_Schallquelle 6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6 15,6
REWE_TGA_Schallquelle 7 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9 14,9
REWE_TGA_Schallquelle 8 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0

REWE_TGA_Schaliquelle 9 | 11,1 | 114 | 114 | 111 [ 110 [ 10 | 110 | oo | v |t | [ |t | e | | | | [ | o | | 1 | e | 1
Immissionsort Am Waldwinkel 3 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 54 dB(A) LrN 43 dB(A) LT,max 67 dB(A) LN,max 67 dB(A)

Esso-Tankstelle 25,6 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 25,6 25,6
Inselkiiche_Parkplatz 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4

Karls_Parkplatz 1 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7 32,7

Karls_Parkplatz 2 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4 26,4

Karls_Parkplatz 3 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7

REWE_Einkaufswagenbox 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 11,4

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

10,8 10,8 10,8 10,8 10,8 10,8
15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5

75 75 75 75 75 75

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kiihlung 23,2

REWE_Lkw-Rollgerdusche 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6

REWE_Lkw-Stellplatz 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0

REWE_Lkw-Verladegerausche 28,9 289 28,9 28,9 28,9 289

REWE_Lkw-Warenumschlag 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9

REWE_Parkplatz 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 52,1 417
REWE_TGA_Schallquelle 1 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5 15,5
REWE_TGA_Schallquelle 10 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421 421

REWE_TGA_Schallquelle
10_Nachtmodus

REWE_TGA_Schallquelle 11 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2

38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle 12 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1 16,1
REWE_TGA_Schallquelle 13 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7 18,7
REWE_TGA_Schallquelle 14 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2
REWE_TGA_Schallquelle 15 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6
REWE_TGA_Schallquelle 16 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | 116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | 116 | -116 | -116 | -116 | -116 | -116 | 116 | 116 | -11,6
REWE_TGA_Schallquelle 17 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1 -17.1
REWE_TGA_Schallquelle 18 -15,5 | -155 | -155 | -155 | 155 | 155 | 155 | -155 | -155 | -155 | -155 | -155 | -155 | -155 | -155
REWE_TGA_Schallquelle 19 -3,7 -3,7 -3.7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3.7 -3,7 -3,7 -3.7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9
REWE_TGA_Schallquelle 20 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6 -6,6
REWE_TGA_Schallquelle 3 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
REWE_TGA_Schallquelle 4 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9
REWE_TGA_Schallquelle 5 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6
REWE_TGA_Schallquelle 6 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7
REWE_TGA_Schallquelle 7 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3
REWE_TGA_Schallquelle 8 13,1 13,1 13,1 13,1 131 131 13,1 13,1 131 131 13,1 13,1 131 131 13,1

REWE_TGA_Schallquelle 9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9

Immissionsort Am Waldwinkel 5 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 51 dB(A) LrN 42 dB(A) LTmax59 dB(A) LN,max 59 dB(A)

Esso-Tankstelle 29,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 30,3 29,3 29,3
Inselkiiche_Parkplatz 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2 14,2

Karls_Parkplatz 1 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7 31,7

Karls_Parkplatz 2 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1

Karls_Parkplatz 3 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1 33,1

REWE_Einkaufswagenbox 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 25,3 253 253 25,3 131

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_riickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

14,0 14,0 14,0 14,0 14,0 14,0

18,8 18,8 18,8 18,8 18,8 18,8

9,0 9,0 9,0 9,0 9,0 9,0

hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Kiihlung 32,0
REWE_Lkw-Rollgerdusche 28,0 28,0 28,0 28,0 28,0 28,0
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_Lkw-Stellplatz 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9

REWE_Lkw-Verladegerausche 34,6 34,6 34,6 34,6 34,6 34,6

REWE_Lkw-Warenumschlag 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9

REWE_Parkplatz 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 48,1 37,6
REWE_TGA_Schallquelle 1 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
REWE_TGA_Schallquelle 10 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6 43,6

REWE_TGA_Schallquelle

10, Naghtmodus 3906 | 396 | 396 | 396 | 396 | 396 396 | 396
REWE_TGA_Schallquelle 11 43 | 43 | 43 | 43 | 43| 43 | 43 | 43 | 43| 43 | 43 | 43 | 43 | 13 | 13
REWE_TGA_Schallquelle 12 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183 | 183
REWE_TGA_Schallquelle 13 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245 | 245
REWE_TGA_Schallquelle 14 199 | 1909 | 199 | 199 | 1909 | 199 | 199 | 1909 | 199 | 199 | 199 | 199 | 199 | 199 | 199
REWE_TGA_Schallquelle 15 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49
REWE_TGA_Schaliquelle 16 | -14,9 | -14,9 | -149 | -149 | -149 | 149 | 149 | 149 | <149 | 149 | 149 | <149 | 149 | 149 | 149 | <149 | 149 | 149 | <149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149
REWE_TGA_Schallquelle 17 156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156 | -156
REWE_TGA_Schallquelle 18 437 | 137 | 137 | 437 | <137 | 137 | 137 | <137 | 137 | 137 | <137 | 137 | 137 | 137 | 137
REWE_TGA_Schallquelle 19 A7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 51 | 51| 51| 51| 51| 51| 51| 51|51 51| 51|51 ]|s51]51]-51
REWE_TGA_Schallquelle 20 46 | 46 | 46 | -46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 48
REWE_TGA_Schallquelle 3 44 | 44 | 44 | a4 | 44 | 44 | a4 | a4 | 44 | a4 | a4 | 44 | 44 | 44 | 44
REWE_TGA_Schallquelle 4 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34
REWE_TGA_Schallquelle 5 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109 | 109
REWE_TGA_Schallquelle 6 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197 | 197
REWE_TGA_Schallquelle 7 54 | 54 54 54 54 | 54 54 54 54 | 54 54 54 54 | 54 54
REWE_TGA_Schallquelle 8 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132 | 132

REWE_TGA_Schaliquelle 9 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136 | 136
Immissionsort Am Waldwinkel 7 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 48 dB(A) LrN 36 dB(A) LT,max 55 dB(A) LN,max 55 dB(A)

Esso-Tankstelle 324 33,4 33,4 334 33,4 33,4 33,4 334 334 33,4 33,4 33,4 334 33,4 32,4 324
Inselkiiche_Parkplatz 15,1 15,1 151 151 15,1 15,1 15,1 15,1 15,1 15,1
Karls_Parkplatz 1 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6
Karls_Parkplatz 2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2
Karls_Parkplatz 3 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
REWE_Einkaufswagenbox 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 26,2 14,0

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rickwarts

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

16,3 16,3 16,3 16,3 16,3 16,3

9,7 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kihlung 34,6

REWE_Lkw-Rollgerdusche 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2 31,2

REWE_Lkw-Stellplatz 14,4 14,4 14,4 14,4 14,4 14,4

REWE_Lkw-Verladegerausche 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1

REWE_Lkw-Warenumschlag 15,8 15,8 15,8 15,8 15,8 15,8

REWE_Parkplatz 45,1 45,1 451 451 451 45,1 451 451 451 45,1 451 451 451 451 451 34,7
REWE_TGA_Schallquelle 1 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8 -3,8
REWE_TGA_Schallquelle 10 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6

REWE_TGA_Schallquelle

10_Nachtmodus 31,6 31,6 31,6 31,6 31,6 31,6 31,6 31,6
REWE_TGA_Schallquelle 11 -9,3 -9,3 9,3 -9,3 -9.3 -9,3 9,3 9,3 -9,3 -9,3 9,3 9,3 -9,3 -9,3 9,3
REWE_TGA_Schallquelle 12 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7
REWE_TGA_Schallquelle 13 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5
REWE_TGA_Schallquelle 14 24,7 24,7 247 247 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7 24,7
REWE_TGA_Schallquelle 15 2,3 2,3 -2,3 -2,3 2,3 2,3 -2,3 -2,3 -2,3 -2,3 2,3 -2,3 -2,3 -2,3 -2,3
REWE_TGA_Schallquelle 16 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3.2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3.2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2
REWE_TGA_Schallquelle 17 -135 | -135 | 135 | 135 | 135 | -135 | 135 | -135 | -135 | -135 | -135 | -1356 | -135 [ -13,5 | -13,56
REWE_TGA_Schallquelle 18 -12,0 | 120 | 12,0 | -120 | 12,0 | 120 | 120 | -120 | -120 | -120 | -120 | -12,0 | -12,0 | -12,0 | -12,0
REWE_TGA_Schallquelle 19 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7 -9,7
REWE_TGA_Schallquelle 20 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2 -3,2
REWE_TGA_Schallquelle 3 -3.1 -3.1 -3.1 -3.1 -3,1 -3,1 -3.1 -3.1 -3,1 -3,1 -3.1 -3.1 -3,1 -3,1 -3.1
REWE_TGA_Schallquelle 4 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
REWE_TGA_Schallquelle 5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5
REWE_TGA_Schallquelle 6 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5 17,5
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
REWE_TGA_Schallquelle 7 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
REWE_TGA_Schallquelle 8 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9 12,9
REWE_TGA_Schallquelle 9 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6

Immissionsort Am Waldwinkel 12 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 49 dB(A) LrN 32 dB(A) LT,max 58 dB(A) LN,max 49 dB(A)

Esso-Tankstelle 39,7 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 40,8 39,7 39,7
Inselkiiche_Parkplatz 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7 21,7

Karls_Parkplatz 1 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8 38,8

Karls_Parkplatz 2 34,3 34,3 34,3 34,3 34,3 34,3 343 34,3 34,3 34,3 34,3

Karls_Parkplatz 3 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1 38,1

REWE_Einkaufswagenbox 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 23,6 1.4

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

27,7 27,7 27,7 27,7 27,7 27,7

31,8 31,8 31,8 31,8 31,8 31,8

22,0 22,0 22,0 22,0 22,0 22,0

hrt_vorwérts

REWE_Lkw-Kiihlung 39,8

REWE_Lkw-Rollgerdusche 39,4 39,4 39,4 39,4 39,4 39,4

REWE_Lkw-Stellplatz 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2

REWE_Lkw-Verladegerausche 46,4 46,4 46,4 46,4 46,4 46,4

REWE_Lkw-Warenumschlag 27,9 27,9 27,9 27,9 27,9 279

REWE_Parkplatz 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 417 41,7 41,7 417 31,3
REWE_TGA_Schallquelle 1 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9 -6,9
REWE_TGA_Schallquelle 10 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8

REWE_TGA_Schallquelle

10_Nachtmodus 21,8 21,8 21,8 21,8 21,8 21,8 21,8 21,8
REWE_TGA_Schallquelle 11 -135 | 135 | 135 | 135 | 135 | 135 | 135 | 135 | -135 | -135 | -135 | 135 | 135 | -135 | 13,5
REWE_TGA_Schallquelle 12 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3 11,3
REWE_TGA_Schallquelle 13 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4
REWE_TGA_Schallquelle 14 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9 34,9
REWE_TGA_Schallquelle 15 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2
REWE_TGA_Schallquelle 16 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7
REWE_TGA_Schallquelle 17 -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7 | -10,7
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle 18 10,3 | 10,3 | 10,3 | 10,3 | 10,3 | -10,3 | -10,3 | -10.3 | 10,3 | 103 | 10,3 | 10,3 | -10,3 | -10,3 | -10,3
REWE_TGA_Schallquelle 19 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105 | 105
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 135 | 135 | 135 | 135 | -135 | -135 | -135 | -135 | -135 | 135 | -135 | -135 | 135 | -135 | 135
REWE_TGA_Schallquelle 20 A4 | 14 | a4 | a4 | 14| a4 | a4 | a4 | 14 | 14 | a4 | a4 | 4 | 4 | 4
REWE_TGA_Schallquelle 3 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29 | 29
REWE_TGA_Schallquelle 4 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85
REWE_TGA_Schallquelle 5 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33 | 33
REWE_TGA_Schallquelle 6 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127
REWE_TGA_Schallquelle 7 67 | 67 | 67 | 67 | 67 | 67 | 7 | 67 | 67 | 67 | 67 | 67 | 67 | 67 | 67
REWE_TGA_Schallquelle 8 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28

REWE_TGA Schallquelle® | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27
Immissionsort Am Waldwinkel 12 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 50 dB(A) LrN 28 dB(A) LT,max 57 dB(A) LN,max 44 dB(A)

Esso-Tankstelle 208 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 418 | 408 | 408
Inselkiiche_Parkplatz 238 | 238 | 238 | 238 | 238 | 238 | 238 | 238 | 238 | 238

Karls_Parkplatz 1 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403 | 403

Karls_Parkplatz 2 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394 | 394

Karls_Parkplatz 3 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461

REWE_Einkaufswagenbox 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 221 | 100
Ef_v\\,’fn;';kd"!’*”"efe'””Q—Abfa 287 | 287 | 287 | 287 | 287 | 287

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3

237 23,7 23,7 237 237 23,7

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kihlung 41,6

REWE_Lkw-Rollgerdusche 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3

REWE_Lkw-Stellplatz 224 22,4 22,4 224 224 22,4

REWE_Lkw-Verladegerausche 46,3 46,3 46,3 46,3 46,3 46,3

REWE_Lkw-Warenumschlag 28,2 28,2 28,2 28,2 28,2 28,2

REWE_Parkplatz 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 38,2 27,8
REWE_TGA_Schallquelle 1 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 -9,4 94 94 94 -94 -94
REWE_TGA_Schallquelle 10 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle

10, Naghtmodus 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 162 | 162
REWE_TGA_Schallquelle 11 457 | <157 | 457 | 457 | <157 | 157 | 157 | <157 | 157 | 157 | 157 | 157 | 157 | 157 | -157
REWE_TGA_Schallquelle 12 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | 38 | -38 | -38
REWE_TGA_Schallquelle 13 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125
REWE_TGA_Schallquelle 14 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264 | 264
REWE_TGA_Schallquelle 15 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162 | 162
REWE_TGA_Schallquelle 16 | -4,9 | -49 | 49 | -49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49
REWE_TGA_Schallquelle 17 4107 | 107 | 107 | <107 | -107 | 107 | -107 | -107 | -107 | -107 | 10,7 | -107 | <107 | -10,7 | -107
REWE_TGA_Schallquelle 18 4107 | 107 | 107 | <107 | -107 | <107 | -107 | 107 | 107 | <107 | <107 | -107 | <107 | 107 | -107
REWE_TGA_Schallquelle 19 26 | 26 26 26 26 | 26 | 26 | 26 26 | 26 | 26 | 26 26 | 26 | 26
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43 | 43
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158 | -158
REWE_TGA_Schallquelle 20 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | -20
REWE_TGA_Schallquelle 3 44 | 44 | 44 | 44 | a4 | 44 | a4 | a4 | 44 | a4 | a4 | 44 | 44 | 44 | 44
REWE_TGA_Schallquelle 4 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115 | 115
REWE_TGA_Schallquelle 5 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | -40
REWE_TGA_Schallquelle 6 1,4 1,4 1,4 1,4 1.4 1.4 1.4 1.4 1.4 14 1.4 1,4 1.4 1.4 1.4
REWE_TGA_Schallquelle 7 102 | -102 | 102 | -102 | -102 | 102 | -102 | -102 | -102 | -102 | 10,2 | -102 | -102 | -10,2 | -10,2
REWE_TGA_Schallquelle 8 A12 | 12 | 2 | 12 | a2 | 2 | 12 | a2 | a2 | 12 | a2 | a2 | a2 | a2 | 12

REWE_TGA_Schallquelle 9 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1 -12,1

Immissionsort I01 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 51 dB(A) LrN 39 dB(A) LT,max 54 dB(A) LN,max 52 dB(A)

Esso-Tankstelle 445 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 45,6 445 44,5
Inselkiiche_Parkplatz 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5

Karls_Parkplatz 1 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 38,3

Karls_Parkplatz 2 35,5 355 355 35,5 35,5 355 355 35,5 35,5 355 355

Karls_Parkplatz 3 35,7 357 357 357 35,7 357 357 357 357 357 357

REWE_Einkaufswagenbox 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 29,6 17,4
REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa

hrt_vorwrts 34,5 34,5 34,5 34,5 34,5 34,5

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

hrt_riickwarts 39,5 39,5 39,5 39,5 39,5 39,5
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 [ 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 [ 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Sfi’gfr;v';ﬁvl'A”"efe'“”Q—A”fa 324 | 324 | 324 | 324 | 324 | 324

REWE_Lkw-Kiihlung 38,4

REWE_Lkw-Rollgerausche 365 | 365 | 365 | 365 | 365 | 365

REWE_Lkw-Stellplatz 20,1 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201

REWE_Lkw-Verladegeriusche 426 | 426 | 426 | 426 | 426 | 426

REWE_Lkw-Warenumschlag 222 | 222 | 222 | 222 | 222 | 222

REWE_Parkplatz 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 488 | 384

REWE_TGA_Schallquelle 1 5,2 5,2 5,2 5,2 5,2 5,2 5,2 5,2 52 52 5,2 5,2 52 52 5,2

REWE_TGA_Schallquelle 10 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 21,0 | 210 | 210 | 21,0 | 210 | 210 | 210 | 210 | 21,0 | 210 | 210

REWE_TGA_Schallquelle 170 | 170 | 170 | 170 | 170 | 170 170 | 17,0

10_Nachtmodus

REWE_TGA_Schallquelle 11 -118 | 118 | -118 | -118 | <118 | -118 | 11,8 | -118 | -118 | 11,8 | 118 | 11,8 | <118 | -118 | -11,8

REWE_TGA_Schallquelle 12 119 [ 11,9 | 119 | 119 | <119 | 119 | 11,9 | 119 | 119 [ 11,9 | 119 | 11,9 | 119 | 119 | <119

REWE_TGA_Schallquelle 13 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0

REWE_TGA_Schallquelle 14 32 32 32 3,2 3,2 3,2 32 32 32 32 32 32 3.2 32 32

REWE_TGA_Schallquelle 15 119 | 119 | 11,9 | 119 [ 119 | 119 [ 119 | 11,9 | 119 | 119 | 119 | 119 | 119 | 119 | 119

REWE_TGA_Schallquelle 16 | 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4.1 4,1 4,1 4,1 4,1 4.1 4,1

REWE_TGA_Schallquelle 17 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8

REWE_TGA_Schallquelle 18 18 | 118 | 118 | 118 [ 118 | 118 [ 118 | 11,8 | 118 | 118 | 118 | 118 | 11,8 | 118 | 118

REWE_TGA_Schallquelle 19 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356 | 356

REWE_TGA_Schallquelle 2.1 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | <124

REWE_TGA_Schallquelle 2.2 115 | 115 | 115 | 115 | <115 | 115 | <115 | 115 | 115 [ <115 | 115 | 115 | <115 | 115 | <115

REWE_TGA_Schallquelle 20 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306 | 306

REWE_TGA_Schallquelle 3 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241 | 241

REWE_TGA_Schallquelle 4 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248 | 248

REWE_TGA_Schallquelle 5 5,9 5,9 5,9 5,9 5,9 -5,9 5,9 5,9 59 | -59 5,9 5,9 59 | -59 5,9

REWE_TGA_Schallquelle 6 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2 -3,2 -3,2 3,2 3,2 -3,2 -3,2 3,2

REWE_TGA_Schallquelle 7 7,5 7,5 7,5 7,5 75 75 7,5 7,5 75 | 75 7,5 7,5 75 | 75 7,5

REWE_TGA_Schallquelle 8 -8,2 -8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 -8,2 -8,2 8,2 8,2 -8,2 -8,2 8,2

REWE_TGA_Schallquelle 9 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1 9,1

Immissionsort 102 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 51 dB(A) LrN 39 dB(A) LT,max 53 dB(A) LN,max 52 dB(A)

Esso-Tankstelle [ [ [ [ [ [ | 427 ] 437 [ 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 | 437 [ 427 | 427 | [
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Inselkiche_Parkplatz 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7 | 30,7
Karls_Parkplatz 1 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344 | 344
Karls_Parkplatz 2 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315 | 315
Karls_Parkplatz 3 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305 | 305
REWE_Einkaufswagenbox 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 379 | 258

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3

36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8

30,7 30,7 30,7 30,7 30,7 30,7

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kiihlung 33,3

REWE_Lkw-Rollgerdusche 32,5 32,5 32,5 32,5 32,5 32,5

REWE_Lkw-Stellplatz 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164

REWE_Lkw-Verladegerausche an7 | 417 | a7 | M7 | 417 | 417

REWE_Lkw-Warenumschlag 17,4 17,4 17,4 17,4 17,4 17,4

REWE_Parkplatz 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 487 | 382

REWE_TGA_Schallquelle 1 11 11 11 11 11 1,1 11 11 11 11 11 1.1 1,1 1,1 ER

REWE_TGA_Schallquelle 10 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 [ 2572

?5_";:6—;2%530*‘3"‘4“6”9 212 | 212 | 212 | 212 | 212 | 212 212 | 212

REWE_TGA_Schallquelle 11 & O T & G IS & N I 2 A S & N T & A (R & A O G A (R 2 G S & AR [ & A I & 00 I & A I & 0 I & ¢

REWE_TGA_Schallquelle 12 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 [ 90 | 90 [ 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90

REWE_TGA_Schallquelle 13 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1.2 1,2 1,2 1.2

REWE_TGA_Schallquelle 14 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7

REWE_TGA_Schallquelle 15 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 2,6 2,6 26 26 2,6

REWE_TGA_Schallquelle 16 | 16,7 | 16,7 | 167 | 167 | 167 | 167 | 16,7 | 167 | 16,7 | 167 | 167 | 16,7 | 167 | 16,7 | 167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 16,7 | 167 | 16,7 | 16,7

REWE_TGA_Schallquelle 17 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2

REWE_TGA_Schallquelle 18 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0

REWE_TGA_Schallquelle 19 298 | 298 | 298 | 29,8 | 298 | 29,8 | 298 | 298 | 298 | 298 | 29,8 | 298 | 29,8 | 298 | 298

REWE_TGA_Schallquelle 2.1 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94

REWE_TGA_Schallquelle 2.2 75 | -75 | 75 | 75 | .75 | 75 | .75 | -75 | 75 | 75 | 75 | .75 | <75 | -75 | 75

REWE_TGA_Schallquelle 20 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle 3 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0 33,0
REWE_TGA_Schallquelle 4 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6
REWE_TGA_Schallquelle 5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5 -2,5
REWE_TGA_Schallquelle 6 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
REWE_TGA_Schallquelle 7 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6 -3,6
REWE_TGA_Schallquelle 8 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3 -4,3
REWE_TGA_Schallquelle 9 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1
Immissionsort IO 3 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 50 dB(A) LrN 38 dB(A) LT,max 52 dB(A) LN,max 52 dB(A)

Esso-Tankstelle 41,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 42,3 41,3 41,3
Inselkiiche_Parkplatz 294 294 294 294 294 294 294 294 294 294

Karls_Parkplatz 1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1 32,1

Karls_Parkplatz 2 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8

Karls_Parkplatz 3 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8 29,8

REWE_Einkaufswagenbox 37,9 37,9 379 379 37,9 37,9 379 379 37,9 37,9 379 379 37,9 37,9 37,9 257
REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa

hrt_ vorwirts 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8

REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

33,9 33,9 33,9 33,9 33,9 33,9

28,2 28,2 28,2 28,2 28,2 28,2

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kuhlung 22,5

REWE_Lkw-Rollgerdusche 23,1 23,1 23,1 231 231 23,1

REWE_Lkw-Stellplatz 55 55 55 55 55 55

REWE_Lkw-Verladegerausche 29,3 29,3 29,3 29,3 29,3 29,3

REWE_Lkw-Warenumschlag 6,9 6,9 6,9 6,9 6,9 6,9

REWE_Parkplatz 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 48,2 37,8
REWE_TGA_Schallquelle 1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1 8,1
REWE_TGA_Schallquelle 10 32,1 32,1 321 32,1 321 321 321 321 32,1 321 321 321 321 321 321 321

REWE_TGA_Schallquelle

28,1 28,1 28,1 28,1 28,1 28,1 28,1 28,1
10_Nachtmodus
REWE_TGA_Schallquelle 11 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2
REWE_TGA_Schallquelle 12 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8 -6,8
REWE_TGA_Schallquelle 13 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0 -1,0
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 10-11 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24

Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_TGA_Schallquelle 14 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7

REWE_TGA_Schallquelle 15 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7

REWE_TGA_Schallquelle 16 7,9 7,9 7,9 7.9 7,9 7,9 7,9 7.9 7.9 7,9 7,9 7.9 7.9 7,9 7,9 7.9 7.9 7,9 7,9 7.9 7.9 7,9 7,9 7.9

REWE_TGA_Schallquelle 17 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2

REWE_TGA_Schallquelle 18 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2

REWE_TGA_Schallquelle 19 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7 23,7

REWE_TGA_Schallquelle 2.1 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7 -6,7

REWE_TGA_Schallquelle 2.2 2,9 29 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9

REWE_TGA_Schallquelle 20 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6

REWE_TGA_Schallquelle 3 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2 22,2

REWE_TGA_Schallquelle 4 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54

REWE_TGA_Schallquelle 5 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8

REWE_TGA_Schallquelle 6 71 71 71 71 71 71 71 71 71 71 71 7.1 71 71 7.1

REWE_TGA_Schallquelle 7 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8 3,8

REWE_TGA_Schallquelle 8 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4

REWE_TGA_Schallquelle 9 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4

Immissionsort 104 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 48 dB(A) LrN 40 dB(A) LT,max 52 dB(A) LN,max 52 dB(A)

Esso-Tankstelle 228 | 239 | 239 | 239 [ 239 [ 239 [ 239 [ 239 [ 239 | 239 | 239 [ 239 | 239 | 239 | 228 | 228

Inselkliche_Parkplatz 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0

Karls_Parkplatz 1 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0

Karls_Parkplatz 2 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6

Karls_Parkplatz 3 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7 37,7

REWE_Einkaufswagenbox 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 31,5 19,4

Ef_v\\,’fn;';kd"l"*”"efe'””Q—Abfa 126 | 126 | 126 | 126 | 126 | 126

Sfﬁiﬁ;‘fﬁ”"efer””Q—A”fa 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176

E:YXE@;?;—AMIEferung_Anfa 73 73 73 73 73 73

REWE_Lkw-Kiihlung 22,0

REWE_Lkw-Rollgerdusche 27,6 27,6 27,6 27,6 27,6 27,6

REWE_Lkw-Stellplatz 51 51 51 51 51 51

REWE_Lkw-Verladegerausche 36,7 36,7 36,7 36,7 36,7 36,7
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_Lkw-Warenumschlag 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9 11,9

REWE_Parkplatz 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 44,6 34,2
REWE_TGA_Schallquelle 1 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1 51 5,1 5,1 5,1 5,1 5,1
REWE_TGA_Schallquelle 10 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9 42,9

REWE_TGA_Schallquelle

10, Nachtmodus 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 389 | 389
REWE_TGA_Schallquelle 11 01 | 01| 01 ] -011|-01]|-01]-01]-01]|-01]-01]-01]|-01]|-01]-01]-01
REWE_TGA_Schallquelle 12 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127
REWE_TGA_Schallquelle 13 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155 | 155
REWE_TGA_Schallquelle 14 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166
REWE_TGA_Schallquelle 15 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | 36 | -36 | -38
REWE_TGA_Schallquelle 16 | -82 | -82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | 82 | -82
REWE_TGA_Schallquelle 17 424 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124
REWE_TGA_Schallquelle 18 415 | 115 | 115 | 415 | -115 | 115 | 115 | <115 | 115 | 115 | 415 | 115 | <115 | <115 | 115
REWE_TGA_Schallquelle 19 07 | 07| 07| -07|-07]| 07|07 |-07]| 07|07 ]|-07|-07]| 07| -07]|-07
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 04 | 04 | 04 | -04 | 04 | 04 | -04 | -04 | 04 | 04 | -04 | 04 | 04 | -04 | -04
REWE_TGA_Schallquelle 20 32 | 32 | 32 | 32 | 82| 32 | 32| 32| 82| 32| 32| 32| 32| 32 | 32
REWE_TGA_Schallquelle 3 a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7 | a7
REWE_TGA_Schallquelle 4 49 [ 19| 19 | a9 | a9 | 19| a9 | 19| 19| 19| 19 | 49| 9| 19| a9 | 19| 19 | 19 | 19| 19| 49 | 19 | 19 | 19
REWE_TGA_Schallquelle 5 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153 | 153
REWE_TGA_Schallquelle 6 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270 | 270
REWE_TGA_Schallquelle 7 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76 76
REWE_TGA_Schallquelle 8 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203

REWE_TGA_Schallquelle 9 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0

Immissionsort I05 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 45dB(A) LrN 32 dB(A) LT,max 52 dB(A) LN,max 50 dB(A)

Esso-Tankstelle 24,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 24,0 24,0

Inselkiiche_Parkplatz 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2 13,2

Karls_Parkplatz 1 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0 32,0

Karls_Parkplatz 2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2 35,2

Karls_Parkplatz 3 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8 39,8

REWE_Einkaufswagenbox 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 31,3 19,1
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_rlickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

20,2 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2

16,0 16,0 16,0 16,0 16,0 16,0

hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Kiihlung 31,5
REWE_Lkw-Rollgeréusche 320 | 320 | 320 | 320 | 320 | 320
REWE_Lkw-Stellplatz 122 | 122 | 122 | 122 | 122 | 12,2
REWE_Lkw-Verladegerausche 40,7 40,7 40,7 40,7 40,7 40,7
REWE_Lkw-Warenumschlag 16,3 16,3 16,3 16,3 16,3 16,3
REWE_Parkplatz 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 405 | 30,1
REWE_TGA_Schallquelle 1 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24 | 24
REWE_TGA_Schallquelle 10 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302 | 302
REWE_TGA_Schallquelle 26,2 | 262 | 262 | 262 | 262 | 262 2,2 | 262
10_Nachtmodus
REWE_TGA_Schallquelle 11 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | 83 | -83 | -83 | 83 | 83 | -83
REWE_TGA_Schallquelle 12 57 57 57 5,7 57 57 5,7 5,7 57 57 5,7 5,7 57 57 5,7
REWE_TGA_Schallquelle 13 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193 | 193
REWE_TGA_Schallquelle 14 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203
REWE_TGA_Schallquelle 15 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
REWE_TGA_Schallquelle 16 | 2,9 2,9 2,9 29 29 2,9 2,9 29 29 2,9 2,9 29 29 2,9 2,9 29 29 29 29 2,9 2,9 29 29 2,9
REWE_TGA_Schallquelle 17 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94 | 94
REWE_TGA_Schallquelle 18 86 | 86 | 86 | 86 | 86 | -86 | 86 | 86 | 86 | 86 | -86 | -86 | -86 | 86 | -86
REWE_TGA_Schallquelle 19 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | 84 | -84 | -84 | 84 | 84 | 84
REWE_TGA_Schallquelle 20 09 | -09 | 09 | 09 | 09 | 09 | -09 | 09 [ 09 | 09 | 09 | -09 | -09 | 09 | 09
REWE_TGA_Schallquelle 3 03| -03 | 03| 03| 03] -03]|-03]-03]|-03]|-03]-03]-03]|-03]|-03]|-03
REWE_TGA_Schallquelle 4 22 2,2 2,2 22 22 2,2 2,2 22 22 2,2 2,2 22 22 2,2 2,2 2,2 2,2 22 22 2,2 2,2 22 22 2,2
REWE_TGA_Schallquelle 5 6.5 6.5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6.5
REWE_TGA_Schallquelle 6 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149
REWE_TGA_Schallquelle 7 27 | 27 | 27 | 27| 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27 | 27
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
REWE_TGA_Schallquelle 8 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4
REWE_TGA_Schallquelle 9 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2

Immissionsort I0 6 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrT 47 dB(A) LrN 29 dB(A) LT,max 58 dB(A) LN,max 47 dB(A)

Esso-Tankstelle 28,4 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 29,5 28,4 28,4
Inselkiiche_Parkplatz 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9 16,9

Karls_Parkplatz 1 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8 36,8

Karls_Parkplatz 2 37,4 37,4 374 37,4 37,4 37,4 374 37,4 37,4 37,4 37,4

Karls_Parkplatz 3 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7 41,7

REWE_Einkaufswagenbox 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 25,7 257 25,7 25,7 13,5

REWE_Lkw-Anlieferung_Abfa
hrt_vorwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa
hrt_riickwarts
REWE_Lkw-Anlieferung_Anfa

24,0 24,0 24,0 24,0 24,0 24,0

29,2 29,2 29,2 29,2 29,2 29,2

16,3 16,3 16,3 16,3 16,3 16,3

hrt_vorwarts

REWE_Lkw-Kiihlung 34,2

REWE_Lkw-Rollgerdusche 390 | 39,0 | 390 | 390 | 390 | 390

REWE_Lkw-Stellplatz 175 | 175 | 175 | 175 | 175 | 175

REWE_Lkw-Verladegerausche 47,0 47,0 47,0 47,0 47,0 47,0

REWE_Lkw-Warenumschlag 23,5 23,5 23,5 23,5 23,5 23,5

REWE_Parkplatz 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 389 | 285

REWE_TGA_Schallquelle 1 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66

REWE_TGA_Schallquelle 10 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255 | 255

Tgﬁgg;aﬁafscha"q“e”e 215 | 215 | 215 | 215 | 215 | 215 215 | 215

REWE_TGA_Schallquelle 11 124 | 124 | 124 | -124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124 | 124

REWE_TGA_Schallquelle 12 2,1 2.1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2.1 2,1 2,1 2,1

REWE_TGA_Schallquelle 13 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176 | 176

REWE_TGA_Schallquelle 14 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252 | 252

REWE_TGA_Schallquelle 15 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139 | 139

REWE_TGA_Schallquelle 16 | -0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1

REWE_TGA_Schallquelle 17 57 | 57 | 57 | 657 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57

REWE_TGA_Schallquelle 18 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63 | 63
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Quelle 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 10-11 11-12 | 12-13 | 13-14 | 1415 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
REWE_TGA_Schallquelle 19 3,7 3,7 37 37 3,7 3,7 37 37 37 37 37 37 37 37 37
REWE_TGA_Schallquelle 2.1 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 17 17 1,7 1,7 17 17 1,7
REWE_TGA_Schallquelle 2.2 -125 | 1125 | 125 | <125 | 125 | 125 | 125 | 125 | -125 | -125 | -125 | -125 | -125 | -125 | -125
REWE_TGA_Schallquelle 20 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
REWE_TGA_Schallquelle 3 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1 -2,1
REWE_TGA_Schallquelle 4 8,2 82 82 8,2 8,2 8,2 82 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 8,2 82 82 8,2 8,2 82
REWE_TGA_Schallquelle 5 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 2,1 21 2,1 2,1 21
REWE_TGA_Schallquelle 6 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0
REWE_TGA_Schallquelle 7 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0 -7,0
REWE_TGA_Schallquelle 8 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2
REWE_TGA_Schallquelle 9 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6 -2,6
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Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 »Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg« in Koserow

Anlage 7 Immissionsorttabelle | Beurteilung nach TA Larm | mit SchallschutzmaBnahmen

Immissionsort Nutzunc| SW HR [ RW, T | RW,N [RW,T,max|RW,N,max| LrT LrN LT,max | LN,max | LrT,diff | LrN,diff |LT,max,diff|LN,max,diff

dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB dB dB

Am Waldwinkel 1 WA EG | NW 55 40 85 60 53 40 64 54

1.0G 55 40 85 60 53 40 63 54

Am Waldwinkel 3 WA EG | NW 55 40 85 60 54 40 67 55

1.0G 55 40 85 60 54 40 66 55

Am Waldwinkel 5 WA EG | NW 55 40 85 60 51 39 60 55

1.0G 55 40 85 60 51 40 59 54

Am Waldwinkel 7 WA EG | NW 55 40 85 60 47 29 55 53

1.0G 55 40 85 60 48 33 55 52

Am Waldwinkel 12 WA EG | NW 55 40 85 60 47 25 54 48

1.0G 55 40 85 60 49 28 58 48

Am Waldwinkel 12 WA EG | SW 55 40 85 60 49 24 55 42

1.0G 55 40 85 60 50 27 57 44

10 1 Ml EG | NW 60 45 90 65 51 38 54 52

102 MI EG | NW 60 45 90 65 51 38 53 52

10 3 Ml EG | NW 60 45 90 65 50 37 52 52

104 Ml EG | SO 60 45 90 65 48 40 52 51

105 Ml EG | SO 60 45 90 65 45 29 52 45

106 Ml EG | SO 60 45 90 65 47 27 58 44
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zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Koserow auf Usedom plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 »Sondergebiet
Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Wege«. Es ist die Errichtung eines REWE-Marktes mit
darlber angeordneter Wohnbebauung und 116 Stellpldtzen beabsichtigt. Das Plangebiet wird
im Norden durch den Kélpinseer Weg begrenzt. Im Stidosten grenzen Einfamilienhduser an das
Plangebiet. Im Siidwesten befindet sich die HauptstraB3e, welche an die BundesstraBBe B 111 als
tiberregionale Verbindung lber einen Kreisverkehr angebunden ist. Die Umgebung ist vorwie-
gend durch Gewerbenutzung (z.B. Netto-Markt, Tankstelle, Kaufhaus, Karls Erlebnis-Dorf) ge-
pragt. Das Plangebiet soll zum einen tber die HauptstraBe und zum anderen lber den Kdlpinseer
Weg verkehrlich erschlossen werden. Im Rahmen des Vorhabens soll auch der derzeit unbefes-
tigte Kdlpinseer Weg baulich als vollwertige StraBe ausgebaut werden und die Verbindung zur
HauptstraBBe hergestellt werden.

Im Zuge des Bebauungsplans ist eine verkehrstechnische Untersuchung durchzufiihren. Ziel ist
es, eine grundsatzliche Aussage zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets zu treffen und die
Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende StraBennetz abzuschatzen.

Dafiir erfolgt zundchst eine Analyse der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Nullfall) im
Umfeld des Plangebiets. Ziel ist es, die bestehende Verkehrsbelastung, insbesondere zu den
Hauptverkehrszeiten bzw. in den Zeitrdumen der hochsten Verkehrsbelastung (»Spitzenstunded),

zu ermitteln.

Im zweiten Schritt erfolgt die Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens einschlieBlich
der zeitlichen und rdumlichen Verteilung des zusatzlichen Verkehrs. Die Vorgehensweise zur
Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens basiert auf den methodischen Ansdtzen der
»Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen«' und zielt darauf ab, das
zukiinftige Verkehrsaufkommen mdglichst umfassend abzudecken, um qualitative Aussagen
zum zukiinftigen Verkehrsablauf ableiten zu konnen. Die Datengrundlagen hierzu bilden u. a.
die aktuellen Planunterlagen (Stand: 14.02.2023, Architekturbiiro Eggenweiler), vorhande-
ne Kennwerte vergleichbarer Nutzungen sowie eigene Erfahrungswerte. AnschlieBend wird die
zeitliche und rdumliche Verkehrsverteilung des zusatzlichen Quell- und Zielverkehrs vorgenom-
men. Durch die Uberlagerung des zusitzlichen Verkehrsaufkommens mit dem des Bestands so-
wie mit dem Aufkommen der Verkehrsprognose 2030 des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Prognose-Nullfall) wird das zukiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen fiir den Analyse-
und den Prognose-Planfall abgeschatzt. Hierbei wird der »maBBgebende Fall¢, d. h. der Fall, in
dem das Verkehrsaufkommen die wahrscheinlich groBte Belastung annehmen wird, ermit-

1 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV | Hrsg.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | KIn 2006
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telt?. Daraus werden die Bemessungsverkehrsstarken der Spitzenstunde fiir die anschlieBende
Leistungsfahigkeitsbetrachtung abgeleitet.

Auf diesen Erkenntnissen aufbauend wird die zu erwartende Leistungsfahigkeit der relevanten
Knotenpunkte berechnet. Die ermittelte Verkehrsqualitat fiir die bestehende und die zukiinftige
Verkehrssituation wird bewertet und anschlieBend miteinander verglichen. Ziel ist es, zu priifen,
ob unter Beriicksichtigung des zusatzlich erzeugten Verkehrs ein stabiler Verkehrsablauf und eine
leistungsfahige ErschlieBung des Plangebiets gewahrleistet werden kann. Im Falle maBgeblicher
Einschrankungen, werden im Anschluss dementsprechend Empfehlungen bzw. Lsungsansatze zur
Verbesserung der Verkehrsabwicklung abgeleitet.

2 Im Allgemeinen sind vier Félle zu betrachten: Analyse-Nullfall (Bestand ohne Vorhaben), Analyse-Planfall (Bestand mit Vorhaben), Prognose-
Nullfall (Prognose ohne Vorhaben) und Prognose-Planfall (Prognose mit Vorhaben).

Aufgabenstellung | 2
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2  Analyse der bestehenden Verkehrssituation

Im folgenden Kapitel werden die rdumliche Lage sowie die derzeitige ErschlieBung des Plangebiets
beschrieben und die aktuelle verkehrliche Situation (Analyse-Nullfall) dargestellt.

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick nordlich des Kreisverkehrs
B 111 / HauptstraBe /| Damerow, welcher als Hauptzufahrt der Gemeinde Koserow auf der vor-
pommerschen Insel Usedom dient. Im Norden wird das Plangebiet hinter dem Kélpinseer Weg
durch landwirtschaftlich genutzte Agrarflichen begrenzt. Im Osten grenzt das Grundstiick an
Einfamilienhduser und im Westen hinter der HauptstraBe an das Nahversorgungszentrum der
Gemeinde. Die folgende Abbildung 2-1 veranschaulicht die Lage des Plangebiets im bestehenden
StraBennetz.

LN 4
Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 2-1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet sowie dessen ndhere Umgebung ist gemaB des Flachennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Koserow durch gemischte Bauflachen sowie Gewerbeflachen und Flachen fiir die
Landwirtschaft gepragt.?

3 Onlinezugriff Gber: https://www.amtusedom.de/bauplanung/koserow/Koserow%20F-Plan.pdf, Stand: 20.06.2023
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2.2 Verkehrsinfrastruktur des Umweltverbunds

Unter dem Verkehr im Umweltverbund werden der FuB- und Radverkehr sowie der &ffentli-
che Personenverkehr zusammengefasst. Zur Vervollstindigung der Ubersicht zur bestehenden
Verkehrssituation werden nachfolgend die wesentlichen Merkmale aufgefiihrt.

2.2.1  ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den FuBB- und Radverkehr entlang der Hauptstral3e sowie
dem Koélpinseer Weg erfolgt tber die vorhandenen Verkehrsanlagen. Dabei steht dem FuBverkehr
an der HauptstraBe ein einseitig gefliihrter Gehweg seitens des Plangebiets mit einer Breite von
rund 2,00 m zur Verfligung. Im Kélpinseer Weg erfolgt die ErschlieBung nérdlich des Plangebiets
auf einer rund 4,00 - 6,00 m breiten Stral3e, welche im Bestand keine gesonderten Anlagen fiir
den FuB- und Radverkehr bereitstellt und liberwiegend unbefestigt ist. Im Zuge des Vorhabens ist
auch der befestigte Ausbau dieser Stral3e auf einer durchgehenden Breite von 8,00 m vorgesehen.
Der Anschluss an die HauptstraB3e ist derzeit als Gehwegiiberfahrt ausgebildet.

Der Radverkehr wird entlang der HauptstraBe auf der Fahrbahn mit dem Kfz-
Verkehr gefiihrt, wobei unmittelbar o&stlich des Plangebiets ein gemeinsam gefiihr-
ter FuB- und Radverkenrsweg endet. Uber den siidlich des Plangebiets befindlichen
Kreisverkehr B111 / HauptstraBe / Damerow wird der FuB- und Radverkehr dstlich davon gemein-
sam uber zwei rund 4,00 m breite Furten gefiihrt, welche den Zugang zum dahinter gelegenen
Freizeitpark »Karls Erdbeerhof« sowie dem Koserower Bahnhof bieten.

In den nachfolgenden Abbildungen sind die fiir die Untersuchung des Plangebiets relevante
Knotenpunkte B111 [/ HauptstraBe / Damerow, HauptstraBe / Kolpinseer Weg sowie die kiinftigen
Zufahrten mitsamt der bestehenden FuBB- und Radverkehrsanlagen abgebildet.

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 4
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Abbildung 2-4  Nordliche ErschlieBung am Kélpinseer Weg | Blickrichtung sid

Abbildung 2-5  Kdlpinseer Weg nordlich des Plangebiets | Blickrichtung ost
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2.2.2  ErschlieBung durch den éffentlichen Verkehr

Die Bewertung der ErschlieBungssituation des Plangebiets durch den éffentlichen Verkehr (OV) er-
folgt anhand der angestrebten ErschlieBungsstandards gemaf der Empfehlungen fiir Planung und
Betrieb des offentlichen Personenverkehrs. Fiir Gemeinden liegt der Haltestelleneinzugsbereich
des Busverkehrs zwischen 500 m und 700 m.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Busverkehr ist durch die Haltestelle »BahnhofstrafBe«
mit einer Entfernung von rund 210 m gewahrleistet. Der zuldssige Haltestelleneinzugsbereich
des Schienenpersonenverkehrs (SPNV) liegt zwischen 800 m und 1.200 m und wird mit einer
Entfernung von rund 260 m ebenfalls erfiillt (Abbildung 2-6). Der Bahnhof Koserow kann fuBl4ufig
in rund 5 Minuten vom Plangebiet erreicht werden. Vom Bahnhof Koserow fahrt die Regionalbahn
RB 23 halbstiindlich in das in Polen gelegene Swinemiinde, bzw. nach Westen bis Ziissow, von
wo ein Umstieg auf Intercity-Express-Ziige (ICE) Richtung Berlin méglich ist. Die Bahnsteige im
Bahnhof »Koserow« sind auf beiden Seiten barrierefrei zuganglich. Fiir den Radverkehr stehen
Anlehnbiigel fiir bis zu 36 Fahrrader als auch eine Bike-Sharing-Station (»"UsedomRad«) fiir bis zu
8 Leih-Fahrrader zur Verfligung.

An der Haltestelle »BahnhofstraBBe« verkehrt die Buslinie 283, welche tdglich zweifach, gegen
7:30 Uhr sowie 13:30 Uhr, bedient wird.

)
D) Koserow, Feuerwehr

Legende ohne MaBstab

OV-Einzugsradien

—m— Bus an Schultagen
Richtwert
- nach FGSV
OPNV und

Siedlungsentwicklung
(500m Bus/1.000m SPNV)

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 2-6 ErschlieBung im 6ffentlichen Personenverkehr

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 7
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2.3 Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr

Im folgenden wird die derzeitige ErschlieBung des Plangebiets durch den motorisierten
Individualverkehr (MIV) beschrieben und das bestehende Verkehrsaufkommen an den fiir das
Vorhaben relevanten Knotenpunkten ermittelt und dargestellt.

2.3.1  ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr

In der Bestandssituation wird das Plangebiet tber die BundesstraBe 111 und liber die HauptstraBBe
sowie den Kolpinseer Weg erschlossen (Abbildung 2-1). Die BundesstraBe B111 stellt eine tiberge-
ordnete StraBenverbindung dar und ermdglicht die ErschlieBung von umliegenden Gemeinden und
Stadten auf Usedom. Zudem befindet sich rund 60 km westlich von Koserow die Anschlussstelle
der Bundesautobahn BAB 20, die wiederum in westlicher Richtung eine Verbindung nach Rostock
und Hamburg sowie in sidlicher Richtung nach Berlin darstellt. Abbildung 2-7 veranschaulicht
das umliegende tbergeordnete StraBennetz.

Abbildung 2-7 Ubersicht tiber das regionale und tiberregionale StraBennetz

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 8
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2.3.2  Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens

Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens wurden Zahldaten aus dem
Verkehrsgutachten* zur B 111 auf Usedom ubernommen. Am unsignalisierten Kreisverkehr
B111 / HauptstraBe / Damerow (KP1) wurde an fiinf aufeinanderfolgenden Tagen innerhalb der
Sommersaison 2018 in der Zeit von 00:00 - 24:00 Uhr das Verkehrsaufkommen erfasst. Die
Abbildung 2-8 zeigt die rdumliche Verortung des Zahlstandortes KP1. Die Knotenpunkte 2 bis 4
sind durch das Bauvorhaben im Zuge der verkehrstechnischen Untersuchung ebenfalls auf ihre
Leistungsfahigkeit zu Uberpriifen.

'.. '-".. - .. . -
- I Al |
'-\' — L = .ﬁ\'.

'“lh. -

=N

2
o%e :
|
\. Legende ohne MaBstab
Relevante Knotenpunkte
Bestehende Knotenpunkte
@ Kiinftige Ein- und Ausfahrten

N
Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 2-8  Lage der Untersuchungsknotenpunkte

Im Rahmen der Verkehrserhebungen am KP 1 wurde der Leichtverkehr (Kfz < 3,5 t) sowie der
Schwerverkehr (Kfz > 3,5 t) erfasst. Mit Hilfe der Erhebungsdaten werden Riickschliisse auf die
tageszeitliche und raumliche Verkehrsverteilung im Bestand gezogen.

Die Datengrundlage von 2018 ist aufgrund ihres Alters nur noch bedingt als reprasentativ anzuse-
hen. Aktuellere Zdhldaten liegen im unmittelbaren Umfeld nicht vor. Jedoch prognostiziert das oben
genannte Gutachten fiir die Insel Usedom eine jahrliche Zunahme des Gesamtverkehrsaufkommens
von 0,8 % und des Schwerverkehrsaufkommens von 1,85 %. Auf dieser Grundlage und den
Erhebungsergebnissen flir das Jahr 2018 wurde hier das Verkehrsaufkommen im Analyse-Nullfall
fuir das Jahr 2023 am Knotenpunkt 1 hergeleitet.

4 TSC BeRATENDE INGENIEURE FUR VERKEHRSWESEN (HRsG.): » B 111 auf Usedom - Defizitanalyse und Erhéhung der Leistungsfahigkeit der BundesstraBex |
Neubrandenburg, 2020.

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 9
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Basierend auf dem Verkehrsaufkommen im Nordarm (HauptstraBe) des KP 1 wur-
den die Belastungen auf der Hauptrichtung nach KP3 wund KP2 fortgefiihrt.
Am KP 2 und am KP 4 wurde flir den Kdlpinseer Weg ein theoretisches Verkehrsaufkommen her-
geleitet. Die StraBBe erschlieBt im Bestand die dstlich gelegenen Einfamilienhaussiedlung sowie
einen Campingplatz. Der Ausbaustandard entspricht derzeit einem unbefestigten Weg. Die Straf3e
ist anhand ihrer Entwurfsparameter gemaf geltender Regel der Technik® als WohnstraB3e einzu-
ordnen. WohnstraBBen sind mit einem Verkehrsaufkommen im Querschnitt von unter 400 Kfz-
Fahrten/Stunde charakterisiert. Da im Rahmen der vor Ort durchgefiihrten Verkehrsbeobachtung
am Mittwoch, den 07.06.2023 nahezu kein Fahrzeugverkehr vorlag, wird fiir die nachfolgenden
Betrachtungen zur Spitzenstunde wohlwollend ein Verkehrsautkommen von 100 Kfz-Fahrten je
Stunde und Fahrtrichtung unterstellt.

Das resultierende Verkehrsaufkommen an den umgebenden Knotenpunkten ist fiir die Friihspitze
in Abbildung 2-9 und fiir die Spatspitze in Abbildung 2-10 dargestellt.

Legende ohne MaBstab
Analyse-Nullfall | Spitzenstunde am Vormittag

XXXX bestehender Verkehr[Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) ‘

Abbildung 2-9  Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten | Spitzenstunde am Vormittag | Analyse-Nullfall 2023

5 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV | Hrsg.): Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, KéIn 2006

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 10
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Legende ohne MaBstab
Anaylse-Nullfall | Spitzenstunde am Nachmittag

XXXX bestehender Verkehr[Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) ‘

Abbildung 2-10  Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten | Spitzenstunde am Nachmittag | Analyse-Nullfall 2023

Die Spitzenstunde am Vormittag weist am KP 1 mit 2.089 Kfz-Fahrten/h gegeniiber der
Spitzenstunde am Nachmittag mit 1.970 Kfz-Fahrten/h das hochste Verkehrsaufkommen des
Tages auf.

Das Verkehrsaufkommen der einzelnen Knotenarme am KP 1 wurde anschlieBend auf das durch-
schnittlich (werk-)taglicheVerkehrsaufkommenhochgerechnet.DieErgebnissederVerkehrserhebung
sind in Anlage 2 tabellarisch und grafisch dargestellt. Die Hochrechnungsergebnisse sind der
Anlage 4 zu entnehmen.

Analyse der bestehenden Verkehrssituation | 11
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3  Zukiinftiges Verkehrsaufkommen

Im folgenden Kapitel wird die Ermittlung der zukiinftigen Verkehrssituation (Planfall) erldutert. Es
wird zundchst das durch das geplante Bauvorhaben zusatzlich erzeugte Verkehrsaufkommen ab-
geschatzt und sowohl tageszeitlich als auch rdumlich verteilt. AnschlieBend wird der zusatzliche
Verkehr mit dem bestehenden Verkehr und dem Verkehr der Verkehrsprognose 2030 iiberlagert.
Dabei wird der maBgebende Betrachtungsfall ermittelt, der als Bemessungsgrundlage fiir die an-
schlieBende Leistungsfahigkeitsuntersuchung dient.

3.1 Vorgehensweise zur Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens

Die Vorgehensweise zur Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens basiert im Wesentlichen
auf den methodischen Ansdtzen der Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen® und wird durch Angaben des geplanten Betreibers erganzt. Zusatzlich werden
Daten der aktuellen Ausgabe der Sonderauswertung zum Forschungsprojekt »Mobilitat in Stadten
- SrV 2018«” verwendet.

Ergdnzender Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass sich das in der Abschat-
zung ermittelte zusatzliche Verkehrsaufkommen rein rechnerisch ergibt und als
durchschnittlicher Wert zu verstehen ist. Dabei ist auBerdem zu beachten, dass
die in der Fachliteratur angegebenen Parameter zur Schatzung des Verkehrsauf-
kommens nur teilweise moderne Betriebs- und Nutzungskonzepte abbilden kdn-
nen. Zudem unterliegen die angegeben Werte sehr groBen Schwankungen bzw.
Spannweiten, insbesondere bei groBen Fldchenangaben. »Grundsétzlich ist die (ge-
suchte) Verkehrsmenge eine ZufallsgroBe, die eine natiirliche Schwankungsbreite
[aufgrund des allgemein Gblichen Tages- und Wochengeschehens] aufweist.«® Bei
der Interpretation der Werte ist entsprechend zu beriicksichtigen, dass aufgrund
dessen eine exakte Abbildung der Realitat nicht maglich ist.

6 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VerkeHRsWESEN (FGSV | Hrse.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | K6In 2006
7 TechniscHe Universiat Drespen (Hrse.): Sonderauswertung zum Forschungsprojekt sMobilitdt in Stadten - SrV 2018« | Dresden, 2020
8 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV/ | HRsG.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | K6In 2006
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3.2  Zusatzlich erzeugtes Verkehrsaufkommen

Das Vorhaben berlicksichtigt ein Sondergebiet mit Wohnen und Einzelhandel. Fiir diese beiden
Nutzungsarten wird nachfolgend jeweils getrennt eine Aufkommensermittiung durchgefiihrt.

REWE-Markt

Die Eingangsdaten der Aufkommensermittlung fiir den Einzelhandel beruhen auf den vom
Auftraggebers zugesandten Angaben und Informationen. Der REWE-Markt wird mit einer
Verkaufsflache (VKF) von 1.539 m2 geplant. Das daraus resultierende zusatzliche Aufkommen
wird nach Kunden-, Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr unterteilt.

Kundenverkehr

Nach Angaben des Auftraggebers ist in der Hauptsaison mit bis zu 15.000 Kunden pro Woche
zu rechnen. Unter Beriicksichtigung der kiirzeren Offnungszeiten am Sonntag sind basierend
auf dem Verhiltnis der Offnungsdauer der verschiedenen Tage durchschnittlich 6,4 Tage pro
Woche mit Kundenverkehr zu beriicksichtigen. Demnach ergeben sich fiir einen durchschnitt-
lichen Werktag rund 2.350 Kunden. Unter Berlicksichtigung der Anzahl der Wege pro Kunde
(2 Wege)® und eines MIV-Anteils von 65,3 % (iiber alle Wege)'® sowie eines durchschnittlichen
Besetzungsgrads von 1,3 (Personen pro Fahrt)" ergibt sich ein durchschnittliches (aufgerundetes)
Kundenverkehrsaufkommen von:

= 2.350 Kunden x 2,0 Wege/Kunden x 0,653 Kfz-Fahrten/Weg + 1,3 Personen
~ 2.362 Kfz-Fahrten/24h

Beschéftigtenverkehr

Fiir den kiinftigen Lebensmittelmarkt wird von einer Anzahl von 40 Beschéftigten ausgegangen'.
Bei einer Wegeanzahl von 2,5 Wegen pro Beschéftigten'® und einem MIV-Anteil von 68,7 % (liber
alle Wege)'* sowie eines durchschnittlichen Besetzungsgrads von 1,1 (Beschiftigten pro Fahrt)'s
ergibt sich ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen der Beschéaftigten von:

= 40 Beschiftigte x 2,5 Wege/Beschaftigten x 0,687 Kfz-Fahrten/Weg + 1,1
~ 63 Kfz-Fahrten/24 h

9 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV/ | HRsc.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 25
10 SRV MogiuTar in StApTen 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- | Kleinzentren [ Landliche Gemeinden, Topografie: Flach | S. 4

11 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV | Hrsa.): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 26
12 REWE GROUP: Rewe Koserow Lirmschutzwerte | Stand: 31.05.2023

13 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV | Hrsa.): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 24
14 SRV MosIuTAT IN STADTEN 2018 | Mobilitdtssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren [ Lindliche Gemeinden, Topografie: Flach | S. 4

15 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV | Hrsa.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 24
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Wirtschaftsverkehr

Der Wirtschaftsverkehr wird seitens des Auftraggebers mit rund 16 Kfz-Fahrten | Tag aufge-
zeigt. Die Angabe liegt auch innerhalb der gangigen verkehrsplanerischen Ansédtze. So geht der
Wirtschaftsverkehr mit einem Faktor von 0,05 bis 0,3 Kfz-Fahrten je Beschaftigtenfahrt in das
Tagesaufkommen ein. Mit dem Ansatz von 0,25 Kfz-Fahrten je Beschaftigtenfahrt'® ergibt sich fiir

den Wirtschaftsverkehr ein Verkehrsaufkommen von:

» 63 Kfz-Beschaftigtenfahrten x 0,25
~ 16 Kfz-Fahrten/24 h

Zusammenfassend wird fiir den kiinftigen REWE-Markt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von
2.441 Kfz-Fahrten pro Tag angesetzt. Der Kundenverkehr hat mit rund 97 % den gréBten Anteil
am zusatzlichen Kfz-Aufkommen. Die angegebenen Aufkommenswerte setzen sich dabei zu glei-
chen Teilen aus Ziel- und Quellverkehr zusammen.

Wohnen

Bewohnerverkehr

Die Eingangsdaten der Aufkommensermittiung fir die Wohnnutzung beruhen auf den vom
Auftraggebers zugesandten Angaben und Informationen. Uber dem REWE-Markt sind dabei
14 Wohneinheiten geplant. Fiir diese wird eine durchschnittliche GroBe von jeweils 67 m2 beriick-
sichtigt. In Deutschland liegt die durchschnittliche Grundflache pro Bewohner bei rund 50 m2. Fiir
die geplanten Wohneinheiten ist demnach mit durchschnittlich 1,3 Bewohnern pro Wohneineheit'?
und damit in Summe von rund 19 Bewohnern auszugehen. Unter Beriicksichtigung der Anzahl der
Wege pro Bewohner (3,24 Wege)'® und einem MIV-Anteil von 57 % (liber alle Wege)'® sowie
einem durchschnittlichen Besetzungsgrad von 1,3 (Personen pro Fahrt)?° ergibt sich ein durch-
schnittliches Bewohnerverkehrsaufkommen von:

= 19 Bewohner x 3,24 Wege/Kunden x 0,57 Kfz-Fahrten/Weg + 1,3 Personen
~ 27 Kfz-Fahrten/24h

16 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV/ | HrsG ): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | 20086,
S. 27.

17 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV | Hrse.): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 13

18  TUDRrespen(Hrsc.):SrVMobilitatinStadten 2018 | MobilitatssteckbrieffiirUnter-/Grund-/Kleinzentren/Landliche Gemeinden, Topografie:Flach | Tab. 1.1
Hinweis: Die Quelle gibt einen Wert von 3,6 Wegen |/ Bewohner an. Die Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen emp-
fehlen fiir den Bewohnerverkehr einen Abschlag von 10-15 % fiir Wege die weder Quelle noch Ziel im Gebiet haben. Gewahlt wurden hier 10 %
Abschlag mit 3,24 Wegen/ Bewohner im Ergebnis.

19 TU Drespen (Hrse.): StV Mobilitdt in Stddten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren | Landliche Gemeinden, Topografie:
Flach | S. 4

20 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV/ | HRsG.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen | S. 26
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Besucherverkehr

Unter der Annahme, dass auf 5 % aller Bewohnerwege?' ein Besucherweg entfallt und der MIV-
Anteil Gber alle Wege rund 46,8 %?2 sowie der Besetzungsgrad 1,3 (Personen pro Fahrt)?® betrégt,

ergeben sich fiir den Besucherverkehr:

= 69 Bewohner-Wege/24h x 0,05 Besucherwege x 0,468 Kfz-Fahrten/Weg + 1,3
Personen ~2 Kfz-Fahrten/24h

Wirtschaftsverkehr

Fir den Wirtschaftsverkehr von Wohnnutzungen gilt der Ansatz von 0,1 Wirtschaftsfahrt/
Bewohner. Entsprechend ergeben sich fiir die geplante Wohnnutzung

= 19 Bewohner x 0,1 =2 Kfz-Fahrten/24h

Zusammenfassend wird durch die Wohnnutzung rechnerisch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
von 31 Kfz-Fahrten [ Tag generiert. Die angegebenen Aufkommenswerte setzen sich dabei zu glei-
chen Teilen aus Ziel- und Quellverkehr zusammen.

Gesamtaufkommen

Zusammenfassend ist durch die Umsetzung des Vorhabens von einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen von rund 2.472 Kfz-Fahrten pro Tag auszugehen. Die vollstindige

Aufkommensermittlung ist in Anlage 5 in tabellarischer Form differenziert flr die einzelnen
Nutzungsarten aufgefiihrt.

Grundlegend ist anzunehmen, dass ein GroBteil des ermittelten Kundenaufkommens des REWE-
Marktes bereits im bestehenden Verkehrsaufkommen abgebildet wird. Der Markt erzeugt dabei
nicht vollumfanglich neue Fahrten. Vielmehr kann von einem wesentlichen Mitnahmeeffekt aus-
gegangen werden. Der Markt wird dabei auf ohnehin bestehenden Wegen - zum Beispiel auf dem
Heimweg - als »Zwischenstopp« angefahren. Fiir eine Abschdtzung zur sicheren Seite wurde in
den nachfolgenden Betrachtungen auf die Anwendung eines solchen Effektes verzichtet. In der
Praxis bedeutet dies jedoch auch, dass sich voraussichtlich ein geringeres Verkehrsaufkommen
ergeben wird, als es in dieser Untersuchung unterstellt wird.

21 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (HRsG.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kéln, Ausgabe
2006, S.18, Absatz 3.2.4

22 TU Drespen (Hrse.): StV Mobilitét in Stéddten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren | Landliche Gemeinden, Topografie:
Flach | Tab. 5.5 (Freizeit)

23 TU Drespen (Hrse.): StV Mobilitdt in Stéddten 2018 | Mobilitdtssteckbrief fiir Unter- [ Grund- | Kleinzentren | Landliche Gemeinden, Topografie:
Flach | Tab. 1.2
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3.3  Verteilung des zusatzlich erzeugten Verkehrsaufkommens

3.3.1 Tageszeitliche Verteilung

Mit Blick auf eine sichere Betrachtung der Leistungsfahigkeit ist insbesondere der Zeitraum
mit der hochsten Verkehrsbelastung (Spitzenstunde) relevant. Liegt in der Spitzenstunde ein
stabiler Verkehrsablauf vor, kann davon ausgegangen werden, dass dieser auch in den (ibrigen
Tagesstunden gewahrleistet ist. Aus diesem Grund zielt die Untersuchung auf die Ermittlung des
hochsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens in der Spitzenstunde ab.

Anhand standardisierter Tagesganglinien?* und eigenen vergleichbaren Verkehrserhebungen kann
zeigt sich, dass das Aufkommen des Kunden-, Beschaftigten- und des Wirtschaftsverkehrs in
den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag stark differenziert zu betrachten ist. Dabei ist zu-
dem zwischen dem Zielverkehr (in das Plangebiet einfahrend) und dem Quellverkehr (aus dem
Plangebiet ausfahrend) zu unterscheiden.
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Abbildung 3-1 Tageszeitliche Verteilung des zusatzlichen Verkehrs nach Nutzerart

Nach vollstandiger Berechnung der einzelnen Spitzenstundenanteile (siehe Anlage 5), ergibt
sich flr die Spitzenstunde am Vormittag in Summe ein zusatzliches Quellverkehrsaufkommen
von 85 Kfz-Fahrten und ein Zielverkehrsautkommen von 84 Kfz-Fahrten pro Stunde. In der
Spitzenstunde am Nachmittag kommen im Quellverkehr 157 Kfz-Fahrten und im Zielverkehr
144 Kfz-Fahrten je Stunde zum bestehenden Verkehrsaufkommen hinzu.2®

24 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV | Hrs.): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen |, S. 71

25 Fir die nachfolgenden Betrachtungen kénnen sich rundungsbedingt ggf. kleinere Abweichungen zu den errechneten Werten ergeben.
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3.3.2 Réaumliche Verteilung

Die rdumliche Verteilung des zusatzlich erzeugten Verkehrsauftkommens orientiert sich an der
umliegenden StraBenverkehrsinfrastruktur und potenziellen Quellen und Zielen in der Umgebung.
Durch den Bau des REWE-Marktes ist anzunehmen, dass sich die Verteilung des zusatzlich er-
zeugten Aufkommens an diese Bestandsverhaltnisse anpassen wird. Da auch in den umliegen-
den Ortschaften Vollsortimenter angesiedelt sind, liegt die Kernbedeutung des Marktes in der
Nahversorgung Koserows. Mit rund 60 % des Aufkommens ist der Zielverkehr des Plangebiets
im Zuge der Nahversorgung durch Bewohner und Touristen in Koserow zu erwarten, wobei die
Gemeinde nordlich des Plangebiets beginnt.

Die Zufahrt zum Plangebiet an der HauptstraB3e wird kiinftig mit der Fahrtrichtungsvorgabe rechts-
rein, rechts-raus belegt. Der Zielverkehr aus Koserow und der Quellverkehr zum Kreisverkehr wird
folglich tiber die Zufahrt am Koélpinseer Weg abgewickelt.

Die folgende Abbildung 3-2 veranschaulicht die angenommene rdumliche Verteilung des zusatz-
lich erzeugten Verkehrsaufkommens des geplanten REWE-Marktes. Die Ansatze werden vereinfa-

chend auch auf die Wohnbebauung lbertragen.

ohne MaBstab
Prozentuale rdumliche Verteilung

X % Zielverkehr
X % Quellverkehr

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-2  Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
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In der folgenden Abbildung 3-3 und Abbildung 3-4 ist das aus dem prozentualen Ansatz resul-
tierende zusatzliche Verkehrsaufkommen nach Quell- und Zielverkehr fiir die Spitzenstunden am

Vor- und Nachmittag grafisch dargestellt.

Legende ohne MaBstab
Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

X.XXX zusétzlicher Quellverkehr [Kfz/h]

~— zusatzlicher Zielverkehr [Kfz/h]
Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-3  Zusitzlichen Verkehrsaufkommens | Spitzenstunde am Vormittag

Legende ohne MaBstab
Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

zusitzlicher Quellverkehr [Kfz/h]
zusiitzlicher Zielverkehr [Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-4  Zusitzlichen Verkehrsaufkommens | Spitzenstunde am Nachmittag
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Fiir beide Spitzenstunden wird angenommen, dass im Aufkommen des Quell- und Zielverkehrs je-
weils eine Wirtschaftsfahrt des Vorhabens durch Fahrzeuge im Schwerverkehr reprasentiert wird.

3.4  Zukiinftiges Gesamtverkehrsaufkommen

Auf Grund der kurz- bis mittelfristig geplanten Realisierung des Vorhabens gilt es zunachst die
weiterflihrenden Betrachtungen auf Basis des Analyse-Planfalls durchzufiihren. Der Analyse-
Planfall ist dabei das resultierende Verkehrsaufkommen nach Uberlagerung des aktuellen
Verkehrsaufkommens mit dem Verkehr der durch das Vorhaben erzeugt wird. Bedingt durch die
alte Datengrundlage werden fir das aktuelle Verkehrsaufkommen die errechneten Werte fiir das
Jahr 2023 herangezogen.

Weiterhin erfolgt auch eine Betrachtung des Prognose-Planfalls. Der Prognose-Planfall ist dabei das
resultierende Verkehrsaufkommen nach Uberlagerung des prognostizierten Verkehrsaufkommens
fuir das Jahr 2030 mit dem Verkehr der durch das Vorhaben erzeugt wird.

3.4.1  Zukiinftiges Verkehrsaufkommen im Analyse-Planfall

Im Analyse-Planfall wird das bestehende Verkehrsaufkommen an den zu planenden Knotenpunkten
in der Spitzenstunde und die zusatzlich durch das Vorhaben erzeugten Verkehrsautkommen ent-
sprechend des Spitzenstundenanteils liberlagert. Das Verkehrsaufkommen an KP 2 und KP 3 wurde
dabei analog zur Bestandssituation aus den Angaben zum KP 1 abgeleitet.

Das zukiinftige Verkehrsaufkommen im Analyse-Planfall ist fiir die Spitzenstunde am Vormittag in
Abbildung 3-5 und fiir die Spitzenstunde am Nachmittag in Abbildung 3-6 dargestellt.
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Legende ohne MaBstab
Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

XXXX bestehender Verkehr[Kfz/h]
XXXX zusatzlicher Verkehr [Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-5  Zukinftiges Verkehrsaufkommen | Spitzenstunde am Vormittag | Analyse-Planfall

Legende ohne MaBstab
Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

XXXX bestehender Verkehr[Kfz/h]
X XXX zusatzlicher Verkehr [Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-6  Zukiinftiges Verkehrsaufkommen | Spitzenstunde am Nachmittag | Analyse-Planfall
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3.4.2 Aligemeines Verkehrsaufkommen fiir das Prognosejahr 2030 (Prognose-Nullfall)

Mit Blick auf die zukiinftige Verkehrsentwicklung im Umfeld des Plangebiets wird im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung neben dem Bestand auch das prognostizierte Verkehrsaufkommen beriick-
sichtigt. Die Basis hierfiir bildet die aktuelle Verkehrsprognose 2030 des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Die Prognose der zukiinftigen Verkehrsbelastung ergibt im Querschnitt der B 111
ein Aufkommen von 10.400 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil (SV-Anteil) von 3 9?8, Fiir
den Gesamtverkehr wird dabei ein Zuwachs von 0,8 % pro Jahr und fiir den Schwerverkehr ein
Zuwachs von 1,85 % angegeben.

Zusatzlich wurden am Kreisverkehr der B 111 knotenstromgenaue Prognosezahlen bereitgestellt,
welche fiir die Verwendung des maBgebenden Belastungsfalls den saisonbedingten Aufschlag
beinhalten. Die folgenden Abbildungen veranschaulichen das prognostizierte Verkehrsautkommen
fir das Jahr 2030 am KP 1 mit Ableitung des Verkehrsaufkommens an den umliegenden
Knotenpunkten.

Legende ohne MaBstab
Prognose-Nullfall | Spitzenstunde am Vormittag

XXXX bestehender Verkehr[Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) ‘

Abbildung 3-7  Spitzenstunde am Vormittag | Prognose-Nullfall

26 TSC BeRATENDE INGENIEURE FUR VERKEHRSWESEN (HRsG.): » B 111 auf Usedom - Defizitanalyse und Erhéhung der Leistungsfahigkeit der BundesstraBex |
Neubrandenburg, 2020.
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Legende ohne MaBstab
Prognose-Nullfall | Spitzenstunde am Nachmittag

X.XXX bestehender Verkehr[Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) ‘

Abbildung 3-8  Spitzenstunde am Nachmittag | Prognose-Nullfall

Fiir den KP 1 ist im Prognosehorizont zu beachten, dass das zugehorige Verkehrsgutachten mit der
bestehenden Infrastruktur Defizite im Verkehrsablauf aufgezeigt hat. Als MaBnahme wird dabei ein
Bypass von der B 111 west zum Karls-Erdbeerhof (Damerow) vorgeschlagen. Ebenso wird der FuB-
und Radverkehr kiinftig nicht mehr plangleich die Knotenarme queren. Es wird ein Briickenbauwerk
oder Tunnel fiir den FuB- und Radverkehr vorgeschlagen. Diese InfrastrukturmaBnahmen werden
im Gutachten mit der hochsten Prioritdt eingestuft. Sie werden hier fiir den Prognosehorizont
daher als gesetzt angesehen und finden in den nachfolgenden Betrachtungen entsprechend
Beriicksichtigung. Die MaBBnahmen befinden sich beim zustdndigen StraBenbauamt Neustrelitz
derzeit in der Vorplanung.

3.4.3 Zukiinftiges Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall

Im Prognose-Planfall wird das prognostizierte Verkehrsaufkommen an den zu planen-
den Knotenpunkten in der Spitzenstunde und die zusadtzlich durch das Vorhaben erzeugten
Verkehrsaufkommen entsprechend des Spitzenstundenanteils tiberlagert. Das Verkehrsaufkommen
an KP 2 und KP 3 wurde dabei analog zur Bestandssituation aus den Angaben zum KP 1 abgeleitet.
Da sich die Prognose nur auf das HauptstraBennetz bezieht und das Nebennetz in der Regel keinem
wesentlichen Wachstum unterliegt, wurde fiir den Kélpinseer Weg als StraBBe des Nebennetzes
kein Prognoseaufschlag beriicksichtigt. Das zukiinftige Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall
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ist fiir die Spitzenstunde am Vormittag in Abbildung 3-9 und fiir die Spitzenstunde am Nachmittag
in Abbildung 3-10 dargestellt.

Legende ohne MaBstab
Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

X.XXX bestehender Verkehr[Kfz/h]
X.XXX zusitzlicher Verkehr [Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-9  Zukiinftiges Verkehrsaufkommen | Spitzenstunde am Vormittag | Prognose-Planfall

Legende ohne MaBstab
Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

bestehender Verkehr[Kfz/h]
X.XXX zustzlicher Verkehr [Kfz/h]

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 3-10  Zukiinftiges Verkehrsaufkommen | Spitzenstunde am Nachmittag | Prognose-Planfall

Zukiinftiges Verkehrsauftkommen | 23



m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Aufgrund deshoherenVerkehrsaufkommensder Prognose 2030 gegeniiber desVerkehrsaufkommens
im Bestand, gilt es, nach Uberlagerung mit dem Verkehr aus dem Vorhaben, den Prognose-Planfall
als maBgebender Belastungsfall zu betrachten. Die Prognosezahlen sind in Anlage 3 grafisch dar-
gestellt. Aufgrund der kurz- bis mittelfristig angedachten Realisierung des Vorhabens werden
dennoch beide Planfdlle auf einen leistungsfahigen Verkehrsablauf analysiert.
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4  Leistungsfahigkeitsuntersuchung

Im folgenden Kapitel wird die Leistungsfahigkeit fiir die relevanten Knotenpunkte untersucht. Es
wird gepriift, ob eine stabile Verkehrsabwicklung - insbesondere auf der lbergeordneten B 111 -
und eine leistungsfahige ErschlieBung des Plangebiets gewahrleistet ist.

4.1 Vorgehensweise zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit

Da generell an Knotenpunkten eine gleichzeitige Abwicklung kreuzender Verkehrsstrome nicht
maoglich ist, muss zunéchst untersucht werden, wie hoch die (theoretisch) verfligbare Kapazitat
der einzelnen Knotenpunktstrome ist. AnschlieBend wird die verfligbare Kapazitit dem tat-
sachlich abzuwickelnden Verkehrsaufkommen gegenibergestellt und die daraus resultierende
Kapazitat bzw. Leistungsfahigkeit bewertet. Das Berechnungsverfahren und die Bewertung wer-
den nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS)?” durchgefiihrt.
Das im HBS angegebene Verfahren zur Leistungsfahigkeitsuntersuchung entspricht aktuell den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, um den Verkehrsablauf objektiv beurteilen zu kdnnen.
Es handelt sich dabei um ein standardisiertes Verfahren zur hinreichend genauen Beschreibung
und Ermittlung der Leistungsfahigkeit. Als wesentliche BewertungsgroBBe nach dem HBS wer-
den die Kapazitatsreserve und die daraus abgeleitete mittlere Wartezeit verwendet und nach
den Qualititsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) eingeteilt. Eine Ubersicht zu den Definitionen
der Qualitatsstufen flir einen unsignalisierten Knotenpunkt ist in der Anlage 6 aufgefiihrt. Unter
Verwendung der zuvor ermittelten Verkehrsbelastungen (maBgebende Bemessungsstunde) wer-
den die einzelnen Zufahrtsstrome beziiglich der vorhandenen Kapazitaten an den Knotenpunkten
untersucht. Die Verkehrsbelastung setzt sich dabei zum einen aus dem bestehenden Verkehr fiir
das Jahr 2023 mit dem zusatzlich erzeugten Verkehr des geplanten Vorhabens und zum anderen
aus dem prognostiziertem Verkehrsaufkommen in der Prognose 2030 mit dem zusatzlich erzeug-
ten Verkehr des geplanten Vorhabens in der Spitzenstunde zusammen (siehe Kapitel 3.4.3).

4.2 Qualitat des Verkehrsablaufs

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung wird im Folgenden getrennt fiir die Spitzenstunde am
Vormittag und am Nachmittag vorgenommen. Ist der Verkehrsablauf innerhalb der Spitzenstunde
leistungsfahig, so ist auch auBerhalb der Starklastzeiten von mindestens einem vergleichbaren
Ergebnis auszugehen.

Allgemeine Hinweise fiir die Berechnungen: Der KP 1 befindet sich auBerhalb geschlossener
Ortschaften. Es gilt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Der Knotenpunkt ist als

27  FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERkerrsWESEN (FGSV | Hrse.): Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) | Kéln 2015
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Kreisverkehr angelegt. Der Verkehr auf der Kreisfahrbahn ist bevorrechtigt. Der KP 3 befindet sich
innerhalb geschlossener Ortschaften. Es gilt eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.
Die neu zu schaffende Einmiindung wird als Gehwegiberfahrt ausgebildet. Der querende Verkehr
im Seitenraum - insbesondere FuBverkehr - ist bevorrechtigt. Es gilt die Fahrtrichtungsvorgabe
rechts-rein und rechts-raus. Der KP 2 und KP 4 liegen beide innerhalb geschlossene Ortschaften.
Sie liegen zudem innerhalb einer Tempo-30-Zone. Dabei gilt Grundsatzlich die Regelung rechts-
vor-links. Der KP 2 ist im Bestand als Gehwegiiberfahrt an die Hauptstra3e angebunden. Der
Querverkehr ist damit bevorrechtigt. Im Zuge des StraBBenausbaus mit Realisierung des Vorhabens
ist davon auszugehen, dass auch der Anschluss an die Hauptstral3e als vollwertiger Knotenpunkt
erfolgt. Aufgrund der untergeordneten Bedeutung des Kdlpinseer Wegs ist dennoch eine
Bevorrechtigung des Verkehrs entlang der HauptstraBe empfohlen - z. B. Mittels Verkehrszeichen
102. Fiir den KP 4 wird im Rahmen dieser Untersuchung ebenfalls von einer Bevorrechtigung des
Verkehrs entlang des Kdlpinseer Wegs ausgegangen.

4.2.1 Leistungsfahigkeit im Analyse-Planfall

Spitzenstunde am Vormittag

Die folgende Abbildung 4-1 stellt das Ergebnis bzw. die resultierenden Qualitatsstufen der
Leistungsfahigkeitsbetrachtung des Analyse-Planfalls fiir die Spitzenstunde am Vormittag an den

relevanten Knotenpunkten.

3\ oA <
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Legende ohne MaBstab
Leistungsfahigkeit nach HBS Analyse-Planfall | Friihspitze

stabiler Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
A freier Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss

B nahezu freier Verkehrsfluss Kapazitat tberschritten
stabiler Verkehrsfluss
noch stabiler Verkehrsfluss

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 4-1 HBS-Bewertung | Spitzenstunde am Vormittag | Analyse-Planfall
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Die Leistungsfahigkeitsberechnung der Spitzenstunde am Vormittag zeigt, dass an den
Knotenpunkten 2 bis 4 ein leistungsfahiger Verkehrsablauf der Qualitdtsstufe A bis C erreicht
wird. Es liegen zusatzliche Kapazitatsreserven vor. Am KP 1 ergeben sich zur Spitzenstunde am
Vormittag die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs von B bis E. Der Knotenarm B 111 ost erreicht
dabei nahezu die Kapazitatsgrenze und durchschnittliche Wartezeiten von tiber 90 Sekunden. Der
Verkehrsablauf am KP 1 kann zur Spitzenstunde am Vormittag nicht mehr leistungsfahig abgewi-
ckelt werden.

Das Verkehrsgutachten zum Verkehr entlang der B 111 auf Usedom zeigt auf, dass bereits im
Analyse-Nullfall 2018 am Kreisverkehr kein leistungsfahiger Verkehrsablauf erzielt wird.
Insbesondere der Einfluss durch querenden FuB- und Radverkehr wurde dabei als wesentliche
Ursache erkannt.

Spitzenstunde am Nachmittag

Die folgende Abbildung 4-2 stellt die resultierenden Qualitatsstufen der Leistungsfahigkeits-
betrachtung des Analyse-Planfalls fiir die Spitzenstunde am Nachmittag an den relevanten

Knotenpunkten dar.

§‘\\\.‘An L \'A/\‘

Legende ohne MabBstab
Leistungsfahigkeit nach HBS Analyse-Planfall | Spatspitze

stabiler Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
freier Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss

E nahezu freier Verkehrsfluss Kapazitat tberschritten
stabiler Verkehrsfluss
noch stabiler Verkehrsfluss

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 4-2 HBS-Bewertung | Spitzenstunde am Nachmittag | Analyse-Planfall
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Auch zur Spitzenstunde am Nachmittag stellt sich ein vergleichbarer Verkehrsablauf ein. An den
KP 2 bis KP 4 ergeben sich die QSV von A-C. Die resultierenden Wartezeiten und Riickstaulangen
sind Gberwiegend kurz bis moderat. Am KP 1 ergeben sich Qualitdtsstufen des Verkehrsablaufs
von B bis F. Insbesondere im Knotenarm B 111 ost wird die Kapazitatsgrenze uberschritten. Es
ergeben sich dabei durchschnittliche Wartezeiten von tiber 190 Sekunden. Der Verkehrsablauf
am KP 1 kann zur Spitzenstunde am Nachmittag nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden.

Das Verkehrsgutachten zum Verkehr entlang der B 111 auf Usedom zeigt auf, dass bereits im
Analyse-Nullfall 2018 am Kreisverkehr kein leistungsfahiger Verkehrsablauf erzielt wird.
Insbesondere der Einfluss durch querenden FuB- und Radverkehr wurde dabei als wesentliche
Ursache erkannt.

Zwischenfazit zum Verkehrsablauf im Analyse-Planfall

Im Analyse-Planfall kann der zusatzliche Verkehr an den KP 2 bis KP 4 zu beiden Spitzenstunden
leistungsfahig abgewickelt werden. Flir den Verkehrsablauf am KP 1 l3sst sich jedoch kein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf nachweisen. Dieses Ausmal3 wurde jedoch bereits fiir den Analyse-
Nullfall fiir das Jahr 2018 erkannt. Insbesondere der Einfluss durch querenden Ful3- und Radverkehr
wurde dabei als wesentliche Ursache benannt. Die Einschrankungen im Verkehrsablauf am KP 1
sind demnach nicht dem Vorhaben geschuldet. Ohnehin kann angenommen werden, dass ein
GroBteil der angesetzten Verkehre bereits im bestehenden Verkehrsaufkommen vorhanden sind.
Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Vorhabens ist davon auszugehen, dass ein wesentlicher
Anteil der Kunden dem Mitnahmeeffekt unterliegen. Der Markt wird dabei auf bereits bestehenden
Wegen besucht. Fiir eine Abschdtzung zur sicheren Seite wurde hier jedoch auf die Anwendung
des Mitnahmeeffekts verzichtet. In der Praxis ist damit von einem geringeren Verkehrsaufkommen
und damit auch von einem besseren Verkehrsablauf auszugehen, als es hier rechnerisch unter-
sucht wurde.
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4.2.2  Leistungsfahigkeit im Prognose-Planfall

Spitzenstunde am Vormittag

Die folgende Abbildung 4-3 stellt das Ergebnis bzw. die resultierenden Qualitatsstufen der
Leistungsfahigkeitsbetrachtung des Prognose-Planfalls fiir die Spitzenstunde am Vormittag an

den relevanten Knotenpunkten.
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Legende ohne MaBstab
Leistungsfahigkeit nach HBS Prognose-Planfall | Friihspitze
stabiler Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
A freier Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
E nahezu freier Verkehrsfluss Kapazitat tberschritten
stabiler Verkehrsfluss
noch stabiler Verkehrsfluss

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 4-3 HBS-Bewertung | Spitzenstunde am Vormittag | Prognose-Planfall

Die Leistungsfahigkeitsberechnung der Spitzenstunde am Vormittag zeigt, dass an al-
len Knotenpunkten ein leistungsfahiger Verkehrsablauf der Qualitdtsstufe A bis C erreicht
wird. Es liegen zusatzliche Kapazitatsreserven vor. Die durchschnittlichen Wartezeiten und
Riickstauereignisse sind liberwiegend gering bis moderat. Am KP 1 ergibt sich zur Spitzenstunde
am Vormittag im Nordarm (HauptstraBe) eine rechnerische Riickstaulédnge von bis zu 60 m, was
etwa der Distanz zur geplanten Ein- und Ausfahrt des Plangebiets entspricht. Durch die geplante
Fahrtrichtungsvorgabe ergeben sich flir das Vorhaben damit jedoch keine Einschrankungen um
Zu- und Abfluss des Vorhabens. Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ist hingegen von einer
Uberstauung der siidlichen Tankstellenzufahrt auszugehen. Der dortige Kundenverkehr wird ggf.
vermehrt auf die nérdliche Zufahrt ausweichen. Alternativ kann durch kooperatives Verhalten der
Zu- und Abfluss zur Tankstelle gewahrleistet werden.
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Spitzenstunde am Nachmittag

Die folgende Abbildung 4-4 stellt die resultierenden Qualitdtsstufen der Leistungsfahigkeits-
betrachtung des Prognose-Planfalls fir die Spitzenstunde am Nachmittag an den relevanten

Knotenpunkten dar.

Legende ohne MaBstab
Leistungsfahigkeit nach HBS Prognose-Planfall | Spétspitze

stabiler Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
freier Verkehrsfluss instabiler Verkehrsfluss
E nahezu freier Verkehrsfluss Kapazitdt tberschritten

stabiler Verkehrsfluss
noch stabiler Verkehrsfluss

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 4-4  HBS-Bewertung | Spitzenstunde am Nachmittag | Prognose-Planfall

Die Leistungsfahigkeitsberechnung der Spitzenstunde am Nachmittag zeigt, dass an allen
Knotenpunkten ein leistungsfahiger Verkehrsablauf der Qualitatsstufe A bis D erreicht wird. Es lie-
gen zusatzliche Kapazitatsreserven vor. Die durchschnittlichen Wartezeiten und Riickstauereignisse
sind berwiegend gering bis moderat. Die schlechteste Bewertung mit der QSV D ergibt sich am
KP 2 fiir den Linkseinbiegeverkehr aus dem Kdélpinseer Weg auf die HauptstraBBe. Dabei stellen
sich durchschnittliche Wartezeiten von lber 30 Sekunden ein. Die Riickstauldnge ist mit etwa
3 Fahrzeugen dennoch moderat.
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4.3  Zusammenfassung der Leistungsfahigkeitsuntersuchung

Fiir die Knotenpunkte in Innerortslage KP 2 bis KP 4 |asst sich nach Uberlagerung des zusétzlichen
Verkehrs mit dem bestehenden Verkehr, bzw. dem Verkehr der Prognose zu beiden Spitzenstunden
grundsatzlich ein stabiler und leistungsfahiger Verkehrsablauf nachweisen. Gleiches gilt fir
den KP 1 im Prognose-Planfall unter Annahme der umgesetzten MaBnahmen (Bypass, FuB-/
Radquerung). Im Analyse-Planfall kann fiir den KP 1 jedoch zu beiden Spitzenstunden kein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf nachgewiesen werden. Die Verkehrsnachfrage im Knotenarm B 111 ost
ubersteigt dabei zum Teil die verfligbare Kapazitat. Der Verkehrsablauf ist nicht mehr leistungs-
fahig. Dieses Defizit ist dabei jedoch nicht dem Vorhaben geschuldet, sondern konnte bereits fiir
den Anylse-Nullfall im Jahr 2018 nachgewiesen werden. Die fiir den Prognosehorizont vorge-
schlagenen MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs am KP 1 sind beim zustdndigen
StralBenbaulasttrager mit entsprechender Prioritdt anzugehen. Insbesondere dem Konflikt durch
den Querungsbedarf im nichtmotorisierten Verkehr kann ggf. mit einem Provisorium durch die
Gemeinde zeitnah nachgegangen werden.

Alle Berechnungen zur Leistungsfahigkeit sind einschlieBlich der zugrunde liegenden
Verkehrsmengen in Anlage 7 bis Anlage 22 grafisch und tabellarisch dargestellt.
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5  ErschlieBungshinweise zum Vorhaben

DasVorhaben soll gem&B Planung verkehrlich tiber zwei Gebietsanschliisse verfiigen (Vgl. Anlage 1).
Zum einen der Anschluss an den Kdlpinseer Weg im Norden und zum anderen an die Hauptstral3e
im Siiden des Vorhabengebiets. Insbesondere die Anbindung an die Hauptstra3e unterliegt beson-
derer Auflagen. Das zustandige Amt gibt fiir den flieBenden Verkehr die Fahrtrichtungsvorgabe
rechts-rein und rechts raus vor. Mit dem Unterbinden des Linksein-/-abbiegeverkehrs kann der
Einfluss auf den nachfolgenden Verkehr - insbesondere auf der libergeordneten HauptstraBe mit
wichtiger Verbindungsfunktion - minimiert werden. Im Zusammenhang mit der verkehrlichen
ErschlieBung des Vorhabens ist jedoch auch ein besonderes Augenmerk auf die Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer, insbesondere aber jene im nichtmotorisierten Individualverkehr (nMIV), zu le-
gen. Herausforderungen bringt der einseitig straBenbegleitende Gehweg entlang der Hauptstral3e
mit einer Breite von rund 2,00 m mit sich, welcher sich entlang des Vorhabens erstreckt. Die
Infrastruktur erfillt grundlegend die gangigen Anforderungen zur Abwicklung des FuBverkehrs.
Fiir die geplante Gehwegliberfahrt gilt es die besondere Sensibilisierung des Kfz-Verkehrs auf
die querenden FuBgdnger herzustellen. Neben dem allgemeinen Nachweis zur Einhaltung von
Sichtdreiecken sind Gestaltungselemente mit besonderer Haptik und Optik an der Gehwegliberfahrt
empfohlen. Neben gesdndertem Gehwegbelag im Uberfahrbereich kann die farbige Kennzeichnung
der Uberfahrt die Aufmerksamkeit erhdhen und damit die allgemeine Verkehrssicherheit verbessern.
Fiir den ausfahrenden Verkehrs konnen neben dem Verkehrszeichen VZ 133 (Achtung FuBganger)
auch bauliche Elemente wie Bodenschwellen die aktive Riicksichtnahme durch den Kfz-Verkehr

bewirken.

Im angrenzenden Abschnitt dstlich des Gehwegs existiert im Seitenraum ein gemeinsamer Geh-
und Radweg, der auf rund 2,00 m Breite fortgefiihrt wird. Fiir die gemeinsame Fiihrung des FuB3-
und Radverkehrs sind gemal gangiger Regel der Technik?® mindestens 2,50 m bereitzustellen. Die
zu wahlende Breite steht dabei auch in Abhdngigkeit der Anzahl an FuBganger und Radfahrer
zur Spitzenstunde. Bei einem Aufkommen iiber 180 Personen/h gilt ein gemeinsamer Geh-
und Radweg als ungeeignete Fiihrungsform. GemaB3 dem Verkehrsgutachten B 111 auf Usedom
wurden an den Querungsstellen des Kreisverkehrs ca. 500 FuBganger/ Radfahrer je Stunde er-
fasst. Die Querungsstellen miinden weiter in den gemeinsamen Geh- und Radweg entlang des
Vorhabengebiets, so dass auch dort von einer vergleichbaren Verkehrsmenge auszugehen ist. Die
derzeitige Flihrungsform ist folglich fiir die vorliegende Verkehrsstarke ungeeignet. Weiterhin ist
insbesondere bei Hauptverbindungen des Radverkehrs diese Flihrungsform auszuschlieBen. In der
Tat kann dem straBenbegleitenden Radweg eine wichtige Verbindungsfunktion der Gemeinden
auf Usedom zugesprochen werden. Er ist Teil des Radroutennetzes Vorpommern-Greifswald

28 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (HRsG.): Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen | Kéin, 2010
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und begriindet damit die ermittelte Verkehrsstarke. Demnach kann festgestellt werden, dass
auf Hohe des Vorhabengebietes keine addquate Infrastruktur fiir die Abwicklung des FuB3- und
Radverkehrsaufkommens vorliegt. Durch das Vorhaben selbst ist auf dem betroffenen Abschnitt
keine wesentliche Zunahme des FuBB- und Radverkehrs zu erwarten. Wenn Gberhaupt ist im nMIV
eine Zunahme auf der Relation von und ins Koserower Zentrum denkbar. Der Anpassungsbedarf
ist folglich nicht dem Vorhaben zuzuschreiben. Im Rahmen des B-Planverfahrens wird dennoch
empfohlen entsprechende Flachen fiir den erforderlichen Anpassungsbedarf vorzuhalten.

Eine weiteres Augenmerk ist dem Anfang/Ende des gemeinsamen Geh- und Radweges etwa auf
halber Hohe des Vorhabengebiets zuzuschreiben. In Fahrtrichtung Westen wird der Radverkehr
nunmehr auf die Fahrbahn verschwenkt und wird - unter Beachtung der Vorfahrtsregelung -
weiter im Mischprinzip ohne eigene Radverkehrsanlagen gefiihrt. Die Hauptstral3e ist dabei noch
immer Teil des Radwegenetzes Vorpommern-Greifswald. In entgegengesetzter Fahrtrichtung
bedeutet dies, dass der Radverkehr innerhalb der Ortschaft auf der Fahrbahn im Mischprinzip
ohne eigene Radverkehrsanlagen gefiihrt wird. Am Ortsausgang erfolgt dann der Verweis in den
oOstlichen Seitenraum wo der gemeinsame Geh- und Radweg zu finden ist. Der Radverkehr soll
dafiir links abbiegen. Es existieren dabei jedoch weder Aufstellflaichen noch Querungshilfen, die
ein Durchsetzen durch den Gegenverkehr und die Minimierung des Einfluss auf Folgefahrzeuge
begiinstigen wiirden. Am 0stlichen StraBenrand existiert jedoch bereits eine Flache, die dem
Aufstellen des querenden Radverkehrs geeignet sein kann. Die nachfolgende Abbildung 5-1 zeigt

die angedachte Querungsstelle aus Nutzerperspektive.

Abbildung 5-1 Bestehender Querungsbedarf fiir den Radverkehr | Blickrichtung Nord
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Aus den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen kann die in der nachfolgenden Abbildung 5-2
dargestellte Musterldsung abgeleitet werden, die hier auch in abgewandelter Form Anwendung
finden kann.

Zeichen 205 StvO

Zeichen 1000-33 StvO Zeichen 205 StVO

Zeichen 240 StVO Zeichen 240 StVO,
auch andere Radverkehrs- Zeichen 1012-31 StVO
fihrungen moglich (siehe 9.5-1)

Abbildung 5-2 Musterlosung fiir Querungsbedarf am Radweganfang ohne Mittelinsel | nach ERA 2010

Abseits des hiesigen Vorhabens gilt es zu priifen, ob eine Querungshilfe zur Verbesserung des
Radverkehrs und auch zur Starkung der FuBrelationen quer zur Hauptstral3e sinnvoll und ge-
eignet ist. Die entsprechenden MaBnahmen - zum Beispiel zur abschnittsweisen Flihrung des
Radverkehrs im Seitenraum - sind bei der Seitenraumgestaltung des Vorhabens mitzudenken.
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6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Koserow auf Usedom plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 »Sondergebiet
Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Wege. Es ist die Errichtung eines REWE-Marktes mit dar-
tiber angeordneter Wohnbebauung und 116 Stellplatzen beabsichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens war eine verkehrstechnische Untersuchung durchzufihren.

Mit Blick auf die zukiinftige Verkehrsentwicklung im Plangebiet wurde im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung neben dem Bestand auch das prognostizierte Verkehrsaufkommen beriick-
sichtigt. Die Basis hierfiir bildete die aktuelle Verkehrsprognose 2030 des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Die Prognose der zukiinftigen Verkehrsbelastung zeigt eine héhere Belastung als
im Bestand auf, weshalb der Prognose-Planfall als maBgebender Belastungsfall fiir die weitere
Untersuchung verwendet wurde. Aufgrund der kurz- bis mittelfristig geplanten Umsetzung des
Vorhabens wurde zudem auch der Analyse-Planfall beleuchtet.

Fiir das geplante Vorhaben ergab sich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 2.472 Kfz-
Fahrten pro Tag. Die angegebenen Aufkommenswerte setzen sich dabei zu gleichen Teilen
aus Ziel- und Quellverkehr zusammen. Zur Spitzenstunde am Vormittag ergab sich da-
bei ein Zielverkehrsaufkommen (das Plangebiet erreichend) von 84 Kfz-Fahrten/h und ein
Quellverkehrsaufkommen (das Plangebiet verlassend) von 85 Kfz-Fahrten/h. Zur Spitzenstunde
am Nachmittag ergab sich ein Zielverkehrsaufkommen von 157 Kfz-Fahrten/h und ein
Quellverkehrsaufkommen von 144 Kfz-Fahrten/h. Obwohl aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage
fur den Einzelhandelsstandort davon auszugehen ist, dass ein wesentlicher Teil der Kunden den
Markt auf ohnehin bestehenden Wegen besucht, wurde fiir eine Abschatzung zur sicheren Seite
auf die Anwendung von verkehrsmindernden Effekten (hier: Mitnahmeeffekt) verzichtet.

Fiir die Leistungsfahigkeitsuntersuchung gilt grundlegend der Prognose-Planfall als der Zustand
mit dem hochsten Verkehrsaufkommen als maBgebend. Aufgrund der kurz- bis mittelfristig ge-
planten Umsetzung des Vorhabens wurde zudem der Analyse-Planfall in die Betrachtungen mit
einbezogen.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung ergab, dass im Analyse-Planfall der Verkehr an den drei in-
nerorts gelegenen Knotenpunkten zu beiden Spitzenstunden leistungsfahig abgewickelt werden
kann. Am Kreisverkehr sind jedoch wesentliche Defizite zu verzeichnen. Der Verkehr kann nicht
mehr leistungsfahig abgewickelt werden. Der Zustand stellt sich jedoch bereits ohne das geplante
Vorhaben im Analyse-Nullfall ein. Der zustandige StraBenbaulasttrager hat die Beseitigung der
erkannten Defizite bereits in die Planungen des Landes aufgenommen.
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Im Prognose-Planfall ergibt sich an den innerorts gelegenen Knotenpunkten ein vergleichba-
res Bild. Der Verkehrsablauf bleibt weiterhin leistungsfahig. Fiir den Kreisverkehr werden im
Prognosehorizont MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs berlicksichtigt, unter de-
ren Anwendung auch fiir den Prognose-Planfall ein leistungsfahiger Verkehrsablauf zu beiden
Spitzenstunden am Kreisverkehr nachgewiesen werden kann. Trotz der Annahme einer ungiins-
tigen Verkehrssituation wird der Verkehr durch den zusatzlichen Quell- und Zielverkehr, den das
Vorhaben erzeugt, nicht lber die bestehenden Kapazitdten hinaus beeintrachtigt.

Zur Starkung des FuB- und Radverkehrs sind im ndheren Umfeld des Vorhabens MaBnahmen
zur adaquaten Fiihrung zu prifen. Gegebenenfalls konnen dabei Flachen im Bebauungsplan
zur Kompensation von Anpassungsbereichen beriicksichtigt werden. Bei der Ausflihrung von
Gebietsanschlissen flir das Vorhaben ist auf gute Vertraglichkeit aller Verkehrsmittel mit hoher

Verkehrssicherheit zu achten.
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KP1 | Verkehrsaufkommen im Analyse-Nullfall
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Zusammenfassungder KP-Kennwerte Analyse 2018

Ort: B111/ Abzweig Koserow(Ost)/ AnbindungKarl’s Erdbeerhof Tag/ Datum: Donnerstag, 26.07. - Montag, 30.07.2018
Knotenpunkt: KP7 Stundengruppe: Gesamte Zahlzeit
Ergebnisse VZ Sph.-Abreise 288 | 3 78 | 0 101 [ 0 147 [ 0 351 | 12 243 [ o0 40 2 58 | 0 s4 [ 1 91 [ 2 420 [ 10 104 | 1 1975 | 31
10115 11:15 [Kfz/h] 291 78 101 147 363 243 42 58 55 93 430 105 2.006
12:00  13:00 [Kfz/h] 2l7 5|4 65 1|z1 325 265 69 3|1 10|6 8|3 42‘8 6‘9 1.&‘393
6 |Ergebnisse VZ Gesamte Zahlzeit = 2.849 | 25 506 | 2 847 7 90 | 6 4401 | 152 | 2.920 | 21 582 | 7 587 | 0 818 | 6 965 | 17 | 4749 | 161 540 | 4 20.664 | 408
MO, 30.07.2018 [Kfz/24h] 2.874 508 854 906 4.553 2.941 589 587 824 982 4.910 544 21.072
KP7 Summe Zufahrt 4.236 8.400 2.000 6.436 21.072
Summe Ausfahrt 4510 8.608 1.958 5.996 21.072
Querschnitt 8.746 17.008 3.958 12.432 42.144
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KP1 | Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall
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Anlage 4

Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung auf HauptverkehrsstraBBen

0 S Koserow
StraBe...omeeeeresnerreeee B 111 Ost
Zihldatum.................. 30.07.2018
ZahImonat........oco.... Juli

Stundengruppe........ 00:00 - 24:00

Hochrechnung auf das durchschnittliche (werk-)tagliche Verkehrsautkommen

Ergebnis der Verkehrszahlung Kfz SV
[01] Summe | Verkehrsaufkommen der Stundengruppe Kfz 17.008 371
[02] Summe | Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde Kfz/h 1.134 26
Hochrechnungsfaktoren fiir den Tagesverkehr
[03] Hochrechnungsfaktor fiir den Tagesverkehr
. . . . 00:00 - 24:00 1 1
im jeweiligen Zeitbereich | Hrfy,
Ermittlung des durchschnittlich werktaglichen Verkehrs
[04] Tagesverkehr Kfz/24 h 17.008 371
[05] Saisonfaktor des DTVys - 0,98 0,96
[06] Durchschnittlich werktéglicher Verkehr | DTVys Kfz/24 h 16.668 356
[07] DTVyy5 gerundet Kfz/24 h 16.700 360
[08] SV-Anteil am DTVy5 % - 2
Ermittlung des durchschnittlich taglichen Verkehrs
[09] Wochenfaktoren fiir den DTV - 0,90 0,82
[10] Saisonfaktor des DTV - 0,97 0,92
[11] Durchschnittlich taglicher Verkehr | DTV Kfz/24 h 14.848 280
[12] DTV gerundet Kfz/24 h 14.900 280
[13] SV-Anteil am DTV % - 2

Hochrechnungsverfahren nach: Bundesministerium fiir Verkehr Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzihlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten | Heft

1007 | Bonn | Dezember 2008.
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Hochrechnung einer Kurzzeitzdhlung auf HauptverkehrsstraBen

0] O Koserow
StraBe..mmesmmssseeee B 111 West
Zahldatum.........ccoeo. 30.07.2018
Zahimonat....oo....... Juli

Stundengruppe........ 00:00 - 24:00

Ergebnis der Verkehrszahlung Kfz SV
[01] Summe | Verkehrsaufkommen der Stundengruppe Kfz 12.432 348
[02] Summe | Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde Kfz/h 1.529 29
Hochrechnungsfaktoren fiir den Tagesverkehr
[03] Hochrechnungsfaktor fiir den Tagesverkehr

im jeweiligen Zeitbereich | Hrfyg, 00:00 - 24:00 1 1
Ermittlung des durchschnittlich werktaglichen Verkehrs
[04] Tagesverkehr Kfz[24 h 12.432 348
[05] Saisonfaktor des DTV,ys - 0,98 0,96
[06] Durchschnittlich werktéglicher Verkehr | DTVys Kfz/24 h 12.183 334
[07] DTVyy5 gerundet Kfz/24 h 12.200 340
[08] SV-Anteil am DTV ys % - 3
Ermittlung des durchschnittlich taglichen Verkehrs
[09] Wochenfaktoren fiir den DTV - 0,90 0,82
[10] Saisonfaktor des DTV - 0,97 0,92
[11] Durchschnittlich taglicher Verkehr | DTV Kfz[24 h 10.853 263
[12] DTV gerundet Kfz/24 h 10.900 270
[13] SV-Anteil am DTV % - 2

Hochrechnungsverfahren nach: Bundesministerium fiir Verkehr Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzihlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstédten | Heft

1007 | Bonn | Dezember 2008.
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Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung auf HauptverkehrsstraBen

(0] A Koserow
StraBe. e Damerow
Z3hldatum.....cceo. 30.07.2018
Zéhlmonat.......c..... Juli

Ergebnis der Verkehrszdhlung Kfz SV
[01] Summe | Verkehrsaufkommen der Stundengruppe Kfz 3.958 25
[02] Summe | Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde Kfz/h 485 5
Hochrechnungsfaktoren fiir den Tagesverkehr
[03] Hochrechnungsfaktor fiir den Tagesverkehr _ _

im jeweiligen Zeitbereich | Hrf, 00:00 - 24:00 ! !
Ermittlung des durchschnittlich werktaglichen Verkehrs
[04] Tagesverkehr Kfz[24 h 3.958 25
[05] Saisonfaktor des DTVyys - 0,98 0,96
[06] Durchschnittlich werktaglicher Verkehr | DTV\ys Kfz[24 h 3.879 24
[07] DTVyy5 gerundet Kfz/24 h 3.900 24
[08] SV-Anteil am DTV ys % - 1
Ermittlung des durchschnittlich taglichen Verkehrs
[09] Wochenfaktoren fiir den DTV - 0,88 0,80
[10] Saisonfaktor des DTV - 0,97 0,92
[11] Durchschnittlich taglicher Verkehr | DTV Kfz/24 h 3.379 18
[12] DTV gerundet Kfz/24 h 3.400 19
[13] SV-Anteil am DTV % - 1

Hochrechnungsverfahren nach: Bundesministerium fiir Verkehr Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzihlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten | Heft

1007 | Bonn | Dezember 2008.
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Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung auf HauptverkehrsstraBen

0] Koserow
N T HauptstraBBe
Zahldatum........ccooee. 30.07.2018
Zahlmonat.....coocceenee... Juli

Ergebnis der Verkehrszdhlung Kfz SV
[01] Summe | Verkehrsaufkommen der Stundengruppe Kfz 8.746 72
[02] Summe | Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde Kfz/h 864 5
Hochrechnungsfaktoren fiir den Tagesverkehr
[03] Hochrechnungsfaktor fiir den Tagesverkehr _ _

im jeweiligen Zeitbereich | Hrf, 00:00 - 24:00 ! !
Ermittlung des durchschnittlich werktaglichen Verkehrs
[04] Tagesverkehr Kfz[24 h 8.746 72
[05] Saisonfaktor des DTVyys - 0,98 0,96
[06] Durchschnittlich werktaglicher Verkehr | DTV\ys Kfz/24 h 8.571 69
[07] DTVyy5 gerundet Kfz/24 h 8.600 70
[08] SV-Anteil am DTV ys % - 1
Ermittlung des durchschnittlich taglichen Verkehrs
[09] Wochenfaktoren fiir den DTV - 0,88 0,80
[10] Saisonfaktor des DTV - 0,97 0,92
[11] Durchschnittlich taglicher Verkehr | DTV Kfz/24 h 7.466 53
[12] DTV gerundet Kfz/24 h 7.500 60
[13] SV-Anteil am DTV % - 1

Hochrechnungsverfahren nach: Bundesministerium fiir Verkehr Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzihlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten | Heft

1007 | Bonn | Dezember 2008.
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Anlage 5 Aufkommensermittiung

Aufkommensermittlung | Einzelhandel

1 | Objektdaten

Bezeichnung Einzelhandel

Verkaufsflache (VKF) 1.539 m2 (]

Bruttogrundfliche (BGF) 2.352 m2

2 | Beschaftigtenverkehr [gerundete Werte]

min max gewdhlt Ergebnis Einheit

Beschiftigte (pauschal) 40,0 40  Beschiftigte [2]

Wege pro Beschiftigten 2,0 2,5 2,50 = 100 Wege [3]

Anteil FuBwege 9,20 | = 10 FuBwege

Anteil Radfahrten 83% | = 10  Radfahrten [4]

Anteil OPNV-Fahrten 138% | = 14  OPNV-Wege

Anteil Kfz-Wege (MIV) 68,7% | = 70  Kfz-Wege [4]

Pkw-Besetzungsgrad 1,1 11 Personen/Kfz-Fahrt = [5]

Beschaftigten-Kfz-Fahrten 63  Kfz-Fahrten

Beschaftigten-Kfz-Mitfahrten 7 Kfz-Mitfahrten

3 | Kundenverkehr [gerundete Werte]

min max gewahlt Ergebnis |Einheit

Kunden 0 0 2350 2.350 Kunden gesamt [6]

Verbundeffekt - - 0% 2.350 'davon zusatzlich

Wege pro Kunden 2,0 =| 4.700 Wege [7]

Anteil FuBwege 20,1% | = 946 FuBwege

Anteil Radfahrten 9,00 = 424 Radfahrten [8]

Anteil OPNV-Fahrten 55% = 260 OPNV-Wege

Anteil Kfz-Wege (MIV) 653% = 3.070 Kfz-Wege [8]

Pkw-Besetzungsgrad 1.3 Personen/Kfz-Fahrt = [9]

Kunden-Kfz-Fahrten 2.362 Kfz-Fahrten

Kunden-Kfz-Mitfahrten 708 Kfz-Mitfahrten

Mitnahmeeffekt

- im StraBennetz bereits vorhanden 0,0% = 0 Kfz-Fahrten

- im StraBennetz hinzukommend 0,0% = 2362 Kfz-Fahrten

Wirtschaftsverkehr [gerundete Werte]
min max gewahlt Ergebnis |Einheit

Wirtschaftsvorgénge/Beschaftigtem 0,05 0.3 0,25 = 16 Kfz-Fahrten [10]
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5 | Gesamtverkehrsauftkommen [gerundete Werte]
MIV | Fahrer 2.441 Wege [ Tag
MIV | Mitfahrer 715 Wege [ Tag
OPNV 274 Wege / Tag 4.820 Wege [ Tag
Radverkehr 434 Wege [ Tag
FuBverkehr 956 Wege [ Tag

MODAL-SPLIT | GESAMT

14,8%  5,7%

mMIV | Fahrer mMIV | Mitfahrer —m OPNV Radverkehr FuBverkehr

MODAL-SPLIT | BESCHAFTIGTENVERKEHR

6,2% 13,8%

m MIV | Fahrer m MIV | Mitfahrer m OPNV Radverkehr FuBverkehr

MODAL-SPLIT | KUNDENVERKEHR

15,1%  5,5%

m MIV | Fahrer m MIV | Mitfahrer m OPNV Radverkehr FuBverkehr
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Tageszeitliche Verteilung | Einzelhandel

Tageszeit | Beschaftigtenverkehr | Kundenverkehr Wirtschaftsverkehr Gesamtverkehr
00:00 - 01:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
01:00 - 02:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02:00 - 03:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03:00 - 04:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04:00 - 05:00 0,00 0,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,32
05:00 - 06:00 0,32 2,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,32 2,13
06:00 - 07:00 0,63 6,99 591 23,62 0,00 1.45 6,54 32,07
07:00 - 08:00 1,42 9,04 35,43 59,05 0,73 0,00 37,57 68,09
08:00 - 09:00 1,65 2,76 3543 94,48 1,45 0,73 38,54 97,96
09:00 - 10:00 1,10 0,55 59,05 94,48 0,73 1,45 60,88 96,49
10:00 - 11:00 1,02 0,32 82,67 82,67 0,73 0,00 84,42 82,99
11:00 - 12:00 0,79 0,16 94,48 70,86 0,00 0,00 95,27 71,02
12:00 - 13:00 4,10 1,64 106,29 47,24 0,73 0,73 11,1 49,61
13:00 - 14:00 3,70 4,22 70,86 35,43 0,73 0,00 75,29 39,65
14:00 - 15:00 1.89 1,70 70,86 70,86 0,73 1,45 73,48 74,02
15:00 - 16:00 2,21 0,55 64,96 82,67 0,73 0,73 67,89 83,95
16:00 - 17:00 3,70 0,39 94,48 106,29 0,73 0,73 98,91 107,41
17:00 - 18:00 4,33 0,32 118,10 141,72 0,00 0,00 122,43 142,04
18:00 - 19:00 2,21 0,08 153,53 141,72 0,73 0,73 156,46 142,53
19:00 - 20:00 0,79 0,13 141,72 76,77 0,00 0,00 142,51 76,89
20:00 - 21:00 0,63 0,00 35,43 47,24 0,00 0,00 36,06 47,24
21:00 - 22:00 0,39 0,22 8,86 591 0,00 0,00 9,25 6,13
22:00 - 23:00 0,63 0,00 2,95 0,00 0,00 0,00 3,58 0,00
23:00 - 24:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe 32 32 1.181 1.181 8 8 1.221 1.221

Quelle: (1] [12] [13]
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rteilung | Einzelhandel
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Quellennachweis | Einzelhandel

[1] REWE Markt GmbH: Einrichtungsplan zur Grundstiicksbebauung | Stand: 10.01.2023

[2] Nach Angabe des Bauherrn

[3] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kdln, Ausgabe 2006, Absatz 3.5.6.

[4] |Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,Mobilitat in Stadten - SrV 2018" in Unter-/Grund-
[Kleinzentren/landliche Gemeinden, Topografie: flach, Tab 5.5 (Wegezweck: Eigener Arbeitsplatz)

[5] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, KoIn, Ausgabe 2006, Absatz 3.4.5.

[6] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kdln, Ausgabe 2006, Absatz 3.1.9.

[7] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, KéIn, Ausgabe 2006, Absatz 3.4.7.

[8] |Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,Mobilitit in Stadten - SrV 2018" in Unter-/Grund-
[Kleinzentren/landliche Gemeinden, Topografie: flach, Tab 5.5 (Wegezweck: Einkaufen)

[9] |Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,Mobilitat in Stadten - SrV 2018" in Unter-/Grund-
[Kleinzentren/landliche Gemeinden, Topografie: flach, Tab 1.2

[10] |Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, KIn, Ausgabe 2006, Absatz 3.4.11.

[11] |FGSV, Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (2006), S. 71,
Tagesganglinien (prozentuale Verteilung - Berufsverkehr)

[12] |FGSV, Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (2006), S. 71,
Tagesganglinien (prozentuale Verteilung - Kunden und Besucherverkehr; Einzelhandel groBflichig)

[13] |Biiro Dr. Dietmar Bosserhoff, Ver_Bau (2023):
HSWV; Ganglinie_Giiterverkehr: Vollsortimenter 11
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Aufkommensermittlung | Wohnnutzung

1 | Objektdaten

Bezeichnung Koserow | Wohnnutzung
Wohneinheiten 14  WE [1]
2 | Bewohnerverkehr [gerundete Werte]
min max gewahlt Ergebnis Einheit
Bewohner pro WE 1.3 Bewohner pro WE = [2]
Anzahl Bewohner 19 Bewohner
Wege pro Bewohner 3,60 = 69 Wege [3]
Wege mit Quelle oder Ziel im Gebiet 324 | = 62 Wege [4]
Anteil FuBwege 18,5% | = 11 FuBwege
Anteil Radfahrten 13,4% | = 8 Radfahrten [5]
Anteil OPNV-Fahrten 11,1% | = 7 OPNV-Wege
Anteil Kfz-Wege (MIV) 57,0% @ = 36 Kfz-Wege [5]
Pkw-Besetzungsgrad 1,3 Personen/Kfz-Fahrt| [6]
Bewohner-Kfz-Fahrten 27 Kfz-Fahrten
Bewohner-Kfz-Mitfahrten 8 Kfz-Mitfahrten
3 | Besucherverkehr [gerundete Werte]
min max gewahlt Ergebnis  Einheit
Besucherwege pro Bewohnerwege 0 0,05 5% = 4 Wege [7]
Wege pro Besucher 2,0 = 2 Besucher [8]
Anteil FuBwege 34,8% | = 2 FuBwege
Anteil Radfahrten 12,7% | = 2 Radfahrten [9]
Anteil OPNV-Fahrten 580 = 2 OPNV-Wege
Anteil Kfz-Wege (MIV) 46,800 @ = 2 Kfz-Wege [9]
Pkw-Besetzungsgrad 1,3 Personen/Kfz-Fahrt| [6]
Besucher-Kfz-Fahrten 2 Kfz-Fahrten
Besucher-Kfz-Mitfahrten 0 Kfz-Mitfahrten
4 | Wirtschaftsverkehr [gerundete Werte]
min max gewahlt Ergebnis  Einheit
Fahrten/Bewohner - - 0,1 2 Kfz-Fahrten [10]
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5 | Gesamtverkehrsaufkommen [gerundete Werte]
MIV | Fahrer 31 Wege [ Tag
MIV | Mitfahrer 8 Wege [ Tag
OPNV 9 Wege / Tag 72 Wege / Tag
Radverkehr 10 Wege [ Tag
FuBverkehr 13 Wege [ Tag

MODAL-SPLIT | GESAMT

11,3% 12,3% 14,3%

m MIV | Fahrer m MIV | Mitfahrer m OPNV m Radverkehr FuBverkehr

MODAL-SPLIT | BEWOHNERVERKEHR

43,8% 13,2% 11,1% 13,4%

m MIV | Fahrer m MIV | Mitfahrer m 0PNV m Radverkehr FuBverkehr

MODAL-SPLIT | BESUCHERVERKEHR

36,0% 10,8% 5,8% 12,7%

m MIV | Fahrer m MIV | Mitfahrer m OPNV m Radverkehr FuBverkehr
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Tageszeitliche Verteilung | Wohnnutzung [Kfz-Fahrten]

Tageszeit Bewohnerverkehr Besucherverkehr | Wirtschaftsverkehr Gesamtverkehr
00:00 - 01:00 0,01 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,05
01:00 - 02:00 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,01
02:00 - 03:00 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,01
03:00 - 04:00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,00
04:00 - 05:00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09 0,00
05:00 - 06:00 0,42 0,01 0,00 0,00 0,01 0,02 0,43 0,03
06:00 - 07:00 1,07 0,04 0,00 0,01 0,02 0,03 1,09 0,08
07:00 - 08:00 2,42 0,11 0,01 0,01 0,05 0,08 2,47 0,20
08:00 - 09:00 1,48 0,24 0,01 0,03 0,07 0,10 1,56 0,37
09:00 - 10:00 1,08 0,35 0,02 0,05 0,08 0,09 1,18 0,48
10:00 - 11:00 0,89 0,51 0,03 0,05 0,09 0,10 1,01 0,67
11:00 - 12:00 0,55 0,74 0,04 0,05 0,10 0,10 0,70 0,89
12:00 - 13:00 0,45 0,96 0,05 0,06 0,09 0,07 0,58 1,08
13:00 - 14:00 0,57 1,03 0,05 0,05 0,08 0,07 0,69 1.14
14:00 - 15:00 0,76 0,96 0,05 0,08 0,06 0,06 0,86 1,09
15:00 - 16:00 0,82 1,23 0,07 0,10 0,07 0,08 0,96 1.41
16:00 - 17:00 0,78 1,58 0,09 0,11 0,09 0,07 0,96 1,76
17:00 - 18:00 0,73 1,62 0,11 0,11 0,07 0,05 0,91 1,78
18:00 - 19:00 0,61 1,42 0,12 0,11 0,05 0,04 0,78 1,57
19:00 - 20:00 0,45 0,93 0,10 0,10 0,04 0,03 0,58 1,06
20:00 - 21:00 0,16 0,61 0,08 0,05 0,02 0,01 0,26 0,67
21:00 - 22:00 0,07 0,46 0,08 0,02 0,01 0,00 0,15 0,48
22:00 - 23:00 0,03 0,39 0,06 0,01 0,01 0,00 0,10 0,41
23:00 - 24:00 0,01 0,23 0,03 0,01 0,01 0,00 0,05 0,24

Summe 13 13 1 1 1 1 15 15

Quelle: (1] (2] (3]
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Tageszeitliche Verteilung | Wohnnutzung
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Quellennachweis | Wohnnutzung

[1] Nach Angaben des Bauherrn

[2]  |Ausgehend von der DurchschnittgréBe von 67 m2 der geplanten Wohnungen sowie der
durchschnittlichen Grundflache von 50 m2 pro Bewohner in Deutschland

[3] SrV Mobilitat in Stadten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren [ Landliche
Gemeinden, Topografie: Flach | Tab. 1.1

[4] Zur Abschadtzung des plangebietsbezogenen Verkehrs werden Einwohnerwege auBerhalb des Gebiets in
Hohe von 10% der gesamten Einwohnerwege abgezogen gemaB: Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kéln,
Ausgabe 2006, S. 18

[5] SrV Mobilitat in Stadten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren [ Landliche
Gemeinden, Topografie: Flach | Tab. 5.5 (Eigene Wohnung)

[6] |SrV Mobilitit in Stidten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- | Kleinzentren [ Lindliche
Gemeinden, Topografie: Flach | Tab. 1.2

[7] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schitzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, KéIn, Ausgabe 2006, S.18, Absatz 3.2.4.

[8] |Annahme fiir Besucher: Je ein Hin- und Riickweg

[9]  |SrV Mobilitat in Stadten 2018 | Mobilitatssteckbrief fiir Unter- [ Grund- [ Kleinzentren [ Landliche
Gemeinden, Topografie: Flach | Tab. 5.5 (Freizeit)

[10] |Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schitzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kdln, Ausgabe 2006, S.19, Absatz 3.2.8.

[11]  |Klein, Thimotheus: Neue Tagesganglinien des Quell- und Zielverkehrs - Auswertung der MiD-Daten
zum nutzungsspezifischen Tagesgang der Verkehrsnachfrage | in: StraBenverkehrtechnik 03.2021, S.
183 ff

[12] |Klein, Thimotheus: Neue Tagesganglinien des Quell- und Zielverkehrs - Auswertung der MiD-Daten
zum nutzungsspezifischen Tagesgang der Verkehrsnachfrage | in: StraBenverkehrtechnik 03.2021, S.
183 ff

[13] |Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schitzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kéln, Ausgabe 2006, S. 71, Tabelle Tagesganglinie.
(Fahrtzweck: Wirtschaftsverkehr)
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Tageszeitliche Verteilung | Gesamtaufkommen

Tageszeit Bewohner- [ Kundenverkehr Besucher- [ Beschéftigtenverkehr Wirtschaftsverkehr Gesamtverkehr
av A% Summe av Ay Summe av Ay Summe av YA Summe
00:00 - 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
01:00 - 02:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
02:00 - 03:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03:00 - 04:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04:00 - 05:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
05:00 - 06:00 0 0 0 0 2 2 0 0 0 1 2 3
06:00 - 07:00 7 24 31 1 7 8 0 1 1 8 32 40
07:00 - 08:00 38 59 97 1 9 10 1 0 1 40 68 108
08:00 - 09:00 37 95 132 2 3 4 2 1 2 40 98 138
09:00 - 10:00 60 95 155 1 1 2 1 2 2 62 97 159
10:00 - 11:00 84 83 167 1 0 1 1 0 1 85 84 169
11:00 - 12:00 95 72 167 1 0 1 0 0 0 96 72 168
12:00 - 13:00 107 48 155 4 2 6 1 1 2 112 51 162
13:00 - 14:00 71 36 108 4 4 8 1 0 1 76 41 117
14:00 - 15:00 72 72 143 2 2 4 1 2 2 74 75 149
15:00 - 16:00 66 84 150 2 1 3 1 1 2 69 85 154
16:00 - 17:00 95 108 203 4 1 4 1 1 2 100 109 209
17:00 - 18:00 19 143 262 4 0 5 0 0 0 123 144 267
18:00 - 19:00 154 143 297 2 0 3 1 1 2 157 144 301
19:00 - 20:00 142 78 220 1 0 1 0 0 0 143 78 221
20:00 - 21:00 36 48 83 1 0 1 0 0 0 36 48 84
21:00 - 22:00 9 6 15 0 0 1 0 0 0 9 7 16
22:00 - 23:00 3 0 3 1 0 1 0 0 0 4 0 4
23:00 - 24:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 1.195 1.195 2.389 33 33 65 9 9 18 1.237 1.237 2.472

Tageszeiteliche Verteilung | Gesamtaufkommen

250
200 4

150 —

Verkehrsaufkommen [Kfz/h]

100 4

m Bewohner- [ Kundenverkehr W Besucher- [ Beschiftigtenverkehr W Wirtschaftsverkehr
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Anlage 6 Qualitatsstufen nach HBS | unsignalisierte Knotenpunkte

Nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Grenzwerte der mittleren Wartezeit fir die Qualititsstufen des Verkehrsablaufs (QSV)

Mittlere Wartezeit t_[s]
Regelung durch Vorfahrtsbeschilderung Regelung rrechts vor linkst
Kraftfahrzeugverkehr
Qsv
Fahrzeugverkehr auf der Radverkehr auf -
Radverkehrsanlagen und Kreuzung Einmindung
Fahrbahn -
FuBgénger
A <10 <5 <10 <10
B <20 <10 <10 <10
C <30 <15 <15 <15
D <45 <25 <20 <15
E > 45 >35 >25 >20
F o > 35 > 252 > 207

"'Die Stufe ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke g, tber der Kapazitét C liegt.

2In diesem Bereich funktioniert die Regelungsart ,rechts vor links" nicht mehr

Die einzelnen Qualitatsstufen bedeuten:

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten
sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst.
Die dabei entstenenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muissen auf eine merkbare Anzahl von bevorrechtigten
Verkehrsteilnehmer achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder
hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch beziiglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung
darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgdnge, verbunden mit deutlichen
Zeitverlusten, hinnehmen. Fiir einzelne Verkehrsteilnehmer konnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch
wenn sich  vorliber gehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zu-
riick. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die Wartezeiten nehmen sehr
groBe und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige Verschlechterungen der EinflussgréBen kénnen zum
Verkehrszusammenbruch fiihren. Die Kapazitdt wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieBen, ist Gber
eine Stunde groBer als die Kapazitdt fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, standig wachsende Staus mit
besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarke
im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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m Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Anlage 7 KP1 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag
Knoten: B111 / HauptstralRe / Damerow
Stunde: Analyse-Planfall_2023_frih
0 1000 Fz/h
4 : Hauptstralle
Qa =440
Qe =522
Qc =575
1:B111 west 3 :B111 ost
Qa =540 Qa =822
Qe = 666

Qe =797
Qc = 557 y Qc =218

2 : Damerow
Qa = 349
Qe = 166
Qc =874

Sum = 2151

alle Kraftfahrzeuge
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Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg" in Koserow

Knoten: B111 / HauptstralRe / Damerow
Stunde: Analyse-Planfall_2023_frih
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | B111 west 1 0 560 680 767 0,89 87 37,1 D
2 | Damerow 1 | 500 890 169 520 0,33 351 10,4 B
3 | B111 ost 1 | 500 222 810 813 1,00 3 91,1 E
4 | Hauptstralie 1 0 590 525 743 0,71 218 16,4 B
Stauléngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | B111 west 1 0 560 680 767 49 17 23 D
2 | Damerow 1 | 500 890 169 520 0,3 1 2 B
3 | B111 ost 1 | 500 222 810 813 15,9 34 42 E
4 | Hauptstralle 1 0 590 525 743 1,6 7 10 B
Gesamt-Qualitatsstufe : E

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

Zufluss Uber alle Zufahrten . 2184 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge : 2151 Fz/h

Summe aller Wartezeiten ;29,9 Fz-h/h

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz : 50,0 s pro Fz
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m Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Anlage 8 KP1 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Nachmittag
Knoten: B111 / HauptstralRe / Damerow
Stunde: Analyse-Planfall_2023_spat
0 1000 Fz/h 4 : HauptstralRe
Qa =460
Qe =558
Qc = 641
1:B111 west 3:B111 ost
Qa =598

Qa =898

Qe =625 Qe =850
Qc =601 Qc = 251

2 : Damerow
Qa =330
Qe =253
Qc = 896

Sum = 2286

alle Kraftfahrzeuge
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Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg" in Koserow

Knoten: B111 / Hauptstral3e / Damerow
Stunde: Analyse-Planfall_2023_spat
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | B111 west 1 0 607 638 730 0,87 92 35,8 D
2 | Damerow 1 | 500 915 256 502 0,51 246 14,7 B
3 | B111 ost 1 | 500 256 857 796 1,08 -61 190,1 F
4 | HauptstralRe 1 0 650 560 697 0,80 137 25,2 C
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 |QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | B111 west 1 0 607 638 730 4.4 15 22 D
2 | Damerow 1 | 500 915 256 502 0,7 3 5 B
3 | B111 ost 1 | 500 256 857 796 38,0 54 62 F
4 | Hauptstralte 1 0 650 560 697 2,7 11 15 C
Gesamt-Qualitatsstufe : F

Es wurde so gerechnet, als wiirden - trotz Uberlastung - die vorgebenen Verkehre in den Kreis gelangen.

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis
Zufluss Uber alle Zufahrten © 231 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge . 2286 Fz/h
Summe aller Wartezeiten . 56,0 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz . 88,3 s pro Fz

Anlagen | 62



m Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Anlage 9 KP1 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Knoten: B111 / HauptstraRe / Damerow
Stunde: Prognose-Planfall_frih
0 1000 Fz/h 4 : Hauptstralle
Qa =474
Qe =560
Qc =622

1:B111 west 3:B111 ost
Qa =583

Qa = 887
Qe =720 Qe =862
Qc = 599 } Qc =234

2 : Damerow
Qa =376
Qe =178
Qc =943

Sum = 2320

alle Kraftfahrzeuge
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Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg" in Koserow

Knoten: B111 / Hauptstrafe / Damerow
Stunde: Prognose-Planfall_frih
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | B111 west 1 0 604 616 733 0,84 117 29,4 C
1 Bypass 1 119 1200 0,10 1081 3.4 A
2 | Damerow 1 0 962 181 469 0,39 288 12,7 B
3 | B111 ost 1 0 238 877 1031 0,85 154 22,5 C
4 | HauptstraBe 1 639 565 706 0,80 141 24,7 C
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | B111 west 1 0 604 616 733 34 13 18 C
1 Bypass 1 119 1200 - - - A
2 | Damerow 1 0 962 181 469 0,4 2 3 B
3 | B111 ost 1 0 238 877 1031 3,8 14 21 Cc
4 | Hauptstralte 1 0 639 565 706 2,7 10 15 C
Gesamt-Qualitatsstufe : C
Gesamter Verkehr  Verkehr im Kreis
mit Bypass ohne Bypass
Zufluss Uber alle Zufahrten : 2358 2239 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 1 2320 2202 Fz/h
Summe aller Wartezeiten ;15,8 11,9 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz ;246 19,4 s pro Fz
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m Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Anlage 10 KP1 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag
Knoten: B111 / HauptstraRe / Damerow
Stunde: Prognose-Planfall_spat
0 1000 Fz/h
Ll 4 : Hauptstralte
Qa =533
Qe =445
Qc =580
1:B111 west 3:B111 ost
Qa = 541 Qa = 881
Qe =675 Qe =822
Qc =484 Qc =291
2 : Damerow
Qa =282
Qe =295
Qc =877
Sum = 2237

alle Kraftfahrzeuge
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Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg" in Koserow

Knoten: B111 / Hauptstrafe / Damerow
Stunde: Prognose-Planfall_spat
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | B111 west 1 0 487 612 825 0,74 213 17,0 B
1 Bypass 1 78 1200 0,07 1122 3,3 A
2 | Damerow 1 0 895 296 516 0,57 220 16,3 B
3 | B111 ost 1 0 295 832 982 0,85 150 22,9 C
4 | HauptstraBe 1 584 448 748 0,60 300 12,0 B
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | B111 west 1 0 487 612 825 2,0 8 12 B
1 Bypass 1 78 1200 - - - A
2 | Damerow 1 0 895 296 516 0,9 4 6 B
3 | B111 ost 1 0 295 832 982 3,7 14 20 Cc
4 | Hauptstralte 1 0 584 448 748 1,0 4 7 B
Gesamt-Qualitatsstufe : C
Gesamter Verkehr  Verkehr im Kreis
mit Bypass ohne Bypass
Zufluss Uber alle Zufahrten . 2266 2188 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge . 2237 2159 Fz/h
Summe aller Wartezeiten 11,3 8,0 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz ;18,2 13,3 s pro Fz
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 11

KP2 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 440(100
2 394 50
3 67 | 80

20
100
400

Hauptstrafte Nord
(Arm 1)

Kolpinseer Weg

Hauptstrale Sid
(Arm 2)
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung)
HauptstraBe / g@pmseer Weg
Lage des Knotenpunktes : Innerorts A @Q,e“ %
3 %
Belastung . Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag &
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
7
1 @ <> VorfahrtsstraBe 5
2
2 A @ Vorfahrtsstrale 3
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fzn | Prw-e/n) | Plw-n | trzmg | 1 | tezn | ima | 1 Qsv
: A 2-1 2 394,0 395,0 1.800,0 1.794,5] 0,219| 1.400,5| - 26| A
2-3 3 50,0 50,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,031| 1.550,0| 60| 23| A
3 8 3-2 4 80,0 80,0 253,0 253,0 | 0,316 173,0 | 12,0| 20,8 C
31 6 67,0 67,0 719,0 719,0 | 0,093| 6520 [ 60| 55| A
1 c 1-3 7 100,0 100,0 775,5 7755 | 0,129 6755 | 60| 53| A
1-2 8 440,0 441,5 1.800,0 | 1.794,5| 0,245]| 1.3545| - | 27| A
Mischstrome
3 B - 4+6 147,0 147,0 359,5 359,5 | 0,409| 2125 | - |169| B
1 C - 7+8 540,0 541,5 1.800,0 1.794,5] 0,301| 1.254,5| - 2,9
Gesamt QSV| C
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 12 KP2 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 2|3
1 310(136
2 459 50
3 81 1105

20
100
400

Hauptstrae Nord
(Arm 1)

o
4,
© ‘97 Kolpinseer Weg
kO

Hauptstrale Sud
(Arm 2)
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) HauptstraBe /ég@ipinseer Weg
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am
Nachmittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
7
1 C <> VorfahrtsstraBe .
2
2 A <<>> VorfahrtsstraBe 3
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPe Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom iFz7h] | Pkw-E/n] | Pkw-E/h] | (Fzzb) | 141 | tFzb) | im | 1) Qsv
) A 2 -1 2 459,0 463,0 1.800,0 | 1.784,0| 0,257| 1.3250| - | 27| A
2-3 3 50,0 50,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,031| 1.550,0| 60| 23| A
3 8 3-2 4 105,0 105,0 245,0 2450 | 0,429| 1400 | 180| 256| C
3-1 6 81,0 81,0 664,0 664,0 | 0,122 5830 | 60| 62| A
: c 1-3 7 136,0 136,0 720,0 720,0 | 0,189| 5840 | 60| 62| A
1-2 8 310,0 311,0 1.800,0 | 1.794,5| 0,173| 1.4845| - | 24| A
Mischstréme
3 B - 4+6 186,0 186,0 337,5 337,5 | 0,551| 151,5 - 1236 C
1 C - 7+8 446,0 447,0 1.800,0 | 1.796,5]| 0,248| 1.350,5| - | 2,7
Gesamt QSV| C
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
NggNgg : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 13

KP2 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 480(100
2 428 50
3 67 | 80

20
100
400

Hauptstrale Nord
(Arm 1)

Kélpinseer Weg

Hauptstrale Sid
(Arm 2)
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) Hauptstrae / Klpinseer Weg
N S
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 4 S %
Belastung : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am
Vormittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
7
1 C <> VorfahrtsstraBe .
2
2 A <> Vorfahrtsstrale 3
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom Fz7nl | Pkw-e/n) | Pkw-Eh | trzzn) | 1 | tezvng | ima | 1 Qsv
9 A 2-1 2 428,0 429,0 1.800,0 1.796,5| 0,238| 1.368,5| - 26| A
2-3 3 50,0 50,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,031 1.550,0f 60| 23| A
3 8 3-2 4 80,0 80,5 225,5 224,0 | 0,357 144,0 [ 120]| 249| C
3-1 6 67,0 67,0 690,0 690,0 | 0,097| 6230 [ 60| 58| A
1 c 1-3 7 100,0 100,0 746,0 746,0 [ 0,134 6460 | 60| 56| A
1-2 8 480,0 482,0 1.800,0 | 1.793,0| 0,268 1.3130( - | 27| A
Mischstrome
3 B - 4+6 147,0 147,5 325,0 324,0 | 0,454 1770 | - |203| C
1 C - 7+8 580,0 582,0 1.800,0 1.794,5] 0,323| 1.2145| - 3,0
Gesamt QSV| C
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 14 KP2 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 2|3
1 340|136
2 495 50
3 81 (105
20
100
400
Hauptstrae Nord
(Arm 1)
©
A
ﬁfb
S, Kélpinseer Weg

Hauptstrale Sud
(Arm 2)
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) Hauptstrae / Klpinseer Weg
N S
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 4 S %
Belastung : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am
Nachmittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
7
1 C <> VorfahrtsstraBe .
2
2 A @ Vorfahrtsstrale 3
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7nl | Pkw-e/n) | Pkw-Eh | trzzn) | 1 | tezvng | ima | 1 Qsv
9 A 2-1 2 495,0 499,5 1.800,0 1.784,0] 0,278| 1.289,0| - 28| A
2-3 3 50,0 50,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,031 1.550,0f 60| 23| A
3 8 3-2 4 105,0 105,0 219,5 219,5 | 0,478| 114,5 | 18,0| 31,2| D
3-1 6 81,0 81,0 635,5 6355 | 0,127| 5545 [ 60| 65| A
1 c 1-3 7 136,0 136,0 691,0 691,0 [ 0,197 5550 | 60| 65| A
1-2 8 340,0 341,0 1.800,0 | 1.794,5| 0,189 1.4545( - | 25| A
Mischstrome
3 B - 4+6 186,0 186,0 307,5 307,5 | 0,605| 1215 | - |292| C
1 C - 7+8 476,0 477,0 1.800,0 1.796,5| 0,265| 1.320,5| - 2,7
Gesamt QSV| D
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 15  KP3 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 2|3

1 520

2 410 29

3 34
20

100
500 Hauptstraie Nord
(Arm 1) b‘b‘b‘
4 Zufahrt Rewe
S %, e:? (Arm 3)
& KC .
R

=l

/fﬁb

\ 2
%
o)
) ’ 9
)
J i
Q
4@

Hauptstralle Sud
(Arm 2)
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) Houptstrafie [ Jofaft REWE Harkt %
b & T
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 09"’“(
Q\’b
Belastung : Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
1 C @ Vorfahrtsstrale 8
2
2 A @ VorfahrtsstraBe 3
3 B v Vorfahrt gewéahren! 6
q qPE Cre Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fzh1| Pkw-E/h] | (Pkw-E/h] | tFzhl | 11 | tezvng | i | 1s] Qsv
5 A 21 2 410,0 411,0 1.800,0 | 1.796,5| 0,228] 1.386,5| - [26] A
2-3 3 29,0 29,5 1.533,0 | 1.507,5| 0,019] 1.478,5| 60| 24| A
- 4 - - - - - - - - -
3 B
3-1 6 34,0 34,0 714,5 714,5 |1 0,048| 6805 | 60| 53| A
1 C - ! - - - - - - ——1—
1-2 8 520,0 522,0 1.800,0 | 1.793,0| 0,290| 1.273,0| - [28] A
Mischstrome
3 B - 4+6 34,0 34,0 708,5 7085 | 0,048| 6745 | - [53| A
1 C - 7+8 520,0 522,0 1.800,0 | 1.793,0| 0,290| 1.273,0| - [28] A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 16

KP3 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 213
1 415
2 446 50
3 63

20
100
400 Hauptstrale Nord

(Arm 1)

Zufahrt Rewe
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode

Knotenpunkt

Lage des Knotenpunktes :

: HBS 2015
: TK 1 (Einmiindung)

Innerorts

Belastung . Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am
Nachmittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
1 C <<>> VorfahrtsstraBe 8
2
2 A @ Vorfahrtsstrale 3
3 B v Vorfahrt gewéahren! 6
q qPE Cee Crz X R Nos [ tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7n1 | Pkw-/h] | Pkw-E/h) | tFzzng | 14 | trzzng | imi ] 1 Qsv
9 A 2-1 2 446,0 450,0 1.800,0 1.784,0]1 0,250| 1.3380| - [27]| A
2-3 3 50,0 50,5 1.533,0 | 1.518,0| 0,033| 1.4680| 60| 25| A
- 4 - - - - - - - - -
3 B
31 6 63,0 63,0 675,0 6750 | 0,093| 6120 | 60| 59| A
1 C - ! - - - - - - - - -
1-2 8 415,0 416,5 1.800,0 | 1.793,0|0,231| 1.3780| - [26] A
Mischstrome
3 B - 4+6 63,0 63,0 677,5 677,5 | 0,093| 6145 | - [59| A
1 C - 7+8 415,0 416,5 1.800,0 1.793,0] 0,231]| 1.3780| - [26] A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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Verkehrstechnische
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinse

Untersuchung
er Weg" in Koserow

Anlage 17 KP3 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 23
1 560
2 444 29
3 34

20
100
500 HauptstraRe Nord

(Arm 1)

%

Hauptstrale Sud
(Arm 2)

Zufahrt Rewe
(Arm 3)
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Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode

Knotenpunkt

Lage des Knotenpunktes :

: HBS 2015
: TK 1 (Einmiindung)

Innerorts

Belastung : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am
Vormittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
1 C <<>> VorfahrtsstraBe 8
2
2 A @ Vorfahrtsstrale 3
3 B v Vorfahrt gewéahren! 6
q qPE Cee Crz X R Nos [ tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7n1 | Pkw-/h] | Pkw-E/h) | tFzzng | 14 | trzzng | imi ] 1 Qsv
9 A 2-1 2 444,0 445,0 1.800,0 1.796,5| 0,247| 1.352,5| - [27]| A
2-3 3 29,0 29,5 1.533,0 | 1.507,5| 0,019| 1.478,5| 60| 24| A
- 4 - - - - - - - - -
3 B
31 6 34,0 34,0 685,0 6850 | 0,050 6510 [ 60|55| A
1 C - ! - - - - - - - - -
1-2 8 560,0 562,0 1.800,0 | 1.793,0|0,312| 1.2330] - [29]| A
Mischstrome
3 B - 4+6 34,0 34,0 680,0 680,0 | 0,050 6460 [ - |56] A
1 C - 7+8 560,0 562,0 1.800,0 1.793,0] 0,312] 1.233,0| - [29] A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 18  KP3 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 2|3
1 445
2 482 50
3 63
20
100
400 Hauptstralle Nord
(Arm 1)
Zufahrt Rewe
Arm 3)
© %
4 o
J ® %
Z

&
v\ &

i

ﬁ/b(bfo Hauptstralte Sud
(Arm 2)
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Verkehrstechnische Untersuchung

zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode

Knotenpunkt

Lage des Knotenpunktes :

: HBS 2015
: TK 1 (Einmiindung)

Innerorts

HauptstraBe éog.\lfahrt REWE-Markt

Belastung : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am
Nachmittag
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
1 C <<>> VorfahrtsstraBe 8
2
2 A <> VorfahrtsstraBe 3
3 B v Vorfahrt gewéahren! 6
q [e]:3 Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom (Fz/h| [Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] -] (Fzzh) | i1 [s) Qsv
) A 2-1 2 482,0 486,5 1.800,0 1.784,01 0,270 1.302,0( - [28]| A
2-3 3 50,0 50,5 1.533,0 1.518,0| 0,033 | 1.468,0( 60| 25| A
- 4 - - - - - - - - -
3 B
3-1 6 63,0 63,0 645,5 6455 | 0,098| 5825 | 6062 A
1 C - ! - - - - - - - - -
1-2 8 445,0 446,5 1.800,0 1.794,5| 0,248 1.349,5 - 27| A
Mischstrome
3 B - 4+6 63,0 63,0 643,0 643,0 | 0,098| 580,0 - [ 62] A
1 C - 7+8 445,0 446,5 1.800,0 1.794,5| 0,248 1.349,5 - 27| A
Gesamt QSV| A
PE . Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
Ng5Ngg : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 19 KP4 | Berechnung der Leistungsfahigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 100| 50
2 100 4
3 47 | 4
10 Kolpinseer Weg West
50 100 (Arm 1) é\
Ly
8
Ly

Kolpinseer Weg Ost
(Arm 2)

»
v

&
2,
s

Zufahrt Rewe 7

(Arm 3)
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HL

Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts e Kt.'ﬁseer ea Reneare
Belastung : Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Vormittag ;\
IS
§
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
2
1 A <> Vorfahrtsstrale 3
7
2 C @ VorfahrtsstraBe 5
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cre Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fzh1| Pkw-E/h] | (Pkw-E/h] | tFzhl | 11 | tezvng | i | 1s] Qsv
: A 1-2 2 100,0 100,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,056| 1.700,0| - [21| A
1-3 3 50,0 50,5 1.600,0 | 1.584,0| 0,032| 1.5340| 60| 23| A
3 8 3-1 4 47,0 47,0 820,0 820,0 | 0,057 7730 | 60| 47| A
3-2 6 4,0 4,0 1.030,0 | 1.030,0| 0,004 1.026,0| 6,0 [ 3,5 A
) c 2-3 7 4,0 4,0 1.084,0 | 1.084,0| 0,004| 1.080,0| 60| 33| A
21 8 100,0 100,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,056| 1.700,0| - [21| A
Mischstrome
3 B - 4+6 51,0 51,0 836,0 836,0 | 0,061| 7850 [ - |46 A
2 C - 7+8 104,0 104,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,058| 1.696,0| - [21| A
Gesamt QSV| A
OHne 30%
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge
tw : Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 20 KP4 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Analyse-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 100| 86
2 100 7
3 86| 8
10 -
50 Kélpinseer Weg Westo‘g
~
100 (Arm 1) o 700
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
KnOtenpunkt 2 TK (Einmundung) Zufahrt Kélpigseer Weg / Rewe-Markt
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 5’
Belastung . Analyse-Planfall 2023 | Spitzenstunde am f@s
Nachmittag Qs”w
S
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
2
1 A <> VorfahrtsstraBe 3
7
2 C <> Vorfahrtsstrale .
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos [ tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7n1 | Pkw-/h] | Pkw-E/h) | tFzzng | 14 | trzzng | imi ] 1 Qsv
1 A 1-2 2 100,0 100,0 1.800,0 1.800,0| 0,056| 1.7000| - [21]| A
1-3 3 86,0 86,5 1.600,0 | 1.590,5| 0,054| 1.504,5| 6,0 | 24| A
3 8 3-1 4 86,0 86,0 795,0 7950 | 0,108 7090 | 60| 51| A
3-2 6 8,0 8,0 1.007,5 | 1.007,5| 0,008| 999,5 | 60 36| A
5 c 2-3 7 7,0 7,0 1.040,5 1.040,5| 0,007] 1.033,5| 60| 35| A
2 -1 8 100,0 100,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,056 1.700,0| - [21| A
Mischstrome
3 B - 4+6 94,0 94,0 810,5 810,5 | 0,116]| 7165 | - [50| A
2 C - 7+8 107,0 107,0 1.800,0 1.800,0| 0,059] 1.693,0| - [21]| A
Gesamt QSV| A
OHne 30%
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 21 KP4 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Vormittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Vormittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 100| 50
2 100 4
3 47 | 4
10 Kolpinseer Weg West
50 100 (Arm 1) é\
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) -
Zufahrt Kolpgseer Weg / Rewe-Markt
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 5
&
Belastun : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am N
g gn ISp i,
Vormittag & :
S
e
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
2
1 A <> VorfahrtsstraBe 3
7
2 C @ Vorfahrtsstrale .
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos [ tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7n1 | Pkw-/h] | Pkw-E/h) | tFzzng | 14 | trzzng | imi ] 1 Qsv
1 A 1-2 2 100,0 100,0 1.800,0 1.800,0| 0,056| 1.7000| - [21]| A
1-3 3 50,0 50,5 1.600,0 | 1.584,0|0,032| 1.5340| 60| 23| A
3 8 3-1 4 47,0 47,0 820,0 820,0 | 0,057| 7730 | 60[47| A
3-2 6 4,0 4,0 1.030,0 | 1.030,0| 0,004| 1.026,0| 6,0 | 3,5| A
5 c 2-3 7 4,0 4,0 1.084,0 1.084,0| 0,004| 1.080,0| 60| 33| A
2 -1 8 100,0 100,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,056 1.700,0| - [21| A
Mischstrome
3 B - 4+6 51,0 51,0 836,0 836,0 | 0,061 7850 | - [46] A
2 C - 7+8 104,0 104,0 1.800,0 1.800,0| 0,058| 1.696,0| - [21]| A
Gesamt QSV| A
OHne 30%
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in Koserow

Anlage 22 KP4 | Berechnung der Leistungsfihigkeit | Prognose-Planfall | Spitzenstunde am Nachmittag

Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am Nachmittag

von\nach| 1 | 2 | 3
1 100| 86
2 100 7
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m Verkehrstechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Koélpinseer Weg" in Koserow

Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmiindung) -
Zufahrt Kolpgseer Weg / Rewe-Markt
Lage des Knotenpunktes : Innerorts 5
&
Belastun : Prognose-Planfall 2030 | Spitzenstunde am N
g gnos ISp S
Nachmittag § :
S
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
2
1 A <> VorfahrtsstraBe 3
7
2 C <> Vorfahrtsstrale .
4
3 B v Vorfahrt gewéahren! .
q qPE Cee Crz X R Nos [ tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom Fz7n1 | Pkw-/h] | Pkw-E/h) | tFzzng | 14 | trzzng | imi ] 1 Qsv
1 A 1-2 2 100,0 100,0 1.800,0 1.800,0| 0,056| 1.7000| - [21]| A
1-3 3 86,0 86,5 1.600,0 | 1.590,5| 0,054| 1.504,5| 6,0 | 24| A
3 8 3-1 4 86,0 86,0 795,0 7950 | 0,108 7090 | 60| 51| A
3-2 6 8,0 8,0 1.007,5 | 1.007,5| 0,008| 999,5 | 60 36| A
5 c 2-3 7 7,0 7,0 1.040,5 1.040,5| 0,007] 1.033,5| 60| 35| A
2 -1 8 100,0 100,0 1.800,0 | 1.800,0| 0,056 1.700,0| - [21| A
Mischstrome
3 B - 4+6 94,0 94,0 810,5 810,5 | 0,116]| 7165 | - [50| A
2 C - 7+8 107,0 107,0 1.800,0 1.800,0| 0,059] 1.693,0| - [21]| A
Gesamt QSV| A
OHne 30%
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
N95,N99 : Stauldnge

tw . Mittlere Wartezeit
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
T Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung
S S ﬂué.?({]mft erteilt:  Herr Streich
£t Becdom:Sid { iTmEnf%Er:- 32234 8760-3142
N . | Telefon: -
fir die Gemeinde Koserow | — — | Folofac] percpbdbopdeh

Markt 7 FB I i E-Mail; iktor.streich@kreis-vg.d
706 Usedom. Stact o] 06 Mai 2024 EMa | oistechgimevgee

- Zentrale Poststelle -

1
__EINGANG RS- T

FRX0| zdA | | P11109.04 bis 12.00 Unr und 14.00 bis 18.00 Uhr
— L |/l 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
¥ flo\ Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 00878-24-46 Datum: 30.04.2024
Grundstiick: Koserow, ~ CQ{) 'ITII\

Lagedaten: Gemarkung Koserow, Flur 7, Flurstlicke 206/23, 207/7, 209, 210, 211, 212/3, 212/5, 212/6, 213/3, Flur 8,
Flurstiicke 140, 141/4, 143

Vorhaben: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V. m. Bebauungsplan Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Koélpinseer Weg" der Gemeinde Koserow
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 3116-2023

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 18.04.2024 die Stellungnahme des SG Naturschutz, Bearbeiterin ist Frau
Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich méchte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
unter Beachtung und Berticksichtigung nachstehender Forderungen folgende Stellungnahme ab:

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Unterlage Uber die Aufstellung
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow in Verbindung
mit dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kolpinseer Weg" der
Gemeinde Koserow ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634) durchzufiihren und den Behdrden
vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches
Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Fidche, welches losgeldst vom
Schutzgut Boden zu betrachten ist.

Der vorgelegte Umweltbericht wird in der vorliegenden Form fiir die Bewertung des Schutzgutes
Flora nicht bestéatigt.

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbind_un_g; a s Uecker-R

Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommern parkasse Uecker-Randow

Feldstrafte 85 a Postfach 11 32 IBAN:  DE96 1505 0500 00000001 91 |BAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
17489 Greifswald 17464 Greifswald BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www.kreis-vi.de | Glaubiger-ldentifikati

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de | DE11ZZ7Z00000202985
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Im Rahmen der Auseinandersetzung zur Betroffenheiten des Schutzgutes Flora ist naher auf die
Betroffenheit der gesetzlich geschiitzten Biotope einzugehen und es ist nicht nur auf die
gesetzlichen Grundlagen zum Gehdlzschutz abzustellen.

Beim Schutzgut Fauna wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des Umweltberichtes nicht nur die
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europdischen Vogelarten zu untersuchen sind.
Unter Beriucksichtigung des Umweltschadensgesetzes sind die wertgebenden Arten der Biotope
zur Bewertung der Biotopstrukturen zu beriicksichtigen.

Der Variantenvergleich fiir den Standort ist stadtebaulich nachvollziehbar aufbereitet, wurde jedoch
ohne die Betrachtung der einzelnen Schutzglter vorgenommen. Eine Wertung unter Betrachtung
der betroffenen Schutzguter fehlt somit.

Belange des speziellen Artenschutzes

Der Unterlage lag kein AFB zur Priifung bei.

Mit freundlichen GruRRen
J,rILQuftrag o

Sachbearbeiter

Quellenangaben

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

PlanzvO Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021(GVOBI. M-V
S. 682)

VwViG M-V Verwaltungsverfahrens-, Bekanntgabes- und Vollstreckungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesverwaltungsverfahrensgesetz) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mai 2020 (GVOBI. M-V S. 410, 465)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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BBodSchG

LBodSchG M-V

WHG

LWaG M-V

LWaldG

VwKostG M-V

BauGebVvO M-V

VkVO M-V

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz) vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Verwaltungskostengesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesverwaltungskostengesetz) vom 04. Oktober 1991 (GVOBI. M-V 1991
S. 366, 435) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Mai 2019
(GVOBI. M-V S. 158)

Verordnung Uber die Gebiihren und Auslagen fir Amtshandlungen der
Bauaufsicht (Baugebihrenverordnung) vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006
S. 588, 666) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 15. September 2021
(GVOBI. M-V S. 1330)

Verordnung Uiber den Bau und Betrieb von Verkaufsstatten vom
16. Februar 2017 (GVOBI. M-V 2017, 18), in Kraft am 30. Marz 2017 GS MecklI.-
Vorp. Gl. Nr. 2130-10-9
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14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Frau Thore,

die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow wird von Seiten des
Forstamtes Neu Pudagla befiirwortet. Vorsorglich weisen wir jedoch auf die Einhaltung
des gesetzlich geforderten Waldabstandes zum Flursttick 152/2 hin.

Rechte Dritter werden hiervon nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

Adolphi

- Forstamtsleiter —/

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



" Landesforstanstalt

Mecklenburg-Vorpommern
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»- Der Vorstand
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17406 Usedom
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(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Seebad Uckeritz, 26. Marz 2024

Betr: 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Frau Thore,

die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow wird von Seiten des
Forstamtes Neu Pudagla beflirwortet. Vorsorglich weisen wir jedoch auf die Einhaltung
des gesetzlich geforderten Waldabstandes zum Flurstlick 152/2 hin.

Rechte Dritter werden hiervon nicht bertihrt.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag
s ALY
Ado phi ;
- Forstamtsleiter —
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax; 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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LILVarpommern
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FB | Amt Usedom-Siid | 7K

—

Telefon: 0385 588 68-132
Amt Usedom-Sild zwV Telefax: 0385 588 68-800
FB Il 0 g Ukt 2023 E-Mail:  Birgit. Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Bauamt
Bearbeitet von: Frau Malchow

Markt 7 FD30|  EINGANG 5
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/ (0. M Stralsund, 04.10.23

Vorentwurf der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Koserow
in der Fassung 08-2023

L

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines
Amtes nicht beriihrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588 68-132

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 / 588 68-000

Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mait: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r StALU Vorpommern 1
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstralle 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 / 588 68-203

Amt Usedom-Siid ‘ | L L Bearbeitet von: Frau Biernat
7 iy Aktenzeichen:
FB Bauleitplanung | \ i 20b-5121.11/59-044-095/04

Markt 7
17406 Usedom

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

.7 Ueckermiinde, 05.04.2024

66- AT

Stellungnahme als Triger Gffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

14. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet
Einzelhandel und Wohnen am Kélpiner Weg* der Gemeinde Ostseebad Koserow

Ihr Schreiben: hier eingegangen am 19.03.2024

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 14. Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen.
Hinweise oder Anregungen als Triger dffentlicher Belange ergeben sich flir mich nicht.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

A
D=7

Domagalski

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 0385 / 588 68-001
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 / 588 68-700
Kastanienallee 13, 17373 Ueckermiinde E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de



Y WASSER- UND BODENVERBAND
3 INSEL USEDOM-PEENESTROM

- Kérperschaft des offentlichen Rechts -

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom”
Am Erlengrund 1 D, 17449 Mdlschow

Amt Usedom Sid Tel. 038377/40578
Fiir Gemeinde: Koserow Fax: 038377/40579
Markt 7 _ .
Bearbeiter: Frau Loist
17406 Usedom E-Mail: loist@wbv-mv.de
lhr Zeichen Ihr Schreiben vom Datum
19.03.2024 28.03.2024

14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Koserow i.V.m. der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Koélpinseer Weg" der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestelite
MaBnahme nicht berithrt, da nach unserer Kenntnis im vorgestelltem Plangebiet
keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewésser zweiter Ordnung
bzw. Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen vorhanden sind.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freunglichem Gruf

U

Christiane Loist

Geschétftsfuhrerin
Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:
Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578
Geschiftsfiihrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377/40579

hristiane Loi Am Erlengrund 1D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de
Christiane Loist 17449 Mélschow www.wbv-usedom-peenestrom.de

Seitelvon 1
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat
Landkreis Vorpommemn-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt flr Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung
r A_uskunft erteilt:  Herr Streich
Amt Usedom-Siid L3 AV BM | EB ?TTBE gggu 8760-3142
. . ) elefon: H
fur die Gemeinde Kosnggvlv Amt Usedom-Sid | ,x | Telefax 03834 8760-93142
Markt 7 T E-Mail: viktor.streich@kreis-vg.de
17406 Usedom, Stadft . = beBPo: Landkreis Vorpommern-Greifswald
FRib 24 April 2024 |zwV - Zentrale Poststelle -
[l —=——=} Sprechzeiten
293 5 A A .
0320 EINGANG Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
FLDR zdA Y Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 00878-24-46 =f Datum: 18.04.2024

Grundstiick: Koserow, ~ @'A—\'\’\

Lagedaten: Gemarkung Koserow, Fiur 7, Flurstiicke 206/23, 207/7, 209, 210, 211, 212/3, 212/5, 212/6, 213/3, Flur 8,
Flurstiicke 140, 141/4, 143

Vorhaben: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V. m. Bebauungsplan Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Kolpinseer Weg" der Gemeinde Koserow
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 3116-2023

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
hier:  14. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V. m. Bebauungsplan Nr. 22
"Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" .
der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Siid fiir die Gemeinde Koserow vom 19.03.2024 (Eingangsdatum
19.03.2024)

- Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes von November 2023

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht von November 2023

- Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Koserow vom 31. Januar 2022

- Auswirkungsanalyse fur die Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im Ostseebad
Koserow vom 12. Mai 2023

- Schallltechnische Untersuchung vom 11. Juli 2023

- Verkehrstechnische Untersuchung vom 24. Januar 2024

Das dargestelite Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbindungen — R
Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommern parkasse Uecker-Randow

Feldstrafie 85 a Postfach 11 32 IBAN: ~ DE96 1505 0500 0000 000191 BAN:  DES1 1505 0400 3110 0000 58
17489 Greifswald 17464 Greifswald BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0 Internet; www kreis-va.de Glaubiger-ldentifikatior

Telefax: 03834 8780-9000 E-Mail. posteingang@kreis-vg.de DE11ZZZ00000202985
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1. Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1. SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
2.1.1.Team Bauplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 14. Anderung des Fléachennutzungsplans
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Koserow verfiigt (ber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Die 14. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zu dem in der Aufstellung
befindenden Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am
Kolpinseer Weg“. Die 14. Anderung des FNP bedarf einer Genehmigung.

2. Der im Entwurf vorliegenden 14. Anderung des Fliachennutzungsplans ist der Begriff -
Planzeichnung - voranzustellen.
3. Die Uberschrift zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad

Koserow im Einschrieb, ist auf inhaltliche Richtigkeit zu priifen (bspw. ist der Begriff
Ausschnitt, das Kiirzel (FNP) sind ersatzlos zu streichen, 10. Anderung ist durch 14.
Anderung zu ersetzen).

4, Die in der Planzeichenerklarung aufgefiihrten Planzeichen sind mit den dazugehdrigen
Rechtsgrundlagen zu ergénzen.

) Das Planzeichen 15.13 der Anlage zur PlanZV in Planzeichnung ist auch in der Farbstéarke
dem Planzeichen 15.13 der Anlage zur PlanZV in Planzeichenerklarung anzugleichen.

6. Die Verfahrensvermerke sind auf inhaltliche Richtigkeit gemafl dem - Gemeinsamen
EinfUhrungserlass zum Baugesetzbuch - zu prifen.

7. Das Aufstellungsverfahren zur 14. Anderung des FNP wird, anders als im Abschnitt 1.4 der

Begriindung ausgefiihrt, nicht nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Abschnitt 1.4 der
Begrindung ist zu Gberdenken.

8. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist nachzuweisen.

9. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

2.2. SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1. Team Denkmalschutz

Die fachliche Stellungnahme des Teams Denkmalschutz wird, sobald hier vorliegend,
nachgereicht.

2.3. SG Naturschutz

Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.
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3. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1. KreisstraBenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.; 03834 8760 3363

Seitens der KreisstraRenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen gegen o.g.
Vorhaben keine Einwénde. Die Kreisstraen des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden
nicht berihrt.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
4.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth:  Tei.: 03834 8760 3236

Seitens der unteren Abfalibehtrde und unteren Bodenschutzbehérde bestehen zum o.g.
Planungsvorhaben keine Einwénde.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

4.1.2.SB Immissionsschutz

Die fachliche Stellungnahme des SB immissionsschutz wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu:

Hinweise

Von den Dach- und Stellfidchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

Auflagen
Falls eine Grundwasserabsenkung erfoigen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der Baumafnah-

me bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Frau J. Schlosser, B 038 34 / 8760 3264).

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustiandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen.

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemafR dem zustandigen Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung zur fachgerechten Entsorgung zu (ibergeben.

Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung/Einleitung von Regenwasser in das
Grundwasser/Oberflichenwasser kommen, so stellt dies eine Benutzung des
Grundwassers/Oberflachenwassers dar und es ist gesondert eine Wasserrechtliche Erlaubnis
gem. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustandigen Wasserbehdrde zu stellen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
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5. StraBenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwande, wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsflihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StrafRen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit Ma3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StralRe ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepfianzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen firr Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verandernden Verkehrsflichen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

6. Ordnungsamt
6.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1.SB Abwehrender Brandschutz

Die fachliche Stellungnahme des SB abwehrender Brandschutz wird, sobald hier vorliegend,
nachgereicht.

6.1.2.SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813

Die untere Katastrophenschutzbehdrde duRert sich zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wie folgt:

e Munitionsgeféhrdung

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des Flachennutzungsplanes vorhanden.

Soliten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind
die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst
M-V zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehdrde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

» Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Fur das Vorhabengebiet liegen keine Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsfiachen und Risikogebiete des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.
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Vorsorglich wird auf vorhandene Informationen zu Hochwassergefahren- und -risikokarte,
potentielle Uberflutungsfldchen und Risikogebiete fiir das Umland des ausgewiesenen Gebietes
des Flachennutzungsplanes hingewiesen. In den nachfolgenden Darstellungen sind die
potentiellen Uberflutungsrdume nach den Hochwasserwahrscheinlichkeiten gemafR den
Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) und die moglichen
Uberflutungsflachen bei Ausldsung von Hochwasseralarmstufen auf der Basis der
Hochwasserschutzanalyse des Landkreises Vorpommern Greifswald aufgezeigt.

Uberflutungsraum - hiufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fir

- ein Binnengewdsser HQ10 und

- ein Kustengewdsser HW20
Uberflutungsraum - mittlere
Hocnwnssererexm:swnhrschelnlichkert
fir

- ein Blanengewasser HQ100 (Der
hochste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1maf in 100
Jshren sufiritt) und

- &ip Kiistengewssser HW200
Uberflutungsraum - extreme (seften)
Hochwasserereigniswahrscheintichkeit
fur

- ein Binnengewdsser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzanisgen und

- bei KGstengewdsser HW200 +
Klimazuschiag + Versagen der
Hochwasserschutzanfagen

AS1-AS2
E AS2-AS3
AS3-AS4
AS 4 - BHW

unterhalb AS 1

o Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag .

Viktor Streich
Sachbearbeiter






Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam )
: Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

| PR == Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung

b f Auskunft erteilt:  Herr Streich
Amt Usedom-Siid | b o

. . [ elefon: 03 -3142
fur die Gemeinde Keserow - Telefax: 03834 8760-93142
Markt 7 E-Mail: viktor streich@kreis-vg.de
beBPo: Landkreis Vorpommem-Greifswald

17406 Usedom, Stadt

|
! - Zentrale Poststelle -
|

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 00878-24-46 b/ \_ Datum: 19.04.2024
Grundstiick:  Koserow, ~ G&. /TTL)

Lagedaten: Gemarkung Koserow, Flur 7, Flurstiicke 206/23, 207/7, 209, 210, 211, 212/3, 212/5, 212/6, 213/3, Flur 8,
Flurstiicke 140, 141/4, 143

Vorhaben: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V. m. Bebauungsplan Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Kélpinseer Weg" der Gemeinde Koserow
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 3116-2023

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstelluingnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 18.04.2024 die Stellungnahme des SB Immissionsschutz, Bearbeiter ist Herr
Plunsch, Tel. 03834 8760 3238.

Ich méchte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde sind in der o.g. F-Plan-Anderung

beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

—
Viktor Streich
Sachbearbeiter
Landkreis Vorpommem-Greifswald Bankverbindungen s Ut rend
Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommem parkasse Uecker-Randow
Feldstraie 85 a Postfach 11 32 IBAN:  DES6 1505 0500 00000001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
17489 Greifswald 17464 Greifswald BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW
Telefon: 03834 8760-0 Intermet: www . kreis-vil,de Glédubiger-tdentifikationsnummer
Telefax: (3834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE112ZZ00000202986
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