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1. Anderung Sondergebiet Begriindung
Bebauungsplan Nr, 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 2005

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Inbetriebnahme des Siidhafens (B-Plan Nr. 30 b) hat zusammen mit der
Freigabe der auf eine Wassertiefe von 6,90 m gebaggerten Ostansteuerung zu einer
erheblichen Verbesserung der nautischen und logistischen Verhaltnisse des
Wirtschaftshafens gefiihrt. Es ist ein leistungsfahiger Hafen mit drei
Umschlagplatzen entstanden. Mehrere Industrieunternehmen haben sich hier
angesiedelt.

Die Auslastung der Kaianlagen sowie der Lager- und Operationsflachen hat ein sehr
hohes Niveau erreicht, so dass die Bereitstellung von Liegeplatzen und Lagerflachen
entsprechend des Schiffszulaufs nicht mehr in jedem Fall gewdhrleistet werden
kann.

Mit der 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 30 b sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, um der gestiegenen Nachfrage der verladenden Wirtschaft nach
Schiffsliegeplatzen und angeschlossenen Hafenoperationsflachen bzw.
Ansiedlungsflachen besser entsprechen zu kénnen.

Die Hafenerweiterung kann nur nach Norden erfolgen. Dazu ist aus land- und
wasserseitigen Flachen des ehemals durch den Sportboothafen genutzten
Bereiches ein Landgrundstiick zu bilden.

Durch die Erweiterung des Seehafens werden zwei neue Liegeplatze geschaffen,
die auch mit einer neuen Gleisanlage fiir den Schienengiiterverkehr angeschlossen
werden sollen.

Auf Wunsch der Hafen- und Lagerhausgesellschaft mbH wurde der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des B-Planes gegeniiber dem Vorentwurf erweitert.

Es wurde der Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 30 b in den Geltungsbereich
mit aufgenommen, da durch die bereits vorhandene Bebauung Verringerungen der
Firsthdhen vorgenommen werden kénnen.

Durch die 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30 b
“Sondergebiet Umschlaghafen im ehemaligen Werftbereich" soll fiir 0. g. Vorhaben
Baurecht hergestellt werden.

2 Lage, Flurstiicke und Eigentum des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 b liegt im Stadtgebiet
Franken, Stadtteil Franken Mitte, sudwestlich der Ziegelgraben-

bricke.

Es wird im Norden und Westen durch den Bahndamm der Deutschen Bahn AG und
im Slden durch den Stdhafen und im Osten durch den Strelasund begrenzt.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 b umfasst die Flurstiicke
16, 117, 1/24, 1/25 teilweise, 1/26, 1/28, 1/29, 1/44, 1/46, 1/47, 9, 10, 111, 11/2,
12, 13 und 19 der Flur 38 Gemarkung Stralsund sowie Wasserflichen des
Strelasundes. Das Flurstiick 1/25 ist Eigentum der Hansestadt Stralsund. die
Eigentiimer der Flurstiicke 9, 10 und 19 sind noch nicht ermittelt (zur Zeit
Bundesvermdgen) und die Flurstiicke 1/26. 1/27, 1/28, 1/29, 11/1 und 11/2 sind
Eigentum der Stralsunder Hafen- und Lagerhausgesellschaft mbH (SHL).

Die Wasserflachen gehéren zur Bundeswasserstrafie ,Strelasund”.

Das landseitige Gelande des Bebauungsplanes ist relativ eben und weist Hohen
zwischen + 1m NN und + 3 m NN auf, wobei im allgemeinen ein Gefille von Westen

Hansestadt Siralsund  Bauamt Abteilung Planung und Denkmalpflege Seite 2



1. Anderung Sondergebiet Begriindung
Bebauungsplan Nr. 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 2005

nach Osten in Richtung Strelasund zu verzeichnen ist.

3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Die Hansestadte Greifswald und Stralsund sind im Ersten Landesraumordnungs-
programm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LROPM-V) als gemeinsames
Oberzentrum festgeschrieben.

Stralsund ist Kerngebiet eines Ordnungsraumes. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP) konkretisiert die Ziele des
Landesraumordnungsprogramms und grenzt den Ordnungsraum um Stralsund ab.
Fir das gemeinsame Oberzentrum stellen die Wirtschaft und Forschung wesentliche
Aufgabenfelder dar.

Der Starkung des Standortes Seehafen kommt dabei eine wichtige Bedeutung zu.
Der seit dem 12.08.1999 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die landseitig
betroffenen Fldchen im Anderungsbereich teilweise als Sonderbauflache
"Sporthafen”, und die restlichen Flachen als Sonderbauflache ,Seehafen” dar.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund stimmt somit nicht mit der
geplanten Nutzung Gberein.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan insoweit
geandert, als sein Geltungsbereich durch die Wasserflache zu erweitern ist.

Die Sonderbaufléche "Sporthafen” entfalit und wird, wie auch die Wasserfliche des
Strelasundes als Sonderbauflache "Seehafen” dargestellt.

Der seit dem 15.11.2000 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 30 b «Sondergebiet
Umschlaghafen im ehemaligen Werftbereich" setzt das Plangebiet als sonstiges
Sondergebiet Umschlaghafen fest. Siidlich des Bebauungsplanes Nr. 30 b liegt der
Geltungsbereich des seit dem 31.12.1998 rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 30 a
.Industriegebiet im ehemaligen Werftbereich der Volkswerft".

4 Stadtebauliche Ausgangssituation
4.1  Die Umgebung des Plangebietes

Mit der Umwandlung der Volkswerft zur Kompaktwerft Stralsund wurde der ndrdliche
Teil des ehemaligen Werftgelandes einschlielllich Sportboothafen aus der Nutzung
der Werft ausgegliedert und teilweise zum jetzigen bestehenden Siidhafen
umgebaut.

Das Industriegebiet der Kompakitwerft grenzt an den Siidhafen an. Nordlich des
Plangebietes befinden sich der Rugendammbahnhof und die Ziegelgrabenbriick

4.2 Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,65 ha und beinhaltet die Flache des
rechtskraftigen B-Planes Nr. 30 b.

In dem Gebiet befinden sich der Siidhafen und Flachen des ehemaligen
Sportboothafens.
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Im Stdhafen haben sich mehrere Industrieunternehmen angesiedelt.

Der nérdliche Bereich ist die Erweiterungsflache, die durch Aufschittung der
Wasserflache des Strelasundes gebildet werden soll.

Um das Ziel des Plangebietes, die Hafenerweiterung, verwirklichen zu kdnnen,
wurde der Sportboothafen ,Strelasund e. V.* mit 162 Liegeplatzen zum Danholm
verlagert. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Leitungen zu achten.

4.3 ErschlieBung, Altlasten

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet (iber die vorhandenen Stralen .An der
Werft" und ,Zum Seglerhafen” erschiossen.

Bahnseitig wird das Gebiet durch das vorhandene Anschlussgleis erschlossen. Im
Bereich des rechtskriftigen B-Planes Nr. 30 b gibt es bereits vorhandene Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte der SEV, REWA und Strela Gas, die bei Tierbauarbeiten
beachtet werden miissen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Altlastenverdachtsstandort im Bereich
des Sportboothafens. Das Grundstiick des Sportboothafens wurde bis in die 50er
Jahre als Fischereihafen genutzt. Hier wurden Boote und Fischemetze geteert,
Spater wurde das Gelénde aufgeschuittet und zu dem heutigen Sport-

boothafen umfunktioniert. Auf diesem Areal existiert ein Platz, auf dem der Rumpf
der Boote abgeschliffen und neu gestrichen wurde.

Mit der Detailuntersuchung im Juli 2002 wurden im ehemaligen Yachthafen
Bodenkontaminationen nachgewiesen. Eine Altlastensanierung ist nicht erforderlich.
Des Weiteren ist eine Bewertung des Grundwassers vom November 2003
vorgenommen worden. Die Auswertung ergab, dass sich der Altlastenverdacht im
Grundwasserbereich nicht bestatigt hat. Die Belastung des Grundwassers ist als
gering einzustufen. Erdarbeiten in diesem Bereich sind durch ein altlasten- und
abfallerfahrenes Ingenieurbiiro zu begleiten.

Des Weiteren ist bekannt, dass im Aufschittungsbereich von der Volkswerft
Abwassereinleitungen aus Entblungsanlagen und Dieselkraftstoffeinleitungen
erfolgten. Hier befand sich ein Ausrlistungskai, an dem auch Farbanstriche in
grofiem Umfang durchgefiihrt wurden, also mit Farbeintragen zu rechnen ist. Der
Eintrag weiterer Stoffe in der Zeit vor 1990 ist nicht auszuschliellen.

Lt. Landesamt fiir Katastrophenschutz ist das Planungsgebiet nicht als
kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

4.4  Natur und Landschaft

Im Zuge der Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 b wurden
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an der Stralle ,Zum Seglerhafen" 9 Biume gepflanzt. Kleinere Beete und Rabatten
mit angepflanzten Blumen befinden sich unmittelbar an den Gebauden, die zum
Sportboothafen gehéren, ebenso wie eine kleine Griinanlage ohne Altbiume.

Der grofte Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb eines Abstands 200 m
landeinwarts von der Mittelwasserlinie des Strelasunds im Gewasserschutzstreifen
( Kﬂstenschutzstreifen}. Grundsatzlich dirfen bauliche Anlagen in diesem Bereich
weder neu errichtet noch wesentlich geandert werden. ‘
Allerdings wird durch § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V fiir die Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplanen die Maglichkeit einer
Ausnahmegenehmigung von den in § 19 Abs. 1 LNatG M-V benannten Verboten
eroffnet. Die Ausnahmegenehmigung ist bei der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehdrde einzuholen, ebenfalls betreffend des gemeindefreien Bereiches
(200 m) jenseits der heutigen Mittelwasserlinie seeseitig.

Zudem sind nach § 19 Abs. 2 Nr. 3 LNatG M-V baulichen Anlagen, die aufgrund
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich geandert
werden, zulassig.

Damit ist die bauliche Entwicklung und Nutzung des Plangebietes nach
Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens grundlegend gesichert.

Bis zur Erlangung der Rechtskraft ist mit anstehenden Bauvorhaben geman § 19
Abs. 5 LNatG M-V zu verfahren.

5 Inhalt des Planes
5.1  Das stadtebauliche Entwurfskonzept

Der im Mai 2000 in Betrieb genommene Siidhafen soll erweitert werden, um der
gestiegenen Nachfrage der verladenden Wirtschaft, sprich Erhéhung der Anzahl
bzw. GroRe der Schiffsliegeplatze, zu entsprechen.

Im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 b wird das Plangebiet in
Anlehnung an den rechtswirksamen B-Plan Nr. 30 b als Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Umschlaghafen, ausgewiesen.

Diese Regelung entspricht der kommunalpolitischen Zielsetzung der Hansestadt
Stralsund. Die Hansestadt Stralsund hat bereits mit dem Aufstellungsbeschluss ihren
Willen dargelegt, die VergroBerung des Sonstigen Sondergebietes Umschlaghafen
2u schaffen. Das Sondergebiet Umschlaghafen dient der Unterbringung von
hafenspezifischen Nutzungen und gliedert sich in 2 Funktionsbereiche.

5.2  Stadtebauliche Vergleichswerte

Gesamtflache des Plangebietes 8,652 ha

davon:

- Sonstiges Sondergebiet 8,652 ha
einschliellich

durch Aufschiittung erweiterte Fldche 1,870 ha
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5.3 Art und MaB der baulichen Nutzung
5.3.1 Sonstiges Sondergebiet |

Das Sonstige Sondergebiet | umfasst den ca. 50 bzw. 30 m breiten kainahen
Umschlag- und Lagerbereich fiir Schitt- und Stiickgut. In diesem Bereich werden
keine ortsfesten baulichen Anlagen errichtet. Dieser Bereich dient vorrangig dem
Umschlag, der zeitweiligen Zwischenlagerung und dem Transport der
Umschlagglter.

Zulassig sind hier hafenspezifische Anlagen wie die Errichtung bzw. Aufstellung
mobiler Trennwande fiir Zwischenlager, mobile Lagerhduser und Lagerhallen.

Die Lagerhallen und Lagerhauser werden entsprechend dem jeweiligen Auftrag
zeitlich begrenzt genutzt und dementsprechend errichtet. Um den Umschlag optimal
gestalten zu kénnen, wird der kainahe Bereich vollig versiegelt und somit eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgelegt.

Ein Anbindungsgleis wird aus Richtung Werft parallel zum neuen Kaibereich und ein
Gleis parallel zum Bahndamm gefiihrt. Im Anschluss an das Anbindungsgleis aus
Richtung Werft sind parallel zum neuen Kaibereich und parallel zum Bahndamm
jeweils 2 Gleise vorgesehen. Unmittelbar an der Kaikante befinden sich Krangleise.
Schédliche Umwelteinwirkungen auf die Wohnnachbarschaft und damit Belastungen
fur die Bevolkerung sind soweit wie méglich zu minimieren. Die zu erwartenden
Larmimmissionen wurden durch ein Schalltechnisches Gutachten vom 07.06.2002
sowie durch eine Erganzung vom Juni 2004 gepriift und bewertet.

Der flachenbezogene Schallleistungspegel ist mit 70 dB (A)Ym?am Tag und 58 dB
(A)m? fir die Nacht festgesetzt.

5.3.2 Sonstiges Sondergebiet Il und Il

Das Sonstige Sondergebiet Il und Il erfasst die hauptsachlich landseitige liegende
Nutzungszone fiir die Ansiedlung von hafenorientiertem Gewerbe.

Bereits angesiedelte Firmen sind ,Ostseestrahl*, TBI Transportbeton und Halcim
Betonzuschlagstoffe.

Zuldssig sind:

- hafenspezifische Anlagen

- Lagerhauser, Lagerhallen, Lagerplatze

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

- sonstige Gewerbebetriebe

Allgemein zuléssig sind:

- Raume fur freie Berufe

- Tankstellen

Unzuléssig sind Vergniigungsstatten und Einzelhandelseinrichtung (iber 100 m?
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Verkaufsraumflache.

Vergnigungsstatten gehdren nicht zur Zielgruppe der avisierten Gewerbebetriebe.
In den festgesetzten Sondergebieten sind Einzelhandelsbetriebe keine wesentlich
charakterbestimmenden Einrichtungen im Industriegebiet.

Das Plangebiet ist ein in sich geschlossener Industriekomplex, der vorrangig der
Ansiedlung des Umschlaghafens und den damit unmittelbar verbundenen
Zulieferbetrieben dienen soll. Eine Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen mit
mehr als 100 m? verursacht gréReren Individualverkehr, der sich stérend auf den
Betriebsablauf auswirkt. Die Sicherheit fiir die Kundschaft ist aufgrund der
technologischen Nutzungen im gesamten Bereich nicht gegeben.

Zur Versorgung der Wohnbevdélkerung im Stadtteil Franken sind ausreichende
Ladenflachen vorhanden. Diese befinden sich am Frankendamm und fiir den
sudlichen Bereich in Andershof (Gustower Weg).

Die textliche Festsetzung Nr. 1 (3) soll verhindern, dass nachteilige Auswirkungen
auf bestehende Versorgungszentren im Stadtgebiet, in der Gesamtstadt
insbesondere der Altstadt eintreten.

Als maximale zuldssige Grundflichenzahl ist 1,0 fir das gesamte Plangebiet
festgesetzt.

Eine Einschrankung der Versiegelung wiirde der Funktion eines Hafenbetriebes
widersprechen. Der Hafen ist auf ein Maximum an befestigter Flache angewiesen.
Im Sondergebiet Bereich SO 11/1 — 1I/2 und SO I1I/6-9 wird die Hohe baulicher
Anlagen auf maximal 6,5 m festgesetzt, da hier keine hdheren Gebaude vorgesehen
sind.

In einem kleineren Teilbereich, dem Gebiet SO IlI 1-3und 5 wird eine maximale
Hohe von 17 m fiir bauliche Anlagen und Geb&ude zugelassen, was der Hohe der
vorhandenen Halle sowie der geplanten Halle entspricht, Dementsprechend ist im
SO-Il 4 eine Héhe von 8 m festgesetzt.

Im Sondergebiet Il und 11l wird der flachenbezogene Schallleistungspegel wie folgt

festgesetzt:

1. Bereich: 65 dB (A)/m? am Tag und 50 dB (A)/m? fiir die Nacht (Teilbereiche der

vorhandenen Fa. Ostseestrahl, TBI Nord-Ost, Sportboothafen und Teil

Wasserflache)

2. Bereich: 65 dB (A)m? am Tag und 48 dB (A)/m? fiir die Nacht (Bereich vorh.
Mischanlage Nordbeton und Teilbereiche der vorhandenen Fa.
Ostseestrahl und TBI Nord-Ost)

Hinweis: Im gesamten Sondergebiet I, Il und Iil gilt die Hafennutzungsordnung vom
September 1997.

5.4  ErschlieBung, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
5.4.1 VerkehrserschlieRung

Das geplante Baugebiet wird straBenseitig tiber die vorhandenen. ausgebauten
Stralen "Zum Seglerhafen” und "An der Werft" angeschlossen. Die Stralle ,Zum
Seglerhafen” wird als Verkehrsfliche im Hafengebiet festgesetzt und somit als Geh-
. Fahr- und Leitungsrecht dargestellt.

Zur inneren ErschlieBung wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2)
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festgesetzte Flache von der Strae "Zum Seglerhafen” parallel zum Bahndamm bis
zur nordlichen Kaikante gefiihrt. Im Bereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 30 b ist
das GFL 1 bereits vorhanden.

Zur Erschlieung des Plangebietes fiir den Schienenglterverkehr wird eine neue
Gleisanlage in den neuen Umschlagbereich gefuhrt. Die Bestimmungen der
Anordnung (iber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (BOA) und das Gesetz
Uber Kreuzungen von Eisenbahnen und Straflen (Eisenbahnkreuzungsgesetz EKrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.03.1971 sind zu berlcksichtigen.

Die neuen Kaiflaichen werden in einer Breite von 30 - 50 m (gerechnet von der
Vorderkante Kai) befestigt. Der Umschlagprozess wird (iber einen
schienengebundenen Kranbetrieb bzw. mit mobiler Krantechnik abgewickelt,

3.4.2 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der Verkehrsfliche im Hafengebiet "Zum
Seglerhafen” (GFL 2) und werden dann parallel zum Gleisdamm bis zur Kaiflache
gefuhrt. Im Geh-, Fahr und Leitungsrecht 1 ist die Ver- und Entsorgung des
ostlichen Planbereiches bis zum Liegeplatz 21/22 gesichert. Anschlussmdglichkeiten
bestehen zum iberwiegenden Teil in der vorhandenen Strale "An der Werft".

- Trinkwasser-/Ldschwasserversorgung

Mit der neuen Strafle "An der Werft" wurde eine Ringleitung DN 150 bis zur
Werftstralle/Ziegelstrale verlegt. Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt durch
das Wasserversorgungsnetz (iber zugangliche Hydranten. Die Hansestadt Stralsund
gewahrleistet dabei einen Grundschutz von 96 m? pro Stunde. Der dariiber hinaus-
gehende Brandschutz ist von den einzelnen Unternehmen in Abstimmung mit der
Feuerwehr sicherzustellen.

- Schmutzwasserableitung

In der Verkehrsflache im Hafengebiet "Zum Seglerhafen” wurde ein
Schmutzwassersammler DN 200 Steinzeug mit Anschluss an den vorhandenen
Schacht S 1 der Strafle "An der Werft" verlegt.

Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem durchzufiihren.

- Regenwasserableitung

Zur Regenwasserableitung der gesamten Erweiterungsflache des Plangebietes wird
ein Regenwassersammler in der Verkehrsflache im Hafengebiet "Zum Seglerhafen”
und parallel zum Bahndamm und ein Regenwassersammler, der auf der siidlichen
Erweiterungsflache angeordnet wird, mit Einleitung in den Strelasund realisiert. Die
Kaiflachen entwassern in befahrbare Rinnen. Das Oberflachenwasser wird Gber
Sammelleitungen dem Hauptsammler zugefiihrt bzw. tiber Abscheider und Sandfang
in den Sund entwassert.

Neue Einleitpunkte von Entwéasserungsleitungen in den Strelasund (als Gewasser |.
Ordnung) bedtirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 8 LWaG des STAUN
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Stralsund (Gewésseraufsicht). Fiir die neuen ErschlieBungsaniagen ist die
Anlagengenehmigung nach § 38 LWaG M-V des STAUN Stralsund
(Siedlungswirtschaft) erforderlich.

- Millentsorgung

Die Entsorgung von Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfallen erfolgt liber
Container mit Standort auf den Grundstiicken. Dabej sind die Forderungen des
Abfallgesetzes und der Verpackungsordnung zu berticksichtigen. Im Hafenbereich
ist ein Standort fiir Restabfall und Wertstoffe zwischen den Hallen 1 und 2 und ein
Standort neben der Firma Nordbeton vorhanden.

- Telekommunikation

Die Telekomleitungen sind in der Verkehrsfldche im Hafengebiet "Zum Seglerhafen”
Zu verlegen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind dem Fernmeldeamt

Rostock, AuRenstelle Stralsund, vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Uber den nordwestlichen Rand des Planbereiches verliuft eine Richtfunkverbindung
der Deutschen Telekom AG fiir den Fernmeldeverkehr.

Die maximal zul&ssige Bauhdhe von 52 m darf im gekennzeichneten Bereich (100
m) nicht (iberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.

- Elektroenergie- und Gasversorgung

Die Stromkabel fiir die Eltversorgung des Plangebietes werden ebenfalls in den
Flédchen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes verlegt. Die aus Richtung Danholm
kommende Hochdruck-Gasleitung wird in der StraRe bzw. in den Flachen des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ,Zum Seglerhafen® und ,An der Werit*
weitergefiihrt.

5.5  UmweltschutzmaBnahmen, Altlastenverdachtsflichen, Immisionsschutz
5.5.1 UmweltschutzmaRnahmen

Bei der Ansiedlung der einzelnen Unternehmen sind die Vorschriften der
Immissionsschutz- bzw. Umweltgesetzgebung zu beachten.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen vollig boden-
versiegelnde Materialien zur Oberflachenbefestigung nur fiir StraRenflachen und
Fléachen, auf denen mit umweltschadigenden Stoffen umgegangen wird, verwendet
werden.

Fir mégliche Einrichtungen mit gasformigen Emissionen und im Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen miissen gesonderte Entscheidungen zum Schutz der
Umwelt entsprechend den dafiir geltenden Bestimmungen getroffen werden
(Bundesimmissionsschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern mit Ausflihrungsregelungen).

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel mussen, sofern sie nicht
mehr benétigt werden, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen stillgelegt und
beseitigt bzw. so gesichert werden, dass keine nachtraglichen Wirkungen von ihnen
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ausgehen konnen.

Dies gilt auch in Bezug auf den Hochwasserschutz des Gebietes, so dass durch
eventuelles Fluten Uberschwemmungen oder Leitungsschaden ausgeschlossen
werden kénnen.

Das Plangebiet liegt in einer uberflutungsgefahrdeten Niederungsflache bei
Bemessungshochwasserstand des Kiistenabschnittes. Der Bemessungshoch-
wasserstand (BHW) fir dieses Gebiet liegt bei +2,60 m HN. Es sind bauliche
Malnahmen zu treffen, damit durch Hochwasser weitestgehend keine Anlagen und
Sachwerte beschadigt werden kénnen.

Umweltschadigende Stoffe sind héher zu lagern. Die Héhe der Lagerung von
umweltschadigenden Stoffen wird in der ErschlieBungsplanung festgesetzt, die dem
BHW zuziiglich des értlich zu erwartenden Wellenauflaufes entspricht.

5.5.2 Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb des Plangebietes, wie unter Pkt. 4 ,Stidtebauliche Ausgangssituation"
beschrieben, befindet sich ein Altlastenverdachtsstandort im Bereich des
Sportboothafens.

Zur Erkundung des Ausmales der Belastungen wurde eine orientierende
Untersuchung auf dieser Flache durchgefiihrt. Die Bodenuntersuchung vom
14.08.2002 ergab, dass keine Altlastensanierung erforderlich ist.

Jedoch sind aufgrund der erhdhten Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoff-Werte (PAK-Werte) bei Erdbauarbeiten besondere Schutzmafinahmen not-
wendig, die mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen sind.

Bei allen Bodenarbeiten ist auf Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

. abartiger Geruch

. anormale Farbung

. Austritt verunreinigter Fliissigkeiten

. Ausgasungen

. Reste alter Ablagerungen

zu achten.

Sollte auf die aufgefiihrten Anzeichen getroffen werden, ist der Abfallbesitzer bzw. —
erzeuger zur gemeinwohlvertraglichen Beseitigung des Bodenaushubs gemal § 11
KrW/AbfG verpflichtet. Die értlichen Uberwachungsbehérden (untere Wasserbe-
horde und untere Abfallbehérde der HST) sind gemaR § 20 Landeswassergesetz zu
informieren.

Des Weiteren ist eine Dokumentation und Bewertung des Grundwassers vom
12.11.2003 erarbeitet worden.

Die Auswertung ergab, dass sich der Altlastenverdacht im Grundwasserbereich nicht
bestatigt hat.

Die Belastung des Grundwassers mit Schadstoffen ist als gering einzustufen.

Sie geht nicht Uber die gebietsspezifische anthropogene Hintergrundbelastung
hinaus. Bei weiterer Unterlassung einer Nutzung des Grundwassers ist keine
Gefahrdung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung oder eine Gefahrdung des
Schutzgutes menschliche Gesundheit erkennbar.

Lt. Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V Schwerin ist das Plangebiet nicht
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kampfmittelbelastet. Jedoch ist nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschliefien,
dass Einzelfunde auftreten kénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durch-
zufiihren,

Wer Kampfmittel entdeckt, ist bei Funden nach § 5 Kampfmittelverordnung
verpflichtet, dies unverziiglich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen. Zur
Bauanlaufberatung solite der MBD M-V eingeladen werden.

5.5.3 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auftretenden Schallimmissionen erfolgte die Erarbeitung einer
schalltechnischen Untersuchung vom 07.06.2002, die von der TUV Nord GmbH auf
der Grundlage der Immissionswerte der Aulenquellen und der bekannten
Vorbelastungen an den Immissionsorten, erstellt wurde.

Auf Grund der zwischenzeitlichen Verdnderung der Gréfle des aufgesplilten
Bereiches im Strelasund wurde die Schalltechnische Untersuchung mit Datum vom
16. Juni 2004 Giberarbeitet.

Im Ergebnis des Gutachtens vom 07.06.2002 wurden im Plangebiet Festsetzungen
getroffen, die das Gebiet nach der Art der zulassigen Nutzung oder der Art der
Betriebe und Anlagen gliedern. Fir die larmintensiven Umschlagsprozesse im 50 m-
Kaibereich (SO I) gilt die Festlegung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels
von 70 dB (A) m? am Tag und 58 dB (A)/n? bei Nacht und anschlieRend an die
Umschlagsflache (SO II/11) von 65 dB (A)m? am Tag und 50 dB (A)/m? bei Nacht.
Der Bereich der vorhandenen Mischanlage (SO II) hat einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 65 dB (A)m? am Tag und 48 dB (A)/m? bei Nacht,

Fir die Beurteilung wurden die Immissionsorte gewahlt, welche fiir die Schall-
technische Stellungnahme fiir den B-Plan Nr. 30 b zugrunde gelegt wurden.

Da es sich bei den Emissionen der Flachen um immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel hinsichtlich der Immissionsorte Wohnheim
und den Wohngebauden "Reiferbahn® handelt, werden an den anderen
Immissionsorten die zulassigen | mmissionskontingente nicht ausgeschapft.

In der erganzten Untersuchung vom 16. Juni 2004 sind die Vorbelastung, die
berechnete Zusatzbelastung, die resultierende Gesamtbelastung und der
verbleibende Immissionsanteil ausgewiesen und die Differenzen zu den
Orientierungswerten berechnet.

Bei der Vorbelastung werden fiir das B-Plangebiet die Werte der Berechnung aus
den flachenbezogenen Schallleistungspegeln und die der Berechnung mit den
bekannten Schallemissionen der dort angesiedelten Firmen angegeben. Es ist zu
erkennen, dass die Vorbelastung (gesamt) bei Berechnung mit den
flachenbezogenen Schallleistungspegeln tiber denjenigen des o. g. Wohnheimes
und der Reiferbahn liegt, die sich bei Berechnung mit den bekannten Quellen der
einzelnen Anlagen ergibt.

Damit wird fiir die belegten Flachen in der Gesamtbetrachtung die Umsetzung der
bisher festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel bestatigt.

Die Gesamtbelastung liegt an bestimmten Immissionsorten um 2 bis 12 dB(A)
unterhalb der Orientierungswerte.

Die daraus resultierenden Reserven an den Immissionsorten kénnen z. B. im
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Rahmen der Genehmigung fiir einzelne Anlagen genutzt werden. Durch eine
geeignete Anordnung von Gebiuden bzw. von Schallquellen fiir bestimmte
Betriebsvorgange auf den Betriebsgelanden kdnnen die erforderlichen Minderungen
der Schaliabstrahiungen in nordwestliche Richtung realisiert werden, wobei
gleichzeitig eine Nutzung der Reserven in andere Richtungen erméglicht wird.

5.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan bereitet iiber den rechtsverbindlichen
B-Plan hinaus einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Dies betrifft vor allem die
Umwandlung von Wasserflachen in Landflachen.

Entsprechend der gesetzlichen Forderung gem. § 1 a BauGB ist der Eingriff
auszugleichen. Hierzu ist eine Eingﬁﬁs—fﬂusgf&ichsbilanzierung vom Juni 2004
entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* erarbeitet worden, die
Anlage der Begriindung ist.

Die zu erwartenden Eingriffe sind durch MaRnahmen der Konfliktminderung sowie
durch geeignete Ausgleichsmaftnahmen zu kompensieren.
Als Maltnahmen zur Minderung des Eingriffs sind vorzusehen:

- Die gekennzeichneten Biaume bleiben erhalten und sind somit wahrend der
Bauzeit nach DIN 18920 zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

- Abwasserentsnrgung entsprechend Abwasserbeseitigungsknnzept und
Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Stralsund

- Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel

- orts- und landschaftsbildgerechte farbliche Gestaltung der Gebaude und Werks-
hallen

- Wahrend der Bauphase sind unnotige Emissionen, z. B. ﬁlveﬁusteT lange Leer-
laufphasen der Baufahrzeuge usw. zu vermeiden.

Grundlage der Eingﬁﬁs—AusgIeichst:-ilanzierung bildet der Griinordnungsplan zum
rechtsverbindlichen B-Plan vom 15.11.2000. Nur ein dariiber hinausgehender
Eingriff ist im Rahmen der 1. Anderung auszugleichen. Der zusitzliche Eingriff
umfasst die Versiegelung des Strelasunds mit einer Grofle von ca. 1,87 ha sowie fiir

eine Teilfliche die ErhGhung der GRZ von 0,6 auf 1,0.

Ein Ausgleich ist nur durch ErsatzmafRnahmen auRerhalb des

B-Plangebietes méglich. Da nach BNatSchG ein gleichwertiger Ausgleich zu
erfolgen hat und die Stadt keine Fliche fiir einen addquaten Ausgleich fiir den
Eingriff in den Strelasund zur Verfligung hat, muss der hierfiir notwendige Ausgleich
aullerhalb der Gemeinde erfolgen.

Die landschaftspflegerischen Mafinahmen setzen sich somit aus den o. g.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sowie den folgenden ErsatzmaRnahmen
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Zusammen:

1. Riickbau des Polders Prosnitz Ill, Gemeinde Gustow, Landkreis Riigen
Es wird eine Polderfliche von 2,49 ha als Ausgleichsflache in Anspruch
genommen.

2. 10 Baumpflanzungen im Stadteil Devin

Fir den Ausgleich des Eingriffs im Sondergebiet Hafen SO | wird die Ausgleichs-
flache Polder Prosnitz Il ( = 2,49 ha) zu 61 % und fiir eine Teilfliche im
Sondergebiet Hafen SO Il zu 39 % zugeordnet,

Weiterhin wird dem Sondergebiet Hafen SO |l die Pflanzung von 10 Baumen im
Bereich Okokonto Devin als Ausgleich zugeordnet,

Mit diesen MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes wird der Eingriff zu 100 %
kompensiert.

Im Laufe des Bauleitverfahrens zum B-Plan 30 b wurden Schwalbenansiedlungen
festgestellt, aber nicht genau kartiert und der potenzielle Verlust nicht bilanziert.

Ein Ausgleich fiir den Verlust von Schwalben durch Anbringen von Nisthilfen ist nicht
sinnvoll, da die voll versiegelten Flachen im B-Plangebiet und die angrenzenden
Flachen keinen Lebensraum fiir Schwalben bieten kdnnen. Das ersatzweise
Anbringen von Nisthilfen an anderen Geb&uden im Stadtgebiet, die mit dem Eingriff
nicht im Zusammenhang stehen, ist nicht festsetzbar. Daher wird geman § 15 Abs. 6
LNatG M-V eine Ausgleichszahlung geleistet. In Abstimmung mit der UNB der Stadt
Stralsund ist eine Ausgleichszahlung in Héhe von 2.000 € (ca. 80 Nester, inkl.
Abringen der Nisthilfen) erforderlich. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag der
Hansestadt Stralsund und der SHL geregelt.

6 Ortliche Bauvorschriften

Das Ziel dieser Bauvorschriften besteht darin, in positiver Weise auf die Gestaltung
der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Die Vorschriften geben einen Rahmen
vor, innerhalb dessen ein geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes
eingebunden in das Umfeld, seine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild
und dartiber hinaus die Sicherung Okologischer Erfordernisse gewahrleistet sind.
Gleichzeitig belassen sie einen ausreichenden Gestaltungspielraum fiir
verschiedene individuelle Anspriiche.

Bei einem Sondergebiet Umschlaghafen mit einer méglichen Versiegelung von 1,0
sind den Gestaltungsméglichkeiten gewisse Grenzen gesetzt,

Um Beeintrachtigungen der Schifffahrt auszuschlieen, sind selbstleuchtende
Werbeanlagen nicht zugelassen.

Im Sondergebiet sind zum Schutz der seeseitigen Stadtansicht Werbeanlagen nur
an der Stétte der Leistung zugelassen.

Um den Gestaltungsspielraum der Bauherrn nicht zu stark einzuschrinken, wurden
keine Farbfestsetzungen der Gebiude getroffen. Dies erfolgt in Anlehnung an den
benachbarten Bebauungsplan Nr. 30 a, wo erst ab 35 m Hohe Farbfestsetzungen
festgelegt wurden, hier haben wir nur eine max. Firsthéhe von 17 m.
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T Hinweise

Es ist nicht auszuschliefen, dass im Plangebiet Bodendenkmale angetroffen
werden.

Das Denkmalschutzgesetz vom 6. Januar 1998 regelt im § 11 die Pflichten und
Verfahrensweise beim Auffinden von Bodendenkmalen.

Zur Information fiir die Bauherren und die Baudurchfiihrenden wurde diese Vorschrift
auszugsweise in den Plan (ibernommen,

Der 100-m-Schutzbereich einer Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG
ragt in die Nordspitze des Plangebietes,

In diesem Bereich ist die maximale Gebaudehohe auf 52 m begrenzt, um das
Funkfeld nicht zu stéren.

Im Plangebiet gilt die Hafennutzungsordnung vom September 1997.

Wie unter Pkt. 5.5 Umweltschutzmaflnahmen und Altlastenverdachtsflachen®
bereits ausgefihrt, wird auf Vorkehrungen bei Erdbauarbeiten und auf Vorkehrungen
Zum Hochwasserschutz hingewiesen.

Im Bereich des Ziegelgrabens befinden sich die Freileitungen der DB AG im Ist

bei 46,40 m 0. MHW = 1,02 m HN, im Bereich des Mastes (Seglerhafen) ca. 57,2 m
0. OK Gelande.

Das bedeutet, im Bereich der Erweiterungsfléche (an der perspektivischen Kai) steht
ein ,freier” Lichtraum von 46 m-3.0 m (Sicherheitsabstand) = 43 m zur Verfligung.
Der Sicherheitsabstand ist It. DIN nachzuweisen. Die Hohe ist maRgebend fiir die
Auswahl der Kranbahn sowie samtlicher Hebezeuge, auch wahrend der Bauphase
samtlicher Investitionen auf der Erweiterungsflache.

- Im Bereich des Mastfundamentes ist ein Sicherheitsabstand von 30m
einzuhalten.

- Fur den Havariefall ist eine Zugangs- bzw. Zufahrtsfliche (Aufstellflache
3 x 6 m) freizuhalten.

- Havarien im gesamten Trassenabschnitt der Freileitungen sind generell
nicht ausgeschlossen. Besondere Sicherheitsvorkehrungen sind zur Zeit
nicht erkennbar. Sollten brennbare Giiter unterhalb der Starkstromkabel
gelagert werden, sind weitere Abklarungen vorzunehmen.

- Unter Beachtung des definierten Freiraumes von 43 m ist eine Bebauung
dem Grunde nach méglich (s. oben).

8 Nachrichtliche Ubernahme

Nach § 31 WaStrG vom 04.11.1998 ist fiir die Errichtung, die Veranderung und den
Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter einer Bundeswasserstralle oder an ihren
Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung beim Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund einzuholen.

Unmittelbar nérdlich vor dem Bebauungsgebiet befindet sich das Oberfeuer
Stralsund. Durch die Bebauung des Gebietes darf die Hintergrundhelligkeit nicht
zunehmen (Lampen diirfen keine Blendwirkung oder Spiegelung auf das Wasser
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haben).

Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung und Veranderung von baulichen Anlagen an
der Kiste. Die Errichtung, wesentl. Anderung und Beseitigung baulicher Anlagen
bedurfen der Genehmigung geman § 86 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern LWAaG vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 17.12.2003 (GVOBI. M-V, 8. 2).

Die Genehmigung ist rechtzeitig im Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur zu
beantragen. Form und Umfang der Antrage und der beizufiigenden Genehmigungs-
Planung richten sich nach der Verordnung (ber Antragsunterlagen fiir
wasserbehérdliche Entscheidungen {Waﬁsemnterlagenverordnung-WaUnWDj vom
28.07.1995 (GVOBI. M-V S, 376).

9 Bewertung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht 2002 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 b wurde
aufgrund der Verringerung der Flache der kiinstlichen Aufschiittung liberarbeitet
(Fassung vom Juni 2004). Es werden ca. 1,87 ha der Bundeswasserstralle
Strelasund véllig Uberbaut; gegeniiber der urspringlichen Planfassung ist das eine
Verminderung um ca. 1 ha,

Es ist ein Umweltbericht erarbeitet worden, der Bestandteil der Begriindung und
dieser angeflgt ist. 3

Die Umweltauswirkungen, welche durch das Vorhaben ,1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 b* hervorgerufen werden, sind nachfolgend betreffend der
Auswirkungen auf die einzelnen betroffenen Umweltgiiter bewertet.

Zudem erfolgt eine Gesamtbewertung der durch das geplante Vorhaben zu
erwartenden Umweltauswirkungen.

9.1 Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

- Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden belaufen sich insbesondere auf eine
starke zusatzliche Versiegelung von Wasserflachen, eine Erhéhung des Versiege-
lungsgrades im Landbereich des Umschlaghafens von 88 % auf 100 % und im
Landbereich des Sportboothafens von 44 % auf 100 %. Aufgrund des Verlustes an
Bodenfunktionen handelt es sich um einen erheblichen Eingriff in den Land-
schaftshaushalt mit seinen vielfaltigen Verflechtungen zwischen den einzelnen
Komponenten (Wasser, Klima, Flora/Fauna etc).

- Schutzgut Wasser

Betreffend des Strelasunds erfolgt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
insbesondere durch den Gesamtverlust an Wasserflache von ca. 1,87 ha.

Die Beeintrachtigung wird allerdings dadurch gemildert, dass es sich um stark
vorbelastete Bereiche handelt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Stromungsverhalten sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

Die erhebliche Gesamtversiegelung fiihrt zu einer verminderten Grundwasserneu-
bildung und zur Erhéhung des Oberflachenabflusses.
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- Schutzgut Klima/Luft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind Beeintrachtigungen der lokal
klimatischen Strahlungs- und Windverhaitnisse durch den Verlust der Wasserfliche
und der Vollversiegelung von klimawirksamen Flachen.

Diese erlangen aber nicht die hohe Wertigkeit aufgrund des fehlenden Bezugs zu
Siedlungsraumen, erhdht und intensiviert die Belastungssituation des Hafens jedoch
weiter.

- Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch Uberschﬂttung und Versiegelung im Wasserbereich handelt es sich um einen
Totalverlust von gesetzlich geschiitzten Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere, so
dass dadurch kleinrdumig eine erhebliche Beeintrachtigung besteht.

Auswirkungen auf den Bestand der verkommenden Arten sind jedoch nicht zu
beflrchten.

Durch den Abriss vorhandener und die Errichtung neuer Gebaude und Anlagen
kann es zu geringen Verlusten von Nistplatzen, Siedlungsgehélzen und
Einzelbdumen kommen.

- Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Erweiterung des Hafengebietes wiirde durch ihre Lage am Strelasund
den standorttypischen Charakter des Bereiches nicht erheblich beeintrachtigen
(Erweiterung von technischen Anlagen wie Krane, Gebaude, Hallen, Lagerplatze).

- Schutzgqut Mensch

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen der Festsetzungen des B-Planes auf
Wohnbebauungsflichen kénnen aufgrund fehlender Nutzungen im Gebiet
ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt es zum Verlust des Sportboothafens, der
jedoch an anderer Stelle wieder errichtet wird.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
des TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co durchgefiihrt.

Diese Untersuchung hat zum Ergebnis, dass sich durch die Larmimmissionen aus
dem Geltungsbereich die Gesamtbelastung fiir die zu schiitzende Nachbarschaft
nicht verschlechtert.

- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die B-Plan-Flache kommt es zu keinem Verlust und zu keiner
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern.

Sie stellt auch keine Fliche dar. fiir die das Vorkommen von Bodendenkmalen in
Betracht gezogen werden muss.
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1. Anderung Sondergebiet Begriindung
Bebauungsplan Nr. 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 2005

9.2 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild, Mensch
und Kultur- und Sachgiiter detalliert beschrieben.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Schutzgliter Boden, Wasser, und Pflanzen/Tiere
eine erhebliche Beeintrachtigung durch den dauerhaften Verlust der Boden- bzw.
Wasserflache erfahren,

Betreffend der Schutzgiiter Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und
Sachgiiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen gegeben.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen sind aufgrund der
geplanten Nutzung des Gebietes als Umschlaghafen nur begrenzt maoglich. Von
besonderer Bedeutung ist, dass die Aufschittung der geplanten Landflache im
Wasserbereich des Vorhabengebietes durch unbelastete Sedimente erfolgt. Als
Minderungstatbestand ist die Vorbelastung des Gewassers in diesem Bereich sowie
die bereits gegebene industrielle Produktion in néchster Nahe anzusetzen. Die
verbleibenden Beeintrichtigungen werden durch Kompensationsmainahmen
aullerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.

Ein Ersatz und Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch den Riickbau des
Polder Prosnitz 11l auf Rigen und innerhalb des Okokonto Devin (siehe Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und Pkt. 5.6 der Begriindung).

Es ist weiterhin festzuhalten, dass zur Umsetzung des Vorhabens weder von der
Standortwahl her noch betreffend des Planungskonzeptes Alternativen zur
Verfligung stehen. Die Flachen nach Stden stehen nicht fiir eine entsprechende
Entwicklung zur Verfiigung.

Weiterhin ist im Rahmen der Bewertung der Umweltauswirkungen zu beriicksich-
tigen, dass das Uberplante Gebiet bereits teilweise eine industrielle Vornutzung und
damit eine erhebliche Vorbelastung betreffend fast aller Schutzgiiter aufweist. Eine
Neugriindung an unvorbelasteten Standorten wiirde zu erheblich groReren
Umweltauswirkungen fiihren. Auch betreffend der Belastung durch Immissionen ist
der Standort neben einem vorhandenen Umschlaghafen geeignet. Eine Platzierung
des Vorhabens an anderer Stelle des Ordnungsraumes wiirde insgesamt eine
wesentlich ungiinstigere und problematischer zu handhabende Immissionssituation
hervorrufen,

Insgesamt kann festgehalten werden, dass bei Einstellung sémtlicher Umwelt-
auswirkungen, der gegebenen Alternativen sowie der Einschéatzung der Stand-
orteignung eine Vertretbarkeit des Vorhabens aus Sicht der Umweltvertraglichkeit
insgesamt gegeben ist.

Die Hansestadt Stralsund hat mit dem Umweltbericht beim Wirtschaftsministerium
Mecklenburg-Vorpommem einen Antrag auf allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung M/V
flr das Hafenerweiterungs-Vorhaben im Bereich des Siidhafens gestellt.

Die Vorpriifung hat ergeben, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht
erforderlich ist, da von dem Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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10 Zusammenfassung der FFH-Vorpriifung
{Flnra-Fauna-Habitat—Vnrprﬁfung}

Die FFH-Vorpriifung ist Anlage der Begriindung.

Nach § 34 und 35 des Bundesnaturschutzgesetzes und § 18 des Landesnatur-
schutzgesetzes M-V erfordern Pldne oder Projekte, die NATURA 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigen kénnten, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir

dieses Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen.

Bei der Priifung von Vorhaben nach § 34 und Planungen nach § 35 BNatSchG
erfolgt zunéchst die Vorpriifung.

Die in Folge aufgelisteten Schutzgebiete liegen auBerhalb der 300 m-Zone:

Abstand

Zum

Plangebiet

EU-Vogelsichutzgebiet ,Greifswalder Bodden® ca. 2,0 km

EU-Vogelschutzgebiet »Vorpommersche Boddenlandschaft" ca. 7,15 km

FFH-Gebiet ,Gustower Wiek* ca. 4,45 km

FFH-Gebiet ,Wamper Wiek" ca. 2,0 km

FFH-Gebiet ,Deviner See" G 4,5 km

FFH-Gebiet ,Puddeminer und Glewitzer Wiek* ca. 11,73 km

FFH-Gebiet ,Teil des NLP Vorpommersche Boddenlandschaft ca. 7,3 km
(Kubitzer Bodden)"

FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden” ca. 2,1 km

Bei Bebauungsplanen in einem Abstand von mindestens 300 Metern zu den
NATURA 2000-Gebieten wird in der Regel nicht davon ausgegangen, dass sie
geeignet sind zu einer erheblichen Beeintrachtigung zu fiihren. Die Regelvermutung
entfallt fur diesen Bebauungsplan, da er u. a. Flachen am Gewasser,
Aufschittungen und Abgrabungen festsetzt und auflerdem liber den Strelasund mit
einigen NATURA 2000-Gebieten in Verbindung steht.

10.1  Kumulierende Wirkungen

Im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten ist zu priifen, ob aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan verstirkende gleichgerichtete Wirkungen mit
moglicherweise erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgebiete zu erwarten
sind. Berlicksichtigt werden sollen hier mogliche Auswirkungen im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 30 c «Maritimer Gewerbepark Franzenshéhe" der
Hansestadt Stralsund, der geplante Neubau einer weiteren Briicke (iber den
Ziegelgraben (2. Rlgenanbindung) sowie die Verlagerung bzw. Erweiterung von
Bootsliegeplatzen im Umfeld.

Nach Auswertung aller Unterlagen ist davon auszugehen, dass es nicht zu
Summationseffekten bezlglich Wirkungen des Bebauungsplanes Nr. 30 c, der
geplanten 2. Rigenanbindung und der Erweiterung von Bootsliegeplétzen kommen
wird.
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Bebauungsplan Nr. 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 2005

10.2 Auswertung

Im Rahmen der Vorpriifung zur FFH-Vertraglichkeit sollte abgeschatzt werden, ob
die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 30 b bzw. die daraus abgeleiteten
Wirkungen die o. g. FFH- und Vogelschutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen
kénnen. Es konnte Folgendes festgestelit werden:

- Das B-Plangebiet Nr. 30 liegt auBerhalb der o. g. Schutzgebiete in einem Abstand
zwischen 2,0 Km und 11,73 Km. -

- Eine direkte Fléachenbeanspruchung durch Uberbauung etc. innerhalb aller Schutz-
gebiete entfallt. Hinweise auf prioritare Arten nach FFH-Richtlinie, die sich aufer-
halb der Schutzgebiete im direkten Umfeld des Plangebietes aufhalten, liegen nach
Auswertung vorhandener Unterlagen nicht vor.

- Der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen der betrachteten Schutzgebiete ist
unterschiedlich und wird mit gering bis hoch angegeben.

- Die dominierenden Lebensraumtypen liegen mit ihren Lebensgemeinschaften und
hohem Erhaltungszustand in den Flachwasserbereichen der Schutzgebiete.

- Alle betrachteten NATURA 2000-Gebiete liegen am Strelasund und sind {iber
Wasseraustauschprozesse mit diesem verbunden, so dass dem Schutz des
Wassers als biotopverbindendes Element und Lebensraum zahlreicher Arten eine
besondere Bedeutung zukommen muss.

- Hinsichtlich der Festsetzungen und der Folgewirkungen kénnen Beeintrich-
tigungen erheblicher Art

auf die Schutzgebiete auch durch mogliche Summationseffekte mit
bestehenden oder geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden

Nach Auswertung der zur Verfligung stehenden Daten kénnen Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.

Eine Hauptpriifung auf der Ebene des Bebauungsplanes ist daher nicht
erforderlich.

10.3 Anforderungen an das anlagenbezogene Genehmigungsverfahren

Im Zuge der Vorpriifung wurden Festsetzungen fiir den Bebauungsplan diskutiert,
um betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Umgebung weiter einzuschranken.
Festsetzungen, welche mégliche Emissionen begrenzen, kénnen nur vorgenommen
werden, wenn eine Einschrénkung des Spektrums der zulassigen gewerblichen
Betriebe erfolgt. Die Festsetzungen untermauern dann die Einschréankung der
Nutzung. Eine Einschrénkung der Nutzung Uber das bisher vorgenommene MaR soll
nicht vorgenommen werden. Die Emissionen einschrankenden Festsetzungen sind
daher nicht méglich. Stattdessen werden Anforderungen, die beim Betrieb der
kinftigen Anlagen zu beachten sind und im Genehmigungsverfahren eingefordert
werden kénnen, formuliert. Ziel ist, einen anlagenintegrierten Umweltschutz zu
verfolgen.
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Bebauungsplan Nr. 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 20085

11 MaBnahmen zur Bodenordnung und Planrealisierung

Fur die Realisierung der Erweiterung des Siidhafens ist eine Neuordnung der
Besitzverhaltnisse der Grundstiicke notwendig.

Die Stralsunder Hafen- und Lagerhaus GmbH ist Eigentiimer des gréRten Teils der
Flurstiicke des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Ein Teil
der Flurstlicke gehért der Hansestadt Stralsund und ein Teil ist noch nicht ermittelt.
Die Wasserflache gehért zur Bundeswasserstralle des Wasser- und
Schifffahrtsamtes.

Um eine derzeit gemeindefreie Fliche (Wasserflache des Strelasundes) zur
Bildung eines neuen landseitigen Grundstiickes fiir die Hafenerweiterung in
Anspruch nehmen zu kénnen, hat die Hansestadt Stralsund gemaR § 174 Abs. 1 Nr.
4 der Kommunalverfassung M-V ein Ersuchen an den Innenminister zur
Durchfiihrung eines Gebietsanderungsverfahrens (Inkommunalisierung) gerichtet,
Dem Antrag wurde mit Wirkung vom 15.09.2004 entsprochen.

Seit dem 01.07.2004 gelten neue Sicherheitsbestimmungen fiir Hafen (Sicherheits-
gesetz ISPS-Code). Die Stralsunder Hafen- und Lagerhaus GmbH gew&hrleistet
eine Zugangskontrolle. Dazu wurde der offene Bereich eingezaunt und eine
Eingangskontrolle errichtet,

12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Anderung des Bebauungsplanes werden zu 90 % durch
Fordermittel des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M/V getragen. Die Stralsunder
Hafen- und Lagerhausgesellschaft tragt die verbleibenden 10 %. Die Baukosten fiir
die Erschlieung und Errichtung der Erweiterungsfiache werden zu 90 % aus
Landesfordermitteln der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen
Infrastruktur” getragen. Den Eigenanteil der Stadt und die nicht forderfahigen Kosten
ubernimmt die Stralsunder Hafen- und Lagergeselischaft.

Zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen wurde im Oktober 2004 zwischen SHL
und Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Gemal Kostenberechnung vom 23.12.2004 betrégt der ErschlieRungsaufwand:

1. Bauleistungen 13.145.916,- € NETTO
15.249.263,- € BRUTTO

davon
- Baufeldfreimachung 708.485- € NETTO
- Kanalbau 433.186- € NETTO
- Kaianlage/Hafenbetriebsflache 7.778.330,- € NETTO
- Gleisbau 2.401.915- € NETTO
- Nassbaggerung 1.824.000,- € NETTO
2. Baunebenkosten 1.169.376,- € BRUTTO
Gesamtsumme 16.419.000,- € BRUTTO
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Bebauungsplan Nr. 30 b Umschlaghafen Stand: Juni 2005

13 Verfahrensablauf

Angestrebt ist eine rasche Realisierung der Bebauung:
Folgende Termine werden erreicht bzw. werden gngestrebt:

Aufstellungsbeschluss der 1- Anderung 07.03.2002

Frihzeitige Burgerbeteiligung 25.10  12.11.2002

Auslegungsbeschluss 16.12.2004
Offentliche Auslegung/Beteiligung der TOB 24.01. 25.02.2005
Satzungsbeschluss 2. Halbjahr 2005
Rechtskraft 1. Halbjahr 2006

14 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf der Rechtsgrundlage folgender
Verordnungen und Gesetze als Satzung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) vem 27.08.1997, geandert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 06.05.2001

Landesbauordnung M—V (LBauOM-V) vem 06.05.1998
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vem 13.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vem 18.12.1990
Bundesnaturschutz—, das Bundesimmissionsschutzgesetz und das

Landesnaturschutzgesetz M—V vom 21.07.1998
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Wassergesetz des Landes M-V (LWAG)
BundeswasserstraBengesetz vom 23.08.1990

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) in der Bebauungsplanung vem
27.09.2001

Landes-Umwelt-Richtlinien-Umsetzungsgesetz vem 09.08.2002
Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie der IVU-Richtlinie und weitere
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 200
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P UmweltPlan GmbH Stralsund Umweltbericht zor 1. Anderung des B-Plans 30b der Stadt Stralsund
l und LL.N, Greifswald — 2004 w3ondergebiet Umschlaghafen im chemaligen Werftbersich™

1 Umweltbericht nach § 2a BauGB

1.1 Anlass und Inhalt des Umweltberichts (§ 2a BauGB)

Filr den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 30b ,,Sondergebiet Umschlaghafen im ehemali-
gen Werftbereich®, der mit der Genehmigung der Satzung am 15.11.2000 in Kraft getreten ist,
soll in einer 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30b eine Erweiterung des Siidhafens vor-
genommen werden. Die Erweiterungsfliche stellt eine Wasserfliche des Strelasunds dar.

GemiiB § 2a BauGB ist bei UVP-pflichtigen Bebauungsplinen oder Bebauungspliinen, die mit
erheblichen Beeintrichtigungen oder Funktionsverlusten von Umweltbereichen einhergehen,
ein Umweltbericht in die Planbegriindung aufzunehmen. Die Anforderungen des Umweltbe-
richts entsprechen weitgehend den Vorgaben des § 6 UVPG und unterscheiden zwischen
zwingenden und fakultativen Angaben.

Dem § 2a BauGB gemiB und unter Beriicksichtigung des Erlasses des Ministeriums filr Ar-
beit und Bau M-V' enthalt der Umweltbericht die in Tabelle 1 dargestellten Inhalte.

Der Umweltbericht 2002 zur 1.Anderung des Bebauungsplanes 30b (Vorentwurf) wurde
durch UmweltPlan GmbH Stralsund erstellt. Die neue Bearbeitung 2004 des Umweltberichts

zur 1. Anderung des Bebauungsplans 30b (Entwurf) wurde von LL.N. Greifswald, Institut fiir
Landschaftsékologie und Naturschutz, vorgenommen.

Bei der neuen Bearbeitung wurde auf den von UmweltPlan erstellten Berichtstext zuriickge-
griffen. Wesentliche Neuerungen waren in zweierlei Hinsicht einzuarbeiten: (1) um den An-
derungen des Bebauungsplans gegeniiber dem Vorentwurf der 1. Anderung gerecht zu werden
und (2) um die Ergebnisse neuerer Untersuchungen einzuarbeiten. Dabei wurden einige Kapi-
tel véllig neu bearbeitet (besond. 1.4.4, 1.5.4). Weitere wurden m.o.w. stark iiberarbeitet (z.B.
1.2,14.2,1.5.2,1.4.6, 1.5.6, 1.6), an einigen (z.B. 1.4.5, 1.5.5) wurden nur geringe Anderun-
gen vorgenommen, soweit das in Anpassung an die Veriinderungen in anderen Kapiteln erfor-
derlich war. Der auftraggebenden Behérde steht eine Datei zur Verfiigung, in der neue, stir-
ker und weniger stark bearbeitete Textteile kenntlich gemacht sind; diese Datei ist nicht Be-
standteil der Planunterlagen.

1.2 Festsetzungen fiir das Bebauungsplan-Vorhaben

Der rdumliche Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes (B-Planes) 30b hat eine
Gesamtfliche von ca. 8,6 ha. Damit werden ca. 1,87 ha der Bundeswasserstrafie Strelasund
durch eine kiinstliche Aufschiittung véllig iiberbaut; gegeniiber der urspriinglichen Planfas-
sung ist das eine Verminderung um ca. 1 ha. Die Landflichen umfassen den Bereich des be-
reits rechtlich festgesetzten B-Planes Nr. 30b. Diese schliefen den ehemaligen Sportbootha-
fen ein.

Die als Sondergebiet I festgesetzte Fliche dient der Schaffung von Licgeplitzen und der Er-
weiterung der Flichen als kainaher Umschlag- und Lagerbereich fiir Schiitt- und Stiickgut. Es

, Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) in der Bebauungsplanung, Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
im Einvernehmen mit dem Umweltministerium v. 27. September 2001, VIII 200-510.18.16



UmweltPlan GmbH Stralsund

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans 30b der Stadt Stralsund
und LLN. Greifswald — 2004

wiondergebiet Umschlaghafen im chemaligen Werfibereich™

werden sdmtliche Nutzungen zugelassen, die zum Umschlag, der zeitweiligen Zwischenlage-
rung und dem Transport der Umschlaggiiter notwendig sind.

Die Sondergebiete II und III haben vorwiegend die Festsetzung von Anlagen eines Um-
schlaghafens zum Ziel, Neben hafenspezifischen Anlagen sind Geschifts-, Biiro- und Verwal-
tungsgebiiude, sonstige Gewerbebetriebe und -flichen zur Versorgung des Gebietes zulissig,

Die ergiinzende Ansiedlung von Tankstellen oder Riumen fiir freie Berufe ist allgemein zu-
lissig,

Tabelle 1: Inhalt des Umweltberichtes nach § 2a BauGB (nach UmweltPlan 2002)

Umweltbericht gemiR § 2a BauGB

Beschreibung der Festsetzungen fiir
das Vorhaben

Darstellung der nach den jeweiligen Festsetzungen zulds-
sigen Nutzungen

Beschreibung anlagentechnischer Details bei
konkreten projektbezogenen Bebauungsplanen

Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile im Einwirkungsbereich

Zustand der Umwelt und ihrer Bestandtaile zum Zeitpunkt
der Planaufstellung

Gegenstand der Bestandsaufnahme sind die in §1a Abs.2
Nr.3 BauGB aufgezéihlten Schutzgiter sowie ihre Wech-
selwirkungen

fakultativ: Beschreibung der Emissionen, Abfalle
und des Anfalls von Abwasser

Beschreibung der Malnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen der
Festsetzungen

die von der Gemeinde tatséichlich vorgesehenen
MafBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder
Zum Ausgleich

Beschreibung der zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen der
Festsetzungen

Umfang der Ermittiung und Beschreibung der
Umweltauswirkungen ist vom Planungsstand des
Vorhabens abhangig (vgl. §1aAbs. 2 Nr. 3 BauGB)

Ubersicht Uber anderweitige
Ldsungsméglichkeiten

umfasst sowohl Konzept- als auch
Standortalternativen, allerdings nur von der
Gemeinde emsthaft in Betracht kommende

Hinweise auf Schwierigkeiten und
Defizite bei der Zusammenstellung der

Angaben

transparente Darstellung verbleibender lickenhafter
Kenntnisse

Allgemeinverstandliche
Zusammenfassung

Die Versiegelung entspricht mit einer

Grundflichenzahl von 1,0 GRZ im gesamten Bereich

des Hafens der einer Vollversiegelung.

Fiir die Sondergebietsflichen IT und 1T ist die Hishe der baulichen Anlagen tiberwiegend auf
6,5 m und in kleinen Flichenteilen auf 8 bzw. 17 m iiber HN (urspriinglich 26 m) begrenzt,

Die verkehrliche Anbindung des B-Planes wird straBenseitig iiber die vorhandenen StraBen
wZum Seglerhafen” und ,An der Werft* angeschlossen, Fiir den Schienengiiterverkehr wird
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die vorhanden Gleisanlage in den neuen Umschlagbereich verlingert und es erfolgt eine Neu-
verlegung von Gleisanlagen.

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens ist der Begrilndung zum B-Plan unter Kapitel 5
— Inhalt des Planes — zu entnehmen.

1.3 Ermittlung der umwelterheblichen Wirkungen des Vorhabens

Wirkungen ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30b, die UVP-
relevante Folgen fiir die einzelnen Schutzgiiter haben kénnen, sind Ausgangspunkt fiir die

Ermittlung und Darstellung méglicher umwelterheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf
die einzelnen Schutzgiiter.

Nachfolgende Wirkungen finden in der Auswirkungsprognose Beriicksichtigung:
baubedingt
* tempordre Emrichtung eines Hafenbeckens durch Einrammung von Spundwiinden
« Staubemissionen durch Aufschiittung

* Aufwirbelung von sedimentiertem Material, verbunden mit einer Wassertrilbung sowie
Resuspendierung bzw. Lésung von Nihrstoffen

* Schadstoffeintriige durch Baumaschinen, Erdmassen zum Verfiillen usw.
anlagenbedingt

* Kiistenverbau durch Spundwiénde, Steinschiittungen, Kaimauern

* Uferbefestigungen und Versiegelung der Aufschiittungsfliche

* Nutzungsinderung der Vorhabensfliche
betriebsbedingt

* Freihaltung der Zufahrtsbereiche fiir die Anleger durch Baggerungen

* Schadstoffeintrige mit der Einleitung des Niederschlagswassers in den Strelasund

* Staubemissionen durch den Umschlag von Schiittgiitern (Baustoffe, Diingemittel, Ge-

treide)

» Lérmemissionen ausgehend von 3 Umschlagkriinen und dazugehorigen Forderbindern,
Transportfahrzeugen usw.

* mbgliche Schadstoffeintrige in den Boden bzw. Gewissergrund durch Leckagen,
Handhabungsverluste und Havarien
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1.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
1.4.1 Boden

Geologie, Relief, Bodenverhiltnisse
Die Beschreibung der Bestandsverhiltmisse erfolgte auf der Basis folgender Unterlagen:
* Geologische Karte 1644, Blatt Stralsund (1 :25.000), 1952

* Baugrund Stralsund (2000): Baugrundgutachten »Abwasserdruckrohrleitung und
Trinkwasserleitung vom Dénholm zur Neuen WerftstraBe®

* Grilnordnungsplan der Hansestadt Stralsund zum B-Plan 30b

* URST GmbH (2002): Orientierende Untersuchung des Bodens im Bereich des Yachtha-
fens Strelasund e.V.
Das Untersuchungsgebiet umfasst sowohl die weichselkaltzeitliche Grundmorfine des
pommerschen Stadiums im Festlandsbereich als auch den spiitpleistozinen als Schmelzwas-
serrinne entstandenen Strelasund (hier: Ziegelgraben). Im Ubergangsbereich zwischen Fest-
land und Ziegelgraben befinden sich holozéine organische Bildungen (Torfe, Mudden).

Sowohl die oberflichennahen geologischen Verhiltnisse als auch das Relief wurden be-
reichsweise stark anthropogen fiberprigt (Abgrabung, Aufschiittung, Versiegelung, Uberbau-
ung etc.).

Im Festlandteil steht entsprechend der natiirlichen Genese im oberflichennahen Bereich Ge-
schicbemergel an (12-15 m michtig), der bereichsweise durch geringmichtige pleitoziine
Nachschiittsande bedeckt ist bzw. in den Senken mit organogenen Bildungen, wie Torfe und
Mudden, iiberlagert ist. Unter dem Geschiebemergel lagern mehrere Meter méchtige Schluffe,
welche die Geschicbemergel des Brandenburgischen Stadiums vom Pommerschen Stadium
der Weichselkaltzeit trennen.

Zur Schaffung von Gewerbeflichen erfolgten Aufschiittungen (1-8 m michtig), die iiberwie-
gend aus Feinsanden bestehen und Beimengungen von Ziegelresten, Schotter, Karbid-
schlamm, Mbrtel- und Plastikreste aufweisen. Im Uferbereich sind diese Feinsande durch die
darunter lagernden Torfe und Mudden organisch durchsetzt, Aufgrund dieser Aufschiittungen
und groBflichiger Versiegelung der Flichen sind im Festlandbereich keine natilrlichen Baden
mehr vorhanden, sondern Kultosole. Der Versiegelungsgrad im Bereich des Umschlaghafens
betrdgt derzeit 94 %, im Bereich des Sportboothafens 72 %. Das urspriinglich flachwellige
Relief wurde im Zuge der genannten MaBnahmen eingeebnet,

Im Bereich des Ziegelgrabens ist der Geschiebemergel des Pommerschen Stadiums durch
Schmelzwisser im Pleistozéin erodiert worden. Nachfolgend wurden glazifluviatile Sande
sedimentiert. Die im Wasserbereich anstehenden Sande sind iiberwiegend als Mittelsande
ausgebildet. Im Holozéin lagerten sich Mudden ab.

Auch im Bereich des Ziegelgrabens sind die natiirlichen Verhiltnisse anthropogen verandert.
Zur Verbesserung der Schiffbarkeit wurde eine Fahrrinne ausgebaggert, wobei die Mudden
und Sande bis zur Solltiefe beseitigt wurden. Trotz fehlender Daten zum aktuellen Zustand
der subhydrischen Béden im Flachwasserbereich des Untersuchungsgebietes ist zu vermuten,
dass durch angrenzende gewerbliche Nutzungen (Schiffbau, Hafenumschlag) die Béden so-
wohl strukturell als auch stofflich anthropogen vorbelastet sind.
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Altlasten- und Altlastenverdachtsfliichen

Entsprechend der Untersuchung des Bodens im Bereich des Yachthafens Strelasund e. V.
(URST, 2002) weisen die Bodenproben aus dem Untersuchungsgebiet auf erhdhte Konzentra-
tionen von PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie den Metallen Queck-
silber und Zink hin.

Da die PAK-Kontamination ubiquitir im aufgefitliten Boden der gesamten gewerblich
genutzten Umgebung des Standortes aufiritt, ist zu vermuten, dass die Bodenverunreinigung
bereits im Aufschiittungsmaterial enthalten war und nicht im Zusammenhang mit der nachfol-
genden Nutzung steht,

»Die nachgewiesene Bodenverunreinigung mit Metallen (Quecksilber und Zink) ist mogli-
cherweise lokal enger begrenzt auf den Bereich der fritheren Bootslackierung, doch ist der
Kontaminationsumfang nicht bekannt Eine 1992 in der Nihe festgestellte MKW-
Kontamination konnte nicht wieder nachgewiesen werden, ,,doch sind solche sehr kleinriu-
migen Kontaminationen nicht auszuschlieBen.* (URST, 2002).

Die in erhdhten Konzentrationen festgestellten Metalle und PAK besitzen aufgrund ihrer
Stoffeigenschaften nur ein geringes Migrationspotential sowie eine geringe Wasserloslichkeit
im vorhandenen Boden, welcher sich durch ein hohes Riickhaltevermbgen auszeichnet.

Der Bodengutachter (URST 2002) kommt zu dem Schluss, dass die festgestellten Kontamina-
tionen aufgrund der fehlenden Schutzgutgefiihrdung nicht als Altlast oder schidliche Boden-
verinderung im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes zu werten ist und damit eine Boden-

sanierung in Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung des Standortes nicht erforderlich
wird.

Bewertung

Boden ist nach § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17. Miirz 1998: ,.... die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Triiger der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen ist, ein-
schlieflich der flilssigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasfrmigen Bestandteile (Bo-
denluft), ohne Grundwasser und Gewisserbetten®. Der Zweck des BBodSchG besteht darin,
den Boden in der Leistungsfihigkeit seiner natiirlichen Funktionen und fiir Nutzungen aller
Art zu sichern oder wiederherzustellen

Der Boden erfiillt im Sinne dieses Gesetzes

(1) natiirliche Funktionen als

a Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen und Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b  Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nihrstoffkreisliufen,

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers,

(2) Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
(3) Nutzungsfunktionen als

a Rohstofflagerstitten

b Flache fiir Siedlung und Erholung

¢ Standort filr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
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d Standort fiir sonstige wirtschaftliche und Offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-

mmg.“
Da nur ein weitgehend ungestérter, unbelasteter Boden

on, Lebensraumfunktion, klimatische Ausgleichsfunktion, S

system voll gerecht werden kann,

tung der Bodeneinheiten des

Untersuchungsraumes orientiert
Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-

seinen Aufgaben (Entsorgungsfunkti-
peicherfunktion etc.) im Geosko-
ist fiir die Bewertung des Bodens vor allem der Hemero-
Bedeutung. Innerhalb der Bewertungsskala von 04,0 wer-
ihres Hemerobiegrades (s. Tabelle 2) eingeschiitzt. Die Bewer-
sich dabei an der ,,Landesweiten

V* (LUNG M-V, 1996).

Tabelle 2: Bewertung der Bdden entsprechend des Hemerobiegrades

Bodenkategorie Hemerobje Wert

iberbaute, versiegelte Boden, Versiegelungsgrad 85 bis 100 % metahemerob 0
(vegetationsfreie,
vom Menschen

Aufschiittung mit vorbelasteten Substraten, verdichtet iberpragte Berei- 0,2
che)

stark degradierte, urbane Béden polyhemerad 0,3-0,5

teilversiegelte Biden (z.B. durch Rasengittersteine) (stark anthropogen? 0,5

Aufschilttung mit weitgehend unbelasteten Substraten, verdichtet | =P 180 0,7

intensiv genutzte Bdden der Landwirtschaft 1,0
euhemerob

unversiegelte Stadtbdden mit noch weitgehend vorhandenem natiir- 0

lichen Bodenaufbau (stark anthropogen 2,
beeinflusst)

Boden intensiv genutzter Forste 25
mesohemeroh

extensiv genutzte Bdden der Land- und Forstwirtschaft (miBig anthropogen 3,0
beeinflusst)

Boden, die niemals einer intensiven Nutzung unterlagen und Ge- | oligohemerob 3,5

biﬂtﬂ dneﬁ Nﬂml." und mﬂﬂhﬂm {w:ﬂiﬂ anl-hf.upngﬂn
beeinflusst)

Béden ohne anthropogene Veranderungen ahemeroh 4,0
(natiirlich)

Die im

* anthropogen: durch den Menschen verursacht

terrestrischer Teil des Vorhabensgebietes (Festlandgebiet) vorhandenen Kultosole
haben aufgrund ihrer iiberwiegend sehr starken anthropogenen Priigung
unreinigte Aufschiittungen, Versiegelung) nur eine geringe Schutwiird

und Belastung (ver-
igkeit (poly- und me-




i ¥ UmweltPlan GmbH Stralsund Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans 30b der Stadt Stralsund
und IL.N. Greifswald — 2004 wSondergebiet Umschlaghafen im ehemaligen Werftbersich”

tahemerobe Bden) und geringe Empfindlichkeit beziiglich der vorhabensbedingten Wirkfak-
toren.

Naturnahe subhydrische Biden (oligohemerob) auBerhalb der Fahrrinne des Strelasundes
haben im allgemeinen eine hohe Schutzwiirdigkeit (oligohemerobe Boden). Aufgrund der
Annahme (fehlende Datengrundlage zum aktuellen Zustand der Bden im Wasserbereich des
UG), dass die Unterwasserbiden im Bereich des Untersuchungsgebietes sowohl strukturell als
auch stofflich durch die angrenzende gewerbliche Nutzung veriindert wurden (V orbelastung)
erfolgt eine Abwertung, so dass nur eine mittlere Schutzwiirdigkeit ausgesprochen werden
kann (mesohemerobe Biden).

Beziiglich der vorhabensbedingten Wirkfaktoren (Uberschilttung, Versiegelung, Uberbauung)
haben diese Béden vielmehr eine hohe Empfindlichkeit. Naturnahe Gewisserbereiche, ins-
besondere ihre Boden, haben im Landschafishaushalt neben anderen Funktionen eine groBe
Bedeutung fiir den Stoffkreislauf (Filter-, Pufferfunktion, Stoffsenke etc.), denen sie bei Uber-
schiittung und Versiegelung nicht mehr gerecht werden kénnen.

142 Wasser

Grundwasser

Zur Beurteilung der hydrogeologischen Situation sind die hydrogeologischen Eigenschaften
der anstehenden Schichtenfolgen sowie der Einfluss des anliegenden offenen Vorfluters maB-
gebend.

Der erste ungedeckte Grundwasserleiter wird von der fast flichenhaft anstehenden Aufschiit-
tungsschicht unterschiedlicher Michtigkeit gebildet und stellt ein offenes System dar, welches
in Verbindung mit dem angrenzenden Strelasund und den westlich verlaufenden Entwisse-
rungsgriben steht.

Das zweite Grundwasserstockwerk (GWL 2) ist flichenmiBig im Bereich des ehemaligen
Werftgelindes verbreitet und wird hauptséichlich von Stidwest angestrdmt. Dieser GWL 2 ist
Teil eines kleineren Verbreitungsgebietes, welches das westliche Stadtgebiet von Stralsund
umfasst. Charakteristisch fiir diesen GWL sind stark schwankende Michtigkeiten zwischen 2
und 10 m.

Im Bereich des Planungsgebiets kann man davon ausgehen, dass der ungefiihr 512 m mich-
tige Geschiebemergel keine geschlossene Abdeckung bildet. Insofern ist bei entsprechender
Nutzung der Flichen eine Grundwassergefihrdung ausgehend von flichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht ausgeschlossen, da der obere Grundwasserleiter nicht geschiitzt ist.

Die gegenwiirtige Belastung des Grundwassers mit Schadstoffen kann als relativ gering ange-
sehen werden (URST 2003). Die im Boden allgemein nachgewiesenen PAK lagen zwischen
dem Priifwert- und dem Mafinahmenschwellenbereich, so dass insgesamt bei weiterer Unter-
lassung einer Nutzung des Grundwassers keine Gefithrdung der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung bzw. keine Gefiihrdung der menschlichen Gesundheit zu erwarten ist.

Oberflichenwasser

Der Strelasund ist ein ca. 26 km langes und durchschnittlich nur 2,2 km breites Kilstengewis-
ser innerhalb des Systems der siidwestriigenschen Bodden. Charakteristisch fiir den Strela-
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sund ist die Zweiteilung des submarinen Reliefs in ein mit ca. 70 % dominierendes Flachwas-
sergebiet und eine teils miandrierende Tiefenrinne, Im Bereich des Planungsgebietes ist die
Gewisserstruktur durch befestigte Ufer und die Eingriffe in das submarine Relief (vertieftes
Fahrwasser) stark anthropogen iiberformt worden.

Der Wasserhaushalt des Strelasunds wird entscheidend durch den Wasseraustausch mit der
Ostsee und dem Greifswalder Bodden bestimmt. Baulich bedingte Qumchniﬂsverﬁ.ndﬁmngen
in diesem flussihnlichen Gewisser kdnnen erhebliche Verdnderungen der Wasserstands- und
Strémungsverhiltnisse bewirken, so dass gegeniiber derartigen Eingriffen eine sehr hohe
Empfindlichkeit des Gewiissers besteht, Das Wasserstandsregime wird vornehmlich durch die
Lage groBriumiger Druckfelder iiber der Ostsee unter Beteiligung weiterer meteorologischer
Faktoren gesteuert. Hochwasserereignisse mit Gefihrdung Stralsunds sind vor allem mit NW-
und N-Stiirmen korreliert, Als Bemessungshochwasserstand, der bei dem Bau von Kiistenan-
lagen zu beachten ist, sind 2,60 m HN ausgewiesen.

Die Wasserbeschaffenheit ist durch tibermiBlige Nihrstoffeintrige vor allem in den 1980er
Jahren stark beeintréichtigt worden, Mit der Modemisierung der Kliranlage Stralsunds konnte
ein wesentlicher Eintragspfad minimiert und zumindest eine Stabilisierung des eutrophen Zu-
standes erreicht werden. Weitere Verbesserungen sind aufgrund des grofen Nihrstoffvorrats
im Sediment iiber lingere Zeit nicht zu erwarten. Im Eingriffsraum sind zusitzlich erh&hte
Konzentrationen an Schwermetallen und organischen Schadstoffen zu erwarten, da an Hafen-
und Werftstandorten bei den regelmiBigen Untersuchungen des LUNG M-V hiufig deutliche
Belastungen festgestellt wurden (Gewissergiitebericht M-V 1998/99). Die Beurteilung des
Sediments im Rahmen der gewisserbkologischen Untersuchungen (Giinther & Meyer 2004)
stiitzt die Annahme, dass belastete Sedimente (vor allem im benachbarten Wertbecken) eine
Quelle fiir derartige Gewisserbelastungen sind.

Bewertung

Der Strelasund stellt in seiner Gesamtheit ein einzigartiges und hochwertiges Okosystem dar,
wobei fiir den Uferabschnitt des Planungsgebiets aufgrund der starken anthropogenen Uber-
formung in Struktur und Funktion lokal zT. erhebliche Beeintriichtigungen verzeichnet wer-
den miissen. Bei Nutzungen dieses Bereiches miisste gesichert werden, dass aus den lokalen
Kontaminationen keine Belastungen fiir das Grundwasser und fiir groBere Teile des Okosys-
tems Strelasund entstehen kénnen.

1.43 Klima/Luft

Makroklimatische Einordn ung

Vorherrschend und in stirkerem Mafe klimaprigend ist der Einfluss des Boddens und der
Ostsee in der grofirdumigen klimatischen Betrachtung dieses Gebietes. Durch die Wirme-
speicherfihigkeit kommt es zu einer auffallend spaten Entfaltung der Vegetation. Der Som-
mer ist i.d.R. bei hiufiger Zyklonentitigkeit eine Jahreszeit mit wechselhaftem Charakter und
maritim-gem#Bigten Temperaturen. Im Herbst wirkt sich die langsame Abkiithlung der See-
Wwassermassen temperaturerhhend aus. Dieser Milderungseffekt reicht frostabschwiichend bis
weit in den Winter hinein. Andererseits verzogert sich die Erwdrmung im Frithjahr durch den
kithlen Wasserkdrper, in den meisten Jahren verstirkt durch m.o.w. lange Ostwindlagen.
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Die Lage am Strelasund bewirkt zudem eine hohere Luftfeuchtigkeit und Nebelbildung. Mit
einer mittleren Jahresniederschlagsmenge von 638 mm (Stralsund, 1951-1985) gehort die
Stadt Stralsund und ihre niihere Umgebung zu einer niederschlagsreicheren und feuchtbegiins-
tigteren Region Mecklenburg-Vorpommerns.

Lokalklima

Die Vegetationsauspriigung und -dichte, die Relief- und Bodenverhaltnisse sowie die vorhan-
dene Versiegelung modifizieren die o.g. makroklimatischen Verhaltnisse zum &rtlich herr-
schenden Lokalklima.

Von besonderer Bedeutung sind bei der Beurteilung klimatisch Kleinriumiger Bebauungs-
planbereiche die Austauschbedingungen. Diese sind fiir die Stadt Stralsund aufgrund der
Nachbarschaft zum Bodden als gut einzustufen. Positiv wirken sich besonders die vorherr-
schenden Westwindlagen mit allgemein héheren Windgeschwindigkeiten aus.

Das Planungsgebiet stellt eine z.T. stark anthropogen fiberformte Gewerbefliche im Bereich
des Siidhafens im Osten der Stadt dar. Der geringe Griinflichenanteil hat vor allem die Aus-
prigung von kilnstlichen, stadtklimatischen Effekten (v.a. erhohte Wirmeproduktion, Emissi-
on von Luftverunreinigungen) zur Folge, die aber im Hinblick auf die Zusammensetzung von
Artengemeinschaften von Industriegebieten und die Auspriigung ihrer Lebensriiume mitunter
eine hohe Bedeutung erlangen konnen.

Die auf Industrieflichen und in ihren Randbereichen vorkommenden Vertreter der Insekten
gehdren z.B. zu den wirme- und trockenheitsliebenden Arten. Sie treten vor allem bei Son-
nenbestrahlung und hohen lokalen Temperaturen in Erscheinung.

Fiir die Beurteilung der Schadstoffvorbelastung der Luft, liegen keine konkreten Untersu-
chungen fiir das Planungsgebiet vor. Betrachtet man die Leitkomponenten der Lufigiite wie
Schwefeldioxid, Schwebstaub und Stickoxide, so ist davon auszugehen, dass die verkehrsbe-
dingten Eintriige, verursacht vor allem durch Schwerverkehre des Umschlagbereiches, in
Verbindung mit der Mischanlage, derzeit zu Belastungen fithren, die iiber das Planungsgebiet
hinaus bis in die umliegenden Bereiche wirksam werden kénnen. Diese Belastungen werden
durch den Rilgenzubringer Bundesstrafe 96 in ihrer Intensitit zudem erhiht,

Innerhalb des Stadtgebietes stellt der Planungsraum einen sog. Wirkraum dar, von dem klima-
tische Belastungen ausgehen.
Bewertung

Die fehlende Funktion des Planungsgebietes als stadtklimatisch wirkende Ausgleichsflache
sowie ihre als gering einzuschitzende bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunk-
tion fithren unter den Gesichtspunkten der Funktion fiir die menschlichen Wohnqualitdt und
der Lufthygiene zu einer geringen klimatischen Bedeutung dieser Fliche.
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1.4.4  Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen

Eine aktuelle Biotopkartierung im B-Plan-Gebiet erfolgte im Juni 2002 im MaBstab 1 : 1.000
in Anlehnung an die »Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelinde* (LAUN 1998). Entspre-
chend der Artenausstattung und Strukturierung der erfassten Standorte erfolgte eine Codie-
rung. Der Untersuchungsraum wird durch den Umschlaghafen und den Sportboothafen maB-
geblich geprigt.

Folgende Biotoptypengruppen kénnen im Untersuchungsraum unterschieden werden:
- Boddengewiisser
—  Geholze
~  Staudenfluren
— Zierrasen
— Siedlungs- und Verkehrsflichen.
Die Biotoptypen des Untersuchungsraumes sind in der Tabelle 3 zusammenfassend darge-
stellt.
Bewertung

Die Bewertung der Lebensriume von Pflanzen und Tieren erfolgt auf der Ebene des Biotop-
typs. Zur Bewertung der Biotoptypen als komplexe Lebensriume werden mehrere Kriterien
herangezogen, die sich an den Standardkriterien der ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-v*
(LUNG 1999) orientieren,

Kriterien bei der Bewertung sind:
~ Regenerationsfihigkeit®
~  Gefiihrdete Biotoptypen nach der Roten Liste*
- Typische Artenausstattung nach Biotopkartieranleitung

Jeder Standort wird hinsichtlich der genannten Kriterien bewertet. Der dabei Jjeweils ermittelte
héchste Wert aller Kriterien bestimmt die Gesamteinstufung, Zusatzlich wird eine Einschiit-
zung der Empfindlichkeit gegeniiber den vorhabensbedingten Wirkfaktoren vorgenommen.

Naturschutzfachliche Bewertung Bewertungsklasse
! gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

* Das Kriterium ist nur fiir besonders geschiltzte Biotoptypen und besondere Wertbiotope anzuwenden.
* GemaB Roter Liste Biotoptypen der BRD (LUNG 1999, RIECKEN et al. 1994)
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Die nachfolgende Tabelle zeigt eine zusammenfassende Bewertung der Standorte im Unter-
suchungsraum:

Tabelle 3: Bestands- und Funktionsbewertung der Biotoptypen

Bictoptypen Biotopeodel | Standardkriterien Gesamibewarlung

e [Ragens: Joemw Typische | Mittel- | Hichste | Verbaler

LMatG wy | rations- | dete Arten- wert Einzel- Wer

fahigkeit | Biolop- ausstal- bewer-
typen tung tung

Flachwasserzone der Bod- KBC,520 |4 3 2 3.0 4 sehr hoch
dengewdsser mit Schlicksub-
stral, makrophytenarm
Ruderale Staudenfiur fischer | RHU - 2 2 133 2 mittel
bis trockener Mineralstandorte
Siedlungsgeblsch aus helmi- | PHX 1 - 1 0,67 1 gering
schen Gehdlzarten
Slediungshecka aus haimi- PHZ 1 — 1 087 1 gering
schen Gehdlzarten
Sledlungshecke aus nichthei- | PHW — — 1 0,33 1 gering
mischen Gehdlzartan
Artenreicher Zierrasen PEG 1 — 2 1.0 2 mittel
Arenarmer Zisrasen PER — - 1 0,33 1 gering
Beet/Rabatie PEB — -— 1 033 1 gering
Nichl- oder teilversiagelts PEU 1 - 1 0,67 1 gering
Frelfidche, tellweise mit Spon-
tanvegetation
Sonstige Grinanlage ohne PSJ — 1 1 0,67 1 gering
Altbaume
Pfad, Rad- und Fuliweg, OvD, OVF, | — — — - — -
Versiegelter Rad- und Full- OVL, OVP,
weg, Stralle, Parkplatz, ver- OVE, OVH,
siegelte Freifdche, Bahn/ Ola, 0S8
Gleisanlage, Hafen- und
Schleusenaniage, Industrislie
Anlage, Sonstige Ver- und
Entsergungsaniage

Die Einzelkriterien, dic mit ,, -, gekennzeichnet sind, verfigen bei der Verwendung der Methodik , Hinweise zur Eingriffregelung” (LUNG
1999) Gber keine Einschitzung,
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Einzelbiume’

In der Tabelle 4 sind die im Planungsgebiet vorkommenden und nach der Baumschutzverord-
nung der Hansestadt Stralsund geschiitzten Biume benannt.

Tabelle 4: Bestand und Bewertung der Bedeutung der Einzelbiume

Einzelbdume, nicht einheimisch und nicht standorigerecht
sehr hoch hoch mittel gering sehr gering
— — — 3 Hybrid-Pappeln | —
l l 1 Stech-Fichte
Flora
Terrestrische Bereiche

Eine Vegetationskartierung der terrestrischen Bereiche liegt nicht vor. Soweit aus der Biotop-
typenkartierung ableitbar, dominieren vegetationslose (bebaute bzw. versiegelte) Bereiche
sowie fiir Gewerbe- und Industrieflichen charakteristische Vegetationsformen von geringe-
rem dkologischen Wert (z.B. Hecke aus nichteinheimischen Arten) bzw. mit guter Wiederher-
stellbarkeit (Zierrasen, Ziergeholze).

Aquatische Bereiche (bes. Makrophyten des Benthals)

Im Rahmen der biologischen Untersuchungen (Giinther & Meyer 2004) wurde auch das Vor-
kommen von Makrophyten am Gewiissergrund und an sonstigen Substraten gepriift. Dazu
wurden sowohl die Befunde der Beprobung mit Bodengreifern® an festgelegten Stationen bei
unterschiedlicher Wassertiefe als auch die Ergebnisse visueller Kontrolle von Dalben, Stegen
und anderen kiinstlich eingebrachten Substraten sowie an Steinen herangezogen.

Aufgrund der Nihrstoffsituation entwickeln sich im Strelasund relativ starke Phytoplankton-
bestande. Deshalb weist der Wasserkorper in der Vegetationsperiode eine relativ geringe
Lichtdurchlissigkeit auf (Sichttiefen-Test mit der Secci-Scheibe). Aus diesem Grunde kénnen
im untersuchten Bereich Pflanzen des Gewisserbodens nur bis zu Wassertiefen von 2 m, ma-
ximal bis 3 m aufireten (Giinther & Meyer 2004). Der Befund stimmt mit den Untersuchungs-
ergebnissen anderer Bearbeiter (K6hn 1996, Gosselck 1999) aus der Umgebung des Plange-
bietes weitgehend fiberein. AuBerdem kénnten sich die Eigenschaften des Sediments, insbe-
sondere sein hoher Schlickgehalt und vermutlich auch Schadstoffe, nachteilig auf die Ansied-
lungsméglichkeiten von Makrophyten auswirken. Nach diesen Befunden bestehen derzeit nur
in der Uferzone des ehemaligen Sportboothafens Ansiedlungsméglichkeiten fir Makrophyten,
vor allem auf (eingebrachten) Hartsubstraten (Steine, Steganlage). Als einzige Art wurde hier

’ Eine ausfilhrliche Erlauterung der Methodik zur Erfassung und Bewertung der Einzelbiume ist der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 30b zu entmehmen,

“ Neben den Proben mit einem speziellen Rammgreifer (eigene Konstruktion B, Ginther), zur Gewinnung von
Kemen aus den filr das Makrozoobenthos bedeutenden oberen 30 cm des Grundes eingesetzt, wurden zusitz-
liche Stichproben mit Van-Veen-Greifern genommen, um Hinweise auf Makrophyten zu finden,
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der Darmtang Enteromorpha intestinalis gefunden, ausschlieBlich in den oberen 4 bis 8 De-
zimetern unter der Wasseroberflache.

Bewertung

Eine Bewertung der terrestrischen Flora ist nicht moglich; es wird auf die Analyse der Biotop-
typen verwiesen. Der reichhaltigste und fiir das B-Plan-Gebiet auch durch seine lange Kon-
taktzone wertvollste Pflanzenbestand befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches auf der
Béschung des Bahndamms.

Jahrliche nihrstoffbedingte Phytoplanktontriiben sowie frithere Baggerung und Ausbau (Ver-
tiefung; Uferbefestigung) machen die weitaus groBten Teil der im Plangebiet liegenden Ge-
wasserteile fir Gewissermakrophyten derzeit unbesiedelbar, Auf oberflichennahen Hartsub-
straten im Sportboothafen siedelte nur eine Griinalgenart (Enteromorpha intestinalis). Der
Befund spricht fiir eine geringe Bedeutung des Pflanzenbestandes im Plangebiet fiir das Ge-
wiisserikosystem des Strelasunds.

Fauna

Makrozoobenthos

Zur Untersuchung des Zoobenthos wurden in den Gewisserbereichen der Bebauungspline
30b und 30c mehrere Untersuchungsstationen eingerichtet und beprobt (Giinther & Meyer
2004); im Geltungsbereich des B-Planes 30b waren das die Stationen 8 und 9, vor diesem
Gebiet die Stationen 11-13. Mit Bodengreifern’ wurden an jeder Station 3 Proben zur Unter-
suchung des Makrozoobenthos und eine Probe zur Sedimentanalyse genommen. Auflerdem
wurden fiir die okologische Beurteilung des Lebensraumes Wasserproben gesammelt, Die
Probennahmen erfolgten zwischen dem 4. und 6. November 2003 und am 18. Mai 2004°,

Die Auswertung der abiotischen Parameter lieB bereits erwarten, dass in diesen Bereichen die
Artenvielfalt relativ gering sein wiirde. Dafiir sprachen sowohl der weitgehend natiirliche Pa-
rameter Salinitit (Mittel 8,9 psu) als auch die von menschlichen Titigkeiten m. o. w. stark
beeinflussten Parameter Sichttiefe, Chlorophyll-a-Gehalt, Sauerstoffsittigung und pH-Wert.
Die Salinitt lieB erwarten, dass im Gebiet nur noch wenige Meeresarten vorkommen, ande-
rerseits ist der Salzgehalt fiir zahlreiche SiiBwasserarten bereits zu hoch; genuine Brackwas-
serarten gibt es hier nur wenige. Zwischen den Parametern Sichttiefe und Chlorophyll-a-
Gehalt bestehen engere Bezichungen, beide weisen auf eine relativ hohe Phytoplankton-
Primérproduktion hin. Obwohl zu den Untersuchungsterminen kein Sauerstoffdefizit festge-
stellt werden konnte, weisen die Trophieverhiltnisse und vielleicht auch die fehlende Sauer-
stoffiibersattigung im oberflichennahen Wasser auf die Moglichkeit zeitweiliger Sauerstoff-
defizite in tieferen Gewisserteilen hin. Auch der mit einem Mittel von 8,0 relativ hohe pH-
Wert liegt nahe an fiir einige Tierarten toxischen Konzentrationswerten durch die Gefahr der

" Die Proben wurden mit einem speziellen Rammgreifer (eigene Konstruktion B. Ginther) genommen, der die
Enmahme von etwa 30 cm tiefen Kernen erméglichte, Damit konnten die fiir Makrozooen besiedelbaren Be-
reiche ausreichend tief erfasst werden.

* Diese Termine lagen nicht giinstig, im Herbst hatten die Beprobungen etwas frilher und im Frithjahr etwas
spiter liegen milssen, um die jeweiligen Aspekte in glinstiger Entwicklung vorzufinden. AuBerdem gehért zu
einer vollstindigen Erfassung der Sommeraspekt. Der Anfirap liel jedoch endere Termine nicht zu,
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Ammoniak-Freisetzung. Beides steht ebenfalls mit der Produktivitit des Phytoplanktons in
Verbindung.

Das Sediment besteht iiberwiegend aus Schluff mit geringen Feinsandanteilen, die in den obe-
ren Dezimetern mit Schlick (Organogengehalt 11,5-14,0 %) versetzt sind (strdmungsberuhig-
ter Bereich im Sportboothafen). Die Bedingungen fiir die Besiedlung mit Zoobenthos-Arten
sind dadurch weniger giinstig. Dem Echogramm zufolge sind die Auflagen mit hohem
Schlickanteil 37 dm stark, im tieferen Wasser vor dem Plangebiet sogar 6-10 dm.

Die mittlere Individuendichte des Makrozoobenthos lag im Herbst bei 11 667 m? und im
Frithjahr bei 2017 m?. Die Biomasse erreichte im Herbst im Mittel ein Kohlenstoff-
Aquivalent von 23,4 g*m?, was einer Frischmasse von 468 g*m? entspricht. Im Frithjahr lag
das Kohlenstoff-Aquivalent der Biomasse bei 6,1 g*m?, was einer Frischmasse von
122 g*m™ entspricht. Die Unterschiede zwischen beiden Proben sind nicht ausschlieBlich
entwicklungsbedingt (im Frithling niedriger), auch das Artenspektrum war zwischen beiden
Beprobungen verschieden: Im Herbst waren Oligochaeten und kleine Polychaetenarten be-
sonders zahlreich, in den Frithjahrsproben wurde der héchste Biomasseanteil vor allem von
grofleren Polychaeten und der Sandklaffmuschel Arenomya gestellt, die kleinen Polychaeten
waren nur in geringer Anzahl vertreten. Die Unterschiede weisen auf eine stirkere Dynamik
des Okosystems hin, vermutlich auch auf eine heterogene Verteilung (Patch-Besiedlung).

Eine gefihrdete Art der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerms, die Herzmuschel Cerasto-
derma lamarcki (Kat. 3), war nur in kleiner Anzahl in der Herbstprobe vertreten; der Bereich
ist fiir die Art kein giinstiges Habitat. Die zweite Art der Roten Liste ist der kleine Polychaet
Streblospio shrubsoli (Kat. P), dessen Habitat im Strelasund und im Greifswalder Bodden
weit verbreitet ist.

Iehthyofauna

Winkler & Thiel (2004) nahmen eine Beurteilung der ichthyofaunistischen Situation vor. Sie
erfolgte anhand ichthyofaunistischer Befunde aus verschiedenen Bereichen des Strelasundes
und unter Beriicksichtigung der drtlichen Gewassermerkmale,

Fiir den Strelasund wurden bisher 45 autochthone Arten von Fischen und Rundméulern fest-
gestellt, von denen jedoch nur ein geringer Teil stindig im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vorkommt. Kleinfischarten und Jungfische groflerer Arten, die hier nahezu stindig vor-
kommen, sind: Dreistachliger und Neunstachliger Stichling, Flussbarsch, Strand- und
Sandgrundel, Grasnadel, Kleine Schlangennadel, weniger hiufig Kleiner Sandaal und Pltz (9
Fischarten). Zur Reproduktionszeit wird das Gebiet auch von den in gréBerer Zahl heran-
wachsenden und ziehenden Jungtieren des Herings und des Hornhechts frequentiert.

Aus dem Artenspektrum und der kiistenweiten Verbreitung dieser Habitattypen lisst sich fiir
die durch die Stadtnihe vorbelasteten Gewisserteile keine besondere Bedeutung fiir Fischar-
ten ableiten, insbesondere nicht fiir die Populationen bestandsgefiihrdeter bzw. wirtschaftlich
bedeutender Arten.

Arten des Anbanges Il der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) kommen im Stre-
lasund nur als Durchziigler (F lussneunauge Lampetra fluviatilis, Meemeunauge Petromyzon
marinus) bzw. als seltene Giste (Finte Alosa fallax, Lachs Salmo salar, Maifisch 4losa alosa)
vor und diirften das Planungsgebiet kaum bzw. nicht frequentieren.
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Vogelzug und Vogelrast am Strelasund

Die Gewisser Mecklenburg-Vorpommerns und — fiir die meisten Arten ~ besonders die Ge-
wiisser der pommersche Boddenkiiste haben cine grofie Bedeutung fiir den Durchzug, die Rast
und teilweise auch fiir die Uberwinterung zahlreicher Zugvogelarten, deren Brutgebiete nord-
lich und Sstlich unseres Raumes liegen. Der Strelasund hat dabei

— Leitlinienfunktion beim Zug der Tiere,
~ Nahrungsgebietsfunktion fiir wihrend des Zuges rastende und iiberwinternder Vigel,
~ Funktion als Ruhegewdsser bei der diurnalen Tagesrhythmik im Rastgebiet.

Die Leitlinienfunktion ist ein Resultat des Zusammenwirkens von geographischem Kiistenver-
lauf, der Verbundfunktion von Kiiste und Gewiisser zwischen mehreren Rastgebieten und
dem Orientierungsverhalten der Vogel’. Dadurch entstehen entlang der Kiiste (auch entlang
anderer Leitlinien) erheblich gréBere Dichten ziehender Végel" im Luftraum als in anderen
Réumen zwischen Brutgebieten und Winterquartieren'', Aufgrund der erhdhten Dichte zie-
hender Viégel kann es in solchen Bereichen hdufiger zu Konflikten mit Bauwerken, techni-
schen Anlagen, verschiedenen Lichtquellen und Verkehrsmitteln (bes. Flugzeugen) kommen.

Bei der Rast auf dem Zug oder im Winterquartier haben Gewisser Nahrungsgebietsfunktionen
fiir zahlreiche Wat- und Wasservogelarten (vgl. LL.N. Greifswald 1996, Froelich & Sporbeck
2003). Im Stralsund nahen Teil des Strelasunds sind das vor allem Griindel- und Tauchenten-
arten, Siger und Blessrallen. Die zur Aufschiittung vorgesehenen Gewisserteile sind aufgrund
der Befunde zum Makrozoobenthos (Giinther & Meyer 2004) vor allem fiir Griindelenten
(Stockente'?) interessant, evtl. auch fiir einige Tauchenten (Tafel- und Reiherente). Die hier
festgestellten Unterschiede zwischen Herbst- und Frithjahrsbeprobung des Zoobenthos lassen
keine Riickschliisse auf die Nutzung als Nahrungsgebiet zu. Das gelegentliche Beweiden von
Makrophyten durch Héockerschwine ist wohl mdglich, doch sind solche Enteromorpha-
Bestiinde weder sehr attraktiv noch ergiebig. Diese Einschitzung wird auch durch die Befun-
de von Scheller (2001) sowie Froelich & Sporbeck (2003) gestiitzt.

Funktionen als Ruhegewdsser bei der diurnalen Tagesrhythmik im Rastgebiet haben vor allem
ringsum offene (iibersichtliche) und dabei vor Wind und stirkerer Strdmung geschiitzte Ge-
wisserteile in nicht zu groBer Entfernung von Nahrungsgriinden. Das kénnen sowohl kiisten-
nahe Binnengewisser (z. B. Speicher Prohn) als auch Buchten (z. B. Kemlade) sein. Ist die

* Zugvagel verfiigen zwar iiber ein komplexes Orientierungsvermdgen, an dem mehrere Sinne baw, Organe
beteiligt sind, doch spielt vor allem in Kilstennihe (auch entlang von Flusstilern und Gebirgszilgen) — vor-
wiegend bei geringeren FlughShen — die visuelle Orientierung cine besondere Rolle, sowohl am Tag als auch
in der Nacht. Oft folgen die Vigel Kiisten auch dann, wenn ihr Verlauf bis zu einem gewissen Grad von der
genetisch fixierten Zugrichtung abweicht. Dazn kommen Konzentrationseffekte entlang von Kisten, die
durch meteorologische Ereignisse, vor allem durch den Wind verursacht werden.

" Leitlinieneffekt und erhhte Dichte ziehender Vigel bedeuten nicht, dass alle Voge! in einer Richtung (z. B,
paralle] zum Ufer) fliegen, wenngleich das nicht selten vorkommt und fiir bestimmte Zugsituationen charakte-
ristisch sein kann, etwa bei vielen Wat- und Wasserviigeln.

" Aus verschiedenen Griinden nimmt dieser Effekt mit zunchmender Hohe ab, auch ist er bei verschiedenen
Vogelarten unterschiedlich stark ausgeprigt.

** Aufgrund der Habitatstruktur und haufiger Storungen kommt wohl nur die hoch anpassungsfihige Art vor,
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Ubersichtlichkeit gegeben, kann auch eine relativ gleichméBige Kulisse sich nicht annihern-
der ,,Stdrungen*' toleriert werden (z. B. Frankenteich). Bei relativ hiufigen Stérungen (Per-
sonen, Wasser-, Schienen- und StraBenfahrzeuge) und eingeschrinkter Ubersicht (Bahn-

damm, Gebiude, Spundwinde) sind im Plangebiet keine giinstigen Bedingungen vorhanden,
Brutvigel

Der artenreichste Vogelbestand befindet sich am Rand des B-Plan-Gebietes entlang des
Bahndammes'* sowie im Bereich der aufgelassenen Gebiude des fritheren Seglerhafens mit
ihrem eingestreuten Strauchbestand; hiufiger (2-4 Paare); Domgrasmiicke, Bluthinfling,
Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Hausspatz; einzeln (1-2 Paare): Rauchschwalbe's, Griinfink,
Stieglitz, Klappergrasmiicke, Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Neuntéter, Kohlmeise und
Amsel.

Das Brutplatzangebot filr Vgel im bereits bebauten bzw. versiegelten Teil des Plangebiets
beschrinkt sich vor allem auf genutzte Gebiude und Anlagen (Krane, Forderanlagen, Schiitt-
gutlager, Baustoffmischanlage). Als Mindestbestand dieser Bereiche ist anzusetzen: Haus-
spatz (>3 P.), Mehlschwalbe (1-3 P.), Hausrotschwanz (1-2 P.), Bachstelze (1-2 P.). Mabgli-
che Brutvigel, wahrscheinlich aber Nahrungsgiiste mit Brut auBerhalb des Gebietes sind:
Mauersegler, Star, Turmfalke, Haubenlerche. Mit Sicherheit nur Nahrungsgéiste mit Brut in
der Umgebung sind Saatkrihe, Sturmméwe und Sandregenpfeifer'®,

Insekien

Bei fliegenden Insekten kénnen kiinstliche Lichtquellen zur Desorientierung der Tiere fithren,
wobei sie sich bogen- oder spiralfSrmig der Lichtquelle nihern und Anprallen (teilw, mit t5d-
licher Verletzung), nach Einkriechen in Leuchtenkdrper verbrennen oder gefangen sind, die
Leuchten bis zur Erschpfung umfliegen oder sich in der Nihe der Leuchten setzen (soweit
vorhanden, auf helle Flichen) und, da orientierungslos, an ihren genetisch vorgegebenen Ak-
tivititen (oft Partnerfindung und Fortpflanzung) gehindert werden. Untersuchungen zum Vor-
kommen solcher Insektenarten (besonders Nachtfalter, Zweifliigler, Kifer sowie Kcherflie-
gen und andere Wasserinsekten) sowie zur einschligigen Vorbelastung des Gebietes wurden
nicht durchgefiihrt. Sie sind hier auch nicht erforderlich, denn (1) kann das Vorkommen sol-
cher Insekten wie auch deren Schadigung durch Licht als sicher gelten und muss nicht nach-
gewiesen werden und (2) lassen sich derartige Auswirkungen mit Festlegungen zu techni-
schen Parametern der AuBenbeleuchtung weitgehend vermeiden, die bei der Installation nicht
teurer und beim Betrieb sogar sehr energiesparend, also 8konomisch vorteilhaft sind.

" Der Begriff ist hier im iibertragenen Sinn zu verstehen: fernere Vorginge, die unter anderen Bedingungen zu
Stdrungen fithren wiirden, doch hier ruft das stidtische Treiben i.d.R. keine Storung hervor,

** Fir einige dort vorkommende Vogel ist das B-Plan-Gebiet als Nahrungsrevier von Bedeutung,
* Einige aufgelassene Gebéiude sind fir Vigel leicht zuginglich, evl. briten dort mehr Rauchschwalben,
" Befund einer Begehung am 30.06.2004, F. Erdmann.
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Bewertung

Der Strelasund ist in seiner Gesamtheit ein dkologisch hoch bedeutsames Gewiisser, das er-
hebliche Einfliisse auch auf benachbarte Kiistengewisser und auf die Funktion angrenzender
Landbereiche hat.

Bei den Untersuchungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zeigte sich jedoch, dass
diese durch frithere Bebauungen und weitere Nutzungen bereits erhebliche QualititseinbuBen
erlitten haben. Noch vorhandene spezifische Funktionen und Empfindlichkeiten werden in
den Schlusssitzen der Einzelthemen genannt,

1.45 Landschaft/Landschaftsbild

Aufgrund der Fernwirkung von natiirlichen und artifiziellen Landschafiselementen wurde das
Landschaftsbild innerhalb einer Wirkzone mit einem Radius von 2-5 km um das B-Plan-
Gebiet untersucht. Aufgrund des geringen Flichenanteils der Hansestadt Stralsund am Unter-
suchungsgebiet erfolgte keine gesonderte Ausweisung von Ortsbildriumen.

Grundlage fiir die Landschaftsbildanalyse und -bewertung ist die Erfassung aller im Untersu-
chungsraum befindlichen und fiir das Landschafts- oder Ortsbild relevanten naturriiumlichen
und urbanen Strukturelemente. Erfasst wurden: Wiilder, Geholzflichen, Gebiischflichen,
Baumreihen, Gewdsser, Rohrichte, Griinland, Acker, Baustrukturen, Einzelbauwerke, Sied-
lungsgriin.

Die Ausgliederung der Landschaftsbildriume (qualitativ abgrenzbare und relativ einheitliche
Bereiche der Landschaft) erfolgte anhand der landschaftsbildbestimmenden Komponenten
(Relief, Gewdisser, Flora/Fauna, Nutzung, Siedlungen/Anlagen). Diese Komponenten wurden
in ihren qualitativen Eigenschaften und Wirkungen von Strukturvielfalt, Naturnihe und Ej-
genart untersucht und in einem standardisierten Prozess (bei besonderem Gewicht der Eigen-
art) bewertet. Analyse und Bewertung des Landschafisbildpotentials wurden durch Eintra-
gung in Formblitter nachvollziehbar gemacht. Aus der »Landesweiten Analyse und Bewer-
tung der Landschaftspotentiale* (IWU Stralsund 1995) wurde diese Bewertung der Land-
schafisbildriume iibernommen. Nachfolgend sind die Raumeinheiten beschricben und die
Bewertung wiedergegeben. In der Karte 1 werden die beschriebenen Landschafisbildriume
im MaBstab 1 : 65.000 dargestellt.

Uferbereich des Strelasunds (hoch bis sehr hoch)

Dieser schmale Ubergangsbereich zwischen Land und Wasser ist durch ein relativ homogenes
Relief gekennzeichnet und zeigt nur vereinzelt anthropogene Strukturen. Er wird aufgrund
seiner Naturnéhe als hoch bis sehr hoch bewertet.

Ackerlandschaft zwischen Alteféhr und Samtens (mittel bis hoch)

Diese groBflichige Ackerlandschaft grenzt sich deutlich von der umliegenden Niederung ab.
Der Raum wird durch viele Kleinortschaften charakterisiert. Dadurch ergeben sich wertvolle
Blickbeziehungen wie z.B. von Altefihr nach Stralsund.
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hohe Naturnihe auf,
Halbinsel Drigge (hoch bis sehr hoch)

Halbinsel Devin (hoch bis sehr hoch)

Charakteristisch fiir diesen Raum mit stark bewegtem Relief ist seine Naturnihe. Das Ele-

mentspektrum reicht von Trocken- und Magerrasen, Baumreihen, klcinen Gehdlzbereichen
bis zu Rohrichten im Uferbereich.

Heckenlandschaft von Voigdehagen und Acker nordlich von Brandshagen (mittel bis hoch)

Diese Agrarlandschaft wird durch zahlreiche Hecken und Waldflecken gegliedert. Die Bun-
desstraBe B96 und die Gleisanlagen zerschneiden den Raum und besitzen somit eine erhebli-
che Stérwirkung die durch die vorhandenen Freileitungen noch erheblich verstirkt werden.

Hansestadt Stralsund (urban)

Das Erscheinungsbild dieses Raumes ist durch den Wechsel von Stadtumland- mit Stadtberei-
chen unterschiedlicher architektonisch-stidtebaulicher Qualitit geprigt.

1.46  Mensch

Wohn- und Erholungsnutzung

Hinsichtlich der Wohn- und Wohnumfeldfunktion als auch der Erholungsfunktion hat das
Planungsgebiet in der gegenwiirtigen Auspriigung nur eine sehr geringe Bedeutung,

Die niichstgelegene geschlossene Wohnbebauung befindet sich nordwestlich der Anlagen in
der Reiferbahn in einer Entfernung von ca. 350-500 m zur Kaikante des Siidhafens und

Das Gebaude des Bahnhofs Riigendamm unterliegt ebenfalls noch der Wohnnutzung,

Im Planungsgebiet gab es neben der liberwiegend gewerblichen Nutzung auch eine 5ffentliche
Erholungsfliche, einen Sportboothafen einschlieBlich Gebiuden und Vereinsriumen (,,Yacht-
hafen Stralsund e.V.“). Das Geliinde wurde inzwischen aufgelassen. Zu diesem Bereich be-
steht aufler tiber die WerfistraBe auch Zugang durch einen FuBigéingertunnel unter der Bahn-
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strecke Stralsund-Bergen. Das Gebiet ist fiir Spazierginger allerdings trotz seiner Lage am
Strelasund unattraktiv,

Bewertung

Generell haben alle Wohnbereiche eine besondere Bedeutung fiir die Erfilllung menschlicher
Bedilrfnisse und Titigkeiten, wie wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, kommunizie-
ren oder in Gemeinschaft leben. Direkt im Vorhabensgebiet bestehen keine Wohnfunktionen.
In Nachbarschaft zum Plangebiet gibt es derartige schutzwilrdige Funktionen.

Vorbelastung (Emissionen/Immissionen)

Léirmemissionen

Die schalltechnische Untersuchungen fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 30b, vorgenom-
men von der TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG (Juni 2002, Juni 2004),
weisen detailliert die Vorbelastung in der betroffenen Nachbarschaft aus. Die folgenden Aus-
sagen beruhen auf den Darstellungen dieser Unterlagen.

Die Larmvorbelastung wird vorrangig durch die Volkswerft, den Seehafen Siid, zwei Beton-
mischanlagen sowie die Firmen Ostsee-Strahl-Zentrum GmbH & Co.KG und Ostseestaal
GmbH verursacht.

Fiir den Bereich nordwestlich des Plangebietes entsteht die Vorbelastung maBgeblich durch
den Seehafen Nord und die dort angesiedelten Betriebe im Bereich des B-Planes Nr. 31. Ins-
besondere der Schrottumschlag am Liegeplatz 16 des Nordhafens fithrt in der Nachbarschaft
(Reiferbahn) zu teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005. Ohne die Lirmemissionen des Seehafens Nord werden die Orientierungswerte z.T.
weit unterschritten.

In diesem Szenario kann festgestellt werden, dass die Emissionen aus dem Bestand des Gel-
tungsbereiches eine untergeordnete Rolle spielen. Somit eréffnet sich fiir die kiinftigen Anla-
gen des Geltungsbereiches die Maglichkeit einer Zuordnung von Lirmkontingenten. Diese
Kontingentierung stellt sicher, dass in der Nachbarschaft die infolge der Vorbelastung vor-
handene Immissionssituation nicht oder nur im zumutbaren Umfang verschlechtert wird.

Lichtemissionen

Emissionen durch direkte und indirekte nichtliche Beleuchtung entstehen bisher vor allem im
sidlichen Teil des B-Plan-Gebietes, der Bereich des chemaligen Sportboothafens ist eben-
falls, doch weniger stark beleuchtet. In dieser Hinsicht immissionsbelastet ist tiberwiegend der
Strelasund. Landseitig werden von direkter Beleuchtung ausgehende Immissionen in Bereiche
mit schutzwiirdigen Nutzungen durch andere Industrie- und Gewerbeflichen sowie durch
Verkehrsanlagen abgeschirmt. Teilweise gehen von diesen Flichen und Anlagen erheblich
stérkere Emissionen aus, Es ist deshalb vor allem ein (relativ kleiner) Beitrag zur niichtlichen
Gesamtemission des Gebietes (besonders iiber Streulicht), die von den heute vorhandenen
Anlagen ausgeht,

Mit den vorgesehenen Nutzungsinderungen kénnen Lichtemissionen erheblich zunehmen,
wenn nicht durch verbindliche Regelungen Minderun gsmalBnahmen vorgeschrieben werden.
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1.4.7  Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale und Sachgiiter werden als gegenstindliche Zeugnisse der kulturellen, wirt-
schaftlichen und politischen Entwicklung betrachtet, die im Sinne von Zeitzeugen eine ge-
schichtliche, kilnstlerische und wissenschaftliche Bedeutung besitzen. Es handelt sich dabe;
neben den typischen Kirchen und alten Wohnhiusemn, Gutsanlagen etc. im einzelnen auch um
Windmiihlen, technische Bauwerke z.T. auch Betriebsanlagen und deren Maschinen bis hin
zu flichenhaften Ensembles.

Im direkten Bebauungsplanbereich kénnen keine derartigen Kultur- und Sachgiiter ausgewie-
sen werden,

Nichstgelegene Denkmale im Sinne des DSchG M-V und entsprechend der Ausweisung der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt, stellen die Ziegelgrabenbriicke selbst, das Haus des Rii-
gendammbahnhofs und Teile des Dinholms dar.

Kultur- und Sachgiiter haben als originéire Zeugnisse vergangener Epochen und Lebensweisen
generell eine hohe Bedeutung,

1.5 Erfassung und Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgehend von den Wirkungen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplangebietes
ergeben sich als Folgen Verdnderungen des Zustandes und/oder der Funktion der Umwelt
bzw. ihrer Bestandteile.

Diese Auswirkungen sind im folgenden fiir die einzelnen Umweltbereiche in Abhangigkeit
von der spezifischen Bedeutung einzelner Umweltelemente und soweit méglich unter Beurtei-
lung der Dauer und riumlichen Ausdehnung der Auswirkung verbal erfasst. Dabej sind nur
stadtebaulich relevante Auswirkungen Gegenstand der Untersuchung.

Es werden sowohl anlagenbedingte, baubedingte als auch betriebsbedingte Beeintrichtigun-
gen beriicksichtigt.

Von Bedeutung ist ebenfalls, dass sich die Darstellung der Umw;:ltauswirkungen auf den
momentanen Planungsstand des Vorhabens bezieht (vel. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

L5.1  Auswirkungen auf den Boden

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf den Boden und das Relief sind beim zu betrach-
tenden B-Plan-Gebiet 3 Bereiche zu unterscheiden:

- Landbereich des Umschlaghafens,
- Landbereich des Sportboothafens,
~ Wasserbereich (Strelasund),

Im Zuge der geplanten Mafnahmen erhéht sich im Landbereich des Umschlaghafens der Ver-
siegelungsgrad des Bodens von gegenwartig 88 % auf 100 %. Im Landbereich deg chemaligen
Sportboothafens steigt der Versiegelungsgrad von 44 % auf 100 %, Dazu kommt die Auf-
schiittung mit allochtonem Material und Versiegelung im Bereich einer 1,87ha grofen Teil-
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fliche des Strelasunds, speziell der hier zu betrachtenden subhydrischen Boden und Sedimen-
te.

Die Versiegelung von Béden und subhydrischer Sedimente bedeutet ein Verlust an land-
schaftshaushaltlichen Leistungen, wie z. B. Wasserspeicherung, Filtern und Puffern von Stof-
fen, thermischer Ausgleich. Das lebende System des Bodens wird durch die Versiegelungs-
schicht abgedeckt und steht nicht mehr als Wurzelraum bzw. Lebensraum fiir Bodentiere v.a.
Organismen zur Verfligung. Die Wechselwirkungen zwischen diesem und umliegenden
Landschaftsriumen ist stark eingeschriinkt,

Aufgrund der Vorbelastung der Aufschiittungsbéden durch wirtschafiliche Vornutzungen sind
die bisher noch nicht versiegelten Boden im Landbereich als geringwertig eingestuft worden
(siche Kap. 1.4.1), so dass eine geringere Erheblichkeit beziiglich der Versiegelungspline als
bei den subhydrischen Béden bzw. Sedimente vorliegt.

Von der Uberschittung mit allochtonem Material (Sande und Kiese) und der Versiegelung
sind im wasserseitigen Vorhabensbereich die noch voll funktionsfihigen subhydrischen B6-
den und Sedimente betroffen (trotz ihrer Vorbelastung, siche Kap. 1.4.1). Als Teil des Strela-
sunds sind sie u.a. ein wichtiges Glied im Stoffhaushalt des Gewdssers und Lebensgrundlage
fiir benthische Lebensgemeinschaften (s. dazu auch Auswirkungen auf Flora/ Fauna). Auf-
grund des Verlustes der Bodenfunktionen handelt sich um einen erheblichen Eingriff in den
Landschaftshaushalt mit seinen vielfiltigen Verflechtungen zwischen den einzelnen Kompo-
nenten (Wasser, Klima, Flora/Fauna etc.). Hinsichtlich der Vorbelastung des Aufschiittungs-
materials sind die Hinweise im Kap. 1.6 (Eingriffsvermeidung und -minderung) zu beachten.
Wiihrend der Bauphase sind Stoffeintriige durch KfZ-Abgase, Baustofftransporte und
-lagerung (z.B. Aufschiittungsmaterial) sowie Verdichtung der nicht versiegelten Béden zu
erwarten. Aufgrund der Vorbelastung der Béden durch gewerbliche Nutzungen und der ge-
planten Versiegelung sind diese nicht zusitzlich erheblich beeintrichtigend fiir die Béden des
B-Plan-Gebietes. Die Boden der Umgebung sind ebenfalls stark anthropogen tiberpriigt.

Morphologisch betrachtet, ist eine Veréinderung des Reliefs durch die Schaffung einer erhih-
ten Landfliche mit Spundwand zu prognostizieren. Diese ist aufgrund der vorhandenen star-
ken anthropogenen Umgestaltung des Reliefs des B-Plan-Gebietes und der Umgebung (Auf-
schiittungen, grofe Geb#ude und Bahndimme) nicht als erhebliche Beeintriichtigung zu be-
nennen.

1.5.2  Auswirkungen auf das Wasser

Oberflichenwasser

Auswirkungen auf den Strelasund: Durch das geplante Vorhaben werden im Strelasund Was-
serflichen von ca. 1,87 ha {iberbaut und gehen damit dem Bodden als Struktur- und Funkti-
onselement vollstindig und nachhaltig verloren. In Anbetracht der Gesamtausdehnung des
Strelasund scheint dieser Eingriff zunschst nicht relevant zu sein, zudem es sich um stark vor-
belastete Bereiche handelt. Der Verbau von Gewsserstrukturen wirkt sich aber nicht nur auf
die Lebensraumfunktion negativ aus, auch Selbstreinigungsvermégen und Retentionsfunktion
(Stoffriickhalt, Hochwasserausbreitung) sind lokal betroffen. In Summation mit den Auswir-
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kungen anderer, fiir sich genommen auch geringerer Eingriffe kénnen sich hieraus erhebliche
Beeintrichtigungen fiir das gesamte Gewissertkosystem ergeben.

Mit der Aufschiittung wird der Gewdsserquerschnitt im betroffenen Bereich wesentlich redu-
ziert, bestimmend fiir die Strémungsverhiltisse bleibt aber weiterhin die Einengung durch
die Ziegelgrabenbriicke. Im betroffenen Bereich treten bisher — weitgehend unabhingig von
der Strémungsrichtung im Ziegelgraben — vorwiegend nordwiirts gerichtete Strémungen auf
(Giinther & Meyer 2004). Bei Nordstrémung im Ziegelgraben sind das Nebenstrdmungen mit
uferwirts und mit abnehmender Wassertiefe verminderter Stromungsgeschwindigkeit. Bei
Stdstrdmung im Ziegelgraben strémt das Wasser im Plangebiet wirbelfrmig, absorbiert ej-
nen Teil der Energie und hilt stirkere Strémung vom Ufer ab. Finen Einfluss auf die Rich-
tung des Stromes gibt es vermutlich nicht oder dieser ist gering, doch nicht vollig auszu-
schliefen. Bei Uberbauung dieses Bereiches wird die Wirbelbildung sttdwiirts in Richtung des
Werftbeckens verschoben. FEine Strdmungsverinderung iiber den wahrscheinlich stark
belasteten Sedimenten dieses Bereiches st moglich'”. Eine genauere Prognose von
Strémungsveriinderungen (Werftbecken, evtl. auch gegeniiber am Kleinen Diinholm) kann
beim gegenwiirtigen Stand der Planungen nicht erfolgen, weil dazu das Strémungsprofil und
die genaue Ausformung des kiinftigen Ufers bekannt sein miissten. Erhebliche Auswirkungen
auf das Strémungsverhalten durch das Vorhaben sind damit nicht zu erwarten,

der gewerblichen Nutzungsformen lassen sich auch betriebsbedingte Verschmutzungen nicht

gltern oder durch Leckagen beim Umschlag von Flilssigkeiten eine Gewisserbelastung auf-
treten. Eine nihere Bestimmung des daraus entstehenden Belastungspotentials kann nicht er-
folgen, da dafiir Einzelheiten der nachfolgenden Planungen bekannt sein milssten.

Mit dem hohen Versiegelungsgrad und der Verkehrsbelastung im B-Plan-Gebiet ergeben sich
erhdhte Schadstoffmengen im Niederschlagswasser, die nach Sammlung, Abscheidung und
Einleitung in den Strelasund dennoch zu lokalen Beeintrichtigung der Wasser- und Sedi-
mentqualitit filhren. Die Qualitat des anfallenden Niederschlagswassers vom Abfluss der &rt-
lichen Nutzungsoberfliichen und der daraus resultierenden Schad- und Fremdstoffbefrachtung
der Regenwiisser ist kritisch zu sehen. Die Einleitung des Niederschlagswassers bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund.
Verschnutztes oder ggf. kontaminiertes Regenwasser von Lagerfliichen ist aufzufangen, vor-
zukliren und/oder der Kldranlage Stralsund zuzufithren (Biiro Blau 2004),

Bei Berilcksichtigung des Bemessungshochwassers 2,60 m HN" im Strelasund sind keine
hochwassergefihrdeten Bereiche im B-Plan-Gebiet zu benennen.

" Die Auswirkungen potentieller Strﬁmungsverandenmgcn sind hinsichtlich der aktuellen Sedimentlast
bedeutungslos, wenn eine Ausbaggerung und damit Entfernung der Sedimente aus dem Okosystem erfolgt,

" Quelle: Generalplan Kistenschutz
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Grundwasser

Mit der Versiegelung ehemals durchlissiger Bodenbereiche wird die Versickerungsfliche
verringert. Folge ist die ErhShung des Oberflichenabflusses und die Vermingerung der Grund-
wasserneubildung.

Eine Gefihrdung des Grundwassers durch flachenhaft eindringende Schadstoffe kann im Be-
reich der Schmutzwassersammelbecken aufgrund der geringen Abdeckung des Hauptgrund-
wasserleiters mit einer Geschiebemergeldecke nicht ausgeschlossen werden. Auch wihrend
der Bauphase ist das Grundwasser in diesen Bereichen durch eventuell auslaufende Kraft- und
Schmierstoffe oder andere beim Bau verwendete Substanzen und Chemikalien gefihrdet. An-
dererseits verzigert Versiegelung die Wanderung von Stoffen in das Grundwasser.

1.53  Auswirkungen auf Klima/Luft

Die Intensitit der Auswirkungen auf die Lufigiite wird entscheidend durch die Austauschbe-
dingungen vor Ort bestimmt, Besondere Bedeutung haben dabei Ostwetterlagen, unter aus-
tauschschwachen Wetterbedingungen konnen dann klimatisch-lufthygienische Ungunstzu-
stinde entstehen.

Die mittlere Immissionsbelastung in Siedlungsriumen bei austauschschwachen Situationen
gegenilber Wetterlagen mit guten Austauschbedingungen ist um ca. 50-70 % erhéht und als
erheblich zu betrachten, da sie verstirkt in den Sommermonaten aufireten. Die ausstrahlungs-
bedingten, stabilen Schichtungsverhiltnisse in der bodennahen Atmosphire, vor allem in den
Nachtstunden, reduzieren bei diesen Verhiltnissen den Austausch und verstirken damit die
Emissionsanreicherung. Belastungsschwerpunkte, die Immissionskonzentrationen bis mehr
als 70 % des Immissionsgrenzwertes aufweisen, stellen vor allem die Industrie- und Gewerbe-
standorte dar.

Das Verhilltnis austauschstarker und austauscharmer Wetterlagen bestimmt die Héufigkeit
und die Ausprigung der Immissionsbelastungen im Vorhabensgebiet und im nahen Umfeld.
Ausgehend vom einem relativ kleinen Anteil austauschschwacher Wetterlagen (ca. 7-10 %)
sind erhebliche Belastungen von Wohn- und Wohnumfeldbereichen aber auszuschlieflen,

Die Aufschiittung des ca. 1,87 ha groBen Bereiches des Strelasunds stellt ein Verlust von
thermisch wirksamen Freiflichen mit Ausgleichsfunktionen fiir vorhanden Lastriume durch
Nutzungsinderung dar. Die hohe zusitzliche Flachenversiegelung hat die Verdnderung der
Strahlungsverhdlmisse und damit die Entstehung von Temperaturanomalien zur Folge (Ver-
ringerung der nichtlichen Abkithlungsleistung aufgrund des ungiinstigen thermischen Verhal-
tens versiegelter Oberflichen). In Kombination mit der Anderung von lokalen Windbewegun-
gen werden Ausbreitungen von Schwebstiuben in weiter entfernte Bereiche aulerhalb des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden konnen,

Fiir den Planungsraum selbst ist eine erhebliche Verinderung der lokalklimatischen Verhilt-
nisse zu benennen, die aber aufgrund des fehlenden Bezuges zu Siedlungsriumen nicht die
hohe Wertigkeit erlangt, dennoch die Belastungssituation des Standortes des Hafen weiter
erh&ht und intensiviert.

Wiihrend des Baubetriebes kommt es zu einer verstirkten Freisetzung von luftverunreinigen-
den Stoffen durch Baufahrzeuge.
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1.5.4  Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Beziiglich der geplanten MaBnahmen werden folgende wesentliche Auswirkungen auf die
Flora und Fauna des B-Plan-Gebietes und seiner Umgebung prognostiziert:

Spezifische Auswirkungen

Makrophytobenthos

Mit der Auffiillung im Becken des ehemaligen Seglerhafens wird generell Lebensraum fiir
Pflanzen des Gewiisserbodens vernichtet. Aufgrund der Lichtarmut (Phytoplankton, Schweb-
stoffe) bietet dieser Bereich jedoch gegenwiirtig nur in Randbereichen Lebensbedingungen fiir
Makrophyten. Fiir die einzige festgestellte Art Enteromorpha intestinalis bestehen hier zur
Zeit nur Lebensbedingungen an kiinstlichen Substraten. Funktionsfihiger natiirlicher Lebens-
raum fiir Gewdssermakrophyten ist deshalb von den geplanten MaBnahmen nicht betroffen,
Auswirkungen auf den Bestand der Art sind nicht zu befiirchten, Baggerungen in der Baupha-
se knnen zur Beeintrichtigung von Makrophyten benachbarter Bereiche fithren, wenn sie in
der Vegetationsperiode stattfinden.

Makrozoobenthos

Mit der Auffiillung im Becken des chemaligen Seglerhafens wird nicht nur der Lebensraum
fiir mehr als 100 Millionen Makrozoen des Gewisserbodens vernichtet, sondemn auch die dort
lebenden Tiere selbst. Insofern ist kleinrdumig schon eine erhebliche Beeintriichtigung der
Gewiisserlebensriiume und -individuen festzustellen. Allerdings stellen diese Habitate und
Tierbestinde im Verhiltnis zur regionalen GesamtgroBe der entsprechenden Habitate und
Tierbestinde einen sehr geringen Anteil dar. Fiir keine der dort vorkommenden Arten kann
daraus eine erhebliche Beeintrichtigung ihrer Populationen abgeleitet werden.

Fiir die Herzmuschel Cerastoderma lamarcki, gefihrdete Art der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns (Kat. 3), nur in kleiner Anzahl bei einer Beprobung vertreten, stellten die Ge-
wisser im B-Plan-Gebiet kein giinstiges Habitat dar, Das Habitat des kleinen Polychaeten
Streblospio shrubsoli, ebenfalls Art der Roten Liste (Kat. P), ist im Strelasund und im
Greifswalder Bodden bei relativ giinstigerem Erhaltungszustand weit verbreitet. Eine erhebli-
che nachteilige Wirkung auf die Bestéinde dieser beiden Arten kann deshalb ebenfalls ausge-
schlossen werden.

lehthyofauna

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Populationen bestandsgefihrdeter bzw. wirt-
schaftlich bedeutender Fischarten werden durch die geplanten Gewisserverinderungen nicht
erwartet, Populationen von Arten des Anhanges IT der FFH-Richtlinie (2 regelmiBige und 1
sehr seltener Durchziigler, 1 méglicherweise noch regelmafiger Gast und 1 seltener Irrgast)
werden voraussichtlich von den geplanten Gewisserverinderungen nicht erheblich beein-
trichtigt (Winkler & Thiel 2004).
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Ziehende und rastende Vigel

Aufgrund der Leitlinienfunktion des Strelasundes im Vogelzuggeschehen (erhéhte Dichte zie-
hender Viogel, insbesondere auch bei geringeren Flughthen) besteht hier generell eine erhihte
Wahrscheinlichkeit des Anfluges von Vigeln an Gebdude und technische Anlagen, insbeson-
dere wenn deren Konstruktion oder Beleuchtung das Erkennen als Hindernis (Flutlichtmasten,
innen beleuchtete Gebaude) oder das Wahmehmen der Anniiherung (Freileitungs- und Ab-
spannseile) erschwert. Abhingig von der Bauhéhe, Art, Gestaltung und Beleuchtung kann das
w.U. zu erheblichen Verlusten einschlieBlich gewisser Einfliisse auf die Vogelbestiinde der
angrenzenden Europdischen Vogelschutzgebiete fithren, Sowohl die genannte Leitlinienfunk-
tion des Strelasundes als auch Verluste durch Anfliige an Hindernisse wurden durch frithere
Beobachtungen festgestellt (z.B. L.L.N. Greifswald 1994).

Fiir den Strelasund vor der Stadt Stralsund stellt sich die Situation etwas anders dar (s. Froe-
lich & Sporbeck 2003): durch eine Hiufung vertikaler und anderer erhdhter Strukturelemente
und durch Streulicht der nichtlichen Beleuchtung wird offenbar die Erkennbarkeit von Hin-
dernissen erh¢ht und die Einstellung der Vogel auf Ausweichmandver gefordert. Im Hinblick
auf die geplanten Briickenbauten zur zweiten Strelasund-Querung kommen die Gutachter
deshalb zu dem Schluss, dass die Wahrscheinlichkeit von Anfliigen an dieses Hindernis gene-
rell relativ gering ist. Bei ungiinstigen Situationen (z.B. schlechtes Wetter) wird von erhihten
Anflugrisiken ausgegangen, doch kiinnen nach Einschéitzung der Gutachter ,,. .. Gefihrdungen
von einzelnen Artbestinden, auch der von Zielarten der benachbarten besonderen Schutzge-
biete durch Kollision ... ausgeschlossen werden .. * (Froelich & Sporbeck 2003). Dieser Ein-
schitzung kann aufgrund ihrer recht griindlichen Studie! gefolgt werden, wenngleich sich
auch Froelich & Sporbeck (2003) noch verbleibender Unsicherheiten und Risiken bewusst
sind.

Die FFH-Vorpriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans 30b (Biiro Blau 2004) kommt
unter Berufung auf Froelich & Sporbeck (2003) zu dem Schluss, dass entsprechende Wirkun-
gen im Geltungsbereich keine erhebliche Bedeutung haben werden: ,Bei Regen oder schlech-
ter Sicht, insbesondere nachts und wihrend der Zugzeiten, reicht nach Froelich & Sporbeck
(2003) das direkte und indirekte Restlicht®® der Hansestadt Stralsund und des Hafenbereiches
nsgesamt aus, um Hindernisse in diesem Raum zu erkennen und Kollisionen zu vermeiden,
auch wenn die Hinderisse selbst nicht angestrahlt werden" (Biiro Blau 2004). Diesen Argu-
menten kann mit Einschrinkungen gefolgt werden, nimlich — wie bei Froelich & Sporbeck
(2003) - hinsichtlich der deshalb wahrscheinlich unerheblichen Bestandsgefihrdungen. Unter

ungiinstigen Umstéinden sehen auch Froelich & Sporbeck (2003) ein erhishtes Anflugrisiko fiir
Vogel, doch schitzen sie es fiir die geplante Briicke nicht héher ein, als fiir andere (liberwie-
gend beleuchtete) Teile der Stadt und des Hafens. In derartig beleuchteten Bereichen verun-

" Die relativ anfwendige Studie wird den aullerordentlichen methodischen Anforderungen dieses schwierigen
Stoffes mit Ausnahme einiger radar-technisch bedingter Abstriche erheblich besser gerecht als frithere Versu-
che zur Bewiltigung des Problems {Froelich & Sporbeck 2000, DEGES 200 1)

* Mit ,Restlicht* ist offenbar das Streulicht der nichtlichen Beleuchtung gemeint.
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gliicken nicht nur unter ungiinstigen Bedingungen regelmiBig Vogel durch Anfliige”’. Eine
Annahme von Beeintrichtigungen durch gefihrliche Strukturelemente von Gebiuden und
Anlagen (Abspannungen, Antennenaufbauten, Metallgitter und Drahtgeflechte, insbesondere
erhdht angebrachte, Glasfassaden mit und ohne Verspiegelung und nichtliche Beleuchtung)
sowie Blendwirkung von AuBlenbeleuchtungsanlagen ist deshalb grundsitzlich gerechtfertigt.
Im Gebiet des Bebauungsplans ist dieses Risiko aber vermutlich sehr gering (Bauh&hen nur
Ortlich bis 17 m). Bestandsgefihrdungen durch solche Beeintriichtigungen im B-Plan-Gebiet
konnen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Weithin hell leuchtende Objekte, punktuelle wie flachenartige, konnen im Ubrigen die Orien-
tierung von Zugvigeln stéren, ein Effekt, der in dhnlicher Weise auch bei Insekten auftritt
und der durch bestimmte meteorologischen Bedingungen erheblich verstirkt wird.

Da die Funktionen des Plangebietes als Nahrungsgebiet und als Ruhegewiisser fiir rastende
Zugvbgel relativ gering sind, milssen erhebliche Auswirkungen auf die entsprechenden Funk-
tionen des Strelasund infolge der Vorhaben nicht befiirchtet werden, Diese Einschiitzung wird
auch durch die Befunde von Scheller (2001) sowie Froelich & Sporbeck (2003) gestiitzt.

Bruwvigel

Durch den Abriss vorhandener (z.B. aufgelassene Gebiude am ehemaligen Seglerhafen) und
die Errichtung neuer Gebiude, die heute iiblichen Bauweisen entsprechend i.d.R. geringere
Ansiedlungsméglichkeiten fiir Brutvsgel bieten, kann es zu Habitateinbuflen fiir geb#udebrii-
tende Arten kommen (z.B. Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Bachstelze, evil. Mauersegler).
Ein Ersatz durch Nisthilfen ist vom Planungstriger nicht vorgesehen, hier ist gef. eine Aus-
gleichszahlung zu vereinbaren, Die Anbringung von Nisthilfen in diesem Bereich wiirde den
meisten der betroffenen Arten im Ubrigen nur geringe Vorteile bringen (Verlust weiterer Ha-
bitatelemente) und ist deshalb nicht notwendig. Fiir einige Gebiischbriiter im Bereich des auf-
gelassenen Seglerhafens werden Bruthabitate qualitativ gemindert, ggf. entfallen sie.

Insekten

Verluste fliegender Insekten durch ungeeignete oder gar exzessive Beleuchtung (Schadlicht)
konnen gefihrdete Arten betreffen und zu erheblichen Beeintréichtigungen der lokalen Be-
stinde solcher Arten fithren. Derartige Auswirkungen lassen sich durch die Wahl von Licht-
quellen mit geeigneten Emissionsspektren, erginzt durch Abstrahlungsbegrenzungen weitge-
hend vermeiden (Festlegungen zu technischen Parametern der AuBenbeleuchtung)®™.

*! In &hnlich oder stirker beleuchteten Gebieten (z. B. GroBstadte und Industriegebiete Nordamerikas) verunglii-
cken Zugvigel regelmiBig in groferer Zahl an Gebduden und technischen Anlagen (s. z.B. U.S. Fish and
Wildlife Service, Office of Migratory Bird Management, http/fwww.fws.gov/rmbmo: z.B. auch
hitp//:www.flap.org; migraturybirds,ﬁws.gov!issucsftcwmfmgshmhhn!;
www.njaudubon.org/Conservation/opinions/98win.html). Wenn auch unter hiesigen Bedingungen die Aus-
wirkungen geringer als z.B. in Nordamerika sein mogen, sollten unndtige Erhthungen des Risikopotentials
vermieden werden, wean das mit angemessenen Mitteln maglich ist.

* Die Vermeidungsmglichkeit gilt ungeachtet noch vorhandener Schadlichtquellen in der Umgebung des Plan-
gebietes, weil sich schadlichtarme Anflenbeleuchtung allmahlich in vielen Bereichen durchsetzt. Deren Instal-
lation ist i. d. R. nicht teurer und deren Betrieb durch Energieeinsparung billiger, also dkonomisch vorteilhaft,
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Allgemeine bzw. an Bau- und Betriebsbedingungen gekoppelte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

~ Befristete Beeintriichtigungen im Bereich bauzeitlich beanspruchter Lebensriume
(unversiegelte Flichen) durch Lagern von Baumaterialien und Befahren mit Bauma-
schinen
Bewertung: Es handelt sich trotz der Vorbelastung der Lebensriume um erheblicheund
nachhaltige Eingriffe. Die beanspruchten, nicht versiegelten Flichen, werden im
Rahmen des Vorhabens versiegelt, woraus sich beziiglich dieser Flichen ohnehin ein
erheblicher und nachhaltiger Eingriff ableitet.

— Beeintrichtigung von benachbarten Lebensriiumen durch anthropogene Stérungen wie
Niihr-, Schadstoff- und Staubeintrag, optische Unruhewirkung (einschl. Lichtimmissi-
on), Larm und mégliche Havarien

Bewertung: Aufgrund der langjihrigen wirtschaftlichen Nutzung des Vorhabensgebie-
tes und der Umgebung ist durch die geplanten Mafnahmen keine erheblichen zusitzli-
che Beeintrichtigung der benachbarten Lebensriiume gegeniiber der aktuellen Situati-
on zu erwarten. Der angrenzende Strelasund wird im Rahmen des Vorhabens versie-
gelt bzw. ist Teil der Fahrrinne (Ziegel graben).

- Beeintrichtigung benachbarter Gewisser-Lebensriiume durch Tritbstofffahnen und

Nihrstoffeintrag (Aufwirbelung bzw. Riicklésung aus dem Sediment durch Baggerung
und Spillung)
Bewertung: Entsprechende Belastungen kénnen insbesondere in der Vegetationsperio-
de zur Minderung des Lichtangebots fiir Gewilssermakrophyten (Schwebstoffablage-
rung auf Assimilationsorganen der Pflanzen, ggf. verbunden mit Schwebstofffixierung
durch den Algenaufwuchs) sowie zu zusitzlicher Eutrophierung (nachteilige Phy-
toplanktonentwicklung, Verstirkung des Algenaufwuchses auf Makrophyten) fiihren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

~ Verlust von gesetzlich geschiitzten Lebensriiumen im Wasserbereich (1,87 ha der
Flachwasserzone des Strelasunds) des B-Plan-Gebietes durch Uberschiittung und Ver-
siegelung,
Bewertung: Es handelt sich aufgrund des Totalverlustes der {iberschiitteten Lebens-
rdume um einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in das Okosystem Strelasund,
Der Strelasund ist das Hauptdurchzugsgebiet des Ostsee-Herings auf seiner Laich-
wanderung in den Greifswalder Bodden. Durch die geplanten MaBnahmen wird der
Heringszug nicht erheblich beeintrichtigt, aber fiir die Fischfauna ergibt sich ein
nachhaltiger Verlust an Lebensraum im B-Plan-Gebiet.

- Verluste von Lebensréumen fiir Flora und Fauna im Landbereich des B-Plan-Gebietes
durch Beseitigung und Versiegelung von Griinflichen (Siedlungsgehtlze und Rasen),
ruderaler Staudenfluren sowie Einzelbfiumen.

Bewertung: Aufgrund des Totalverlustes der betroffenen Lebensciume handelt es sich
um erhebliche und nachhaltige Eingriffe.
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Betriebsbedingte Auswirkun gen

~ Permanente Beeintrichtigung von Lebensriumen durch anthropogene StSrungen, wie
Niihr-, Schadstoff- und Staubeintrag, optische Unruhewirkung, Lirm- und Lichtemis-
sion, UnterhaltungsmaBnahmen, evtl. Havarien im Bereich des B-Plan-Gebietes und
der benachbarten Lebensriume

Bewertung: Nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen bietet das Vorhabensgebiet
nur noch im sehr geringem MaBe fiir wenige spezialisierte Arten geeignete Lebens-
raumbedingungen (zB. Schwalben, Mauersegler, gebiudebewohnende Insekten). Ge-
nerell sind diese wenigen Arten im Vorhabensgebiet und seiner Umgebung zwar an
Bedingungen von Industrie- bzw. Gewerbegebieten angepasst, doch lassen sich Beein-
tréchtigungen auch fiir diese ggf. nur durch unterstiitzende Mafinahmen vermeiden, da
das Angebot an Ansiedlungsméglichkeiten bei heute iiblichen Bauweisen erheblich
eingeschriinkt ist,

FFH-Vertriiglichkeit

Im Rahmen einer Vorpriifung zur FFH-Vertraglichkeit wurden die Festsetzungen des B-
Planes 30b und die sich daraus ableitenden Wirkungen auf die angrenzenden FFH- und Vo-

eine FFH-Vertriglichkeit des Projektes konstatiert werden (Biiro Blau 2004), da:
* keine direkte Flichenbeanspruchung der Schutzgebiete erfolgt,

* keine Beeintrichtigung von FFH-Arten und FFH-Lebensraumtypen in den Schutzge-
bieten zu erwarten ist,
* erhebliche Beeintrichtigungen auf die Schutzgebiete und deren fiir die Schutzzwecke

maBgeblichen Bestandteile auch durch mdgliche Summationseffekte mit bestehenden
und geplanten Vorhaben in der weiteren Umgebung ausgeschlossen werden kénnen.

155  Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Innerhalb des Sondergebietes I sind nur temporére Lagerbereiche vorgesehen die zu keinen
nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafisbild fiihren. Auf den Verlust der
Wasserfliche wurde bereits in den vorhergehenden Abschnitten eingegangen.

Die wesentliche Auswirkung des Vorhabens auf das Landschafisbild stellt die dsthefische
Nah- und Fernwirkung, der aufgrund der Vorgaben des B-Plans mdglichen Anlagen, dar,
Gegenwirtig liegen noch keine vollstindigen Aussagen tiber die Flichendeckung der geplan-
ten Bebavung im Sondergebiet IT und IIT vor. Aus diesem Grunde muss bei der Analyse der
Auswirkungen von einer vollstindigen Bebauung des Sondergebiets mit einer Firsthghe von
6,5 m und auf Teilflichen von 8 bis 17 m ausgegangen werden.
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verzichtet und der MaBstabsbereich der Untersuchung auch hier beibehalten.

Die sichtverschattenden Landschaftsbild-/Stadtbildriume wurden im Vorfeld beriicksichtigt
und ausgegrenzt. Unter Beachtung der vertikalen Ausdehnung der Strukturelemente (Sied-
lung, Wald) und der stark wechselnden Reliefparameter verblieben die Réume, die die Sicht-
barkeit von Anlagen/ Gebiuden ermdbglichen.

Die dsthetische Fernwirkung von hohen Objekten nimmt innerhalb ihres Umfeldes mit zu-

nehmender Entfernung exponential ab. Aus diesem Grund lisst sich der Untersuchungsraum
in zwei Wirkzonen untergliedern,

- Wirkzone I (mittlere Wirkzone): 1000 m von den Sondergebieten IT und I1I des B-
Plans entfernt

— Wirkzone I (Fernzone): 1000 m bis 2000 m von der Kiiste des Strelasunds und max.
5000 m vom Eingriffsort entfernt (hierbei wurde die 1. Bedingung stiirker gewichtet)®

Eine lokale Wirkzone fiir den Nahbereich wurde vernachlissigt, da innerhalb des Stadtgebie-
tes der Raum durch eine industrielle Nutzung bereits vorgeprigt ist. Weiterhin Jisst sich ein
visueller Lagebezug der méglichen Anlagen zu den vorhandenen Werftgebauden herstellen.
Die geplante Ausweitung des Werftgebietes durch Industrieanlagen wiirde durch jhre Lage
am Strelasund den standorttypischen Charakter des Bereiches nicht erheblich beeintriichtigen,

Innerhalb der Wirkzonen verringert sich die Intensitit der Wirkung der méglichen Anlagen
aufgrund folgender Kriterien:

~ mit zunechmender Entfernung vom Objekt nimmt die Intensitiit des Eingriffes ab

~ die Intensitit des Eingriffes nimmt nicht linear ab

— der Vorbelastung des gesamten Raumes durch die Volkswerft bzw. Gebiiude benach-
barter B-Plan-Gebiete (30a, 30c)

~ die Lage maritimer Gewerbe am Wasser ist standorttypisch

—  der visuelle Lagebezug zur Volkswerft ist gegeben

Infolge dessen rechtfertigt sich ein verminderter Wirkfaktor von 0,5 fiir die Wirkzone T und
0,05 fiir die Wirkzone II fiir die Eingriffsintensitiit,

Unter Beriicksichtigung der sichtverschattenden Landschaftsbildelemente und des sichtver-
schatteten Bereichs ergibt sich fiir die

~ Wirkzone I keine Sichtbarkeit mdglicher Anlagen
~  Wirkzone II eine Sichtbarkeit der Anlagen auf 172,96 ha
innerhalb hoch- bis sehr hochwertiger Landschaftsbildriiume,
Durch Anwendung der beschriebenen Wirkfaktoren ergibt sich fiir die
- Wirkzone I keine erhebliche Beeintrichtigung

* Dieses relativ grofie Gebiet wurde aufgrnund der dsthetischen Wirkung des Strelasunds gewshlt. Die Wasser-
fliche wirkt weder sichtverschattend noch ist sie aufgrund des Wasserspiegels von 0 m NN sichtverschattet,
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— Wirkzone II eine erhebliche Beeintrichtigung auf 8,65 ha
innerhalb hoch- bis sehr hochwertiger Landschaftsbildriume.

te 1 wurden die Auswirkungen der geplanten Anlagen beider Gebiete dargestellt. Aufgrund
der geringeren vertikalen Dimensionierung innerhalb des Sondergebietes 1T des B-Plans 30b
wird deutlich, dass der maximale Wirkungsbereich nahezn identisch mit der mittleren Wirk-
zone des B-Plans 30c ist — die geringfiigigen Abweichungen sind durch die Entfernung beider
Gebiete begriindet. Die Auswirkungen der geplanten Anlagen innerhalb der B-Plan-Gebiete

Auswirkungen als Folge der nichtlichen Beleuchtung wurden nicht untersucht, da sich durch
entsprechende Festsetzungen eine Verstirkung von Blendlicht generell und der Gesamthellig-
keit (einschl. Reflexions- und Streulicht) weitgehend vermeiden ldsst.

15.6  Auswirkungen auf den Menschen

Wohnnutzung und Erholung

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen der Festsetzungen des B-Planes auf Wohnbebau-
ungsfldchen kénnen aufgrund fehlender derartiger Nutzungen innerhalb des Gebietes ausge-
schlossen werden,

Wegen der vorgesehenen Erweiterung des Stidhafens wurde der Sportboothafen bereits aufge-
lassen. Das B-Plan-Gebiet hat deshalb inzwischen seine frither nicht unerhebliche Funktion
fiir die Erholung verloren.

Auswirkungsprognose der Lérmimmissionen fiir Gebiete aufierhalb des Geltungsbereiches

Durch die nordwestlich und westlich des Geltungsbereiches befindlichen schutzbediirftigen
Nutzungen entsteht das Erfordernis, die Lirmemissionen im Geltungsbereich zu begrenzen.
Wird dort von den im Abschnitt 4.5.2 der DIN 18005 Teil 1 aufgefithrten flichenbezogenen
Schallleistungspegeln ausgegangen, kommt es unter Einbeziehung der Vorbelastung zu teil-
weise erheblichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (IRW) der zugrunde licgenden
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA-Lirm),

Die TA-Lirm konkretisiert die Anforderungen zum Schutz der Nachbarschaft und der Allge-
meinheit vor schidlichen Umwelteinwirkungen und gegen schidliche Umwelteinwirkungen
aus dem 2, Teil des Bundca—lmmissionsschutzgesems (BImSchG) fiir Gerfiusche, die durch
Anlagen hervorgerufen werden. Die dort vorgegebenen IRW stimmen hinreichend mit den
Orientierungswerten im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 iiberein, um auch den Schutzzielen
der stidtebaulichen Planung vollends zu geniigen.

Die schalltechnischen Untersuchungen des TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co,
KG vom Juni 2002 und Juni 2004 haben zum Ergebnis, dass sich durch die Lérmimmissionen
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aus dem Geltungsbereich die Gesamtbelastung in der zu schiitzenden Nachbarschaft nicht
verschlechtert. Eine Einhaltung der IRW ist hingegen vielmehr von auBerhalb des Geltungs-
bereiches befindlichen Lirmquellen, also dem Szenario der Vorbelastung abhingig,

Erreicht wird das Ergebnis durch eine Kontingentierung der Schallemissionen fiir dje einzel-
nen Flichen des Geltungsbereiches. Die hieraus resuitierenden flichenbezogenen Schallleis-
tungspegel stellen fiir die kiinftigen Nutzer der entsprechenden Fliche das nicht zu
iiberschreitende Maximum dar. Thre Verbindlichkeit finden die Pegel durch die Aufnahme in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Methodik und Einzelheiten mit umfangreichen

Erliuterungen kénnen dem Bericht zur genannten - schalltechnischen  Untersuchung
entnommen werden.

Den Forderungen der aktuellen TA-Lirm entsprechend, wurde die Vorbelastung durch vor-
handene lirmemittierende Betriebe umfassend beriicksichtigt. Sie fithrt letztendlich zu einer
Reduzierung der verfiigbaren Larmkontin gente.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorgesehenen MaBnahmen in Form der
Larmkontingentierung perspektivisch eine unzumutbare Verschlechterung der Gesamtbelas-
tung in der schutzbediirftigen Nachbarschaft des Geltungsbereiches verhindern.

Auswirkungen von Lichtimmissionen auf Gebiete auferhalb des Geltungsbereiches

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des B-Plan-Gebietes kann eine stirkere Emission von
Licht erwartet werden, die fiir nordwestlich und westlich des Geltungsbereiches befindlichen
schutzbediirftigen Nutzungen (z. B. Wohnen) zu erheblichen Beeintriichtigungen durch Licht-
immissionen fiihren kann. Durch Festlegung von Normen fiir die Beleuchtung, verbunden mit
einfachen und am Markt verfiigbaren technischen Losungen, kann dem entgegengewirkt wer-
den, womit nachteilige Auswirkungen weitgehend vermeidbar sind. Damit kann auBlerdem
den Forderungen des § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstraiengesetzes entsprochen werden.

Staubimmissionen in Gebieten auBerhalb des Geltungsbereiches

Durch den Umschlag von Schiittgiitern, ggf. auch durch weitere Titigkeiten, kénnen im Plan-
gebiet Stiube emittiert werden, die bei entsprechenden Windlagen in zu schiitzenden benach-
barten Bereichen zu Staubimmissionen fithren kénnen. Es wird auf die TA Luft verwiesen,
die einzuhalten ist.

1.5.7  Auswirkungen anf Kultur- und Sachgiiter

Generell ist davon auszugehen, dass jeder Eingriff durch BaumaBnahmen im Boden die Kul-
turlandschaft, Teile oder einzelne Elemente davon zerstért oder zumindest beeintriichtigt. Fiir
die Abwiigung im Hinblick auf den Eingriffstatbestand kommt es aber vor allem darauf an,
welche Kulturlandschaftselemente anzutreffen sind, welchen Wert sie besitzen und inwieweit
sie betroffen werden.

Durch die Bebauungsplanfliche kommt es zu keinem Verlust und zu keiner Beeintrichtigung
von Kultur- und Sachgiitemn aufgrund ihrer Entfernung zum direkten Vorhabensort, Sie stellt
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weiterhin auch keine Fliche dar, fiir die das Vorkommen von Bodendenkmalen unter Wasser
auf dem Boddengrund in Betracht Eezogen werden muss.

15.8  Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Auswirkungen infolge von Wirkungsketten sind zwischen den Schutzgiitern bei der Auswir-
kungsprognose innerhalb der jeweils betroffenen Schutzgiiter z.T. beriicksichtigt (wie z.B.
Versiegelung des Boden fithrt zum Verlust der Biotopstruktur, zur Verinderung der thermi-
schen Verhltnisse des Lokalklimas usw.).

Nachstehend werden deshalb vor allem Wirkungsverlagerungen angegeben, die ursichlich
durch das B-Plan-Vorhaben bedingt, iiber dessen Geltungsbereich hinausreichen kénnen,

Die Erh6hung des Versiegelungsgrades im Planungsgebiet beeintrichtigt ebenso, wenn auch
in sehr kleinem Umfang, das Gewdsser des Strelasunds in seiner Gesamtheit. Mit der Quer-
schnittsverengung gehen Verinderungen der Strémungsverhiltisse einher, wodurch marine
Lebensgemeinschaften in den verbleibenden Gewisserteilen beeinflusst werden, Die Bedeu-
tung solcher Einflilsse kann nur geschitzt werde, vermutlich wird sie aber gering sein,
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1.6 Miglichkeiten der Eingriffsvermeidung und -minderung sowie der
Ausgleichbarkeit

Der Gesetzgeber schreibt im Bundesnaturschutzgesetz und im Landesnaturschutzgesetz M-V
verpflichtend begleitende MaRnahmen vor, durch die Beeintrichtigungen durch Eingriffswir-
kungen des Vorhabens nach Mbglichkeit vermieden und vermindert und verbleibende Aus-
wirkungen ausgeglichen oder ersetzt werden miissen.

In der 1. Anderung des B-Planes 30b ist im Besonderen zu beriicksichtigen, dass sich
Teile des B-Planes mit der bereits bestehenden Planung zum B-Plan 30b iiberlappen und
es zu Neustrukturierungen und Umnutzungen der Flichen kommt. In dem Sinne wur-
den bei der Beurteilung der Eingriffe bzw. ihrer Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmiglichkeiten die bereits bestehenden Vorgaben des Griinordnungsplanes (Stand

06/2004) entsprechend ihrer Giiltigkeit aufgegriffen und neue, bisher noch nicht bilan-
zierte Eingriffe beriicksichtigt.

Die Beschreibung nach § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB soll nur die von der Gemeinde tatsichlich
vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens beinhalten®,

1.6.1  MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Eingriffswirkungen des
Vorhabens

Aufgrund der geplanten Erweiterung des Hafenbereiches und der dafiir erforderlichen grof-
flichigen Versiegelung als Grundlage fiir alle Arten von Umschlag und Lagerung, sind Mag-
nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen nur begrenzt méglich,

Aufgrund der vorgesehenen optimalen Flichennutzung kann eine Anzahl wesentlicher wert-
bestimmender Strukturelemente nicht erhalten werden.

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden wirksam:
*  Festsetzung von Flichen zur Riickhaltung bzw. Versickerung von Schmutz- und Nie-

derschlagswiissern in Form eines Schmutzwassersammlers einschlieBlich Regenwas-
sersammlers in der Strafe , Zum Seglerhafen®

*  Zur Vermeidung der Verunreinigung des betroffenen Landschaftsraumes und der an-
grenzenden Riume (insbesondere des Strelasunds) Aufschiittung der geplanten Land-
fliche im Wasserbereich des Vorhabensgebietes durch unbelastete Sedimente®

. Einhaltung des flichenbezogenen Schallleistungspegels entsprechend der Festsetzun-
gen

* siehe Erlass des Ministeriums fir Arbeit und Bau zur UVP in der Bauleitplanung S. 25, 09/200]

* Mit unbelasteten Sedimenten sind Sedimente gemeint, die dem Verschlechterungsverbot des Bundesboden-
schutzgesetzes beziiglich des Einbaustandortes und der Umgebung Genilge tun (siche dazy § 1 BBodSchG).
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. Einsatz von AuBenbeleuchtungsanlagen, von denen keine Lichtfalleneffekte auf die
Fauna ausgehen konnen und mit denen Blendwirkungen auf benachbarte Gebiete
weitgehend ausgeschlossen werden® (Lichtemissionsspektrum?’, Abblendung?®)

*  Sichem der Einhaltung der TA Luft entsprechend dem Stand der Technik zur Vermei-
dung der Immission von Stiuben und schidlichen Gasen in benachbarte z schiitzende
Gebiete

1.6.2  Verbleibende erhebliche Beeintrichﬁgnngen und deren Ausgleichbarkeit

Trotz der Minderung der vom Vorhaben ausgehenden Beeintrichtigungen durch benannte
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleiben in einzelnen Schutzgutbereichen fol-
gende erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft,

Tabelle 5: Verbleibende Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Eingriff Wirkfliche/Umfang Ausgleichbarkeit
Verlust'Versiegelung von Boden/Sediment 1,87 ha

Verlust/Versiegelung von Wasser 1,87 ha auf der Fliche selbst
T nicht ausgleichbar
Verlust von Biotopflachen

* ruderale Staudenflur rrisd-pai: bis trockener Standorte 1651,00 m# el

*  Siedlungsgebdsch aus heimischen Gehélzarten auBerhalb des

* Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten Planungsraumes
*  Arenreicher Zierrasen der B-Plan-Flache
= NMicht- bzw, teilversiegelte Freiflache, teiiweise mit

Spontanvegetation

*  Verlust von Einzelbdumen B Stick
* ot Verlust von Siediungsméglichkeiten fir Wirbei- Vbgel rel. gering (6-12); ggf. Ausgleichszahlun-
tierartan bei Gebdudeabrissen oder -sanierungen Fledermause nicht erfasst gen

1.6.3 KompensationsmaBnahmen

Den verbleibenden Auswirkungen ist mit KompensationsmaBnahmen, die einen dkologischen
Funktionsausgleich im betroffenen Landschafisraum des Planungsgebietes erzielen, entge-
genzuwirken,

Innerhalb des Planungsgebietes stehen aufgrund der Pramisse, dass die innerstidtischen In-
dustrieflichen im Hinblick auf die Schonung von Auflenbereichsflichen so optimal wie mdg-
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lich genutzt werden, nur kleine Flichen fiir AusgleichsmafBnahmen zur Verfiigung. Deshalb
wird der Ausgleich auBerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Als Kompensationsmafinahme, die auBerhalb des Planungsgebietes umgesetzt werden soll,
fungiert der Riickbau des Polders Prosnitz III (Landkreis Riigen, Gemeinde Gustow

Entsprechend der noch verbleibenden mdglichen Kompensationsflichen des Polders im
Nachgang des Kompensationserfordernisses zum B-Plan 30¢, wird die AusgleichsmaBnahme
der Renaturierung des Polders durch den Ausgleichsbedarf der Eingriffswirkungen des B-Plan
30b bis auf wenige Flichen ausgenutzt. Insgesamt werden 2,49 ha Polderfliche als Ausgleich
fiir die vorhabensbedingten Eingriffe im Zuge des Entwurfes der 1. Anderung des B-Planes
30b in Anspruch genommen

Der Ausgleich der Siedlungsgeholze erfolgt iiber die Nutzung des Okokontos Devin, das vor
allem die Pflanzung von Hecken und Gehdlzstrukturen vorsieht. Insgesamt sind unter Finbe-
ziehung bereits festgesetzter Pflanzgebote 10 Ersatzbiume zu pflanzen.

Unter Beriicksichtigung genannter KompensationsmaBnahmen kann der Eingriff gemiB der
methodischen Vorgehensweise ausreichend kompensiert werden.

Sollte die Vermessung der Polderflichen die derzeitigen Flichengrfen zur Entstehung eines
Flachsees in Frage stellen, dann wird die Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung im Zuge
des Verfahrens notwendig.
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1.8 Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite
GemiB § 2a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird auf folgende Schwierigkeiten und Defizite hingewie-
sen, die bei der Bearbeitung deutlich geworden sind:
* Zu Kliren ist der Verbleib bzw. die Verwendung des beim Hafenausbay unmittelbar
vor dem B-Plan-Gebiet anfallenden Baggerguts, Gutachten lagen dazu noch nicht vor.

* Die Auswirkungen auf Klima und Luft sind so komplexer und weitreichender Natur,
dass die konkrete Erfassung aller méglichen Auswirkungen nach Art und Umfang den
Rahmen der Untersuchung iibersteigt.

¢ine Groborientierung dar, [n Einzelfillen kénnen sich 2B, weiterreichende visuelle
Stérungen ergeben, Auswirkungen im Zusammenhang mit der ndchtlichen Beleuch-
tung wurden nicht untersucht, da durch entsprechende Festlegungen eine weitgehende
Vermeidung nachteiliger Wirkungen méglich ist.
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19 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans 30b stellt sich als Hafenbereich dar. Integ-
riert in diesen war bis vor kurzem der Sportboothafen des Yachtclub Stralsund e.V. Mit der
vorgesehenen Erweiterung des Siidhafens um diesen Bereich einschlieBlich des ehemaligen
Sportboothafens sind in den differenzierten Festsetzungen drei Sondergebiete zur Verdichtung
der Industrieflichen vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Strafen weum Seglerha-
fen* und ,,An der Werft*,

Im Umweltbericht wurden die rdumlichen Gegebenheiten getrennt fiir die nach §2 UVPG
definierten  Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen wund Tiere, Land-
schaft/Landschafisbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter) erfasst und hinsichtlich ihrer Bedeu-

tung, ihrer Schutzwiirdigkeit und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen
bewertet.

Durch die Festsetzungen des B-Plans werden im Rahmen der Realisierung der geplanten Nut-
zungsvorhaben unterschiedliche Umweltwirkungen und -risiken hervorgerufen. Ausgehend
von diesen ergeben sich als Folgen Veriinderungen des Zustandes und der Funktion der Um-
welt bzw. ihrer Bestandteile, die nachfolgend schutzgutbezogen zusammengefasst werden.

Tabelle 6: Zusammenfassends Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut | Auswirkung Gewicht ]
Boden nach ham%ar Verlust aller natiirlichen Bodenfunktionen durch Versiege- hoch
lung und Uberbauung von Bodenfliche
weitere Oberpragung der bereits veranderten Ufermorphologie sowie der Ufer- mittel
zone durch Beton- und Stahiverbauung
Wasser Verlust einer ca. 1,87 ha groBien Wasserfliche des Strelasunds hoch
Beeintrachtigung der Gewasserbioztndse oder -glte durch Einleitung von Nie- mittel
derschlagswasser (bei Minderung:
gering)

Klima/Luft | Beeintrichtigung der lokalklimatischen Strahlungs- und Windverhaitnisse durch gering bis mittel
Verlust der Wasserflache und Vollversiegelung von klimawirksamen Flachen

Pflanzen Totalverlust von gesetzlich geschitzten Lebensriumen im Wasserbereich hoch
und Tiere | durch Oberschiittung und Versiegelung
Verlust einer kleinen Grinfidche im Landbereich gering bis mittel
Verlust von Siedlungsgehtiizen, Einzelb&umen gering bis
mittel

WVerust von Nistplatzen und anderen Strukturelementen fir das Vorkommen gering bis mittel
von Wirbeltieren bei Gebaudeabrissen oder Sanierungen

Lichtfallenwirkung far Fauna (durch Leuchtmittelwahl, Abblenden von Auftenbe- mittel

leuchtung und Vermeiden unnétiger Beleuchtung auf ein unerhebliches Malit (bei Minderung:

reduzierbar) gering)
Land- Beeintrachtigung des Landschafisbildes durch den Verlust von Strukturelemen- mittel

schaftsbild | ten (Siedlungsgehsizen) und die Erweiterung von technischen Anlagen (Kréne,
Gebduds, Hallen, Lagepltze etc., Beleuchtungsaniagen)

Mensch Belastung durch Lirm, ggf. auch durch Staube (durch Kontingentierung und bei Minderung:
Einhaltung der TA L&rm und Luft auf ein unerhebliches Mal reduzierbar) gering
Belastung durch Licht (durch Abblendan von Aullenbeleuchtung und Vermeiden gering bis mittel
unnétiger Beleuchiung auf ein unerhebliches Maf reduzierbar) (bei Minderung:
gering)
Kultur- und | derzeit keine Beeintréchtigung zu schitzender Denkmalbereiche erkennbar chne
Banhgmar | 1




ll UmweltPlan GmbH Stralsund Umweltbericht zur 1, Anderung des B-Plans 30b der Stadt Stralsund
U o 11N, Greitooaig 2004 »Sondergebiet Umschlaghafen im ehemaligen Werftbereiop

des Lokalklimas,

Lirm-, Schadstoff- und Staubimmissionen wahrend der Bauphase lassen sich i.d. R. nicht
vermeiden. Sie treten jedoch zeitlich befristet auf,

Lirm-, Licht-, Schadstoff- und Staubimmissionen wihrend des Betriebs der zu errichtenden
Anlagen sind i. d. R. durch technische MaBnahmen vermeidbar bzw. auf ein nicht mehr er-
hebliches MaB reduzierbar. Hinsichtlich des Lirms wurden Kontingente festgelegt.

Trotz der Minimierungs- bzw, KompensationsmafBnahmen verbleibt ein Eingriff in das Orts.
und Landschafisbild, wenn Gebiude oder anderweitige Anlagen mit einer Hghe von 6,5 m
bzw. auf Teilflichen von 8 bis 17 m fiber HN in den Sondergebieten IT und 111 errichtet wer-

den. Aufgrund der anhaltenden visuellen Wirkung kann ein Ausgleich im Sinne des Natur-
schutzrechts nicht erreicht werden.

Kumpensatinsnmﬁnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von Auswirkungen des Eingriffs

Die verbleibenden Beeintrichtigungen werden durch KompensationsmaBnahmen liberwie-
gend auflerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen. Fin Ersatz und Ausgleich der Eingriffs-
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