Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a BauGB vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

~ I N D E R O S E N 0 W M kl b . h S l t t gedndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
“n . rql e een atte Starkung d Z lebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBL. |, Nr. 25 S 1057 £ RO Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz zur
G E E = sokt eNBUly 2o ¢ wi?d l:mr:?ch e;;i‘:n?dlssfgzzrnn;el;ﬁr:: sdlig gremeinde\‘llertretun: | Rosen(ow | R 201; . BulsERSGrORIVIRCE NG Ailsses d& Bemeindevertretung vom 27.06.2016. Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der

B e b auun g S p I an N r. 2 " w o h n p ar k R osenow - A I te M o I k ere i " folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnpark Rosenow - Alte Molkerei®
(Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblic! Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. |, Nr. 25 S 1057)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gemiB PlanzZV
PLANZEICHNUNG TEIL A 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 133),zuletzt
geéandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBIL. |, Nr. 25 S 1057)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiiplane und die Darstellung des Planinhalts

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBL. IlI
MI Mischgebiet § 6 BauNVO 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
0.4 et . § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBL. |, Nr. 25 S 1057)
Il Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR § 18 BauNVO Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.1 S.2542, zuletzt geandert am 13. Oktober 2016
] " 9 Abs.1 Nr.2 BauGB c!urch Artikel 19 des Gesetzes zur Einfiihrung von Ausschreibungen fiir Strom aus emeuerbaren Energien und zu weiteren
2. Bauweise, Baugrenzen § Anderungen des Rechts der emeuerbaren Energien (BGBI. | Nr. 49 vom 18.10.2016 S. 2258)
——————— Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO
(o} offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO Gesetz Uber die Raumordnung wund Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt
geandert am 20. Mai 2011 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer
. Gesetze (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 10.06.2011, S. 323
3. Verkehrsflachen . § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Lé—‘ Sffentliche Verkehrsfiache Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14

vom 29.07.2011, S. 777)

StralRenbegrenzungslinie i g

4. Planungen, Nmzungsregelungen! MaBnahmen unfj Flachen far offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung i.st l:n‘rt dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der G I M I I N D I ROS E N ow
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB ortstiblichbekanntgemacht worden. Die Bekeffgtimaghrg zur Auslegung und die Aufforderung zur

ey el Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf @Y ! Nalbsatz 2 BauGB. Kre | S M eCkle N b u rg |SCh e See N p I atte

) /Z{” /,Z, Ubersichtsskizze

@ Anpflanzen von Baumen
== 6. Die von der Planung beriihrten Behorden yrsBngtigesdT rager offentlicher Belange und die Nachbar-
[Jj BD [E Bodendenkmal gemeinden sind gemaB § 4 Abs. 2 und &3

gesetzt und am 06.12.2016 zur Abg

Rosenow, ’g_)., o¢. Lot

5. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

e e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO Rosenow, .27.&6. Lol7

[Tt .
I : I de Fia § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5 . ; ;
!,::: m..-;} Mit Leitungsrechten zu belastende Flache 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahwyen der Offgritlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen

v v Umgrenzung von Flachen firr Vorkehrungen zum Schutz ~ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Trager offentlicher Belange am.77.¢¢.. 2017 abschmiglend gepriift. Der Bebauungsplan bestehend aus
LA a gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 77.£% .. 2017 von der Gemeindeveriretung
Bundes-Immissionsschutzgesetzes als Satzung beschlossen. _ )
LPBII Larmpegelbereich Il Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschlsgs-der Gemeindeveriretung vom %06 2017
LPB NI Larmpegelbereich llI gebilligt
LPB IV Larmpegelbereich IV ,
™"  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB Rosenow, /7. Cl. Lp17 cister /ﬁ -
L. wew =  des Bebauungsplanes
_‘, 1&-90.4” Bemassung §9Abs.6 BauGB, §2 Abs. 2 PlanZ¥ 8. Der katastermaBige Bestand wird als rich§j escheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkie gilt der VorbeRks : B%(mgmﬁ_qr\ grob erfolgte, da die
Planzeichen der Vermessung Abbruch Baum Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestanﬁ ntstandé{r.jst. Regressanspriiche
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B Soum kénnen nicht abgeleitet werden. g 4 .y | A
1. Art und MaR der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hitenpuikt { s |y : _:
11 WA-aligemeines Wohngebiet KARTENGRUNDLAGE Gebaudebestand Newrandenturg, /S 07 T} ofefich best ssringsingenieur
Es gilt der § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). ; ; B ; Flurstiicksgrenze 4 3 A 5
1.2  MI- Mischgebiet Als Kartengrundlage dient die Vermessung des Vermessungsbiros _ %ﬂ mﬁ«:‘
= - - - ~ 1 J -
Es gilt der § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Torsten Sy, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur /}< Gebaudeabriss T | . _ q___/
12.  Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Am Anger_ 8, 17039 Zirzow , _ 5 | 9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
nicht zulassig - === Lageplan im M?l&s_tab 1":250 der Ggmelnde Rosenow, Flur 3. - AR LR | (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
1.2.2 Zulassig sind nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 — Hohensystem: ortlg:ré g%t]?&ngswelse NHN, { Nufz_u_ngsschabione - ._x = v g .
Nr. 2 BauGB, Lagesyslent: ETh | Baugebiet Zahl der zulassigen Vollgeschosse Y/,
1.3.  Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, /////Hn gemessen am 07.,12.und 14.07.2016. | B sl : ok " > Rosonow.  £5-09. Lot? W N
Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuléssig. §§ 1 Abs. 5 BauNVO  Bauweise Grundflachenzahl ; ‘
2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 42  Zum Schutz vor Larm sind Schiafraume und Kinderzimmer auf den larmabgewandten - ) d B b/ ) s
. S i 2 = oai . . " s : s 10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer walyend : jedermann eingesehen werden
21 Iznc;irn 2:);2?:;3?:?&;&?3:’?8;? Gebaudelangen von iiber 50 m zuléssig. Gf-;-baudes_eﬂ.en anzuordnen. |St.dIES nicht méglich, sind schallgedammte H l NWE' SE B e T oter e Tkt e ksl e cil 09,70 o0 o boret Sl for. oot AL
3. Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB L"f.t.""gse'f'f."cmugge: eﬁorde"'cg' e und zur Entwicklung von Naturund |1 Tnerhalb des  Plangebiet befinden sich Bodendenkmale. Eingrifle sind gema §7 Abs. t ortstiblich bekannt gemacht worden. A 79 B S
Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Rosenow, der 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Ftlege u o 23 und 25 BauGE+ ] Denkmalschqtzgesetz M-V ger}ehmigungsgﬁichtig. ) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung.der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften .
Eigentumer derstadttechnischen Anlagen und der zusténdigen Ver- und Entsorgung-s Landschaft _ S ) § -1 Nr.20un a Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumenta_ltlor! des Bodendenkmals und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 "Woh npark Rosenow - Alte Molkerei™
unternehmen, auf den bestimmten Fiéchen folgende unterirdische  stadttechnische 51  Innerhalb des Plangebietes sind einheimische Laubbiume folgender Laubbaumarten der ' sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MaBnahmen tragt der Verursacher der Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14
Anlagen zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten: Herkunft "Norddeutsches Tiefland" auf den im Plan festgesetzten Standorten zu pflanzen: | M-v). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist vom 29.07.2011, S. 777) hingewiesen worden.
Flache L1 - Trink- und eine Schmutzwasserleitung, Flache L 2 - Elektroleitungen, Acer platanoides Spitzahom das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Satzung ist mit Ablauf des .42 % 2 n Auftraggeber: Milla GmbH & Co. KGS
Flache L 3 -eine Femwérmcl-:leitung ur;d — Pflanzqualitat: Hochstamm mit gerader Stammverlangerung und Stammumfang 14-16 cm. Werden ansonsten bei Er%arbeét;n ItSu:achen, Szécl'zlg::ar:lﬂéesit::eoae:l Tgile ;onﬂ.Szra‘cheP tentdecklt), v?nhtdem-,;l i Btl,umenmie ;to% 17'0%1 R(\,lser,tmw N
Flache L4 - eine Fernwarmeleitung und eine Elektroleitung. . 58 5.1 si dstiickseigentimer spatestens 1 Jahr nach anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. s. -V ein offentliches Interesse besteht, z. B. ) \ iiber einen stadtebaulichen Vertrag na o
4. Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne S EEbimgchos fg“imall D.'1 s‘;r;d i ;u(r; 2 uh oft 2?1 o TBei Austallvor 'archaologische Funde und auffalige Bodenverfarbungen, ist gemaR® § 11 DSchG die Untere o _ . % mit der Gemeinde Rosenow
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bauizegmn-aus?_u RHEn. Lhe Balitesing Botr = ' ' Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, - Rosenow, // 0.70. 2007 EE rgermeister iiber das Amt Stavenhagen, Schloss 1, 17153 Stavenhagen
41 Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die der B104 zugewandten Geholzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat r?achzupﬂan~zen. . ' den Grundeigentiimer und zuflligen Zeugen, die den_ Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und'die @b B¢ T T g = T
AuRenbauteile mit den folgenden nach DIN 4109 erforderlichen SchallddmmmaRen 53  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der Gebaudeabriss Fondatolle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang - /ﬂ, . pescibas TE LS g itm: i Homi= e ol Ll eyl
auszubilden: o auRerhalb der Brutzeit der Vogel (insbesondere Schwalben) durchzufithren. Die Brutzeit der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens. nach.einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann éﬁ ¢. Diese Bekanntmachung war fehWce 7 vé ﬁéhrénsfehle; asvstailt: Hivdllasa sauung
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB der Schwalben erstreckt sich von Anfang April bis Anfang Oktober. im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die arfahrbnsfaliler zu hallen, wisd-dle Sstzyfiber den Babitgsalan Nr. 2 ,Wohaipark Rosenoi — Alt
. f.':" Aufenthaltsra_yme in Wohnungen 54  Als Ersatz fur die Beseitigung der Niststétten sind vor dem Geb&udeabbruch an der sachgeméfse-Untt.arsuchung oder die Bergung deS'Dankm_aIs dies erfordert. o - olkerdi“ der Gemeinde Rosenow riickyfifkens A2 @t \bekannt gemacht. Die riickwirkende Sl T Kioh
INGE) isesnacH R T landwirtschftlichen Halle auf dem Flurstiick 73/4, Flur 1, Gemarkung Schwandt durch eine | 2- Soliten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche ekanptmachung erfolgte am 21.10.20£7Tm Re gdang 13, Amtsblatt Nr. 21 . ‘ A & S GmbH Neubrandenburg ipl.-ing.: - bc:‘.ks
in Beherbergungsstatten : - Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur 00 . ; . I o : M.Sc.: A. Jastrzebska
sachkundige Person 23 Mehischwalbennester anzubringen und dauerhaft zu erhalten. & : i : - o/ | Zor 20, LOPF architekten - stadtplaner - ingenieure
9 Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ' Ogt/ Datum Der Biirgermeister August-Milarch-StraBe 1 17033 Neubrandenburg Phase: Satzung
o g pofo o 4l ‘ - | : Fax: (0395) 5810215 " Datum: Juni 2017
i 61-65 35dB 3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese o :-e':;$395) 581gf:hi tekt@as-neui)s'an de)nburg. o Datum: Juni 20 :
l 56- 60 30dB wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. A g, 7 . ; ; MaRstab: 1:500




