SATZUNG DER STADT STRASBURG (UM.) UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Nr. 10 "Adventure Golf" OT Gehren

Satzung der Stadt Strasburg (Um.) liber den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Adventure
Golf (Gemarkung Gehren, Flur 4 Flurstiicke 4/1, 3/3 und 3/4)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan ,Adventure
Golf* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand vom 26.07.2024

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 10 BauNVO

G809= Sonstiges Sondergebiet, hier Adventure
Golf i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1

0,5 Grundflachenzahl
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
—r Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauNVO

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

. Nachrichtliche Ubernahme
Umgrenzung der Flalchen mit wasserrechtichen Fest-

I l setzungen
Zweckbestimmung:

Trinkwasserschutzzone 2

Trinkwasserschutzzone 3
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

®O0e®

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, hier aufgrund des 30 m Waldabstandes

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
\4 Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
Flur 14 Flur
Strasburg Gemarkung
\
~——_  Flurgrenze

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Sonstige Sondergebiete Golf (§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind Adventure Golfanlage, die dazugehdrige Bebauung wie Service und Gastrono-
mie, Parkplatze, Spielplatze und Campingplatze. Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Entwasserungsregelungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundsticken vorzuhalten und Uber Notlberlaufe dezentral zu versickern.

3. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In dem Baugebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dachfla-
chen von Garagen mindestens extensiv zu begrinen.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgemaliie Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geéndert worden ist,

¢ (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

1.

10.

11.

12.

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzungam .............. den Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Adventure
Golf* OT Gehren gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck im Strasburger Anzeiger
Nro VOM ..o ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................ peim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 24.02.2023 mitge-
teilt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht

konnten in der Zeitvom .............. bis................ im Rathaus eingesehen werden. Zu-
satzlich waren die Unterlagen in der Zeitvom ................... bis................ im Internet
unter www.strasburg.de eingestellt und in der Zeitvom ................. bis .............. uber
das Bau- und Planungsportal M-V www.bauportal-mv.de zuganglich. Die Bekanntma-
chung erfolgteam ...................... im Strasburger Anzeiger Nr. .............. Die Bekannt-
machung wurde in der Zeitvom ..................... biszum ................... im Internet ein-
gestellt. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ................... bis

ZUM Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM ..o zur Stellungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ................. :

Die Stadtvertretung der der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzungam ...................
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventure Golf* be-
schlossen und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wur-
den geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventure Golf*, die Be-
grindung und der Artenschutzfachbeitrag haben im Rathaus in der Zeit

VOM ... biszum .................. nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegungwurdeam ................... im Strasburger Anzeiger
Nro ortsublich bekannt gemacht.

Zuséatzlich ist der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen auf der Internetseite der Stadt eingestellt und Gber das Bau- und
Planungsportal M-V zugénglich.

Die Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Strasburg, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katasterméaRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MalRstab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventure Golf* wurde
am .................. von der Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,Adventure Golf* wird hiermit ausgefertigt.

Strasburg, den ..................

Siegel Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventure
Golf‘ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am .........ooeeeee. im Strasburger Anzeiger Nr. .............. bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Strasburg, den ..................

Siegel BUrgermeister
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10"Adventure Golf" der Stadt Strasburg (Um.)

OT Gehren
Stand: Vorentwurf Septembert 2024

Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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