SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 Gewerbegebiet "Ton Weide" stidlich des Griinen Weges

Teil A - Planzeichnung M 1:1000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.5.2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

Gescholiflachenzahl (GFZ), als Héchstmaf}

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK Firsthohe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr.3 und Abs. 4 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlagen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6

~0—C-

Leitung Deutsche Telekom AG, unterird

Leitung HGW-Hanse Gas GmbH, unteri

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Private Griinflache

Plangrundlagen:

BauGB)
isch

rdisch

138
38

Sonstige Planzeichen
1
Lt

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgung zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene Flurstlicksgrenzen

45 .
25 Flurstiicksnummern

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung -
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung -

LPB IV Larmpegelbereiche (z.B. Ill)

@ Baume kiinftig fortfallend

Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet befindet sich gemafl § 136 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1IB des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz.

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Apolony, Rehna, Stand: Mai 2024; Digitale topographische Karte, ©

GeoBasis DE/M-V 2024; eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V
S. 110) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen vom ............ folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Ton Weide* sudlich des Grilnen Weges, begrenzt im
Norden durch den Griinen Weg, im Osten durch Gewerbeflachen, im Siden durch die Bahnstrecke und im
Westen durch Gewerbeflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO)
1.1 Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.2 Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten.

1.3 Im Gewerbegebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie nur ausnahmsweise zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1, 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflache durch Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 um bis zu 0,1 zulassig.

2.2  Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe Oberkante baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohe des von
der baulichen Anlage tUberdeckten Gelandes.

2.3 Fur technisch notwendige Dachaufbauten und fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist eine
Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen bis héchstens 1,50 m zuléssig.

24 Fur Schornsteine ist eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen bis héchstens 3,00 m
zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise ein-
zuhalten, Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB)

41 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an
Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.

4.2 Notwendige Gehélzrodungen sowie Schnittmallhahmen an vorhandenen Gehdlzen sind im Zeitraum von
01. Oktober bis zum 28. Februar (auRerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufihren. DarUber hinaus sind spe-
zZielle artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten (Baume besiedelnde
Végel-, Insekten- und Fledermausarten).

4.3 Bis auf die sechs fortfallenden Baume im Zentrum des Geltungsbereiches sind samtliche vorhandenen
Baume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang ar-
tengleich zu ersetzen.

4.4  Auf den nicht versiegelten Flachen des Gewerbegebietes sind insgesamt 11 standortgerechte heimische
Laubbaume mit der Mindestqualitat (Hochstamm, 16-18 cm Umfang auf 2,0 m, 3x verpflanzt) anzupflanzen.

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz fiir schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléassig, deren Ge-
rausche die in der nachfolgenden Tabelle jeweils angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung®“, Dezember 2006, weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente Lek tags und nachts
Flachenbezeichnung FlachengroRe in m? Lek, tags dB(A)/m? Lek, hachts dB(A)/m?
GE 35.213 65 50

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Werbeanlagen
Im Gewerbegebiet sind Anlagen der AuRenwerbung nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Hohe von maximal 4,50 m zul&ssig.
Ausgenommen davon ist jeweils ein Werbetrager, derim Bereich bis zu 20 m vor dem Einmiindungsbereich
vom Griinen Weg auf das Gewerbegebiet zur besseren Orientierung im Gebiet aufgestellt wird.

6.2  Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassene Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstde kénnen mit Bugeld
von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise ohne Normcharakter

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1,
23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis Nr. 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Gesetzes tber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542) in der jeweils
geltenden Fassung. Insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesar-
tenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. 1 S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Hinweis Nr. 2: Baumschutz

Eine Beseitigung nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die
zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig blei-
ben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Malihahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmigung der uNB.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.

Hinweis Nr. 3: Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Bodendenk-
male bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an
die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Hinweis Nr. 4: Bodenschutz

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Hinweis Nr. 5: Trassenunterbringung

Die Stadt Grevesmuhlen weist darauf hin, dass in allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstreifen)
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Hinweis Nr. 6: Grindungstechnische Hinweise aus Baugrundgutachten

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes wurde ein Gutachten Uber Baugrund- und Grindungsverhaltnisse erstellt.
Innerhalb des Gutachtens sind auch griindungstechnische Schlussfolgerungen enthalten. Auszugsweise wird hier
dargestellt, dass es auf der Aufschittungsschicht aus Betonbruch und Sand méglich ist, eingeschossige Gebaude
zu errichten. Fir weitergehende Ausfihrungen und Darlegungen sie das entsprechende Gutachten, das durch den
Ingenieur fUr Baugrund, Jurgen Buchheim, erstellt worden ist.

Hinweis Nr. 7: Vorhandener Leitungsbestand

Unmittelbar am befestigten Fahrbahnrand des Griinen Weges, sudlich desselben, befinden sich Leitungen. Insbe-
sondere befinden sich aus Kenntnis der Situation hier Leitungen der Deutschen Telekom AG, der HEVAG und der
HGW HansGas GmbH. In Berucksichtigung des Verlaufs vorhandener Leitungen hat die Stadt Grevesmuhlen einen
Mindestabstand von 10 m zwischen Baugrenze und sudlichem befestigten Fahrbahnrand festgelegt. Zusatzlich
sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnet.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26. Marz 2024 sowie des.
Die ortsubliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist durch ortstbliche Veréffentlichung er-
folgt.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz

(LPIG) mit Schreibenvom ................... beteiligt worden.
Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister
(3) Die Stadtvertretung hat am .............. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit
Begrundung einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung be-
stimmt.
Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister
(4) Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ............... Ober
die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Grevesmihlen, den ............. (Siegel)

Der Burgermeister

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in
der Zeitvom ................ bis zum ................. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6f-
fentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung in  der Ostseezeitung sowie im Internet unter www.grevesmuehlen-
erleben.de/news/6ffentliche-bekanntmachungen bekanntgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hin-
gewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfiigung stehen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénne.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(6) Der katastermalige Bestand innerhalb des Plangebietes am ............. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
.................... , offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
berthrten Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(8) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am ................ von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 wurde gebilligt.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(9) Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften werden hiermit am
............. ausgefertigt.

Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............. in
der Ostseezeitung sowie im Internet unter www.bauportal-mv.de/bauportal/Plaene_un_Aufstellung und
unter www.grevesmuehlen-erleben.de/news/6ffentliche-bekanntmachungen veroffentlicht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist

am ............. in Kraft getreten.
Grevesmihlen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister
Ubersichtsplan
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STADT GREVESMUHLEN

Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
Gewerbegebiet ,Ton Weide® sidlich des Griinen Weges

begrenzt im Norden durch den Griinen Weg, im Osten durch Gewerbeflachen, im
Suden durch die Bahnstrecke und im Westen durch Gewerbeflachen

ENTWURF

29.10.2024
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