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1 Einleitung

Die Gemeinde Ganzlin hat am 14.05.2009 beschlossen, den B-Plan Nr. 09 , Dresenower Miihle”
aufzustellen. Die Planung dient dazu, das Gelidnde eines seit 1990 aufgelassenen Kinderferienlagers
im Ortsteil Dresenower Mithle am Siidwestufer des Plauer Sees wieder einer Erholungs- und
Fremdenverkehrsnutzung zuzufithren.

Mit der Revitalisierung des Areals verbindet die Gemeinde das Ziel, ihr naturrdumliches Potenzial
mit besonderer Eignung fiir den Fremdenverkehr zu nutzen und damit gleichzeitig die Erwerbs-
grundlagen fiir die Einwohner wie auch das Gemeinwesen zu konsolidieren bzw. zu erweitern.

Der B-Plan soll dariiber hinaus auch die rechtliche Grundlage und einen investiven Anreiz fiir die
Beseitigung eines mehrjdhrigen stidtebaulichen und funktionellen Missstandes bilden, der sich in
der ruindsen Altsubstanz des ehemaligen Ferienlagers (Gebsude, Fundamentreste, -alte Erschlie-
Bungsanlagen) manifestiert, die den funktionellen Anforderungen an die bestehende Badestelle
oder anderen Erholungsnutzungen diametral entgegen steht.

1.1 Lage des Plangebietes und ehemalige Nutzung

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von 14,9 ha. Er befindet sich im Ortsteil Dresenower Miihle,
im Osten des Gemeindegebietes zwischen der B 198 und dem Plauer See (Abb. 1).

\ 7| Abb. 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage:

\ T N LVermA MV: Kreiskarte Parchim)

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 12/1, 12/2, 13, 14, 15/4, 15/6, 15/7, 15/8,15/9, 15/10,
15/11, 35/1, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4 (teilweise), 41/3 (teilweise), 42, 43, 44/1, 44/3, 44/4, 45 (teil-
weise), 62 (B198, teilweise) in der Flur 4 der Gemarkung Ganzlin.

Am Standort Dresenower Miihle bestand ehemals eine Wassermiihle. Die PreuBische Landesauf-
nahme (Abb. 2), stellt eine dreiseitige Hofanlage mit Miihlengebzude im Siidwesten des heutigen
Flurstiicks 15/4 dar, die nicht mehr existiert. Der von Ganzlin und Twietfort kommende Kalte Bach
war zu einem Teich aufgestaut, der sich im Bereich der heutigen Flurstiicke 44/1 und 44/4 befand
und inzwischen zugeschiittet ist. Von dort wurde nach Passage der Miihle das Wasser iiber einen
heute noch vorhandenen Miihlgraben (auf Flurstiick 16) zum Plauer See abgeleitet. Aktuell verlduft
der Kalte Bach im Wald siidlich und 6stlich des Plangebietes zum Plauer See.

Zur Zeit der DDR lag auf dem Geldnde ein aus mehreren baulichen Teilbereichen bestehendes
Ferienlager (Abb. 2), u.a. zur Zuckerfabrik Giistrow und zum Rat des Kreises Liibz zugehorig, von
dem sowohl einige massive Geb#ude als auch eine Vielzahl von Baracken, Toilettengebduden u.4.
als Ruinen vorhanden sind. Im Bereich des heutigen Flurstiicks 39/1 bestand ein Sportplatz.
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Abb. 2: Historische Entwicklung des OT Dresenower Miihle: links — PreuBische Landesaufnahme (1881,
Nachtrige 1911), rechts — TK25 der DDR (1985), rot = Geltungsbereich des B-Plans

1.2 Ziele der griinordnerischen Begriindung

Nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Aufgabe des Griinord-
nungsplans (GOP) ist es, die Erfordernisse und MaBinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zur Vorbereitung von Bebauungspldnen naher darzustellen. Die Inhalte des Griinord-
nungsplans sind unter Abwigung als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG erfordert die Beachtung folgen-
der in § 15 BNatSchG definierter Gebote:

e Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft (Vermeidungsgebot).
Das Vermeidungsgebot umfasst auch die Verpflichtung, bei Eingriffen die unvermeidbaren Be-
eintrichtigungen so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot),

e Das Ausgleichsgebot bei unvermeidbaren Beeintrichtigungen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

o Das Gebot zur Kompensation in sonstiger Weise (Ersatzgebot) bei nicht ausgleichbaren Eingrif-
fen. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung wenn und sobald die beeintréch-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Nach § 200a BauGB umfassen die Festsetzungen fiir Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
auch die ErsatzmaBnahmen. Der Begriff Kompensation umfasst Ausgleich und Ersatz.



BENDFELDT ¢ HERRMANN - FRANKE ° LandschaftsArchitekten BDLA ° Schwerin
Grunordnungsplan Bebauungsplan Nr. 09 der Gemeinde Ganzlin

1.3 Methodik

Die Erarbeitung des GOP erfolgt in Verbindung und wechselseitiger Abstimmung mit dem B-Plan-
Entwurf. Die Bestandsaufnahme, Bewertung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird anhand
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des LUNG MV (1999, Stand der Fortschreibung 2002)
durchgefiihrt.

Zur Erarbeitung des GOP erfolgt zunichst eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Kap. 3). Auf der Grundlage der vorliegenden Ve-
rmessung flir das Plangebiet werden die Biotoptypen anhand der Kartieranleitung fiir M-V (LAUN
1998) kartiert. Zur Bestandserfassung der faunistischen Funktionen, insbesondere zur Erfassung
der Vorkommen gefdhrdeter und geschiitzter Arten, wurden gesonderte Bestandsaufnahmen der
Brutvigel, Amphibien und Reptilien sowie der Fledermiuse durchgefiihrt. Das Erfassungspro-
gramm und der Untersuchungsraum wurden auf einem gesonderten Termin mit den Vertretern der
zustdndigen Naturschutzbehdrden im Vorfeld abgestimmt (siehe Protokoll in den Anlagen zum
Umweltbericht).

AnschlieBend werden die Teilflichen des Untersuchungsraumes (UR) hinsichtlich ihrer Leistungs-
féhigkeit fiir den Naturhaushalt sowie in ihrer Bedeutung fiir die nachhaltige Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes bewertet. Dabei sind entsprechend der ,,Hinwei-
se zur Eingriffsregelung Wert- und Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung und mit beson-
derer Bedeutung zu differenzieren. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme werden im Bestands-
und Eingriffsplan dargestellt.

Auf der Grundlage der Vorhabensinformationen, einschlieBlich der zu erwartenden bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen (Kap. 2) und der Informationen aus der Bestandserfassung
(Kap. 3) wird in einem néchsten Schritt ein Konfliktplan erarbeitet und mit dem B-Plan-Entwurf
abgestimmt. Die Konfliktanalyse umfasst die Beschreibung und Bewertung des Eingriffs sowie die
Ermittlung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
(Kap. 4). Die Darstellung erfolgt im Bestands- und Eingriffsplan.

Fur die Beriicksichtigung des Artenschutzes wird ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt (in den Anlagen zum Umweltbericht).

Darauthin wird gepriift, inwieweit erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild im Einzelnen vermieden oder gemindert werden kénnen. Es erfolgt eine
Darstellung der entsprechenden Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung (Kap. 5) und deren
Abstimmung mit dem Planentwurf.

Der néchste Schritt beinhaltet die Erarbeitung eines griinordnerischen Handlungskonzeptes als
multifunktionales MaBnahmenkonzept fiir Ausgleichs- und GestaltungsmaBinahmen (Kap. 6), in
das auch die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen einbezogen werden. Die MaBnahmen
werden beschrieben und im Griinordnungsplan dargestellt. Die artenschutzrechtlich begriindeten
Mafnahmen sind dabei im Griinordnungsplan besonders zu kennzeichnen. Auf die Zuordnung der
MaBnahmen zu den Eingriffen und auf die Anforderungen bei der Umsetzung und zur Sicherung
der Durchfiihrung wird eingegangen.

AbschlieBend werden die zu erwartenden Eingriffe den vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen in
einer Bilanz gegeniibergestellt (Kap. 7), um den Nachweis zu fithren, ob und in wie weit die Ein-
griffe kompensiert werden.

Das Leistungsbild des GOP beinhaltet eine Kostenschétzung der MaBnahmen (Kap. 8).
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2 Geplantes Vorhaben

Inhalt des B-Plans ist die Festsetzung von Sonderbaugebieten fiir ein Ferienhauszentrum mit zuge-
horiger Infrastruktur und Einrichtungen zur Versorgung im siidlichen und 6stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs. Ziel ist die Entwicklung einer Ferienhaussiedlung, die zugleich als Schulungsanlage
von Unternehmen nutzbar ist. Das im Plangebiet vorhandene AuBenbereichswohngrundstiick wird
in den Plan integriert und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im nordwestlichen Teil soll die
vorhandene ruindse Bausubstanz beridumt und das Waldgebiet anschlieBend renaturiert werden. Die
Zufahrt, einschlieBlich des Knotens mit der B198, ist bedarfsgerecht auszubauen. Das Plangebiet
endet am Ufer des Plauer Sees. Bauliche Nutzungen im Seebereich sind nicht Gegenstand des B-
Plans.

2.1 Beschreibung der geplanten Festsetzungen

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09 hat eine FlachengroBe von 14,9 ha. Der B-Plan sieht vor,
dort Sonderbaugebiete fiir Ferienhduser (angeordnet in einzelnen Ferienddrfern) sowie sonstige
Sondergebiete fiir Beherbergung (kleines Hotel), Betriebshof, Gastronomieeinrichtungen, Strand-
bad, Verwaltungs- und Versorgungsgebdude sowie fiir ein Veranstaltungsgebéude festzusetzen.
Der Plan ermdglicht die Entwicklung einer Fremdenverkehrsanlage mit bis zu 400 Betten in den
Ferienhdusern und optional in dem Hotel sowie einer entsprechenden Infrastrukturausstattung. Die
Planung dient der Errichtung einer Ferien- und Schulungsanlage, die dem Bedarf eines privaten
Unternehmens und dem offentlichen Tourismusmarkt gleichermalen zur Verfiigung stehen soll.
Die Anlage ist fiir eine ganzjdhrige Nutzung ausgelegt.

Fiir die vorgesehenen Ferienhausgruppen wird die Festsetzung von Sondergebieten fiir die Erho-
lung — Ferienhausgebiete — gem. § 11 (4) BauNVO in lockerer Bauweise mit einer Bauhohenbe-
schrankung auf ein bzw. zwei Vollgeschosse gem. § 87 (2) LBauO M-V vorgesehen. Die zuléssige
Bauhohe in den sonstigen Sondergebieten betréigt im ostlichen Teil des Geltungsbereichs 5 m
(Strandbad) bis 9,5 m (Ferienhduser) bzw. 11 m (Gastronomie- und Konferenzgebéude) und im
westlichen Teil bis 12 m (Mehrzweckhalle). Sie liegt damit tiberwiegend unter bzw. im Bereich der
Hohe des umliegenden Baumbestandes.

Die Grundflichenzahlen (GRZ) betragen 0,4 bis 0,6 fiir die Ferienhausgebiete und 0,4 bis 0,6 bei
den Sondergebieten fiir Funktionsgebdude. Das bisher im AuBenbereich liegende Wohngrundstiick
wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt.

Die Baugebiete befinden sich vollstdndig auBerhalb des 50-m-Gewdasserschutzstreifens des Plauer
Sees. Die dem Ufer nichstliegenden Baufelder sind das Sondergebiet fiir das Strandbad sowie ein
Sondergebiet fiir Ferienh#user. Der Abstand dieser beiden Baugebiete zum Ufer betréigt 50-60 m.

Die Anordnung der Baugebiete beriicksichtigt das vergleichsweise bewegte Relief des Plangebietes
und vorhandene, erhaltenswerte Geholzstrukturen; die Baugebiete werden dabei inselartig einge-
ordnet und von Freiflichen unterbrochen. Sie werden auf diese Weise bestmdglich mit dem gege-
benen Landschaftsbild verzahnt. Der GroBbaumbestand mit langlebigen Baumarten wird dabei
weitestgehend erhalten.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als private Griinflichen vorgesehen, die zwischen den Bau-
gebieten als Landschaftspark (unmittelbar geb4udenah intensiv, im tibrigen extensiv gepflegt) ge-
staltet bzw. unterschiedlichen Freizeitaktivititen (Spiel, Sport, Erholung, Liegewiese im Strandbe-
reich) gewidmet werden. GroBere Teile der Griinflichen sollen extensiv genutzt sowie als Obstwie-
se, Park oder Wasserfliche angelegt werden.

In den Randbereichen des Plangebietes sollen einzelne Waldflachen gem. §§ 15, 20 LWaldG M-V
in Griinflichen umgewandelt werden, um die Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m
zu baulichen Anlagen sicherzustellen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung der Gesamtanlage wird durch eine Zufahrt von der B 198
gesichert, die als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Die Anbindung an die B 198 ist ver-
kehrsgerecht auszubauen. Die einzelnen Baugebiete des B-Plans werden tiber eine Mischverkehrs-



BENDFELDT - HERRMANN - FRANKE e LandschaftsArchitekten BDLA o Schwerin
Grunordnungsplan Bebauungsplan Nr. 09 der Gemeinde Ganzlin

flache, Uibergehend in eine reine FuBgéngerfliche erschlossen, die die Gesamtanlage durchzieht
und als private Verkehrsflache konzipiert ist. Fahrbewegungen sind im Bereich der Ferienanlage
nur fiir Versorgungszwecke und Rettungsfahrzeuge sowie ggf. Bediirfnisse des An- und Abreise-
verkehrs vorgesehen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll auf einer privaten Stellplatz-
anlage fiir die Feriengéste sowie einem 6ffentlichen Parkplatz fiir die Allgemeinheit erfolgen. Die
Stellplatzanlagen befinden sich fern vom Seeufer im Bereich der Anlagenzufahrt von der B 198.

Die Badestelle soll der Badenutzung der Feriengéste dienen. Die bestehende Nutzung der Badestel-
le durch die Allgemeinheit ist zu erhalten. Die Badestelle soll dazu in der Breite von derzeit 50 m
auf ca. 65 m erweitert werden. Diese Verbreiterung ist zur Kapazititserweiterung entsprechend der
GroBe der Bauflachen notwendig.

Hinweis: Zur Verbreiterung des Strandes ist auflerhalb des Geltungsbereichs die Beseitigung von
ca. 660 m? Schilfrohricht beiderseits des Strandes erforderlich. Dieser erlaubnispflichtige Eingriff
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des B-Plans und wird gesondert beantragt.

2.2 Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsétzlich in drei unterschiedliche Gruppen un-
tergliedern:

o Wirkfaktor aufgrund der bloBen Existenz des Vorhabens,
e Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens,
e Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens.

Wirkfaktoren sind hierbei EinflussgréBen, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere Ent-
wicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Verinderungen, die Schutzgiiter durch
Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen
und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern (zwischen und
innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von
landschafilichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Pro-
Jektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

Der B-Plan ist nicht vorhabensbezogen. Deshalb erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu
einzelnen Baukérpern, Verkehrsflachen usw. Die Umweltauswirkungen des B-Plans werden an-
hand seiner Festsetzungen beurteilt, wobei eine durchschnittlich zu erwartende Nutzung unter voll-
stdndiger Ausnutzung des zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung zu Grunde gelegt wird.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswir-
kungen des Baugebietes ausgegangen werden:

o Zusitzliche Uberbauung mit Geb4uden und StraBen, Versiegelung und sonstige durchlissige
Befestigung von Flachen, Umgestaltung von Freiflachen (anlagebedingte Wirkungen, Wirkung
aufgrund der Existenz des Vorhabens), dadurch

e  Verlust und Funktionsverlust von Biotopen, vor allem von Wiesen-, Ruderal- und Brach-
flachen,

o  wesentliche Stérung der nattirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbo-
dens, Bodenverdichtung und Versiegelung, bei wesentlicher Vorbelastung durch vorhan-
dene Versiegelung im Umfang von ca. 1 ha Fliche,

e  Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegelten
Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von Nieder-
schlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen — weitgehende
Vermeidung dieser Auswirkungen durch ortliche Versickerung, Sammlung und Riickhal-
tung von Niederschlagswasser,
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Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Gebduden bei wesent-
licher Vorbelastung durch vorhandene ruingse Altgebiude.

¢ Bau und Nutzung des Ferienhausgebietes, einschlieBlich der Verkehrsfldchen, Griinflichen und
des Strandes, dadurch

Féllung von Bidumen,
Abriss von Gebduden, dadurch Verlust von Brut- und Lebensstétten geschiitzter Tierarten,

wesentliche Storung der natiirlichen Bodenfunktionen und Biotopverluste bereits in der
Bauphase durch Abtrag der Vegetationsschicht, des Oberbodens und Bodenverdichtung,

Beeintrichtigung des Landschaftsbildes sowie von Wohn- und Erholungsnutzungen von
Menschen im Gebiet und auf umliegenden Flichen sowie von Okosystemen durch Emissi-
onen von Licht und Larm, wobei die gesetzlichen Grenzwerte fiir Immissionsbelastungen
einzuhalten sind, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flichen durch Anwesenheit von
Menschen, bauliche Anlagen, Larm- und Lichtemissionen — bei geringerer dhnlicher Vor-
belastung,

Erhohung des Aufkommens von Abwissern.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Einleitend erfolgen eine Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums und der beim GOP zu beriick-
sichtigenden rechtlichen Bindungen und planerischen Vorgaben.

Inhalt der Bestandserfassung ist die Beschreibung und Bewertung der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes im Untersuchungsraum (UR). Der Naturhaushalt gliedert
sich in die biotischen Faktoren Tiere und Pflanzen sowie in die abiotischen Faktoren Boden, Was-
ser, Klima / Luft und schliefit in seiner Gesamtheit die Wechselwirkungen zwischen den Elementen
mit ein.

Entsprechend der Vorschriften der ,,Hinweise zur Eingriffsreglung® fiir die Kompensationsermiit-
lung ist eine Differenzierung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Wert- und Funkti-
onselemente mit besonderer Bedeutung und mit allgemeiner Bedeutung vorzunehmen. Wert- und
Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind solche, die natiirlich oder naturnah ausgepragt,
selten, gefdhrdet und/oder nicht wiederherstellbar, also besonders schutzwiirdig sind. Wert- und
Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung sind allgemein bedeutsam fiir die nachhaltige Siche-
rung des Naturhaushalts und fiir das Landschaftsbild.

3.1  Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09 sowie einen 25 m breiten
Gelédndestreifen um den Geltungsbereich. Aufgrund des iiberwiegend bewaldeten Umfeldes des
Plangebietes wird der 25 m breite Bereich als ausreichend erachtet, um mittelbare grenziibergrei-
fende Wirkungen mit betrachten zu kénnen.

AuBerdem werden ufernahe Wasserflichen des Plauer Sees sowie direkt benachbarte Steganlagen
miteinbezogen, um die Wirkungsbereiche der geplanten wasserseitigen Nutzungen mit in die Un-
tersuchung einzubeziehen. Dariiber hinaus ist die Wiese auf Flurstiick 12/3 Bestandteil des Unter-
suchungsraumes.

Der Untersuchungsumfang wurde auf einer Beratung mit der zustindigen Naturschutzbehdrde und
dem LUNG MV abgestimmt (Protokoll in Anlagen zum Umweltbericht). Folgende Untersuchun-
gen wurden durchgefiihrt:

e flachendeckende Biotoptypenkartierung mit Erfassung der nach § 20 NatSchAG MV geschiitz-
ten Biotope und Erfassung der kennzeichnenden Pflanzenarten,

e Erfassung der nach § 18 NatSchAG MV geschiitzten Biume,

e flachendeckende Brutvogelkartierung,

¢ Fledermauskartierung: Kontrolle Geb#ude hinsichtlich Quartiere, Erfassung von Baumquartie-
ren sowie der Jagd- und Flugaktivitét im gesamten Untersuchungsraum,

e Kartierung Amphibien und Reptilien, ca. 5 Begehungen April bis Juni,
¢ Erfassung der Armleuchteralgenvegetation im Seebereich,

e Kontrolle der Gewdsser auf Spuren, FraBplétze u.4. des Fischotters.

Zum Fischotter sowie zu landesweit erfassten Pflanzen wurden Datenabfragen beim LUNG MV
durchgefiihrt.

3.2 Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet liegt entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern
(HURTIG 1957, IWU 1995, KLAFS & STUBS 1987) im Ubergangsbereich der Landschaftszonen 4
»Hohenrilicken und Seenplatte und 5 ,,Siidwestliches Vorland der Seenplatte®, rtlich ausgepragt
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durch die Landschaftseinheiten 412 ,,GroBseenland und 522 ,,Parchim-Meyenburger Sand- und
Lehmflachen“. Die Grenze beider Einheiten bildet der Bach siidlich des Plangebietes. Die Heutige
potenzielle natiirliche Vegetation bilden Subatlantische Stieleichen-Buchenwilder, in den
Bachauen Erlen-Eschenwilder und direkt im Seeuferbereich Rohrichte und Erlenbruchwélder der
Verlandungszone.

3.3 Rechtliche Bindungen und planerische Vorgaben

In der Bauleitplanung sind besonders solche rechtlichen Bindungen zu beachten, die aus natur-
schutzrechtlicher Sicht die Zuldssigkeit von Eingriffen im Auswirkungsbereich des Plans betreffen
sowie Verbots- bzw. Ausnahmetatbestinde bedingen konnen. Darstellungen der Landschaftspla-
nung sind bei der Planung von KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung zu
beriicksichtigen (§ 19 (2) BNatSchG).

3.3.1  Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Bei der Planung sind nachfolgend genannte Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes zu
beriicksichtigen. Andere als die genannten Schutzgebiete sind im Auswirkungsbereich des Vorha-
bens nicht vorhanden. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,,Plauer See und Umgebung” wurden
einer Vorpriifung unterzogen, deren Ergebnis im Umweltbericht dokumentiert ist. Die Grenzen der
Schutzgebiete sowie die Schutzobjekte sind im Bestandsplan und im Griinordnungsplan dargestellt.

FFH-Gebiet DE 2539-301,.Plauer See und Umgebung®

Der Geltungsbereich grenzt im Norden (Seeufer) und im Nordosten (Waldrand Bruchwald) unmit-
telbar an das FFH-Gebiet DE 2539-301 an, so dass Auswirkungen des B-Plans sowie mit diesem
im Zusammenhang stehenden Nutzungen des Plauer Sees auf das FFH-Gebiet nicht von vorn her-
ein ausgeschlossen werden kénnen. Wie oben angefiihrt, wird deshalb das Vorhaben einer Vorprii-
fung seiner FFH-Vertraglichkeit unterzogen.

Im oder am FFH-Gebiet besteht kein Bau-, Nutzungs- oder Verénderungsverbot. Der B-Plan ist
jedoch darauthin zu iiberpriifen, ob er im Sinne des § 10 (1) Nr. 12 BNatSchG einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen geeignet ist, das FFH-Gebiet erheblich zu
beeintrichtigen. Die Planung ist nach den §§ 34 und 35 BNatSchG unzuldssig, wenn sie zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes fiihrt, die nicht vermieden werden konnen. Die Be-
stimmungen des BNatSchG tiber die Zuléssigkeit von Planen und Projekten sind striktes Recht und
nicht der planerischen Abwigung zugénglich.

Landschaftsschutzgebiet

Die seenahen Teile und der siidliche Randbereich des Geltungsbereichs (Flurstlicke 12/1, 12/2; 13,
15/4, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9 und 45 jeweils teilweise; 44/1) liegen innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) ,,Plauer See“ (Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Plauer See®, Land-
kreis Parchim, vom 08.03.1996). Die LSG-Grenze durchquert den Geltungsbereich etwa in einer
Entfernung von 150 m vom Seeufer. Die LSG-Verordnung stellt gegeniiber dem B-Plan hoherran-
giges Recht dar.

Im LSG ,,Plauer See* ist es nach § 5 der LSG-VO u.a. verboten, die Bodengestalt durch Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Auf - und Abspiilungen, Auffiillungen oder auf andere Art zu verédndern,
baugenehmigungspflichtige oder nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen zu errichten, Plétze
aller Art, StraBen oder Wege anzulegen oder wesentlich zu @ndern, Schilf- und Rohrichtbesténde
zu verdndern, Dauergriinland in andere Nutzungsformen umzuwandeln oder Gewésserufer zu ver-
#ndern.

Da der B-Plan Eingriffe im Bereich des LSG vorsieht, ist es erforderlich, vor Inkrafttreten des
Plans die betreffenden Flichen aus dem LSG herauszunehmen. Uber die Herausnahme wird auf
gesonderten Antrag der Gemeinde durch den LK Parchim, unter Beteiligung der anerkannten Um-
weltverbinde, entschieden.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 20 (1) NatSchAG MV sind MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschidigung, Verinde-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung von Biotopen in der in der Anlage 1 zu § 20 (1) NatSchAG MV beschriebenen Auspragung
fiihren kénnen, unzuldssig. Die untere Naturschutzbehérde kann nach § 20 (3) NatSchAG MV auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintréchtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden konnen oder die MaBnahme aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig ist. Bei Ausnahmen, die aus {iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig sind,
finden die Bestimmungen des § 15 Abs. 4 bis 6 tiber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Anwen-
dung.

Im Geltungsbereich sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG MV vorhanden. Ent-
sprechend der Anlage 1 zu § 20 (1) NatSchAG MV handelt es sich um Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder, Réhrichtbestinde und Riede, Verlandungsbereiche stehender Gewisser, Naturnahe
Feldgehdize sowie Trocken- und Magerrasen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme des Schutzgutes Tiere und Pflanzen erfolgte eine Geldndekar-
tierung der Biotoptypen im UR anhand der Geléndekartieranleitung fiir MV (LAUN 1998). Dabei
wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope erfasst und mit dem Datenbestand der geschiitzten Bio-
- tope des LINFOS (LUNG MV) abgeglichen. Die Ergebnisse der Biotopeinstufung entsprechend
§ 20 NatSchAG MV wurden mit den zustindigen Unteren Naturschutzbehsrden des Landkreises
Parchim im Rahmen der Verfahrensbeteiligung abgestimmit.

Im Ergebnis wurde eine Aktualisierung und Ergéinzung des vom LUNG MV vorgehaltenen Daten-
bestandes fiir das UR vorgenommen. Der abgestimmte Bestand der geschiitzten Biotope ist im
Bestandsplan dargestellt.

Der B-Plan bereitet an einigen Stellen Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope vor, die nicht
vermieden werden kénnen. Dabei handelt es sich um Magerrasen, Landréhrichte und Weidenge-
hélze. Uber die erforderliche Ausnahme oder Befreiung nach NatSchAG M-V wird durch den LK
Parchim auf gesonderten Antrag der Gemeinde parallel zum Planverfahren entschieden.

Geschiitzte Alleen und Baumreihen

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflichen und F eldwegen
sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschidigung oder nachteiligen Verdnderung fithren kon-
nen, sind verboten (§ 19 (1) NatSchAG MV).

Geschiitzte Alleen und Baumreihen sind von der Planung nicht betroffen.

Geschiitzte Biume

Béume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m tiber
dem Erdboden sind gesetzlich geschiitzt, mit Ausnahme u.a. von Obstbdumen, Biumen im Wald
sowie Baumen in Hausgérten, auBer den Arten Eiche, Ulme, Platane, Linde und Buche. Die Besei-
tigung von geschiitzten Bdumen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstbrung, Beschidigung
oder nachteiligen Verénderung fiihren kénnen, sind verboten (§ 18 (1, 2) NatSchAG MV).

Bei der Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Geldnde wurden nach § 18 NatSchAG MV ge-
schiitzte Bdume erfasst. Alle erfassten Baume sind im Bestandsplan auf der Grundlage der Vermes-
sung dargestellt und werden dort tabellarisch aufgelistet.

Der B-Plan bereitet die Féllung geschiitzter Biume vor, hier insbesondere von im Geltungsbereich
vorhandenen Hybridpappeln, die aufgrund ihres Alters fiir die geplante Nutzung des Gebietes eine
nicht unwesentliche Gefahr fiir Menschen und Gebzude durch Astbruch und Windwurf darstellen.
Uber die erforderliche Ausnahme wird auf gesonderten Baumfillantrag parallel zum Planverfahren
entschieden. Die Ermittlung des Umfangs der Ersatzbaumpflanzungen erfolgt unter Beachtung der
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Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 (BAUMSCHUTZKOMPENSATIONSERLASS).

3.3.2 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB ist der Bauleitplan den folgenden Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
geltende Regionale Raumordnungsprogramm RROP Westmecklenburg (1996) stellt den Geltungs-
bereich als Teil des Fremdenverkehrsschwerpunktraums am Plauer See dar. Die im LSG ,,Plauer
See (siehe Kap. 3.3.1) liegenden Fldchen sind ,,Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege®.
Durch das Plangebiet verlduft am Plauer See ein regional bedeutsamer Radweg. Die B 198 stellt
eine iiberregionale Straenverbindung dar.

3.3.3 Darstellungen der tiberdrtlichen Landschaftsplanung

Nach § 11 (3) NatSchAG MV sind die Inhalte der Gutachtlichen Landschaftsplanung angemessen
zu beriicksichtigen, soweit sie nicht bereits als zu beachtende Ziele oder Grundsitze in die Pléne
der Raumordnung iibernommen wurden. Die Bewertung von Natur und Landschaft im Rahmen der
Landschaftsplanung stellt einen MaBstab fiir die Beurteilung der Umweltvertréglichkeit von Pla-
nungen dar. Die folgenden Aussagen der Landschaftsplanung, die nicht in die Raumordnung einge-
fiigt wurden, sind nach § 1 (6) Nr. 7g BauGB als Umweltbelang im Rahmen der Abwégung zu
beriicksichtigen.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) der Region Westmecklenburg, Fortschreibung
2008, stellt im Plangebiet und an seinen Randbereichen die Lebensraumtypen ,,0ffene Trocken-
standorte®, ,,naturnaher FlieBgew#sserabschnitt und ,,naturnahe Feuchtlebensraume® (am Seeufer)
dar. Aufgrund der Sukzession sind nach der aktuellen Biotoptypenkartierung im Plangebiet (2009)
offene Trockenstandorte (offene Sandbdden, Magerrasen) nur noch sehr kleinflachig vorhanden.

Der Plauer See ist nach Darstellung des GLRP ein wichtiger Bereich fiir den Biotopverbund. Der
Geltungsbereich wird als Teil einer ,,Fldche flir den Biotopverbund im weiteren Sinne* am West-
rand des Plauer Sees ausgewiesen.

Die MaBnahmenplanung des GLRP Westmecklenburg sieht fiir den Bach siidlich des Plangebietes
sowie fiir das Seeufer des Plauer Sees eine ,,ungestorte Naturentwicklung® vor. Auf dem Plauer See
soll die Rastplatzfunktion fir Vogel gesichert werden. Fiir den Plauer See als Teil des FFH-
Gebietes werden folgende Entwicklungserfordernisse im Hinblick auf den Schutz der Schlaf- und
Ruheplitze von Wasservégeln benannt: Verhinderung von Nahrstoffeintrégen, Erhalt der Vor-
kommen von Kriechender Sellerie (Apium repens), Erhalt groBer zusammenhingender Schilfbe-
stinde, Vermeidung des Baus von Stegen und Bootshdusern, Konzentration vorhandener Stege in
Gemeinschaftsanlagen, Verhinderung der weiteren Uferzersiedlung sowie des Betriebs weiterer
Wasserflugzeuglandeplitze, Wasserski- und Motorbootrennstrecken, Begrenzung der Anzahl mo-
torbetriebener Boote.

Am Westufer des Plauer Sees gibt es ein Schwerpunktvorkommen der Sibirischen Schwertlilie (Zris
sibirica), fiir das im Rahmen des landesweiten Florenschutzkonzeptes besonderer Handlungsbedarf
besteht.

Beim LUNG M-V wurden Daten zum Vorkommen von Apium repens und Iris sibirica abgefragt
und in der floristischen Datenbank MV (geobot.botanik.uni-greifswald.de) recherchiert. Fiir den
Untersuchungsraum liegen keine Daten {iber Vorkommen vor.
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3.4 Abiotische Standortfaktoren

Im Folgenden wird zundchst auf die abiotischen Standortfaktoren Relief, Boden, Wasser sowie
Klima und Luft eingegangen.

3.4.1 Relief

Der Geltungsbereich hat ein bewegtes, abwechslungsreiches Relief und weist Héhen von 62 bis 82
m HN auf. Die tiefsten Bereiche bilden das Ufer des Plauer Sees (62 m HN), die direkt an den See
angrenzenden Uferwilder sowie das Tal des siidlich vom Plangebiet verlaufenden Bachs. Vom
Seeufer steigt das Geldnde im Geltungsbereich in westlicher Richtung zun#chst um ca. 5-6 m an, so
dass eine Anhohe mit weiter Aussicht auf den See vorhanden ist (vgl. Abb. 2), fallt dann zum frii-
heren Miihlenstandort hin wieder ab und steigt danach bis zur B 198 auf ca. 76 m HN wieder an.
Lokale Hochfldchen mit tiber 80 m HN liegen im Waldgebiet im Nordwesten des Geltungsbereichs
sowie im Waldgebiet siidlich von Dresenower Miihle.

3.4.2 Geologie und Boden

Der siidliche Plauer See tangiert die in nordwest-siidéstlicher Richtung verlaufende ,Frankfurter
Randlage* der Weichseleiszeit, deren Endmorénenbildungen mit den Anhéhen bei Bad Stuer und
Gnevstorf (Buchberg) lokal die Landschaft pragen. Im Bereich der Eisrandlage und in deren Vor-
land wurden im Raum Ganzlin durch Schmelzwasser iiberwiegend Sande und kiesige Sande abge-
lagert, die arm an bindigem Bodenmaterial sind.

Aus den armen glazialen Sanden haben sich auf sickerwasserbestimmten Standorten Sand-
Braunerden, Podsole und unter Wald Rosterden mit einem zumeist niedrigen biotischen Ertragspo-
tential entwickelt (Ackerzahlen meist unter 30). Daneben konnen im Plangebietsraum kleinflachig
Sand-Tieflehmstandorte auftreten, auf denen sich Braun- und Binderparabraunerden entwickelt
haben. Auf zeitweise iiberstauten und grundwasserbestimmten Standorten entstanden sandige bis
schwach bindige Gleybdden und anmoorige Boden. Die sandigen Bden haben ein geringes Spei-
cher- und Riickhaltevermégen fiir in den Boden einsickernde geldste Schadstoffe (geringes Ver-
mdgen zum Schutz des Grundwassers).

Der Baugrund im Plangebiet besteht nach den Profilen vorliegender Brunnenbohrungen aus den
Jahren 1960-1984 (Quelle: LUNG MV 2003) aus mineralischem Substrat. Oberflichennah stehen
Fein- und Mittelsande an, die nach den Bohrergebnissen 5 bis iiber 20 m méchtig sind. Darunter
befinden sich meist wechselnde Schichten aus sandigem und bindigem Substrat. Die bei den Brun-
nenbohrungen ermittelten Grundwasserstéinde lagen tiberwiegend bei 2 bis 5 m unter Flur, so dass
keine direkte Grundwasserbeeinflussung des Oberbodens besteht. Im ufernahen Bereich des Plauer
Sees ist mit hoheren Grundwasserstinden zu rechnen. Dort konnen die Sande oberflichlich
anmoorig ausgebildet sein.

Nach der Anlage 3 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” sind beim Schutzgut Boden folgende
Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung zu beriicksichtigen:

e alle natiirlichen und naturnahen Biotop- und Nutzungstypen,

¢ Funktionsbereiche der Stufe 4 und 3 des Bodenpotentials gem#B der ,.Landesweiten Analyse
und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V (IWU 1995).

Funktionsbereiche fiir das Schutzgut Boden im UR mit besonderer Bedeutung sind demnach die
offene Wasserflache des Plauer Sees (der Gewisserboden), die naturnahen Uferbiotope der Verlan-
dungszone (R&hricht, Erlen-Uferwald, Ufer-Weidengebiisch) sowie die Bach- und Bruchwélder.

3.4.3 Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind Funktionen des Grund- und Oberflichenwassers zu berticksichtigen.
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Das priigende Oberflachengewdsser ist der Plauer See, der mit einer Seefléche von 3.879 ha zu den
landesweit groBten Gewissern gehort. Die GroBe der Einzugsgebietsfliche betrégt ca. 1.109 km?.
Der See ist im mittleren bis siidlichen Teil bis zu 18 m tief und mesotroph geschichtet. Die Mittel-
wasserhohe des Sees betriigt nach Angabe des WSA Lauenburg 61,9 m HN, das hochste Hochwas-
ser 62,4 m HN.

Der Plauer See ist ein Gewisser 1. Ordnung und Bundeswasserstrale. Der See ist Badegewdsser
und wird mit motorgetriebenen Booten und Fahrgastschiffen befahren.

Stidlich des Plangebietes verlduft im Wald der Kalte Bach, ein naturnaher Bach, der bei Ganzlin
entspringt und siidostlich von Dresenower Miihle in den Plauer See miindet. Der Bach wurde frii-
her fiir den Miihlenbetrieb genutzt. Das Gewdsser 2. Ordnung mit der Gewésser-Nr. L109 wird
vom Wasser- und Bodenverband ,,Mildenitz-Liibzer Elde* (Sitz in Dobbertin) unterhalten.

Der Grabenlauf unterhalb der ehemaligen Miihle (ehemaliger Miihlgraben) an der Grenze zu Flur-
stiick 16 weist ein verschlammtes Bachbett und im Sommerhalbjahr sehr geringen Abfluss in Rich-
tung zum Plauer See auf. Das Gewisser 2. Ordnung mit der Gewasser-Nr. L109201 wird ebenfalls
vom WBV , Mildenitz-Liibzer Elde* unterhalten.

Der ehemals auf dem Geldnde vorhandene Miihlenteich wurde verfiillt und ist nicht mehr vorhan-
den. In diesem Bereich verlduft eine Rohrleitung, die den Kalten Bach mit dem Bachlauf unterhalb
der ehemaligen Miihle verbindet. Die geringe Durchflussmenge ldsst auf eine
Querschnittsverengung / Versandung der Rohrleitung schlieBen.

Nach §81 (2) des Landeswassergesetzes MV besteht an Gewéssern eine Bauverbotszone von 7 m
Breite landseits ab Oberkante Uferbdschung, die bei der Planung zu berticksichtigen ist. Am Plauer
See ist nach § 29 NatSchAG MV bis zu einer Entfernung von 50 von der Uferlinie die Errichtung
baulicher Anlagen verboten. § 29 (3) NatSchAG MV eroffnet Ausnahmen bei der Aufstellung von
B-Plénen.

Grundwasser

Aufgrund des bewegten Reliefs ist im Plangebiet von wechselnden Tiefenlagen des obersten
Grundwasserleiters auszugehen. Oberfléchlich vom Grundwasser beeinflusste Bereiche sind die
ufernahen Fldchen des Plauer Sees sowie die Bachtéler und Bruchwélder im Randbereich des Plan-
gebietes. Im Plangebiet selbst ist auBer den vorgenannten Bereichen von Grundwasserflurabstén-
den von iiberwiegend 2-5 m, auf den hoher liegenden Flachen von >5 bis > 10 m auszugehen. Die-
se Flichen sind damit nicht grundwasserbeeinflusst. Die FlieBrichtung des Grundwassers ist vor-
herrschend auf den See gerichtet. (Quelle: LUNG MV: Kartenportal Umwelt M-V). Aufgrund der
Uberdeckung des obersten Grundwasserleiters mit tiberwiegend nicht bindigen Deckschichten ist
in den meisten Teilen des Plangebietes von einer geringen Geschiitztheit des Grundwassers gegen-
iiber flichenhaft in den Boden eindringenden Schadstoffen auszugehen.

Grundwasserneubildung ist der Vorgang, bei dem durch natiirliche Versickerung und/oder Infiltra-
tion Teile des atmosphdrischen Niederschlags dem Grundwasser zuflieBen (Reproduktion des
Grundwasservorrats). Sie ist Voraussetzung fiir eine nachhaltige Nutzbarkeit des Grundwassers.
Die Hohe der Grundwasserneubildung ist abhéngig von der klimatischen Wasserbilanz (Jahresnie-
derschlag abziiglich Oberfléchenabfluss und Verdunstung), der Sickerwasserrate der Grundwasser-
deckschichten, der Art der Flichennutzung und dem Grundwasserflurabstand. Giinstige Bedingun-
gen fiir eine hohe Grundwasserneubildung im Bereich der regional verbreiteten Lockergesteins-
grundwasserleiter sind bei hohen Niederschlagsraten und geringer Temperatur (Winterhalbjahr)
{iber Freiflichen mit geringer Vegetationsdichte (Ackerland) gegeben.

Anhand der Einstufung typischer grundwasserferner Bodenstandorte des UR kann unter Bertick-
sichtigung der Bodenart (Kap. 3.4.2) und der Nutzung und unter der Voraussetzung einer regional
gering positiven klimatischen Wasserbilanz die Grundwasserneubildung einzelner Teilfldchen,
unter Beriicksichtigung der Methodik nach MARKS ET AL. (1992), folgendermafen eingeschétzt
werden:

e Die im UR auftretenden Braunerden aus Sand erreichen bei Griinlandbedeckung oder krautiger
Dauerbrache eine geringe Grundwasserneubildung,.
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¢ Bei Waldbestockung, v.a. Feuchtwildern, Eichenwéldern und grasreichen Nadelwildern, kann
eine sehr geringe positive bis negative Wasserbilanz auftreten, wobei die Verdunstung den Nie-

derschlag ibersteigt. Zu den Flichen mit negativer Wasserbilanz gehort ebenfalls der Plauer
See.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung und nahe dem Trafohaus an der Zufahrt des Plangebietes
wurden zur DDR-Zeit insgesamt sechs Brunnen fiir die 6rtliche WassererschlieBung angelegt (Abb.
3, Quelle: LUNG MV 2003; vgl. auch Kap. 3.4.2). Die Brunnen verfligen iiber keine Trinkwasser-
schutzzonen. Uber aktuell nutzbare Wassermengen, den Zustand und die Wasserqualitit der Brun-
nen liegen keine Angaben vor. Nach Aussage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Parchim
sind die Brunnen fiir die gesicherte Trinkwasserversorgung einer Hotel- und Ferienhausanlage
voraussichtlich nicht geeignet.
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Abb. 3: Lage von Brunnen im Geltungsbereich (Quelle LUNG MV)

siehe folgende Aufstellung:

Nr. Jahr Koordinaten (RD 83, GK 3°, 4. Str.) Gelédnde [n NN]  Tiefe GW u.Fl.
65 1960 4519060 5919280 65,0 =3,6 m

84 1963 4519120 5919360 65,0 -1,8 m

95 1965 4519020 5919320 65,0 -12,5 m

97 1964 4518880 5919540 70,0 -5,4 m

181 1973 4519100 5919270 65,0 -4,41 m

183 1978 4518885 5919100 65,0 -2,5m

199 1983 4518885 5919100 69,0 -1,5m

224 1987 4519100 5919290 69.8 Keine Angabe
242 1984 4519218 5919490 63,0 -2,83 m

Nach der Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung sind beim Schutzgut Wasser folgende
Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung zu beriicksichtigen:

e alle stehenden Gewisser, denen die Stufe 3 (eutroph), die Stufe 2 (mesotroph) bzw. alle FlieB-
gewdsserabschnitte, denen die Stufe 2 (mesotroph) bis Stufe 1 (oligotroph) zugeordnet wurden,
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e Gewisser, die bei der FlieBgew#sserstrukturgiitekartierung mit der Bewertungsstufe 3 und bes-
ser (naturnah, bedingt naturnah, méBig beeintréchtigt) bewertet wurden,

e alle Gebiete mit einer Grundwasserneubildungsrate von Stufe 4 (sehr hoch) geméB der Landes-
weiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V.

Funktionsbereiche fiir das Schutzgut Wasser im UR mit besonderer Bedeutung sind demnach der
Plauer See (meso- bis eutrophes Stillgew&sser) sowie der naturnahe Kalte Bach. Dariiber hinaus
gehort der Planbereich anach Aussagen der iiberdrtlichen Landschaftsplanung aufgrund geohydro-
logischer Daten zu einem Bereich mit sehr hoher Bedeutung des nutzbaren Grundwassers und mit
mittlerer Bedeutung der Grundwasserneubildung (Quelle: Internet: Umweltportal M-V)

3.4.4 Klima und Luft

Im Plangebiet besteht regionalklimatisch ein maritim geprégtes Binnenplanarklima mit vorherr-
schenden Westwindlagen. Aufgrund der Lage an einer groen Wasserfliche und der umgebenden
Waldflichen werden eine hohere Luftfeuchte sowie die Bildung von Dunst und Nebel begiinstigt.

Es herrscht eine fiir den ldndlichen Raum in M-V typische geringe regionale u. 6rtliche Grundbe-
lastung mit Luftschadstoffen vor. Ein nennenswerter &rtlicher Emittent fiir Larm und Luftschad-
stoffe ist die B 198. Diese ist jedoch durch Waldflachen von den geplanten Baugebieten abge-
schirmt.

Den Waldflichen im Plangebiet und seiner Umgebung kommt im Hinblick auf die geplante Erho-
lungsnutzung eine bedeutende lufthygienische Ausgleichs- und Windregulationsfunktion zu. Aus-
geprigte Kaltluftentstehungsgebiete mit der Moglichkeit des Kaltluftabflusses in das Plangebiet
bestehen nicht. '

Aufgrund fehlender Wechselbeziehungen zwischen klimatisch und lufthygienisch wirksamen
Funktionsrdumen und Belastungsrdumen sind Funktionsrdume mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima/Luft nicht vorhanden.

3.5 Biotopfunktion

Die Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt. Tabelle 1 enthélt die Beschreibung und Bewer-
tung der gemiB ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde® des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR M-V 1998) im UR erfassten Biotopty-
pen. Der bestehende Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V ist in der Tab. 1 besonders gekenn-
zeichnet.

Beim LUNG M-V wurden, eingehend auf die Hinweise des GLRP Westmecklenburg iiber bedeu-
tende Pflanzenvorkommen am Westufer des Plauer Sees (dpium repens, Iris sibirica), entspre-
chende Datenabfragen gestellt. Fiir den UR liegen jedoch keine Funddaten vor.

Im Untersuchungsraum kommen Biotoptypen der Wilder, Feldgeholze, FlieB- und Stillgewésser,
Ufer, Siimpfe, Magerrasen, Griinlandfldchen, Staudenfluren sowie der Griin-, Bau- und Verkehrs-
flachen der Siedlungsbereiche vor.

Im nordéstlichen Teil sowie in den nordlichen und siidlichen Randbereiche befinden sich geschlos-
senen Waldfldchen. Auf den grundwasserfernen Sandbdden sind es vor allem Kiefern- und Kie-
fernmischwilder mit Eichen. Auf den grundwassernahen Standorten sind hingegen Erlen- und Er-
lenmischwélder pragend.

Als aus Naturschutzsicht besonders wertvolle Waldbiotope hervorzuheben sind die Erlenbruchwil-
der nasser Standorte (WNR) in der Verlandungszone des Plauer Sees mit Seggenrieden, die Erlen-
Eschenwilder (WNE) entlang der Béche, die Erlenbruchwilder feuchter Standorte (WFR) in den
dstlich und westlich angrenzenden Niederungsbereichen, die mesophilen Buchenwélder (WBM)
mit Altholz im siidlichen Randbereich sowie der Eichenmischwald auf trockenen Sandbdden
(WQT) im Siidwesten des UR nahe der B198. In dem naturnahen Waldrand mit Eichen wurden die
Biume einzeln erfasst (sieche dazu Kap. 3.5.1) Aufgrund der ca. 20-jahrigen Auflassung der Fla-
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chen ist die Waldentwicklung auf vielen ehemaligen Freiflichen inzwischen fortgeschritten. Diese
Vorwélder sind durch hohe Anteile an Pionierhdlzern wie Zitterpappel, Weide und Birke gekenn-
zeichnet.

Neben den Wildern befinden sich im UR wenige, aufgrund ihrer GréBe und ihres Aufbaus aus
Baumen als Feldgeholze (BFX, BFY) zu erfassende Biotoptypen. Ein Weidenfeldgehdlz im &stli-
chen Teil des UR unterliegt dem gesetzlichen Schutz.

Weitere Flurgehdlze wie Hecken, Baumgruppen oder Baumreihen liegen im Randbereich bzw. in
geringer Zahl im Gebiet. Eine nicht wegebegleitende Baumreihe begrenzt die ehemaligen Baufli-
chen gegentiber der groBen Wiesenfliche auf Flurstiick 12/3.

Der im Siiden des UR verlaufende Kalte Bach ist als naturnaher Bach (FBN) gesetzlich geschiitzt.
Bachbegleitend ist eine typische Bachwaldgesellschaft mit Erlen, Eschen und einzelnen Alteichen
sowie Ulmen und Haselstrduchern ausgebildet. Der ehemalige Unterlauf des Mithlenteichs hat auf-
grund seiner Struktur und seines geringen Abflusses mehr den Charakter eines Grabens. Mit dem
begleitenden naturnahmen Bachwald ist jedoch auch dieser Gewdsserlauf Bestandteil eines ge-
schiitzten Biotops.

Wie in der folgenden Tab. 1 ausgefiihrt, wird der siidliche Plauer See groBflachig dem Biotoptyp
»naturnaher néhrstoffarmer See“ zugeordnet. Die Untersuchung der Makrophyten im Bereich der
Dresenower Mithle ergab davon abweichend eine fiir eutrophe Seen typische Vegetationsauspri-
gung mit Kammlaichkrautgesellschaften, in denen nur vereinzelt die fiir nshrstoffarme Seen typi-
schen Characeen-Arten nachgewiesen werden konnten.

Der Plauer See bildet vor Ort eine typische Verlandungszone mit Schilfréhricht (VRP), Weidenge-
biischen (VWN), Weiden-Ufergehdlzen (VSX), Schilflandréhricht (VRL) und nassen Erlenbruch-
wildern (WRN) mit einer Gesamtbreite von bis zu 100 m aus. Die genannten Biotope unterliegen
ausnahmslos dem besonderen gesetzlichen Schutz. Im Bereich der Badestelle, die als Biotoptyp
»Freibad* (PZA) erfasst wurde, ist das Ufer frei von Réhrichten und Ufergeholzen, so dass Wiesen-
flache direkt an das Ufer angrenzt. Aufgrund der verminderten Nutzung der Badestelle im Ver-
gleich zum Ferienlagerbetrieb vor 1990 ist die Flichenentwicklung des R&hrichts und der
Ufergeholze stark positiv. Im Vergleich 1991 - 2009 hat die Rohrichtflache im Seeuferbereich der
Dresenower Miihle um ca. 4.000 m? zugenommen und die Strandbreite sich um ca. 20 m verringert
(vgl. Abb. 4). Insofern weist der UR auch im Bereich geschiitzter Biotope einen hohen Anteil jn-
gerer Entwicklungsstadien auf.

Aufgrund des hohen Anteils ndhrstoffarmer Sande in den oberen Bodenschichten sind die Griin-
landfléchen frisch bis trocken ausgepréigt. Jedoch reagiert das Griinland typischerweise sehr plas-
tisch auf Sukzession und Eutrophierungseinfliisse. Ruderalisierte Magerrasen (TMD) mit mehr als
50% Deckungsgrad typischer Magerrasen-Pflanzenarten sind nur sehr kleinfléchig im Bereich
ehemaliger Spielfelder des Sportplatzes sowie auf der seenahen Hochfléche vorhanden. Diese Fla-
chen sind dariiber hinaus durch fortschreitenden Gehélzaufwuchs in Verdnderung begriffen, so
dass die Magerrasenkennarten {iberwiegend nur noch auf Kleinstandorten der Wegrénder und Stér-
stellen vorgefunden wurden.

Der tiberwiegende Teil des Offenlandes im UR wird durch brachehnliche, magere Mahwiesen
(GMF), mit hohem Deckungsgrad von Wolligem Honiggras, Wiesenlabkraut und Behaarter Segge
eingenommen. Teilweise befindet sich das Griinland im Ubergangsstadium zu Ruderalfluren fri-
scher bis trockener Standorte (RHU), die vor allem die Waldrénder und waldnahen Flichen kenn-
zeichnen. Auf den jahrlich gemédhten Griinlandflichen, wie der Wiese auf Flurstiick 12/3 und der
Wiese am Seeufer sind Griéser vorherrschend. Im ufernahen Bereich des Plauer Sees sind in das
Griinland kleinflachig Riede und Rohrichte eingestreut.

Geholze im Bereich der aktuell genutzten Gartenflichen (PGB) sowie Gehdlze in den aufgelasse-
nen Ferienhausfldchen, die jedoch nach der Artenzusammensetzung klar dem Siedlungsbereich
zuzuordnen sind (Fichten, Flieder, Schneeregen), wurden als Siedlungsgehdlze, -gebiische und —
hecken (PWX, PHX, PHY, PHZ, PHW) erfasst. GroBere Flichen werden u.a. von Kartoffelrosen-
gebiischen im Grenzbereich der Flurstiicke 39/1-39/2 eingenommen.
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Abb. 4: Colorinfrarot-Luftbild von 1991 (Quelle LK Parchim), iiberlagert mit den aktuellen Biotopgrenzen
im UR (vgl. dazu Bestandsplan).

Uberwiegend aus der Zeit der fritheren Nutzung als Ferienlager befinden sich im UR ca. 130, mit
Ausnahme des Wohngrundstiicks 39/2, fast ausnahmslos ruindse bauliche Objekte wie Sozialge-
béude, Bungalows, Fundamentplatten, Treppen, Mauern u.i.. Im Nordwesten sind diese fritheren
Siedlungsflichen bereits mit Wald iiberwachsen. Die Bereiche der tibrigen ehemaligen Ferienla-
gerobjekte sind jedoch noch klar durch den baulichen Bestand und entsprechende Anpflanzungen
gekennzeichnet, so dass sie aufgrund der langjéhrigen Nutzungsaufgabe als Brachflchen der Sied-
lungsgebiete (OVB) erfasst wurden. '

Die Verkehrsflichen im UR sind vorwiegend unbefestigt (OVD, OVU), mit Ausnahme der B198
(OVB) und des ersten Abschnitts der Abfahrt von der Bundesstrae mit Feldsteinpflaster (OVW).
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Tabelle 1:  Bestand der Biotoptypen um Untersuchungsraum
Code' [ Biotoptyp' Lage im UR, Merkmale? Nat?chAG Bedeutung’
MV
WNR | Erlen- (und Birken-) im Norden des Plangebietes; von Schwarzerlen domi- | §20 4.1) sehr hoch
Bruch nasser, eutropher | nierter Bruchwald in der Verlandungszone des Plauer
Standorte Sees, weitere Baumart Weide, zeitweise bis ganzjihrig
iiberstaut. Krautige Vegetation fléchenhaft mit Seg-
gen. Typisches Biotopelement der Gewisserverlan-
dungszone.
WNE | Erlen-Eschenwald im Nordwesten und Siiden des UR; Bachwald entlang | §20 (4.1) sehr hoch
der FlieBgewisser auf nassen bis feuchten Béden;
dominant Schwarzerlen — teilweise in sehr alten
Exemplaren, weitere Baumarten Eiche, Ulme, Hain-
buche, Hasel, Hopfen. Uberwiegend strukturreiche
Altholzbestinde.
WFR | Erlen- (und Birken-) im Nordwesten und Osten des UR; groBflichige §20 (4.1) sehr hoch
Bruch feuchter, eutro- Bruchwaldbestéinde auf feuchten Béden mit Brennnes-
pher Standorte sel, Farnen und Springkraut; bestandsbildend jiingere
Stockaufwiichse der Schwarzerlen mit geringem
Stammdurchmesser (0,1-0,2 m), teilweise Birke und
Zitterpappel als Mischbaumart; mit Pfaden (OVD)
WBM | Buchenwald mesophiler, | am nordlichen und siidlichen Rand des UR; von Rot- sehr hoch
frischer Standorte buche geprigte Mittel- und Altholzbestinde auf fri-
schen lehmigen Sandbéden auBerhalb des feuchten
Niederungsbereichs; teilweise kleinflichig mit nur
wenigen Baumen; Waldmeister typisch in der Kraut-
schicht; Mischbaumarten Eiche und Birke.
WQT | Stieleichen-Mischwald im Stidwesten sowie am Nordrand des UR; miBig sehr hoch
frischer bis miRig tro- strukturreiche Mittel- und Altholzbestinde mit hohem
ckener Standorte Anteil an Stieleiche auf sandigen Boden. Reich entwi-
ckelte Kraut- und Strauchschicht. Mischbaumarten
Rotbuche, Kiefer, Ahorn.
WVB | Vorwald aus heimischen | im mittleren bis siidlichen Teil des UR; auf frischen mittel
Baumarten frischer bis trockenen Sandbdden haben sich durch Sukzession
Standorte an den Waldréndern sowie auf brachliegenden Sied-
lungsfreifldchen in den letzten zwei Jahrzehnten Vor-
wiilder mit hohem Anteil an Zitterpappel sowie mit
Weide und Birke entwickelt. Stammdurchmesser 0,1-
0,2 (0,3) m
WXQ | Stieleichenbestand ein forstlich geprégter Eichenwald jiingeren Bestands- mittel
alters (BHD 0,2-0,3) im Randbereich des Waldbestan-
des an der B198. Typische Arten der lichten Krautve-
getation sind Hainrispe und Wachtelweizen
WMZ | Kiefernbestand mit Nordwesten des UR; groBflichige junge bis éltere mittel
2.Baumschicht aus hei- | Waldbestinde auf Sandboden; Arten der zweiten
mischen Laubhélzern Baumschicht sind v.a. Eiche, Birke und Eberesche. In
Randbereichen Dominanz von Zitterpappel (WVB);
Ruinen des ehemaligen Ferienhausgebietes (PZF) auf
Flurstiick 39/3 liegen im Bestand
WRR | Naturnaher Waldrand Waldrandbildung im Anschluss an die ruindse Ferien- hoch
haussiedlung im Osten des UR; zum Teil sehr starke
Alteichen (siehe Bestandsdarstellung der Einzelbiu-
me) im Ubergangsbereich von der sandigen Hochfl4-
che zur Niederung mit Erlenbruchwald.
BFX Feldgeholze aus iiber- ostlicher Teil des UR; ein Feldgehdlz aus Baumwei- §20 (4.3) hoch
wiegend heimischen den auf frischem bis feuchtem Boden; typische Arten
Baumarten der Krautschicht sind Brennnessel und Bachnelken-
wurz
BFY Feldgeh6lz aus iiberwie- | Siidteil des UR; ein nicht mit dem Wald verbundener gering
gend nichtheimischen Geholzbestand aus Robinien und Eschenblittrigem
Baumarten Ahorn auf frischem Boden; Krautschicht mit
nitrophilen Arten, insbesondere Brennnessel; Vor-
kommen der Breitblittrigen Sitter.
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Schwerin

Code’

Biotoptyp'

Lage im UR, Merkmale®

NatSchAG
MV?

Bedeutung”

BHF

Strauchhecke

Siidteil des UR; eine Hecke innerhalb des Griinlandes
auBerhalb des Geltungsbereichs; Schlehe, Weildorn,
Holunder.

§20 (4.4)

hoch

BHS

Strauchhecke mit Uber-
schirmung

Siidteil des UR,; ein liickiger und schmaler
Gehélzsaum aus Striauchern mit Uberschirmung ein-
zelner Eichen, Ahorn und WeiSbuchen an der Zufahrt
zum Gebiet; erfiillt nicht die Voraussetzungen fiir den
gesetzlichen Biotopschutz

mittel

BRR

Baumreihe

junge bis mittelalte Baumreihe an der B198, auBerhalb
des Geltungsbereichs

§19

mittel

BRN

Nicht
verkehrswegebeleitende
Baumreihe

nérdlich der groBen Wiese auf Flurstiick 12/3; linea-
res, liberwiegend aus jiingeren Béumen der Arten
Ahorn, Birke und Pappel aufgebautes Gehslz am Rand
des Geltungsbereichs

| mittel

BBJ

Jiingerer Einzelbaum

im nordlichen Teil des UR; zwei Baumgruppen aus
iiberwiegend jiingeren Biumen mit Stammdurchmes-
sern < 30 cm; Arten: Obst, Pappel, Zitterpappel, Kie-
fer

gering bis
mittel

BB

Einzelbdume

siehe Kap. 3.5.1 und Bestandsplan: gesonderte Auflis-
tung der Bestandsbdume

FBN

Naturnaher Bach

im Stiden des UR; naturnaher Bach innerhalb des
Waldes bzw. im Waldrandbereich mit begleitendem
Erlen-Eschen-Wald (WNE); Breite 2-3 m, Sohle
sandig; miindet 6stlich des Plangebietes in den Plauer
See

§20 (2.1)

sehr hoch

FGX

Graben, trockengefallen
oder zeitweilig wasser-

fithrend, extensive oder
keine Instandhaltung

Nordwesten des UR; Graben unterhalb der ehemalige
Wassermiihle mit Galeriewaldbestand aus Erlen,
Eichen und Ulmen, darunter zahlreiche Altbdume
(WNE), ca. 3 m breite sandige bis schlammige Ge-
wissersohle; sehr geringer Abfluss; miindet im Erlen-
bruchwald im Nordwesten des UR in den Plauer See

mittel

SGA
(SGE)

Offene Wasserfliache
naturnaher, nihrstoffar-
mer Seen (n#hrstoffrei-
cher Seen)

Offene Wasserfliche des Plauer Sees im Bereich
Dresenower Miihle mit einer Wassertiefe von bis zu
3,0 m; hinsichtlich der Nihrstoffverhéltnisse liegt der
Wasserkorper im Ubergangsbereich von néhrstoffarm
zu nahrstoffreich (mesotroph). Entsprechend der Be-
standsaufnahme der Makrophyten im UR ist ein sehr
liickiger submerser Vegetationsbestand bis ca. 2 m
Wassertiefe vorhanden, der von Arten der Limnischen
Laichkrautgesellschaften geprigt wird (v.a. Kamm-
laichkraut). Die vorgefundene Vegetationsgesellschaft
ist in M-V nicht geféhrdet und gegeniiber Wassertrii-
bungen tolerant. Sie ist kennzeichnend fiir eutrophe
Seen. Vereinzelt kommen Arten der Armleuchteral-
gen-Grundrasen kalkreicher Gewdsser vor. Der unter-
suchte Bereich ist durch Vorbelastungen (Abwasser-
einleitung, Ferienlager mit Badenutzung) aus der
DDR-Zeit gekennzeichnet.

sehr hoch

VGR

Rasiges GroBseggenried

im Nordteil des UR, nahe der Badestelle; kleinflachi-
ges, ca. 200 m? groBes Sumpfseggenried innerhalb des
Griinlandes; wenig typische Auspréagung, durch re-
gelméBige Mahd der Wiese beeintrichtigt — Ubergang
zum Biotoptyp der Sonstigen Feuchtwiese

§20 (1.4)

mittel
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Code'

Biotoptyp’

Lage im UR, Merkmale’

NatSchAG
MV

Bedeutung’

VGS

Sumpfreitgrasried

-zwei Flachen:

1. im Nordteil des UR, nahe der Badestelle; kleinfla-
chiges, durch einen Gewohnheitsweg zum Seeufer
zweigeteiltes ca. 600 m? groBes Binsenried innerhalb
des Griinlandes; wenig typische Ausprigung, durch
regelméBige Mahd der Wiese beeintrichtigt — Uber-
gang zum Biotoptyp der Sonstigen Feuchtwiese.

2. im Ostteil des UR; ca. 300 m? groRes Binsenried im
Randbereich der grofien Wiese auf Flurstiick 12/3;
wenig typische Ausprigung, durch regelmaBige Mahd
der Wiese beeintréchtigt — Ubergang zum Biotoptyp
der Sonstigen Feuchtwiese.

§20 (1.4)

mittel

VRP

Schilfréhricht

bis ca. 50 m breiter Schilf-Réhrichtstreifen der Ver-
landungszone des Plauer Sees; durch Badestellen,
Stegnutzungen und Booteinsatzstellen in Abschnitte
geteilt

§20 (1.4)

mittel

VRL

Schilf-Landréhricht

im Nordteil des UR; ein liickiges Schilf-Landrshricht
auf Feuchtboden im landseitigen Bereich der Verlan-
dungszone des Plauer Sees; teilweise tritt das Schilf
zugunsten von Brennnessel zuriick (Ubergang zu
Biotoptyp VHD); durch regelméBige Mahd beein-
trichtigt; geht zum Ufer hin in ein Weidengebiisch
(VWN) iiber.

§20 (1.4)

mittel

VWN

Feuchtgebiisch eutropher
Moor- und Sumpfstan-
dorte

ein ca. 3.100 m? groBes Weidengebiischbiotop auf
feuchtem bis nassem, teilweise tiberstautem Boden in
der Verlandungszone des Plauer See, dstlich der Bade-
stelle; neben Weidengebiischen sind einzelne Birken
(Ubergang zu Biotoptyp WFR) vorhanden

§20 (1.2)

hoch

VSX

Standorttypischer
Gehélzsaum an stehen-
den Gewdssern

bis ca. 30 m breites Ufergehdlz aus Baumweiden,
Weidengebiischen und Erlen auf feuchtem bis teilwei-
se liberstautem Boden in der Verlandungszone des
Plauer Sees westlich der Badestelle

§20 (4.1)

hoch

T™MD

Ruderalisierter Sandma-
gerrasen

im nordlichen und siidlichen Teil des UR; innerhalb
des Griinlandes befindliche Bereiche mit niedriger
bliitenreicher Vegetation auf armen Sandboden (teil-
weise ehemalige Sportfelder), aspektbildend mit ho-
hem Deckungsgrad sind Kleines Habichtskraut und
Schafschwingel; weitere typische Arten sind Kleiner
Ampfer, Silberfingerkraut, Feld-Beifu}, Ferkelkraut,
Sandstrohblume und Gemeine Grasnelke;

vier Teilflichen:

eine Flache siidlich der B198 — dort befindet sich eine
Brache auf magerem Sand mit noch priagender krauti-
ger Vegetation der Magerrasen; die Fliche weist
zahlreichen Kiefernaufwuchs auf, so dass die Mager-
rasenarten mittelfristig verschwinden bzw. auf Rand-
bereiche verdringt wer-

den;

eine ca. 880 m? groBe Fléche im stidlichen Teil des
Geltungsbereichs mit frithem Sukzessionsstadium des
Kiefernvorwaldes (WZK)

§20 (3.2)

mittel bis
hoch

zwei kleine Magerrasenflichen im Nordteil des UR
erfiillen aufgrund der geringen GroBe nicht die Vo-
raussetzungen fiir den gesetzlichen Schutz

mittel
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- Schwerin

Code” | Biotoptyp' Lage im UR, Merkmale® Nat§chAG Bedeutung’
MV
GMF | Frischwiese groBflichiger Biotoptyp der nicht bewaldeten Freifl4- mittel bis
chen des UR: lokal typisch ist eine arme Ausprigung hoch
der Frischwiese auf sandigen Boden mit hohem De-
ckungsgrad von Wolligem Honiggras, Wiesenlabkraut
und Behaarter Segge; Arten der Magerrasen (TMD)
wie Schafschwingel, Grasnelke, Feld-BeifuB und
Feldklee sind hiufig, erreichen aber auf Probeflichen
> 100 m? nicht 50% Deckung. Zahlreiche Ubergiinge
zu anderen Biotoptyen wurden als Zusatzcodes erfasst:
Flichen ohne aktuelle Mahdnutzung entwickeln sich
zu Ruderalfluren (RHU); Wiesenwege (OVU),
Seggenriede (VGR) und Landréhrichte (VRL) im
ufernahen Bereich
RHU [ Ruderale Staudenflur aktuell nicht genutzte Freifldchen im Kontakt zu Ge- mittel
frischer bis trockener hélzen im nérdlichen und siidlichen Teil des UR mit
Mineralstandorte vorherrschender Vegetation von Stauden wie Brenn-
nessel, Rainfarn oder Reitgras. Teilweise Ubergange
zu Vorwald (WV) mit Aufwuchs von Zitterpappel
PWX | Siedlungsgehdlz aus kleinflichige Gehélzgruppen aus jiingeren Obstbéu- gering bis
heimischen Baumarten | men und Kiefern im Bereich der aufgelassenen Feri- mittel
enhéuser im Nordteil des UR
PHX | Siedlungsgebiisch aus kleinflichige Gebiische aus Flieder im Bereich der gering
heimischen Geholzarten | aufgelassenen Ferienhduser und Sozialgebdude im
Nordteil des UR
PHY | Siedlungsgebiisch aus flichenhaftes Gebiisch aus Kartoffelrose stlich des gering
nichtheimischen Gehol- | Wohngrundstiicks 39/2
zarten
PHZ Siedlungshecke aus ein kurzer Heckenabschnitt aus Flieder und Ahorn gering
heimischen Geholzarten | zwischen dem Weg und Fléchen der aufgelassenen
Ferienhduser und Sozialgebdude im mittleren Teil des
UR
PHW | Siedlungshecke aus kurzer Fichten-Heckenabschnitt im Randbereich der gering
nichtheimischen Gehél- | Flidchen der aufgelassenen Ferienhduser und Sozialge-
zarten biude im mittleren Teil des UR
PER Artenarmer Zierrasen Bankettstreifen an der B198 mit regelméBiger Mahd gering
PGB Hausgarten mit Grof3- Wohngrundstiicke 39/2 und 40/1 im Randbereich der mittel
baumen Kiefernwilder (WMZ) mit zahlreichen Béumen (Kie-
fern, Eichen u.a.), Rasenfldchen, Nutzgartenflichen,
Wegen usw.; Geb#ude und befestigte Flichen wurden
gesondert erfasst.
PZA Freibad, ausgebaute wasser- und landseitiger Teil der gewohnheitsmaBig gering
Badestelle genutzten Badestelle am Plauer See; wasserseitig
wurde die offene Seewasserflache (SGA) bisca. 1 m
Wassertiefe vor der Badestelle zu diesem Biotoptyp
gerechnet; landseitig wurde als Badestelle der bevor-
zugt als Liegewiese, fiir Lagerfeuer u.4. genutzte
Bereich des Griinlandes (GMF) direkt am Strand
erfasst. Der Bereich wird héufiger gemiht.
Versiegelung, Gebsude, | ca. 130 Einzelobjekte von baulichen Befestigungen gering
Treppe aller Art wie Wohnh&user und Nebengebéude, ruindse
Sozialgebdude, Bungalows, Schuppen, Treppen, Klar-
gruben, Schichte der Trinkwasserversorgung usw. mit
versiegelter Fliche; im Nordteil des UR zahlreiche
Gebiude und Gebiudereste innerhalb des Kiefernwal-
des (WMZ)
OVD | Pfad, Rad- und FuBweg | unbefestigte meist sandige oder feuchte Wege, die gering
aufgrund ihrer geringen Breite nicht mit Kfz befahren
werden diirfen / knnen
OVU | Wirtschaftsweg, nicht- unversiegelte Fahrwege, meist sandig; auch als Zu- gering
oder teilversiegelt satzcode auf den Wiesenflichen (GMF) erfasst.
OVW | Wirtschaftsweg, versie- | mit Kopfsteinpflaster befestigter Wegeabschnitt an der gering
gelt Abfahrt von der B198 zu Dresenower Miihle
OVB | Bundesstralie B198 gering
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Code' | Biotoptyp' Lage im UR, Merkmale” NatSchAG | Bedeutung®
MV
Steg zwei Metallsteganlagen im Plauer See im Nordwesten gering

des UR: eine Gemeinschafissteganlage in L-Form;
eine Einzelsteganlage; landseitige Anbindung durch
Pfade im Bereich der Erlenbruchwilder

OBS Brachfldche der stidti- ehemalige Ferienhausflichen mit ruindsen Bungalows gering
schen Siedlungsgebiete | und fortgeschrittener Sukzession der Ruderalfluren
(RHU) und/oder von Pioniergehdlzen (Zitterpappel,
Birke, Weide) mit Vorwaldtendenz; aufgrund der
Bungalows noch Charakter als ehemalige Siedlungs-
flache

! Biotoptypencode und —bezeichnung nach ,, Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande* (LAUN 1998).

2 vgl. Bestandsplan.

3 Schutz nach den §§ 18, 19 bzw. 20 NatSchAG MV. Bei den nach § 20 geschiitzten Biotopen wird zusitzlich die Bio-
topnummer nach der Anlage 1 zum NatSchAG MV angegeben.

4 Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung des Biotoptyps im UR, unter Verwendung der Kriterien ,,Reprisen-
tanz, Seltenheit/Geféhrdung, Zeitraum der Wiederherstellbarkeit und Naturnihe* entspr. Anlagen 7 und 7a der ,,Hin-
weise zur Eingriffsregelung® (LUNG MV 1999). Wertstufen: ,.gering, mittel, hoch, sehr hoch®,

3.5.1 Baume

Im Zuge der aktuellen Vermessung des Plangebietes wurden alle Biume auBerhalb des Waldes mit
einem Stammdurchmesser von mindestens 0,2 m aufgenommen und mit Angaben zur Art, zur
Stamm- und zur KronengréBe dokumentiert (siehe Bestandsplan).

Erfasst wurden insgesamt 427 B&ume und GroBstriucher, 325 auBerhalb von Wald, darunter ca.
90 Kiefern, 76 Hybridpappeln und 53 Eichen.

Bei der Bestandsaufnahme der Biotoptypen und des Landschaftsbildes wurden gesondert solche
Béume auBerhalb des Waldes erfasst, die aufgrund ihrer besonderen Auspragung wertvoll und er-
haltungswiirdig sind. Diese Bdume sind im Bestandsplan gesondert gekennzeichnet.

Dabei handelt es sich vor allem um alte Eichen und Kiefern im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs,
daneben um einzelne &ltere Laubb&ume in den iibrigen Bereichen des UR. Im Bereich des ehemali-
gen Miihlengrundstiicks ist am Waldrand noch eine alte Rosskastanie (Nr. 339) mit | m Stamm-
durchmesser erhalten, die dem ehemaligen Hofbaumbestand angehérte, der besonders durch Kasta-
nien gebildet wurde. Dieser Baum ist jedoch durch umfangreiche Kronenausbriiche gekennzeichnet
und bedarf baumpflegerischer Manahmen.

Der grolte Baum im UR ist eine Alteiche mit 1,9 m Stammdurchmesser (Nr. 298), die sich am
stidostlichen Rand des Geltungsbereichs befindet. Weitere starke Alteichen stehen benachbart zu
diesem Baum im Randbereich der Niederung (Nr. 297, 299, 357, 358, 361, 363, 366, 368, 370,
372), auBerdem am Kalten Bach (433) sowie am Weg in Richtung Appelburg (Baum Nr. 124, 125).
Diese Béume haben neben ihrer hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild eine wichtige
Habitatfunktion fiir Tiere.

3.5.2 Bewertung

Anlage 7 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V enthilt Kriterien zur Ermittlung der Wert- und
Funktionselemente der Biotopfunktion mit besonderer Bedeutung. Die Einstufung erfolgt danach
aufgrund der Reprdsentanz, Naturndhe, Gefshrdung und Wiederherstellbarkeit des Biotoptypen
bzw. der Vegetation. Dariiber hinaus werden im Folgenden die Einordnung nach den Anhingen I,
IT und 1V der FFH-Richtlinie, die Lage in einem bedeutenden landschaftlichen Freiraum, der ge-
setzliche Schutzstatus bzw. die Funktion als wertbestimmendes Element in einem Schutzgebiet als
Kriterien verwendet. In der folgenden Tabelle 2 werden die Biotope des UR anhand der Kriterien
fur Werte und Funktionen mit besonderer Bedeutung abgepriift.
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Tabelle 2:  Biotopfunktionen mit besonderer Bedeutung

Kriterien | Vorkommen im Untersuchungsraum

Wert- und Funktionselemente der Biotope mit besonderer Bedeutung

Naturraumtypische (reprisentative), seltene oder
gefihrdete Biotope

Wasserfliche des Plauer Sees (SGA/SGE)

naturnahe Verlandungszone des Plauer Sees mit Rohrichten (VRP),
Weidengeholzen (VSX), Weidengebiischen (VWN) und Bruchwil-
dern (WNR)

naturnahe Biche (FBN) mit begleitenden Erlen- und Eschenwil-
dern (WFE)

naturnahe Eichen — und Buchenwilder (WQT, WBM)

Lebensrdume gefihrdeter Pflanzenarten und
Pflanzengesellschaften bzw. von Pflanzen mit
Raumbedeutsamkeit

Im UR nicht vorhanden.

Lebensrdume des Anhangs I bzw. Lebensrdume
von Pflanzenarten der Anhénge IT und I'V der
FFH-RL

Erlen-Eschenwald (WFE) FFH-LRT 91E0

Buchenwald (WBM) — FFH LRT 9130

Wasserfldche Plauer See (SGA/SGE) einschlieBlich Verlandungs-
bereich — LRT 3140 bzw. 3150

natiirliche oder naturnahe Landschaftsteile sowie
Hinweise tiber bestandsbedrohte Artvorkommen
gemiB der ,,Landesweiten Analyse und Bewer-
tung der Landschaftspotenziale in MV*

Im UR nicht vorhanden.

verkehrsarme landschaftliche Freiraumkomplexe
iiber 64 km? und sonstige landschaftliche Frei-
rdume mit besonderen Funktionen

Im UR nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Nat-
SchAG MV

Nasser Erlenbruchwald (WNR) in der Verlandungszone des Plauer
Sees,

Erlen-Eschen-Bachwald (WNE) entlang der FlieBgewdsser,
Feuchter Erlenbruchwald (WFR) in Randlage des UR,
Feldgeholz (BFX) siidlich der Badestelle,

Feldhecke (BHF) nahe der B198,

Naturnaher Bach (FBN), hier der Kalte Bach,

Rasiges GroBseggenried (VGR) nahe der Badestelle,

Binsenried (VGS) nahe der Badestelle und im Randbereich der
Wiese auf Flurstiick 12/3

Schilfrohricht (VRP) in der Verlandungszone des Plauer Sees,
Schilf-Landrohricht (VRL) an der Verlandungszone des Plauer
Sees,

Weidengebiisch (VWN) in der Verlandungszone des Plauer Sees,
Weiden-Geholzsaum in der Verlandungszone des Plauer Sees,
Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD) siidlich der B198 und auf
Flurstiick 39/1

Charakteristische Biotope der Schutzgebiete im
Sinne der EU-Richtlinien und internationalen
Ubereinkommen

FFH-Gebiet ,,Plauer See* — im UR Plauer See mit Verlandungszo-
ne.

Fortsetzung folgende Seite

Charakteristische Biotope der Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne der §§ 23-30 BNatSchG

Plauer See mit naturnaher Verlandungszone, Erlenbruchwald,
naturnaher Bachlauf, Buchenwald sowie Wiesenfldche innerhalb
des LSG ,,Plaver See*

nach § 18 NatSchAG MV geschiitzte Einzelbdume im UR mit
besonderer Ausprigung

Charakteristische Biotope der Kiisten- und Ge-
wisserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG MV

naturnahe Verlandungszone des Plauer Sees

Nach den Ergebnissen der Bewertung sind im UR Wert- und Funktionselemente der Biotopfunkti-
on mit besonderer Bedeutung der Plauer See und die naturnahen Biotope der Verlandungszone, die
sonstigen naturnahen Wilder, der naturnahe Bachlauf, die Seggen- und Binsenriede auferhalb des
Ufers, die Hecken, groBerer zusammenhéngende Flichen mit Magerrasen sowie die Einzelbdume
mit besonderer Auspragung.
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3.6 Faunistische Funktion

Zur Erfassung und Bewertung der Lebensraumfunktionen des UR fiir Tiere wurde
vorhabensbezogen 2009 eine Bestandsaufnahme der Artengruppen Brutvogel, Fledermduse, Am-
phibien und Reptilien sowie Fischotter durch das Biiro fiir dkologische Studien Dr. Brielmann,
Rostock, durchgefiihrt. Die Auswahl der zu erfassenden Artengruppen erfolgte anhand der Biotop-
ausstattung des UR und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens entsprechend der ,,Hin-
weise zur Eingriffsregelung® des LUNG M-V. Das Untersuchungsprogramm wurde auf einem
Scopingtermin am 01.07.2009 einvernehmlich mit den Naturschutzbehdrden abgestimmt (Protokoll
siehe Anlage zum Umweltbericht). Der Untersuchungsbericht der faunistischen Kartierungen ist als
gesonderte Unterlage dem Umweltbericht beigefiigt. Die ermittelten Vorkommen streng geschiitz-
ter und geféhrdeter Arten sind im Bestandsplan dargestellt.

Auf die Vorkommen der geschiitzten Arten und die sich daraus ergebenden Anforderungen an die
Planung wird in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingegangen.

Zur Ermittlung der faunistischen Funktionen wurden zustzlich Daten des LUNG M-V zum Fisch-
otter ausgewertet.

Anhand der ermittelten Bestandsdaten der Fauna werden nachfolgend, getrennt fiir die einzelnen
Artengruppen, die Vorkommen, Lebensrdume und Funktionsbeziehungen der gefihrdeten und
geschiitzten Arten im UR aufgefiihrt. AbschlieBend erfolgt fiir die faunistische Funktion eine Dar-
stellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung. Im Bestandsplan Fauna sind
die Lebensrdume und Funktionsbeziehungen der Arten mit besonderer Bedeutung dargestellt.

3.6.1 Brutvigel

Im Zeitraum von April bis Juli 2009 wurde im Untersuchungsgebiet der Bestand an Brutvogeln
und Nahrungsgésten an sechs Terminen erfasst. Die Methodik der Brutvogelerfassung orientiert
sich an SUDBECK et al. (2005) und entspricht methodisch im Wesentlichen der Linientaxierung,.
Die Anzahl der Begehungen orientiert sich an den Mindeststandards der Tierartenerfassung gemiB
den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999).

Die Unterscheidung der Arten erfolgte anhand der spezifischen LautéuBerungen sowie durch
Sichtbeobachtungen. Wurde in arttypischen Biotopen Revierverhalten und Gesang registriert, ist
der Status "Brutverdacht" (BV) erteilt worden, dies gilt auch bei der Sichtung eines Tieres am sel-
ben Platz wihrend mehrerer Kartiertermine. Ein "Brutnachweis" wurde mit "BN" dokumentiert.
Hierzu zéhlen nahrungstragende Altvogel oder Nachweise von Jungvogeln der aktuellen Brutsai-
son. Als "Nahrungsgéste" (NG) werden Arten beschrieben, die in Biotopen festgestellt wurden, die
als Bruthabitat untypisch sind, in der Region aber als Brutvégel vorkommen. Das Untersuchungs-
gebiet tiberfliegende Tiere werden mit ,,UF* gekennzeichnet.

Die Gefahrdungseinschitzung der Brutvégel richtet sich nach EICHSTADT et al. (2003) fur Meck-
lenburg-Vorpommern und SUDBECK et al. (2007) fiir Deutschland.

Im Verlauf der Brutvogelkartierung konnten insgesamt 41 Vogelarten fiir das gesamte Untersu-
chungsgebiet dokumentiert werden, von denen 34 als Brutvogel und 7 als Nahrungsgast eingestuft
werden konnten. Von den beobachteten Arten unterliegen 7 Arten einem strengen Schutz bzw.
werden in den Roten Listen mit einem Gefihrdungsstatus gefiihrt. Drei weitere Arten gelten ge-
genwdrtig noch nicht als gefihrdet, werden aber auf Grund negativer Bestandstrends in den Vor-
warnlisten der Bundesrepublik Deutschland gefiihrt (siche folgende Ubersicht).
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Tabelle 3: Nachweise streng geschiitzter und gefédhrdeter Brutvogelarten wihrend der Kartierun-
gen im April bis Juli 2009

wissenschaftlicher Name deutscher Name Schutz und Gefihrdung Status ™
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsdnger BRD V, BASV-S BV
Alcedo atthis Eisvogel MV 3, BASV-S, EG NG
Grus grus Kranich EG, EG338 NG
Milvus milvus Rotmilan EG, EG338 UF
Picus viridis Griinspecht MV 3, BASV-S NG
Podiceps cristatus Haubentaucher MV 3 NG
Sterna hirundo Flussseeschwalbe MV 2, BRD 2, BASV-S, EG UF
Arten der Vorwarnliste

Carduelis cannabina Bluthénfling BRD V BV
Cuculus canorus Kuckuck BRDV -
Hirundo rustica : Rauchschwalbe BRD V : BN
Abkiirzungen:

*) EICHSTADT et al. (2003): MV 2 = in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern stark gefihrdet;

MV 3 = gefiihrdet; MV V = zuriickgehend; noch nicht geféhrdet.
SUDBECK et al. (2007): BRD V - in der Bundesrepublik Deutschland in der Vorwarnliste gefihrt, BRD 2 - stark
gefihrdet, BRD 3 - in der BRD geféhrdet, BRD R - extrem selten
BASV-S - nach Bundesartenschutzverordnung Anhang 1 Spalte B streng geschiitzte Art;
EG338 - nach Verordnung (EG) Nr. 338/ 97 geschiitzt;
EG - nach Richtlinie 79/ 409/ EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) geschiitzt;
) NG - Nahrungsgast; BN — Brutnachweis; BV — Brutverdacht; UF - Uberflieger

Die Artenausstattung des Untersuchungsgebietes entspricht den Erwartungswerten flir landlich
geprigte Gebiete der Mecklenburgischen Seenplatten. Besonders in den Gehélzbiotopen und den
Gebauderuinen des Ferienlagers konnte eine erhdhte Vielfalt an Brutvogeln festgestellt werden.
Die offenen Sandmagerrasen bzw. Glatthaferwiesen weisen dem gegeniiber nur eine sehr geringe
Arten- und Individuendichte auf.

Sechs der ermittelten sieben geféhrdeten bzw. streng geschiitzten Vogelarten hielten sich nur gele-
gentlich zur Nahrungssuche in dem Untersuchungsgebiet auf. Eine Art (Acrocephalus
arundinaceus | Drosselrohrsinger) briitete sehr wahrscheinlich innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes in den Schilfréhrichtbestinden des Plauer Sees (1 Revier). Wihrend der Kartierperiode wurden
mehrfach Beobachtungen des Haubentauchers bei der Nahrungssuche im Untersuchungsgebiet
gemacht. Die Schilfrshrichte des zu untersuchenden Gebietes stellen geeignete Bruthabitate fiir den
Haubentaucher dar, so dass eine Brut fiir das Jahr 2009 nicht vollstindig ausgeschlossen werden
kann.

Im Bruchwaldgebiet 6stlich des Geltungsbereiches besteht ein Kranich-Brutplatz. Die Art nutzt die
ufernahen Wiesenflichen des Untersuchungsgebietes mit als Nahrungsflache, unterliegt dort aber
Stérungen durch die Badenutzung.

Einige der Gebduderuinen des Ferienlagers wurden von briitenden Rauchschwalben (Hirundo
rustica / BRD V) besiedelt.

3.6.2 Rastvogel

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner Lage im Umfeld von Waldfléchen keine besondere Be-
deutung fiir Zug- und Rastvogel. Auf eine gesonderte Untersuchung dieser Artengruppe wurde
deshalb verzichtet. Die Baumbestinde im Umfeld des Geltungsbereichs konnen Ansammlungen
von Kleinvogeln wie Zeisig (Erlenwélder) oder Singdrossel im Winter und Frithjahr als Rast- und
Nahrungsraum dienen.

Nach Aussage der landesweiten Analyse der Rastgebietsfunktionen in M-V (LL.N et al. 2007) ist
der Plauer See ein Binnengewisser mit hoher bis sehr hoher Bedeutung der Rastgebietsfunktion,
wobei vor allem der nérdlichste Teil des Sees eine sehr hohe Bedeutung als Génseschlafplatz und
Tagesruhegewisser von Tauchenten mit hohen Individuenzahlen aufweist. Auf dem siidlichen
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Plauer See finden sich ebenfalls insbesondere Ansammlungen von Enten und Bléssrallen wihrend
der Mauser- und Zugzeit (Spatsommer, Winterhalbjahr), so dass diesem Teilbereich des Sees eine
hohe Bedeutung als Schlaf- und Rastgewisser zukommt. Auf groBen Teilen des Plauer See ist im
Sommerhalbjahr aufgrund der Stdrungen durch die Erholungsnutzung der nutzbare Raum fiir mau-
sernde und stérungsempfindliche Wasservogel eingeschrinkt. Als EU-Vogelschutzgebiet ist aus-
schlieBlich der nordlichste Teil des Plauer Sees ausgewiesen.

3.6.3 Fledermause

Im Rahmen der hier vorliegenden Kartierung wurden die folgenden Methoden zur Erfassung der
Fledermausfauna im Zeitraum Juli bis Oktober 2009 genutzt:

¢ Ermittlung von Geb4udequartieren durch gezielte Untersuchung von Spalten und Hohlrdumen
¢ Quartierermittlung in Gebduden durch Aus- und Einflugbeobachtungen
e Netzfang zur Ermittlung von Schwirmaktivititen in Gebzude

¢ Ermittlung von Baumquartieren durch Detektor-Begehung mit Erfassung von Fledermaus-
Soziallauten

Von Juli bis Oktober 2009 wurden im Vorhabengebiet die sechs Arten Zwergfledermaus, Miicken-
fledermaus, Rauhautfledermaus, Abendsegler, Fransenfledermaus und Braunes Langohr festgestellt
(Tabelle 4).

Tabelle 4:  Ubersicht der im Vorhabengebiet festgestellten Fledermausarten

Art Nachweis RL MV | RLBRD |BNatSchG EG 92/ EZ MV
43/EWG
Zwergfledermaus S5Q,ZQ, WST |4 - streng Anh. 4 Ul
Pipistrellus pipistrellus geschiitzt
Miickenfledermaus SQ * D streng Anh. 4 Ul
Pipistrellus pygmaeus geschiitzt
Rauhautfledermaus SQ 4 G streng Anh. 4 U1
Pipistrellus nathusii geschiitzt
Abendsegler SQ, [WST] 3 3 streng Anh. 4 U1
Nyctalus noctula geschiitzt
Braunes Langohr zQ 4 A% streng Anh. 4 Ul
Plecotus auritus geschiitzt
Fransenfledermaus SQ 3 3 streng Anh. 4 U1
Myotis nattereri geschiitzt
Abkiirzungen:
Nachweis ... SQ ... Sommerquartier, ZQ ... Zwischenquartier, WST ... Wochenstube, [WST] ... sehr wahr-
scheinlich Wochenstube
RL-MV ... Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern: 0 - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 - Stark

gefahrdet; 3 - Gefahrdet; 4 - Potenziell gefihrdet, * bislang keine Einstufung vorgenommen, da
erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestiitigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben, verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 - Stark
gefahrdet; 3 - Gefiihrdet; V - Arten der Vorwarnliste; G - Gefdhrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt; D — Daten defizitér, Einstufung unméglich

BNatSchG ... gemdf BNatSchG §10 Abs. 2 Nr. 11 sind ,,streng geschiitzte Tierarten alle im Anh. [V der RL
92/43/EWG (FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/EWG Anhénge IT u. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - Erhaltungs- FV = giinstig; U1 = ungiinstig bis unzureichend; U2 = ungiinstig bis schlecht; XX =unbekannt
zustand in MV ... (Quelle: LUNG M-V 2007)

Im Untersuchungszeitraum konnten an 23 Gebduden Fledermausquartiere vorgefunden werden.
Insgesamt wurden 45 Einzelquartiere teils durch Kot- aber auch durch Sichtnachweise ermittelt.
Die Sommerquartiere befanden sich vor allem in Spalten und hinter Holzverschalungen. Bei der
Untersuchung wurden die Arten Zwerg-, Miicken-, Rauhaut-, Fransenfledermaus und Braunes
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Langohr festgestellt. Fiir das Mausohr liegt ebenfalls ein Quartierverdacht vor. Die Art konnte aber
nicht zweifelsfrei bestimmt werden.

Am untersuchten Gebdudebestand zeigte sich mit 45 Einzelquartieren eine sehr hohe Quartierdich-
te. Die Quartiere werden mindestens von fiinf Fledermausarten genutzt. Daneben lieB sich im rela-
tiv kleinflichigen Vorhabengebiet mit 6 bis 7 Arten eine hohe Artendichte ermitteln, die in der
engen Verflechtung nahrungsreicher Jagdgebiete und einer idealen Quartiersituation begriindet
liegt. Das festgestellte Vorkommen ist durch die Quartier- und Artendichte als bedeutsam einzustu-
fen. In den beiden Hauptgebduden (Verwaltung / Kiiche) sowie in drei Gebduden auf Flurstiick
39/3 lassen sich aufgrund der baulichen Gegebenheiten (Unterkellerung, teils massive Bauweise
mit hoher Frostbestindigkeit) und der Aktivitéten zur Schwirmzeit Winterquartiere erwarten.

Beobachtungsdaten lassen ein Abendseglervorkommen im &stlich angrenzenden Geholzbestand
erwarten. Ein aktuell besetzter Quartierbaum konnte im B-Plangebiet selbst nicht gefunden werden.

3.6.4 Amphibien

Von April bis August 2009 wurden die Gewisser innerhalb des Untersuchungsgebietes beztiglich
ihres Amphibienbestandes untersucht. Des Weiteren wurden die Landlebensrdume nahe der Ge-
wisser auf vorkommende Amphibienarten hin abgesucht.

Wiihrend der Kartierungen wurden keine Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt. Gewds-
ser im Untersuchungsgebiet die einen potentiellen Lebensraum fiir Amphibien darstellen sind der
Kalte Bach und der Plauer See.

3.6.5 Reptilien

Wihrend des gesamten Untersuchungszeitraumes von April bis August 2009 wurde im Untersu-
chungsgebiet bei den Begehungen auf Vorkommen der Arten geachtet. Zusitzlich wurden zur Er-
fassung der Reptilien potentielle Sonnenplétze und Tagesverstecke kontrolliert. Eine Ausbringung
von ,,Reptilienpappen erfolgte im Rahmen der Felduntersuchungen in daflir geeigneten Biotopen.

Bei den Kartierungen konnten zwei Reptilienarten innerhalb des Untersuchungsgebietes ermittelt
werden. Die Gefidhrdungseinschitzung der Amphibien- und Reptilienarten richtet sich nach BAST
(1991) fiir Mecklenburg-Vorpommern und BEUTLER et al. (1997) fiir Deutschland.

Tabelle 5: Reptilienarten des Untersuchungsgebietes

wissenschaftlicher Name deutscher Name Schutz und Gefihrdung " Status
Anguis fragilis Blindschleiche BASV LS
Lacerta agilis Zauneidechse BRD 3, FFH4, BASV LS
Lacerta vivipara® Waldeidechse BASV LS
Abkiirzungen

1) BEUTLER et al. (1997): BRD 1 — in der BRD vom Aussterben bedroht, BRD 2 — in der BRD stark gefihrdet,

BRD 3 — in der BRD gefihrdet, BRD V — in der BRD in der Vorwarnliste geflihrt;

BASV — nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Art; FFH4 - Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie: streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlicher Bedeutung.
2) LS — Lebensstitte: Vermehrungsstitte, wichtige Ruhestitte, ganzjahriger Lebensraum.
3) Arten, die in Kursivdruck dargestellt werden, wurden bei den Untersuchungen nicht ermittelt, konnen aber als
potentielle Besiedler des Vorhabensgebietes eingestuft werden. Dem Vorsorgeprinzip folgend werden diese Arten hier
als Bestand des Untersuchungsgebietes mit einer sehr geringen Individuendichte gewertet.

Die Zauneidechse wurde in verschiedenen Biotopen des Untersuchungsgebietes beobachtet. Auf
der Grundlage der Kartierungsergebnisse wird eine mehr oder weniger geschlossene Verbreitung
mit einer geringen Individuendichte der Art in allen offenen und halboffenen Biotopen des Unter-
suchungsgebietes angenommen. Von der Blindschleiche gab es nur einen Totfund in der Néhe des
Plauer Sees.

Eine weitere Reptilienart, die Waldeidechse (BASV), wurde zwar nicht beobachtet, wird jedoch
auf Grund der allgemeinen Verbreitung in der Region sowie der optimalen Habitatausstattung des
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Untersuchungsgebietes als présent fir das UG angesehen, auch wenn die Individuendichte die
Nachweisgrenze unterschreitet.

3.6.6 Fischotter

Entsprechend der Hinweise in der Beratung mit der Naturschutzbehérde wurden Nachweisdaten
des LUNG M-V zum Vorkommen des Fischotters vorhabensbezogen ausgewertet. Im Bereich des
Untersuchungsraums und im 3-km-Umkreis enthalten die Daten des LUNG M-V keine positiven
Nachweise und keine Totfunde. Dies kann als Zeichen dafiir gedeutet werden, dass das Untersu-
chungsgebiet keinen regelméBig genutzten Wanderkorridor darstellt. Die néchstgelegenen Nach-
weispunkte liegen in Zislow und Bad Stuer; der néchstgelegene Totfund in Plau-Seestrale datiert
aus dem Jahr 2005.

Laut Standard-Datenbogen fiir das FFH-Gebiet ,,Plauer See und Umgebung® (DE 2339-401) ist die
Art wahrend des ganzen Jahres im Gebiet anzutreffen. Die PopulationsgroBe und —dichte in dem
ausgewiesenen FFH-Gebiet betrdgt jedoch im Vergleich zur Population des Landes nur2 > 0 %.

Bei den Kontrollen an allen Kartierterminen im Jahr 2009 wurden im Untersuchungsgebiet typi-
sche bzw. potentielle Markierungsplétze aufgesucht und nach Hin-/ Nachweisen (Fischotterspuren)
abgesucht die eine Existenz des Fischotters im Untersuchungsgebiet belegen:

° Trittsiegel auf offenem Boden

. Kotstellen an Ufersdumen

o Markierungen an exponierten Stellen

. FraBplitze

. Wechselpfade, Verstecke, Ruheplitze und Baue

Als Beweis fiir die Existenz des Otters gelten nur die Funde von Trittsiegel, Markierungen und
Kothaufen. FraBplitze und Wechsel stellen keinen sicheren Nachweis des Otters dar, da eine siche-
re Zuweisung dieser ,,Spuren* nicht méglich ist.

Im Untersuchungsgebiet wurden im Sommer 2009 keine Otterspuren wie z.B. Trittsiegel, Kot oder
Wechselspuren festgestellt. Bei der Winter-Begehung am 22.01.2010 konnte auf dem Eis des
Plauer Sees in Hohe des Plangebietes eine Spur des Fischotters beobachtet werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet keinen geeigneten Le-
bensraum fur die Art darstellt und als Ruheplatz durch den Fischotter nicht regelmiBig genutzt
wird. Nach den Untersuchungsergebnissen ist eine gelegentliche bis regelméBige Nutzung des
Untersuchungsgebietes durch wandernde Fischotter im Winterhalbjahr zu konstatieren.

3.6.7 Bewertung

Der Untersuchungsraum hat aufgrund der Nachweise eine Funktion als Vogel-, Fledermaus- und
Reptilienlebensraum sowie als Migrationsraum fiir den Fischotter (Seeufer).

Aufgrund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme kénnen folgende Funktionsrdume streng geschiitz-
ter bzw. gefdhrdeter Tierarten benannt werden:

Am Seeufer bieten die freien Wasserfldchen sowie die Biotope der Verlandungszone einigen Vo-
gelarten Brut- und Nahrungslebensraume. Dieser Bereich ist Jjedoch haufigen Stérungen ausgesetzt,
so dass nur wenige Arten wie Drosselrohrsinger, Eisvogel und Haubentaucher in geringer
Individuenzahl vorkommen. Im Vergleich mit anderen Lebensriumen am Plauer See besteht eine
geringe bis durchschnittliche Bedeutung als Vogellebensraum.

Die mageren Griinlandstandorte mit offenen Sandstellen im UR sind Habitate der Zauneidechse mit
geringer Individuendichte. Die Standorte sind durch Sukzession gefdhrdet. Regional sind ver-
gleichbare trocken-warme Sandstandorte in grofiem Umfang vorhanden.

Die ruinésen Gebdude werden sowohl von Fledermiusen als Quartiere als auch von Rauchschwal-
ben als Brutbiotop genutzt. Das festgestellte Fledermaus-Vorkommen in den Gebduden ist durch
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die Quartier- und Artendichte als bedeutsam einzustufen. Durch die hohe Zahl aufgelassener Ge-
biude ist eine anthropogen bedingte besondere Habitatsituation entstanden. Die Habitatnutzung
durch Fledermiuse stellt eine besondere Funktion der Gebdude (mit im Ubrigen nachrangigem
Biotopwert dar), die bei der Eingriffsbewertung besonders zu beriicksichtigen ist.

3.7 Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung
Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum V 4-9 ,Plauer See® mit einer sehr ho-
hen Schutzwiirdigkeit, zu dem neben der Wasserfliche des Plauer Sees auch die Landbereiche um
Leisten und zwischen Zislow und Malchow gehéren. Hervorzuheben sind die vielfach naturnahe
Uferstruktur des Sees und der Waldreichtum der umliegenden Flachen.

Der Plauer See ist gepriigt durch die Einbettung in eine vielgestaltige glazial geformte Landschaft,
eine hohe Vielfalt der Ufer mit naturnahen und besiedelten Abschnitten, die hohe Wasserqualitét
und die besondere Grofe.

Die hohe Bedeutung des Plauer Sees fiir die landschaftsgebundene bzw. wasserbezogene Erholung
ergibt sich neben der naturrdumlichen Attraktivitét auch aus der giinstigen Erreichbarkeit der Ufer
und der Anbindung des Sees an die Milritz-Elde-Wasserstraf3e.

In die vorgenannte hohe Bewertung des Gesamtraums Plauer See fligt sich auch das Plangebiet mit
einer lokal hochwertigen Landschaftssituation ein. Wertbestimmend aus Sicht des Naturschutzes
fiir die hohe Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes im Plangebiet sind insbesonde-
re:

e der Plauer See mit einer ausgedehnten Wasserfldche und einer von stdrenden hohen Bauten
freien Silhouette der gegeniiberliegenden Ufer,

e die Vielfalt typischer naturnaher Lebensrdume des Seeufers (Rohricht, Erlen- und Weidenufer-
wald) sowie der Waldrénder und Bachtiler,

e Altbiume, insbesondere die Eichengruppe im Siidosten des Geltungsbereichs und am Wander-
weg Richtung Appelburg sowie die Baume und GroBstrducher am Bachlauf im Westen des Gel-
tungsbereichs.

Das Plangebiet und dessen Umfeld bieten im regionalen MaBstab eine tiberdurchschnittliche Viel-
falt naturnaher Landschaftselemente und sehr gute Moglichkeiten der Naturbeobachtung sowie der
Erholung in Natur und Landschaft.

Lokale Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes stellen die ruindsen, durch Vandalismus geprag-
ten Gebaude aus der fritheren Feriengebietsnutzung, Ablagerungen von Bauschutt u.a. Materialien
sowie die Auswirkungen der ,wilden“ Nutzung (ungeregelter Kfz-Verkehr auf den Freifldchen,
Vermiillung des Seeufers) dar.

Natiirliche Erholungseignung

Bei Dresenower Miihle handelt es sich um einen langjéhrig genutzten Ferien-, Freizeit- und Erho-
lungsstandort mit naturnaher und freizeitsportlicher Pragung. So war die Dresenower Miihle bereits
in den Anfangsjahren des 20. Jahrhunderts vor 1933 unter der Bezeichnung ,,Jungméhl (Lichtland
und Lichtsiedlung)* ein Ferienstandort fiir Anhénger der Freikorperkultur. Als Unterkiinfte wurden
neben dem Landhaus (Miihlengebiude) einfache Holzhduser genutzt. Seit Ende der 1950er Jahre
diente das Gebiet verschiedenen Betrieben und staatlichen Einrichtungen als Ferienlager, wobei
eine grofere Anzahl von ca. 70 Funktions- und Unterkunftsgebéduden in verschiedenen Teilberei-
chen des Gelindes errichtet wurde. Daneben waren wesentliche Bestandteile der Anlage die Bade-
strandnutzung und im stidlichen Teil der Sportplatz.

Aktuell unterliegt das Strandgelinde einer freien, weitgehend unkontrollierten Nutzung durch Spa-
zierginger, Badegéste, Jugendgruppen, Wasserwanderer u.a. mit entsprechend negativen Auswir-
kungen insbesondere durch Kfz-Verkehr und Abfille (siehe bei Landschaftsbild). Durch die Ge-
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meinde erfolgt eine Unterhaltung des Geléndes (Griinlandmahd, Miillentsorgung) in geringem Um-
fang. Dariiber hinaus haben sich Dauernutzungen am Seeufer mit Stegen, Einsatzstellen von Boo-
ten und einem Holzhaus am &stlichen Uferbereich etabliert.

Durch das Plangebiet verlaufen tiberértliche Rad- und Wanderwege. Der Rundweg um den Plauer
See durchquert als Regional bedeutsame Radtour T27 das Gebiet in nordwest-siidéstlicher Rich-
tung in ca. 350 m Entfernung zum Ufer. Eine direkte Sichtbeziehung zum See besteht im Plange-
biet nicht. Die Tour T27 ist hier zugleich Teil des Mecklenburgischen Seen-Radwegs und des Rad-
fernwegs ,,Mecklenburgische Seenplatte - Lewitz*.

Die Regional bedeutsame Radtour T26 (Lehm- und BacksteinstraBe) verlduft ebenfalls auf dem
Waldweg von Appelburg bis zur Dresenower Miihle, knickt dann aber im Plangebiet nach Siidwes-
ten in Richtung Twietfort / Ganzlin ab.

Aufgrund der sehr hohen Bedeutung des Landschaftsbildraums und der giinstigen ErschlieBung fiir
die landschaftsgebundene Erholung hat das Plangebiet eine hohe bis sehr hohe natiirliche Erho-
lungseignung.
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4 Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

GemilB § 14 (1) BNatSchG stellen ,,Veréinderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen oder Verinderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen‘ Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Der Bau von Ferienhéu-
sern und anderen Geb#uden fiir Beherbergung und Verwaltung, der Bau von Stellplatzanlagen, der
Ausbau der Zufahrt von der B 198, der Bau von ErschlieBungsstraien, die Verlegung des Wander-
wegs, die Erweiterung des Strandes sowie die Anlage von Gewdssern, Sport- und Spielfldchen
stellen den Tatbestand eines Eingriffes im Sinne des Naturschutzgesetzes dar. Nachfolgend werden
die Eingriffe und ihre Auswirkungen unter Beachtung der Vorbelastung durch die ehemaligen Fe-
rienlager ndher spezifiziert.

4.1 Auswirkungen auf Béden

Der Boden als oberster, belebter Teil der Erdkruste ist ein unbewegliches, unvermehrbares, aber
leicht zerstorbares Naturgut, das sich im Lauf von Jahrtausenden gebildet hat. Er steht in engem
Stoff- und Energiekreislauf mit der Atmosphédre und der Hydrosphére, wobei physikalische und
chemische Einfliisse sowie die Tatigkeit von Bodenorganismen zu einem stédndigen Ab-, Um- und
Aufbau von Stoffen fithren. Je nach Standort konnen diese Prozesse und die bodenkundlichen Ei-
genschaften vollig unterschiedlich sein. Sie prédgen damit Flora und Fauna sowie das Bild einer
Landschaft.

Bebauungen fiihren in der Regel zur Flachenversiegelung. Diese unterbricht die natiirlichen Stoff-
kreisldufe und verhindert weitere Entwicklungsprozesse. Das hat u.a. eine Reduktion der Grund-
wasserneubildungsrate, den Stopp der Bodenentwicklung und eine Vernichtung der Bodenbiozéno-
sen zur Folge. Eine Vermeidung oder Verminderung ist nur durch einen sparsamen Fldchenver-
brauch oder ggf. mogliche Entsiegelungsmafinahmen zu erreichen.

Durch das vorgesehene Bauprojekt kommt es zu Fldchenversiegelungen, die iiber den derzeitigen
Versiegelungsgrad durch die Altgebdude hinausgehen. Der Anteil vollstdndig versiegelter Fldchen
(versiegelte Stralen, Gebdude) betrégt im Bestand ca. 1 ha. Durch den vorgelegten Bebauungsplan
wird eine maximale Versiegelung von ca. 1,67 ha, d.h. in der Summe ca. 0,67 ha zusétzliche Ver-
siegelung ermdglicht. AuBerdem wird durch den B-Plan die Anlage von ca. 1,2 ha teilversiegelter
Fldche (vorwiegend Verkehrsflachen) vorbereitet. Im Bereich dieser Flachen werden die Boden-
funktionen wesentlich beeintréchtigt.

Ein Teil der vorhandenen Bebauung im Bereich geplanter Griin- und Waldfldchen. Dort ist ein
Riickbau der Befestigungen geplant, wodurch die Bodenfunktionen teilweise wiederhergestellt
werden.

Zusitzlich zur geplanten Versiegelung finden wéhrend der Bauphase im begrenzten Maf3e Boden-
modellierungen und Umschichtungen statt, wodurch es zu weiteren Verdnderungen des natiirlichen
Bodengefiiges kommt.

4.2 Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser

Durch Flachenversiegelungen wird die Oberflachenversickerung herabgesetzt. Die Wasserspeicher-
und Pufferfunktion des Bodens verringert sich und es kann zur Absenkung des Grundwasserstan-
des kommen. Der oberirdische Wasserabfluss wird beschleunigt und muss kiinstlich reguliert wer-
den. Auch kleinflichige Versiegelungen, wie es im vorliegenden Bauvorhaben der Fall ist, wirken
sich negativ auf den Wasserhaushalt aus. Eine Minderung des Eingriffs wird durch die geplante
ortliche Versickerung bzw. die Einleitung des Regenwassers in die geplanten Teiche erreicht.
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4.3 Auswirkungen auf Klima und Luft

Flachenversiegelung sowie Siedlungsbau bringen eine Verringerung der Verdunstungsrate mit sich,
die wiederum zu Verdnderungen des Lokalklimas fiihren kann. Aufgrund der GroBe des Plangebie-
tes sind in diesem Zusammenhang aber weder Auswirkungen auf das Klima, noch auf das Lokal-
klima zu erwarten.

4.4 Auswirkungen auf Biotope

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Biotope der Wilder, Vorwélder, Gebiische, Rohrichte
und Riede, Griinlandflachen, Ruderalfluren und Brachflichen beseitigt bzw. in ihren natiirlichen
Funktionen beeintrichtigt. Bei Beseitigung verlieren die Biotope zugleich ihre Funktion als
Wuchsort wildlebender Pflanzen. Teilweise findet die bauliche Entwicklung auf vorhandenen Ge-
béude- und Verkehrsflachen statt, so dass dadurch die Auswirkungen auf Biotope vermindert wer-
den.

4.5 Auswirkungen auf die Fauna

Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden sind zwangsldufig auch Eingriffe in die Habi-
tate der Tierwelt verbunden. Durch das Planvorhaben werden Lebensraume bzw. Teile der lokalen
Lebensstitten von Tierarten verloren gehen sowie storungsempfindliche Tierarten durch die dau-
ernde Anwesenheit von Menschen, Larm- und Lichtemissionen auf Flichen auBerhalb des Wit-
kungsbereichs verdringt. Die Auswirkungen auf geschiitzte Arten sind im Einzelnen im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage zum Umweltbericht) beschrieben. Bei der Bewertung des
Eingriffs ist zu beriicksichtigen, dass viele Tierlebensriume vor Ort erst nach Aufgabe der friiheren
Nutzung innerhalb der letzten zwanzig Jahre entstanden sind. Eine moderate Vorbelastung besteht
auBerdem durch die derzeitige Gewohnheitsnutzung des Gebietes.

4.6 Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die natiirliche Erholungseignung

Das Landschaftsbild stellt im Uferbereich des Plauer Sees ein empfindliches Gut dar. A uswirkun-
gen auf das Landschaftsbild treten durch die geplanten Gebsude auf. AuBerdem haben der geplante
Bau von Verkehrsflachen sowie die Fallung von Biumen Beeintréichtigungen des Landschaftsbil-
des zur Folge.

Aufgrund der Freihaltung des Strandabschnitts von baulichen MaBnahmen und aufgrund der um-
gebenden Waldfldchen werden iibergreifende optische Wirkungen vermieden. Die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild beschrénken sich im Wesentlichen auf den Geltungsbereich. Seeseitig ist
durch die geplante Strandverbreiterung um 15 m, die Verstetigung der Badenutzung, durch Biotop-
verlust und geringe zusétzliche Lirmemissionen im lokalen Bereich mit Auswirkungen zu rechnen.

Die Héhe und Anordnung der Geb#ude wurde im Hinblick auf Auswirkungen auf das Landschafts-
bild gesondert gepriift. Geplant sind Gebdude mit einer Hohe von maximal 12 m im westlichen und
von bis zu 9,5 m (Ausnahme Hotel und Gastronomie 12 m) im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs.
Die Geldndehohen betragen im westlichen Teil 67-69 mHN (Bereich grofle Wiese) und im &stli-
chen Teil 65 m (Bereich alte Miihle), 66-68 m (Anhohe) bzw. 63 mHN (ufernaher Bereich). Somit
ergeben sich fiir den westlichen Teil Hohenlagen der geplanten Gebudeddcher von 76-81 mHN.
Bei einer Wipfelhohe der umliegenden Bewaldung von 85-95 mHN und zugleich ansteigendem
Geldnde auBerhalb des Plangebietes ist dieser Bereich vollstindig durch den umliegenden Wald
abgeschirmt. Im ostlichen Teil betragen die geplanten Gebidudedach-OK der Ferienh&user, Restau-
rant- und Verwaltungsgebdude 74-78 mHN auBerhalb des 100-m-Uferabstandes und 68-70 mHN
bei den strandnéheren Baufeldern. Nach Westen und Osten sind alle Geb#ude durch groBere Wald-
besténde abgeschirmt. Seeseitig besteht eine weitgehende Abschirmung durch den Uferwald sowie
auf dem Gelande vorhandene Biume. Durch das Strand-Sichtfenster sowie in groBerer Entfernung
vom Ufer (iiber den Uferwald mit ca. 72 m HN Wipfelhthe hinweg) kénnen Gebdude zu sehen
sein. Dabei wird Dachlandschaft der Sattelddcher der geplanten Ferienhduser in braunen bzw. rot-
braunen Farbt6nen sichtbar sein. Das optional geplante dreigeschossige Hotel mit einer Dachhéhe
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von ca. 80 m HN liegt im &stlichen Teil des Geltungsbereichs seeabgewandt mit tiber 200 m Ufer-
abstand hinter einer Anhohe, so dass eine wesentliche optische Wirkung auf den See nicht entsteht.

Bei der Eingriffsbewertung sind dariiber hinaus die Hohe und negative optische Wirkung der rui-
nosen Altbausubstanz und die bestehende Versiegelung als Vorbelastung zu beriicksichtigen. So
betragen die GebaudehShen der ehemaligen zweigeschossigen Versorgungsgebdude im stlichen
Teil des Plangebietes ca. 8 bis 9 m, d.h. sie haben dhnliche GroBenordnungen wie die meisten ge-
planten Gebzude. AuBerdem werden Auswirkungen der Planung durch Erhalt vieler Baume und die
vorgesehene Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Griin- und Verkehrsflachen gemindert.

Im Hinblick auf die landschaftsgebundene Erholung werden die Zugénglichkeit des Seeufers fiir
die Offentlichkeit sowie die Durchgingigkeit der im Gebiet verlaufenden Radwegerouten weiterhin
ermdglicht. Beim Radweg ist eine Verlegung bzw. Neuanlage im Randbereich des Plangebietes
vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung iiberschreiten
unter Beachtung der Vorbelastung insgesamt nicht die Erheblichkeitsschwelle.

Insgesamt entstehen im Sinne der Eingriffsregelung erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen, einschlieBlich der Biotopfunktion, und Boden.
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5 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhingig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden. Die nachfolgenden
Aspekte zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind bei der Planung zu beriicksichti-
gen. Sie sollen dem gesetzlichen Gebot Rechnung tragen, dass Beeintréchtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes bei der Umsetzung der stédtebaulichen Ziele des Planvorhabens
so gering wie mdglich zu halten sind.

Baufldchenbestimmung

Der B-Plan soll die rechtliche Grundlage fiir die Beseitigung eines langjéhrigen stidtebaulichen
und funktionellen Missstandes im Ortsteil Dresenower Miihle. Dort befinden sich seit Ende der
DDR-Zeit mehrere aufgelassene ehemalige Ferienlager, deren ruinése Altsubstanz (zahlreiche Ge-
bdude, Fundamentreste, alte ErschlieBungsanlagen) den funktionellen Anforderungen an die Bade-
stelle oder anderen Erholungsnutzungen entgegensteht. Die vorhandene Altbausubstanz mit ca.
1 ha versiegelter Fliche stellt eine wesentliche bauliche Vorbelastung der Schutzgiiter Boden und
Landschaftsbild dar. Mit der Planung wird den Anforderungen nach §1a (2) BauGB (Bodenschutz-
klausel) entsprochen, vorrangig vorhandene Altbauflichen wieder nutzbar zu machen.

Die Ziele der Planung richten sich konkret auf die beplante Flache. Sie sind an anderer Stelle im
Gemeindegebiet nicht umsetzbar. Neben der vorhandenen baulichen Pragung durch den Altbestand
war insbesondere das hochwertige 6rtliche Landschaftspotenzial fiir die Baufldchenbestimmung

wichtig. Dieses Landschaftspotenzial soll genutzt und entsprechend der Planungsziele entwickelt
werden.

Im Bereich Dresenower Miihle befindet sich der einzige nutzbare Strand am Plauer See in der Ge-
meinde Ganzlin. Das Geldnde hat eine bis Anfang des 20. Jahrhunderts zuriickreichende Tradition
der landschafts-, wasser- und sportbezogenen Erholung.

Teilflachen des Geltungsbereichs sowie umliegende Flichen unterliegen naturschutz-, wald- und
wasserrechtlichen Restriktionen, so dass den Belangen des Umweltschutzes bei der Planung eine
hohe Bedeutung zukommt.

Planungskonzept, Festsetzungen

Die Ferienhausanlage soll aufgrund ihrer GréBe und Kapazitit sowie durch ihre infrastrukturelle
Ausstattung einen wirtschaftlichen Betrieb ermdglichen und dem Nutzungszweck des Betreibers
als Ferienhaus- und Schulungsanlage dienen, um die Planungsziele zu realisieren. Geplant ist des-
halb eine Kapazitit von bis zu 400 Betten in Ferienhdusern und in einem Hotel. Im Eingangsbe-
reich von der B198 her werden entsprechend der Kapazitit ausreichende Stellplatzanlagen (ca. 160
private und ca. 40 6ffentliche Stellpldtze) vorgehalten.

Fiir die geplante Erholungsanlage sind ein méglichst groBes landschaftliches Erholungspotenzial
und dessen nachhaltige Entwicklung von besonderer Bedeutung. Typische Landschaftselemente
wie z.B. die vorhandenen Bachldufe, Wald- und andere natiirliche Raumgrenzen, Kuppen und an-
dere topografische Besonderheiten, das Seeufer, Biume mit besonderer Auspragung werden aktiv
in die Planung integriert, um diese auch fiir die Besucher erlebbar zu machen. Zugleich werden
auch die Funktionen der Landschaft fiir die Raumbildung und die Schutzfunktion des Waldes ge-
nutzt. Mit der Anlage von Teichen im Bereich der ehemaligen Miihle und einem Ferienhausgebiet
»Mihlendorf* soll konkret an historische Beziige der Landschaft angekniipft werden.

Die Anordnung der geplanten Baufelder erfolgt kleinteilig und hat die lockere Baustruktur von
kleinen Dérfern und historischen Hoflagen zum Vorbild. Dadurch kann die Bebauung durch Griin-
strukturen reich gegliedert und besser an die vorhandene Situation angepasst werden. Die geplanten
Bauh&hen von tiberwiegend 5 bis 9,5 m, bei drei Baufeldern von 11 bis 12 m, sind aufgrund der
umliegenden Bewaldung landschaftlich weitgehend angepasst. Eine raumiibergreifende optische
Wirkung wird vermieden. Der Erhalt des Ufergehélzstreifens westlich des Strandes vermeidet eine
starke optische Wirkung auf den See (siehe auch Kap. 4.6).

37



BENDFELDT « HERRMANN « FRANKE . LandschaftsArchitekten BDLA . Schwerin
Grunordnungsplan Bebauungsplan Nr. 09 der Gemeinde Ganzlin

Die ruindse Altbausubstanz wird moglichst vollsténdig zuriickgebaut, wobei Anforderungen des
Artenschutzes zu beriicksichtigen sind (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Moglichst wer-
den bereits bebaute Bereiche fiir die geplanten Baufelder genutzt. Die zusétzliche Versiegelung
wird dadurch méglichst gering gehalten (vgl. Kap. 4.1).

Das ehemalige Ferienlager auf Flurstiick 39/3 soll weitgehend zuriickgebaut und der entsprechende
Waldbereich renaturiert werden. Teile der Bausubstanz werden zur Umsetzung artenschutzrechtli-
cher MaBnahmen erhalten (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Die Anordnung der Baufelder im Geltungsbereich erfolgt vorrangig auBerhalb des ufernahen Be-
reichs, der Teil des LSG ,,Plauer See“ ist. Der Gewdsserrandstreifen nach NatSchAG M-V ist nicht
von geplanten Bauflichen betroffen. Aufgrund der zugleich wirkenden Restriktionen durch den 30-
m-Waldabstand nach LWaldG M-V kann das geplante Bauprogramm aber nicht vollstindig auBler-
halb der bisher geschiitzten Flichen realisiert werden. Im 30-m-Waldabstand diirfen Gebdude, die
dem Aufenthalt und der Beherbergung von Menschen dienen, nicht errichtet werden. Dieser Be-
reich ist somit nicht baulich nutzbar und schrénkt die verfligbare Freiflache ein. Somit liegen die
Baufelder fiir drei Feriendorfer, das Restaurant, die Sauna und das Strandbad ganz oder teilweise
innerhalb des LSG. Das Strandbad und die Sauna sind funktional dem Ufer direkt zuzuordnen, so
dass eine andere Lage nicht sinnvoll ist. Fiir die Umsetzung des B-Plans ist deshalb eine vollstdn-
dige Herausnahme des Geltungsbereichs aus dem LSG zu beantragen.

Insbesondere die Standortwahl fiir einen Saunakomplex wurde einer intensiven Variantenpriifung
unterzogen. Es wurden Varianten auf einer Steganlage im See, am Ufer neben den Strand sowie an
Land gepriift. Ein Standort auf der Steganlage wiirde auBerhalb des Geltungsbereichs liegen und ist
damit nicht Gegenstand dieses B-Plans. Ein Standort am Ufer im Bereich der Badestelle hat funkti-
onale Probleme und stellt einen nicht unwesentlichen Eingriff dar. Im Ergebnis der Variantenprii-
fung wird fiir einen Saunakomplex kein besonderes Baufeld ausgewiesen. Vielmehr sollen entspre-
chende Funktionen in das geplante SO10 integriert werden. Damit beriicksichtigt die Gemeinde
insbesondere Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde in der frithzeitigen Beteiligung nach § 4
(1) BauGB.

Fiir das Freiflichenkonzept ist eine landschaftlich angepasste, abwechslungs- und erlebnisreiche
Gestaltung grundlegend. Neben einigen Sport- und Spielflichen sowie dem geplanten Streichelzoo
zeichnet sich die Planung durch einen hohen Griinflichenanteil aus. Diese werden nah an den Bau-
feldern intensiv als Rasen bzw. Pflanzflichen gestaltet und gepflegt, wéhrend in der Fliche eine
extensive Nutzung als zweischiirige Wiese auf der Grundlage des bisher vorhandenen Griinlandes
vorgesehen ist. Ein Teilbereich wird als Obstwiese angelegt. Dadurch werden Eingriffe in die der-
zeit groBflachig vorhandenen Wiesen gemindert und zugleich auch kiinftig im Plangebiet Griinfla-
chen mit einer Biotopfunktion fiir wildlebende Tiere und Pflanzen fortbestehen.

Im Bereich der ehemaligen Miihle ist die Anlage von 2 Teichen oder Sumpfzonen als kiinstlich
abgedichtete Gewisser geplant. Zur Vermeidung von Eingriffen in die naturnahen Fliegewdsser
werden die Teiche nicht wie beim historischen Miihlenbetrieb durch Aufstau des Kalten Bachs
sondern durch Brunnen- und anfallendes Oberflichenwasser gespeist. Die Teiche werden mit na-
turnahen Teilbereichen, mit Rohricht- und Gebiischzonen, ausgestaltet und entwickelt und kdnnen
so u.a. Libellen, Amphibien und Reptilien als Lebensraum dienen.

Das Verkehrskonzept sieht vor, den Individualverkehr mit Kfz aus dem Ferienhaus- und Erho-
lungsbereich herauszuhalten und den ruhenden Verkehr auf der vom See abgewandten Seite an der
Zufahrt von der B 198 zu konzentrieren. Auf dem Ferienhausgeldnde ist eine private Erschlie-
BungsstraBe fiir die zentrale fuBldufige ErschlieBung sowie fiir Versorgungs- und Rettungsfahrzeu-
ge vorgesehen. Dadurch wird das seeseitige Gelande vom Kfz-Verkehr und entsprechenden Emis-
sionen weitgehend entlastet.

Die fuBldufige dffentliche ErschlieBung des Strandes und dessen offentliche Nutzbarkeit bleiben
gesichert. Der Zugang erfolgt iiber einen vorhandenen bzw. im Plangebiet auszubauenden Weg.
Die bisher das Plangebiet im zentralen Bereich durchquerenden Wanderwegerouten am Plauer See
werden in ihrer Durchgingigkeit erhalten, jedoch in den westlichen und sitidlichen Randbereich
verlegt. Die Verlegung ist zur Nutzungstrennung erforderlich. Die Routen sollen kiinftig auf der
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neuen ErschlieBungsstrafle sowie auf einem neu herzustellenden Weg an siidlichen Rand des Bau-
gebietes verlaufen. Die Planung des Weges beriicksichtigt einen mdglichst nahen Verlauf an den
Bau- und Griinflachen sowie einen Verlauf innerhalb des Zitterpappel-Pionierwaldes, auBerhalb
des naturnahen Bachwaldes, so dass Eingriffe minimiert werden.

Die bestehende ZufahrtsstraBe auf das Geldnde, die sich als schmale Pflasterstrafe mit zum Teil
groBem Gefélle bzw. als unbefestigter Weg darstellt, ist fiir die kiinftige Erschlieung ungeeignet
und nicht ausreichend verkehrssicher. Der verkehrsgerechte Ausbau der B 198 mit einer Linksab-
biegespur sowie der Zufahrt bis zum Geldnde als 6ffentliche StraBe mit einer Fahrbahnbreite von
ca. 5 m sind einschlieBlich der damit verbundenen Biotopverluste und zusétzlichen Versiegelungen
unvermeidbar.

Bei der geplanten Umsetzung der o.g. Kapazititen und des Bauprogramms sind Eingriffe auch in
wertvolle Biotopfléchen nicht generell vermeidbar. So kann das Magerrasenbiotop in der Mitte der
groBen Wiesenfldchen im westlichen Teil des Plangebietes nicht erhalten werden. Weiterhin sind
aus Naturschutzsicht Funktionsverluste von Waldrandflichen zu erwarten, bei denen ein Umbau zu
parkartigen Griinflachen geplant ist. In Abstimmung mit dem zustindigen Forstamt und der Natur-
schutzbehdrde wurden diesbeziiglich im Geldnde Marken fiir die riumliche Begrenzung der Ein-
griffe gesetzt, um besonders sensible und erhaltenswerte Bereiche zu schonen. Bei dem geschiitzten
Feldgeholz stidostlich des Strandes, das im waldrechtlichen Sinne ein Teil des Waldes ist, ist eine
optische Abtrennung (Griinlandschneise) vom 6stlich angrenzenden Bruchwald erforderlich, um
eine Waldumwandlung des Feldgehdlzes ohne Rodung herbeizufiihren. Die Verbindung dieses
Gehdlzes mit dem Wald ist erst nach 1991 durch Sukzession entstanden.

Der Uferwaldstreifen westlich des Badestrandes wird erhalten. In 6stlicher Richtung ist eine mode-
rate Verbreiterung des Strandes um 15 m auf ca. 65 m vorgesehen. Diese Verbreiterung ist zur
Kapazititserweiterung entsprechend der GréBe der Bauflichen und der Bettenzahl notwendig. Die
Strandbreite entspricht damit etwa dem Stand von 1991. Sie betrug damals ca. 70 m bei einer ge-
schétzten Bettenzahl von 400-500 in ca. 65-70 Bungalows der ehemaligen Ferienlager.

Wie vorangehend beschrieben, sind Eingriffe vielfach vor allem in solchen Bereichen nicht ver-
meidbar, die sich erst seit Aufgabe der Nutzung nach 1991 durch Sukzession naturnah entwickelt
haben.

Fir verbleibende geschiitzte Biotope innerhalb des Geltungsbereichs gelten weiterhin die Bestim-
mungen des § 20 Naturschutzausfithrungsgesetz. MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschidi-
gung, Verdnderung des charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigung fithren kénnen, sind unzuldssig. Im Traufebereich der zum Erhalt festgesetzten
Geholzflachen diirfen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen keine baulichen Anlagen,
Wege, Abgrabungen oder Aufschiittungen hergestellt werden. Der Hinweis auf den Biotopschutz
wird auf der Planzeichnung aufgefiihrt.

Zur Vorbereitung der Planung wurden im Plangebiet die geschiitzten Biume einzeln vermessen.
Das Plangebiet weist demnach vor allem im nordwestlichen, westlichen und 6stlichen Randbereich
erhaltenswerten Baumbestand auf. Diese Biume werden zum Erhalt festgesetzt, teilweise in die
geplanten Ferienhaus-“Dorfer integriert.

Von dem Kiefernbestand im Siidosten des Plangebietes sind einige Béume durch Kronenausbriiche
0.4. vorgeschddigt oder stehen im Bereich der Baufldchen, so dass eine Fallung nicht vermeidbar
ist. Dariiber hinaus sind eine Vielzahl von Hybridpappeln und standortfremden Nadelgehdlzen
(Fichten, Blaufichten) vorhanden, die aufgrund zu erwartender Probleme mit der Verkehrssiche-
rungspflicht (Pappeln) bzw. auch aus gestalterischen Griinden nicht erhalten werden sollen. Wei-
terhin ist die Fallung jiingerer Biume der Arten Ahorn, Zitterpappel und Birke vorgesehen, die im
Bereich der ehemaligen Bungalowsiedlungen wild aufgewachsen sind.

Im Plangebiet sind als Ersatz Baumpflanzungen insbesondere im Bereich der Stellflichen sowie
auf der Obstwiese vorgesehen.
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Zum Schutz der wildlebenden Tier geschiitzter Arten sind fiir die Abriss- und Baufeldberdumung-
sarbeiten sowie fiir die Baumfillungen Bauzeitenregelungen vorgesehen (vgl. artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag) um insbesondere die Zerstérung bewohnter Lebensstétten zu vermeiden.

6 Griinordnerisches Konzept

6.1 Grundziige des griinordnerischen Konzeptes

Die in Kap. 5 erlduterten Planungskonzepte und MaBnahmen zur Freiflichengestaltung sowie zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind Bestandteil des Gri-
nordnerischen Konzeptes. Rein gestalterische MaBnahmen ohne Schutz-, Ausgleichs- oder Ersatz-
funktion werden im Folgenden nicht néher betrachtet.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet bereits Ma3nahmen zur Kompensation geplant, die sinnvoll am
Ort des Eingriffs bzw. im Geltungsbereich umgesetzt werden konnen. Diese umfassen: -

e die Anlage von Teichen / Sumpfflichen als naturnahe Feuchtgebietsfléchen,

e die Berdumung der Altbausubstanz und anschlieBende Renaturierung im Waldgebiet auf Flur-
stiick 39/3,

e MaBnahmen zur Entsiegelung, Gehdlzpflanzung, parkartigen Entwicklung und extensiven Nut-
zung auf Griinflachen

o die Anlage einer Obstwiese mit extensiver Wiesenutzung sowie
e die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Stellflichen und Griinflachen.
Eine besondere Bedeutung haben die MaBnahmen zum Erhalt der dkologischen Funktionen der

Lebensstitten geschiitzter Arten, die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben wurden.
Dazu gehoren:

o die Anlage von Fledermausersatzquartieren im Geltungsbereich (ggf. im direkten Umfeld) und

e der Erhalt und die kiinftige extensive Nutzung von ca. 2 ha Wiesenflichen mit der Aufwertung
durch Zusatzstrukturen fiir die Zauneidechse.

Da die vorgenannten MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe durch den B-Plan nicht ausrei-
chen, werden MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Gemeindegebiet zugeordnet. Diese umfas-
sen:

e in der Gemarkung Ganzlin auf Flurstiick 81 die Entwicklung von Magerrasen, Wald und He-
ckenbiotopen mit Kleinstrukturen fiir die Reptilienfauna,

e in der Gemarkung Ganzlin die Anpflanzung von 42 Béumen im Rahmen eines Baumparks der
Gemeinde Ganzlin,

¢ in der Gemeinde Karow die Renaturierung eines Kleingewéssers.

6.2 Gegeniiberstellung der vom Eingriff betroffenen Funktionen und der geplan-
ten KompensationsmafBnahmen

Durch verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen des B-Plans sind Biotopfunktionen von beson-
derer und allgemeiner Bedeutung, Béume, faunistische Funktionen von besonderer Bedeutung
sowie Bodenfunktionen von allgemeiner Bedeutung betroffen. Die Funktionen mit besonderer Be-
deutung sind im rdumlichen Zusammenhang méglichst funktionsgleich zu kompensieren.
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Die betroffenen Biotopfunktionen besonderer Bedeutung im Plangebiet sind vier Biotopgruppen
zuzuordnen: 1. Wald-, Gebiisch und Réhrichtbiotope der Gewisser und Feuchtgebiete; 2. F eldge-
holze; 3. Magerrasen; 4. Waldbiotope der Eichen- und Buchenwilder. Die Gruppen 1 bis 3 umfas-
sen gesetzlich geschiitzte Biotope, Gruppe 4 Waldwertbiotope.

Zur Kompensation derartiger Biotopfunktionen stehen im Geltungsbereich nur in eng begrenztem
Mafle Moglichkeiten zur Verfiigung. Geplant ist, im Bereich des ehemaligen Miihlenteichs drei
Teiche bzw. Sumpfflachen anzulegen. Dort sollen neben Wasserflichen auch naturnahe Zonen mit
Rohrichten und Ufergehélzen entstehen. Diese MaBinahmen sind funktional sowie vom Umfang her
geeignet, die Eingriffe in die vorgenannten Biotope der Gruppe 1 teilweise auszugleichen. Fiir die
verbleibenden Biotopfunktionen besonderer Bedeutung sind externe MaBnahmen erforderlich.

Aufgrund der Eingriffe in faunistische Funktionen mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind im
rdumlichen Zusammenhang insbesondere fiir die Artengruppe Fledermiuse KompensationsmaB-
nahmen durchzufithren. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siche Anlagen zum Umweltbericht)
sind diese MaBnahmen vom Umfang her begriindet und beschrieben worden. Es handelt sich um
die Anlage und Optimierung von Sommer-, Wochenstuben- und Winterquartieren. Fiir die Winter-
quartiere sollen geeignete Keller der bestehenden Gebiude genutzt werden. Dazu werden im Griin-
ordnungsplan (Plan-Nr. 3) Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt und textliche Festsetzungen getroffen. Weiterhin
werden in bestimmten Bereichen des Plangebietes Ersatzquartiere fiir Fledermause in Form von
Spaltenquartieren und Fledermauskésten angebracht. Schwerpunkt dieser artenschutzrechtlichen
MalBnahmen ist das Waldgebiet auf Flurstiick 39/3.

Um die Lebensstittenfunktionen der Zauneidechse vor Ort zu erhalten, werden im Plangebiet ca.
2 ha magere Wiese erhalten und geméB Festsetzungen extensiv genutzt. Zusatzstrukturen in Form
von Steinhaufen oder Trockensteinmauern werden eingebracht. Weitere MaBnahmen zur Entwick-
lung von Ersatzhabitaten der Zauneidechse werden im Zusammenhang mit den externen Aus-
gleichsmaBnahmen fiir Magerrasen ca. 2 km vom Plangebiet entfernt realisiert.

Die im Plangebiet eintretenden Funktionsverluste von Béden sowie von Biotopen des Griinlandes
und der Siedlungsbrachen mit allgemeiner Bedeutung werden vorrangig im Plangebiet funktions-
gleich durch Entsiegelung im Bereich von geplanten Griinflichen ausgeglichen. Dort kénnen Bo-
denfunktionen reaktiviert werden. Weiterhin ist in einem groBen Teil der geplanten Griinfldchen
eine extensive Wiesennutzung, die Anlage parkartiger Griinflichen sowie einer Obstwiese geplant.
Durch Anlage und extensive Nutzung dieser Fldchen kommt es zur Wiederentwicklung von Gehdl-
zen sowie auch zur Restitution artenreicher Frischwiesen, die im Plangebiet derzeit durch
Verbrachung und Verbuschung degenerieren.

Weiterhin ist geplant, das ehemalige Ferienlager auf Flurstiick 39/3 nahezu vollstindig abzureiBen
und dort eine naturnahe Waldentwicklung einzuleiten. Diese MaBnahme fithrt zu wesentlichen
Wertverbesserungen der Schutzgiiter Boden, Biotope und Landschaftsbild. Sie ist ebenfalls geeig-
net, Wertverluste von Biotopfunktionen allgemeiner Bedeutung sowie des Bodens auszugleichen.

Fir den Ersatz der zu fillenden Bdume werden vorrangig im Plangebiet Ersatzpflanzungen von
Badumen auf dem offentlichen Parkplatz, der privaten Stellplatzanlage sowie in den privaten Griin-
fldchen vorgenommen. Weitere Baumpflanzungen sind extern umzusetzen.

Die Moglichkeiten zur Durchfiihrung von Kompensationsmanahmen im Geltungsbereich sind,
wie vorangehend dargestellt begrenzt, so dass KompensationsmaBnahmen im sonstigen Gemeinde-
gebiet erforderlich werden.

6.3 Beschreibung der griinordnerischen Festsetzungen

Zunéchst erfolgt die Beschreibung der griinordnerischen Mafinahmen im Geltungsbereich. Die
externen MaB3nahmen werden im Anschluss erliutert.
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6.3.1 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
* Landschaft

Die im Folgenden genannten Mafnahmen sind durch Anforderungen des Artenschutzrechts be-
griindet. Sie unterliegen insofern nicht der Abwégung bei der Ubernahme in den B-Plan.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Nr. 1

In der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 1 sind die vorhandenen Gebdude, Fundamente, Mauern und Versiegelungen abzu-
brechen und vollstindig von der Fliche zu berdumen. Nach der Berdumung ist die Flache durch
Sukzession als Wald zu entwickeln. Drei Kellerrdume, zwei massive Gebiudeteile, das Holzgebédu-
de ,,Lagerwache“ sowie vier freistehende Mauerteile sind vom Abriss auszunehmen, als Winter-
und Wochenstubenquartiere fiir Flederméuse herzurichten und zu erhalten.

Ziel ist die Wertverbesserung der Schutzgiiter Biotope, Boden und Landschaftsbild durch
Berdumung der ruindsen Bausubstanz sowie eine Renaturierung des Waldbestandes. Entsprechend
der Hinweise des Forstamtes Wredenhagen in der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung ist diese MaB-
nahme nicht als Ersatzaufforstung zu bewerten sondern als MaBnahme des Naturschutzes. Die An-
forderungen bei der Durchfiihrung der MaBnahmen sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beschrieben.

Es sollen vorhandene Baulichkeiten mit guter Eignung zur Anlage und Optimierung von Fleder-
mausquartieren genutzt werden, um abrissbedingte Fledermausquartierverluste auszugleichen.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Nr. 9

In der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 9 ist der vorhandene Kellerraum mit einer Gréfe von 50 m? vom Abriss auszuneh-
men, als Winterquartier fiir Fledermduse herzurichten und zu erhalten. Das Quartier ist, ausge-
nommen das Einflugloch, mit Boden zu iiberdecken und mit Landschaftsrasen zu begriinen.

Innerhalb der geplanten Griinfliche ,,Obstwiese* soll ein Kellerteil des massiven ehemaligen Sozi-
algebiudes beim Abriss erhalten und als Fledermausquartier hergerichtet werden, um abrissbeding-
te Fledermausquartierverluste auszugleichen. Die Anforderungen bei der Durchfiihrung der MaB-
nahmen sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben.

Textliche Festsetzungen fiir weitere ArtenschutzmaBnahmen

In den Waldfldchen auf den Flurstiicken 15/4, 15/6, 39/3, 44/1 sowie im Sondergebiet SO 11 (Be-
triebshof) sind insgesamt 76 Fledermausquartiere als Holzspaltenquartiere bzw. in Form handels-
tiblicher Fledermauskisten aus Holzbeton an Bdumen oder Geb#duden in einer Hohe von mindes-
tens 5 m mit freier Anflugméglichkeit anzubringen und zu erhalten.

Ziel ist der Ausgleich abrissbedingter Fledermausquartierverluste. Die Anforderungen bei der
Durchfiihrung der MaBnahmen sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben.

GemiB Bescheid des LUNG M-V vom 16.03.2010 sind bis zum 01.04.2011 im Geltungsbereich an
den neu zu errichtenden Gebduden im Bereich Betriebshof / Streichelzoo 10 Rauchschwalben-
Kunstnester fachgerecht anzubringen und zu erhalten. Die Errichtung der Quartiere ist dem LUNG
M-V durch Fotobericht bis zum 01.04.2011 nachzuweisen.

ArtenschutzmaBnahmen auf Griinflichen

Die in Kap. 6.3.2 festgelegten MaBnahmen auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,na-
turbelassene Wiese“ und ,,Obstwiese* haben artenschutzrechtliche Funktion fiir die Zauneidechse.
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6.3.2 Grinflachen, Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern
Offentliches StraBenbegleiteriin

In den &ffentlichen Griinflichen Nr. 2 sind nach Ausbau der Verkehrsflachen die Bankett- und
Boschungsfléchen als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Es handelt sich um die Stra-
Bengriinflichen an der B198. Die Festsetzung umfasst die tibliche Form der Wiederherrichtung und
Begriinung der neu gestalteten Bdschungen und Bankettfldchen.

Abriss der Altgebsude in den Griinflichen

In den privaten Griinflichen sind vorhandene Geb#ude, Fundamente, Mauern und Versiegelungen
abzubrechen und vollstindig zu berdumen. Die Flichen sind anschlieBend mit Rasen oder Gehdl-
zen zu begriinen.

Ziel der MaBnahme ist insbesondere der Ausgleich fiir Boden- und Biotopfunktionen im Plange-
biet.

Griinflichen mit der Zweckbestimmuneg ,.Park®

In den privaten Griinflichen Nr. 3 sind vorhandene Waldbestinde durch Baumentnahme parkartig
aufzulichten. Vorhandene und zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume sind in eine parkartige Gestal-
tung mit insgesamt 70% Gehdlzflichenanteil und 30% Rasenanteil zu integrieren. In den Ge-
hélzfléchen sind Straucher und Baume entsprechend Pflanzenliste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Die Waldumwandlung in eine parkartige Griinfliche ist erforderlich, um die nach der aktuellen
Rechtslage erforderlichen Waldabstinde zu den (in der Lage iiberwiegend dem vorhandenen Be-
stand entsprechenden) Baufldchen im Plangebiet zu erméglichen. Ziel ist die Anlage parkartiger
Griinflichen mit Funktion als Ubergangslebensraum zwischen Siedlungsbereich und Wald sowie
mit gestalterischem Wert fiir das Orts- und Landschaftsbild. Die MaBnahme hat damit auch Kom-
pensationsfunktion fiir Biotope allgemeiner Bedeutung.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ..Feuchteebiet*

In den privaten Griinflichen Nr. 4 sind zwei Teiche oder Sumpfzonen mit einer GroBe von insge-
samt mindestens 2.000 m?, ohne Verbindung zu natiirlichen Gewdissern, anzulegen und zu erhalten.
Die Teiche sind naturnah mit Flachwasserzonen und insgesamt mindestens 200 m? Réhricht- oder
Uferfeuchtgebiischzone auszubilden. In mindestens einem Teich ist eine Tiefwasserzone mit einer
Wassertiefe von 1,5 m auszubilden.

Unter Aufgreifung des Motivs des historischen Miihlenteichs, der sich in diesem Bereich befand
(vgl. Abb. 2) sollen drei Teiche oder Sumpfzonen mit Funktion als naturnahes Feuchtbiotop und
mit gestalterischer Funktion angelegt werden. Die in der Festsetzung angegebenen Anforderungen
sollen eine vielgestaltige und iiberwiegend naturnahe Auspriagung sicherstellen. Diese MaBnahme
soll dem Ausgleich fiir die Beeintrachtigung (Verlust, Funktionsverlust) von nach NatSchAG M-V
geschiitzten Biotopen der Ufer, Rohrichte und Feuchtwilder dienen.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ..naturbelassene Wiese*

In den privaten Griinflichen Nr. 5 sind vorhandene Waldfldchen durch Baumentnahme parkartig
aufzulichten. Stidéstlich des Baufeldes SO3 ist das Feldgehdlz durch eine 8 m breite Freifliche
vom Wald zu trennen. Die Fldchen sind als extensive Wiese zweimal pro Jahr unter Berdumung
des Schnittgutes zu méhen. Der erste Mahdtermin darf nicht vor dem 25. Juni liegen. Diingung und
der Einsatz chemischer Pflanzenbekdmpfungsmittel sind unzulissig. Auf den Wiesenflsichen sind
als Lebensraumelemente der Zauneidechse zwei Steinhaufen oder Trockenmauern bis 0,8 m Hohe
aus Bruchsteinen oder 6rtlichem Geschiebe anzulegen.

Die Waldumwandlung in eine Wiesenfldche mit ggf. parkartigen Riandern und einzelnen Gehdlzen
ist erforderlich, um die nach der aktuellen Rechtslage erforderlichen Waldabstinde zu den (in der
Lage tiberwiegend dem vorhandenen Bestand entsprechenden) Bauflichen im Plangebiet zu er-
mdglichen. Die geplanten Wiesen stellen die groBten zusammenhingenden Griinflichen im Plan-
gebiet dar. Im Planungsansatz ,,bauflichennah intensiv gestalten — bauflichenfern extensives Aus-
laufen der Griinflachen in die Landschaft® stellen die extensiven Wiesen das landschaftliche Mo-
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ment im weiteren Umfeld dar. Sie stellen hinsichtlich der Bestandsstruktur einen Gegensatz zu
intensiv genutzten Rasenfléchen (z.B. Liegewiese) dar. Die Wiesen bediirfen tiberwiegend keiner
Neuanlage sondern es kann das vorhandene Potenzial der Feucht- und Frischwiesen genutzt wer-
den. Der kontinuierliche Erhalt ist auBerdem aus Artenschutzsicht geboten. Durch die o.g. zwei-
schiirige Mahd werden bliiten- und kréuterreichen Wiesenauspragungen gegeniiber der derzeitigen
Brache wieder mehr in den Vordergrund treten. Im Nordosten des Plangebietes ist eine ehemalige
Feuchtwiese von Rohricht {iberwachsen. Dort sollen entsprechend der Stellungnahme eines An-
wohners feuchtwiesentypische Orchideen vorkommen, die derzeit durch Sukzession geféhrdet sind.
Bei zweischiiriger Mahd kénnen die Besténde ggf. reaktiviert werden.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ..Spielplatz* bzw. ohne besondere Zweckbestimmung

In den privaten Griinflichen Nr. 6 sind die Flichen auBerhalb der Spielplatzbereiche als Land-
schaftsrasen zu erhalten bzw. anzulegen und zu pflegen. Die privaten Griinflichen Nr. 7 sind als
Landschaftsrasen oder Strauchflichen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Diese Griinflichen haben gestalterische Funktion.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ..Obstwiese®

Die private Griinfliche Nr. 8 ist als Wiese anzulegen bzw. zu erhalten und mit Obstbdumen ent-
sprechend Pflanzenliste 2 mit einem Pflanzabstand von 8-10 m zu bepflanzen. Die Fléche ist als
Obstwiese zu nutzen und zweimal pro Jahr unter Berdumung des Schnittgutes zu mahen. Die vor-
handene Hecke ist zu erhalten. Auf der Obstwiese ist als Lebensraumelement der Zauneidechse ein
Steinhaufen oder eine Trockenmauer bis 0,8 m Hoéhe aus Bruchsteinen oder 6rtlichem Geschiebe
anzulegen.

Diese Griinfliche hat ebenfalls sowohl Biotopentwicklungs- als auch gestalterische Funktion. Der
kontinuierliche Erhalt von Extensivgriinland ist auBerdem aus Artenschutzsicht geboten. Durch die
geplante extensive Mahd konnen sich Blithaspekte der Wiesenflora mit entsprechender
Habitatfunktion fiir Insekten, Vogel u.a. Tiere entwickeln. Die Obstbdume haben Nutz- und Bio-
topwert. Diese MaBnahme dient mit dem Ausgleich fiir Biotopfunktionen allgemeiner Bedeutung.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ..Sport“ und ..Hochseilgarten*

In der privaten Griinfliche Nr. 10 sind bei der Anlage der Kletterwand und des Hochseilgartens
flachenhafte Versiegelungen mit einer GroBe von insgesamt mehr als 10 m? nicht zuléssig. Der
Altbaumbestand ist zu erhalten. In der privaten Griinfliche Nr. 11 sind bei der Anlage als Sportfla-
che flichenhafte Versiegelungen nicht zuldssig.

Die Festsetzungen diesen dem Erhalt der Fléchen als Wiesenfldchen.

Anpflanzung von Hochstimmen

Auf dem offentlichen Parkplatz und auf der privaten Stellplatzflache ist je 5 Kfz-Stellpldtze ein
Hochstamm nach Pflanzenliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Je Hochstamm ist dabei
eine offene Bodenfliche von mindestens 12 m? und mindestens 2,5 m Breite freizuhalten und mit
Strduchern oder Stauden begriinen.

Auf den privaten Griinflichen Nr. 3, 4, 5 und 6 sind insgesamt 50 Hochstdimme entsprechend
Pflanzenlisten 1 oder 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die MaBnahmen diesen dem Ersatz fiir Baumverluste im Plangebiet, der landschaftlichen Neuge-
staltung sowie insbesondere auch der Einbindung der Verkehrsflachen in das Landschaftsbild.

Pflanzenliste 1 fiir Anpflanzungen von Biumen und Striuchern:

Biume, Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Eberesche - Sorbus aucuparius
Feldahorn - Acer campestre
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Sandbirke - Betula pendula
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Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Strducher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Flieder - Syringa vulgaris
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina
Schneeball - Viburnum opulus
Steinweichsel - Prunus mahaleb
Traubenkirsche - Prunus padus

Die Pflanzenliste soll die vorrangige Verwendung standortheimischer Arten bei den
Gehdlzpflanzungen sicherstellen. In Griinflache Nr. 3 kénnen dariiber hinaus Stréucher der Gattun-
gen Rosa, Rhododendron, Prunus, Syringa und Viburnum in Arten und Sorten verwendet werden,
um in dieser parkartigen Griinfliche bei den Strauchgruppen ggf. auch besondere Blithaspekte der
Geholzpflanzungen erzielen zu kénnen.

Pflanzenliste 2 fiir Anpflanzungen von Obstbdumen

Obstbdume, Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 10-12 c¢m:

Kultur-Apfel in landestypischen Sorten: Altlznder Pfannkuchen, Blenheim, Boskoop rot, Gravens-
teiner, Kaiser Wilhelm, Pommerscher Krummstiel, Prinz Albrecht, Rote Sternrenette

Kultur-Birnen in landestypischen Sorten: Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kostliche von Charneu

Kultur-StBkirschen in landestypischen Sorten: GroBe Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders Spéte
Knorpelkirsche

Die Pflanzenliste umfasst Sorten die auf Seminaren des LUNG M-V fiir die Anlage von Streuobst-
wiesen im M-V empfohlen wurden.

Um die angestrebten Entwicklungsziele der Gehdlzpflanzungen zu erreichen, sind folgende Anfor-
derungen bei der Umsetzung zu beachten:

¢ Pflanzung im Mérz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November, Verwendung von
Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualititskriterien des Bundes deutscher Baum-
schulen entspricht. )

e Bei der Pflanzung den Boden in der Pflanzgrube verbessern, Pflanzfliche bzw. Baumscheibe
(bei Bdumen mind. 1 m?) mulchen (mit begleitender Stickstoffdiingung), pro Baum einen un-
versiegelten Wurzelraum von mindestens 12 m? dauerhaft freihalten.

e Béume fachgerecht verankern und mit Verbissschutz versehen.

e Abnahmeféhiger Zustand der Fertigstellung nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode und mit maximal 5% Ausfall an Pflanzen, beim Béu-
men ohne Ausfall.

e Entwicklungspflege drei Jahre mit Freistellung der Jungpflanzen von Konkurrenzwuchs (Gras
bzw. Stauden), Bewsserung bei anhaltender Trockenheit (bis zu achtmal pro Jahr kalkulieren,
mind. 25 Liter je m? Pflanzfliche und 100 Liter/Baum und Bewésserungsgang). Die Straucher
und Baumkronen sind bei der Pflanzung und wihrend der Pflege fachgerecht zu beschneiden.

e Bei der Endabnahme nach der Entwicklungspflege ist die Gemeinde zu beteiligen.
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6.3.3 MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs
Die Lage externer Mafinahmen im Gemeindegebiet ze1gt folgende Abb. 5.
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Abb. 5: Ubersicht der externen KompensationsmaBnahmen in der Gemeinde Ganzlin

Schwerin
Bebauungsplan Nr. 09 der Gemeinde Ganzlin
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KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 81, Flur 1, in der Gemarkung Ganzlin

Die Fldche auf Flurstiick 81 auBerhalb des Waldes hat eine GroBe von 4,49 ha; die ordnungsgemi-
Be Nutzung ist Ackerland. Derzeit besteht eine temporire Brache, zwei Teilflichen weisen dichte-
ren Kiefernjungwuchs auf.

Es ist geplant, die Fliche im Westen durch eine vierreihige, abschnittsweise anzulegende Hecke
abzugrenzen (Abb. 6). Die Grenzlinge im Westen betréigt ca. 285 m. Davon ist abschnittsweise
40% der Lénge als Hecke aus Striuchern und Heistern gem#B Pflanzenliste mit einem Pflanzab-
stand von 1 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe anzupflanzen. Der Pflanzabstand der
Heister betrégt 10 m. An den Réndern sind 1,0 Meter breite Siume von der Nutzung auszunehmen.
Wéhrend der Aufwuchsphase ist die Heckenpflanzung einzuziunen.

In der Hecke sind insgesamt fiinf Hochstdmme der Art Stieleiche in der Qualitit dreimal verpflanzt,
14-16 cm Stammumfang anzupflanzen.

Die in Kap. 6.3.2 genannten Anforderungen bei der Anlage und Pflege von Geholzen sind zu be-
achten. Die Wisserung und Entwicklungspflege bei den Hochstimmen sollte iiber fiinf Jahre erfol-
gen, um an dem sandigen Standort den Anwuchserfolg zu gewihrleisten. Dabei sind im vierten und
fiinften Pflegejahr die Wasserungsgaben zu reduzieren.

In den frei bleibenden Abschnitten der Heckenpflanzung sind Trockenholzhaufen als Benjeshecke
sowie Steinhaufen aus ortlichem Geschiebe (Lesesteine, Grubensteine) anzulegen (Abb. 6).

Ziel ist, die westliche Grenze im Geldnde sichtbar zu kennzeichnen und als lineare Biotopstruktur
anzulegen. Die Steinhaufen sollen im rdumlichen Zusammenhang mit der Hecke und dem angren-
zenden Magerrasenfldchen als Habitatstruktur u.a. fiir Zauneidechsen dienen.

Die beiden vorhandenen Flichen mit Kiefernjungwuchs (siehe Abb. 6) sollen sich innerhalb der
Kompensationsflache durch Sukzession zu naturnahem Wald entwickeln.

Auf den Fldchen mit dem Entwicklungsziel Magerrasen ist im ersten Pflegejahr eine Berdumung
von Einzelgehdlzen (Jungkiefern, < 0,1 m) vorzunehmen. Die entkusselten Jungbdume konnen im
Bereich der Benjeshecke abgelegt werden. Weiterhin ist ein Reinigungsschnitt der Brache mit
Berdumung des Schnittgutes vorzunehmen. Ab dem zweiten Jahr ist jéhrlich ein Sauberungsschnitt
im September mit Berdumung des Mahgutes durchzufiihren. Alternativ kann die Fliche mit Scha-
fen oder Ziegen mit einer Viehdichte von </= 0,5 GV/ha beweidet werden.

Pflanzenliste 2 fiir Anpflanzung der Hecke auf Flurstiick 81:
Heister, verpflanzt, Héhe 150-170 cm

Eberesche - Sorbus aucuparius 5 Stiick
Feldahorn - Acer campestre 5 Stiick
Winterlinde - Tilia cordata 5 Stiick

Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Hartriegel - Cornus sanguinea 45 Stiick
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 50 Stiick
Hundsrose - Rosa canina 55 Stiick
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus 45 Stiick
Schlehe - Prunus spinosa 40 Stiick
Steinweichsel - Prunus mahaleb 45 Stuick
Salweide - Salix capraea 40 Stiick
Weilldorn - Crataegus monogyna 45 Stiick
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AusgleichsmaRnahmen
auf dem Flurst. 81, Fl. 1, Gemarkung Ganzlin,
iiberplante Teilfliche (auBer Wald) 4,5 ha

Legende

[ 7] Flurstiick 81 ;
Kompensationsflache

& Stein-/Holzhaufen

i’

MaRnahmenkonzept

Hecke (Straucher, Heister)
[E=] Magerrasen (Mahd 1x jahrlich)
Sukzession zu Wald

[ wald - Bestandserhalt

{y  Baumpflanzung Eiche

Abb. 6: KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 81, Flur 1, Gemarkung Ganzlin
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Anpflanzung von Biumen auf Flurstiick 3/25, Flur 2. in der Gemarkung Ganzlin

Zur Anlage eines Baumparks (Arboretum) sollen auf dem gemeindeeigenen Flurstick 3/25 mit
einer KatastergroBe von 1,37 ha siidlich des Gewerbegebietes Ganzlin (vgl. Abb. 7) 42 Stiick
Hochstdmme verschiedener Baumarten und —sorten mit einem Pflanzabstand von mindestens 10 x
10 m angepflanzt, gepflegt und erhalten werden. Fiir den sandigen Standort eignen sich insbeson-
dere Bdume der Arten Ahorn, Birke, Esskastanie, Olweide, Esche, Pappel, Kirsche, Birne, Eiche,
Eberesche, Mehlbeere, Kiefer und Weide, die zur Anpflanzung kommen sollen. Die Pflanzorte sind
~ mit Art- und Sortennamen zu dokumentieren. ’

Die Bdume miissen mindestens die Qualitit dreimal verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang aufwei-
sen. Zur Pflanzung und Pflege sind die Anforderungen gemidf Kap. 6.3.2 zu beachten. Die Wisse-
rung und Entwicklungspflege sollte iiber fiinf Jahre erfolgen, um an dem sandigen Standort den
Anwuchserfolg zu gewihrleisten. Dabei sind im vierten und fiinften Pflegejahr die Wisserungsga-
ben zu reduzieren.

Bei der Pflanzung ist im Westen des Flurstiicks 3/25 der Schutzbereich der dort verlaufenden Fern-
gasleitung zu beachten.

Abb. 7: Lage des Flurstiicks 3/25.
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Teilrenaturierung des Kleingewissers .Katzenpfuhl“ auf Flurst. 17/60, Flur 5, Gemarkung Karow

Das Kleingewisser ist Bestandteil des nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotops
Nr. 13165 (Stehendes Gewisser mit Ufervegetation) und befindet sich stidlich der Karl-
Liebknecht-Str. in Karow (siche Abb. 8). Das von Weidengebiisch und Baumweiden umstandene
Feuchtbiotop fiihrt derzeit kein Wasser. Im Siiden, am Ackerrand befindet sich ein Schacht mit
angeschlossener Leitung, der vorhandenen Wasseriiberschuss abfuihrt. Eine Uberstauung mit Was-
ser kann somit nur bis zur Unterkante der Einlaufe am Schacht erfolgen (Abb. 9)

Ausglelchsmaﬂnahmen
auf dem Flurst. 17/60, FI 5, Gemarkung Karow,
berplante Tellflache ca. 700 m?

Kompensationsflache

Geschiitztes Biotop
E:j n. § 20 LNatG M-V

lMeter
100 :

Abb. 8: Lage der geplanten MaBnahme ,,Gewisserrenaturierung® in Karow.
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Um die Wasserfuhrung und damit die Lebensraumfunktionen des Gewissers zu verbessern, ist
geplant, eine Schlamm- und Bodenentnahme im engeren Gewisserbereich (ca. 300 m?) bis in ca.
1,5 bis 2 m Tiefe vorzunehmen. Dabei darf die wasserstauende Schicht im Gewdssergrund nicht
durchértert werden. Durch die Vertiefung des Gewisserbodens wird voraussichtlich wieder eine
permanente Wasserfiihrung erreicht.

Weiterhin ist geplant, einzelne der am Gewisser dicht umliegend vorhandenen Gehélze zu ent-
nehmen, um die Belichtung des Gew#ssers zu verbessern. Eine ausreichende Belichtung ist Vo-
raussetzung dafiir, dass das Gewisser kiinftig wieder Biotopfunktionen fiir Amphibien erfiillen
kann. Fir die Entnahme eignen sich Einzelstimme mehrstammiger Weiden, jlngere Baume und
Teile der Weidengebiische.

Der 0.g. Bodenaushub sowie die zu entnehmenden Gehdlze sind aus der Biotopfliche zu entfernen.
Die MaBnahme ist in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Die MaBnahme bedarf vor ihrer Durchfiihrung der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde
der LK Parchim, da sie in einem nach NatSchAG M-V geschiitzten Biotop liegt. Dabei sind insbe-
sondere die rdumliche Ausdehnung der Ausbaggerung und der Umfang der Gehdlzentnahme kon-
kret abzustimmen.

Abb. 9: Situation der MaBnahmenfliche »Gewdsserrenaturierung® im Januar 2010.

6.4 Zuordnung, Sicherung der Umsetzung und zeitliche Durchfiihrung der MaR-
nahmen

Dem Ausgleich der Eingriffe durch 6ffentliche Flichen und BaumaBnahmen des B-Plans Nr. 09
dienen folgende MafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs:

Teilflachen des Flurstiicks 81, Flur 1 der Gemarkung Ganzlin auer geplanter Hecke und Wald mit
einer GroBe von 6.865 m? sind von Gehélzaufwuchs zu berdumen und {iber einen Zeitraum von 25
Jahren einmal jahrlich im September zu méhen, wobei das Mi#hgut abzufahren ist.

Auf Flurstiick 17/60, Flur 5 der Gemarkung Karow ist ein Kleingewdsser durch Schlamm- und
Bodenentnahme im engeren Gew#sserbereich bis in ca. 1,5 bis 2 m Tiefe sowie durch Entnahme
einzelner Randgehdlze zu renaturieren.

Dem Ausgleich der Eingriffe durch private Flichen und BaumaBnahmen (Ferienhausanlage) des B-
Plans Nr. 09 dienen folgende MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs:

Auf dem Flurstiick 81, Flur 1 der Gemarkung Ganzlin ist an der westlichen Grenze auf 40% der
Grenzldnge eine vierreihige Hecke aus Heistern und Striuchern mit einem Reihenabstand von
1,0 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m anzupflanzen und zu erhalten. In der Hecke sind 5 Ei-
chenhochstimme zu pflanzen. In den pflanzfreien Abschnitten sind Holzhaufen als Benjeshecke
und Steinhaufen aus lokalem Naturstein (Lesesteine, Grubensteine) als Biotopstrukturen anzulegen.
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Auf dem Flurstiick 81 sind weiterhin zwei Flachen mit einer GroBe von ca. 1,2 ha durch Sukzessi-
on als Kiefernwald zu entwickeln. Teilflichen des Flurstiicks 81 aufler geplanter Hecke und Wald
mit einer GroBe von 10.610 m? sind von Gehdlzaufwuchs zu berdiumen und iiber einen Zeitraum
von 25 Jahren einmal jdhrlich im September zu méhen, wobei das Mahgut abzufahren ist.

Auf dem Flurstiick 3/25, Flur 2 der Gemarkung Ganzlin sind 42 Hochstdmme der Arten Ahorn,
Birke, Esskastanie, Olweide, Esche, Pappel, Kirsche, Birne, Eiche, Eberesche, Mehlbeere, Kiefer
und Weide in der Qualitit ,,dreimal verpflanzt, 16-18 cm* als Baumpark anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten. '

Folgende Durchfiihrung und Sicherung der externen MaBinahmen ist vorgesehen:

Flurstiick 81 wird vom Vorhabentridger erworben. Die Durchfiihrung der Mainahme sowie die
langjshrige Pflege iibernimmt der Vorhabentrager. Die langfristige Sicherung als Flache flir den
Naturschutzschutz erfolgt durch entsprechende Eintragung in das Grundbuch.

Flurstiick 3/25 fiir die Baumpflanzung gehort der Gemeinde Ganzlin. Die Mafnahmendurchfiih-
rung sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege tibernimmt der Vorhabentrdger. Die Ge-
meinde iibernimmt nach 5 Jahren die MaBnahme in ihr Eigentum sichert den langfristigen Bestand
sowie die Unterhaltung.

Flurstiick 17/60 in Karow ist z.Z. Eigentum der BVVG. Die MaBnahmendurchfiihrung iibernimmt
der Vorhabentriger fiir die Gemeinde Ganzlin. Die Zustimmung des Eigentiimers sowie der Ge-
meinde Karow ist einzuholen. Ein Flichenerwerb der Gewisserflache durch die Gemeinde Karow
ist anzustreben, da der Gemeinde auch angrenzende Flachen gehoren. Unter dieser Voraussetzung
kann dann die Gemeinde Karow die langfristige Sicherung der MaBinahme gewihrleisten.

Die Sicherung der Ersatzaufforstung erfolgt durch waldbehdrdlichen Bescheid und Malnahmen-
durchfiihrung durch das Forstamt Wredenhagen.

Uber eine Kostenaufteilung zu den 6ffentlichen Fliachen und den privaten Fldchen (Ferienhausan-
lage) entsprechend der Zuordnung der MaBnahmen wird im Durchfiihrungsvertrag entschieden.

Anforderungen zur zeitlichen Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen sind als Hinweise
aufzunehmen:

Die MaBnahmen zur Anbringung, Herrichtung und Optimierung von Fledermausquartieren sind
vor bzw. spitestens im Zeitraum der Baufeldfreimachung in den betroffenen Bereichen durchzu-
fiihren. Die Winterquartiere sollen vor dem folgenden Winter hergerichtet werden.

Die MaBnahmen in den Griinflichen ,Park®, ,Feuchtgebiete®, , Natur®, ,Obstwiese und die
Baumpflanzungen auf den Stellflichen und in den Griinflachen sind spétestens ein Jahr nach Be-
ginn der Bautitigkeit im Plangebiet durchzufiihren.

Die externen MaBnahmen auf den Flurstiicken 81 und 3/25 sollen innerhalb eines Jahres nach Bau-
beginn umgesetzt werden. Die MaBnahme in Karow ist im zeitlichen Zusammenhang mit der Um-
verlegung des Wanderwegs durchzufiihren.
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7 Rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die im folgenden Kapitel aufgefiihrte Eingriffsbilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung (LUNG M-V 1999, Stand 2002) durchgefiihrt.

Die Bilanzierung ist ein Instrument zur Ermittlung des rechnerischen Ausgleichsbedarfs bei Ein-
griffen entsprechend dem § 15 (2) BNatSchG. Bei der Bewertung der vorhandenen Flichen muss
die Vorbelastung durch anthropogene Beeinflussung beriicksichtigt werden. Bei der Bewertung der
- projektierten Flachen (Planung) muss die vollstandige Umsetzung der Festsetzungen vorausgesetzt
werden. Bei der Bilanzierung wird zwischen &ffentlichen und privaten Flachen differenziert.

In einem ersten Schritt (Kap. 7.1) werden die Eingriffe in die Flachenbiotope bilanziert. In Kap. 7.2
erfolgt eine Ermittlung des Ersatzumfangs fiir die Baumverluste. Faunistische Sonderfunktionen
werden nicht rechnerisch bilanziert. Der Ausgleich ist dabei rein funktional zu bestimmen.

7.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Flachenbiotope

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer, allgemeiner und hoher Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
bestimmt sich die Kompensation durch das MaB der Biotopbeeintrichtigung. Abiotische Sonder-
funktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu be-
riicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich. Der Kompensationsbedarf fiir Eingrif-
fe in geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sowie in Wald-Wertbiotope wird gesondert
ausgewiesen (Tabelle 7).

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung (Tabelle 6). Ein Aus-
gleichserfordernis entsteht fiir die Biotopzerstrung und Neuversiegelung durch Baugebiete sowie
die Herstellung von Stellpldtzen und Verkehrsflichen. Weiterhin ist die Uberplanung des bisher
liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Griinlandes, der Brachflichen und der mit Vorwald be-
wachsenen Fléchen durch Griinflichen der Ferienhausanlage nach den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung als Eingriff zu rechnen. Teile der Bauflichen sind bereits versiegelt, so dass dort keine
Wertverluste entstehen.

Anhand der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fiir die kartierten Biotope im Geltungsbe-
reich Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Fiir die Ermittlung des Kompensationserfor-
dernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® eine Bemessungsspanne vorgege-
ben. Diese wurde je nach Vorbelastung im unteren, mittleren bzw. oberen Bereich ausgeschopft.
Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE) enthalt dariiber hinaus jeweils in Abhéngigkeit von
der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fiir Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das MaB der Vorbelas-
tung eines Biotops ausgedriickt werden. Die Biotope sind durch die Siedlungsvornutzung und die
derzeit erfolgende Nutzung beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (Korrek-
turfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multipli-
kation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis“. Der Wirkungsfaktor
(WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Funktionsverlusten ohne Biotopbeseitigung 0,1 ... 0,9
und bei Erhalt 0.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachendquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche * KE * KF * WF
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Tabelle 6: Berechnung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe in Flachenbiotope

Biotoptyp-Bestand” .Fliiche {m?] lBWE’ IBaul. Nutzung IZSV"' IKE“ ]KFS WF* lKF}&"
Offentliche Fliichen und Baumafinahmen:

BFY Feldgehélze aus iiberwie- 235 1 [ Offentliche Verkehrsfliche 0,5 210,75 1 353
gend nichtheimischen Baumarten

BHS Strauchhecke mit Uber- 52 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 13,5 | 0,75 1 137
schirmung

BRR Baumreihe 40 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 13,5 | 0,75 1 105
GMF  Frischwiese 161 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 12,5 | 0,75 1 302
OVB Bundesstrasse 846 0 | Offentliche Verkehrsfléche 0 0| 0,75 1 0
OVD Pfad, Rad- und Fulweg 44 0 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 10,7 | 0,75 1 23
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 617 0 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 10,7 | 0,75 1 324
oder teilversiegelt
OVW  Wirtschaftsweg, versie- 180 0 | Offentliche Verkehrsfliche, Be- 0 01 0,75 1 0
gelt standserhalt
PER  Artenarmer Zierrasen 318 0 | Offentliche Verkehrsflache 0,5 10,8 | 0,75 1 191
PGB Hausgarten mit GroBbau- 103 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 12,5 | 0,75 1 193
men
PHY Siedlungsgebiisch aus 864 0 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 110,75 1 648
nichtheimischen Gehélzarten
RHU Ruderale Staudenflur 783 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 12,5 0,75 1 1468
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
TMD  Ruderalisierter Sandma- 134 2 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 {3,51 0,75 1 352
gerrasen
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 12 0 | Offentliche Verkehrsflache 0 0| 0,75 0 0
WBM  Buchenwald mesophiler, 30 4 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 810,75 1 180
frischer Standorte
WMZ Kiefernbestand mit 212 1 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 2 (0,75 1 318
2.Baumschicht aus heimischen
Laubhdlzern
WQT  Stieleichen-Mischwald 382 4 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 |8,5 | 0,75 1 2435
frischer bis miBig trockener Stan-
dorte
WVB  Vorwald aus heimischen 198 1 | Offentliche Verkehrsfliche 0,5 210,75 1 297
Baumarten frischer Standorte
WXQ  Stieleichenbestand 46 1 | Offentliche Verkehrsfléche 0,5 210,75 1 69
BFY Feldgehélze aus iiberwie- 743 1 | Offentlicher Parkplatz 0,2 | 1,7 | 0,75 1 947
gend nichtheimischen Baumarten
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 30 0 | Offentlicher Parkplatz 0 010,75 1 0
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 181 0 | Offentlicher Parkplatz 0,2 10,4 | 0,75 1 54
oder teilversiegelt
RHU Ruderale Staudenflur 1286 2 | Offentlicher Parkplatz 0,2 12,2 | 0,75 1 2122
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
FGX Graben, trockengefallen 3 2 | Offentlicher Parkplatz 0,2 |22 | 0,75 1 5
oder zeitweilig wasserfiihrend,
extensive oder keine Instandhal-
tung
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 4 0 | Offentlicher Parkplatz 0 010,75 0 0
GMF  Frischwiese 185 2 | Offentlicher Rad- und Wander- 0 2 10,75 0 0

weg, Bestandserhalt

GMF  Frischwiese 95 2 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 0,2 12,2 | 0,75 1 157
OBS Brachfliche der stadti- 155 1 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 02 11,2 | 0,75 1 140
schen Siedlungsgebiete
OVD Pfad, Rad- und Fulweg 54 0 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 01021} 0,75 1 8
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Biotoptyp-Bestand’ Fliche im?] BWE* |Baul. Nutzung ZSV® IKE* [KF°  |WF® |KFA’
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 193 0 | Offentlicher Rad- und Wander- 0102|075 0 0
oder teilversiegelt weg, Bestandserhalt
PHY Siedlungsgebiisch aus 62 0 | Offentlicher Rad- und Wander- 01051075 0 0
nichtheimischen Gehélzarten weg, Bestandserhalt
RHU Ruderale Staudenflur 199 2 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 0,2 1221075 1 328
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
WNE  Erlen-Eschenwald 260 4 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 0,2 (82 | 075 1 1599
WVB  Vorwald aus heimischen 198 1 | Offentlicher Rad- und Wanderweg 0,2 11,7 | 0,75 i 252
Baumarten frischer Standorte
BRR  Baumreihe 175 2 | Offentliches StraBenbegleitgriin 0 31075 1 394
GMF  Frischwiese 1 2 | Offentliches StraBenbegleitgriin 0 21075 1 2
OVD  Pfad, Rad- und FuBweg 1 0 | Offentliches StraBenbegleitgriin 01021075 1 0
RHU  Ruderale Staudenflur 80 2 | Offentliches StraBenbegleitgriin 0 21075 1 120
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
TMD  Ruderalisierter Sandma- 507 2 | Offentliches StraBenbegleitgriin 0 31075 1 1141
gerrasen
WXQ Stieleichenbestand 84 1 | Offentliches StraBenbegleitgriin 01151075 1 95
GMF  Frischwiese 613 2 | Offentlicher Strand / Liegewiese 0 21075 0,6 552
PZA  Freibad, ausgebaute Bade- 443 0 | Offentlicher Strand / Liegewiese, 0104|075 0 0
stelle Bestandserhalt
RHU Ruderale Staudenflur 360 2 | Offentlicher Strand / Liegewiese 0 21075 0,6 324
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
Zwischensumme (Offentliche 15632
Flachen und BaumaBnahmen)
Private Flichen und BaumaBnahmen — Allgemeines Wohngebiet:
GMF  Frischwiese 3 2 WA-Allgemeines Wohngebiet, 0,0 2,0 1075 (0,0 0
Bestandserhalt
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 2 0 WA-Allgemeines Wohngebiet, 0,0 0,2 10,75 10,0 0
oder teilversiegelt Bestandserhalt
PGB  Hausgarten mit GroBbdu- | 1569 2 WA-Allgemeines Wohngebiet, 0,0 2,0 {075 0,0 0
men Bestandserhalt
PHY Siedlungsgebiisch aus 30 0 WA-Allgemeines Wohngebiet, 0,0 0,5 10,75 10,0 0
nichtheimischen Gehélzarten Bestandserhalt
Gebdude, Treppen, Mauerwerk 351 0 WA-Allgemeines Wohngebiet, 0,0 0,0 10,75 (0,0 0
Bestandserhalt
PGB  Hausgarten mit GroBbiu- | 4274 2 Griin (p) Garten, Bestandserhalt 0,0 2,0 10,75 10,0 0
men
PHY Siedlungsgebiisch aus 37 0 Griin (p) Garten, Bestandserhalt 0,0 0,5 10,75 10,0 0
nichtheimischen Gehélzarten
RHU  Ruderale Staudenflur 6 2 Griin (p) Garten, Bestandserhalt 0,0 2,0 {0,75 10,0 0
Gebéude, Treppen, Mauerwerk 30 0 Griin (p) Garten, Bestandserhalt 0,0 10,0 1075 0,0 |0
Zwischensumme (Allgemeines 0
Wohngebiet)
Private Flichen und Baumafnahmen — Ferienhausanlage:
GMF  Frischwiese 1466 2 | SO-Betriebshof 0 21075 1 2199
GMF  Frischwiese 1078 2 | SO-Betriebshof 0,5 12,5 | 075 1 2021
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Biotoptyp-Bestand’ Fliche [m?] BWE’ |Baul. Nutzung ZSV® |KE* |[KF* |[WF® |KFA’
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 69 0 | SO-Betriebshof 01021 0,75 1 10
oder teilversiegelt

PHY Siedlungsgebiisch aus 322 0 | SO-Betriebshof 0105 | 0,75 1 121
nichtheimischen Gehdlzarten

PHY Siedlungsgebiisch aus 160 0 [ SO-Betriebshof 0,5 110,75 1 120
nichtheimischen Gehdlzarten

BBJ Jiingerer Einzelbaum 734 1 | SO-Ferienhduser 011,510,775 1 826
BBJ  Jiingerer Einzelbaum 205 1 | SO-Ferienhduser 0,5 2| 0,75 1 308
BRN  Nicht verkehrswegebeglei- 63 2 [ SO-Ferienhéuser 0 3| 0,75 1 142
tende Baumreihe

GMF  Frischwiese 4154 2 | SO-Ferienhéuser 0 2 | 0,75 1 6231
GMF  Frischwiese 1172 2 | SO-Ferienhduser 0,5 12,51 0,75 1 2198
OBS  Brachfliche der stidti- 3942 1 | SO-Ferienhéuser 0 110,75 1 2957
schen Siedlungsgebiete

OBS Brachfliche der stidti- 3471 1 | SO-Ferienhiuser 0,5 [1,5 ] 0,75 1 3905
schen Siedlungsgebiete .

PWX  Siedlungsgeh6lz aus 1 1 | SO-Ferienhduser 0115 0,75 1 1
heimischen Baumarten

TMD  Ruderalisierter Sandma- 53 2 | SO-Ferienhduser 0 310,75 1 119
gerrasen

Gebaude, Treppen, Mauerwerk 1319 0 [ SO-Ferienhduser 0 010,75 1 0
WRR  Naturnaher Waldrand 44 3 | SO-Ferienhduser 0 710,75 1 231
WVB  Vorwald aus heimischen 266 1 | SO-Ferienhduser 01,5 0,75 1 299
Baumarten frischer Standorte

WVB  Vorwald aus heimischen 10 1 | SO-Ferienhéuser 0,5 2| 0,75 1 15
Baumarten frischer Standorte

BBJ  Jiingerer Einzelbaum 152 1 | SO-Gastronomie 01,5075 1 171
GMF  Frischwiese 385 2 | SO-Gastronomie 0 2 | 0,75 1 578
GMF  Frischwiese 1950 2 | SO-Gastronomie 0,5 (2,5 ] 0,75 1 3656
OBS  Brachfliche der stadti- 1579 1 | SO-Gastronomie 0 110,75 1 1184
schen Siedlungsgebiete

OBS Brachfliiche der stédti- 341 1 | SO-Gastronomie 0,5 (1,5 ] 0,75 1 384
schen Siedlungsgebiete

OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 141 0 [ SO-Gastronomie 0102 [ 0,75 1 21
oder teilversiegelt

OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 65 0 | SO-Gastronomie 0,5 (0,7 | 0,75 1 34
oder teilversiegelt

PWX  Siedlungsgehélz aus 125 1 | SO-Gastronomie 01,5 (0,75 1 141
heimischen Baumarten

Gebiude, Treppen, Mauerwerk 362 0 | SO-Gastronomie 0 0| 0,75 1 0
Wasserversorgung/Abwasser 6 0 | SO-Gastronomie 0 0| 0,75 1 0
OBS - Brachfliche der stadti- 1788 1 | SO-Hotel 0 10,75 1 1341
schen Siedlungsgebiete

OBS  Brachflache der stédti- 743 1 | SO-Hotel 0,5 1,5 | 0,75 1 836
schen Siedlungsgebiete

OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 193 0 [ SO-Hotel 0102 [ 0,75 1 29
oder teilversiegelt

Gebiude, Treppen, Mauerwerk 578 0 | SO-Hotel 0 0] 0,75 1 0
GMF  Frischwiese 369 2 | SO-Strandversorgung 0 210,75 1 554
GMF  Frischwiese 218 2 | SO-Strandversorgung 0,5 12,5 | 0,75 1 409
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 13 0 | SO-Strandversorgung 0102 | 0,75 1 2
oder teilversiegelt

OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 41 0 [ SO-Strandversorgung 0,5 {0,7 | 0,75 1 22
oder teilversiegelt

TMD  Ruderalisierter Sandma- 9 2 | SO-Strandversorgung 0 310,75 1 20
gerrasen
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Biotoptyp-Bestand’ Fliiche im*] BWE* |Baul. Nutzung 28V |KE* [KF°  |WF® |KFA’
TMD  Ruderalisierter Sandma- 2 SO-Strandversorgung 0,5 13,5075 1 5
gerrasen
GMF  Frischwiese 1042 SO-Veranstaltungszentrum 0 21075 1 1563
GMF  Frischwiese 380 SO-Veranstaltungszentrum 0,5 {25 | 075 1 713
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 57 SO-Veranstaltungszentrum 0102|075 1 9
oder teilversiegelt
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 108 SO-Veranstaltungszentrum 0,5 (0,7 | 075 1 57
oder teilversiegelt
TMD  Ruderalisierter Sandma- 171 SO-Veranstaltungszentrum 0 31075 1 385
gerrasen
TMD  Ruderalisierter Sandma- 358 SO-Veranstaltungszentrum 0,5 13,5075 1 940
gerrasen
OBS  Brachfldche der stidti- 492 SO-Verwaltung 0 11075 1 369
schen Siedlungsgebiete
OBS  Brachflidche der stadti- 570 SO-Verwaltung 0,5 11,5075 1 641
schen Siedlungsgebiete
PWX  Siedlungsgehélz aus 132 SO-Verwaltung 015075 1 149
heimischen Baumarten
PWX  Siedlungsgehélz aus 190 SO-Verwaltung 0,5 21075 1 285
heimischen Baumarten
Gebaude, Treppen, Mauerwerk 175 SO-Verwaltung 0 01075 1 0
BBJ Jungerer Einzelbaum 2 Privater ErschlieBungsweg 0,2 11,7 | 0,75 1 3
GMF  Frischwiese 1117 Privater ErschlieBungsweg 0,2 12,2 | 075 1 1843
OBS  Brachfliche der stidti- 1566 Privater ErschlieBungsweg 02 (1,2 | 0,75 1 1409
schen Siedlungsgebiete
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 528 Privater ErschlieBungsweg 0,2 {04 | 0,75 1 158
oder teilversiegelt
PHZ  Siedlungshecke aus heimi- 95 Privater ErschlieBungsweg 0,2 11,7 | 0,75 1 121
schen Gehglzarten
PWX  Siedlungsgehélz aus 57 Privater ErschlieBungsweg 02 [1,7 ] 0,75 1 73
heimischen Baumarten
RHU Ruderale Staudenflur 24 Privater ErschlieBungsweg 0,2 {2,2 | 0,75 1 40
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
VSX  Standorttypischer 127 Privater Erschliefungsweg (mit 0,2 {62 | 075 1 591
Geholzsaum an stehenden Gewis- offentlichem Gehrecht)
sern
Gebdude, Treppen, Mauerwerk 272 Privater ErschlieBungsweg 0 01075 1 0
WVB  Vorwald aus heimischen 70 Privater ErschlieBungsweg 0,2 11,7 | 0,75 1 89
Baumarten frischer Standorte
BFY  Feldgehdlze aus iiberwie- 466 Private Stellplatzanlage 02 11,7 | 075 1 594
gend nichtheimischen Baumarten
GMF  Frischwiese 2394 Private Stellplatzanlage 0,2 12,2 | 075 1 3950
OBS  Brachfldche der stadti- 1033 Private Stellplatzanlage 02 |1,2 | 075 1 930
schen Siedlungsgebiete
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 399 Private Stellplatzanlage 0,2 10,4 | 0,75 1 120
oder teilversiegelt
PHY  Siedlungsgebiisch aus 195 Private Stellplatzanlage 0,2 {0,7 | 075 1 102
nichtheimischen Gehdlzarten
RHU  Ruderale Staudenflur 683 Private Stellplatzanlage 0,2 2,2 | 075 1 1127
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
TMD  Ruderalisierter Sandma- 354 Private Stellplatzanlage 0,2 13,2 | 0,75 1 850
gerrasen
Gebdude, Treppen, Mauerwerk 194 Private Stellplatzanlage 0 01075 1 0
GMF  Frischwiese 11 Strand-privater Badestrand 0 21075 0 0
PZA  Freibad, ausgebaute Bade- 271 Strand-privater Badestrand 0104|075 0 0
stelle
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Biotoptyp-Bestand’ Fliiche {m?] [BWE? [Baul. Nutzung ZSV® |KE* |[KFS [WF® |KFA’
VRL  Schilf-Landrohricht 39 2 | Strand-privater Badestrand 0 310,75 1 88
VSX  Standorttypischer 16 3 | Strand-privater Badestrand 0| 610,75 1 72
Geholzsaum an stehenden Gewds-
sern
GMF  Frischwiese 367 2 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0 210,75 0,4 220
OBS  Brachfliche der stadti- 1183 1 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0 110,75 1 887
schen Siedlungsgebiete
OVD Pfad, Rad- und Fuiweg 3 0 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 010,21 0,75 1 0
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 245 0 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0102 | 0,75 1 37
oder teilversiegelt
PHY Siedlungsgebiisch aus 164 0 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0105 ] 0,75 1 62
nichtheimischen Geholzarten )

PHZ Siedlungshecke aus heimi- 194 1 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 01,510,795 0,4 87
schen Geholzarten

RHU Ruderale Staudenflur 581 2 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0 2 { 0,75 0,4 349
frischer bis trockener Mineralstan-

dorte

Gebiude, Treppen, Mauerwerk 408 0 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 0 010,75 1 0.
WVB  Vorwald aus heimischen 1587 1 | Griin (p) Feuchtgebiet/Teich 01,510,775 0,4 714
Baumarten frischer Standorte

OBS  Brachfliche der stadti- 1870 1 | Griin (p) Hochseilgarten 0 110,75 0,2 281
schen Siedlungsgebiete

Gebiude, Treppen, Mauerwerk 544 0 | Griin (p) Hochseilgarten 0 0| 0,75 1 0
WRR  Naturnaher Waldrand 836 3 | Griin (p) Hochseilgarten 0 710,75 0,2 878
GMF  Frischwiese 5088 2 | Griin (p) Liegewiese 0 21075 0,5 3816
VGR Rasiges GroBseggenried 217 2 | Griin (p) Liegewiese 0 310,75 0,3 146
VGS  Sumpfreitgrasried 603 2 | Griin (p) Liegewiese 0 310,75 0,3 407
PZA  Freibad, ausgebaute Bade- 48 0 | Griin (p) Liegewiese 0104 | 0,75 0 0
stelle

BBJ Jiingerer Einzelbaum 400 1| Griin (p) Natur/extensiv 0115 10,75 0,2 90
BFX Feldgehdlze aus iiberwie- 2152 3 | Griin (p) Natur/extensiv 0 410,75 0 0
gend heimischen Baumarten

BFX Feldgeholze aus iiberwie- 307 3 | Griin (p) Natur/extensiv 0 4 | 0,75 1 921
gend heimischen Baumarten

GMF  Frischwiese 8459 2 | Griin (p) Natur/extensiv 0 210,75 0 0
OBS  Brachfliche der stadti- 2053 1 | Griin (p) Natur/extensiv 0 1 (0,75 0,1 154
schen Siedlungsgebiete

OVD Pfad, Rad- und Fu3weg 6 0 | Griin (p) Natur/extensiv 002 | 0,75 1 1
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 139 0 | Griin (p) Natur/extensiv 0102 | 0,75 1 21
oder teilversiegelt

RHU Ruderale Staudenflur 526 2 | Griin (p) Natur/extensiv 0 2 | 0,75 0,1 79
frischer bis trockener Mineralstan-

dorte

TMD  Ruderalisierter Sandma- 317 2 | Griin (p) Natur/extensiv 0 310,75 0,1 71
gerrasen

VRL  Schilf-Landréhricht 1235 2 | Griin (p) Natur/extensiv 0 310,75 0 0
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 258 0 | Griin (p) Natur/extensiv 0 0] 0,75 1 0
Wasserversorgung/Abwasser 9 0 | Griin (p) Natur/extensiv 0 0] 0,75 1 0
WFR  Erlen- (und Birken-) 13 4 | Griin (p) Natur/extensiv 0 8 | 0,75 0 0
Bruch feuchter, eutropher Standor-

te

WNE  Erlen-Eschenwald 24 4 | Griin (p) Natur/extensiv 0 8 | 0,75 0,3 43
WVB  Vorwald aus heimischen 816 1 | Griin (p) Natur/extensiv 011,51 0,75 0,3 275
Baumarten frischer Standorte
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Biotoptyp-Bestand' Fliche [m? BWE* [Baul. Nutzung ZSV® |KE® |KF° |WF® |KFA’
BRN  Nicht verkehrswegebeglei- 375 2 | Griin (p) Obstgarten 0 31075 0 0
tende Baumreihe
GMF  Frischwiese 24 2 | Griin (p) Obstgarten 0 210,75 0 0
OBS  Brachflidche der stadti- 1551 1| Griin (p) Obstgarten 0 11075 0,2 233
schen Siedlungsgebiete
PHW  Siedlungshecke aus nicht- 40 0 | Griin (p) Obstgarten 0105|075 0 0
heimischen Gehélzarten
Gebdude, Treppen, Mauerwerk 677 0 | Griin (p) Obstgarten 0 01075 1 0
GMF  Frischwiese 168 2 | Griin (p) Park 0 21075 0 0
OBS  Brachfliche der stidti- 2074 1 | Griin (p) Park 0 11075 0,1 156
schen Siedlungsgebiete
OVD  Pfad, Rad- und FuBweg 62 0 | Griin (p) Park 002|075 1 9
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 225 0 | Griin (p) Park 0102|075 1 34
oder teilversiegelt
PHW  Siedlungshecke aus nicht- 59 0 | Griin (p) Park 0105|075 1 22
heimischen Gehdlzarten
PHZ  Siedlungshecke aus heimi- 149 1 | Griin (p) Park 01,5075 0,1 17
schen Gehélzarten
PWX  Siedlungsgehélz aus 9 1| Griin (p) Park 0 (1,5 (075 0,1 1
heimischen Baumarten
RHU  Ruderale Staudenflur 274 2 | Griin (p) Park 0 20,75 0,1 4]
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
Gebdude, Treppen, Mauerwerk 272 0 | Griin (p) Park 0 01075 1 0
WNE  Erlen-Eschenwald 477 4 | Griin (p) Park 0 81075 0,2 572
WVB  Vorwald aus heimischen 1725 1 | Griin (p) Park 01]1,51075 0,2 388
Baumarten frischer Standorte
OBS  Brachflidche der stidti- 1921 1 | Griin (p) Spielplatz 0 I |75 0,3 432
schen Siedlungsgebiete
PHX  Siedlungsgebiisch aus 3 1 | Griin (p) Spielplatz 01,5075 0,3 1
heimischen Geholzarten
PWX  Siedlungsgehélz aus 66 1| Griin (p) Spielplatz 0 (1,5 (075 0,3 22
heimischen Baumarten )

Gebdude, Treppen, Mauerwerk 230 0 | Griin (p) Spielplatz 0 01075 1 0
GMF  Frischwiese 406 2 | Griin (p) Sport 0 21075 0,6 365
GMF  Frischwiese 1278 2| Griin (p) Sport 0,5 12,5 ] 075 1 2396
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 85 0 | Griin (p) Sport 0102|075 1 13
oder teilversiegelt

OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 167 0 | Griin (p) Sport 0,5 10,7 | 075 1 88
oder teilversiegelt

PHY  Siedlungsgebiisch aus 329 0 | Griin (p) Sport 0105|075 1 123
nichtheimischen Gehdlzarten

GMF  Frischwiese 589 2 | Griin (p) Streichelzoo 0 21075 0,6 530
OVU  Wirtschaftsweg, nicht- 63 0 | Griin (p) Streichelzoo 0102|075 1 9
oder teilversiegelt
PHY  Siedlungsgebiisch aus 84 0 | Griin (p) Streichelzoo 010,55 | 075 1 32
nichtheimischen Gehdlzarten
WVB  Vorwald aus heimischen 10 1 | Griin (p) Streichelzoo 015|075 1 11
Baumarten frischer Standorte
OBS  Brachfldche der stidti- 284 1 | Griin (p) ohne Zweckbestimmung 0 11075 0,4 85
schen Siedlungsgebiete
GMF  Frischwiese 7 2 | Griin (p) ohne Zweckbestimmung 0 21075 0.4 4
RHU  Ruderale Staudenflur 24 2 | Griin (p) ohne Zweckbestimmung 0 21075 0 0
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
Gebaude, Treppen, Mauerwerk 87 0 | Griin (p) ohne Zweckbestimmung 0 01075 1 0
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Erlauterung der FuRnoten siehe folgende Seite.

Biotoptyp-Bestand’ Fliiche [m?] BWE? [Baul. Nutzung 7ZSV® [KE* [KF® |[WF® |KFA’
OBS  Brachfliche der stidti- 104 MaBnahmen fiir Boden, Natur, 0 110,75 0,2 16
schen Siedlungsgebiete Landschaft
OVD Pfad, Rad- und FuBweg 3 MaBnahmen fiir Boden, Natur, 0102 | 0,75 0 0

Landschaft
PGB  Hausgarten mit GroBbau- 1 MabBnahmen fiir Boden, Natur, 0 2 | 0,75 0 0
men Landschaft
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 415 MaBnahmen fiir Boden, Natur, 0 0| 0,75 0 0
Landschaft
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 2672 MabBnahmen fiir Boden, Natur, 0 0] 0,75 1 0
Landschaft
WMZ Kiefernbestand mit 10928 MaBnahmen fiir Boden, Natur, 01151 0,75 0 0
2.Baumschicht aus heimischen Landschaft
Laubhélzern
BFX Feldgeholze aus iiberwie- 135 Bestandserhalt 0 410,75 0 0
gend heimischen Baumarten
FBN Naturnaher Bach 408 Bestandserhalt 0 810,75 0 0
FGX  Graben, trockengefallen 420 Bestandserhalt 0 310,75 0 0
oder zeitweilig wasserfithrend,
extensive oder keine Instandhal-
tung
GMF  Frischwiese 2 Bestandserhalt 0 2 | 0,75 0 0
OBS  Brachfliche der stadti- 155 Bestandserhalt 0 110,75 0 0
schen Siedlungsgebiete
OVD Pfad, Rad- und FuBBweg 102 Bestandserhalt 0102 0,75 0 0
PGB Hausgarten mit GroBbéu- 81 Bestandserhalt 0 210,75 0 0
men
RHU Ruderale Staudenflur 307 Bestandserhalt 0 2 | 0,75 0 0
frischer bis trockener Mineralstan-
dorte
VRL  Schilf-Landréhricht 1 Bestandserhalt 0 310,75 0 0
VSX  Standorttypischer 1252 Bestandserhalt 0 6 | 0,75 0 0
Geholzsaum an stehenden Gewis-
sern
VWN  Feuchtgebiisch eutropher 1635 Bestandserhalt 0| 41075 0 0
Moor- und Sumpfstandorte
Gebiude, Treppen, Mauerwerk 18 0 | Bestandserhalt 0 00,75 0 0
WBM  Buchenwald mesophiler, 1354 Bestandserhalt 0 8 | 0,75 0 0
frischer Standorte
WFR  Erlen- (und Birken-) 2613 Bestandserhalt 0 810,75 0 0
Bruch feuchter, eutropher Standor-
te
WMZ  Kiefernbestand mit 12023 Bestandserhalt 011,510,775 0 0
2.Baumschicht aus heimischen
Laubhdlzern
WNE  Erlen-Eschenwald 7140 Bestandserhalt 0 8 | 0,75 0 0
WNR  Erlen- (und Birken-) 183 Bestandserhalt 0 8 | 0,75 0 0
Bruch nasser, eutropher Standorte
WQT Stieleichen-Mischwald 1675 Bestandserhalt 0 810,75 0 0
frischer bis maBig trockener Stan-
dorte
WVB  Vorwald aus heimischen 2361 Bestandserhalt 011,510,775 0 0
Baumarten frischer Standorte
WXQ  Stieleichenbestand 275 Bestandserhalt 0 210,75 0 0
Zwischensumme (Ferienhaus- 63496
anlage)
Gesamtsumme 79128
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" Kodierung n. »Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde*

(LAUN 1998)

*BWE = Biotopwerteinstufung (Erléuterung im Text)

¢ WF = Wirkungsfaktor (Erléuterun g im Text)

Schwerin

* KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

"KFA = Kompensationsflichendquivalent (Bedarf)

178V = Zuschlag bei Vollversiegelung 0.5 und bei Teilversiegelung 0,2

(n. LUNG 1999)

‘KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999), incl. ZSV

Tabelle 7:

rer Bedeutung (Gesetzlich geschiitzte Biotope und Wald-Wertbiotope)

Berechnung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe in Biotopfunktionen mit besonde-

Biotoptyp-Bestand' Fléiche Baul. Nutzung Eingriff KFA
[m?]

Offentliche Fliichen und BaumaBnahmen:

WNE  Erlen-Eschenwald 260 6ffentlicher Rad- und Wanderweg Verlust 1.599
WBM  Buchenwald mesophiler, frischer 30 6ffentliche Verkehrsfliche Verlust 180
Standorte

WQT  Stieleichen-Mischwald frischer bis | 382 offentliche Verkehrsfliche Verlust 2.435
mifig trockener Standorte

Summe: 4.214
Private Flichen und BaumaBinahmen — Ferienhausanlage:

WNE  Erlen-Eschenwald 24 Griin (p) Natur/extensiv Funktionsverlust 43
WNE  Erlen-Eschenwald 477 Griin (p) Park Teil-/Funktionsverlust 572
VSX  Standorttypischer Geholzsaum an 127 Weg (p) Verlust Brombeergebiisch 591
stehenden Gewissern im Randbereich

VSX  Standorttypischer Gehdlzsaum an 16 Badestrand (p) Verlust 72
stehenden Gewissern

VGR  Rasiges GroRseggenried 217 Griin (p) Liegewiese Funktionsverlust 146
VGS  Sumpfreitgrasried 603 Griin (p) Liegewiese Funktionsverlust 407
VRL  Schilf-Landrohricht 39 Griin (p) Liegewiese Verlust 88
BFX  Feldgeholze aus tiberwiegend heimi- | 307 Griin (p) Natur/extensiv Verlust einer Teilfldche 921
schen Baumarten

TMD  Ruderalisierter Sandmagerrasen 354 Private Stellplatzanlage Verlust 850
TMD  Ruderalisierter Sandmagerrasen 529 SO-Veranstaltungszentrum Verlust 1.325
Summe: 5.015
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Aus der Berechnung in Tabelle 6 ergibt sich ein Kompensationsflachenéquivalent von insgesamt
79.128 (Basis in m?). Dieses ist wie folgt zu differenzieren (Tabelle 8).

Tabelle 8: Kompensationsbedarf fiir flichenhafte Eingriffe (Zusammenschau) in Kompensations-
flachendquivalenten (Basiseinheit m?)

Biotopfunktion Offentliche Fliachen und Private Fliachen und Baumafnahmen —
BaumaBnahmen Ferienhausanlage
gesamt 15.632 63.496
- davon §20-Biotope 1.599 5.015
- Gewisser-/ Uferbiotope, 1.599 1.919
Réhrichte, Feuchtwald, :
Ufergeholz,
- Feldgeholz : 921
- Magerrasen 2.175
- davon Wald-Wertbiotope 2.615 )
(Eichen-/Buchenwald) ’
- davon Blotopfunktlonen 11.418 58.481
allgemeiner Bedeutung

Die Biotopfunktionen mit besonderer Bedeutung (§-20-Biotope) sind in einem engeren rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang auszugleichen. Die Biotopfunktionen der Waldwertbiotope und
der Biotope allgemeiner Bedeutung sind vorrangig auszugleichen oder im Bereich der betroffenen
GroBlandschaft zu ersetzen.

7.2 Ermittlung des Ersatzbedarfs fiir Baumfallungen

Im Plangebiet wurden bei der Vermessung 325 Biume auferhalb von Wald mit einem Stamm-
durchmesser von >/= 0,2 m aufgenommen. Von diesem Biumen sollen insbesondere die zahlrei-
chen ilteren Eichen und Kiefern sowie Obstbiume, Linden, Erlen und Ahorn erhalten werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Fallung von 128 Béumen erforderlich. Dabei handelt es sich
tiberwiegend um Hybridpappeln und Fichten (91 Biume) sowie Wildlinge der Arten Eiche, Linde,
Weide und Erle, die aus Griinden der Verkehrssicherheit im geplanten Ferienhausgebiet oder aus
gestalterischen Griinden nicht erhalten werden kénnen. Viele Wildlinge wiirden sich nicht zu erhal-
tenswerten Biumen entwickeln oder wachsen direkt an Abrissgebduden, so dass sie im Zuge der
Baufeldberdumung stark geschadigt wiirden.

Von den durch Fillung betroffenen Bdumen unterliegen 76 Baume dem gesetzlichen Baumschutz
nach § 18 NatSchAG M-V. Dabei handelt es sich um Hybridpappeln und Kiefern, um eine Weide
mit 0,6 m Stammdurchmesser sowie um eine Eiche und eine Erle mit je 0,4 m Stammdurchmesser.
Die drei letztgenannten Baume befinden sich im Bereich vorhandener Bungalowsiedlungen.

Zur Bestimmung des Ersatzumfangs wird der Baumschutzkompensationserlass des Umweltministe-
riums M-V herangezogen. Eine Kompensationsverpflichtung durch Ersatzpflanzung besteht bei
Baumfillungen ab 50 cm Stammumfang. Bei 150 bis 250 cm Stammumfang betrégt der Ersatzum-
fang 1:2. Bei den Hybridpappeln wird generell ein Ersatzverhaltnis von 1:1 zugrunde gelegt, da
insbesondere die stirkeren Pappeln ein Gefshrdungspotenzial hinsichtlich der Verkehrssicherheit
darstellen. In Nr. 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses wird die Moglichkeit erdffnet, bei
Biumen von denen Gefahren ausgehen, vollig auf die Kompensation zu verzichten. Vorliegend
wird der Weg beschritten, generell 1:1 als Ersatzverhéltnis vorzusehen, ohne eine Einzelbetrach-
tung der Pappeln durchzufiihren. Eine Ubersicht der geplanten Baumfillungen und des Ersatzum-
fangs enthdlt die folgende Tabelle 9.
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Tabelle 9:  Geplante Baumfillungen und Ersatzumfang

Baumart Anzahl Stammumfang [cm] Ersatzverhiltnis Ersatzumfang
Apfel 1 90 1:1 1
Birne 1 145 1:1 1
Birke 8 70-95 1:1 8
Blaufichte 1 90 1:1 1
Buche 1 65 1:1 1
Eiche 1 130 1:1 1
Erle 6 60-125 1:1 6
Fichte 14 80-120 1:1 14
Kiefer 7 90-150 1:1 7
Kiefer 3 150-215 1:2 6
Linde 3 70-80 1:1 3
Hybridpappel 76 60-300 1:1 76
Pflaume 4 60-80 1:1 4
Traubenkirsche 1 60 1:1 1
Weide 1 185 1:2 2
Summe 128 132

Insgesamt ergibt sich ein Erfordernis fir Ersatzbaumpflanzungen von 130 Stiick mit der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang.

Der Umfang der Ersatzbaumpflanzung differenziert sich wie folgt:
e Offentliche Flichen und BaumaBnahmen: 8 Ersatzbiume

e Private Flachen und BaumaBnahmen — Ferienhausanlage: 124 Ersatzbiume

7.3 Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Um einen funktional gleichwertigen Ausgleich fiir die mit dem Eingriff verbunden Versiegelungs-
mafinahmen teilweise zu erreichen, werden im Plangeltungsbereich auf geplanten Wald- und Griin-
flachen EntsiegelungsmaBnahmen durchgefiihrt. Dariiber hinaus stehen der Gemeinde keine geeig-
neten Fléchen fiir EntsiegelungsmaBnahmen zu Verfiigung, so dass die versiegelungsbedingten
Eingriffe funktionsihnlich ersetzt werden miissen. Festsetzungen zum Ausgleich umfassen auch
Ersatzmalinahmen nach Naturschutzrecht (§200a BauGB). :

Die im Geltungsbereich geplanten KompensationsmaBnahmen sind in der folgenden Tabelle mit
dem dadurch erreichbaren Flacheniquivalent aufgefiihrt. Die Berechnung erfolgt wiederum nach
dem Mecklenburger Modell.

Vorgesehen sind MaBnahmen in den Griinflichen »Feuchtgebiet, ,,Park” und ,Natur“, Entsiege-
lungen in verschiedenen Griinflichen sowie eine komplexe Entsiegelungs- und
RenaturierungsmafBnahme auf Flurstiick 39/3.

Die artenschutzbedingten MaBnahmen werden nicht rechnerisch bilanziert. Die funktionalen An-
forderungen und geplanten MaBnahmen enthilt Kap. 6.
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Tabelle 10: Bilanzierung der flichenhaften KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Fliche ' Zielbiotope® Fliche [m?]| WS* | KWZ'| LF® FAS
private Griinflache Teiche und Sumpfflichen 2.000 2 2,0 0,5 2.000
,.Feuchtgebiet™
Zusitzlich Entsiegelung mit anschlie- 305 1 1,0 1 305
Bender Anlage von Griinflache
private Griinflichen | Entsiegelung mit anschliefender Anla- 861 1 1,0 1 861
,.Hochseilgarten®, ge von Griinfléche
,.Spielplatz* und ohne
Zweckbestimmung
private Griinflache Griin- und Gehdlzfliche, extensive 14.300 1 1,0 0,5 7.150
,-Natur* Wiese
- anteilig Entsiegelung mit anschlieBen- 267 0,5 1 134
der Nutzung als extensive Wiese
private Griinflache Obstwiese mit Hochstimmen, 2.667 2 2,0 0,5 2.667
,.Obstwiese* extensive Wiese
- anteilig Entsiegelung mit anschliefien- 677 0,5 1 338
der Nutzung als extensive Wiese
private Griinfldche parkartige Griinflache 5.494 1 1,0 0,5 2.747
Park®
- anteilig Entsiegelung mit anschlieBen- 272 0,5 1 136
der Nutzung als extensive Wiese
Fldche fiir Wald Entsiegelung mit anschlieBender Wald- 18 1 1,0 1 18
entwicklung
Fldchen fiir MaBnah- | Entsiegelung und Berdumung von Alt- 13828 1 1.5 1 20.742
men Boden, Natur bausubstanz, anschlieBende Renaturie-
und Landschaft rung von Wald mit Integration von
Fledermausquartieren
Summe 37.098
! Fldchenbezeichnung 2 Zielbiotope der KompensationsmaBnahmen
> Weristufe der Kompensationsmafinahme (u.V.v. LUNG 1999) ! KWZ = Kompensationswerizahl (u.V.v. LUNG 1999)

? LI< = Leistungsfaktor der Kompensationsmafnahme (u.V.v. LUNG 1999) ¢ FA = Fldchendquivalent der Kompensationsmafnahme

Den fiir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen KompensationsmaB3nahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensati-
onswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Bei Griinflichen mit der Zweckbestimmung als Park bzw. extensive Wiese und bereits vorhande-
nem Biotopwert im Bestand wurde die KWZ 1 angerechnet. Die moderate Aufwertung entsteht
durch die geplante Bepflanzung (Park) bzw. extensive Mahdnutzung (Griinflache ,,Natur). Eine
héhere Aufwertung ist durch besondere MaBnahmen wie die Anlage von Teichen / Sumpfzonen
(Griinfliche Feuchtgebiete) bzw. der Obstwiese erreichbar, so dass fiir diese Flidchen die KWZ 2,0
in die Berechnung eingestellt wird. Die Entsiegelung in den Griinflichen wurde gesondert ausge-
wiesen und entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung mit einer KWZ von 0,5 zuziiglich 0,5
(Summe KWZ = 1,0) fiir anschlieBende Begriinung angerechnet.

Die Leistungsfihigkeit der KompensationsmaBnahmen wird in Abhéngigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintriachtigung der Biotopentwicklung im Geltungsbereich (auer Mainahme im Wald
auf Flurstiick 39/3) mit 50% zugrunde gelegt (Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahmen (LF)
0,5). Bei Entsiegelung sowie bei der MaBnahme auf Flurstiick 39/3 ist der Leistungsfaktor 1.

64



BENDFELDT - HERRMANN ° FRANKE ° LandschaftsArchitekten BDLA o Schwerin
Grinordnungsplan Bebauungsplan Nr. 09 der Gemeinde Ganzlin

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen, ausgedriickt als Flachendquivalent (FA), wird durch
Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaBnahme * KWZ # LF
Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flichendquivalent von 37.098.

Dieses Fldchendquivalent ist vollstandig den Eingriffen auf den privaten Flachen (Ferienhausge-
biet) zuzurechnen. Dabei ist die MaBnahme der Anlage der Teiche / Sumpfgebiete mit einem FA
von 2.000 [m?] funktional und vom Umfang her geeignet, die Eingriffe in entsprechende geschiitzte
Biotope (vgl. Tab. 8: Gewd#sser-/ Uferbiotope, Réhrichte, Feuchtwald, Ufergehslz) auszugleichen.

Ersatzbaumpflanzungen

Geplant ist, im Bereich des Parkplatzes und der Stellplatzanlagen je 5 Stellplitze einen Hochstamm
(16/18) zu pflanzen. Bei geplanten 42 offentlichen Parkstinden und 160 privaten Stellplitzen
ergibt sich eine Anzahl zu pflanzender Baume von 8 + 32 = 40 Stiick.

AuBerdem sollen in den privaten Griinflichen »Park®, , Feuchtgebiet”, , Natur® und +Spielplatz*
insgesamt 50 Hochstimme (16/18) neu gepflanzt werden.

Zwischenbilanz

Aus der Gegenliberstellung des gesamten Kompensationsbedarfs mit den Flachendquivalenten und
Stiickzahlen der Baumpflanzungen im Geltungsbereich (Tabelle 11) ergibt sich Bedarf fiir weitere
MaBnahmen im sonstigen Gemeindegebiet, da der mit dem B-Plan verbundene Eingriff in Natur
und Landschaft im Geltungsbereich nicht vollstindig kompensiert werden kann.

Tabelle 11: Kompensationsbedarf fiir MaBnahmen im sonstigen Gemeindegebiet in Kompensati-
onsflachenéquivalenten (Basiseinheit m2) bzw. Stiickzahl Baume

Biotopfunktion Offentliche Flachen und BaumaBnahmen | Private Flachen und Baumafinahmen —
Ferienhausanlage
Bedarf' Plangebiet> | extern® | Bedarf® Plangebiet * extern ’
gesamt 15.632 5 15.632 | 63.496 37.098 26.398
- davon §20-Biotope 1.599 - 1.599 5.015 1.919 3.096
- Gewisser-/ Uferbiotope, 1.919 1.919 -
Rhrichte, Feuchtwald, 1,599 1599
Ufergehélz, .
- Feldgeholze 921 - 921
- Magerrasen 2.175 - 2.175
- davon Wald-Wertbiotope ) ) B
(Eichen-/Buchenwald) %613 j 2515
- LAy Biougienitifnen 11.418 - 11418 |58.481 35.179 23.302
allgemeiner Bedeutung
Béume 8 8 - 124 82 42

' Ausgleichsbedarf; 2 Anrechnung der Mafinahmen im Geltungsbereich; * Bedarf fiir externe MaBnahmen

7.4 Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet

Zunéchst wurde vorrangig gepriift, ob KompensationsmaBnahmen im Gemeindegebiet und damit
im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff durchgefiihrt werden konnen. Flichen fiir Entsie-
gelungsmaBnahmen stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung, so dass die versiegelungsbedingten
Eingriffe funktions&hnlich ersetzt werden miissen. Festsetzungen zum Ausgleich umfassen auch
ErsatzmafBnahmen nach Naturschutzrecht (§200a BauGB). Hierzu wird in der Gemeinde vom Vor-
habentréger eine Fldche erworben, auf der der Ausgleich gemif der in Tab. 11 genannten Funktio-
nen und FléchengrofBen iiberwiegend realisiert werden kann. Weiterhin ist geplant, den externen
Baumausgleich durch Anpflanzung auf einer Fliche der Gemeinde zu realisieren. Fiir MaBnahmen
zum Ausgleich von Funktionen der Feuchtbiotope konnte im Gemeindegebiet keine geeignete
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Ausgleichsfliche gefunden werden. Deshalb ist geplant, eine entsprechende Mafinahme zur Rena-
turierung eines Kleingewissers in der zum Amt Plau am See gehérenden Gemeinde Karow durch-
zufiihren.

Tabelle 12: Bilanzierung der externen Kompensationsmafinahmen

Fliche Zielbiotope® Fliche [m?] | WS® I KWZ! | LF® J FA®
1. Kompensation fiir Feldgehlz und Magerrasen (921 +2.175 = 3.096 Flicheniquivalente, vgl. Tab. 11):
Flurst. 81, FL. 1, Hecke, 4-reihig, b=5m, 1=285m,
Gem. Ganzlin (Bestand: 40% Pflanzung, 120x5| 2 3 0,8 1.440
h
Akes, Brache) 60% Sukzession mit Einbringung von 165x5| 1 1 0.8 | 660
Zusatzstrukturen (Benjeshecke,
Steinhaufen)
Magerrasen (Entwicklung durch 665| 1 1.5 1 998
Mahd iiber 25 Jahre aus Ackerbrache
auf Magerstandort)
Teilsumme: 3.098

2. Kompensation fiir Gewisser- und Uferbiotope, Rohricht, Feuchtwald (1.599 Fliichendquivalente, vgl. Tab. 11)

Flurst. 17/60, F1. 5, Permanentes Kleingewisser (Mal- 700 2 3 0,75 1.575
Gem. Karow (Bestand: nahme: Entschlammung, Ausbagge-
verlandetes Kleingewisser) | rung, Auflichtung Ufergehdlz durch

Geholzentnahme)

3. Kompensation fiir Wald-Wertbiotope (2.615 Flicheniiquivalente, vgl. Tab. 11)

Ersatzaufforstungsfliche Laubwald (Aufforstung) anteilig 8.720 | 1 1,0 0,3 2.616
gemiB Waldumwandlungs-
genehmigung (1,5 ha)

4. Kompensation fiir Biotopfunktionen allgemeiner Bedeutung (11.418 + 23.302 = 34.720 Flicheniquivalente,
vgl. Tab. 11)

Ersatzaufforstungsflache Laubwald (Aufforstung) anteilig 6.280 | 1 1,0 0,3 1.884
gemiB Waldumwand-

lungsgenehmigung (1,5 ha)

Flurst. 81, FL. 1, Kiefernwald (Entwicklung durch 11.836 | <1 0,3 1 3.550
Gem. Ganzlin (Bestand: Sukzession)

Acker, Brache)

Flurst. 81, F1. 1, Magerrasen (Entwicklung durch 19.550 | 1 1,5 1 29.325
Gem. Ganzlin (Bestand: Mahd iiber 25 Jahre aus Ackerbrache

Acker, Brache) auf Magerstandort)
Teilsumme: 34.759
Gesamtsumme externe Mafinahmen 42.048

INr.1 umfasst Kompensation fiir die Ferienhausanlage; Nr. 2 und 3 umfasst Kompensation fiir 6ffentliche BaumaBnah-
men, Nr. 4 umfasst Kompensation fiir $ffentliche und private BaumaBnahmen (vgl. Tab. 11)

! Fldchenbezeichnung 2 Zielbiotope der Kompensationsmafnahmen
3 Wertstufe der Kompensationsmafinahme (u.V.v. LUNG 1999) ! KWZ = Kompensationswerizahl (u.V.v. LUNG 1999)
5 LF = Leistungsfaktor der Kompensationsmafnahme (u.V.v. LUNG 1999) ¢ FA = Fldchendquivalent der Kompensationsmafinahme

Gem#B waldrechtlichen Bestimmungen wird durch das Forstamt Wredenhagen eine Ersatzauffors-
tung von ca. 1,5 ha Fliche fir den B-Plan festgelegt. Diese Ersatzaufforstung ist geeignet, auch
einen Teil der Funktionen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu kompensieren, der mit
der Waldumwandlung im Zusammenhang steht.
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Die geplanten externen KompensationsmaBnahmen sind in Tabelle 12 mit dem dadurch erreichba-
ren Flachendquivalent aufgefiihrt. Die Berechnung erfolgt wiederum nach dem Mecklenburger
Modell.

Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmanahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensati-
onswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Bei Sukzession, Aufforstung sowie bei der geplanten Entwicklung von Magerrasen durch Mahd
wurde die WS 1 sowie eine KWZ von 1 bzw. 1,5 angerechnet. Abweichend davon wird bei der
weiteren Sukzession des Kiefernjungbestandes auf dem Flurstiick 81 nur eine geringe Wertsteige-
rung erwartet, entsprechend eine KWZ von 0,3 angerechnet. Mainahmen mit aufwindiger Herstel-
lung bzw. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wie Heckenpflanzung und Renaturierung von
Kleingewdssern mit entsprechend hohem Entwicklungspotenzial berechtigen zur Anrechnung von
KWZ von 3,0.

Die Leistungsfihigkeit der KompensationsmaBnahmen wird in Abhéngigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrichtigung der Biotopentwicklung durch Storfaktoren mit 30% bis 100 zugrunde
gelegt (Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahmen (LF) 0,3 bis 1,0). Von groBeren Stérungen
der naturnahen Entwicklung ist insbesondere bei der Aufforstung auszugehen (LF = 0.,3).

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen, ausgedriickt als Flicheniquivalent (FA), wird durch
Multiplikation ermittelt:

FA = Fliiche der MaBnahme * KWZ # LF

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Fliichensiquivalent der externen MaBnahmen
von 42.048. Dem steht ein Erfordernis von 42.030 gegeniiber.

Durch die auf dem Flurstiick 3/25 in der Gemarkung Ganzlin geplante Anpflanzung von 42 Stiick
Hochstdémmen wird das Kompensationsdefizit bei Biumen gema8 Tab. 11 ausgeglichen.

7.5 AnschlieBende Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

In den Tabellen 11 und 12 wurden den Eingriffen entsprechende funktional geeignete und von
Umfang her ausreichende MafBnahmen zur Kompensation gegeniibergestellt. Bei Umsetzung der
Mafinahmen ist von einem vollstéindigen Ausgleich des Eingriffs auszugehen. Der rechnerische
Ausgleich ist gegeben. Neben dem Biotopausgleich wird dadurch zugleich der Ausgleich fiir die
betroffenen Funktionen der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild erreicht.

Bei der MafBinahme zur Entwicklung von Magerrasen auf Flurstiick 81, Flur 1, Gemarkung Ganzlin
werden von der Gesamtfliche von 3,17 ha fiir die Kompensation dieses Vorhabens 2,02 ha ver-
braucht. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 1,15 ha, der potenziell fiir den Aus-
gleich anderer Vorhaben zur Verfiigung steht.

Im Hinblick auf betroffene faunistische Funktionen erfolgen artenschutzbezogene Ausgleichsmaf-
nahmen fiir die Artengruppen Fledermiuse und Vogel sowie fiir die Zauneidechse im Geltungsbe-
reich. Der Umfang dieser MaBnahmen wurde im Artenschutzfachbeitrag begriindet (vgl. auch Kap.
6.2).Fiir die Artengruppe Reptilien, hier fir die Art Zauneidechse, werden dariiber hinaus Lebens-
raumanforderungen multifunktional durch die MaBnahmen zur Heckenpflanzung, Einbringung von
Stein- und Holzhaufen sowie die Entwicklung von Magerrasen auf dem Flurstiick 81 in der Ge- .
markung Ganzlin erfiillt. Die Entfernung zum Eingriffsgebiet betriigt ca. 2 km, so dass bei dieser
Art von einer bestandsstidrkenden MaBnahme im weiteren rdumlichen Zusammenhang auszugehen
ist.
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8 Kostenschitzung

Die Schitzung der Kosten der externen griinordnerischen MaBnahmen erfolgt nach Einheitspreisen.
Mit enthalten sind auch die Kosten der Ersatzaufforstung, da diese Mainahmen Ausgleichsfunkti-
on haben.

Die kalkulierten Leistungen fiir die Aufforstung reichen bis zur Erzielung einer gesicherten Kultur
nach ca. 5 Jahren.

MaRnahme St. bzw. m? EP [€] GP [€]
Anpflanzung von Hochstimmen auf Flurst. 3/25, 5 42 350,00 14.700,00
Jahre Fertigstellungs- und Entwicklungspflege '

Renaturierung Kleingewdsser in Karow ) 700 11,50 8.050,00
Anlage Hecke und Benjeshecke mit Steinhaufen auf 1.425 6,00 8.550,00
Flurstiick 81, 3 Jahre Entwicklungspflege

Aufforstung, 1,5 ha 15.000 0,90 13.500,00
Magerrasen, 1 x Mahd/Jahr mit Berdumung tber 25 31.722 0,30 9.516,60
Jahre, im ersten Jahr Grundberdumung

Summe (netto) 54.316,60
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