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1.1

Allgemeine Angaben

Die Stadt Bergen auf Riigen hat in ihrer Sitzung am 26.03.2003 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 29 , Wohnanlage TeichstraBe™ aufzustellen. Das Plangebiet liegt nordlich des
Wohngebietes Rotensee in der Gemarkung Bergen, Flur 11 und umfasst die Flurstiicke 25/1
bis 25/22 sowie 25/25. Es wird im Norden durch eine Kleingartenanlage und Griinland, im
Osten durch einen unbefestigten Weg, im Stiden durch die TeichstraBe und im Westen durch

den Wiesenweg begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine Grofle von ca. 1,3 ha. Es handelt sich um einen Standort, auf
dem frither Gebéude standen, die vor einigen Jahren abgerissen wurden. Auf der Fliche wur-
den spiter einzelne Gebiude errichtet, die zur Zeit noch unbewohnt sind. Die iibrige Fliche
unterliegt der fortgeschrittenen Sukzession. In Randlage wird die Fliche als Parkplatz ge-
nutzt.
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebictes in Bergen siiddstlich des Hofstidter Moores, 0.M.

Ve a®.

ﬁbergeordnete Planungen und gesetzliche Grundlagen

Im Regionalen Raumordrnungsprogramm Vorpommern (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
VORPOMMERN 1998) werden die von der Planung betroffenen Bereiche im Mittelzentrum
Bergen als allgemeine Siedlungsfliche und Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung dar-
gestellt.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (LAUN 1996) stellt das
Plangebiet als ,.Sonstige Bereiche™ dar. Es sind von der Planung keine Bereiche mit heraus-
ragender oder besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt betroffen. Der Bebauungsplan
wird aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Der zum Flachennutzungsplan
erarbeitete Landschaftsplan (EVERT 1996) macht keine detaillierten Angaben zum Plangebiet.
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Die Erstellung des Gutachtens erfolgte auf der Grundlage folgender Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998, geiindert durch G v. 09.09.2001

¢ Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 14.10.1999

o Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der TVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlnien zum Umweltschutz vom 27.07.2001

¢ Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg - Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22.10.2002

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt
gedndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom 23.7.2002

o Richtlinie des Rates 79/409 EWG, 1979 (Vogelschutzrichtlinie)
e Flora-Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992

e Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG
v. 22,04.1993

¢ LandesBauO M-V vom 06.05.1998, zuletzt geiindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
09.08.2002

e Verordnung zum Schutz des Baumbestandes des Landkreises Riigen vom 06.02.2003
(AuBenbereich)

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Riigen vom 06.06.2001
(Innenbereich)

2 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Arten, Baumreihe

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die frithere Trinkwasserschutzzone I11
wurde im Jahr 2002 aufgelost (mdl. Mitt. LANDKREIS RUGEN).

Geschiitzte Biotope gemifl § 20 LNatG M-V wurden im Geltungsbereich nicht erfasst. An
der &stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe, die nicht nach § 27
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3.1

LNatG M-V geschiitzt ist. Einzelgehdlze im Innenbereich unterliegen der Baumschutzsat-
Zung der Stadt Bergen auf Riigen, im Auflenbereich der Verordnung des Landkreises Riigen.

Analyse und Bewertung von Landschafts- und Nutzungsstruktur

Natiirliche Grundstruktur des Planungsraumes

Das Untersuchungsgebiet liegt in der GroBlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddengebiet®
mit den landschaftsbildpragenden Gewissern, Inseln und Halbinseln. Charakteristisch ist die
eiszeitlich bedingte sehr bewegte Landschaft mit den unterschiedlichsten Strukturen, deren
Kleinteiligkeit besonders stark auf der Insel Riigen ausgeprégt ist.

Die Bereiche rund um Bergen einschlieBlich des Plangebietes sind als Flichen mit geringer
bis mittlerer Schutzwiirdigkeit fiir das Landschaftsbild sowie fiir Arten und Lebensraume
ausgewiesen, da als Raumnutzung Siedlungsflichen dominieren (LAUN 1996).

Das nach Osten abfallende Plangebiet liegt auf einer Hohe von rund 27,90 m bis 34,40 m {i-
ber NN.

Flr Zentralriigen sind Leitb6den wie Tieflehm-, Lehm-Parabraunerde, Fahlerde und Pseu-
dogley (Staugley) charakteristisch. Dementsprechend finden sich als Substrate lehmiger Sand
iiber Lehm (Tieflehm) oder sandiger Lehm. Es handelt sich nicht um B&éden mit einer mittle-
ren bis hohen natiirlichen Ertragsfihigkeit. Die Schutzwiirdigkeit dieser Béden wird im Sied-
lungsbereich mit gering bis mittel, in unbebauter Randlage als mittel bis hoch eingestuft. Die
natiirliche Schichtung des Bodens diirfte im Plangebiet durch die frithere Bebauung gestort
sein. Hinsichtlich der Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag in einem Bereich mit mitt-
lerer bis hoher Schutzwiirdigkeit. Grundwasserleiter sind nichtvorhanden.

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist fiir das Untersuchungsgebiet ein Buchen-Mischwald
des Ubergangsbereiches bzw. ein Traubeneichen-Buchenwald wahrscheinlich. Dominierende
Arten der Buchenwilder sind Buche (Fagus syivatica), Traubeneiche (Quercus petraea),
Drahtschmiele (Avenella flexuosa), Haimsimse (Luzula luzuloides), Geiiblatt (Lonicera pe-
riclymenum) sowie weitere Begleiter.

Die Stadt Bergen liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen und &stlichen Kiisten-
klimabereich. Das Jahresmittel fiir die Region um Bergen liegt bei ca. 7,6 °C bis 7,8 °C
(LAUN 1996). Die Niederschlagsmenge wird mit durchschnittlich um 660-680 mm angege-
ben (LANGE, JESCHKE, KNAPP 1986).

Die unterschiedlichen Vegetationsflichen werden durch ein eigenes Mikroklima charakteri-
siert. So herrschen in verschiedenen Vegetationsbestiinden (Griinland, Wald etc.) unter-
schiedliche Verhiltnisse beziiglich Temperatur, Niederschlag, Windgeschwindigkeit und
Windrichtung, Bodenfeuchte sowie Verdunstung vor, Im Plangebiet sind Flichen mit niedri-

ger oder fehlender Vegetation, z.B. die betroffene Brache als kleine Kaltluftentstehungsfliiche
fre—
ol -
!
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zu betrachten. Die Kaltluft folgt dem natiirlichen Gefiille und flieBt dem tiefsten Punkt des
Geléndes zu.

Grundlagen der Biotoperfassung und Bewertung

Die Erfassung und Abgrenzung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop- und
Nutzungsstrukturen erfolgte im Juli 2003 nach der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Ge-
linde (LAUN 1998). Nach Abriss der Gebiude vor einigen Jahren wird das Plangebiet heute
im Wesentlichen durch die Siedlungsbrache (OBS) bestimmt, in der folgende Arten als As-
pekte teilweise dominieren: Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios), Himbeere (Rubus i-
daeus) und Brennnessel (Urtica dioica). Als weitere Arten kommen hinzu: Gemeine
Wegwarte (Cichorium intybus), Weiller Steinklee (Melilotus alba), Gemeiner Lowenzahn
(Taraxacum officinale agg.), Grofle Klette (Arctium lappa), Rauhhaariges Weidenrdschen
(Epilobium hirsutum), Rotklee (Trifolium pratense), Weillkkiee (Trifolium repens), Breit-
blittrige Platterbse (Lathyrus latifolius), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (7a-
nacetum vulgare), BeifuBl (Artemisia vulgaris) sowie Jungwuchs von Spitzahom (A4cer
platanoides), Birke (Betula pendula), Pappel (Populus x hybridus) und Kirsche (Prunus
spec.). Heimische dltere Laubbdume stocken an der Grenze des Geltungsbereiches. Hier fin-
den sich Birke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Fichte (Picea abies), Sdu-
len-Pappel (Populus nigra var. italica) und im Bereich einer Baumreihe Spitzahorn (Acer
platanoides) und Maulbeerbaum (Morus nigra).

Die vorhandenen Siedlungsgebiische in Randlage des Plangebietes setzen sich aus Holunder
(Sambus nigra), Pappeljungwuchs (Populus spec.), Kirsche (Prunus spec.), Weildorn (Cra-
taegus spec.) Zusammen. Im Bereich der Kleingartenanlage wichst Liguster (Ligustrum vul-
gare) und Flieder (Syringia vulgaris).

Der 6stliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird als Parkplatz genutzt. Dort dominiert
unversiegelter, aber verdichteter Rohboden und geringfiigig Trittvegetation. Im westlichen
Bereich wurden bereits Gebédude (teil-) errichtet. Kleinere Bereiche von Aufschiittungen und
Ablagerungen weisen auf gestdrte Bodenverhiiltnisse und Beeintréichtigungen hin.

Geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V sind von der Planung nicht betroffen. Das Hof-
stadter Moor liegt mit seinen geschiitzten Randbereichen (Réhricht) rund 60-70 m entfernt.
Auswirkungen durch das Baugebiet durch z.B. Bewegungsreize werden in diesem Bereich
aufgrund der Unzuginglichkeit der Flichen nicht erwartet. Storquellen (Lirm, Licht etc.)
sind durch vorhandene Bebauung gegeben und liegen unter 50 m. Durch MinimierungsmaB-
nahmen (z.B. Geschwindigkeitsbegrenzung/Planstrale, Verwendung geeigneter Lichtqueilen
fiir StraBBenbeleuchtung, ggf. Durchfahrverbot WiesenstraBe ab Plangrenze) sind Beeintriich-
tigungen zu reduzieren.
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TABELLE 1: ZUSAMMENFASSUNG DER BIOTOPTYPEN DES PLANGEBIETES

BI1OTOPTYP - BIOTOPTYP REGENERATIONSFAHIGKEIT RL M-V STATUS
NR.
271 &ltcre Einzelbiume, 4 :y —
BBA, in Reihe (unter 100 4

m Linge) und freiste-
hend, Laubbume

| |
i

271 #lterer Einzelbaum, BBA, 1 = —
freistchend Nadelgehodlz i

272 Jjongerer Einzeibaum, 1 == —
BB), freistehend Nadel-
gehdlz |

13.2.1/13.2.2 Siedlungsgebilsch, hei- 1 = —_
misch / nichthcimisch
PHX/PHY

1442 Lockeres Einzelhausge- — - -
biet, Einzelhiuser, OEL

14.7.1 Weg, Fliiche fiir PKW, — = —
unbefestigt, OVD
14.11.1 Brachfldche der stidti- 1 - = !
schen Siedlungsgebiete
OBS

Regencrationsfahigkeit: 1= 1-25 Jahre, 4=grdber als 150 Jahre; RE. M-V: Rote Liste der Biotoptypen BRD (BFN 1994): 3=stark ge-
fihrdet, 4=von vollstiindiger Veranichtung bedrobt

Die Biotoptypen sind dem Bestandsplan zu entnehmen.
weitere Biotoptypen im Umfeld des Plangebietes:
- im Osten, Siiden und Westen Wohnbebauung bzw. Garagen und einzelnes Gewerbe

- im Norden weitere Fliichen der Kleingartenanlage ,,Abendfrieden” ¢.V. Bergen mit Lau-
ben, Zier- und Nutzgirten

Fauna

Detaillierte faunistische Untersuchungen wurden nicht beaufiragt. Allgemein kann man auf
der Grundlage der erfassten Strukturen und Vegetationstypen auf die Bedeutung des Plange-
bietes fiir die Fauna schlielen:

- Bédume und Striucher: je nach Auspriigung haben sie eine Bedeutung als Brut- und Nah-
rungsraum fiir verschiedene Tiergruppen sowie als Singwarte fiir Vigel
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3.4

- Siedlungsbrache: je nach floristischer Artenvielfalt und Haufigkeit der Futterpflanzen ha-
ben sie eine Bedeutung als Lebensraum, insbesondere fiir Schmetterlinge und Heuschre-
cken

Landschafts- und Ortsbild

Die Landschaft wird im Wesentlichen durch ihre Struktur geprégt (d.h. Relief, Vegetation
etc.). Als Gliederungspunkte sind Einzelgehdlze sowie die Baumreihe zu nennen, die zur
Eingriinung des Baugebietes nach Westen beitriigt. Weitere Geholzpflanzungen auf den
Grundstiicksfreiflichen konnten das kiinftige Baugebiet spéter weiter eingriinen. Landschaft-
liche Freirdume (Wertigkeit > 3) sind von der Planung nicht betroffen.

Zielkonzept fiir das Planungsgebiet

Das Zielkonzept fiir das Planungsgebiet und seine Umgebung besteht aus einem Leitbild fiir
Natur und Landschaft und einem entsprechenden Handlungskonzept.

Als Leitbild wird ein Landschaftszustand dargestellt, der aus der Sicht des Naturschutzes den
Zielen und Grundsiitzen des LNatG M-V gerecht wird. Dementsprechend soll die iiber einen
langen Zeitraum durch Naturkrifte (Eis, Wind und Wasser) geformte und in geschichtlicher
Zeit vorn Menschen gestaltete Natur und Landschaft von Mecklenburg-Vorpommern in ihrer
Vielfiltigkeit, Schonheit und Eigenart geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden. Grundsétz-
lich soll in jeder naturraumtypischen Region die typischen Okosysteme vorhanden sein, so-
dass alle charakteristischen Pflanzen- und Tierarten sowie deren Gesellschaften in langfristig
tiberlebensfidhigen Populationen bestehen kénnen.

Allgemein lassen sich folgende Leitlinien fiir die Freifléichen in und um Bergen entwickeln:

o Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenarten in thren Lebensriumen als Bestandteil ei-
nes funktionsfihigen Naturhaushaltes und als Voraussetzung fiir die Erhaltung der Le-
bensgrundlagen der Menschen.

o Erhalt, Pflege und Entwicklung der regionstypischen Eigenart, Vielfalt und Schénheit von
Natur und Landschaft. Differenzierte Nutzungen auf der Grundlage der natiirlichen Be-
dingungen und der landschafisdkologischen Potenziale der Naturraumeinheiten; Erhalt
und Entwicklung naturraumtypischer Okosysteme, Biotope und Verbundsysteme, wie
Soélle, Hecken, Feldgehdlze, Obstwiesen etc..

* Minimierung des Landschaftsverbrauches durch Vermeidung von Zersiedelung und Biin-
delung von MaB3nahmen der technischen Infrastruktur durch Nutzung bereits vorhandener
Standorte und Trassen. Landschaftsrdume mit hoher Umweltqualitét sind dauerhaft zu si-

chern.
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Das Handlungskonzept orientiert sich an dem zuvor geschilderten Leitbild. Ausgehend vom
derzeitigen Zustand unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und von den noch entste-
henden Verdnderungen und Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des wird ein Konzept entwickelt, dessen Ziel es ist, die negativen Folgen der geplanten
BaumaBnahmen zu vermeiden, zu minimieren und ggf. auszugleichen. Die geplanten Mal}-
nahmen sollen die durch die Bebauung verinderte Landschaft dem zuvor dargestellten Leit-
bild méglichst nahe bringen.

5 Eingriffsrelevante Vorhabensbestandteile

Bei Aufstellung, Anderung oder Ergiinzung von Bebauungsplinen ist nach Anderung des
UVP-Gesetzes die Zulissigkeit von Vorhaben im Sinne der ANLAGE 1 des UVP-Gesetzes
zu priifen. Das Plangebiet in Bergen unterliegt nach Priifung gemaf8 Anlage 1 (Liste ,,UVP-
pflichtige Vorhaben®) des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtline und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.200! nicht der UVP-
Pflicht oder einer Vorpriifung, da es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben mit
einer GrundfliichengroBe iiber 2 ha handelt (Nr. 18.7 ff} und nur niedrigwertige Flichen von
der Planung betroffen sind. Demnach ist nach § 2 a BauGB kein Umweltbericht erforderlich.
Es erfolgt daher ausschlieBlich eine Betrachtung nach Bundes- / Landesrecht hinsichtlich der
Eingriffsregelung.

Nach § 14 des LNatG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veriinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Gewiéssern aller Art, wel-
che die 6kologische Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintréichtigen kdnnen.

GemiB § 15 LNatG M-V sind Eingriffe vom Verursacher so gering wie moglich zu haiten
(Vermeidungsgrundsatz) und bei Unvermeidbarkeit innerhalb einer bestimmten Frist aus-
zugleichen (§ 15 Abs. 4 LNatG M-V) bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiithren (§ 15 Abs. 5
LNatG M-V). Hierbei hat eine Wiederherstellung vorhandener Biotope bzw. Biotopfunktio-
nen vor der Neugestaltung/Neuanlage Vorrang. Zu beriicksichtigen ist auch das Landschafts-
bild.

Folgende eingriffsrelevante Vorhabensbestandteile sind zu beriicksichtigen:

1. Bau von Gebiuden, versiegelte Fliche bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
incl. Flichen fiir Garagen und Carports

2. Bau einer Strasse

3. Umwandlung verschiedener Biotoptypen in vollversiegelte Fliche sowie Zier- und
Nutzgiirten;

(i o



GRONORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 29 ,,WOHNANLAGE TEICHSTRASSE", STADT BERGEN AUF ROGEN 10

3.1

Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen

Fiir die Ausweisung von Bauland wurde ein Bereich in Ortsrandlage der Stadt Bergen iiber-
plant, der vor einigen Jahren entsiegelt und danach der Sukzession {iberlassen wurde. Beson-
ders schutzwiirdige Flichen oder Flichen in der freien Landschaft werden somit nicht
beeintrichtigt. Die Grundflichenzahl wurde mit 0,4 incl. Flichen fiir Garagen und Carports
festgelegt. Der Laubbaumbestand in Randlage soll erhalten bleiben.

Weitere MaBnahmen kénnen Beeintrichtigungen vermeiden bzw. minimieren.

* Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemiB §§ 1,
1a BauGB);

* Schutz des vorhandenen Baumbestandes bei Baumallnahmen vor schidigenden Ein-
flissen gemif} DIN 18920;

* schonende Lagerung von Baumaterialien; Vermeidung von zusitzlicher Oberboden-
verdichtung wihrend der Bauphase;

* Verwendung von Gerditen und Maschinen mit biologisch abbaubaren Olen;

* Lagerung von Treibstoff und Schmiermitteln fiir Baumaschinen auf entsprechend ge-
sicherten Standorten zur Vermeidung einer Versickerung in den Boden;

* OrdnungsgemiiBe Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen, die
wihrend der Bauphase anfallen;

* Oberbodensicherung: Erdaushub ist in Eingriffsnihe wieder in bodenschichtengerech-
ter Lagerung einzubauen; Sicherung des gelagerten Bodens vor Erosion durch vori-
bergehende  Ansaat; keine Verwendung standortfremder Bdden oder
bodenbelastender Materialien fiir den Unterbau;

* Verwendung von Recyclingmaterialien;

* Verringerung moglicher Beeintrichtigungen benachbarter Biotope durch z.B. Aufstel-
len eines Bauzaunes wihrend der Bauphase;Verringerung der Beeintrichtigung des
Landschafis- und/oder Ortsbildes durch ,Jockere* Eingriinung, typische Bauweise,
niedrige Bauhthe und ,,warme“ Farbgebung der zu erweiternden Gebéude;

* Installation von Photovoltaikanlagen, wo es Neigung und Exposition der Décher er-
lauben;

Iy
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5.2

* Verwendung von Natrium-Niederdruck- oder Natrium-Hochdrucklampen mit gerin-
gem UV-A-Anteil fiir die AuBlenbeleuchiung zur Verringerung des Insektenanfluges
aus der Umgebung;

Die Riickhaltung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich und Versickerung auf unver-
siegelten privaten Freifldchen ist aufgrund der unterschiedlichen GrundstiicksgréBen nicht
beabsichtigt.

Bilanzierung

Die Ermittlung des Kompensationserfordernis erfolgte unter der Beriicksichtigung des aktu-
ellen Lage- und Hohenplans (VERMESSUNGSBURO KRAWUTSCHKE, MEIBNER, SCHONEMAN
11/2002). Als Bewertungsgrundlage und zur Ermittlung des Kompensationsumfangs wurden
die Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V (LUNG 1999) verwendet. In Abstimmung mit
der zustiindigen Naturschutzbehorde des Landkreises Riigen erfolgt die Ermittlung durch
vereinfachte Ansprache ohne Einrechnung von Wirkzonen und Zuschligen fiir Sonderfunkti-
onen.

Folgen Flichenangaben flieBen im Detail in die Berechnungen ein:

1. Siedlungsbrache 4.180 m’, Wertstufe 1 (Kompensationswertzahl 1,5), Umwandlung
in vollversiegelte Fliche: StraBe 1.290 m’ und Gebiude 2.890 m’, Wertstufe 0

2. Siedlungsbrache 4.340 m’, Wertstufe 1 (Kompensationswertzahl 1,5), Umwandlung
in Zier- und Nutzgarten, Wertstufe 0, 4.340 m’

3. Siedlungsgebiisch 220 m?, Wertstufe 1 (Kompensationswertzahl 1,5) Umwandiung in
Zier- und Nutzgarten, Wertstufe 0, 175 m” sowie StraBe, Wertstufe 0, 45 m’

4. Unbefestigter Weg / Rohboden-Fliche 1.750 m’, Wertstufe 0 (Kompensationswert-
zahi 0,3), Umwandlung in Zier und Nutzgérten, Wertstufe 0, 1,060 m’ sowie Gebau-
de 690 m’, Wertstufe 0

5. Siedlungsgeholze (Fichten), 20 m* Wertstufe 1 (Kompensationswertzahl 1,5) Um-
wandlung in vollversiegelte Fliiche, 20 m®, Wertstufe 0

Zier- und Nutzgirten (Kleingartenanlage) mit Laube, Wertstufe 0, 170 m’ und deren Um-
wandlung in Zier- und Nutzgirten, 170 m’, Wertstufe 0, die bereits bebauten Grundstiicke
(rd. 1.900 m%) und die Fliche mit Baumen (420 m®) bleiben bei der Berechnung unberiick-
sichtigt.

[~
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TABELLE 2: ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES

ERMITTELTE FLACHE DES KOMPENSATIONSERFORDERNIS WIRKUNGSFAK- | BEDARF/KOMPENSATIONS-

BETROFFENEN B1OTOP- {KKOMPENSATIONSFAKTOR + VERSIE- TOR | FLACHENAQUIVALENT
TYPS GELUNGSFAKTOR + KORREKTURFAK-
TOR)
Siedlungsbrache, Wert- 1,5+0,5x0,75 = 0,627

stufe 1 in vollversiegelte
Fliiche, Wertstufe 0
(0,418 ha)

Siedlungsbrache, Wert- 1,5+0x0,75 — 0,488
stufe | in Zier- und
Nutzgarten, Wertstufie 0 |
{0,434 ha) 5

Siedlungsgehdlz (Fich- | 1,5+0,5x 0,75 e 0,003
te) Wertstufe 1 in voll-
versiegelte Fliiche,
Wertstufe 0 (0,002 ha)

Siedlungsgebiisch, 1,L5+60,5x0,75 — 0,007
Wertstufe 1 in vollver-
sicgelte Fliche, Wert-

stufe 0 (0,0045 ha)

Siedlungsgebiisch, 1,5+0x0,75 e 0,020
Wertstufe 1 in Zier- und
Nutzgarten Wertstufe 0,

(0,0175 ha)

unbefestigter 0,3+0,5x0,75 - 0,041
Weg/Rohboden (Fliche)
Wertstufe 0 in vollver-
siegelte Fliche, Wert-
stufe 0, 0,069 ha

unbefestigter 0,3+0x0,75 — 0,024
Weg/Tliiche Wertstufe ¢
in Zier- und Nutzgiir-
ten 0,106 ha

Summe Bedarf 1,21

Das Kompensationserfordernis liegt bei 1,21 Flichenfiquivalenten. Bei einer Auffors-
tung wiren dies z.B. 0,364 ha (0,364 ha x 3.5 (Kompensationswertzahl) x 0.95 (Leis-
tungsfaktor) = 1,21 (Kompensationsflichenfiguivalent/Bedarf).

Die Kompensation kann nicht mehr Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen. Die
Stadt Bergen auf Riigen stellt auBerhalb des Geltungsbereiches keine stéddtischen Flichen fiir
MaBnahmen zur Verfiigung. Eine Priifung einzelner Flachen oder mehrerer angedachter
Mafnahmen gemif} des Ausgleichskatasters (BURO NIESSEN, 0.J.) auf Grundstiicken im Au-
Benbereich ergab, dass auch hier die Umsetzung einzelner MaB3nahmen aufgrund laufender
langjahriger Pachtvertridge kurzfristig nicht zu realisieren ist. Daher erfolgt bis zur endgiilti-
gen Kldrung und vertraglichen Regelungen zuniichst nur die Festsetzung des Kompensati-
onsbedarfs im Bebauungsplan. Der erforderliche Bedarf wird aber voraussichtlich in Form
giner Aufforstung (0,364 ha) in der Gemarkung Hagen, Flur 1, Flurstiick 46 auf Flichen der
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Agrargenossenschaft Zirkow e.G. erfolgen, da hier die Flichenverfiigbarkeit kurzfristig ge-
geben ist (siche MaBnahmeplan II/3). Der Landkreis Riigen wiirde dieser Maf3nahme zu-

stimmen. Die Kompensation fiir den Eingriff wire nach Durchfiihrung dieser MaBnahme zu
100 % erbracht.

Als Alternative ist ggf. eine MaBBnahme entsprechend dem Mafinahmeplan I1/1

- Beteiligung an einer Entrohrung am Zirsewitzer Graben (L 47) in der Héhe des erforder-
lichen Bedarfs

oder des MaBnahmeplans I1/2

- Beteiligung an einer Entrohrung am Teteler Bach (Z 46) in der Hohe des erforderlichen
Bedarfs (SCHRIFTL. MITTEILUNG WASSER- UND BODENVERBAND RUGEN 9/2003)

durchzufithren. Die Flichen fiir diese Mafinahmen sind jedoch im Besitz verschiedener Eigen-
tiimer. Eine Verfligbarkeit ist kurzfristig nicht zu priifen.

Nach aktucllem Planungsstand (3/2004) wurde zwischenzeitlich ein Vertrag zur Siche-
rung der KompensationsmaBnahmen mit der Agrargenossenschaft Zirkow e. G. ge-
schlossen.

6 Vorschlige fiir planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Im folgenden werden Mdglichkeiten zur Umsetzung einzelner MaBnahmen in textlichen Fest-
setzungen aufgezeigt.

Hinweise zum Bodenschutz, Pflege und Entwicklung von Griinbestiinden

Der durch die Baumafinahme anfallende humose Oberboden (,,Mutterboden®) ist zu Beginn
der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der
Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport
vorzuzichen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhiltnisse
einschlieBlich der K&mungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden
handelt.

Die Gehélzqualititen miissen den Bedingungen des ,.Bundes Deutscher Baumschulen® ent-
sprechen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen.

T
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6.1 Baugestalterische Festlegungen (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

Hier werden MaBnahmen zusammengefasst, die der Begriinung einzelner Flichen dienen.

Hinweise auf anzupflanzenden Arten geben die Pflanzlisten.

Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr
als 12 m?® mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wandlinge mit mindestens einer Klet-
terpflanze zu begriinen (Pflanzliste 1, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

Abfallbehilter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Héhe von 1,5 m mit Rankgit-
tern zu versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 1 (2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 60-100 cm) zu begriinen.

Fiinfzehn Prozent (15 %) der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche emzelner Grundstii-
cke sind mit mindestens 4 Laubstriuchern pro 10 m’ (Pflanzliste 2, 2 x verpflanzt, Min-

desthéhe 60-100 cm) =zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen sind diejenigen

Grundstiicke, auf denen Laubbdume zur Erhaltung festgesetzt sind.

Es sind Arten der folgenden Listen und in natiirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder

sonstiger Minderwuchs) zu verwenden:

Pflanzliste 1 — Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen Humulus lupulus
Knéterich Polygonum spec.
Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Rosa spec. Kletterrosen in Sorten
Waldrebe — Hybriden Clematis spec.
Zaunreben — Hybriden Parthenocissus spec.

Pllanzliste 2 - Striucher
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Haselnuf3 Corylus avellana
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6.2

6.3

6.4

Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Gewdhnlicher Flieder Syringia vulgaris

Erhaltung von Biiumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Die im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten einzelnen Laubbéume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gemil Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen zu
ersetzen.

Fliichen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau GB und Abs. 6 BauGB)

- Die Laubbdume der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Fliche sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gemii Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen zu
ersetzen.

Fliichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB (§ 9 (1a)
BauGB)

Zum Zeitpunkt der Fertigstellung des GOP konnten die KompensationsmaBinahmen in der
Héhe des ermitteiten Bedarfs (1,21 Fldcheniiquivalente nach Bewertungsverfahren M-V) im
Detail noch nicht abschlieBend geklirt werden. Die Vorhabentriger erkliirten sich bereits die
Kosten fiir die noch abzustimmenden Mafinahmen in der Héhe des ermittelten Bedarfs zu
iibernechmen. Er werden daher an dieser Stelle zun#chst nur die Flichendiquivalente festge-
setzt. Den Flurstiicken 25/3, 25/4, 25/5, 25/6 und 25/7 bzw. den daraus neu entstehenden
Flurstiicken werden keine Kompensationsmafinahmen zugeordnet, da sie bereits bebaut wur-

den.
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- Es werden Kompensationsmaf3nahmen in der H6he von 1,21 Flichenéiquivalenten (Be-
wertungsverfahren: Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V) festgesetzt. Diese sind den
Flurstiicken 25/1-25/2 sowie 25/8 — 25/22 und 25/25 bzw. den daraus neu entstehenden
Flurstiicken zuzuordnen (Planungsstand 01.10.2003).

Die Sicherung der Kompensationsmafinahmen erfolgte im weiteren Verfahren iiber einen
Vertrag mit der Agrargenossenschaft Zirkow e.G. (Stand 3/2004).

Griinordnerische MaBinahmen verhindern den Verlust bodensténdiger Funktionen des Natur-
haushaltes. Dadurch wird die Wohnumfeld- und Umweltqualitit verbessert, ein Lebensraum
filr bestimmte Artengruppen der Flora und Fauna bereitgestelit, die erforderliche Infrastruk-
tureinrichtungen des Plangebietes griingestalterisch integriert und neue Lebensrdume auBer-
halb von Siedlungen durch z.B. Kompensationsmafinahmen geschaffen.

02.10.2003, Ergénzung 4/2004

Dipl.-Bigl g’ Seppeler
-La?jﬁﬂ% splanung-

Brochs Busch 7. 482359 Dulmen
Tel . (02594 /789506
Fax 02594/789507
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8 Florenliste: dominante Arten des Plangebietes

Ackerkratzdistel
Acker-Schachtelhalm
Beiful}

Birke

Breitwegerich
Brennnessel
Deutsche Weidelgras
Einjahriges Rispengras
Fichte

Gelbe Mahre
Giersch

Glatthafer

GrofBe Klette
Hasenklee

Himbeere

Himbeere

Holunder

Kamille

Kirsche

Knaulgras

Cirsium arvense
Equisetum arvense
Gemeiner Beifufl
Betula pendula
Plantago major

Urtica dioica

Lolium perenne

Poa annua

Picea abies/Picea spec.
Daucus carota
Aegopodium podagraria
Arrhenatherum elatius
Arctium lappa
Trifolium arvense
Rubus caesius

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Chamomilla recutita
Prunus spec.

Dactylis glomerata

r_-r.._‘__
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Krauser Ampfer
Kreuzkraut
Léwenzahn
Maulbeerbaum
Platterbse
Quecke

Rainfarn

Rumex crispus

Senecio spec.

Taraxacum officinale agg.
Morus nigra

Lathyrus latifolia
Elytrigia juncea

Tanacetum vulgare

Rauhhaariges Weidenrdschen Epilobium hirsutum

Rotklee
Spitzahorn
Spitzwegerich
Vogel-Knéterich
Wegwarte
Weilidorn

Weiller Steinklee
Weillklee
Wiesenkerbel
Wiesen-Rispengras

Zaunwinde

Trifolium pratense
Acer platanoides
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Cichorium intybus
Crataegus spec.
Melilotus alba
Trifolium repens
Anthriscus sylvestris
Poa pratense

Calystegia sepium
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