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1 Anlass und Grundlagen der Planung
1.1 Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buchberg hat auf ihrer Sitzung am
19.05.2008 beschlossen, fiir das Gebiet des ~Wangeliner Gartens" in Wangelin
einen Bebauungsplan (BP) aufzustellen.

Die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind von den Gemeinden in Grinordnungsplénen zur Vorbereitung
von Bebauungsplénen naher darzustellen (§ 13 Abs. 1 LNatG M-V). Der Inhalt
des Griinordnungsplanes wird von der Gemeinde unter Abwdgung mit den ande-
ren bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigenden Belangen in
den Bebauungsplan aufgenommen. Dies gilt auch fiir solche Inhalte, welche die
Voraussetzungen des § 9 Abs. 1 BauGB nicht erfiillen (§ 13 Abs. 4 LNatG M-V).
Die Berucksichtigung umweltschiitzender Belange bei der Abwédgung hat nach
§ 1 a BauGB zu erfolgen.

Nach § 13 ff Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit Unterabschnitt 1 des
Landesnaturschutzgesetzes M-V (§§ 14 - 19) sind im Verfahren der Bauleitpla-
nung abschlieBend eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln. Die
daraufhin notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz
werden im Griinordnungsplan dargestellt.

Ein planungsrechtlich ibergeordneter Landschaftsplan liegt nicht vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 13 ff BNatSchG bzw. § 14 LNatG
M-V Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die 6ko-
logische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind bei der Planung darzustellen und inner-
halb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff keine
erheblichen Beeintréchtigungen zuriickbleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (AusgleichsmaBnahme).
Die Ermittlung des Eingriffes und notwendiger KompensationsmaBnahmen erfolgt
nach anerkannten fachlichen Grundlagen auf der Basis der empfohlenen Rege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern (,Hinweise zur Eingriffsregelung" erstellt
vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 1999). Es erfolgt eine verbale Darstellung des Bestandes, der zu
erwartenden Eingriffe und der Konflikte sowie geplanter Schutz- und Entwick-
lungsmaBnahmen fiir Natur und Landschaft.

In der rechnerischen Bilanzierung werden die Umfange des Eingriffes und der
KompensationsmaBnahmen gegeniiber gestellt.

Festgelegt werden Zweckbestimmungen von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen.

GemaB § 9 Abs. 1a BauGB ist es méglich, auBerhalb der Eingriffsflache liegende
Flachen, auf denen Teile des Ausgleiches realisiert werden kénnen, der Eingriffs-
flache zuzuordnen.
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1.2 Planungsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. Teil I, S. 2414); zuletzt gedandert durch Art. 4 G v.
31.7.2009 (BGBI. Teil I, S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesdndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003, S. 1, zuletzt geédn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Méarz 2002 (BGBI. I S. 1193), in der Fassung des Geset-
zes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, giiltig seit dem 01.03.2010

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (GS M-V BI. Nr. 2130-3)

- Vermessung durch Vermessungsbiiro H.-G. Jansen, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur, Alter Postweg 32, 19294 Neu KaliB;

- Flurkartenauszug Gemarkung Wangelin, Flur 4;

- Topografische Karte Buchberg M 1:25.000.

1.3 Darstellung des Vorhabens

Die Bebauungsplanung ist erforderlich, um gemaB § 1 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten und dazu beizutragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Im Rahmen der Bebauungsplanung soll eine Wiese/Griinfliche am Rand der
Ortslage zu einem Ausstellungs- und Freizeitdorf mit Nutzungsmaoglichkeiten zur
Ubernachtung (»Lehmhotel™) und Zeltplatz werden. Ubernachtungsmbglichkeiten
sollen flir max. 50 Personen bestehen. Errichtet werden sollen auch Serviceein-
richtungen fiir den Wangeliner Garten.

Der Wangeliner Garten hat als Ziel, die Verwendung ,alternativer® Baustoffe und
Baumaterialien zu férdern. Verwendung finden sollen Baustoffe wie Stampflehm,
Strohballen, Holzleichtbauweise, Recyclingmaterialien etc.. Dieses soll sich auch
in den Bau- und Dachformen sowie der innovativen, kiinstlerisch gestalteten Ex-
perimentalbauweise ausdriicken. Es handelt sich um ein Modellvorhaben.

Der Wangeliner Garten

Im Wangeliner Garten, dem gréBten Krautergarten Mecklenburgs, wachsen mit
Heilkrdutern, Zauberpflanzen, Féarber- und Trickpflanzen mehr als 900 Pflanzen-
arten und -sorten auf einem 15.000 m2 groBen Areal. Eine Spiellandschaft mit
Weidenlabyrinth, Maulwurfshigel und Zauberblume lockt zu vielfiltigen Betti-
gungen fur GroB und Klein. Das Café, ein auBergewdhnlicher Lehmbau, ladt ein
zum Verweilen. Eine Vielzahl der im Garten gezeigten Pflanzen, entsprechende
Literatur und regionale Produkte gibt es zu kaufen.
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Trager des Wangeliner Gartens ist der FAL e. V. Der 1990 gegriindete Verein zur
Forderung angemessener Lebensverhiltnisse (FAL e. V.) aus Mecklenburg
entwickelt dkologische und soziale Projekte im Rahmen einer speziellen Regio-
nalentwicklung. Entstanden sind eigenstédndige Unternehmen mit unverwechsel-
barem Charakter. Dabei sind die bestehenden Verhiltnisse Grund genug, weitere
Projekte zu entwickeln bzw. neue Ideen in die Wirklichkeit umzusetzen, um da-
mit die Region interessanter zu gestalten, Arbeitsplatze zu schaffen und somit
die Abwanderung aufzuhalten oder Zuzug zu erméglichen Selbstdarstellung des
FAL e. V.).

Nutzungsart!

Fir die verfligbaren Bauflachen wird nach der Art der geplanten baulichen Nut-
zung SO (Sondergebiet Erholung und Freizeit) als Ausstellungs- und Feriendorf
mit Servicegebduden und Laden gemé&B § 10 BauNVO festgelegt.

Zulassig sind Eingangs- und Servicegebiude, verschiedene Arten von Ferienh&u-
sern und das Aufstellen von Wohnwagen und Zelten mit einer Gesamtfliche von
max. 2.000 m2. Im &stlichen Teilbereich ,,Garten" ist nur die Errichtung von Ne-
bengebduden fir den Wangeliner Garten zuléssig (Flache max. 100 m?2).

Die fur Sondergebiete nach § 17 BauNVO gesetzte Obergrenze wird damit deut-
lich unterschritten, um dem l&ndlichen Charakter der Ortslage und dem Garten-
charakter des Wangeliner Gartens weiterhin gerecht zu werden.

Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt 1 und entspricht damit dem Charakter des
angrenzenden Ortes.

An dem Nebeneingang zur Vietliibber StraBe ist die Errichtung einer ,Infos&ule"
(Werbeanlage) fir den Wangeliner Garten zulassig. Die Hohe darf 3,5 m, der
Durchmesser 1,5 m nicht (berschreiten. Eine blinkende oder bewegliche Be-
leuchtung ist nicht gestattet.

Als Hochbauten sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig. Es
ist moglich, die Einzelgebdude (Unterkiinfte) in Gruppen oder Reihen zu errich-
ten.

Verkehrskonzept

An der Vietlibber StraBe wird die vorhandene Stellplatzanlage mit den beiden
Zufahrten weiter genutzt werden. Eine Befestigung ist nur mit wasserdurchlissi-
gen Materialien gestattet.

Der heutige Nachtkoppelweg lber das gesamte Grundstiick soll nicht weiter ge-
nutzt und mit Rasen und Gehdlzen gestaltet werden.

Die ErschlieBung wird lber die Vietlibber StraBe und den westlich sowie stdlich
des Plangebietes verlaufenden Weg erfolgen. Der Haupteingang wird sich auf der
Westseite des Plangebietes befinden.

Diese Anderung der Wegebeziehungen ist fiir die Nutzung des Wangeliner Gar-
tens von groBBer Bedeutung:

! Darstellung der wesentlichen Angaben des Bebauungsplanes
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 Die FuBgénger sollen den Garten vom ruhigen Seitenweg und nicht von der
KreisstraBe aus betreten.

e Die Erweiterungsflache mit den Ubernachtungsméglichkeiten soll nicht Durch-
gangsbereich fiir die Tagesbesucher sein. Es muss moglich sein, diese Nut-
zergruppen raumlich zu trennen.

e Der Fahrzeugverkehr soll aus dem Wangeliner Garten heraus gehalten wer-
den und

e interne Wegeflachen werden verringert.

Der ,Wangeliner Garten" tritt fiir eine natur- und umweltgerechte Erholung ein.
Er fordert mit dem Fahrrad und dem Bus anreisende Giste und organisiert
Transporte zu den nédchsten Haltestellen des 6ffentlichen Personenverkehrs. Es
wird daher von einem verminderten Bedarf an Pkw-Stellplatzen ausgegangen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan im MaBstab 1:400 dargestellt und be-
lduft sich auf eine Flache von 8.431,48 m2. Er erstreckt sich auf folgende
Flurstlicke bzw. Teilflurstiicke der Flur 4 der Gemarkung Wangelin:

Flurstiick 7 mit 5.445,92 m2,
Flurstiick 8 mit 773,27 mz2,
Flurstiick 9 mit 752,11 m2,
Flurstiick 121 mit 486,64 m2 und
Flurstiick 122 mit 973,54 m2.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Wangelin, unmit-
telbar angrenzend an die vorhandene Bebauung.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Ré&umliche Lage

Die Ortslage Wangelin gehért zur Gemeinde Buchberg im Landkreis Parchim. Der
Planungsraum ist Teil der Region Westmecklenburg.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand von Wangelin in Richtung Viet-
libbe, unmittelbar angrenzend an die im Zusammenhang bebaute Ortslage. Ein
alter landwirtschaftlicher Betrieb befindet sich noch an der StraBe etwas auBer-
halb.

Das Plangebiet ist Teil des Wangeliner Gartens. Ein Gebdude befindet sich stidlich
der neuen Flachen (auBerhalb des Geltungsbereiches).

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die Vietlibber StraBe (KreisstraBe).
Die Vietlibber StraBe ist durch die einseitige Bebauung mit eingeschossigen
Backsteinhdusern gepréagt, riickwartig schlieBen sich groBe Gartenflichen an. Die

Bebauung ist durch die landwirtschaftlichen Betriebe geprigt.

Weiter sudlich (Abstand etwa 500 m) liegt das Naturschutzgebiet Wangeliner
See.
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2.2 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Die Gemeinde hat keinen Flachennutzungsplan, aus dem
dieser Bebauungsplan entwickelt wurde.

Die Gemeinde Buchberg befindet sich im Siidosten der Planungsregion West-
mecklenburg und wird vom Amt Plau am See verwaltet. GemaB des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms liegt das Gemeindegebiet im besonders struktur-
schwachen léndlichen Raum. Siidlich der Ortslage Wangelin schlieBt ein ,Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege™ an. Dort befindet sich der Wan-
geliner See, der eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz hat.

Die Ortslage Wangelin ist nach ihrer tatsichlichen Nutzung als Kleinsiedlungsge-
biet (§ 2 BauNVO) einzustufen.

Aus der Verantwortung fiir kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fiir seine Erholung so zu schiutzen, zu pflegen, zu erhalten und
wiederherzustellen, dass ...

Boden und Wasser,

Luft und Klima sowie

Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensriume ...
nachhaltig gesichert sind (§ 1 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern LNatG M-V).

Nach § 20 LNatG M-V sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft geschiitzt.
Zu diesen gesetzlich geschiitzten Biotopen und Geotopen gehéren u. a. Kleinge-
wasser, seggen- und binsenreiche Nasswiesen und Réhrichte der Verlandungszo-
nen, Feldhecken sowie Findlinge und Oser. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope fiih-
ren kénnen, sind unzuléssig. Die Feldhecke am westlichen Rand des Plangebietes
ist als geschiitztes Biotop anzusprechen.

Um den Bestand geféhrdeter oder vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzen-
arten zu sichern, kénnen bestimmte Gebiete nach Landesnaturschutzgesetz un-
ter Schutz gestellt werden. Das Plangebiet unterliegt keiner entsprechenden
Festsetzung.

Als Naturschutzgebiet nach § 22 LNatG M-V ist der Bereich des Wangeliner Sees
ausgewiesen, Uber 500 m sidlich des Plangebietes. Die Entwicklung des Wange-
liner Gartens stellt keinen Widerspruch zu diesem Schutzgebiet dar.

Ausgewertet wurden die Bestands- und Planungsdaten des Landesumweltamtes,
dargestellt im Kartenportal des Landes.

3 Grundlagen
3.1 Naturrdumliche Grundlagen

Wangelin ist Teil der GroBlandschaft ,Mecklenburgische Seenplatte®™. Der Natur-
raum ist jungpleistozénen Ursprungs. Die Endmordnen des Weichselglazials
durchziehen die Region wie ein wechselvolles Reliefmosaik. Die Eisrandlagen der
Brandenburger und der Frankfurter Staffel verlaufen annihernd parallel von der
Sudspitze des Plauer Sees liber Parchim zum Sudufer des Schweriner Sees.
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Das Klima der Planungsregion ist durch den Ubergang vom subatlantischen Kli-
mabereich zum kontinentaleren Klima gepragt.

In der landesweiten Landschaftsbildpotenzial-Analyse wird der Raum der +Acker-
landschaft um Gnevsdorf* zugeordnet (LUNG MV). Sie ist wellig bis stark kuppig
und befindet sich auf einer Héhe von etwa 72 m. Ostlich von Wangelin erhebt
sich der Buchberg, eine der héchsten Erhebungen der Region, mit einer Héhe
von 118,2 m, der Wangeliner See liegt auf einer Héhe bis zu 68 m.

Die Ortslage und das Plangebiet fallen leicht von der Vietlibber StraBe nach Sa-
den in Richtung des Wangeliner Sees ab.

1

Es handelt sich um einen Ubergangsbereich von Sanderflichen zur Endmoréne.
Vorherrschend sind Sand-Tieflehme, die sickerwasserbestimmt sind. Fir die
Grundwasserneubildung hat der Bereich lediglich eine mittlere Bedeutung. Das
nutzbare Grundwasserdargebot ist sehr hoch.

Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Das nachstgelegene offene Gewésser
ist der Wangeliner See.

Das weitgehend naturbelassene flache Relief der Kulturlandschaft wird intensiv
ackerbaulich genutzt, am Rand des Wangeliner Sees auch als Grinland.

Der Landschaftsraum ist sehr offen, hat aber viele Alleen, Hecken, gréBere Griin-
landkomplexe und auffallige Grabenrandvegetation.

In dieser Kulturlandschaft sind weite Ausblicke mdoglich, nicht vorhanden sind
jedoch besondere Blickpunkte.

Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) stellt die Vegetationsgesellschaften
dar, die ohne menschlichen Einfluss aufgrund der derzeitigen Standortbedingun-
gen entstehen wirden. Als naturnah wird eine aktuelle Vegetation bezeichnet,
die der potenziell nattirlichen nahekommt. Hier wiirde sich im Klimax ein Buchen-
Mischwald ausbilden. Nur Wasserflichen und Feuchtgebiete wiirden waldfrei blei-
ben, bevor Erlen-Bruchwalder entstiinden.

Durch menschliche Tétigkeit ist die Landschaft weitgehend ausgeraumt. Am Ran-
de des Dorfes ist eine intensive gértnerische Nutzung durchgefiihrt worden, die
natlrlichen Pflanzengesellschaften kaum Raum l4sst.

Durch die Einflihrung fremdléndischer Pflanzen in den Naturraum durch den Men-
schen kommt es zur Verfdlschung der natiirlichen Pflanzengesellschaften und
teilweise zu einer erheblichen Beeintréchtigung.

3.2 Biotope - Flora und Fauna

Die Biotope dieses kleinrdumigen Bereiches wurden fiir den Grinordnungsplan
erfasst. Bei der Darstellung des Bestandes wurden die Ergebnisse der Vermes-
sung hinzugezogen.

Am Rand des Plangebietes verlduft im Norden die Vietliibber StraBe, eine asphal-
tierte KreisstraBe mit geringer Verkehrsbelastung. Der ErschlieBungsweg westlich
des Plangebietes ist als Betonfléche erst vor wenigen Jahren eingerichtet worden.
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Er erschlieBt den Wangeliner Garten von Westen und Siiden und fiihrt auch zum
stidlichen Wangeliner See.

Daneben dient er der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen.

Ostlich des Plangebietes schlieBen sich dorfliche Gartenflachen mit einem hohen
Anteil an Gemiiseflaichen und groBen Obstbdumen an. Dazu gehdren auch einige
Schuppen und Nebengeb&ude. Sie sind von geschnittenen und freiwachsenden
Hecken eingefasst.

Sudlich des Plangebiets befinden sich weitere Teile des Wangeliner Gartens mit
einem Veranstaltungsplatz, einem Kinderspielbereich und den umfangreichen
Pflanzungen von Stauden und Gehdlzen. Dazu gehéren auch die Nebenanlagen,
wie Mitarbeiterparkplatz, Kompostanlage und Miillstandort. Das Hauptgebaude
des Wangeliner Gartens mit Biiros, Mehrzweckraum und Gartencafé liegt unmit-
telbar sidlich der Plangebietsgrenze.

Durch das Plangebiet verlguft ein Betonplattenweg (Wirtschaftsweg OVW) mit
einem mittleren Streifen aus Sammelsteinen zu diesem Hauptgebdude mit An-
schluss an den &uBeren ErschlieBungsweg. Im Plangebiet wird dieser Weg auf-
gebrochen werden.

Von der Vietlibber StraBe fiihren zwei Einfahrten in das Plangebiet. Sie erschlie-
Ben den vorhandenen Parkplatz, der eine festgefahrene/stark verdichtete Ober-
flache, teilweise mit Schotter befestigt, hat, er ist dem Biotoptyp ,Wirtschafts-
weg, nicht oder teilversiegelt (OVU) zuzuordnen. Die Einfahrtsbereiche sind voll-
standig versiegelt mit Beton bzw. Asphalt (Wirtschaftsweg OVW). In diesem Be-
reich soll der Stellplatz erhalten werden.

Entlang der Vietlibber StraBe, und auch noch auf dem StraBenflurstiick gelegen,
befindet sich eine Pappel-Reihe (Populus) mit lichtem Unterbewuchs aus Striu-
chern. Diese Stréucher dehnen sich auch in den Randbereich des Plangebietes.
Diese Baumreihe ist als ,Geschlossene Baumreihe" (BRG) kartiert, denn sie ist
mindestens 100 m lang, verlduft an einer 6ffentlichen StraBe und besteht aus
etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild gleichartigen Biumen. Sie ist
weitgehend vollsténdig und hat nur kleine Liicken.

Geschlossene Baumreihe sind geschiitzt nach § 27 LNatG MV.

Die Nutzung von Pappeln (Populus) als StraBenbaum entspricht nicht deren Ei-
nung und nicht ihrem natirlichen Standort. Da sie jedoch noch recht jung ist, ist
noch keine erhdhte Bruchgefahr erkennbar. Wichtig ist ihr Potenzial fir den
Windschutz und als strukturierendes Element im offenen Landschaftsraum.

Ebenfalls als Windschutz und strukturierendes Element ist am westlichen Rand
des Plangebietes vor einigen Jahren eine Windschutzpflanzung angelegt worden.
Sie wird geprégt von Birken (Betula pendula), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Strauchweiden (Salix spec.) und wenigen weiteren Strauchern. Die Artenzusam-
mensetzung ist begrenzt. Diese ,Strauchhecke® (BHF) ist mit wechselnden Brei-
ten kartiert worden und hat einige Liicken. Teilweise ist sie nur zweireihig ge-
pflanzt, erscheint durch die breit ausladenden Triebe der Weiden, die keinen
Staudensaum aufkommen lassen, aber breiter.

Strauchhecken sind geschiitzt nach § 20 LNatG MV.
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Der lberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer regelmaBig gemahten
Grunflache eingenommen, die auch heute schon fiir Veranstaltungen und Aktio-
nen aller Art genutzt wird. Im siidlichen Teil ist ein Versammlungsplatz mit Biih-
ne eingerichtet, der Boden mit Rasengitterpflaster befestigt. Teilbereiche wurden
bereits fiir z. B. experimentelle Lehm- oder Weidenwinde genutzt. Dieser Be-
reich muss als ,Sonstige Griinanlage PS" bezeichnet werden.

Im Gstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine intensiv gartenbaulich ge-
nutzte Fldche (Gemise- bzw. Blumen-Gartenbaufliche AGG) mit Foliengewdchs-
haus und kleineren Nebenanlagen. Zahireiche junge Obstbdume alter Sorten sind
im norddstlichen Teilbereich der Gartenbaufldche gepflanzt worden.

Das Plangebiet wird im Weiteren von groBen, intensiv genutzten landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben, im Norden und Westen Ackerbau, im Stden als Griin-
land.

Hecken am sidlichen Rand des Wangeliner Gartens und des Weges zum Wange-
liner See sind ebenfalls als geschiitzte Biotope einzustufen. Sie befinden sich je-
doch in einem groBen Abstand auBerhalb des Plangebietes.

Angaben Uber geschiitzte Tier- und Pflanzenarten liegen nicht vor. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen und deren Nutzung wird nicht mit deren Auftreten bzw.
deren Zerstérung durch die Umsetzung des Vorhabens gerechnet.

besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Es liegen keine Hinweise und Kenntnisse (iber das Vorhandensein besonders ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten vor, artenschutzrechtliche Belange nach § 42
BNatSchG und Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht beriihrt. Es werden
keine MaBnahmen durchgefiihrt, die Objekte betreffen, an denen solche Belange
betroffen sein kénnten (wie Abbruch leerstehender Gebiude oder Fallung alter
Baume mit Hohlen).

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt entsprechende Hinweise auftreten, ist die-
sen nachzugehen und evtl. eine entsprechende Ausnahmegenehmigung zu bean-
tragen. Zustandig ist das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG) in Gustrow.

Zu beachten sind das Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 42 BNatSchG
und der tempordre Schutz von Reproduktionsstitten samtlicher europaischer Vo-
gelarten und der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgenommenen Arten.

3.3 Landschaftsbild und Erholung

In den Zielen des BNatSchG wird die Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit von Natur und Landschaft gefordert (§ 1). In Verbindung mit §2
(13) ,Erhalt der historischen Kulturlandschaft" und dem Landesnaturschutzgesetz
(§ 2) ,Erhalt typischer Landschaften und Naturrdume" werden Schutz und Pflege
der Landschaft und des Landschaftsbildes herausgestellt. Es soll als Vorausset-
zung fir die Erholung der Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert
werden (BNatSchG).

Wangelin liegt am Rand groBer unzerschnittener landschaftlicher Freirdume.
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In der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftsbildpotenziale ist die
»Ackerlandschaft um Gnevsdorf* lediglich als mittel bewertet worden, da der
Raum keine besonderen Strukturen aufweist.

Der sidlich gelegenen Wangeliner See ist ein wichtiger Bereich der Erholungs-
nutzung.

Der landwirtschaftlich genutzte, ausgeraumte Landschaftsraum wird ansonsten
kaum von Wegen erschlossen und ist damit fir die Erholungsnutzung kaum ge-
eignet.

Der Wangeliner Garten stellt selber einen sehr wichtigen Raum fiir Erholung und
Bildung dar. Diese Funktion soll durch die Erweiterung verstirkt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll die bestehende touristische Infrastruktur der Region
sinnvoll erganzt werden und auch einen Entlastungsbereich fiir den intensiv ge-
nutzten Fremdenverkehrsschwerpunktraum am Westufer des Plauer Sees dar-
stellen.

4 Konfliktanalyse
4.1 Vermeidung von Eingriffen

Nach der Eingriffsregelung des Naturschutzrechtes (§ 13 ff BNatSchG, §§ 14-18
LNatG M-V) gilt das Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Grundlage der Eingriffsregelung ist die Bestands-
darstellung in Kapitel 3. Weitergehende Beeintrachtigungen von Wert- und Funk-
tionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind aufgrund der
behutsamen Planung nicht zu erwarten. Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung er-
folgt zundchst verbal-argumentativ und wird in Kapitel 5.3 rechnerisch umge-
setzt. Durch die Lage in unmittelbarer Ndhe der vorhandenen Bebauung, die
Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsstraBen sowie angrenzender Versor-
gungsflachen kénnen Belastungen vermieden werden.

4.2 Eingriffe und Konflikte

Die Uberbauung der Fliche mit Gebauden und die Versiegelung des Bodens sind
mit unvermeidbaren Eingriffen verbunden.

Die durch die Bebauung entstehenden méglichen Konflikte werden nachfolgend
dargestellt, unterschieden nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Konflikten:
a) Baubedingte Auswirkungen sind zumeist kurzfristige Belastungen, wie:
- Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen
- Abschieben des Oberbodens
- Abschwemmen von Stoffen
- Larm, Erschitterungen, Staub
Als baubedingte Beeintréchtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu
erwarten, die Uber das MaB der spéateren Versiegelung hinausgehen. Dazu
gehéren Deponieflachen fiir den Bodenaushub und Verdichtungen durch
schwere Baumaschinen. Natirliche Bodenfunktionen werden durch das Ab-
schieben und die Vermischung des Oberbodens beim Wiederauffiillen weit-
gehend gestort.

b) Anlagebedingte Auswirkungen kénnen erhebliche und nachhaltige Beeintrich-
tigungen sein, durch:
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- Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und Versiegelung
- Barriereeffekte durch die Baukérper

- Anderungen des Kleinklimas

- Sichtbarkeit von Geb&uden im Landschaftsbild.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sein:
- Schadstoffemissionen durch StraBenverkehr
- Larmemissionen durch Verkehr
- Lichtemissionen.

4.2.1 Boden

Die natirlichen Bodenfunktionen werden durch Bodenversiegelungen und die Be-
seitigung von Oberboden erheblich beeintrachtigt. Es handelt sich um einen Wie-
senstandort.

Versiegelung durch den Bau der Geb&ude lassen bis zu 2.100 m? gewachsenen
Boden auf Dauer verschwinden. Diese Fldche ergibt sich aus der ausgewiesenen
Bauflache von 5.633 m2 mit den beiden ausgewiesenen Baufeldern (Baugren-
zen). Auf der Flache I kénnen bis zu 2.000 m2, im Gartenbereich fiir Schuppen
bis zu 100 m2 bebaut werden.

Auf einer bereits vorbelasteten Fliche entsteht der neue Stellplatz (Funktionsver-
lust): 1.065 m2

Entsiegelungspotenziale sind vorhanden: bisheriger Betonplattenweg 328 m=2
(Teile im Zufahrtsbereich liegen im Bereich der zukinftigen Stellplatzanlage und
kénnen daher nicht gewertet werden).

4.2.2 Wasser

Durch die Neuversiegelung geht die direkte Versickerungsfliche fiir Regenwasser
verloren. In dem Konzept des Wangeliner Gartens ist jedoch die Nutzung bzw.
Versickerung von Regenwasser ein wesentliches Element. Damit wird das Re-
genwasser unmittelbar in den Kreislauf aufgenommen und verwendet. Damit
wird der Verbrauch von zuséatzlichem frischen Trinkwasser erheblich vermindert.

Auch durch eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie der Bautatigkeit ist
keine erhéhte Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser zu erwarten.

4.2.3 Klima

Die Versiegelung von Flachen bedeutet einen Verlust von Vegetationsflachen, die
zu einer Filterung der Luft sowie zur Wasseranreicherung durch Verdunstung bei-
tragen. Verbunden mit der Versiegelung kann ein Anstieg der Temperaturen
durch Aufheizen der Flachen sein.

Wegen der insgesamt gering versiegelten Flache, deren Lage eingebettet in Gar-
ten- und landwirtschaftliche Flachen, der kleinteiligen Struktur und maoglicher
Dachbegriinungen wird es keine klimatischen Beeintrichtigungen im Umfeld ge-
ben.
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4.2.4 Biotope - Flora und Fauna

Die flachendeckende Biotoperfassung ist entsprechend der Anleitung fir Biotop-
kartierung im Geldnde M-V bewertet worden. Den betroffenen Biotopen ist die
Wertstufe 1 zugeordnet. Auch den angrenzenden Flachen ist keine héhere Wert-
stufe zugeordnet. Die Kriterien ,Regenerationsfihigkeit, Struktur- und Habitat-
reichtum, Trittsteinfunktion" sind nur bei besonders geschiitzten Biotopen und
Wertbiotopen zu untersuchen.

Durch die Bebauung gehen potenzielle Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere ver-
loren. Es handelt sich jedoch nicht um arten- und strukturreiche Fldchen.

Das Entstehen neuer Gartenanlagen, strukturreicher Schutzpflanzungen und der
Baume fordert die Lebensmadglichkeiten der im Gartenland vorkommenden Tier-
arten.

Rastplatzflachen in der Umgebung Wangelins werden durch diese kleinrdumige
Erweiterung nicht berthrt.

Die geschitzte Baumreihe an der Vietliibber StraBe ist nicht Teil des Vorhaben-
gebietes, eine Beeintréchtigung ist nicht zu erwarten. Bei weiteren Vorhaben ist
jedoch zu beachten, dass Pappeln eine flache Wurzelausbreitung haben und da-
mit auch Pflasterflachen anheben kénnen.

Die Stellplatzflache behdlt den bisher genutzten Bereich. Eine Vollversiegelung ist
nicht gestattet, es ist jedoch mit einer Intensivierung der Nutzung zu rechnen.

Am westlichen Rand des Plangebiets muss die vorhandene Feldhecke jedoch auf
einem Abschnitt entfernt werden, um die Zugénge fiir den gesamten Wangeliner
Garten zu verbessern. Fiir die Umsetzung des ErschlieBungs- und Verkehrskon-
zeptes flr die Neugestaltung des Wangeliner Gartens mit seinen erheblichen
Auswirkungen auf die Nutzung der Anlage ist diese MaBnahme sehr wichtig. Da
es sich um eine relativ junge Strauchhecke mit einer begrenzte Artenzahl handelt
und sich der Eingriff auf einen kleinrdumigen Abschnitt begrenzt, wird die Beein-
trachtigung der nach § 20 LNatG MV geschiitzten Strauchhecke als vertretbar
angesehen.

Der Eingriff wird in der nachfolgenden Berechnung entsprechend dargestellt.

Die Anlage eines weiteren fuBlaufigen Weges durch die Strauchhecke zur not-
wendigen ErschlieBung des Geldndes wird nicht als Eingriff betrachtet, wenn der
Weg eine max. Breite von 1,8 m hat und wasserdurchldssig befestigt wird.

4.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Die Bebauung der Wiesenflache mit Wegen und Gebduden veridndert den Cha-
rakter der betreffenden Fldache. Diese Verénderung ist aufgrund der eingebette-
ten Lage und weiterer Anpflanzungen jedoch nur kleinrdumig zu bemerken.

Die umgebenden unzerschnittenen Landschaftsrdume werden durch die Umnut-
zung dieser ortsnahen Flachen nicht beeinflusst.

Far die 6ffentliche Erholungsnutzung und den Tourismus werden erhebliche Vor-
teile fur die gesamte Region erwartet.
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5 MaBnahmen
5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
5.1.1 Boden

Leitziel fir den Schutz des Bodens ist der Erhalt der Nutzungsfihigkeit durch
Pflanzen, Tiere und Menschen in seiner natiirlichen biotischen und abiotischen
Vielfalt. Angestrebt werden biologisch aktive und unbelastete Béden. Von beson-
derer Bedeutung ist der Schutz des Oberbodens, d.h. der belebten oberen
humosen Schichten des Bodens.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und AusgleichsmaB-
nahmen durchzufiihren. Es ist

e der Mutter(Ober-)boden zu schiitzen. Er ist von den Fldchen, auf denen eine
Bebauung geplant ist, abzuschieben, zwischenzulagern und an geeigneten
Stellen wiederzuverwenden. Eine Durchmischung mit anderen Bodenschichten
oder Fremdstoffen ist zu vermeiden. Eine Zwischenlagerung darf in geeigne-
ten Bodendeponien durchgefiihrt werden.

e die Oberflachenversiegelung zu reduzieren. Nur notwendige Bereiche diirfen
voll versiegelt werden, andere Fldchen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

5.1.2 Wasser

Wasser als Lebensgrundlage von Pflanzen, Tieren und Menschen muss in seinen
natlrlichen Eigenschaften erhalten und gesichert werden. Gewésser sind in ihrer
dkologischen Funktion zu sichern und gegebenenfalls wiederherzustellen.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und AusgleichsmaB-
nahmen durchzufiihren. Es ist:

e die Regenwasserversickerung auf allen geeigneten Fldchen durch Verwendung
von Oberflachenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu
fordern,

e das Regenwasser der Dachflichen in ein Regenwassernutzungskonzept
(Brauchwasser) einzubeziehen (Verminderung des Verbrauchs von Frischwas-
ser).

5.1.3 Biotope - Flora und Fauna

Ziel ist der Erhalt méglichst vielfdltiger natirlicher Lebensrdume (Biotope) sowie
Verbindungen (Biotopverbund), um einen Austausch zuzulassen.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und AusgleichsmaB-
nahmen durchzufiihren. Es sind:

e die vorhandenen Gehdlzflachen an der Vietlibber StraBe und am westlichen
ErschlieBungsweg in den gekennzeichneten Bereichen zu sichern und zu er-
halten,

e die jungen Obstbdume im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches zu
schitzen und zu pflegen (vorzeitige KompensationsmaBnahme),

e die jungen Obstbdume am Weg zum Wangeliner See zu schiitzen und zu pfle-
gen (vorzeitige KompensationsmaBnahme),

e im Plangebiet weitere Gehdlze anzupflanzen und
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e die angrenzenden Wiesen vor Beeintrdchtigungen wihrend der Bauzeit zu
schiitzen.

5.1.4 Landschaftsbild und Erholung

Der Erhalt der fiir Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) typischen Natur- und
Kulturlandschaft wird landesweit angestrebt. Ziel ist der Erhalt der durch die Eis-
zeit entstandenen Landschaft.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und AusgleichsmaB-
nahmen durchzufiihren. Es ist

e am auBeren Bebauungsrand die Schutzpflanzung weitgehend zu erhalten und
die Baume als Uberhélter zu pflegen.

5.2 Bilanzierung Eingriff - Ausgleich
A Ausgangsdaten

Jeder Biotopwerteinstufung ist ein Kompensationserfordernis zuzuordnen, das
geeignet ist, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wieder-
herzustellen.” Das Kompensationserfordernis ldsst sich danach in jedem Einzelfall
und nachvollziehbar auf die konkrete qualitative Ausprdgung der Werte und
Funktionen ausrichten. Sind - wie im Falle dieser Wiesen - nur Funktionen mit
allgemeiner Bedeutung betroffen, ist zur addquaten Wiederherstellung der be-
troffenen Werte und Funktionen bei der Bemessung des Kompensationsfaktors
der untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungsspanne zugrunde zu legen.

Die Lage von Flachen in einem durch Stérungen bereits belasteten Raum be-
stimmt maBgeblich das Entwicklungspotenzial der Werte und Funktionen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes. Grenzen vom Vorhaben betroffene Bio-
toptypen bereits an vorhandene Baufldchen, Verkehrsanlagen und andere Sté-
rungen verursachende Einrichtungen an, sind Vorbelastungen gegeben, die eine
Abnahme des ermittelten Kompensationserfordernisses rechtfertigen.

Die nach diesem Prinzip der multifunktionalen Kompensation ermittelten Werte -
abgeleitet aus der verbalen Argumentation - filhren zu einem Flachendquivalent
fur die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen. Fiir die geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen wird ebenfalls ein Flachendquivalent ermittelt. Den Kompensati-
onsmaBnahmen wird nicht der Wert des angestrebten Biotoptyps, sondern nur
ein Wert beigemessen, der bei planmaBiger Entwicklung im Zeitraum von 25 Jah-
ren erreicht werden kann.

Den zu pflanzenden Baumen wird nur dann ein Kompensationswert beigemessen,
wenn die offene unversiegelte Baumscheibe eine addquate Entwicklung des
Baumes zuldsst (GréBe mind. 12 m?).

Grunderwerb oder andere Formen der Flédchensicherung sind grundsétzlich keine
wertsteigernden Faktoren, sondern maBnahmevoraussetzender Bestandteil der
Kompensation.

2 Hinweise zur Eingriffsregelung - Anhang 10
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In die Bilanz einbezogen werden KompensationsmaBnahmen, die fiir dieses Vor-
haben bereits vorzeitig erstellt worden sind.

Boden
Der Verlust an Boden ist grundséatzlich nicht ausgleichbar. Der abgeschobene
Oberboden ist fiir die Pflanzflachen im bebauten Gebiet zu verwenden. Der Ver-
lust muss durch Aufwertung anderer Lebensrdume ersetzt werden. In der Bilanz
wird mit dem ,Faktor Versiegelung" bei vollstindiger Versiegelung ein Zuschlag
von 50 % berechnet.

Wasser

Niederschlagswasser, das in die Kanalisation flieBt, geht dem Grundwasser verlo-
ren. Durch Oberflachenbefestigungen, die Wasser versickern lassen, kann der
Verlust minimiert werden. Der Boden hat damit einen Funktionsverlust, aber der
Eingriff kann vermindert werden.

Klima
Die klimatischen Verdnderungen sind sehr gering, eine Bilanzierung erfolgt nicht.

Biotope - Flora und Fauna

Bis zu 2.100 m? Lebensraum gehen durch Versiegelung bzw. Uberbauung verlo-
ren. Bis zu 1.065 m2 der bereits als Stellfliche genutzten Bereiche werden durch
die Erneuerung der Anlage einen weiteren Funktionsverlust haben. Der BP gibt
nur die Obergrenze der mdéglichen Nutzung an, es ist davon auszugehen, dass
die tatsdchliche Inanspruchnahme geringer sein wird. Die Bilanzierung erfolgt
nach den Flachenanteilen der betroffenen Biotoptypen und der Art des Eingriffes
(Totalverlust bzw. Funktionsverlust). Die Wertstufen der Funktionen der Biotope
liegen teilweise unter dem Wert 1.

Nach den derzeitigen Planungen ist davon auszugehen, dass die erlaubte
Baumasse nicht erreicht wird, dass die Eingriffe also deutlich geringer sind.

Die ,Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen" entfillt in diesem
Raum aufgrund der dargestellten Biotopwerte und ihrer faunistischen Biotopaus-
pragung.

Landschaftsbild

Das Vorhaben stellt einen Eingriff im Landschaftsraum dar. Aufgrund der topo-
graphisch eingebetteten Lage und der Dominanz der umgebenden Garten und
Gebdude ist der Eingriff in das Landschaftsbild gering, eine Sonderfunktion ist
nicht anzutreffen. Die Auswirkungen werden durch Baumpflanzungen und die
Schutzpflanzungen am Rande weiter vermindert. Der Korrekturfaktor Freiraum-
beeintrdchtigungsgrad ist hier mit 1 anzuwenden, da die Fliche bereits in 3hnli-
cher Weise genutzt wurde und sich unmittelbar Ndhe zu den vorhandenen Bau-
ten und Garten des Ortes befindet.

KompensationsmaBnahmen

Entsprechend der landschaftspflegerischen Zielvorstellungen (Kap. 5) sind MaB-
nahmen entwickelt und friihzeitig in den Bebauungsplan eingearbeitet worden,
so dass Eingriffe minimiert bzw. Kompensationen unmittelbar im Bereich des
Eingriffes durchgefiihrt werden kénnen. Neben der Wertstufe ist den MaBnahmen
ein Kompensationsfaktor zugeordnet.
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Die im Jahr 2009 gepflanzten 12 Obstbiume auf dem Flurstiick 9 werden als
vorzeitige KompensationsmaBnahme gewertet. Aufgrund der jungen Pflanzquali-
tat kann jedoch je Baum nur ein Flachendquivalent von 12,5 m2 gerechnet wer-
den (von 25 m2), der Kompensationswert von Obstbdumen ist mit 2 anzusetzen.

Die im Jahr 2008 gepflanzte Reihe von Obstbdumen an dem Weg zum Wangeli-
ner See wird als vorzeitige KompensationsmaBnahme gewertet. Auf einer Lédnge
von 320 m sind hochstédmmige Obstbdume alter und heimischer Sorten gepflanzt
worden. Es handelt sich um eine sinnvolle MaBnahme, die gut in den Land-
schaftsraum eingebunden ist. Die Bdume sind angebunden und mit Verbissschutz
versehen. Je Baum wird ein Flachendquivalent von 25 m2 gerechnet.

Die im Jahr 2008 gepflanzten Gehélze zur nérdlichen Fortsetzung des breiten
Geholzstreifens an der Westseite des Weges zum Wangeliner See werden als
vorzeitige KompensationsmaBnahme gewertet. Es handelt sich um einen Pflanz-
streifen von 800 m2 mit hochstdmmigen Laubbiumen (Uberhaltern) und Striu-
chern, vor allem heimischer und alter Obstgehélz-Sorten. Es handelt sich um ei-
ne sinnvolle MaBnahme, die als Fortsetzung einer 250 m langen Feldhecke am
Weg gut in den Landschaftsraum eingebunden ist. Die Biume sind angebunden,
die gesamte Flache ist mit Verbissschutz versehen, Kompensationsfaktor 2.

In dem Vorhabengebiet sind weitere Gehdlzpflanzungen durchzufiihren. Damit
sollen die geplanten Bauten in den Bestand eingebunden und ein Schutz zu be-
nachbarten Flachen und Nutzungen geschaffen werden. Zu pflanzen sind 7 Obst-
bdume als Hochstdmme.

Die Flache des bisherigen ErschlieBungsweges soll nicht wieder bebaut werden.
Da sie ist mit Rasen- und Gehélzflichen gestaltet wird, ist ihr Kompensationsfak-
tor mit 1,5 anzusetzen. Als ehemalige Wegefldche wird ein Zusatzfaktor von 0,5
addiert.

Die Pflanzliste gibt Arten und Sorten vor, die fiir die MaBnahmen genutzt werden
sollen.

Aufgrund der geringen Auswirkungen des Vorhabens und der geringen Nutzungs-
intensitat wird nicht davon ausgegangen, dass auf die KompensationsmaBnah-
men keine Auswirkungen feststellbar sind.

Voraussetzung fiir den Erfolg der MaBnahmen sind weiterhin die Verwendung
qualitativ guter und kréftiger Pflanzen (siehe Pflanzliste) sowie die kontinuierliche
Pflege.

Mutterboden (Oberboden) ist ein nur begrenzt vorhandenes Gut, dessen Erhalt
fur die Funktionen des Naturraumes wichtig ist (vergl. § 1 Gesetz zum Schutz
des Bodens BBodSchG). Die obersten Bodenschichten sind auch Lebensraum
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten. Abgeschobener Oberboden soll in geordne-
ten Deponien zwischengelagert und anschlieBend auf den Pflanzflichen des Plan-
gebietes wiederverwendet werden.
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B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
(Berechnung nach ,,Hinweise zur Eingriffsregelung™, LUNG 1999)

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- (Wert- |Kompensationsfaktor Flachen&aqui-
Ersetzt durch: verbrauch |stufe |+ Faktor Versiegelung |valent fiir
m? * Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeein-
tréchtigungsgrad
Strauchhecke:
durch Gebdude/Freifldchen 177,0 1 2,5+0,5*1=3,0 531,0
Sonstige Griinanlage:
durch Gebdude 2.000,0 1 1,0+05*1=1,5 3.000,0
Nutzgarten:
durch Gebaude 100,0 1 1,0+05*1=1,5 150,0
Gesamt 2.277,0 3.681,0
1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Flachen- |Wert- |[Kompensationsfaktor Flachendqui-
verbrauch |stufe |* Korrekturfaktor valent fiir
m? Freiraumbeein- Kompensation
tréchtigungsgrad
Wirtschaftsweg nicht oder
teilversiegelt: durch Wegefldchen 1.065,0 1 0,7*1=0,7 745,5
teilversiegelt
Gesamt 1.065,0 745,5

1.3 Biotopbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

entfallt

2. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

2.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

entfallt

2.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen

entfallt

3. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

entfallt

4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
entfallt
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4.2 Wasser
entfallt
4.3 Klima/Luft
entfallt
5. Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Summe aus 1.1 3.681,0
1.2 745,5
1.3
2:1
2.2
3.
4.1
4.2
4.3
Gesamtsumme: 4.426,5
C Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
1 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes
KompensationsmaBnahmen Fldche m? (Wertstufe [Kom- Leis- Flachen-
Pensa- |tungs- |dquivalent
tions- faktor
faktor
bisherige Wegefldche , Anlage Wie-
sen- und Gehélzflachen 2829 2 1,5+0,5 1,0 378,0
Anpflanzung von Obstbaumen,
12 Stiick, je 25 m? ™ * 14 (vorzeitige 150,0 2 2 1,0 300,0
MaBnahme)
Anpflanzung von Obstbdumen,
7 Stiick, je 25 m? 175,0 2 2 1,0 350,0
Summe 722,8 1.228,0
2 KompensationsmaBnahmen am Weg zum Wangeliner See
KompensationsmaBnahmen Fliche m? |Wertstufe [Kom- Leis- Fl&chen-
pensa- |tungs- |dquivalent
tions- faktor
faktor
Anlage eines Gehélzstreifens mit
helmlsc"hen Obstsorte.n. und Obst- 800,0 2 2 1 1.600,0
Hochstammen (vorzeitige
MaBnahme)
Anlage eine Reihe von Obst-
Hochstammen (vorzeitige
MaBnahme), Lénge 320 m, 00,0 2 2 1 1.600,0
je Baum 25 m2
Summe 1.600,0 3.200,0
Summe aller Kompensations- 4.428,0
maBnahmen
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3 Bilanzierung

Gesamtfldche 8.431,48 m>2.
Bestand

Einfahrt West, Beton 84,0 m?
Wirtschaftsweg, versiegelt 328,0 m?
Stellfliche Pkw 704,0 m?
Feldgehdlz (Baumreihe) Vietliibber StraBe 53,0 m?
Feldhecke West 663,0 m2
vorh. Bebauung 146,0 m2
Planung

Baufeld .000,0 m2
Baufeld , Garten“ 100,0 m2
Stellflache 823,0 m2
Feldhecke West 481,0 m2
Feldgehdlz (Baumreihe) Vietliibber StraBe 53,0 m2
ehem. Wegefldche 289,0 m2
12 Obstbaume 150,0 m2
7 Obstbdume 175,0 m2
KompensationsmaBnahmen auBerhalb

Gehdlzstreifen, Obst 800,0 m2
Reihe von Obst-Hochstdmmen, 40 Stiick 800,0 m2

D Bemerkungen

Dem Kompensationsflichenbedarf von 4.426,5 steht ein Flachen&quivalent der
geplanten MaBnahmen von 4.428,0 gegenuber, das auf der Eingriffsfliche und
am Weg zum Wangeliner See realisiert werden kann.

Anerkannt werden drei vorzeitige MaBnahmen, durch die bereits vor dem Baube-
ginn zum Vorhaben eine Verbesserung fiir Natur und Landschaft erzielt wurde.

Die Beeintréchtigung eines Abschnittes der Strauchhecke am westlichen Rand
(gesetzlich geschitztes Biotope, § 20 LNatG M-V) kann, da es sich nur um einen
kleinen, Uberwiegend mit Strauchweiden bestandenen Bereich handelt, durch
einen vergréBerten Ausgleich kompensiert werden. Die Anlage dieses Weges ist
notwendig, um eine praktikable Funktionstrennung ohne Konflikte auf dem Ge-
ldnde des Wangeliner Gartens zu erreichen.

Es wird eine vollstdndige Kompensation erreicht.
5.3 Umsetzung der Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Zu den dargestellten Potenzialen ist die Festsetzung von Forderungen und MaB-
nahmen im Bebauungsplan méglich. Die im Grinordnungsplan vorgesehenen
MaBnahmen werden mit diesen, soweit sie als zeichnerische oder textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, als Satzung rechtsver-
bindlich.

Im Bebauungsplan sind alle rechtlich méglichen siedlungs- und landschaftsékolo-
gischen Festsetzungen zu treffen, mit deren Verwirklichung zum Ausgleich von
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Eingriffen beigetragen werden kann. Gemeinde, Amt und Baugenehmigungsbe-
hérde sowie die Eigentiimer der Flichen miissen fir deren Verwirklichung sor-
gen.

Aufgrund des rdumlich sehr begrenzten Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der geringen Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
sind keine gesonderten MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
erforderlich.

Bei den vorzeitig erstellten KompensationsmaBnahmen lasst sich die Erstellung
bereits nachweisen.

Die MaBnahmen im Plangebiet sind spatestens drei Jahre nach Baubeginn zu
erstellen und zu kontrollieren. Nach weiteren 3 Jahren sind die Anwachsergebnis-
se und der Zustand auf den MaBnahmefldchen zu Uberprifen.

Das Baugesetzbuch bietet in § 9 zahlreiche Festsetzungsmdglichkeiten, die direkt
oder indirekt fur die Berilicksichtigung des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege von Bedeutung sind.

Nach § 135 a BauGB kénnen MaBnahmen zum Ausgleich bereits vor den Bau-
maBnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden (vorzeitige MaBnahmen).

Nach § 1 a BauGB kénnen die Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich an ande-
rer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemein-
de bereitgestellten Flachen (Zuordnungsfestsetzung).

5.3.1 Griinfestsetzungen

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

e Innerhalb des Geltungsbereiches sind 7 Stiick Obstbaum-Hoch-
stéamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun

von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e Die Fldche des ehemaligen Wirtschaftsweges (Flurstiick 8) ist mit
Rasen und Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen.

e Die geplante Stellplatzfliche ist wasserdurchlédssig zu befestigen
(Teilversiegelung). Die versiegelten Zufahrten zur Vietliibber StraBe
konnen erhalten werden.

° Anfallendes Regenwasser ist im Bereich zu versickern oder der
Regenwassernutzung zuzufiihren.

MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

e Die Strauchhecke am westlichen Rand des Flurstiickes 7 ist in den
gekennzeichneten Flachen zu erhalten und zu pflegen.
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e Die Strducher unter der Baumreihe an der Vietliibber StraBe sind zu
erhalten und zu pflegen. MaBnahmen, die die Baumreihe beeintrich-
tigen, sind zu unterlassen.

» Die gepflanzten 12 Obstbdume im noérdlichen Teil des Flurstiicks 9
sind zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickluna von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 202 BauGB

e Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Die Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich an dem Weg zum Wan-
geliner See werden den Eingriffen auf dem Flurstiick 7 ganz zugeord-
net.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

MaBnahmen_zur Erhaltun Pflege und Entwicklung von Biumen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

e Der Gehblzstreifen mit heimischen Obstsorten und Obst-
Hochstammen (vorzeitige MaBnahme am Weg zum Wangeliner See,
800 m?) ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (Flurstiick 107,
Flur 4).

e Die Reihe von Obst-Hochstimmen (vorzeitige MaBnahme) am Weg
zum Wangeliner See (Ldnge 320 m) ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen (Flurstiick 107, Flur 4).
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Pflanzliste

Name Qualitat
Sauerkirsche "Steavsbear" 2.j. Bu
SaBkirsche "Burlat" friih ha ab 6cm
SuBkirsche "Biittners R. Knorpel" sp&t ha ab 6cm
Hauszwetschge ha ab 6cm
Mirabelle von Nancy ha ab 6cm
Eierpflaume "President" ha ab 6cm
Birne "Kdéstliche von Chameaux" friih ha ab 6cm
Birne"Alexander Lucas" spit ha ab 6cm
Apfel "Klarapfel" ha ab 6cm
Apfel "Griiner Gravensteiner" ha ab 6cm
Apfel "Roter Boskoop" ha ab 6cm
Apfel-Quitte 2j.Bu
Himbeeren ,Autumn Bliss" 1/0
Blaubeeren "Blue Crob", "Goldtraube", "Jersey" BU
Brombeere "Loch Ness" BU
Joh.-Beere "Titania" Str4 Tr
Joh.-Beere "Rondom" Str4 Tr
Joh.-Beere "Zitavia" Str4 Tr
Josta-Beere Str4 Tr

Legende

21]. 2jahrig

ha Halbstamm

ab 6 cm Stammumfang
BU Busch

Str Strauch

4 Tr 4 Triebe
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Anhang
KompensationsmaBnahmen

Baumreihe, Obstbaume, Flurstlick 107
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Kompensationsflachen
Flur 4, Flurstick 107
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