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1 Planungsgegenstand und Inhalt
1.1 Veranlassung und Ziel

Die Gemeinde Gohren-Lebbin hat sich in den letzten Jahren durch seine naturraumlich und
landschaftlich wertvolle Lage am Fleesensee und durch die positive Entwicklung des
touristischen Ressorts Land Fleesensee stetig als attraktiver Ferienstandort und Wohnort
etabliert.

In den letzten Jahren lag der Fokus der Gemeindeentwicklung in Gohren-Lebbin mit auf der
Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus. Dazu wurde
beispielsweise der Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg® in der
Gemeindevertretersitzung vom 25.09.2007 als Satzung beschlossen. Jedoch blieb in den
Folgejahren eine Entwicklung des Standortes mit einer Wohnbebauung entlang der Penkower
StralRe sowie eines Hotelbetriebs zwischen Penkower Strafl’e und der Stra3e Am Katerberg
aus. Aus diesem Grund hat die Gemeindevertretung Géhren-Lebbin bereits am 29. September
2011 eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ beschlossen. Der
Anderungsbeschluss beinhaltete, neben zwei anderen Teilbereichen in der Gemeinde, die
Anderung fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Katerberg“ von einem
Sondergebiet Hotel (SO Hotel) zu einem Sondergebiet Klinik (SO Klinik).

Da die beabsichtigten Entwicklungen ebenfalls ausblieben, wurde das Anderungsverfahren
des Bebauungsplans entsprechend dem Beschluss vom 29.09.2011 nicht durchgeftihrt. In der
Gemeindevertretersitzung vom 05.07.2016 wurde daher die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ erneut und mit angepassten Inhalten
beschlossen. Diese sah die Anderung der Art der Nutzung von SO Hotel in SO Klinik vor.
Darlber hinaus sollten die bestehenden Potenzialflachen fiir eine Wohnbebauung westlich der
Penkower StraBe zugunsten von touristischen Nutzungen (Caravanstellplatze und
Fahrradhotel) nach Untergbhren verlagert werden. Damit sollte sowohl ein erganzendes
Tourismusangebot zur Qualifizierung des Erholungsstandortes Gohren-Lebbins, potenziellen
Larmkonflikten zwischen weiteren touristischen Nutzungen und neuen Wohnnutzungen
vorgebeugt als auch die Voraussetzung fir eine Entwicklung in Untergdhren geschaffen
werden. Die Wohnnutzung an der Stralle Am Katerberg sollte bestehen bleiben. Das
Bebauungsplanverfahren ruhte jedoch fir einige Jahre.

Grundsatzlich ist die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde jedoch gegeben. In
Abstimmung zwischen der Gemeinde Gohren-Lebbin mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte sowie dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte wurde eine Verlagerung der Wohnbauflachen von der Penkower Stral’e nach
Untergbhren abgestimmt.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin plant daher fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 nun
die Reduzierung der Wohnbauflachen im Plangebiet zu Gunsten von touristischer
Infrastruktur.

Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht aus dem derzeit geltenden
Flachennutzungsplan entwickeln lasst, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Diese 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ — 1. Anderung
durchgefihrt.
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1.2 Planerische Ausgangssituation
1.2.1 Landes-und Regionalplanung
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) dient als
guerschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Menschen. Das
LEP M-V trat am 09.06.2016 in Kraft. Es enthdlt die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung, die das ganze Land einschlie3lich des Kistenmeers betreffen.

Das LEP M-V 2016 enthélt folgende raumordnerische Festlegungen fur die Gemeinde Gohren-
Lebbin:

Vorbehaltsgebiet Tourismus

Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Grof3raumiges StrafRennetz

Abblldung 1: Ausschnltt aus dem LEP M-V m|t Kennzelchnung Gohren Lebbln Quelle: LEP M-V 2016.

Zu den Leitlinien der Landesentwicklung/Schwerpunkten einer nachhaltigen Raumentwicklung
zahlt die Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden Naturraumausstattung
(Leitlinie 2.7), auch durch Vorhaben und MaRnahmen der Klimaanpassung, der
Ressourceneffizienz sowie des Gewasser- und Hochwasserschutz. Angesichts klimabedingter
Veranderungen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen, dass die wertvolle
naturrdumliche Ausstattung und die Lebensgrundlagen fir kiinftige Generationen gesichert
werden. Die regionale Siedlungs-, Freiraum-, und Infrastrukturentwicklung soll sozial,
O0konomisch und o6kologisch vertraglich sowie bodenschonend auf eine Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme ausgerichtet werden. Der durch die hohe Qualitat seiner Naturgdter,
die artenreiche Tier- und Pflanzenwelt und seine Kisten, Bodden und Seenlandschaft
gepragten Charakter des Landes soll erhalten, entwickelt und fur Freizeit, Erholung und
Tourismus genutzt werden.
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Weiterhin zahlt hierzu auch die Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes sowie des
Freizeit- und Erholungsraumes Mecklenburg-Vorpommern gemalf Leitlinie 2.8, bei der eine
Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die Tourismus- und Gesundheitswirtschaft unter
Nutzung der Potenziale der Naturraumausstattung angestrebt wird, um somit auch die
Wettbewerbsfahigkeit zu erhdéhen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist gemal LEP M-V 2016 ein landlicher Raum (Kapitel 3.3.1).
Diese sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

= einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

= der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

= jhre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

= ihre landschatftliche Vielfalt erhalten und

= die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Gemall Kapitel 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdume ist der Tourismus ein
wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grof3en Einkommenswirkung und
Beschaftigungseffekten. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Die natur- und kulturrumlichen
Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus genutzt werden.
Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und
Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sollen gestarkt
und weiter erschlossen werden.

Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen fir die Erholung der
Bevolkerung des Landes und seiner Gaste zugénglich sein. Sie sind zu erhalten und wie die
entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterzuentwickeln. Schutzgebiete
sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit zugénglich gemacht und fur die
naturkundliche Information genutzt werden.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fur Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und
denen des Tourismus selbst besonders zu bericksichtigen. Weiterhin sollen die
Vorbehaltsgebiete bei der Tourismusforderung besondere Beriicksichtigung finden.

Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fur den Tourismus ausgebaut und neue
Tourismusformen, insbesondere in landlichen Raumen, entwickelt werden. Auf eine
entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf ein
ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-V) von
2011 konkretisiert als querschnittsorientierte und fachibergreifende Rahmenplanung die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung in der Planungsregion Mecklenburgische
Seenplatte auf der Grundlage des LEP M-V auf rdumlicher und sachlicher Ebene. Am
15.06.2011 erfolgte die Rechtsfestsetzung als Landesverordnung.

Das RREP 2016 enthélt folgende raumordnerische Festlegungen fiir die Gemeinde Gohren-
Lebbin:

= Siedlungsschwerpunkt
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= Tourismusschwerpunktraum

= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

= Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
= Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung

* Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Grol3raumiges StralRennetz

= Bedeutsames flachenerschlielRendes Stral3ennetz

= Regional bedeutsames Radroutennetz

= Wichtiger Schifffahrtsweg

hoee

Ssccsapesseseness

Abbildung 2: Ausschnitt RREP MS Quelle RREP MS 2011

Die Gemeinde wird gemaf Punkt 3.1.1. (3) als landlicher Raum eingestuft. Diese sollen in ihrer
Funktion als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und
so in Wert gesetzt werden, dass ein mdglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevélkerung
eine wirtschaftliche Basis finden kann. Dariiber hinaus sollen vorrangig in landlichen Raumen
mit glnstiger wirtschaftlicher Basis neue Beschéaftigungseffekte generiert und
Erwerbsmdoglichkeiten fir die Bevdlkerung erhalten und geschaffen werden.

Auf Grundlage des Kapitel 3.1.3 Tourismusraume soll in den Tourismusschwerpunktraumen
deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Maflnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu berlcksichtigen.
Die touristische Entwicklung soll schwerpunktm&Rig in den Tourismusschwerpunktrdumen
stattfinden. Weitere touristische Ausbaumafnahmen sollen unter dem Aspekt der
Qualitatssicherung auf die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur
Stabilisierung vorhandener Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten. Die vor Ort und
in der Landschaft vorhandenen Potenziale sollen in Wert gesetzt und zu touristischen
Angeboten in Erganzung zu den Tourismusschwerpunktraumen entwickelt werden. Die
Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte soll sich insbesondere mit ihren touristischen
Segmenten des Natur- und Wassertourismus - in Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit-
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und Campingtourismus, des Stadte- und Kulturtourismus sowie des Gesundheits- und
Wellnesstourismus als Tourismusdestination profilieren. Dazu soll die Angebotsvielfalt sowie
die Dienstleistungsqualitat in diesen Segmenten und in deren Kombination themen- und
zielgruppenorientiert weiter gesteigert werden. Durch die qualitative Verbesserung der
Hafenanlagen, Anlegestellen und  Wasserwanderrastplatze, einschlieBlich  der
entsprechenden Zufahrtswege und durch die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten, soll die
Attraktivitdt der einzelnen wassertouristischen Reviere, wie auch der Mecklenburgischen
Oberseen  (Muritz-Kdlpinsee-Fleesensee-Plauer See) fir den  Wassertourismus
weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist Bestandteil des landlichen Raumes und ein festgelegter
Tourismusschwerpunktraum innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus ,Muritz-Region® mit
den Oberseen Miiritz, Kdlpinsee, Fleesensee und Plauer See. Als
Tourismusschwerpunktraum kommen ihr somit die Aufgaben der Generierung neuer
Beschaftigungseffekte sowie der Erhaltung und Schaffung neuer Erwerbsmdglichkeiten
insbesondere unter Berlcksichtigung der touristischen Entwicklung zu. Hinzu kommt die
Wahrnehmung saisonal begrenzter Versorgungsaufgaben, die den Eigenbedarf deutlich
Uberschreiten, die der Gemeinde Gohren-Lebbin als Siedlungsschwerpunkt obliegen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist ein Siedlungsschwerpunkt (Kapitel 3.3). Sie erflllt die
Kriterien zur Einstufung als Siedlungsschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum und soll
erganzend zu den Zentralen Orten Malchow und Waren (Mdritz) saisonal begrenzt ortsnahe
Versorgungsaufgaben fiir die hohe Anzahl an Touristen vor Ort in ihren jeweiligen
Gemeindehauptorten wahrnehmen.

Gemald Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Darlber hinaus soll die Ausweisung neuer
Bauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen. Géhren-Lebbin soll dabei, sowohl
als Siedlungsschwerpunkt als auch als Bestandteil eines dinn besiedelten landlichen
Bereiches durch Blndelung von Infrastruktur und Dienstleistung eine angemessene
Grundausstattung vorhalten, die die Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen Wohnen,
Arbeiten, Mobilitat, Bildung, Erholung und Freizeit in allen Teilrdumen ermdglichen.

Daruber hinaus wird fur die Gemeinde Gohren-Lebbin im Bereich der regionalen Infrastruktur
die regionale Radroute Kolpin-/Fleesensee Rundweg als Bestandteil des regional
bedeutsamen Radroutennetzes sowie die Stralenverbindungen von Untergéhren nach
Gohren-Lebbin sowie Gohren-Lebbin nach Penkow als Bestandteile des bedeutsam
flachenerschlieRenden Strallennetzes in der Gesamtkarte raumordnerisch festgelegt.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen, auch
in Verantwortung fur die kunftigen Generationen, einer gesunden Umwelt und eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes geschiitzt werden. Dazu sollen die Naturglter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt,
gepflegt und entwickelt werden. Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt
werden, dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt. In den
Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend zu
bertcksichtigen.
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Regionales Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte (REK MS) aus dem Jahr
2021 ist ein Konzept fur die Entwicklung des landlichen Raums und die Fortschreibung sowie
Evaluierung des REK MS 2015. Das Dach der regionalen Entwicklungsstrategie bildet das
Leitbild ,natlrlich! Mecklenburgische Seenplatte“. Die Mecklenburgische Seenplatte verfiigt
Uber eine einzigartige Natur mit einem hohen Anteil an Wald- und Seengebieten, die in ihrer
Ursprunglichkeit und Vielfaltigkeit einmalig sind. Sie bilden eine wichtige Grundlage fir eine
leistungsstarke und zukunftsfahige Wirtschaftsstruktur sowie flir eine gesunde und
hochwertige Lebens- und Wohnqualitat. Die typische landlich geformte Siedlungsstruktur ist
pragend und identitatsstiftend zugleich. Innnovation, Kreativitéat, Verantwortung und regionale
Wertschopfung sowie Verwendung vorhandener lokaler Ressourcen sind die
kennzeichnenden Facetten der Mecklenburgischen Seenplatte und pragen sie als erstklassige
Tourismusregion im Einklang mit Natur und Landschaft sowie mit lebenswerten Orten zum
Wohnen, Arbeiten, Erleben und Erholen.

Das REK MS sieht folgende sieben strategische Entwicklungsziele vor, die Ubergeordnet und
sektorlibergreifend sind. Sie konkretisieren das Leitbild und zeigen auf, welche gesamtregional
bedeutsamen Ziele zu verfolgen sind, um die Region in ihrer Gesamtheit sowie die
unterschiedlichen Teilraume innerhalb der Region zukunftsfahig zu gestalten und nachhaltig
Zu entwickeln.

= Okologische, 6konomische und soziokulturelle Entwicklung nach dem Prinzip der
Nachhaltigkeit und der Chancengleichheit

= Sicherung und Foérderung von Lebensqualitét und Teilhabe in allen Teilen der Region
und flr alle Bevolkerungsgruppen

= Erhalt und Weiterentwicklung des natirlichen und kulturellen Erbes fiir die
Bevdlkerung und ihrer Gaste

= Schutz des Klimas und Anpassung an den Klimawandel

= Forderung der interkommunalen und regionalen Zusammenarbeit und der
Uberregionalen Vernetzungen

= Konsequenter Ausbau der Digitalisierung fir ein nachhaltiges und integratives
Wachstum

= Gleichstellung der Geschlechter sowie Gewahrleistung von Nichtdiskriminierung

Aufbauend auf den strategischen Entwicklungszielen wurden fiinf Handlungsfelder definiert,
die die angestrebte regionale Entwicklung férdern sollen. Sie werden mit Zielen untersetzt. In
der nachfolgenden Auflistung werden nur fir das Plangebiet relevante Ziele aufgefihrt:

= Siedlungsstruktur- und Landschaftsstrukturen resilient und zum Schutz des Klimas
weiterentwickeln
o Kompakte Siedlungsstrukturen nachhaltig entwickeln
o Dauerhafte Bewahrung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Nutzungsfahigkeit der vorhandenen natirlichen Ressourcen
o Nachhaltige Sicherung, Pflege und Entwicklung der naturraumtypischen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft als unverwechselbares
Merkmal der Region
= Wirtschaft durch Fachkréaftesicherung, Kultur und Bildung nachhaltig entwickeln
o Wirtschaftskraft entlang der regionalen Wertschopfungskette starken und
Wettbewerbsfahigkeit erhéhen
o Regionstypische Wirtschaftszweige nachhaltig sichern und raumvertraglich
weiterentwickeln

10
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o Nachhaltigen Tourismus in allen Teilen der Region behutsam weiterentwickeln
o Initiativen, Kooperationen und Innovationen unterstitzen
o Humanressourcen durch Initiativen der Fachkraftesicherung und Starkung von
Kultur und Bildung erhalten
= Angebote der Daseinsvorsorge und Infrastruktureinrichtungen bedarfsorientiert
darstellen
o Versorgungsstrukturen nachhaltig und langfristig gestalten
o Qualitatsvolle, leistungsfahige Betreuungs- und Bildungsangebote in allen
Teilen der Region sicherstellen
= Mobilitéat nachhaltig gestalten
= Kooperation und Zusammenhalt in der Region weiter starken
o Zusammenarbeit der regionalen Akteurinnen und Akteure nach auf3en und
nach innen fortfiihren und verstetigen
o Gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalt in der Region weiter starken

Zur Umsetzung der Handlungsfelder und der Ziele wurden Leitprojekte definiert, bspw.
behutsamer Ausbau und nachfrageorientierte Verbesserung der touristischen Infrastruktur.

Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fur das
Vorhaben

Gemall Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der
Sicherung der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu
bertcksichtigen.

Gemaly Programmsatz 4.6 (5) LEP M-V sollen die Vorbehaltsgebiete Tourismus bei der
Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.

Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fir den Tourismus ausgebaut und neue Touris-
mus-formen, insbesondere in landlichen Raumen, entwickelt werden.

Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie
auf ein ausgewogenes Verhdltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt
werden.

Gemall Programmsatz 3.1.3 (17) RREP MS sollen die Beherbergungskapazitaten in der
Planungsregion durch zielgruppenspezifische Ubernachtungsangebote erweitert werden.
Dabei soll auf die Vielfalt der Angebote, einschlie3lich Ferienh&duser, Ferienwohnungen und
Campingplatze sowie die erganzende Freizeitinfrastruktur, Wert gelegt und auf Barrierefreiheit
geachtet werden.

Gemall Programmsatz 4.1 (5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie
Maoglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 13.09.2021 wurde bestatigt, dass die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ und somit auch die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.
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1.3 Planungen der Gemeinde
1.3.1 Integriertes stadtebauliches Leitbild

Mit Beschluss vom 25.07.2000 der Gemeindevertreterversammlung tber das Leitbild sowie
den Zielkatalog hat die Gemeinde Gohren-Lebbin den mittel- bis langfristigen
Handlungsrahmen fir ihre weiteren Planungen abgesteckt. Das Leitbild sowie der Zielkatalog
beinhalten die grundlegenden Aussagen Uber die zukinftige rdumliche und funktionale
Entwicklung der Gemeinde Gohren-Lebbin.

Reiterhof «
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Abbildung 3: urspriingliches integriertes stadtebauliches Leitbild, Quelle: Integriertes stad hes Leitbild 2000

Im Mai 2016 wurde in einem gemeinsamen Abstimmungstermin mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte sowie dem Landkreis
Mecklenburgischen Seenplatte die Entwicklung der Gemeinde Gohren-Lebbin aufgezeigt.
Neben der Herausstellung der touristischen und wirtschaftlichen Bedeutung der Gemeinde fiir
die Ort selbst und die Region wurden die hohe Bautatigkeit, die Weiterentwicklung von
Projekten und Planungszielen sowie bestehende, noch nicht umgesetzte und im Wandel
befindliche Projekte aufgezeigt. In gemeinsamer Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte und dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte wurden die Voraussetzungen fir eine Entwicklung in UntergOhren
(Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16) abgestimmt. So wurde bestimmt, dass der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Zum Fleesensee” aufgestellt werden kann, wenn bestehende
Potenzialflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Katerberg® verlagert werden.

Auf Grundlage dieser Abstimmung und einer umfassenden Bestandsanalyse wurde eine
Anpassung des Leitbildes vorgenommen. Die Wohnbauflache am Katerberg, westlich der
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Penkower Straf3e, soll nicht mehr fur eine Wohnnutzung, sondern fur die Themenfelder Sport,
Freizeit und Beherbergung zur Verfiigung stehen. Planungsansatz ist die Entwicklung von
touristischen Angeboten in Géhren-Lebbin, die das Angebot qualitativ aufwerten und zugleich
Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und touristischen Nutzungen vorbeugen. Die geplante
Entwicklung einer touristischen Infrastruktur innerhalb des Plangebietes stimmt also mit den
gemeindlichen Zielstellungen des Integrierten Stadtebaulichen Leitbildes Uberein.

-
]
/ _HV —
N r—
v . !
o <7 3 e
i | A=
; ’ | —_—
3 I 1, e
:
: - =
4 .Y -y
d ) ' B (@ tellplatzSg NS T
-~ Golf- und Country Club (C2revenstelipiatz P” e
| - % Fahrradhatel = | )
= f el
J !' A et =‘ = fox, _ﬂ.‘fi‘: oy
1 i - I' ,:
i -‘»*%:T-—-..Q-.,\L S~ 1 4 (‘okarthahn ! ]
! ATy : o . =
[ U £, Festplatz . : v S
e 8- oYY 3§ :

=-ﬁh‘w"“. R I
Abblldung 4: Integriertes stadtebauliches Leitbild 2016, Quelle: Gemeinde Gohren- Lebbln Leitbild 2016

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde mit dem Feststellungsbeschluss im Januar 2006 wirksam.
Der Flachennutzungsplan als abgestimmtes Planungsinstrument steuert die Entwicklung der
Gemeinde Gohren-Lebbin flir einen Zeitraum von 10-15 Jahren und bildet die Grundlage fir
die verbindliche Bauleitplanung.

Fir den Flachennutzungsplan ist bisher eine 1. Berichtigung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 “Wohn- und Ferienhausgebiet Block A und Block B 1. Anderung
wirksam.
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan der Gemeinde Gohren-Lebbin, 2006

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Norden als Flache fur
Landwirtschaft (Acker- und Grinland) und als MalRnahmenflache dargestellt. Stdlich davon
wird eine Wohnbaufliche dargestellt. Eine weitere Malinahmenflache befindet sich im
sudlichen Bereich des Plangebietes. Am sudlichen und westlichen Rand das Plangebiet wird
eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen (Vgl. Kapitel 1.4.3 bisherige
Darstellung). Zudem wird die Penkower Strafle als uberortliche/ortliche Verkehrsstral3e
dargestellt.

Bebauungspléne sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 sind derzeit nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.
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1.3.3 Bebauungsplane
1.3.3.1 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6
»,Wohnen am Katerberg®“.

Als Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine offene
Bauweise fur Einzel- und Doppelhdauser mit einer GRZ von 0,2 und maximal zwei
Vollgeschossen mit einer zulassigen Traufhéhe von 4,0 m und einer Firsthéhe von 8,0 m
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen bestimmt.

Zur  ErschlieBung wird eine  Verkehrsflache  besonderer  Zweckbestimmung
.Vverkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Weiterhin werden Flachen fir Leitungsrechte
gesichert.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fur Natur und Landschaft festgesetzt. Diese werden durch Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ergéanzt.

1.3.3.2 Angrenzende Bebauungsplane
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Landhauser am Katerberg“

Art der Nutzung: Ferienhausgebiet

Maf3 der Nutzung: GRZ 0,25, Zahl der Vollgeschosse |

Uberbaubare Grundstiicksflache: 25 m breite Baufenster entlang der StraRenverkehrsflachen
Bauweise: abweichende Bauweise

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Festsetzungen zur Dachneigung

Bebauungsplan Nr. 6 Wohnen am Katerberg

Art der Nutzung: Sondergebiet Hotel- und Ferienanlage, allgemeines Wohngebiet

Mafd der Nutzung: GRZ 0,2; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il, o zulassige Trauf- und
Firsthohe, Hohe der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster

Bauweise: offene Bauweise, offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
Flachen fir Nebenanlagen

Grinfestsetzungen

Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und
Radweg"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 ,,Sportzentrum an den Penkower
Grenztannen*

Art der Nutzung: Sportgebiet

Malf3 der Nutzung: GRZ 0,3, GFZ 0,4, Zahl der Vollgeschosse I-1l, Hohe baulicher Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze

Flachen fir Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsflache
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Campingplatz am Tannenweg“ (in
Aufstellung, derzeit noch nicht rechtsverbindlich)

Art der Nutzung: Sondergebiete, die der Erholung dienen (hier: Campingplatz) mit 60
Stellplatzen fur Campingmobile
Maf3 der Nutzung: GR 400 mz2, Zahl der Vollgeschosse |, H6he baulicher Anlagen 4 m

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze fiir ein Hauptgebdude und Verortung der
Stellplatze fur die Campingmobile

Griinflache mit Uberlagerung einer MaRnahmenflache
Private Verkehrsflache

Vorhaben- und
ErschlieRungsplanNr:11
Bebauungsplan Nr. 06, “Landhotel am Kalkberg"
1. Anderung

“Wohnen am Katerberg"

Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr.-02 "Sportzentrum an den
Penkower Grenztannen'

Vorhaben- und ErschlieRungs=
plan Nr.16 "Therme am
Poppentiner Graben"”

Bebauungsplan Nr. 12
"Landh&auser am
Adlerhorst"

Bebauungsplan Nr.17a
"Poppentiner Weg Nord"

/

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nr. 19 "Campingplatz
am‘Tanhenweg"
(in‘Aufstellung)

Bebauungsplan Nr.17b
"Poppentiner Weg Sud"

Bebauungsplan Nr.13
"Landhauser-am Katerberg"

Bebauungsplan Nr. 06
"Wohnen am Katerberg"

Abbildung 6: Darstellung angrenzender Bebauungsplane, Quelle: Eigene Darstellung.

1.4 Anderungsbereich
1.4.1 Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen a Katerberg“ wird die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das betreffende Teilgebiet der Gemeinde
durchgefiihrt. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Teilbereich 2) der Gemeinde Gohren-Lebbin aus dem Jahr 2006
wurde am 21.11.2011 gefasst (Vgl. Kapitel 3.1 Aufstellungsbeschluss.?

1 Am 05.07.2016 wurde durch die Gemeindevertretung eine Neuordnung der Nummerierung fiir die Teilbereiche
des Aufstellungsbeschlusses von 21.11.2011 beschlossen.
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Der Geltungsbereich fiur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Anderungsbereich ,Zum Fleesensee“ umfasst eine ca. 3,3 ha groBe Flache im sidlichen
Bereich des Ortsteiles Untergdhren der Gemeinde Gohren-Lebbin.

1.1.1 Planungsziel

Planungsziel fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche
Vorbereitung der im Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung ,Wohnen Am Katerberg“ angestrebten
planungsrechtlichen Festsetzung eines Sondergebietes ,Touristische Infrastruktur®. Die
Grunflachen und Flachen fur Landwirtschaft, erganzt durch MalRnahmenflachen bleiben im
Wesentlichen erhalten.

1.1.2 Bisherige Darstellung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Norden als Flache fir
Landwirtschaft (Acker- und Grinland) und als MalRnahmenflache dargestellt. Stidlich davon
wird eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Eine weitere Malinahmenflache befindet sich im
sudlichen Bereich des Plangebietes. Am sidlichen und westlichen Rand das Plangebiet wird
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen (Vgl. Abbildung 7). Die
Penkower Stral3e wird als tberortliche/ortliche Verkehrsstrale ausgewiesen.

1.1.3 Zukunftige Darstellung

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ — 1.
Anderung werden im Flachennutzungsplan eine reduzierte Wohnbauflache (W) sowie ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Touristische Infrastruktur dargestellt. Die
Wohnbauflache wird auf den Bestand reduziert sowie durch eine kleinere Wohnbauflache
nach Norden-Osten, entlang der Penkower Stral3e erganzt.

Im Norden bleibt die Flache fur Landwirtschaft (Acker- und Grinland) weitestgehend in ihrer
Darstellung erhalten. Ebenso die MaRnahmenflache.

Die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Golfplatz im Westen und Siden des Plangebietes, die Malinahmenflache
im Siden sowie die Uberortliche/ortliche VerkehrsstralRe bleiben in ihrer bisherigen Darstellung
bestehen (Vgl. Abbildung 8).

Entsprechend der Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan erfolgt
eine generalisierte Darstellung.
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Abbildung 7: bisherige Darstellung
Flachennutzungsplan
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2 Umweltbericht
2.1 Einleitung

Parallel zum Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich
,Wohnen am Katerberg“ erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am
Katerberg“ — 1. Anderung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt eine ausfuhrliche Beschreibung und
Bewertung der vorhandenen Umweltsituation sowie der zu prognostizierenden
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Dartiberhinausgehende Umweltauswirkungen
sind fir die geplante Nutzungsanderung auf der ibergeordnete Planungsebene zur Anderung
des Flachennutzungsplanes zum aktuellen Planungsstand nicht erkennbar.

2.2 Inhalt und Ziele

Planungsziel fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche
Vorbereitung der im Bebauungsplan den Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung ,Wohnen am
Katerberg“, der vorrangig Anpassungen zu Art und Mal® der baulichen Nutzung und den
Griunfestsetzungen im verkleinerten Geltungsbereich vorsieht.

Im Folgenden soll ausschlieRlich der relevante Anderungsbereich (Bebauungsplan Nr. 6, 1.
Anderung ,Wohnen am Katerberg®) des FNP beschrieben und beziiglich der
Bestandserhebung, Zielsetzungen und Umweltauswirkungen dargestellt werden. Konkrete
Planungsziele und Auswirkungen des Bebauungsplanes werden zusammenfassend
beschrieben.

2.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fur die Planung und deren Berlcksichtigung

Die Umweltprifung ist gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)? obligatorischer Bestandteil
des Regelverfahrens fir Bauleitplane. Die Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht
zu beschreiben und bewerten und den Behorden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung
vorzulegen.

Neben den Mal3gaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fiir die Bauleitplanung
relevante Fachgesetze, die im Folgenden kurz zusammenfassend dargestellt werden sollen.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage des Landschaftsplans bilden das Bundesnaturschutzgesetz®
(BNatSchG) und das Naturschutzausfiihrungsgesetz* des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V). In diesen sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhaltnis zur
Bauleitplanung und den Fachplanungen geregelt.

In den 88 13 ff BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten. Der allgemeine
Grundsatz nach § 13 BNatSchG besagt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und

2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

8 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist.

4 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert d. Art. 1 d. G. v.
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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Landschaft vorrangig zu vermeiden und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen oder durch einen Ersatz durch Geld zu
kompensieren sind. Ein solcher Eingriff stellt nach § 14 eine Verdnderung der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels dar, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Bereich Bodenschutz

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten® (BBodSchG) dient der nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung des Bodens.
Schadliche Bodenverénderungen sind hierfir abzuwehren, Boden und Altlasten sowie
dadurch verursachte Gewasserverunreinigen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Weiterhin sind Beeintréchtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich zu vermeiden.

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern® stellt landesweite
Erfordernisse und MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es enthalt
Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte wund Ziele fur die
naturrdumlichen Regionen Mecklenburg-Vorpommerns. Die Rechtsgrundlage bildet § 11 des
NatSchAG M-V.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin gehért naturraumlich der Mecklenburger Seenplatte an und wird
der Landschaftszone ,Hohenriicken und Seenplatte zugeordnet. Aufgrund seiner
naturrdumlichen Lage und natirlichen Ausstattung ergeben sich verschiedene Anspriiche
hinsichtlich der Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschatft.

Als Qualitatsziel wird unter anderem der Erhalt grof3flachig unzerschnittener Freirdume
festgelegt. In diesen korreliert eine hohe landschaftliche Raumqualitat mit Riickzugsrdumen
stérungssensibler Tierarten mit groRen Raumanspriichen. Fir die weitere Entwicklung des
touristischen Potentials sollen diese Belange moglichst Beachtung finden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP)

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf Grundlage des § 11
NatSchAG M-V den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte
(GLRP) 2011 fortgeschrieben.”

In den Planungskarten des GLRP erfolgen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine gesonderten Darstellungen bzw. Zielsetzungen.

5 Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 d. G. v.
25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

6 Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, Schwerin.

7 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2001): Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte, Erste Fortschreibung, Gustrow.

20



Gemeinde Gohren-Lebbin i GLE
2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich ,Wohnen am Katerberg*“
Entwurf 05/2023

Landschaftsplan

Gemal 8§ 11 BNatSchG stellen Landschaftsplane die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Ortlicher Ebene dar. lhre
Inhalte und Verfahren sind in § 11 NatSchAG M-V geregelt.

Der Landschaftsplan® stellt an der Penkower StraRe Aufwertungsbedarf fiir eine
Ortseingangsgestaltung dar.

Die neuen und bestehenden Bauflachen (touristische Siedlungsflachen oder dorfliche
Wohngebiete) sollen einen hohen Griinanteil bzw. einen hohen Gehdlzanteil erhalten. Die
Ortsrander sind zu gestalten. Der Ubergang in den siidlich angrenzenden Landschaftsraum
soll als Grunflache, der Ubergang in den westlich angrenzenden Landschaftsraum (Golfplatze)
soll als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. In diesen als ,Parklandschaft® bezeichneten
Flachen sind Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mdglich. Zur Verdichtung des Wegenetzes sollen durch den Geltungsbereich
offentliche FuRwege gefihrt werden.

2.4 Umfang und Detaillierung der Umweltprifung

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemai 8 2 Abs. 4
BauBG wurden die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung zum Bebauungsplan um Stellungnahme
gebeten. Fur die FNP-Anderung lag kein Umweltbericht vor. Auf den Erganzungsbedarf wurde
seitens der Trager offentlicher Belange hingewiesen.

2.5 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Auswirkungsprognose

2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunéchst die einzelnen Schutzguter differenziert fur
den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes erfasst und bewertet. Die vorliegenden
Daten und Erhebungen wurden eingearbeitet. Dazu gehéren insbesondere die Ausfihrungen
des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans. Zuséatzlich werden die
Bestandskartierungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erhoben wurden,
zusammenfassend beschrieben und ihre méglichen Auswirkungen prognostiziert.

2.5.1.1 Lage und Naturraum

Die Gemeinde Go6hren-Lebbin befindet sich innerhalb der Mecklenburgischen Seenplatte an
den sudlichen Ufern des Koélpin- und des Fleesensees. Zur Gemeinde z&hlen die Ortsteile
Poppentin, Roez, Untergéhren und Wendhof.

Naturrdumlich gehoért das Untersuchungsgebiet der Landschaftszone ,Ho6henricken und
Seenplatte” an, welche fur den Bereich des Planungsgebietes nochmals in die
Landschaftszone ,Grof3seenland mit Mduritz-, Kolpin- und Fleesensee® untergliedert wird.
Diese ist gekennzeichnet durch groRe, zusammenhangende, wasserreiche und
waldbestandene Endmoranen-, Sander- und Niederungslandschaften®. Untergéhren befindet
sich dabei im Teillandschaftsraum, der durch die Ufer und Niederungsflachen von Fleesensee
und Kolpinsee gebildet wird.

8 Gemeinde Gohren-Lebbin, November 2004, bearb. durch Buro S. Wallmann, Glienicke (Nb.)
9 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
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2.5.1.2 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete. In der néheren Umgebung sind jedoch ein Naturpark (NP), ein
Naturschutzgebiet (NSG), ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) sowie ein Flora-Fauna-Habitat-
Gebiet (FFH-Gebiet) und ein européisches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) vorhanden.

Neben den eigentlichen Schutzgebieten gibt es weitere Objekte und Bestandteile, die einem
gesetzlichen Schutz nach Landes- und/oder Bundesnaturschutzrecht unterliegen kénnen.

Nach Landesrecht gelten weitere gesetzliche Schutzregelungen fir:

= gesetzlich geschiitzte Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V,

= Schutz von Alleen (einschlie3lich Baumreihen) nach § 19 NatSchAG M-V und
= gesetzlich geschutzte Biotope nach § 20 (1) NatSchAG M-V

= gesetzlich geschiitzte Geotope nach § 20 (2) NatSchAG M-V

= gesetzlich geschutzte Horstschutzzonen § 23 (4) NatSchAG M-V

Bei Baumbestanden muss geprtift werden, ob der Bestand gemalfd § 18 oder § 19 NatSchAG
M-V19) geschiitzt ist. GemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind demnach Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m),

= wenn es sich um Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen in Hausgéarten
handelt oder

= die betroffenen Baume die Obstbaumarten Walnuss und Esskastanie sind.

= Pappeln im Innenbereich sind nicht geschiitzt.

Bei den beiden bebauten und bewohnten Grundstiicken kann davon ausgegangen werden,
dass es sich um Hausgarten im Sinne des Gesetzes handelt. Baume der geschitzten Arten
wurden aber nicht festgestellt.

Einseitige Baumreihen und Alleen an Ooffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen konnen gemafR § 19 NatSchAG M-V geschitzt sein, wenn sie gleichaltrig,
gleichartig und mindestens drei Stiick auf 100 m zusammenstehen!!. Die Baumreihe entlang
der Penkower Strafl3e ist Bestandteil einer geschitzten Allee.

Der Bereich am Poppentiner Graben weist naturnahe Biotopbestdnde (Feldgehdlze mit
Uberwiegend heimischen Gehdélzarten) auf, die geman § 20 (1) NatSchAG M-V geschitzt sind.

Gesetzlich geschiitzte Geotope gibt es im Gebiet nicht. Horstschutzzonen sind fir das
Plangebiet und sein Umfeld nicht bekannt.

2.5.1.3 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

In der Betrachtung des Schutzguts Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen,
Erholung und Gesundheit von Belang.

Entlang der Penkower Strale hat sich beiderseits der StralRe bis zur Einmindung des
Kirchwegs eine Wohnbebauung entwickelt. Innerhalb des Plangebietes sind zwei Grundstiicke
(Penkower Str. 3 und 3A) bebaut. Die Penkower Straf3e ist auf der sidlichen Seite in Richtung
zum Ortszentrum mit Wohnbebauung bebaut.

Fur das Plangebiet war mit dem Bebauungsplan Nr. 06 entlang der Stral3e eine Erweiterung
der Wohnbebauung in sidliche Richtung vorgesehen (Satzung von 2007). Eine
Wohnraumentwicklung hat jedoch nicht stattgefunden.

10 NatSchAG M-V vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Art. 3 d. G. v. 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V)

11 GemaR Alleenerlass — AlErl M-V) Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen
in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015 (VV Meck,-Vorp. Gl. Nr. 791-16)
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Abgesehen von den bebauten Wohngrundsticken, wird die Flache landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Eine Erholungsnutzung findet im Gebiet nicht statt.

Der Anderungsbereich wird von den Auswirkungen der tibergeordneten StraRen nicht beriihrt,
denn die Penkower Stral3e, welche den Geltungsbereich begrenzt, ist keine Ubergeordnete
Strale. Sie ist aber die Ortslagen Gohren-Lebbin und Untergohren die Ortliche
Haupterschliel3ung.

GemalR der Larmkartierung'? des StraRenverkehrslarms 2017 (Tag Lpen und Nacht Lyicht)
strahlt der Larm der Autobahn A 19 nicht bis in das Plangebiet. Die kartierte B 192 zwischen
Sietow und Waren reicht mit ihren Emissionen ebenfalls nicht bis in das Plangebiet.

2.5.1.4 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In der tGbergeordneten raumlichen Betrachtung stellt der Fleesensee, dessen Ufer ca. 2,2 km
vom Anderungsbereich entfernt liegt, mit den anderen GroRseen Miiritz, Kolpinsee (liegt ca.
3,2 km vom Anderungsbereich entfernt) und Plauer See ein groRraumiges, vergleichsweise
storungsarmes Riickzugsgebiet fiir GrolRvogel (Seeadler und Fischadler) dar.*3

In der Gemeinde existieren mehrere Horste von Fisch- und Seeadlern.** In der naheren
Umgebung des Plangebiets sind aber keine Horststandorte bekannt.

Fur das Schutzgut Tiere wurde ein artenschutzfachliches Gutachten angefertigt. Die
Ergebnisse sind im Kapitel 2.6 (Artenschutzrechtliche Gesamtbetrachtung) dargestellt.

Es konnte festgestellt werden, dass fir die untersuchten Artengruppen (Brutvogel,
Flederméuse, Lurche und Kriechtiere) vorwiegend die Randbereiche mit naturndheren
Strukturen (Ruderalfluren und Gehdlze) von Bedeutung sind und die ackerbaulichen Bereiche
allenfalls von einigen Vogelarten zur Nahrungssuche aufgesucht.

Fur die aktuelle Zustandsbeschreibung erfolgte im Juni 2021 fiir den Bebauungsplan eine
Begehung mit Einstufung des Biotop-Bestandes gemal3 der aktuellen Kartieranleitung
Mecklenburg-Vorpommern?®.

Die Vegetation des Anderungsbereiches ist im Wesentlichen durch die landwirtschaftliche
Nutzung gekennzeichnet. Der Gberwiegende Flachenanteil ist durch Ackerbau gepragt.

Der Geltungsbereich wird durch die Penkower Stral3e als Hauptzufahrt zur Ortslage Gohren-
Lebbin begrenzt. Die Penkower StralRe wird von einer dreireihigen Linden-Allee (Winter-Linde)
begleitet, von der die nordwestliche Reihe innerhalb des Anderungsbereichs liegt. Die Reihe
wurde bereits vor mehr als 15 Jahren wieder neu gepflanzt, so dass sie heute weitgehend
geschlossen ist.

Die Kraut-Vegetation im Begleitstreifen ist durch eine ruderale Staudenflur gekennzeichnet,
die regelmafig im Rahmen der Unterhaltung der Verkehrsflache gemaht wird.

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen zwei einzelne Wohngrundstiicke, die von intensiv
genutzten Zier- und Nutzgarten umgeben sind.

12 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2017): Larmkartierung, Amt
Malchow, Larmkarten Stufe I, Stralsund.

13 Landschaftsprogramm.
14 Landschaftsplan Géhren-Lebbin (2004).

15 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des
LUNG Heft 2, Gistrow.
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Das Flurstick des Poppentiner Grabens liegt unmittelbar sddlich aufRerhalb der
Anderungsbereichsgrenze. Damit liegt auch das gesamte FlieBgewasser auRerhalb, grenzt
aber unmittelbar an. Der nordwestlich der Penkower Stral3e liegende und damit unmittelbar
angrenzende Abschnitt des Poppentiner Grabens wurde im Gegensatz zu anderen Gewasser-
Abschnitten nicht vollstandig begradigt und weist naturnéhere Strukturen auf. Das Gewasser
maandriert und ist an seinen steilen Bdschungen mit feuchten Hochstauden, Carex-Grasern
und naturnahen Gehdlzen bewachsen. Dieser Geholzbestand liegt zum Teil innerhalb des
Anderungsbereichs ist aber standortlich dem FlieRgewasser zuzuordnen. Aufgrund seiner
Breite wird er als eigener Biotoptyp (Feldgeho6lz mit heimischen Baumarten) gefasst. Der
Bestand ist gestuft und besteht aus Strauchern im Unterwuchs und einer unregelmafiigen
Reihe von Uberhaltern.

In der Baumschicht dominieren Stieleiche (Quercus robur) und Esche (Fraxinus excelsior).

Der Poppentiner Graben ist ein gemafl Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
Gewasser (vgl. Kap. 2.5.1.7).

Der grofdte Flachenanteil innerhalb des Anderungsbgreichs wird als Lehmacker intensiv
genutzt. Eine kleine Flache im Norden wird im Ubergang zum ,Robinson-Club“ als
Frischgrinland bewirtschaftet.

Der gesamte Geltungsbereich grenzt westlich unmittelbar an den Golfplatz bzw. nérdlich an
den ,Robinson-Club“ an.

Auf den Flachen des Plangebiets dominieren landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
vergleichsweise geringer Vielfalt. Von hoherer Bedeutung sind alle linearen Gehdlze. Auch
Gewasser besitzen eine besondere Bedeutung fir die Vielfalt. Der naturnah ausgepragte
Poppentiner Graben mit seinem in den Geltungsbereich hineinragenden Gehdélzbestand hat
im Umfeld des Plangebietes die groRte Bedeutung fir die Biologische Vielfalt.

2.5.1.5 Schutzgut Flache

Abgesehen von den beiden Wohngrundstiicken gab es keine andere oder friihere Bebauung
mit entsprechenden Infrastrukturen. Die Flache war und ist Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, obwohl mit Inkraftsetzung des Bebauungsplans Nr. 06 im Jahr 2007 ein grol3er Teil
des aktuellen Anderungsbereichs als Baugebiet festgesetzt worden war.

Flachenversiegelungen gibt es innerhalb des Anderungsbereichs nur durch die Penkower
Stral3e und die beiden bebauten Wohngrundstiicke, die aber damals auch schon zum Bestand
gehorten.

2.5.1.6 Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt in der Landschaftseinheit ,GroRseenland mit Miritz, Kdlpin- und
Fleesensee“.!®* Im Bereich der Gemeinde Gohren-Lebbin verlauft westlich die aus
Geschiebemergel und Sanden bestehende Poppentiner Endmorane mit charakteristischen an
der Gelandeoberflache ausstreichenden Kreidekalkschollen.'” GemaR den Darstellungen des
Landschaftsplans handelt es sich bei den Béden des Plangebiets um staunasse Tieflehm- und
Lehmstandorte. Der Ubergang zu staunassen Tieflehm- und Lehmstandorten befindet sich in
Richtung des Niederungsbereichs zum Poppentiner Graben.

Altlastenflachen bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt.

16 GLRP ,Mecklenburgische Seenplatte (2011)
17 Landschaftsplan Géhren-Lebbin (2004).
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ist grundséatzlich von einer vorhandenen
Bodenbeeintrachtigung durch die Bewirtschaftung auszugehen.

2.5.1.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser gibt es im Geltungsbereich nicht. Der Poppentiner Graben liegt
unmittelbar sidlich auBerhalb des Geltungsbereichs.

Der Graben ist nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtig (DERW_DEMV_MEEO-1800).

Der Grundwasserflurabstand liegt gemaf3 Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern
Uberwiegend bei 5 m bis 10 m, teilweise hoher. Insbesondere im Nahbereich des Poppentiner
Grabens sinkt der Grundwasserflurabstand aber auch auf 2-5 m ab. Dieses entlang des
Grabens westlich der Penkower Straf3e der Fall.

Trinkwasserschutzzonen gibt es im Gebiet nicht.

2.5.1.8 Schutzgut Klima

Makroklimatisch  betrachtet befindet sich das Plangebiet im Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima. Der maritime Einfluss nimmt von Nordwesten nach
Sidosten hin ab und beeinflusst im Bereich der Muritz das Klima nur noch wenig. Hier
dominiert bereits der kontinentale Einfluss deutlich.'®

Die Temperaturen liegen im Jahresmittel bei 8°C, wobei der kélteste Monat der Januar mit
einer Durchschnittstemperatur von —1°C und der warmste Monat der Juli mit etwa 17°C ist.
Der durchschnittliche Gesamtjahresniederschlag betragt ungefahr 594 mm mit einem
Maximum im Juli und Minima im Februar und November.*°

Im Gebiet herrschen stdwestliche Winde vor.

2.5.1.9 Schutzgut Luft

Lufthygienische Belastungen sind Uber das ubliche MalRR (Hausbrand, Autoabgase,
landwirtschaftliche Nutzung) nicht bekannt. Staubentwicklungen entstehen insbesondere
durch die Bewirtschaftung der grof3en Ackerflachen im vegetationslosen Zustand bzw.
wahrend der Ernte. Grunddaten zur Luftqualitat liegen fur die Gemeinde nicht vor, von
besonderen Belastungen ist in der Gemeinde aber nicht auszugehen.

Emittentenstandorte (Emissionserklarungspflichtige Anlagen nach 11. BImSchV?°) sowie
Biogasanlagen gibt es im weiteren Umfeld nicht.

2.5.1.10 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Betrachtung und anschlieRende Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart
und Naturnéhe des Landschaftsraumes von Bedeutung.

Im Siden sind die weitrdumigen und strukturarmen Ackerflichen charakteristisch.
Strukturierende Elemente bilden die straf3enbegleitende Allee, mehrere Waldflachen im

18 Landschaftsplan Gohren-Lebbin (2004)
19 Landschaftsplan Gohren-Lebbin (2004)

20 Elfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
Emissionserklarungen) (11. BImSchV) in der Fassung der Bek. vom 5. Marz 2007 (BGBI. S. 289), zuletzt
geéndert d. Art. 2 d. V. vom 9. Januar 2017 (BGBI. | S. 42).
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Mittelgrund sowie lineare Geholze entlang von Feldwegen und entlang des Poppentiner
Grabens.

Die im Bereich angrenzende Bebauung ist Uberwiegend durch ein- bis zweigeschossige
Ferienhduser gepragt. Die Silhouette des Dorfes wird unter anderem durch das Schloss mit
seinen Schlosstirmen gebildet.

Aufgrund der steigenden Erholungsnutzung im Ortsteil Gohren-Lebbin fand in den letzten
Jahren eine starke Erweiterung der touristischen Infrastruktur statt. Dieses ist u. a. an den bis
in den Geltungsbereich wirkenden Komplexen des Dorfhotels, des Schlosshotels und der
Therme festzustellen.

Das Gelande ist flachwellig mit einer allmahlich in Richtung zum Poppentiner Graben
abfallenden Niederung ausgebildet. Der Geltungsbereich weist aul3er den genannten
Geholzstrukturen keine weiteren markanten landschaftsbildwirksamen Strukturen auf.

2.5.1.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet ist am sidlichen Rand (Bereich Poppentiner Graben) ein Bodendenkmal
bekannt. Weitere gemaR Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern?! geschitzte
Denkmale gibt es im Geltungsbereich nicht.

2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6
~Wohnen am Katerberg“ von 2007. Als Art der Nutzung wurde ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Es wird eine offene Bauweise flr Einzel- und Doppelhauser mit einer GRZ von 0,2
und maximal zwei Vollgeschossen mit einer zuldssigen Traufhéhe von 4,0 m und einer
Firsthohe von 8,0 m festgesetzt.

Zur  ErschlieBung wurde eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt.

Der uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fur Natur und Landschaft festgesetzt. Diese werden durch Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ergéanzt.

Diese Festsetzungen sind der planungsrechtlich mogliche Rahmen flr eine Bebauung mit
MaRnahmen, fur die es in der Vergangenheit keine Entwicklung gegeben hat. Ohne Anderung
des Bebauungsplans ware eine bauliche Entwicklung der Flachen wie beschrieben weiterhin
mdglich.

Gegeniber der heutigen Situation wirden bei Nicht-Durchfihrung der Planung keine
Veradnderungen eintreten.

2.5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Fur den Geltungsbereich gibt es ein flachendeckend geltendes Planungsrecht. Das wurde
aber nie und in keinem Bereich umgesetzt. Im Bestand hat sich seit der ersten Festsetzung
deshalb nichts Wesentliches verandert. Es wurde eine Aktualisierung des Biotopbestandes
durchgefiuhrt. Eine Bebauung, die auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans errichtet
werden konnte, gibt es aber nicht.

21 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i.d.F. der Bek. v. 6. Januar 1998, zuletzt geandert durch Art. 10 d. G. v.
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).
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Die Einschatzung der Auswirkungen wird einerseits bezogen auf Bestand dargestellt. Bei
dieser Einschatzung ist aber auch die planungsrechtliche Veré&nderung relevant, die sich
insbesondere fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (vgl. Kap. 2.7) ergibt.

2.5.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Die bestehenden und bebauten Wohngrundstiicke werden im Bestand gesichert. Auf den
weiteren zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Flachen sollen touristische Nutzungen
ermoglicht werden, wobei es zwischen dem WA und dem SO eine funktionale und raumliche
Trennung geben wird. Das SO ,Touristische Infrastruktur® dient zwar vorwiegend der
Unterbringung ergénzender touristischer Infrastruktur. Hier sollen aber auch Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Personal untergebracht werden.
Im WA ist erheblich stérendes Gewerbe ausgeschlossen. Aber auch im SO dirfen die neuen
Nutzungen das Wohnen nicht erheblich stéren.

Planungsrechtlich wird der Anteil des Wohnbaulandes durch die Anderung reduziert. Diese
Reduzierung erfolgt aber, um an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes
Wohnbauland anbieten zu kénnen, fiir das eine konkrete Entwicklungsoption besteht.

Mit der Planung sind keine nachhaltigen bzw. erheblichen Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung verbunden. Vielmehr werden die vorhandenen Erholungsfunktionen
gestarkt und die bestehenden Potenziale im Plangebiet ausgebaut.

Durch die Gestaltung von Freiflachen und die Einbeziehung der Flachen in das o6ffentliche
Wegesystem werden die Erholungsfunktionen gestark.

Eine Erhéhung der Beeintrachtigung durch die 1. Anderung im Vergleich zur planungsrechtlich
mdoglichen Verkehrs-Nutzung wird nicht erwartet.

Zusatzliche gesundheitsbeeintrachtigende Faktoren sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.5.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung gehen lokal begrenzt landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen mit an entsprechende Lebensraumbedingungen angepasste Tier- und
Pflanzenarten durch Bebauung dauerhaft anlagenbedingt verloren. Lediglich in einem
kleineren Abschnitt geht als Baullickenschluss ein Teil eines artenarmen Grinlandes verloren,
das selber auch keinen 6kologisch wertvollen Lebensraum darstellt. Dieses Baugebiet B2 ist
aber die einzige Flache, die in der 1. Anderung zusétzlich bebaut wird. Bei den librigen Flachen
handelt es sich um dieselben Bereiche, die planungsrechtlich bereits bebaubar sind.

Bedeutende Lebensrdume sind fir Tiere im Plangebiet die linearen Baumreihen und
Feldgeholze, die zusammen im Komplex mit ruderalen Staudenfluren vorkommen.
Baumfallungen oder eine Enthahme anderer Gehdlze werden aber nicht erforderlich sein.

Im Bereich der neuen Siedungsrander werden neue, 0©kologisch hochwertige
Lebensraumstrukturen (z. B. Streuobstwiesen) angelegt. Der naturnahe Bereich am
Poppentiner Graben wird vergroRert, so dass sich hier auch eine verbesserte
Lebensraumstruktur fir Tiere und Pflanzen ergibt, die gleichzeitig die biologische Vielfalt
erhdhen wird.

Durch die Anlage von 6kologisch hochwertigen Mal3hahmen wird sich die biologische Vielfalt
erhohen.
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2.5.3.3 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte
Nationale oder internationale Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Geschuitzte Biotope oder Baume sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die
ErschlieBungen erfolgen wie bisher Uber eine Hauptzufahrt. Fir das SO erfolgt die
ErschlielBung durch eine Licke in der Allee, so dass kein Alleebaum betroffen sein wird.

2.5.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit Ausnahme des Lickenschlusses durch das neue Teilbaugebiet B2 verandert sich die
Flachenkulisse im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht nicht.

Mit der Realisierung der Planungsziele werden die Bestandswohngebiete gesichert und
erweitert, aber auch bisher unbebaute Flachen flr touristische Einrichtungen in Anspruch
genommen. Die Flachen sind aktuell landwirtschaftlich genutzt. Auch die
KompensationsmafRnahmen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Nutzungseinschrankung fir die Landwirtschaft wird anlagenbedingt dauerhaft sein, weil
die intensive Nutzung auf eine extensive Nutzung umgestellt werden soll. Diese Umstellung
ist aber bereits durch bestehendes Planungsrecht gedeckt.

Durch die Erhéhung der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO in der 1.
Anderung erhéht sich innerhalb der Baugebiete der Versiegelungsanteil fiir Nebenanlagen.
Gleichzeitig kann aber auf die Festsetzung einer Planstrafl3e fir die innere ErschlieBung
verzichtet werden. Daraus und aus der zusatzlichen Bebauung mit Teilbaugebiet B2 ergibt
sich anlagenbedingt eine Erhdhung des Bebauungsumfangs im Vergleich zu bestehenden
Planungsrecht.

Sonstige zusatzliche bau- oder betriebsbedingte Inanspruchnahmen sind nicht zu erwarten.

2.5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Der Boden ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, wird also regelmafig bearbeitet.

Mit einer neuen Bebauung werden Bodenflaichen versiegelt und damit dauerhaft
anlagenbedingt beeintrachtigt. Durch die regelméRige Bewirtschaftung ist eine naturnahe,
ungestorte Entwicklung bisher ausgeschlossen. Der Grad der Beeintréachtigung ware in einem
ungestorten Boden hoher.

Eine Bebauung ware bereits nach geltendem Planungsrecht auf den meisten Flachen méglich.
Eine zusatzliche Beeintrdchtigung erfolgt anlagenbedingt durch die Erhéhung des
Versiegelungsumfangs.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen z. B. durch Baulager und Baustraf3en treten nur temporéar auf
und greifen nicht Uber die jeweiligen Baufelder hinaus, betreffen also nur Flachen, die bebaut
werden. Nur im Baufeld, das in der Anderung neu den Liickenschluss zum SO Hotel bildet, ist
diese Beeintrachtigung neu.

In allen anderen Flachen ist die Beeintrachtigung bereits nach geltendem Planungsrecht
moglich.

2.5.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch Versiegelung gehen anlagenbedingt Flachen verloren, die Funktionen fur den
Wasserhaushalt erftillen. Der Umfang der Versiegelung wird in der 1. Anderung zwar erhoht.
Da aber eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
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Baugrundsticken sowie in den Randbereichen der Verkehrsflachen geplant ist, sind keine
negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt insgesamt zu erwarten.

2.5.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima erwartet, die tber
den unmittelbaren Bereich der jeweiligen Baugebiete hinausgehen.

Kleinraumig wird es anlagebedingt zu einer starkeren Erw&rmung der Luft kommen, da auf
den versiegelten und teilversiegelten Flachen hdhere Temperaturen entstehen. Langfristig
kann aber eine Durchgriinung des Gebiets z. B. extreme Temperaturschwankungen und hohe
Windgeschwindigkeiten abmildern.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen bzw. nachhaltigen zusatzlichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes. Diese Einschatzung kann auch trotz der geringfiigigen Erweiterung des
Baugebietes erfolgen.

2.5.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Nutzungen, die eine erhebliche lufthygienische Belastung hervorrufen kénnten, sind nicht
geplant. Auch die geanderte Planung legt keine neuen Nutzungen fest, die zusatzlich negativ
auf die lufthygienische Belastung auswirken werden.

Da das Plangebiet au3erdem in einem lufthygienisch unbelasteten Raum gelegen ist, werden
die Auswirkungen insgesamt keine erheblichen bzw. nachhaltigen zuséatzlichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut hervorrufen.

2.5.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Bebauung ware mit Ausnahme einer Erweiterungsflache im Bereich zum SO
Hotel in gleichem Umfang bebaubar, wie nach geltendem Bebauungsplan. AuRerdem
ermdglicht der Bebauungsplan im Bereich der touristischen Infrastruktur im mittleren Bereich
erstmals eine Dreigeschossigkeit. Diese beiden Anderungen (Erhohung der Geschossigkeit
und erstmalige Bebauung eines Teilbaugebietes) sind im Bebauungsplan eingriffsrelevant.

Das Gebiet ist bereits baulich durch Ortsrand vorgepragt.

Die neue Gebaudehdhe orientiert sich an Einrichtungen im Umfeld, wie dem Dorfhotel. Es ist
damit kein neues Element im Ort. Die vorhandene Baumkulisse entlang der Penkower Stral3e
bleibt erhalten und hat fir die neuen Gebaude ein Kulissenwirkung. Geplant ist zuktnftig
entlang der Stral3e zuséatzlich eine dichte, lineare Strauchflache, die den Blick von der Stral3e
oder dem Geh- und Radweg aus abschirmt. D. h. pragende Geholzstrukturen werden erhalten
bzw. neue angelegt.

Die Anlage randlicher Pflanzungen sowie die Gestaltung des griinen Freiraums mit Geholzen
fuhren zu einer Neugestaltung der landschaftsraumlichen Situation und damit des
Landschaftsbildes.

2.5.3.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen
zu erwarten. Das Bodendenkmal am Poppentiner Graben wird nicht beeintrachtigt.

Grundsétzlich gilt wahrend Erdarbeiten, dass bei Funden oder auffallige Bodenverfarbungen
gemal 8 11 DSchG M-V die zustadndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
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Landesamts in unverdndertem Zustand zu erhalten ist. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.5.4 Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige.
Versiegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu
Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fuhrt zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen. Die
Reduzierung von Bebauung und die Erweiterung naturhaushaltswirksamer Flachen (z. B.
Dachbegriinung) verbessern die lokalen Klimabedingungen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu

bertcksichtigen.

Schutzgut | Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzgiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Tier abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensrdumen

Pflanzen/ abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden,

Biotope Wasserhaushalt)

Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung,

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren

Lebensraumen, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhéngiger Arten
biologische | abh&ngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung

Vielfalt (Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima),
Vernetzung von Lebensrdumen, anthropogene Nutzung als
Beeintrachtigung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensrdumen

Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und
Vorbelastung

Boden Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen,
Lebensraum fur Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf
Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,
(Grundwasserschutz),

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Bewirtschaftung, Verdichtung,
Stoffeintrag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und
nutzungsbezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des
Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft abhéangig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Landschaft | Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung,
Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und | abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren

sonstige Ausdrucksformen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil

Sachgiter Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Natura anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und

2000 Schutzzwecken

Gebiete
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Es ist davon auszugehen, dass auch bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Bereich des Plangebiets.

2.5.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abféallen und
Abwassern trifft der Flachennutzungsplan keine Regelungen. Im Rahmen der
Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der einschlagigen rechtlichen
Vorgaben nachzuweisen.

2.5.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie sind keine Darstellungen fir den Flachennutzungsplan erforderlich.

Es wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung
verwiesen.

2.5.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Durch die in der FNP-Anderung dargestellten Nutzungsarten sind keine Nutzungen zu
erwarten, die erheblich negative Einflisse auf die Luftqualitdt haben kdnnten. Insgesamt ist
durch die Plandnderung mit keiner oder nur mit einer geringfligigen Steigerung
verkehrsbedingter Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme zu
rechnen.

2.5.8 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die potenziell erhéhten verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen werden aufgrund der
relativ geringen Belastung in der Bestandssituation als unerheblich eingeschétzt.

Innerhalb des 2. Anderungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen
erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu
erwarten sind.

2.5.9 Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Konkrete Aussagen zu den Abfallen und ihrer Beseitigung oder Bewertung sind auf dieser
Ebene nicht mdglich. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundséatzlich die Einhaltung
der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.
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2.5.10 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die der sog. ,Seveso-llI-Richtlinie®
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen. Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

2.5.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ergeben die
Auswirkungen des Bebauungsplans keine Summationseffekte mit den Auswirkungen der
Planungsziele benachbarter Plangebiete.

2.5.12 Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Insgesamt ist die thermische Situation des Plangebiets als giinstig zu bewerten. Die geplanten
Griunfestsetzungen wirken sich auf3erdem positiv auf die kleinklimatische Situation des
Plangebiets aus (insbesondere unterschiedliche Gehdlzpflanzungen).

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Mafld der geplanten baulichen
Nutzung sind keine hohen Anfalligkeiten des Plangebiets gegeniber den Folgen des
Klimawandels abzuleiten.

2.5.13 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Konkrete Aussagen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen sind auf dieser Ebene nicht
moglich. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der
einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

2.6 Artenschutzrechtliche Gesamteinschatzung

Im besonderen Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG sind (fast) alle europaischen Vogelarten,
bestimmte Saugetiere und eine Reihe von Arten anderer Artengruppen sowie bestimmte
Pflanzen besonders geschiitzt. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote fr
europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Diese Regelung ist
sowohl auf allen Ebenen der Bauleitplanung als auch bei der konkreten Umsetzung von
Projekten gultig.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren und
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= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Verstolle gegen Verbotstatbestdnde bedirfen auf Baugenehmigungsebene einer
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG. Planungen sind hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Belange zu prifen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind ggf. die
Ausnahmevoraussetzungen darzulegen. Die artenschutzrechtlichen Ge- und Verbote gelten
aber fur jede Handlung (z. B. bauvorbereitende MalRnahmen oder Ausbau von
Bestandsgebauden) auch unmittelbar.

8§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erd6ffnet die Moglichkeit, dass - wenn moglich oder erforderlich
- vorgezogene AusgleichsmalRhahmen festgesetzt werden konnen (sog. CEF-Mal3hahmen),
deren Durchfuhrung dem Eingriff zeitlich vorausgehen muss. Die vorgezogenen Maflinahmen
(CEF) sollen den 6kologischen Funktionserhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang kontinuierlich bewahren. Die MalRhahme muss bereits vor dem
Eingriff nachweisbar oder mindestens mit hoher Wahrscheinlichkeit funktionsféahig sein. Ein
Verbotstatbestand liegt dann nicht vor.

Ist die Umsetzung von CEF-Malinahmen nicht moglich, kénnen im Rahmen der Beantragung
der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung MalRhahmen zur Sicherung eines
gunstigen Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen) der jeweiligen Arten festgelegt werden.

Im Jahr 2021 erfolgten faunistische Kartierungen, auf deren Grundlage ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?? fuir die Anderung des Bebauungsplans erarbeitet wurde.

Die Ergebnisse der Kartierung, die artenschutzrechtlichen Tatbestande und die erforderlichen
MaRnahmen werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Brutvigel

Im gesamten Anderungsbereich wurden insgesamt 37 Brutvogelarten nachgewiesen, davon
vier geholzbritende Arten, die auf der Roten Liste Deutschland und/ oder Mecklenburg-Vor-
pommern gefiihrt werden (Bluthanfling, Gimpel, Goldammer, Star). Schwerpunktlebensraum
aller Brutvogel sind die punktuellen oder linearen Gehdlze entlang der unterschiedlichen Gren-
zen zu benachbarten Flachen (insbesondere Poppentiner Graben, Golfplatz und SO Hotel)
sowie die bebauten und genutzten Wohngrundstticke mit ihren Garten. Weitere zwei Gebau-
debriter-Arten (Haussperling, Rauchschwalbe) wurden nur als Nahrungsgéste beobachtet.

Die Ackerflache wurde nur im Spatsommer und Herbst nach der Ernte zur Nahrungssuche
genutzt.

Als Brutvogel wurde die Feldlerche als Art des Offenlandes nur potenziell bestétigt. Ein Brut-
nachweis gelang nicht.

Als artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahme ergibt sich eine Bauzeitenregelung fir die
Berdumung des Geléandes. Berdumt werden nur die landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine
Beseitigung von Gehdlzen oder Baumen ist nicht erforderlich. Die Beseitigung jeglicher
Vegetation sollte auRerhalb der Brutzeit erfolgen. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG fordert eine
Entfernung von Geholzen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Mérz bis zum 30. September.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Berdumung des Gelandes (insbesondere
Abtrag der Vegetation) auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fur Vogel moglich ist. Ein Verstol3
gegen das Totungs- bzw. das Stérungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann
damit durch eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

22 |ffert, D. (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 — Go6hren-Lebbin — Wohnen am
Katerberg Gohren-Lebbin, Fliinfseen/Rogeez.
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Der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemai § 44 Abs. 1 Nr. 3 erlischt bei der
Uberwiegenden Anzahl der vorkommenden Brutvogelarten (Freibruter) nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode.

Daneben gibt es Arten, die ihre Niststatten Uber mehrere Jahre nutzen. Dazu zadhlen
Baumhohlen und Nischen an Gebauden. Diese zahlen zu den ganzjahrig geschitzten
Lebensstéatten.

Werden mit Planumsetzung dauerhaft geschatzte Lebensstatten zerstoért, erfillt dies einen
Verbotstatbestand. Fir die Hohlen- und Nischenbriter sind dann zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG MalRnahmen notwendig.
Diese sind als sogenannte CEF-Malihahmen vorgezogen (also bevor der Verbotstatbestand
eintritt) zu realisieren. Ersatz-Nistkasten sollten spatestens vor Beginn der sich
anschliel3enden Brutsaison zur Verfligung stehen.

Als Brutvogel, der Hohlen nutzt, wurde der Star im Gebiet festgestellt. Eine konkrete
Feststellung einer Bruthéhle wurde durch den Gutachter aber nicht gemacht.

Alle festgestellten Brutvogelarten sind Bruter in Baumen bzw. Gehdlzbestanden. Die
Geholzbestande bleiben erhalten und werden durch umfangreiche Neupflanzungen erganzt.
Ein Lebensraumverlust ist nicht zu erwarten. Die Lebensraumsituation wird sich fur Brutvogel
verbessern.

Durch die Beachtung der Bauzeiten kdnnen alle potenziellen Verbotstatbestédnde vermieden
werden.

Fledermause

Alle Fledermdause sind nach 8§ 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschiitzt. Da sie ihre Quartiere Uber mehrere Jahre
hinweg nutzen, zahlen diese zu den ganzjahrig geschitzten Lebensstatten, die es dauerhaft
zu erhalten gilt. Es konnten drei Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden.

Alle Fledermause sind nach § 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschiitzt. Da sie ihre Quartiere Uber mehrere Jahre
hinweg nutzen, zahlen diese zu den ganzjahrig geschitzten Lebensstatten, die es dauerhaft
Zu erhalten gilt.

Es handelt sich dabei um die Fransenfledermaus, die Mickenfledermaus und die
Zwergfledermaus. Es wurden keine Quartierfeststellungen gemacht, nur Flugbeobachtungen
bei der Jagd. Jagdbeobachtungen wurden nur entlang von Gehdlzstrukturen im Bereich der
Hausgarten und parallel zum Poppentiner Graben gemacht.

Die Auswertung der Bat-Boxen (akustische Aufzeichnungsgerate) erbrachten keine
zusatzlichen Erkenntnisse.

Der Fachgutachter konnte keine Quartierfeststellungen machen, geht aber davon aus, dass
die kleinen Fledermausarten in Gebauden im Umfeld Quartiermdglichkeiten finden.

Auch diese Artengruppe nutzte nur die randlichen Strukturen (Geholze und Ruderalfluren) als
Teillebensraum (Nahrungssuche).

Aus den Feststellungen des Fachgutachters lassen sich keine Konflikte mit dieser Artengruppe
ableiten, da potenzielle Quartiere (vorhandene Geb&ude und Gehdlze) nicht beeintrachtigt
werden und die bestehenden Jagdreviere erhalten bleiben. Es kann sogar davon
ausgegangen werden, dass sich die Situation fur Flederméause verbessert, wenn in gréf3erem
Umfang naturnahe, lineare Gehdlze angelegt werden.
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Reptilien und Amphibien

Mit der Blindschleiche und dem Grasfrosch wurden zwei Arten aus den beiden Artengruppen
festgestellt. Die beiden Arten zé&hlen gemal Bundesartenschutzverordnung zu den besonders
geschutzten Arten, nicht aber zu den streng geschiitzten, européaischen Arten.

Im Gelande wurden funf reprasentative Stellen regelmafig begangen und fiir die beiden
Artengruppen typische Teilhabitate abgesucht. Es wurden nur die beiden genannten Arten an
zwei (der funf) Fundpunkten festgestellt. Das lasst eine Einschétzung zu den vorkommenden
Arten und der Nutzung des Geldndes zu. Denn das Ergebnis weist darauf hin, dass nur
wenige, weit verbreitete Arten vorkommen, die aber auch nur an zwei Stellen im Gebiet
nachgewiesen werden konnten.

Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich fir diese Artengruppen nicht.

Gutachterliches Fazit und Empfehlungen

Im Untersuchungsgebiet kommen verbreitete Arten in kleinen Populationen vor. Genutzt
werden von den untersuchten Artengruppen die mit Gehdlzen und Ruderalfluren
bewachsenen Randbereiche. Diese Lebensraume sind durch die Planung aber nicht
gefahrdet. Daraus ergibt sich, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatSchG (Stérung der Population und Zerstérung von Lebensstatten) nicht beriihrt werden.
Ein potenzieller Konflikt mit § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung von Individuen) kann durch
die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Berdumung der Bauflachen auf3erhalb der
Aktivitatszeit verschiedener Tierarten vom 01. Marz und 30. September eines Jahres)
vermieden werden.

Ein weiterer rechtlicher Bedarf fir Mal3hahmen ergibt sich nicht. Der Gutachter empfiehlt aber
dariiber hinaus die Anreicherung des Gebietes mit naturnahen Lebensraumstrukturen,
insbesondere samen- und fruchttragende Gehdolze.

2.7 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und
Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchGi. V. m. 8 1a Abs. 3
BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu berlcksichtigen.“ Damit wird auf die
Eingriffsregelung nach 88 14 und 15 BNatSchG verwiesen, die eine Kompensation von
naturschutzrechtlichen Eingriffen fordert.

Wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist gemaf § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Vor der Abwagung, ob ein Eingriff
ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung darliber zu treffen, ob der Eingriff
vermieden oder gemindert werden kann.

Fur die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgt, der eine Kompensation erfordert, gilt gemal § 1a Abs. 3 BauGB: "Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren." Daraus ist abzuleiten, dass ein bestehender Eingriff oder ein
bestehendes Planungsrecht dazu fihren, dass ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich
wird, wenn die Beeintrachtigungen nicht Gber das bisherig zulassige Mal3 hinausgehen.

Die detaillierte Eingriffsermittlung erfolgt im Rahmen der des Bebauungsplanverfahrens.
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Fir das Gebiet der 2. Anderung ist demnach festzustellen, dass obwohl das geltende
Planungsrecht fur B-Plan Nr. 06 ,Wohnen am Katerberg“ von 2007 noérdlich der Penkower
StralBe eingriffs- oder ausgleichsseitig nicht vollzogen wurde, gilt dieses bisherige
Planungsrecht auch weiterhin und ist in der Eingriffsbilanz zu beriicksichtigen. Eingriffsrelevant
ist, was Uber das bestehende Planungsrecht hinaus geht.

Zunachst muss aber auch in diesem Anderungsverfahren der Vermeidungsgrundsatz gepruft
werden.

2.7.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist es sinnvoll, einen Bebauungsbedarf auf einer Flache mit bestehenden
Baurechten zu decken.

Die Anbindung an den vorhandenen Siedlungskorper war Vor-Verfahren ein wesentlicher
Grund fur die Entwicklung einer Bebauung in diesem Bereich. Die Einbeziehung des
Geltungsbereichs in die Siedlungsflache stellt einen Lickenschluss der bestehenden
Siedlungsflache dar. Er fligt sich dartiber hinaus in weitere wichtige touristische Einrichtungen
ein. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Golfplatze, der Robinson-Club und das Dorfhotel
sowie die Therme.

Wesentliche MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in verschiedene Schutzgiter liegen
in der Sicherung von Freiflachen als Vegetationsflachen. Diese Bereiche werden auch
zuklnftig von Bebauung freigehalten. Sie dienen der Minderung von Eingriffen in die
Schutzgiuter Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild. Die Festsetzung einer GRZ dient der Begrenzung der versiegelbaren Flache.

Die Berucksichtigung der Regeln gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG sichert die Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (vgl. hierzu das Kapitel 3.4).

Die Erschliel3ung der Baugebiete an die Penkower Stral3e erfolgt in Bestandsliicken der Allee,
so dass Beeintrachtigungen in den geschitzten Bestand vermieden werden. Bei Bauarbeiten
im Vegetations-Bestand sind die einschlagigen Regelungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu beachten.

2.7.2 Eingriffsermittlung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
und folgt den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.2® Die Ergebnisse werden im Folgenden nur zusammenfassend dargestellt.

Wie dargestellt ist das geltende Planungsrecht fur B-Plan Nr. 06 ,Wohnen am Katerberg“ von
2007 zu beachten. Denn ein Kompensationsbedarf besteht gemaf § 1a Abs. 3 BauGB nur flr
Anderungen, die Uber die bisher schon geltenden Mdéglichkeiten einer Bebauung hinaus
gehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde detailliert ermittelt, welche Anderungen sich
ergeben.

Dabei war im Wesentlichen festzustellen, dass die bisherigen Abgrenzungen weitgehend
tbernommen wurden und nur einem Teilbereich eine flachige Erweiterung stattgefunden hat.
Die Festsetzungen ermoglichen einen gré3eren Anteil an Nebenanlagen und einige Bereiche
diurfen héher bauen. Weiterhin entfallt eine als Kompensation anrechenbare MaRnahme. Dies
Anpassungen gingen in die Bilanzierung ein, bei denen ein im Vergleich zur bisherigen Bilanz

28 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung, Schwerin.
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erhohten Defizit an Flachendquivalenten in den jeweiligen Teilbaugebieten. Da aber im
Geltungsbereich ausreichend Potenzial an MalRhahmen vorhanden ist, das noch nicht zu
Maflnahmen zugeordnet wurde, kann das freie Potenzial dazu genutzt werden.

2.8 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt als paralleles Verfahren
zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 1. Anderung mit dem Ziel, die erforderlichen
Planungsziele aufeinander anzupassen. Eine von den bereits behordlich abgestimmten
Planungszielen der Bebauungsplane abweichende Darstellung des Flachennutzungsplanes
ware nicht sinnvoll.

2.9 Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der
planungsrechtlich zu sichernden Nutzung (touristische Infrastruktur und Wohnen)
Anfalligkeiten fur schwere Unfélle oder Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt von Belang wéren, abzuleiten.

Fir die neu zu errichtenden Gebaude sind die brandschutztechnischen Vorgaben im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

2.10 Zusatzliche Angaben
2.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der Umweltprifung zum
Bebauungsplan nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle planungsrechtliche Beurteilung
sowie die Situationsanalyse des Biotopbestands.

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

= Auswertung der Umweltprifung und der vorliegenden Untersuchungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 6 (insbesondere Biotopkartierung, Eingriffsermittlung, Artenschutzunter-
suchung sonstige Fachgutachten)

= Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und tibergeordneten Planungen.

2.10.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den
Plangeber, erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu Gberwachen, die bei Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete Mal3hahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der Einhaltung der
Festsetzungen durch die jeweils zustdndige Fachbehérde im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren erfolgt.
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2.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel

Parallel zum Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg®.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6, da sich hier die festgesetzte Nutzung einer Wohnbebauung nicht realisieren lieRen. Mit
der Anderung sollen die Wohnbauflachen zugunsten der Entwicklung erganzender
touristischer Infrastruktur reduziert werden. Da sich der neue Entwicklungsschwerpunkt nicht
aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickeln lasst, ist eine Anderung erforderlich.

Bestand

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Siedlungsrand des Hauptortes Géhren-Lebbin nérdlich
entlang der Penkower StraBe. Der Anderungsbereich wird lberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. In der Nahe des bestehenden Siedlungsrandes gibt es bereits einzelne bebaute
Grundstiicke. Der Anderungsbereich grenzt siidlich an die Penkower StraRe sowie den
Poppentiner Graben und nérdlich an den Golfplatz sowie an das bestehende Sondergebiet
Hotel (Robinson-Club).

Planung

Die Planung beinhaltet im Wesentlichen eine Anpassung der Nutzungsarten in den
Bauflachen. Die Abgrenzung der Flachen und Nutzungsmalie orientieren sich ebenfalls am
bestehenden Planungsrecht. Auch die im Bebauungsplan 2007 festgesetzten Malinahmen-
Flachen werden weitgehend in der Anderung Gbernommen. An der nérdlichen Grenze wird
eine bisherige Baullicke geschlossen.

Umweltprifung

Die vorhandenen und bebauten Wohngrundstiicke werden im Bestand gesichert.

Der Versiegelungsumfang wird erhoht. In einem kleinen Teilbereich des neuen
Sondergebietes wird die Geschossigkeit um ein Geschoss auf drei Geschosse erhoht.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete.

Die Baumreihe entlang der Penkower StralRe ist Bestandteil einer geschiitzten Allee. Die
ErschlieBung nutzt Bestandsliicken, so dass keine Beeintrachtigungen der Allee durch die
Anderung hervorgerufen werden. Sonstige wichtige lineare Geholzlebensraume werden durch
die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch Einzelbaumféallungen werden nicht
erforderlich.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Fur den geltenden Bebauungsplan von 2007 war eine Ermittlung der Eingriffe und eine
Zuordnung von MaRnahmen erfolgt. Im Rahmen des Anderungsverfahren wurde ermittelt,
dass es Verschiebungen innerhalb der Flachenkulisse gibt, sich der Umfang an Versiegelung
erhoht und die urspringlich festgesetzten Kompensations-MalRnahmen innerhalb des
Plangebietes erweitert werden missen. Dieses MalRhahmen-Potenzial ist planintern
vorhanden.
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Artenschutz

In der faunistischen Kartierung wurde festgestellt, dass fur die untersuchten Artengruppen
(Brutvogel, Flederméuse, Lurche und Kriechtiere) vorwiegend die Randbereiche mit
naturnaheren Strukturen (Ruderalfluren und Geholze) von Bedeutung sind. Die ackerbaulich
genutzten Bereiche werden allenfalls von einigen Vogelarten zur Nahrungssuche aufgesucht.

Dauerhaft geschitzte Lebensstatten sind durch die Planung nicht betroffen. Durch die
Einhaltung einer Bauzeitregelung (Gelandeberdumung auf3erhalb der Vogelbrutzeit) kénnen
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.

Durch Schaffung neuer naturnaher, Okologisch hochwertiger Geholzflachen werden neue
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen angelegt.

2.12 Referenzen
2.12.1 Rechtsgrundlagen

Alleenerlass — AlErl M-V) Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015 (VV Meck.-Vorp. GI. Nr. 791-16).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert d. Art. 2 d. G. v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.6)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i.d.F. der Bek. v. 6. Januar 1998, zuletzt geandert durch
Art. 10 d. G. v. 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-
V S. 546).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 d. G. v. 08.12.2022 (BGBI. | S.
2240).

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011, zuletzt geandert d. Artikel 1
d. G. v. 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger Grof3seenland® vom 25.
Oktober 1995 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 791-1-95).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November (GVOBI.
M-V 1992, 669), zuletzt gedndert d. G. vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 d. G. v. 4 Jamuar 2023 (BGBI 2023 | Nr. 5).

2.12.2 Gutachten

Iffert, D., Orni-bat GbR (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 — G6hren-
Lebbin — Wohnen am Katerberg Gohren-Lebbin, Finfseen/ Rogeez.
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2.12.3 Sonstige Quellen

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2011): Gut-
achtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte, Erste Fortschreibung,
Gustrow

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013):
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern, Schriftenreihe des LUNG Heft 2, Glstrow.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2017):
Larmkartierung, Amt Malchow, Larmkarten Stufe I, Stralsund.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung,

Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin.

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
http://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/akt.htm
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Il Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde hat am 21.11.2011 die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fur drei
Teilbereiche und am 25.04.2013 die Anderung eines vierten Teilbereichs beschlossen:

= Teilbereich 1 (B-Plan Nr. 5, 1. Anderung)
= Teilbereich 2 (B-Plan Nr. 6)

= Teilbereich 3 (B-Plan Nr. 15)

= Teilbereich 4 (B-Plan Nr. 16)

Zum damaligen Zeitpunkt wurde von einer ziigigen und zusammenh&angenden Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgegangen, wodurch die Teilbereiche unter der ,1. Anderung*
zusammengefasst wurden. Aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen Entwicklungshorizonte
als auch der unterschiedlichen Anderungsverfahren (formliches Anderungsverfahren oder
Berichtigung) ist eine Durchnummerierung der einzelnen Anderungsbereiche zur besseren
Nachvollziehbarkeit und Anwendbarkeit des FlAchennutzungsplanes vorgenommen worden.

Folgende Neuordnung der Nummerierung wurde am 05.07.2016 durch die
Gemeindevertretung beschlossen:

= 1. Anderung FNP: Teilbereich 3 (B-Plan Nr. 15)

» 2. Anderung FNP: Teilbereich 2 (B-Plan Nr. 6)

= 3. Anderung FNP: Teilbereich 4 (B-Plan Nr. 16)

= 1. Berichtigung FNP: Teilbereich 1 (B-Plan Nr. 5, 1. Anderung)

Planungsanzeige

Die Planungsanzeige der Gemeinde Gohren-Lebbin wurde Schreiben vom 24.8.2021 beim
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte eingereicht. Mit der
landesplanerischen Stellungnahme vom 13.09.2021 wurde bestétigt, dass die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ und somit auch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurden 18 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie 7 Nachbargemeinden um die Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans gebeten.

Insgesamt gingen 12 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange ein. Hinzu kommen 6 Stellungnahmen von Nachbargemeinden.
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Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen sowie die dazugehdrige Abwéagung
zusammenfassend dargestellt:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische-Seenplatte hat
festgestellt, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung des FNP der Gemeinde Gohren-Lebbin
dem Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ entspricht.
Die dort formulierten Planungsziele wurden mit landesplanerischer Stellungnahme vom
25.10.2022 unter raumordnerischen Gesichtspunkten geprift und als vereinbar mit den Zielen
und Grundséatzen der Landesplanung bewertet.

Abwégunag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte geht grundsatzlich davon aus, dass die 2.
Anderung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung angepasst ist. Da die
landesplanerische Stellungnahme jedoch noch nicht vorliegt, wurde der Hinweis gemacht,
noch eine konkrete Abfrage beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte vorzunehmen. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
dem Flachennutzungsplan gemal § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung mit den Angaben nach
§ 2a BauGB beizufligen ist.

Abwaéagunag:

Der Hinweis zur Einholung der landesplanerischen Stellungnahme wurde bertcksichtigt. Der
Umweltbericht wurde im weiteren Verfahren erganzt.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Miiritz“ hat auf zwei Gewasser Il. Ordnung hingewiesen.

Abwé&gunag:

Der Hinweis zu zwei Gewassern Il. Ordnung wurde zur Kenntnis genommen. Die Gewasser
befinden sich auBBerhalb angrenzend des raumlichen Geltungsbereiches. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird gepruft, ob entsprechende Nutzung- oder
Baubeschrankungen entlang der Gewasser erforderlich werden. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) hat der Hinweis keine Auswirkungen
auf die Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der BUND gibt Festsetzungsvorschlage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Wohnen Am Katerberg®.

Abwé&gunag:

Die Festsetzungsvorschlage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden im weiteren
Verfahren auf Eben der verbindlichen Bauleitplanung geprift. Die Anderung des
Flachennutzungsplans ist durch die Hinweise nicht betroffen.

Fazit

Die wesentlichen Hinweise bestétigen, dass die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind. Dartber
hinaus ergingen Hinweise, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift werden.
Diese Hinweise haben aber keine Auswirkungen auf die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan.
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Im Ergebnis der Abwagung der friihzeitigen Beteiligung wird das Anderungsverfahren des Fla-
chennutzungsplans fortgefuhrt.

Formale Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Formale Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

43



GLE ) ) Gemeinde Gohren-Lebbin
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05/2023 Entwurf

IV Rechtsgrundlagen

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt — BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Julie 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V. S.
66, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2a. Marz 2023 (GVOBI. M-V. S. 546).
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