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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Gohren-Lebbin hat sich in den letzten Jahrzehnten aufgrund ihrer naturraumlich
und landschatftlich ausgezeichneten Lage am Fleesensee und durch die positive Entwicklung des
touristischen Ressorts Land Fleesensee zu einem attraktiven Wohn- und Ferienstandort stark
weiterentwickelt. Dementsprechend lag der Fokus der Gemeindeentwicklung in Géhren-Lebbin
auf der Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus. Uber diese
Nutzungen hinaus muss die Gemeinde zum einen den Brandschutz und zum anderen die
Leistungsfahigkeit der technischen Arbeiten einer Kommune durch einen kommunalen Bauhof
sicherstellen.

Aufgrund der Eingemeindung der Gemeinde Penkow zum 01.01.2024 haben sich die
Anforderungen an den Brandschutz gedndert, sodass eine gro3ere Feuerwache erforderlich wird.
Der Standort des bestehenden Feuerwehrgerétehauses im Zentrum des Hauptortes Gohren-
Lebbin kommt nicht fir eine VergroBerung (Gebdude und Anzahl der Fahrzeuge) infrage.
Demnach musste ein neuer Standort innerhalb des Gemeindegebietes gefunden werden. Die
Wahl fiel auf ein gemeindliches Grundstiick zwischen dem Hauptort und dem Ortsteil Penkow
sudlich des Tannenweges.

Seit langerer Zeit bendtigt die Gemeinde auch einen neuen Standort flir den kommunalen Bauhof.
Der derzeitige Standort im Ortsteil Penkow entspricht nicht mehr den Anforderungen der
Verordnung Uber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung —  ArbStattV). Durch die
Eingemeindung von Penkow haben sich die Anforderungen an das Areal ebenfalls geandert. Als
Standort wurde zunachst eine gemeindliche Flache am sudwestlichen Siedlungsrand des
Ortsteiles Untergdhren. Dafiir sollte der Bebauungsplan Nr. 15 geéndert werden, um diese
Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund naturschutzfachlicher Einschrdnkungen sowie
vorhandener Leitungen auf dem Grundstuick wurde im Zusammenhang der Standortsuche fur die
Feuerwehr Uberlegt, den Bauhof ebenfalls am Standort siidlich des Tannenweges unterzubringen.

DarlUber hinaus ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte auf der Suche nach einem
geeigneten Standort flr eine neue Rettungswache im Kreisgebiet. Ein méglicher Standort in
Gohren-Lebbin wird hier berticksichtigt.

Fur das Plangebiet am Tannenweg wird der Bebauungsplan Nr. 21 ,Rettungszentrum
Tannenweg® aufgestellt. Geplant ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache. Der Standort am
Tannenweg ist planungsrechtlich als Aul3enbereich einzustufen. Eine Umsetzung einer
Gemeinbedarfsflache nach § 35 BauGB — Bauen im Auf3enbereich ist nicht mdglich, da es sich
nicht um eines der im Gesetz aufgefiihrten privilegierten Vorhaben handelt. Zudem sind 6ffentliche
Belange Dbeeintrachtigt, da eine Gemeinbedarfsflache nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entspricht (§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Der rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Gohren-Lebbin stellt den Bereich
gegenwartig als Grunflache mit der Zweckbestimmung Festplatz/Gokart dar. Die Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist somit ebenfalls notwendig und wird im
Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt. Damit wird dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

1.2 Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans werden im Regelverfahren mit frihzeitiger und
formlicher Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, mit friihzeitiger und
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formlicher Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
und 2 BauGB und unter Einbeziehung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) dient als
guerschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die nachhaltige
und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Menschen. Das LEP M-V trat am
09.06.2016 in Kraft. Es enthalt die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung,
die das ganze Land einschlieRlich des Kistenmeers betreffen.

Das LEP M-V 2016 enthalt folgende raumordnerische Festlegungen fur die Gemeinde Géhren-
Lebbin:

= Vorbehaltsgebiet Tourismus

= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

= Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
= Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Grof3raumiges StralRennetz
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V mit Kennzeichnung Goéhren-Lebbin, Quelle: LEP M-V 2016.

Zu den Leitlinien der Landesentwicklung bzw. den Schwerpunkten einer nachhaltigen
Raumentwicklung zahlt die Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden
Naturraumausstattung (Leitlinie 2.7), auch durch Vorhaben und MalRnahmen der
Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz sowie des Gewdasser- und Hochwasserschutz.
Angesichts klimabedingter Verédnderungen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und
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anzupassen, dass die wertvolle naturrdumliche Ausstattung und die Lebensgrundlagen fir
kunftige Generationen gesichert werden. Die regionale Siedlungs-, Freiraum-, und
Infrastrukturentwicklung soll sozial, 6konomisch und 6kologisch vertraglich sowie bodenschonend
auf eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ausgerichtet werden. Der durch die hohe
Quialitat seiner Naturgulter, die artenreiche Tier- und Pflanzenwelt und seine Kisten, Bodden und
Seenlandschaft gepragten Charakter des Landes soll erhalten, entwickelt und fir Freizeit,
Erholung und Tourismus genutzt werden.

Weiterhin z&hlt hierzu auch die Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes sowie des
Freizeit- und Erholungsraumes Mecklenburg-Vorpommern gemaf Leitlinie 2.8, bei der eine
Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die Tourismus- und Gesundheitswirtschaft unter
Nutzung der Potenziale der Naturraumausstattung angestrebt wird, um somit auch die
Wettbewerbsfahigkeit zu erhdéhen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist gemal LEP M-V 2016 ein l&ndlicher Raum (Kapitel 3.3.1). Diese
sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

= einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

= der dort lebenden Bevdlkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

= ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren,

= ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und

= die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Gemal Kapitel 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusraume ist der Tourismus ein wichtiger
Wirtschaftsbereich mit einer groRen Einkommenswirkung und Beschéftigungseffekten. Er soll
aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig
weiterentwickelt werden. Die natur- und kulturréumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten
und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und
Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf
dem Lande sollen gestarkt und weiter erschlossen werden.

Naturbetonte Rdume und die Kulturlandschaften des Landes sollen fur die Erholung der
Bevolkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein. Sie sind zu erhalten und wie die
entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterzuentwickeln. Schutzgebiete
sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fur die
naturkundliche Information genutzt werden.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen
des Tourismus selbst besonders zu bericksichtigen. Weiterhin sollen die Vorbehaltsgebiete bei
der Tourismusforderung besondere Berucksichtigung finden.

Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fur den Tourismus ausgebaut und neue
Tourismusformen, insbesondere in landlichen R&umen, entwickelt werden. Auf eine
entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf ein
ausgewogenes Verhdltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-V) von
2011 konkretisiert als querschnittsorientierte und fachibergreifende Rahmenplanung die
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nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung in der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte
auf der Grundlage des LEP M-V auf raumlicher und sachlicher Ebene. Am 15.06.2011 erfolgte die
Rechtsfestsetzung als Landesverordnung.

Das RREP 2016 enthéalt folgende raumordnerische Festlegungen fir die Gemeinde Goéhren-
Lebbin:

= Siedlungsschwerpunkt

= Tourismusschwerpunktraum

= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

* Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
= Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung

= Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Grof3raumiges StralRennetz

= Bedeutsames flachenerschlielRendes Stral3ennetz

= Regional bedeutsames Radroutennetz

= Wichtiger Schifffahrtsweg
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Abbildung 2 Ausschnitt RREP MS, Quelle: RREP MS 2011.

Die Gemeinde wird gemaf Punkt 3.1.1. (3) als landlicher Raum eingestuft. Diese sollen in ihrer
Funktion als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und so
in Wert gesetzt werden, dass ein moglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung eine
wirtschaftliche Basis finden kann. Darlber hinaus sollen vorrangig in l&ndlichen Rdumen mit
gunstiger wirtschaftlicher Basis neue Beschéftigungseffekte generiert und Erwerbsmdoglichkeiten
fur die Bevolkerung erhalten und geschaffen werden.

Auf Grundlage des Kapitel 3.1.3 Tourismusraume soll in den Tourismusschwerpunktrdumen
deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
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MafRnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu bertcksichtigen. Die
touristische Entwicklung soll schwerpunktméRig in den Tourismusschwerpunktraumen
stattfinden. Weitere touristische Ausbaumalinahmen sollen unter dem Aspekt der
Qualitatssicherung auf die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur
Stabilisierung vorhandener Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten. Die vor Ort und in
der Landschaft vorhandenen Potenziale sollen in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in
Ergdnzung zu den Tourismusschwerpunktrdumen entwickelt werden. Die Planungsregion
Mecklenburgische Seenplatte soll sich insbesondere mit ihren touristischen Segmenten des
Natur- und Wassertourismus - in Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit- und
Campingtourismus, des Stadte- und Kulturtourismus sowie des Gesundheits- und
Wellnesstourismus als Tourismusdestination profilieren. Dazu soll die Angebotsvielfalt sowie die
Dienstleistungsqualitat in diesen Segmenten und in deren Kombination themen- und
zielgruppenorientiert weiter gesteigert werden. Durch die qualitative Verbesserung der
Hafenanlagen, Anlegestellen und Wasserwanderrastplatze, einschlie3lich der entsprechenden
Zufahrtswege und durch die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitéaten, soll die Attraktivitat der
einzelnen wassertouristischen Reviere, wie auch der Mecklenburgischen Oberseen (Mritz-
Kdlpinsee-Fleesensee-Plauer See) fir den Wassertourismus weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist Bestandteil des landlichen Raumes und ein festgelegter
Tourismusschwerpunktraum innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus ,Muritz-Region® mit
den Oberseen Mirritz, Kélpinsee, Fleesensee und Plauer See. Als Tourismusschwerpunktraum
kommen ihr somit die Aufgaben der Generierung neuer Beschaftigungseffekte sowie der
Erhaltung und Schaffung neuer Erwerbsmdglichkeiten insbesondere unter Bertcksichtigung der
touristischen Entwicklung zu. Hinzu kommt die Wahrnehmung saisonal begrenzter
Versorgungsaufgaben, die den Eigenbedarf deutlich tberschreiten, die der Gemeinde Gohren-
Lebbin als Siedlungsschwerpunkt obliegen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist ein Siedlungsschwerpunkt (Kapitel 3.3). Sie erflllt die Kriterien
zur Einstufung als Siedlungsschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum und soll erganzend zu
den Zentralen Orten Malchow und Waren (Mdritz) saisonal begrenzt ortsnahe
Versorgungsaufgaben fiir die hohe Anzahl an Touristen vor Ort in ihren jeweiligen
Gemeindehauptorten wahrnehmen.

Gemal Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte
und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Daruber hinaus soll die Ausweisung neuer
Bauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen. Géhren-Lebbin soll dabei, sowohl als
Siedlungsschwerpunkt als auch als Bestandteil eines dinn besiedelten landlichen Bereiches
durch Bindelung von Infrastruktur und Dienstleistung eine angemessene Grundausstattung
vorhalten, die die Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Mobilitét,
Bildung, Erholung und Freizeit in allen TeilrAumen ermdglichen.

Daruber hinaus wird fur die Gemeinde Géhren-Lebbin im Bereich der regionalen Infrastruktur die
regionale Radroute Kolpin-/Fleesensee Rundweg als Bestandteil des regional bedeutsamen
Radroutennetzes sowie die StraRenverbindungen von Untergéhren nach Géhren-Lebbin sowie
Gohren-Lebbin nach Penkow als Bestandteile des bedeutsam flachenerschlielRenden
StralRennetzes in der Gesamtkarte raumordnerisch festgelegt.
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Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen, auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen, einer gesunden Umwelt und eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes geschuitzt werden. Dazu sollen die Naturgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt, gepflegt und
entwickelt werden. Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt werden, dass die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt. In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz
und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berticksichtigen.

Regionales Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte (REK MS) aus dem Jahr 2021
ist ein Konzept fur die Entwicklung des landlichen Raums und die Fortschreibung sowie
Evaluierung des REK MS 2015. Das Dach der regionalen Entwicklungsstrategie bildet das Leitbild
yhaturlich! Mecklenburgische Seenplatte®. Die Mecklenburgische Seenplatte verfligt Uber eine
einzigartige Natur mit einem hohen Anteil an Wald- und Seengebieten, die in ihrer Urspriinglichkeit
und Vielfaltigkeit einmalig sind. Sie bilden eine wichtige Grundlage fiir eine leistungsstarke und
zukunftsfahige Wirtschaftsstruktur sowie flir eine gesunde und hochwertige Lebens- und
Wohnqualitat. Die typische landlich geformte Siedlungsstruktur ist pragend und identitatsstiftend
zugleich. Innnovation, Kreativitdt, Verantwortung und regionale Wertschopfung sowie
Verwendung vorhandener lokaler Ressourcen sind die kennzeichnenden Facetten der
Mecklenburgischen Seenplatte und pragen sie als erstklassige Tourismusregion im Einklang mit
Natur und Landschaft sowie mit lebenswerten Orten zum Wohnen, Arbeiten, Erleben und Erholen.

Das REK MS sieht folgende sieben strategische Entwicklungsziele vor, die Ubergeordnet und
sektoriibergreifend sind. Sie konkretisieren das Leitbhild und zeigen auf, welche gesamtregional
bedeutsamen Ziele zu verfolgen sind, um die Region in ihrer Gesamtheit sowie die
unterschiedlichen Teilrdume innerhalb der Region zukunftsfahig zu gestalten und nachhaltig zu
entwickeln.

= Okologische, 6konomische und soziokulturelle Entwicklung nach dem Prinzip der
Nachhaltigkeit und der Chancengleichheit

= Sicherung und Foérderung von Lebensqualitéat und Teilhabe in allen Teilen der Region
und fir alle Bevolkerungsgruppen

= Erhalt und Weiterentwicklung des nattirlichen und kulturellen Erbes fiir die Bevolkerung
und ihrer Gaste

= Schutz des Klimas und Anpassung an den Klimawandel

= Forderung der interkommunalen und regionalen Zusammenarbeit und der
Uberregionalen Vernetzungen

= Konsequenter Ausbau der Digitalisierung fir ein nachhaltiges und integratives Wachstum

= Gleichstellung der Geschlechter sowie Gewahrleistung von Nichtdiskriminierung

Aufbauend auf den strategischen Entwicklungszielen wurden funf Handlungsfelder definiert, die
die angestrebte regionale Entwicklung fordern sollen. Sie werden mit Zielen untersetzt. In der
nachfolgenden Auflistung werden nur fur das Plangebiet relevante Ziele aufgefihrt:
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= Siedlungsstruktur- und Landschaftsstrukturen resilient und zum Schutz des Klimas
weiterentwickeln
o Kompakte Siedlungsstrukturen nachhaltig entwickeln
o Dauerhafte Bewahrung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Nutzungsfahigkeit der vorhandenen natirlichen Ressourcen
o Nachhaltige Sicherung, Pflege und Entwicklung der naturraumtypischen Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft als unverwechselbares Merkmal der
Region
= Wirtschaft durch Fachkréaftesicherung, Kultur und Bildung nachhaltig entwickeln
o Wirtschaftskraft entlang der regionalen Wertschopfungskette starken und
Wettbewerbsfahigkeit erhéhen
o Regionstypische Wirtschaftszweige nachhaltig sichern und raumvertraglich
weiterentwickeln
o Nachhaltigen Tourismus in allen Teilen der Region behutsam weiterentwickeln
o Initiativen, Kooperationen und Innovationen unterstitzen
o Humanressourcen durch Initiativen der Fachkraftesicherung und Starkung von
Kultur und Bildung erhalten
= Angebote der Daseinsvorsorge und Infrastruktureinrichtungen bedarfsorientiert darstellen
o Versorgungsstrukturen nachhaltig und langfristig gestalten
o Qualitatsvolle, leistungsfahige Betreuungs- und Bildungsangebote in allen Teilen
der Region sicherstellen
= Mobilitat nachhaltig gestalten
= Kooperation und Zusammenhalt in der Region weiter starken
o Zusammenarbeit der regionalen Akteurinnen und Akteure nach auf3en und nach
innen fortflhren und verstetigen
o Gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalt in der Region weiter stéarken

Zur Umsetzung der Handlungsfelder und der Ziele wurden Leitprojekte definiert, bspw.
behutsamer Ausbau und nachfrageorientierte Verbesserung der touristischen Infrastruktur.

1.3.2 Gemeindliche Planung

Integriertes stadtebauliches Leitbild

Mit Beschluss vom 25.07.2000 der Gemeindevertretung Gohren-Lebbin lber das integrierte
stadtebauliche Leitbild sowie den dazugehdrigen Zielkatalog wurde der mittel- bis langfristige
Handlungsrahmen fir die gemeindliche Entwicklung abgesteckt. Das Leitbild sowie der
Zielkatalog beinhalten die grundlegenden Aussagen Uber die zukunftige rAumliche und funktionale
Entwicklung der Gemeinde Gohren-Lebbin.

Auf Grundlage einer Gbergeordneten Abstimmung zwischen der Gemeinde Gohren-Lebbin, dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte und dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte sowie einer umfassenden Bestandsanalyse wurde im Jahr 2016
eine Anpassung des Leitbildes vorgenommen. Planungsansatz ist die Entwicklung von
touristischen Angeboten in Gohren-Lebbin, die das Angebot qualitativ aufwerten und zugleich
Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und touristischen Nutzungen vorbeugen.

Im Leitbild ist fir das Plangebiet eine Nutzung als Gokartbahn und Festplatz dargestellt. Jedoch
blieb bisher eine Umsetzung aus. Die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Bauhof,
eine Feuerwehr und einer Rettungswache entspricht damit nicht dem Leitbild. Aufgrund der
Ubergeordneten und gemeinwohlorientierten Zwecke wird dies als vertretbar erachtet.
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Abblldung 3: Integriertes stadtebauliches Leitbild 2016, Quelle: Gemeinde Géhren-Lebbin, Leitbild 2016

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde mit dem Feststellungsbeschluss im Januar 2006 wirksam. Der
Flachennutzungsplan als abgestimmtes Planungsinstrument steuert die Entwicklung der
Gemeinde Gohren-Lebbin fiir einen Zeitraum von 10-15 Jahren und bildet die Grundlage fir die
verbindliche Bauleitplanung.

Fur den Flachennutzungsplan sind bisher folgende Berichtigungen und Anderungen wirksam:

= 1. Berichtigung fiir das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Wohn-
und Ferienhausgebiet Block A und Block B,

= 2. Berichtigung fiir das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
»otrandpromenade Untergdhren®,

= 2. Anderung fir das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen
am Katerberg“ (Bekanntmachung ausstehend),

= 3. Anderung fiir das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 16 ,Zum Fleesensee®.

Dariiber hinaus sind folgende Anderung im Verfahren:

= 1. Anderung fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 15 ,Bergweg Untergdhren®

» 4. Anderung fiir den Bereich am Ortseingang OT Gohren-Lebbin, nordwestlich der
Penkower Stral3e und sudlich Tannenweg

= 5. Anderung fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19
,Campingplatz am Tannenweg".
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6. Anderung des Flachennutzungsplans
03/2025 Vorentwurf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz/Gokart dargestellt. Am dstlichen Rand des Plangebietes sind eine
Wasser- und eine Abwasserleitung als unterirdische Hauptversorgungsleitungen dargestellt.

oo "::11;;.:_

Abbildung 4: Ausschnitt aus den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Géhren-Lebbin 2006.

Ostlich angrenzend werden eine uberortliche VerkehrsstraRe, sidlich eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz/Gokart, westlich eine Flache fur Wald und nordlich eine
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport dargestellt.

Bebauungsplane
Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet wird als AufRRenbereich gemaR § 35 BauGB eingestuft. Bauvorhaben im
AuRRenbereich sind grundsatzlich nicht zuldssig, es sei denn, das Vorhaben steht 6ffentlichen
Belangen nicht entgegen, ist ausreichend erschlossen und sind ein privilegiertes oder sonstiges
Vorhaben nach § 35 BauGB.

Privilegierte Vorhaben sind in 8 35 Abs. 1 BauGB abschlieBend definiert, sie umfassen
beispielsweise forstwirtschaftliche Betriebe oder Anlagen zur Energiegewinnung. Eine
Gemeinbedarfsflache, wie auf dem Plangebiet vorgesehen, zahlt nicht als privilegiertes oder
sonstiges Vorhaben und ist entsprechend nach § 35 BauGB nicht zulassig. Zudem widerspricht
die geplante Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans, sodass eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange gegeben ist.

12



Gemeinde Gohren-Lebbin
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorentwurf

03/2025

Angrenzende Bebauungsplane

Golfplatz
Bebauungsplan Nr. 14
"Landhduser am Karpfenteich"

; Beb'auungsplan MNr.18
"Scheungnhaf am
Eschenwald!

Vorhaben- und
Etschliefungsplan Nr. g7 2
"Landh&user am Karpfenteich”

N, Vorhaber und
ErschlieRungsplan Nr. 20

* Voraben- und ol j 3
ErschlieRBungsplan Nr. 01 Robinson Clfib Fleesensee

"Club Blicher am Lorenweg'—

Se Adlerhorst!
Yorhaher- und g

ErschlieRungsplan NFT0
"Kurregidenz am-Damiwed’

GU/’J’])}‘L}'Z: P g ' Bebauungsplan Nr. 6
§ 1. Anderung |
"Wohnen aml‘<aterberg“

" Vorhaﬁen:‘und ‘ErschlieBungsplan Mr. 02 - Vorhaben und
. "Sporizentrum.an den

P enkower. Grenztannen"

Y orhaben- und
ErschlieRungsplan
Nr.16"Therme am

Viorhabenbez ogener

\ 'Bebauungsplan 3
Bebauungsplan gsp

N3 " Landhiuser Behaoungsplan Nr.17b

Nr. 18"C ingplatz o ) " LP tiner: Sug"
/ arrnTann:r:nvfg;%p g /Bebauungsplan Nr. 6w am Katerberg QRRETR We_gr 2
. u " ‘Behauungsplan Nr. 6
(in Aufstelluf) Wohnen am Katerherg" | N
2. Anderung

| "Wohnen am Katerberg"
Behauungsplan Nr. 21

"Rettungszentrum
Tannenweg"

Bebauungsplan W 124 /
"Landhauseram

4 Erschlieungsplan Nr.11
"Landhotel am Kalkherg"
Bebauungsplan Nr.17a
"Poppentiner Weg Nord"

Poppentiner Grahen"

Abbildung 5: Darstellung angrenzender Bebauungspléane, Quelle: Eigene Darstellung.

Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg*

= Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Hotel- und Ferienanlage, allgemeines
Wohngebiet

= Malf der baulichen Nutzung: GRZ 0,2; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse lI-1ll, H6he der

baulichen Anlagen
» Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster
= Bauweise: offene Bauweise
= Grinfestsetzungen

« Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Radweg”,

Einfahrtsbereiche, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
» Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
=  Malnahmenflachen
» Nachrichtliche Ubernahme: Bodendenkmal

Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg®, 1. Anderung

= Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Touristische Infrastruktur, allgemeines
Wohngebiet

= Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,2; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il, zulassige

Trauf- und Firsthéhe, Hohe der baulichen Anlagen
= Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster
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03/2025 Vorentwurf

Bauweise: offene Bauweise, offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
Flachen fir Nebenanlagen

Griunfestsetzungen

Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und
Radweg"

Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg*®, 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Hotel- und Ferienanlage

Malf der baulichen Nutzung: GRZ 0,3; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il, Hohe der
baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster

Bauweise: offene Bauweise, offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
Flachen fur Nebenanlagen

Grunfestsetzungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 ,Sportzentrum an den Penkower Grenztannen*

Art der baulichen Nutzung: Sportgebiet

Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,3, GFZ 0,4, Zahl der Vollgeschosse I-ll, Hohe
baulicher Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze

Flachen fir Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsflache

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Campingplatz am Tannenweg” (in Aufstellung,
derzeit noch nicht rechtsverbindlich)

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiete, die der Erholung dienen (hier: Campingplatz)
mit 60 Stellplatzen fir Campingmobile

Malf3 der baulichen Nutzung: GR 400 m?, Zahl der Vollgeschosse |, H6he baulicher
Anlagen 4 m

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze fiir ein Hauptgebaude und Verortung der
Stellplatze fur die Campingmobile

Griinflache mit Uberlagerung einer MaRnahmenflache

Private Verkehrsflache

Nachrichtliche Ubernahme: Waldabstand, gesetzlich geschiitztes Biotop

1.4 Anderungsbereich

1.4.1 Bisherige Darstellung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz/Gokart dargestellt. Am 6stlichen Rand des Plangebietes sind eine
Wasser- und eine Abwasserleitung als unterirdische Hauptversorgungsleitungen dargestellit.
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Gemeinde Gohren-Lebbin
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorentwurf 03/2025

Abbildung 6: bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans.

1.4.2 Zukunftige Darstellung

Entsprechend der geplanten Festsetzungen im Bebauungsplans Nr. 21 ,Rettungszentrum
Tannenweg® wird im Flachennutzungsplan eine Flache fir Gemeinbedarf sowie Grunflache mit
der Zweckbestimmung sonstige Grunfliche dargestellt. Damit wird die Bereitstellung
gemeindlicher Infrastruktur vorbereitet.

Entsprechend der Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan erfolgt eine
generalisierte Darstellung.
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o’

Abbildung 7: zuklinftige Darstellung des Flachennutzungsplans.

2 Verfahren

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Gohren-Lebbin hat in ihrer Sitzung am 27.08.2024 die Aufstellung der 6.
Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 21
,Rettungszentrum Tannenweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Malchower
Tageblatt vom 12.10.2024 (Nr. 11/2024, 100. Jahrgang) ortsiiblich bekannt gemacht.

2.2 Planungsanzeige
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2.4 Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.5 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.6 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024
(GVOBI. M-V S. 110).

Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt — BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | S. 323).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V. S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V. S. 546).

3 Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht zur Begrindung, Vorentwurf

Anlage 2: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,B-Plan Nr. 21 — der Gemeinde Géhren-Lebbin®
— Rettungszentrum Tannenweg

Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,B-Plan Nr. 21 — der Gemeinde Géhren-Lebbin®
— Rettungszentrum Tannenweg, Nachtrag ,Poppentiner Graben*
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