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Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnen am Ka-
terberg" der Gemeinde Gohren-Lebbin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin hat die Aufstellung der Satzung Gber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ beschlossen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnen am
Katerberg" der Gemeinde Géhren-Lebbin wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
der Vorentwurf mit Begrindung (Stand: September 2022) zugesandt und um entsprechende
RuckauRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 "Wohnen am Katerberg" der Gemeinde Gohren-Lebbin, bestehend aus Teil A — Planzeich-
nung, Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

L. Allgemeines/ Grundsatzliches
1. Die Gemeinde Gohren-Lebbin hat bereits flr den Bereich westlich der "‘Penkower Stra-

Re” eine verbindliche Bauleitplaung beschlossen. Diese Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 6
- Wohnen am Katerberg“ (Rechtskraft mit Ablauf des 26. November 2007) soll an aktuelle Ent-
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wicklungen abgepasst werden. So soll das Wohnen soweit verringert werden, dass im Plange-
biet Vorhaben fir die touritische Infrastruktur in Geéhren-Lebbin iberwiegen.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnen am Katerberg" der
Gemeinde Gohren-Lebbin sollen hierflir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen wer-
den.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 26. Oktober 2022 liegt mir vor. Danach entspricht
der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeidne Géhren-Lebbin werden die im vorlie-
genden Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete als Wohnbauflachen
und einer naturschutzrechtlichen Malnahmeflache dargestellt. Somit wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fuhrt die Gemeinde gleichzeitig zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt damit
die Mdglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen mochte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Mdglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
hoéhere Verwaltungsbehorde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplandanderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

ll. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange flur die Umweltprifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.
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1. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird zu o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fir bestimmte Nut-
zungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

In der Begriindung werden LarmschutzmalRnahmen benannt, die zur Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen. Konkrete Aus-
sagen bzw. Festsetzungen bezogen auf immissionsschutzrechtliche Nutzungskonflikte zwi-
schen dem geplanten Wohnen, verkehrliche Vorbelastung des Standortes und den Nutzungen
im Bestand sowie Planung werden nicht getroffen.

2, Seitens der unteren Naturschutzbehérde ergeht folgende Stellungnahme zum vorliegen-
den Vorentwurf.

Eingriffsregelung )
Auf die naturschutzfachlichen und —rechtlichen Ausflihrungen zur 2. Anderung des Flachennut-

zungsplanes (eingereicht in einem Parallelverfahren), insbesondere zum Erhalt der Malinah-
menflache im Bereich des Teilgebietes B2 der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06 ,Wohnen am Karterberg* verweise ich an dieser Stelle hin. Da sich die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 06 aus der 2. Anderung des F- Planes entwickeln soll, ist zun&chst die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes abzuwarten.

Fur die Berechnung der zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft sind die Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V 2018 maligebend und einzuhalten. Inwieweit bestehende Ausgleichs-
mafinahmen anzupassen sind, ist noch zu klaren. Das gleiche gilt auch fir die Veranderung
des Landschaftsbildes durch die Veranderung (Erhéhung) der Zahl der Vollgeschosse. Des
Weiteren sind die Zuordnung und die zeitliche Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen klar
zu regeln (§§ 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB).

Gehdlzschutz

Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich
im 0. g. Plangebiet, entlang der ‘Penkower StraRe” (Kreisstral’e MSE 4) gemaR § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzte Alleebdume befinden.

Gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verboten.

Den Ausflhrungen der textlichen Festsetzung, Punkt 8, kann in der vorliegenden Form nicht
gefolgt werden, da die Einteilung der Stral3enverkehrsflache derzeit nicht Gegenstand der Fest-
setzung ist.

Zwischen Erhalt bzw. langfristiger Entwicklung der Alleebaume und der zukinftigen Erschlie-
Rung des Wohngebiets wird Konfliktpotenzial (z. B. hinsichtlich der Planung und Realisierung
von Zufahrtsbereichen, Sichtdreiecken, Ver- und Entsorgungsmedien) gesehen.

Aus diesem Grund sind zunachst alle im Geltungsbereich existierenden Alleebaume nachricht-
lich und zeichnerisch als zu erhaltende B&dume in den vorliegenden B-Plan zu Gbernehmen und
entsprechend der vorliegenden Planung grundsétzlich zu erhalten. Die Féllung von Allee-
bdumen bedarf einer Ausnahmegenehmigung geman § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V.

Diese Fallgenehmigung unterliegt nicht der Abwagung durch die Gemeinde; sie bedarf einer
gesonderten Naturschutzgenehmigung, die vor Satzungsbeschluss vorzuliegen hat. Auf die
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Beteiligungspflicht der anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaf § 30 NatSchAG M-V
weise ich an dieser Stelle vorsorglich hin.

Es wird Uberdies empfohlen, den Geltungsbereich des B-Plans bis auf Héhe Robinsonclub in
der Art zu erweitern, dass die StralRenverkehrsflache inkl. zugehérigem Baumbestand in diesen
integriert wird.

Es sollte in diesem zu erweiternden Bereich nach Moglichkeit bereits zu diesem Zeitpunkt ein
Pflanzgebot fir (derzeit fehlende) Alleebdume aufgenommen werden, um eine zukiinftige Ent-
wicklung der ortsbildpragenden Lindenallee sicherzustellen und zukunftig bis zum Schlossplatz
fortzuflhren.

Die Pflanzabstande der potenziellen Pflanzplatze sollen sich nach der urspringlichen, bereits
bestehenden Allee richten.

Eine Komplettierung der Lindenallee in Richtung Schloss hatte aufgrund optischer Lenkungs-
funktion und naturschutzfachlichem Nutzen in jedem Fall auch einen positiven touristischen
Effekt.

3. Von Seiten der unteren Wasserbehérde werden folgende Anmerkungen gemacht.

Oberflichengewdésser/ Niederschlagswasser

Unter Punkt 2.3.6 werden die Bdden ,nach derzeitigen Kenntnisstand® als durchlassig und ge-
eignet versickerungsfahig eingestuft. Diese Aussage ist nicht belastbar und sollte eindeutig for-
muliert werden.

Das o. g. Plangebiet wird, als momentan vorliegendes Ackerland, im Lageplan ,Situation/ Vor-
entwurf” als ,ACL"“ Lehm- bzw. Tonacker bezeichnet, was auf bindige Béden hinweist, welche
schlecht versickerungsfahig sind. Gleichzeitig erhéht sich der Versiegelungsgrad des Plange-
bietes mit der 1. Anderung.

CLLLELEEL] | IRE

LJ‘J.UL.

Zum Nachweis der ausreichenden Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der
geplanten Versiegelungs-/ und Dachflachen, im Bereich der geplanten Baugrundstiicke sowie
der Randbereiche der Verkehrsflachen, ist ein Bodengrundgutachten zu erstellen und der
unteren Wasserbehdrde vorzulegen. Ggf. ist neben oder statt der geplanten Versickerung eine
alternative NW-Entwasserung zu planen.

Zur geplanten Niederschlagswasser-Entwasserung der abflussrelevanten Flachen im Plange-
biet (It. geplanter Bebauung) ist in der Satzung eindeutig Stellung zu nehmen (Punkt 2.3.6).

Das Plangebiet grenzt an bzw. schneidet im nordwestlichen Teil ein verrohrtes Gewésser |l.
Ordnung, FLE-087-004, welches sich im Anlagenbestand des Wasser-und Bodenverbandes
,Muritz* (WBV) befindet. Eine ausreichende Breite des Gewasserrandstreifens (mindestens 5
m Abstand zur Verrohrung beidseitig) ist in Absprache mit dem WBYV sicherzustellen. Der Was-
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ser- und Bodenverband ist bei Anderungen bzgl. der Nutzung des gewésserangrenzenden
Ackerlandes in die Planung miteinzubeziehen.

Hinweise:

Das Plangebiet grenzt im Stidosten an das gemadB Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) be-
richtspflichtige Gewdsser ,,Poppentiner Graben“, Fle-087-000, welches im Grenzgebiet
gleichzeitig ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist.

Fur eventuell geplante Einleitungen in den Graben ist neben der unteren Wasserbehérde, die
untere Naturschutzbehérde bei Beantragung einer Einleiterlaubnis zu beteiligen.

Eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versicke-
rungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erfordert eine wasserrechtli-
che Erlaubnis, zu beantragen beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandi-
ge Wasserbehorde. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Pri-
fung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Fir die Bauarbeiten im Gebiet gilt das Sorgfaltsgebot des § 5 WHG - bei allen Vorhaben und
MafRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschlielRen.

Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers
fuhren kénnten.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnen am Katerberg" der Gemeinde Gohren-Lebbin folgende
Hinweise fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufihrenden Verfahren geben:

1. Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben.

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieBungs- und Baumaflinahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Ziel-
setzungen und Grundséatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu berucksichtigen, das heif3t
die Funktionen des Bodens sind zu sicher bzw. wiederherzustellen, schadliche Bodenverunrei-
nigungen sind abzuwehren. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Boden-
verdichtungen, Stoff- eintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenver-
anderungen zu treffen.
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Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdéglichst geringen Flachen-
verbrauch zu erhalten.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Belange des Bodenschutzes unter Darstellung fol-
gender Punkte zu berucksichtigen.

- Beschreibung der Auswirkung des Planungsvorhabens auf den Boden, ausgehend
von den Wirkfaktoren und -pfaden (Bodenabtrag, Verdichtung, Versieglung usw.),

- Beschreibung und Bewertung des ist-Zustandes des Bodens mit Hilfe von Methoden
zur Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktion (Bodeneigenschaften, Boden-
beschaffenheit und -bewertung mit Bestandsaufnahme und Einschatzung der
Vorbelastungen),

- Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkung des Planvorhabens auf
den Boden (Verlustflachenbetrachtung),

- Ermittlung von Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von

Beeintrachtigungen.

Um planungsbedingte Schaden weitestgehend zu vermeiden oder auf ein geringes Mal} zu re-
duzieren, sollte im Rahmen der Projekt- und Planungsvorbereitung (Vorplanung) eine boden-
kundliche Fachplanung (Bodenkundliche Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich ausgebilde-
tes Personal zu erfolgen.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollten das BVB Merkblatt Band 2 ,Bo-
denkundliche Baubegleitung BBB* herangezogen werden. Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt
und/oder eine moglichst naturnahe Wiederherstellung von Béden und ihrer natirlichen Funktion
gemald § 2 BBodSchG darzulegen. Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen ist
das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB* sowie die DIN 19639 ,Boden-
schutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ heranzuziehen.

2. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

= Dopplungen textlicher Festsetzungen, wie im vorliegenden Vorentwurf die Nr. 1, sind aus-
zuschlieRen.

= Die Knddellinie grenzt im o. g. Bebauungsplan die unterschiedlichen Male der baulicehn
Nutzung ab, nicht die Art der baulichen Nutzung. Von daher ist die Rechtsgrundlage des §
1 ABs. 4 BauNVO zu streichen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren bertcksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begrindung einschlieRlich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.
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Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dariiber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfugbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rahrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfugbaren Stellungnahmen einzelner Trager offentlicher Belange
ohne uberblicksartige Gliederung verfehlt diese Anstof3wirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans flhrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Dartber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemaf § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elrktonisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



WASSER UND BODENVERBAND
"MURITZ"

-Korperschaft des éffentlichen Rechts-

CESA Investment GmbH & Co. KG
Sophie-Charlotten-Stra3e 33
14059 Berlin

Unser Zeichen Thr Zeichen Robel, 07.11.2022
STN 108-22

Gemeinde Gohren-Lebbin, Vorentwurf zum B-Plan Nr. 6, 1. And. ,,Zum Fleesensee*
und
Vorentwurf zur 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf 0.g. Vorhaben mochte ich Ihnen mitteilen, dass angrenzend zum Planungs-
gebiet die Gewisser II. Ordnung Fle-087-000 und Fle-08-004 verlaufen (siche Karte).

Zum Gewiisser Fle-087-000 (Poppentiner Graben):

Das Gewiisser ist als ,,naturnah® eingestuft, d.h. das Gewisser wird nicht jdhrlich unterhalten,
sondern nur bei zu erwartenden oder vorhandenen Gefihrdungen der Wasserfithrung oder
nach Anzeigen betroffener Anlieger. Der nordliche Gewisserrandstreifen von 5 m Breite ab
Oberkante Boschung ist von baulichen Anlagen freizuhalten, Bepflanzungen sind mit dem
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Zum Gewiisser Fle-087-004 (Rohrleitung):

Das Gewisser wurde im Zuge des Golfplatzneubaus um 2000 verrohrt. Die Verrohrung
wurde im Flurstiick 33, Gemarkung Gohren, Flur 1 vorgenommen. Lageabweichung kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Die Lage der Rohrleitung ist iiber vorhandene Oberflurschichte
bestimmt werden. Der siidliche und 6stliche Gewiisserrandstreifen von 5 m Breite ab Achse
Rohrleitung ist von baulichen Anlagen freizuhalten, Bepflanzungen sind mit dem Wasser-
und Bodenverband abzustimmen.

Sind Ausgleichsmafinahmen in oder an Gewissern II. Ordnung (im 5 m-Schutzstreifen)
vorgesehen, bitte ich um weitere Beteiligung.

Fiir Riickfragen stehe ich Thne gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Anlage. Karte

WBV "Miiritz" - Kérperschaft des dffentlichen Rechts -
Geschiiftsfithrer: Wolfgang Gallinat
Telefon: 039931/5 56 91 und Fax: 039931/ 508 73
E-Mail: WBV-Mueritz@t-online.de



Wasser- und Bodenverband "Miiritz"
Bereich Géhren-Lebbin

vorlaufige Arbeitskarte (0. MaRstab)

Karte nur fiir den internen Dienstgebrauch

Vorortkontrolle der Angaben erforderlich
]

Gewasser Il. Ordnung (offen)
Gewasser Il. Ordnung (verrohrt)




Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o6ffentiichen Rechts -
Der Vorstand

w Landesforst

Forstamt Wredenhagen - Dorfstrafte 60 + 17213 Finfseen OT Satow Forstamt Wredenhagen

Cesa Invest GmbH & Co. KG
Sophie-Charlotten-Str. 33

E-Mail: wredenhagen@ifoa-mv.de

H Aktenzeichen: GB18/ SB1/ 7444.382/ 11 / 2022
14059 Berlin (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Satow, 17. Oktober 2022
Vorhaben: Vorentwurf zum B-Plan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg* 1. f\nderung

und dem Vorentwurf zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde
Gohren-Lebbin

Ihr Schreiben vom 26.09.2022- frithzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Stellungnahme der unteren Forstbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.09.2022 baten Sie um Stellungnahme zum Vorentwurf der
Anderungen der o. g. Planungen vom September 2022.

Gemall §35 in Verbindung mit § 32 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern' ist der Vorstand der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem als
untere Forstbehodrde sachlich sowie ortlich fir die von einem Vorhaben betroffenen
Waldflachen zustandig.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des
offentlichen Rechts - nehme ich fur den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes
Wredenhagen zu dem o.g. Planentwurf flir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes® und des Landeswaldgesetzes M-V wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehorde wird dem Entwurf zugestimmt.

vgl. Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,
794) ge-andert worden ist

?vgl. Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bun-deswaldgesetz - BWaldG) vom 2. Mai 1975

(BGBL. | 8. 1037), das zuletzt durch Arti-kel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist
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Begriindung:

Entsprechend des Anderungsentwurfes werden keine forstrechtlichen Belange bertihrt.
Der Abstand zu den umliegenden Waldflachen weit uber hundert Meter.

Aus forstrechtlicher Sicht kann daher der Anderung des Flachennutzungsplanes
zugestimmt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen zur Verfugung

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemal § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchGi. V. m. § 30
NatSchAG M-V

Gemeinde Gohren-Lebbin, Vorentwurf B-Plan Nr. 6, 1. And. ,Wohnen am Katerberg” und Vorentwurf zur
2. And. des F-Plans, friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte _ sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fiir die Beteiligung am
Verfahren und nehme hiermit wie folgt Stellung:

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Eine Verpflichtung zu Errichtung von Dach-Solaranlagen und Dach- und Fassadenbegrinung sollte allerdinge
in den Festsetzungsteil der Satzung aufgenommen werden. Dach- und Fassadenbegriinungen vermégen auch
die Hitzebelastungen in heiRen Sommern einzuddmmen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Nach der geplanten Satzung sollen im geplanten Hauser mit wenigen Wohneinheiten (EH/DH) zulassig sein.
Diese weisen allerdings regelmaRig eine ungiinstige Klimabilanz aus. Den Klimaschutzzielen sollten zumindest
dadurch Rechnung getragen werden, dass konkrete Festsetzungen flr Dach-Fotovoltaikanlagen, Dach- und
Fassadenbegriinung, Regenwassernutzung getroffen werden. Insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
bestehen Festsetzungsmaoglichkeiten, die genutzt werden sollten.

Der BUND begriit bzw. wiirde die groRzligige Ausweisung von verkehrsberuhigten Zonen
begriiRen. Es sollten auch moglichst Giberdachte Abstellplatze flir Fahrrader, Kinderwagen,
Rollstiihle. Roller und Rollatoren vorgesehen werden. Nach den Unterlagen ist Gohren-Lebbin
bereits in ein regional bedeutsames Radroutennetz eingebunden. Danach ist der Europdische
Fernwanderweg E10, der von Gohren-Lebbin tiber Untergéhren weiter nach Laschendorf und
Malchow fiihrt, auch als Fahrradroute ausgewiesen. Dies Nutzung sollte dazu flihren, dass
Vorkehrungen getroffen werden, um einen moglichst von nur individuell genutzten Autos freien
Verkehr zu erreichen und damit auch die Lebensqualitat insbesondere von Fahrradfahrern und
FuRgangern zu erhohen.

Es sollten auch im o6ffentlichen Raum einige bequeme Sitzbdnke mit Lehnen vorgesehen werden
sowie sonstige mogliche Begegnungs- und Ruheorte.

Aus Sicht des BUND ist von besonderer Bedeutung, dass das unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs
liegende Gewadsser, der Poppentiner Graben, mit seinen Ufern, und dem Bewuchs und den dort
befindlichen Biotopen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Ebenso ist von besonderer Bedeutung, dass der Bestand an Alleen und Baumreihen, insbesondere
auch die geschiitzte Baumreihe an der Penkower Strale, unbeeintrachtigt bleibt.

Ggf. sind besondere MaRnahmen zum Schutz dieser Naturelemente vorzusehen.

Es sollte festgelegt werden, dass BaumalRnahmen 6kologisch begleitet wird und dass 6kologisch einwandfreie,
nachhaltige Baumaterialien genutzt werden.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Giber weiter zu informieren.

Auch fir den Fall, dass uns weitere Erkenntnisse, z. B. aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum
Naturhaushalt vorliegen sollten, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten
wir uns weiteren Vortrag vor.

Mit freundlichen GriRen

BUND- Landesverband M-V
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