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1 Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Ziel

Die Gemeinde Gohren-Lebbin hat in den letzten Jahren durch die naturrgumlich und
landschaftlich wertvolle Lage am Fleesensee und die Entwicklung des touristischen Ressorts
Land Fleesensee eine positive Weiterentwicklung als Wohn- und Ferienstandort erfahren.

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus hat die
Gemeindevertretung Géhren-Lebbin in ihrer Sitzung am 25.09.2007 den Bebauungsplan Nr. 6
,Wohnen am Katerberg“ als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde mit Ablauf des
26.11.2007 rechtsverbindlich.

Die ausbleibende Entwicklung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass sich eine
Wohnbebauung entlang der Penkower Strale sowie ein Hotelbetrieb zwischen Penkower
StraRe und der Strale Am Katerberg nicht realisieren lieken. Aus diesem Grund hat die
Gemeindevertretung  Gohren-Lebbin  bereits am 29.09.2011 die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss beinhaltete, neben zwei
anderen Teilbereichen in der Gemeinde, die Anderung fir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Am Katerberg“ von einem Sondergebiet Hotel (SO Hotel) zu einem Sondergebiet Klinik
(SO Kilinik).

Da die beabsichtigten Entwicklungen ebenfalls ausblieben, wurde das Anderungsverfahren
entsprechend dem Beschluss vom 29.09.2011 nicht durchgefihrt. In der
Gemeindevertretersitzung vom 05.07.2016 wurde daher die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ mit angepassten Inhalten beschlossen. Die
bestehenden Potenzialflachen flir eine Wohnbebauung westlich der Penkower StralRe sollten
zugunsten von touristischen Nutzungen (Caravanstellplatze und Fahrradhotel) nach
Untergdhren verlagert werden. Damit sollte sowohl ein ergédnzendes Tourismusangebot zur
Qualifizierung des Erholungsstandortes Gohren-Lebbins, potenziellen Larmkonflikten
zwischen weiteren touristischen Nutzungen und neuen Wohnnutzungen vorgebeugt als auch
die Voraussetzung fiir eine Entwicklung in Untergdhren geschaffen werden. Die Wohnnutzung
an der Stralle Am Katerberg sollte bestehen bleiben. Das Bebauungsplanverfahren ruhte
jedoch fir einige Jahre.

Grundsatzlich ist die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde gegeben. In
Abstimmung zwischen der Gemeinde Gdhren-Lebbin mit dem Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte wurde eine Verlagerung der Wohnbauflachen von der Penkower Strale nach
Untergbhren abgestimmt. Dafir wurde der Bebauungsplan Nr. 16 ,Zum Fleesensee*
aufgestellt (Satzungsbeschluss 12.06.2023, ortstibliche Bekanntmachung 14.10.2023).
Grundvoraussetzung fir diese Ausweisung von Wohnbauflachen in Untergdhren ist die
Reduzierung der Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 6. Daher ist der Bebauungsplan der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 im engen Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Zum Fleesensee” zu sehen.

Die Gemeinde Goéhren-Lebbin plant im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern fir
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 nunmehr die Reduzierung der Wohnbauflachen
im Plangebiet zu Gunsten von touristischer Infrastruktur. Der Standort des Plangebietes soll
der Entwicklung erganzender touristischer Infrastruktur dienen und damit das bestehende
Angebot erganzen und qualifizieren. Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 stellt auRerdem den sldlichen Ortseingang nach Géhren-Lebbin dar, der standig von
Besuchern der Gemeinde Gdhren-Lebbin und des Ressorts Land Fleesensee passiert wird.
Der Bebauungsplan hat daher als weitere Zielstellung, den Ortseingang neu zu gestalten und
stadtebaulich zu ordnen. Die Anpassung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der
Gemeindevertretersitzung vom 11.07.2022. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2022
ortsliblich bekannt gemacht.
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Die Ziele des Bebauungsplans sind im Einzelnen:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Gewahrleistung einer
sozial angemessenen Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Belange der
Grundstuickseigentimer;

= Planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir die touristische Infrastruktur;

= Sicherung der bestehenden Wohnnutzungen;

* Neuordnung und Gestaltung des Ortseingangs von Gohren-Lebbin unter Wahrung
des Gebietscharakters

= Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung und Verbesserung des Ful3- und
Radwegenetzes;

»  Griinordnerische Regelungen zur Schaffung eines vertraglichen Uberganges des
Siedlungsgebietes in den freien Landschaftsraum.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Gohren-Lebbin stellt den Bereich
derzeit als Wohnbauflache, Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, Flache fur die
Landwirtschaft sowie MaRnahmenflachen dar. Fir das Plangebiet wurde jedoch bereits das
Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.  Der
Feststellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Géhren-Lebbin wurde am 28.11.2023
gefasst. Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung steht noch aus. Die
Entwickelbarkeit aus dem vorbereitenden Bauleitplan (FNP) wird damit zum Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens gegeben sein.

1.2 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit friihzeitiger und formlicher Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie friihzeitigen und férmlicher Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht zur
Berucksichtigung der Belange von Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltschutz sowie
der Beurteilung der Auswirkungen und Wechselwirkungen erstellt. Der Umweltbericht wird um
ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erganzt.

1.3 Beschreibung des Plangebiets
1.3.1 Raumliche Einordnung Géhren-Lebbin

Die Gemeinde Gdhren-Lebbin liegt innerhalb des Landkreises Mecklenburgischen Seenplatte
und zahlt zum Amt Malchow. Die Ortsteile Poppentin, Roez, Untergdhren und Wendhof zahlen
ebenfalls zur Gemeinde. Seit dem 1. Januar 2024 gehdrt die ehemals eigenstandige
Gemeinde Penkow mit dem Ortsteil Kisserow zur Goéhren-Lebbin. Der Hauptort und
Namensgeber der Gemeinde liegt zentral im Gemeindegebiet.

Die Gemeinde ist unmittelbar in den leicht higeligen Naturraum der Mecklenburgischen
Seenplatte eingebunden und grenzt direkt an den Kdlpinsee und den Fleesensee. Ostlich liegt
die Muritz. Westlich vom Ortsteil Poppentin befindet sich der kleinere Poppentiner See.

Im Gemeindezentrum von Gohren-Lebbin werden die Guter fir den taglichen Bedarf
angeboten. Zentraldrtliche Funktion im Sinne der Raumordnung haben das ca. 20 km entfernte
Mittelzentrum Waren sowie die beiden Grundzentren Malchow und Rdbel in ca. 5 und 20 km
Entfernung. Durch die kurze Distanz zur Inselstadt Malchow ist die Versorgung der
Bevolkerung der Gemeinde in zumutbarer Entfernung gesichert.
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Abbildung 1: Lage im Raum, Quelle: Grundlage — Topographische Karte Geoportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

1.3.2 Verkehrliche ErschlieBung Géhren-Lebbin

Durch die Eingemeindung von Penkow verlauft die B 192 nun durch das Gemeindegebiet. Der
Hauptort Goéhren-Lebbin erreicht die B 192 (ber die Kreisstralle ,Penkower Strafl’e”. Der
Ortsteil Poppentin hat Uber die Forsthofer Strale ebenfalls eine Zufahrt zur B 192.
Untergdhren kann Uber den Laschendorfer Weg von der B 192 erreicht werden. Weiterhin
verflugt die Gemeinde Uber mehrere Hauptverkehrsstralien, die vor allem der Anbindung der
Ortsteile dienen. Die verkehrliche ErschlieRung des MIV ist fir Bewohnerinnen und Bewohner
sowie Urlauber/innen und Besucher/innen gesichert.

Die Gemeinde ist Uber die B 192 und die westlich gelegene A 19 gut an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz des motorisierten Individualverkehrs (MIV) angeschlossen. Die A 19 mit den
Autobahnanschlissen Waren und Malchow stellt die Verbindung nach Rostock, Hamburg
sowie Berlin her. Uber die B 192 besteht Anschluss an das Mittelzentrum Waren sowie das
Unterzentrum Malchow.

Die regionale OPNV-Anbindung ist durch mehrere Buslinien gesichert. Géhren-Lebbin sowie
die Ortsteile Untergohren, Penkow, Wendhof und Roez sind Giber die Linie 015 an das Busnetz
der Mecklenburg-Vorpommerschen-Verkehrsgesellschaft (MVVG) angebunden. Auch die
Buslinien 022 Waren-Sietow-Malchow und 024 Robel-Marienfelde-Sietow-Malchow bedienen
Haltestellen in der Gemeinde. Jahrlich zwischen Ostern und Oktober verkehrt dariiber hinaus
das Fleesensee-Shuttle in der Gemeinde Gohren-Lebbin, welches jedoch eine touristische
Ausrichtung hat. Das Fleesensee-Shuttle bedient 13 Haltestellen in Gohren-Lebbin und
Untergbhren.

Die Gemeinde verfiigt nicht Uber einen Bahnhof. Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt mit
Nahverkehrsverbindungen ist Malchow in ca. 5 km Entfernung. Von hier besteht Anschluss an
den Fernbahnhof Waren. Waren liegt an der Fernbahntrasse Berlin-Rostock mit
Umsteigemoglichkeiten in Glstrow in Richtung Hamburg. Von Hamburg und Berlin besteht
Anschluss an den internationalen Flugverkehr. Fir den nationalen Flugverkehr stehen der
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Verkehrsflughafen bei Neubrandenburg (ca. 80 km) sowie der Flughafen Rostock-Laage (ca.
70 km) zur Verfligung. Ein weiterer Flughafen bei Parchim (ca. 60 km) ist Uber die B 191 zu
erreichen. Regionale Bedeutung haben die zwei Flugplatze Vielist (bei Waren) und Larz in
jeweils ca. 30 km Entfernung.

Vorrangig touristische Bedeutung haben die Fahrverbindungen (,WeilRe Flotte®) Uber die
Seenlandschaft Plauer See - Fleesensee - Muritz mit einem Anlegesteg in Malchow sowie im
Ortsteil Untergdhren. Als Teil der mecklenburgischen Seenlandschaft bestehen lber den
Zugang Fleesensee zahlreiche Wasserwanderwege flr Tagesgaste, Urlauber und Einwohner
der Gemeinde Gohren-Lebbin.

Gohren-Lebbin ist in ein regional bedeutsames Radroutennetz eingebunden. Der Europaische
Fernwanderweg E10, der von Gohren-Lebbin Uber Untergdhren weiter nach Laschendorf und
Malchow flihrt, ist auch als Fahrradroute ausgewiesen ist. Auch untereinander sind die
Ortsteile durch Wegeverbindung fufdlaufig und mit dem Fahrrad erreichbar.

1.3.3 Réaumliche Lage des Plangebiets

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg* liegt am
stdwestlichen Siedlungsrand des Hauptortes Géhren-Lebbin, nérdlich entlang der Penkower
Stralle, der bedeutendsten Ausfallstrale der Gemeinde. Das Plangebiet bildet somit
zusammen mit dem Gebiet stidostlich der Penkower Strafde die Ortseingangssituation und hat
dementsprechend eine markante Lage und hohe Bedeutung. Von hier aus eréffnet sich
entlang der Penkower Strale der Siedlungskérper des Ortsteils Gohren-Lebbin.

Abbildung 2: Rdumliche Lage des Plangebietes, Quelle: Luftbild Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
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Stdéstlich der Penkower Strafe sind durch den Bebauungsplan Nr. 6 und deren 2. Anderung
die Voraussetzungen fur eine touristische Entwicklung planungsrechtlich geschaffen. Diese
Flache wird derzeit entwickelt. Die ErschlieBungsmalinahmen sowie erste Bebauungen sind
bereits umgesetzt (Stand November 2023).

Die Ortsrandlage hat zur Folge, dass einerseits der Siedlungskdrper an das Plangebiet grenzt,
namlich in nordéstliche Richtung die Hotelanlage des Robinson Clubs Fleesensee.
Andererseits ist die Lage gepragt vom Landschaftsbezug. Im Sidwesten definiert der
Wasserlauf des Poppentiner Grabens die Grenze des Plangebietes. Dahinter befinden sich
landwirtschaftliche Flachen und es erdffnet sich der offene Natur- und Landschaftsraum.
Nordwestlich an das Plangebiet schliel3en die Flachen der Golfanlage Golf Fleesensee an, die
ebenfalls durch die gartnerisch gestaltete und weitldufige Anlage einem offenen
Landschaftsraum ahneln.

1.3.4 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,1 ha und beinhaltet die Flurstlicke 55 (teilweise)
und 56/1 (teilweise) der Flur 2 der Gemarkung Goéhren sowie die Flurstiicke 31/1, 31/4, 31/5,
31/6, 31/7, 32/2 und 32/4 der Flur 1 der Gemarkung Géhren.

Die Flurstiicke 31/5 und 55 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Gohren-Lebbin. Das
Flurstick 56/1 (Penkower Strale) befindet sich im Eigentum des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte. Die Ubrigen Flurstlicke sind Privateigentum.

11 4 \

Abbildung 3: Darstellung Geltungsbereich und Flurstiicke, Quelle: Vermessungsgrundlage.
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1.3.5 Stadtebauliche Situation, Nutzungsstruktur und Freiraumstruktur des
Plangebiets

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist frei von Bebauung. Lediglich im norddstlichen
Bereich befinden sich zwei bebaute Grundstiicke an der Penkower Stralle, die derzeit mit der
gegenuberliegenden Wohnbebauung den stdwestlichen Ortseingang bilden. Die beiden
Wohngebaude sind eingeschossig mit geneigten Dachformen (Walm- bzw. Satteldach). Auf
den Grundsticken befinden sich Nebengebaude, die sich vorrangig entlang der
Grundstiicksgrenzen orientieren. Die bebauten Grundsticke stellen eine charakteristische
Siedlungsstruktur dar. Sie definieren die Ortseingangssituation, von der aus sich der
Siedlungsraum entlang der Ausfallstralle Penkower Stral’e entwickelt.

Abgesehen von der Wohnnutzung auf den beiden Grundsticken ist das Plangebiet
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Im ndrdlichsten Bereich besteht eine Grinflache.

Der Geltungsbereich weist keine naturraumlichen Besonderheiten auf. Er wird tGberwiegend
landwirtschaftlich genutzt und von Wegen bzw. Strallen, die von Gehdlzen begleitet werden,
durchzogen. Die Ortsnahe wird durch einzelne bebaute Grundstiicke gekennzeichnet. Markant
ist die Absenkung in Richtung Poppentiner Graben. Der Poppentiner Graben bildet die
stidliche Grenze des Geltungsbereichs. Der Gewasserabschnitt westlich der Penkower Stralle
ist naturnah mit Gehdlzbestand ausgebildet.

Umgebung

Neben der kleinteiligen historisch begriindeten Wohnbebauung am Ortseingang entlang der
Penkower Strale bestehen in der Umgebung GrofRRformen fir die touristische Nutzung.
Darunter sind die Solitarbauten des Robinson Clubs zu nennen. Sie sind gebettet in eine
gartnerische Anlage mit landschaftlichen Beziigen. Ahnliches gilt in Bezug auf die Therme
Aquafun Fleesensee sowie mehrere weitere Bauensembles (z. B. Anlage des Dorfhotels).
Insgesamt nehmen freizeitbezogene und touristische Anlagen mit ihren individuellen
markanten Bauten im Ortsbereich einen grofien Teil ein. Die weitrdumige Anlage des
Golfclubs weist in der unmittelbaren Umgebung keine Bebauung auf, da hier die landschaftlich
angelegten Platzflachen an das Plangebiet grenzen. Zur Golfanlage gehdren der Nutzung
entsprechend mehrere und zusammenhangende ein- bis zweigeschossige Gebaude an, die
baulich teilweise einen Hallencharakter aufweisen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone der ,Hohenriicken und Seenplatte*!
und wird in die GroRlandschaft ,Mecklenburger GroRRseenlandschaft” eingeteilt. Die klein-
raumige Landschaftseinheit ,GroRseenland mit Muritz, Kélpin- und Fleesensee® ist durch die
grof3en Seen ausgezeichnet. Die Landschaftseinheit ist als welliges Hugelland ausgepragt.

1.3.6 ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an der Penkower Stral3e erschlossen. Die Penkower
Stralde wird beidseitig durch Baume begleitet. Parallel zur Penkower Strale verlauft ein Ful3-
und Radweg.

Derzeit gibt es keine 6ffentlichen Parkmoglichkeiten. Private Stellplatze sind auf den privaten
Wohnbaugrundstticken vorhanden.

' Landesamt fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1997.
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Technische Infrastruktur
Strom

Aulerhalb des Plangebietes verlaufen entlang der Penkower Stralle Mittel- und
Niederspannungsleitungen.

Im Bereich des Tannenweges verlauft die Mittelspannungsleitung in Richtung Westen. Auch
die Niederspannungsleitung knickt hier in Richtung Westen ab, endet jedoch im sidlichen
Bereich des Plangebietes.

Die vorhandene Bebauung im Norden des Plangebietes ist an das Niederspannungsnetz
angeschlossen. Die Mittelspannungsleitung kreuzt ist diesem Bereich die Penkower Stralie
und verlauft im Plangebiet in Richtung Norden.

Eine weitere Stromleitung verlauft von Westen kommend in Richtung Penkower Stral3e und
verschwenkt sitdlich des Geltungsbereichs nach Norden und verlauft dann innerhalb des
Plangebiets.

Gas

Eine Gasleitung verlauft stdwestlich und o6stlich am Plangebiet vorbei. Noérdlich der
Bestandsbebauung im Plangebiet verschwenkt die Leitung in Richtung Westen und verlauft
innerhalb des Flurstickes 55 in Richtung Norden..

Telekommunikation

Leitungen der Telekom verlaufen im &stlichen Bereich der Penkower Stral3e aulRerhalb des
Plangebietes.

Die Bestandsbebauung ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bestandsgebaude an die gangige
technische Infrastruktur mit Warmeversorgung, Trink- und Abwasser angeschlossen sind.

Abwasser

Ausgehend vom Tannenweg verlauft eine Abwasserleitung vom Sudwesten in Richtung
Norden und quert dabei das Plangebiet. Auf Hohe des Kirchweges verschwenkt die Leitung
nach Osten und verlauft innerhalb der Penkower Strale weiter nach Norden. Abzweige der
Leitung verlaufen ab dem Kirchweg nach Osten.

Trinkwasser

Ausgehend vom Tannenweg verlauft eine Trinkwasserleitung vom Sudwesten in Richtung
Norden und quert dabei das Plangebiet. Auf Héhe des Kirchweges verschwenkt die Leitung
leicht nach Osten und verlauft innerhalb der Penkower Stral3e weiter nach Norden.

Die Bestandsbebauung im Plangebiet ist an diese Leitung angeschlossen.

Regenwasser

Entlang der Plangebietsgrenzen im Norden und Westen verlauft ein verrohrter Graben bzw.
eine Regenwasserleitung aulerhalb des Geltungsbereichs. Im aufliersten norddstlichen
Bereich quert die Leitung das Plangebiet in einem kleinen Bereich des Flurstiicks 31/6 der Flur
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1 der Gemarkung Gohren. Im Norden und Westen ragt der Gewéasserschutzstreifen punktuell
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 — 1. Anderung.

Bei dem verrohrten Graben handelt es sich um das Gewasser Il. Ordnung Fle-087-004. Dieses
wurde im Zuge des Golfplatzneubaus um 2000 verrohrt. Der sudliche und 6stliche
Gewasserrandstreifen von 5 m Breite ab Achse Rohrleitung ist von baulichen Anlagen
freizuhalten, Bepflanzungen sind mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Im Bereich der Penkower Strale verlauft ein Abzweig der Regenwasserleitung nach Stiden.

Die Regenwasserleitung befindet sich im Anlagenbestand des Wasser- und Bodenverbandes
L,Muritz“.

1.3.7 Topographie

Das Gelande im Planbereich ist leicht bewegt: Im Norden befindet sich eine kleine Erhebung
von ca. 84 m Uber NHN. Von dort ausgehend sinkt das Gelandeniveau in nérdliche, westliche
und dstliche Richtung um ca. 2 - 3 m. In Richtung Stiden senkt sich das Gelande auf ca. 79 m
Uber NHN ab.

Im sudlichen Plangebiet steigt das Gelandeniveau von Osten nach Westen ca. 80 — 82 m Uber
NHN bis auf 80 - 84 m tGber NHN an. Im nérdlichen Teilbereich verlauft das Gelandeniveau
von Osten nach Westen von ca. 82 m Gber NHN auf ca. 84 m Gber NHN bis zum zentralen
Bereich an und sinkt dann wieder auf ca. 82 m tiber NHN ab.

1.3.8 Altlasten
Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten innerhalb des Plangebietes.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange ergingen keine Hinweise zu moglichen Altlasten. Der Bebauungsplan enthalt einen
Hinweis zum Umgang mit moglichen schadlichen Bodenveranderungen im Rahmen von
Erdaufschlissen.

1.3.9 Niederschlagsentwasserung

Nach Geoportal (LUNG) handelt es sich bei den Bdden um Geschiebemergel, deren
Sickerfahigkeit eingeschrankt ist. Der angegebene Grundwasserflurabstand liegt mit 5-10 m
unter Flur ausreichend tief entfernt. Aus Bohrprofilen der Landesbohrdaten fiir eine Bohrung
im Kirchweg wurde aber eine dichte Geschiebelehmschicht bis in 5 m Tiefe nachgewiesen.
Darunter befindet sich bis in ca. 13 m Tiefe eine aufnahmefahige Sandschicht.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung muss die Bewirtschaftung des Niederschlagswasser
nachgewiesen werden.

1.3.10 Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Ein Bodendenkmal befindet sich im Stidwesten des Plangebietes im Bereich des Poppentiner
Grabens. Auf der Planzeichnung des Bebauungsplans befindet sich ein Hinweis zum Umgang
beim Auffinden von Funden und der Einbeziehung der Unteren Denkmalschutzbehérde.
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1.4 Planerische Ausgangssituation
1.4.1 Landes- und Regionalplanung
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) dient als
querschnittsorientierte und fachlbergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Menschen. Das
LEP M-V trat am 09.06.2016 in Kraft. Es enthalt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung, die das ganze Land einschlie3lich des Klistenmeers betreffen.

Das LEP M-V 2016 enthalt folgende raumordnerische Festlegungen fiir die Gemeinde Géhren-
Lebbin:

» Vorbehaltsgebiet Tourismus

= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

» Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
» Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Grolraumiges Straflennetz
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP M-V, Quelle: LEP M-V 2016, eigene Darstellung.

7

Zu den Leitlinien der Landesentwicklung/Schwerpunkten einer nachhaltigen Raumentwicklung
zahlen die Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden Naturraumausstattung
(Leitlinie 2.7), auch durch Vorhaben und MalRnahmen der Klimaanpassung, der
Ressourceneffizienz sowie des Gewasser- und Hochwasserschutzes. Angesichts
klimabedingter Veranderungen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen, dass
die wertvolle naturrdumliche Ausstattung und die Lebensgrundlagen fir kinftige Generationen
gesichert werden. Die regionale Siedlungs-, Freiraum-, und Infrastrukturentwicklung soll
sozial, 6konomisch und 6kologisch vertraglich sowie bodenschonend auf eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme ausgerichtet werden. Der, durch die hohe Qualitat seiner
Naturglter, die artenreiche Tier- und Pflanzenwelt und seine Kusten, Bodden und
Seenlandschaft, gepragte Charakter des Landes soll erhalten, entwickelt und fir Freizeit,
Erholung und Tourismus genutzt werden.
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Weiterhin zahlt hierzu auch die Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes sowie des
Freizeit- und Erholungsraumes Mecklenburg-Vorpommern gemal Leitlinie 2.8, bei der eine
Verbesserung der Rahmenbedingungen flr die Tourismus- und Gesundheitswirtschaft unter
Nutzung der Potenziale der Naturraumausstattung angestrebt wird, um somit auch die
Wettbewerbsfahigkeit zu erhéhen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist gemal LEP M-V 2016 ein landlicher Raum (Kapitel 3.3.1).
Diese sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

= einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

= der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

= ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

= ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und

= die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Gemal Kapitel 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusraume ist der Tourismus ein
wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grolden Einkommenswirkung und
Beschaftigungseffekten. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Die natur- und kulturrdumlichen
Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus genutzt werden.
Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und
Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sollen gestarkt
und weiter erschlossen werden.

Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen fir die Erholung der
Bevolkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein. Sie sind zu erhalten und wie die
entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterzuentwickeln. Schutzgebiete
sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fir die
naturkundliche Information genutzt werden.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und
denen des Tourismus selbst besonders zu berlcksichtigen. Weiterhin sollen die
Vorbehaltsgebiete bei der Tourismusférderung besondere Berticksichtigung finden.

Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale flr den Tourismus ausgebaut und neue
Tourismusformen, insbesondere in landlichen Raumen, entwickelt werden. Auf eine
entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf ein
ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-V) von
2011 konkretisiert als querschnittsorientierte und fachibergreifende Rahmenplanung die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung in der Planungsregion Mecklenburgische
Seenplatte auf der Grundlage des LEP M-V auf rdumlicher und sachlicher Ebene. Am
15.06.2011 erfolgte die Rechtsfestsetzung als Landesverordnung (GVOBI. Nr. 10/2011, S.
362).

Das RREP 2016 enthalt folgende raumordnerische Festlegungen fiir die Gemeinde Goéhren-
Lebbin:
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= Siedlungsschwerpunkt
»  Tourismusschwerpunktraum

= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

= Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
» Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung

» Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

= Groflraumiges Straflennetz

= Bedeutsames flachenerschliellendes Stralennetz

* Regional bedeutsames Radroutennetz

= Wichtiger Schifffahrtsweg
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Abbildung 5: Ausschnitt RREP MS, Quelle: RREP MS 2011.

Die Gemeinde wird gemaf Punkt 3.1.1. (3) als landlicher Raum eingestuft. Diese sollen in ihrer
Funktion als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und
so in Wert gesetzt werden, dass ein méglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevoélkerung
eine wirtschaftliche Basis finden kann. Darlber hinaus sollen vorrangig in landlichen Raumen
mit gunstiger wirtschaftlicher Basis neue Beschaftigungseffekte generiert und
Erwerbsmaoglichkeiten fir die Bevdlkerung erhalten und geschaffen werden.

Auf Grundlage des Kapitel 3.1.3 Tourismusraume soll in den Tourismusschwerpunktraumen
deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MafRnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu bertcksichtigen.
Die touristische Entwicklung soll schwerpunktmafig in den Tourismusschwerpunktraumen
stattfinden. Weitere touristische Ausbaumaflnahmen sollen unter dem Aspekt der
Qualitatssicherung auf die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur
Stabilisierung vorhandener Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten. Die vor Ort und
in der Landschaft vorhandenen Potenziale sollen in Wert gesetzt und zu touristischen
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Angeboten in Erganzung zu den Tourismusschwerpunktraumen entwickelt werden. Die
Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte soll sich insbesondere mit ihren touristischen
Segmenten des Natur- und Wassertourismus - in Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit-
und Campingtourismus, des Stadte- und Kulturtourismus sowie des Gesundheits- und
Wellnesstourismus als Tourismusdestination profilieren. Dazu soll die Angebotsvielfalt sowie
die Dienstleistungsqualitat in diesen Segmenten und in deren Kombination themen- und
zielgruppenorientiert weiter gesteigert werden. Durch die qualitative Verbesserung der
Hafenanlagen, Anlegestellen und  Wasserwanderrastplatze, einschliellich  der
entsprechenden Zufahrtswege und durch die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten, soll die
Attraktivitdt der einzelnen wassertouristischen Reviere, wie auch der Mecklenburgischen
Oberseen  (Muritz-Kdlpinsee-Fleesensee-Plauer See) flir den  Wassertourismus
weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist Bestandteil des landlichen Raumes und ein festgelegter
Tourismusschwerpunktraum innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus ,Miritz-Region® mit
den Oberseen Mritz, Kdlpinsee, Fleesensee und Plauer See. Als
Tourismusschwerpunktraum kommen ihr somit die Aufgaben der Generierung neuer
Beschaftigungseffekte sowie der Erhaltung und Schaffung neuer Erwerbsmdglichkeiten
insbesondere unter Berlcksichtigung der touristischen Entwicklung zu. Hinzu kommt die
Wahrnehmung saisonal begrenzter Versorgungsaufgaben, die den Eigenbedarf deutlich
Uberschreiten, die der Gemeinde Gohren-Lebbin als Siedlungsschwerpunkt obliegen.

Die Gemeinde Gohren-Lebbin ist ein Siedlungsschwerpunkt (Kapitel 3.3). Sie erflllt die
Kriterien zur Einstufung als Siedlungsschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum und soll
erganzend zu den Zentralen Orten Malchow und Waren (Mdritz) saisonal begrenzt ortsnahe
Versorgungsaufgaben fir die hohe Anzahl an Touristen vor Ort in ihren jeweiligen
Gemeindehauptorten wahrnehmen.

Gemal Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Darlber hinaus soll die Ausweisung neuer
Bauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen. Goéhren-Lebbin soll dabei, sowonhl
als Siedlungsschwerpunkt als auch als Bestandteil eines dinn besiedelten landlichen
Bereiches durch Bindelung von Infrastruktur und Dienstleistung eine angemessene
Grundausstattung vorhalten, die die Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen Wohnen,
Arbeiten, Mobilitat, Bildung, Erholung und Freizeit in allen Teilraumen ermdglichen.

Daruber hinaus wird fur die Gemeinde Géhren-Lebbin im Bereich der regionalen Infrastruktur
die regionale Radroute Kolpin-/Fleesensee Rundweg als Bestandteil des regional
bedeutsamen Radroutennetzes sowie die StralRenverbindungen von Untergéhren nach
Gohren-Lebbin sowie Goéhren-Lebbin nach Penkow als Bestandteile des bedeutsam
flachenerschlieenden Strallennetzes in der Gesamtkarte raumordnerisch festgelegt.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen, auch
in Verantwortung fur die kunftigen Generationen, einer gesunden Umwelt und eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes geschitzt werden. Dazu sollen die Naturgliter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt,
gepflegt und entwickelt werden. Die Nutzungsanspriiche an Naturgtter sollen so abgestimmt
werden, dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt. In den
Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
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anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallnahmen und Vorhaben entsprechend zu
bertcksichtigen.

Regionales Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte (REK MS) aus dem Jahr
2021 ist ein Konzept fir die Entwicklung des landlichen Raums und die Fortschreibung sowie
Evaluierung des REK MS 2015. Das Dach der regionalen Entwicklungsstrategie bildet das
Leitbild ,natlrlich! Mecklenburgische Seenplatte“. Die Mecklenburgische Seenplatte verfiugt
Uber eine einzigartige Natur mit einem hohen Anteil an Wald- und Seengebieten, die in ihrer
Urspringlichkeit und Vielfaltigkeit einmalig sind. Sie bilden eine wichtige Grundlage fir eine
leistungsstarke und zukunftsfahige Wirtschaftsstruktur sowie fir eine gesunde und
hochwertige Lebens- und Wohnqualitat. Die typische landlich geformte Siedlungsstruktur ist
pragend und identitatsstiftend zugleich. Innnovation, Kreativitat, Verantwortung und regionale
Wertschopfung sowie Verwendung vorhandener lokaler Ressourcen sind die
kennzeichnenden Facetten der Mecklenburgischen Seenplatte und pragen sie als erstklassige
Tourismusregion im Einklang mit Natur und Landschaft sowie mit lebenswerten Orten zum
Wohnen, Arbeiten, Erleben und Erholen.

Das REK MS sieht folgende sieben strategische Entwicklungsziele vor, die Ubergeordnet und
sektortbergreifend sind. Sie konkretisieren das Leitbild und zeigen auf, welche gesamtregional
bedeutsamen Ziele zu verfolgen sind, um die Region in ihrer Gesamtheit sowie die
unterschiedlichen Teilrdume innerhalb der Region zukunftsfahig zu gestalten und nachhaltig
zu entwickeln.

»  Okologische, dkonomische und soziokulturelle Entwicklung nach dem Prinzip der
Nachhaltigkeit und der Chancengleichheit

= Sicherung und Férderung von Lebensqualitat und Teilhabe in allen Teilen der Region
und flr alle Bevdlkerungsgruppen

= Erhalt und Weiterentwicklung des nattirlichen und kulturellen Erbes fir die
Bevolkerung und ihrer Gaste

= Schutz des Klimas und Anpassung an den Klimawandel

» Forderung der interkommunalen und regionalen Zusammenarbeit und der
Uberregionalen Vernetzungen

= Konsequenter Ausbau der Digitalisierung fir ein nachhaltiges und integratives
Wachstum

» Gleichstellung der Geschlechter sowie Gewahrleistung von Nichtdiskriminierung

Aufbauend auf den strategischen Entwicklungszielen wurden fiinf Handlungsfelder definiert,
die die angestrebte regionale Entwicklung férdern sollen. Sie werden mit Zielen untersetzt. In
der nachfolgenden Auflistung werden nur fir das Plangebiet relevante Ziele aufgefihrt:

= Siedlungsstruktur- und Landschaftsstrukturen resilient und zum Schutz des Klimas
weiterentwickeln

o Kompakte Siedlungsstrukturen nachhaltig entwickeln

o Dauerhafte Bewahrung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Nutzungsfahigkeit der vorhandenen naturlichen Ressourcen

o Nachhaltige Sicherung, Pflege und Entwicklung der naturraumtypischen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft als unverwechselbares
Merkmal der Region
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=  Wirtschaft durch Fachkraftesicherung, Kultur und Bildung nachhaltig entwickeln
o Wirtschaftskraft entlang der regionalen Wertschdpfungskette starken und
Wettbewerbsfahigkeit erhdhen
o Regionstypische Wirtschaftszweige nachhaltig sichern und raumvertraglich
weiterentwickeln
o Nachhaltigen Tourismus in allen Teilen der Region behutsam weiterentwickeln
o Initiativen, Kooperationen und Innovationen unterstitzen
o Humanressourcen durch Initiativen der Fachkraftesicherung und Starkung von
Kultur und Bildung erhalten
* Angebote der Daseinsvorsorge und Infrastruktureinrichtungen bedarfsorientiert
darstellen
o Versorgungsstrukturen nachhaltig und langfristig gestalten
o Qualitatsvolle, leistungsfahige Betreuungs- und Bildungsangebote in allen
Teilen der Region sicherstellen
= Mobilitat nachhaltig gestalten
= Kooperation und Zusammenhalt in der Region weiter starken
o Zusammenarbeit der regionalen Akteurinnen und Akteure nach auf3en und
nach innen fortflihren und verstetigen
o Gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalt in der Region weiter starken

Zur Umsetzung der Handlungsfelder und der Ziele wurden Leitprojekte definiert, bspw.
behutsamer Ausbau und nachfrageorientierte Verbesserung der touristischen Infrastruktur.

1.4.2 Integriertes stadtebauliches Leitbild

Mit Beschluss vom 25.07.2000 der Gemeindevertreterversammlung tber das Leitbild sowie
den Zielkatalog hat die Gemeinde Gohren-Lebbin den mittel- bis Ilangfristigen
Handlungsrahmen fir ihre weiteren Planungen abgesteckt. Das Leitbild sowie der Zielkatalog
beinhalten die grundlegenden Aussagen Uber die zukinftige rdumliche und funktionale
Entwicklung der Gemeinde Gohren-Lebbin.

Im Mai 2016 wurde in einem gemeinsamen Abstimmungstermin mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte sowie dem Landkreis
Mecklenburgischen Seenplatte die Entwicklung der Gemeinde Gohren-Lebbin erdrtert. Neben
der Herausstellung der touristischen und wirtschaftlichen Bedeutung der Gemeinde fur den
Ort selbst und die Region wurden die hohe Bautétigkeit, die Weiterentwicklung von Projekten
und Planungszielen sowie bestehende, noch nicht umgesetzte und im Wandel befindliche
Projekte aufgezeigt. In gemeinsamer Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte und dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte wurden die Voraussetzungen flir eine Entwicklung dieses Bereiches
(Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16) abgestimmt. So wurde bestimmt, dass der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Zum Fleesensee” aufgestellt werden kann, wenn bestehende
Potenzialflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Katerberg“ verlagert werden. Auf
Grundlage dieser Abstimmung und einer Bestandsanalyse wurde eine Anpassung des
Leitbildes vorgenommen. Die Wohnbauflache am Katerberg, westlich der Penkower Strale,
soll nicht mehr fur eine Wohnnutzung, sondern fur die Themenfelder Sport, Freizeit und
Beherbergung zur Verfigung stehen. Planungsansatz ist die Entwicklung von touristischen
Angeboten in Goéhren-Lebbin, die das Angebot qualitativ aufwerten und zugleich
Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und touristischen Nutzungen vorbeugen. Die geplante
Entwicklung innerhalb des Plangebietes stimmt also mit den gemeindlichen Zielstellungen des
Integrierten Stadtebaulichen Leitbildes Uberein.
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Abbildung 6: Integriertes stédtebauliches Leitbild 2016, Quelle Gemeinde Gbéhren-Lebbin, Leitbild 2016

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde mit dem Feststellungsbeschluss im Januar 2006 wirksam.
Der Flachennutzungsplan als abgestimmtes Planungsinstrument steuert die Entwicklung der
Gemeinde Goéhren-Lebbin flir einen Zeitraum von 10-15 Jahren und bildet die Grundlage flr
die verbindliche Bauleitplanung. Fir den Flachennutzungsplan sind bisher folgende
Berichtigungen und Anderungen wirksam:

- 1. Berichtigung (Plangebiet B-Plan Nr. 5 “Wohn- und Ferienhausgebiet Block A und Block
B“, 1. Anderung),

- 2. Berichtigung des Flachennutzungsplans (Plangebiet 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Strandpromenade Untergdhren),

- 3. Anderung Flachennutzungsplan (Plangebiet B-Plan Nr. 16 ,Zum Fleesensee®)

Darliber hinaus sind folgende Anderung im Verfahren:
- 1. Anderung Flachennutzungsplan (Plangebiet B-Plan Nr. 15 ,Bergweg Untergdhren)

- 2. Anderung Flachennutzungsplan (Plangebiet B-Plan Nr. 6 ,Wohnen Am Katerberg, 1.
Anderung)

- 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (Bereich Ortseingang OT Géhren-Lebbin, nord-
westlich der Penkower Strafte und sldlich Tannenweg)

- 5. Anderung Flachennutzungsplan Plangebiet Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 19
»,Campingplatz am Tannenweg®),
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Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Norden als Flache fir
Landwirtschaft (Acker- und Grinland) und als MaRnahmenflache dargestellt. Stdlich davon
wird eine Wohnbauflache dargestellt. Eine weiter MalRnahmenflache befindet sich im stdlichen
Bereich des Plangebietes. Am sildlichen und westlichen Rand das Plangebiet wird eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Naturnahe Parkanlage ausgewiesen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 sind derzeit nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren. Am 28.11.2023 wurde
durch die Gemeindevertretung Gohren-Lebbin der Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans getroffen. Die Genehmigung durch den Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte steht noch aus. Es wird davon ausgegangen, dass bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans die 2. Anderung Flachennutzungsplans genehmigt,
bekanntgemacht und rechtswirksam ist. Dem Entwicklungsgebot wird damit Rechnung
getragen.

A

Abbildung 7: Ausschnitt Fldchennutzungsplan, bisherige Darstellung; Quelle: Flachennutzungsplan 2006.

21



GLE Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
04/2024 Entwurf

2

.
-
.
.
-
-
.
-

Abbildung 8: Ausschnitt Fldchennutzungsplan, zukiinftige Darstellung; Quelle: 2. Anderung Fléchenntzungsplan
2023.

1.4.4 Bebauungspldne
1.4.4.1 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6
~-Wohnen am Katerberg®.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich der 1. Anderung ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine offene Bauweise flr Einzel- und Doppelhduser mit einer
GRZ von 0,2 und maximal zwei Vollgeschossen mit einer zuldssigen Traufhdhe von 4,0 m und
einer Firsthohe von 8,0 m festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels
Baugrenzen bestimmt.

Zur  ErschlieBung wird eine  Verkehrsflache  besonderer  Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt. Weiterhin werden Flachen fir Leitungsrechte
gesichert.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft festgesetzt. Diese werden durch Flachen

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erganzt.

1.4.4.2 Angrenzende Bebauungsplane

M _1fnlat
Goliplatz

Bebauungsplan Nr. 14
"Landhduser am Karpfenteich"

Bebauungsplan Nr. 18
"Scheunenhof am
Eschenwald"

Vorhaben- und
Erschlieungsplan Nr. 07

"Landh&user am Karpfenteich" Bebauungsplan be\129

"Landhauser am
Vorhaben- und Adlerhorst”
Erschlieungsplan Nr. 20

"Robinson Club Fleesensee"

Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr.10
"Kurresidenz am-Da

Vorhaben- und
Erschlieungsplan Nr. 01
"Club Blicher am Lorenweg"

GU." f {,?s"(.’ (z Bebauungsplan Nr. 6
1. Anderung
"Wohnen am Katerberg"

Vorhaben- und
Erschlieungsplan Nr.11
"Landhotel am Kalkberg"
Bebauungsplan Nr.17a
"Poppentiner Weg Nord"
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
Nr.18 "Therme am
Poppentiner Graben"

Vorhaben-"und Erschlieungsplan Nr. 02 -
"Sportzentrum.an den |
Penkower Grenztannen" ¢

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan

Nr. 19 "Campingplatz

am Tannenweg" Bebauungsplan Nr. 6
{in Aufstellung) "Wohnen am Katerberg" Bebauungsplan Nr. 6

\ 2. Anderung

"Wohnen am Katerberg"

Bebauungsplan
Nr3 "Landhauser E}ebauungsplan Nr.117b"
am Katerberg' PoppentinerWeg Sid

Abbildung 9: Darstellung angrenzender Bebauungspldne, Quelle: Eigene Darstellung.

Bebauungsplan Nr. 13 ,,Landhduser am Katerberg*

Art der baulichen Nutzung: Ferienhausgebiet

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,25, Zahl der Vollgeschosse |
Uberbaubare Grundstiicksflache: 25 m breite Baufenster entlang der StraBenverkehrsflachen
Bauweise: abweichende Bauweise

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Festsetzungen zur Dachneigung

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Wohnen am Katerberg“

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Hotel- und Ferienanlage, allgemeines Wohngebiet

Malf} der baulichen Nutzung: GRZ 0,2; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il, zulassige Trauf-

und Firsthohe, Hohe der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster

Bauweise: offene Bauweise, offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
Flachen fir Nebenanlagen

Grunfestsetzungen

Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und
Radweg"
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“, 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Hotel- und Ferienanlage

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,3; GFZ 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il, Hohe der baulichen
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster

Bauweise: offene Bauweise, offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
Flachen flr Nebenanlagen

Grinfestsetzungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 ,,Sportzentrum an den Penkower
Grenztannen*
Art der baulichen Nutzung: Sportgebiet

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,3, GFZ 0,4, Zahl der Vollgeschosse I-l1l, Hohe baulicher
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze
Flachen fir Nebenanlagen
Offentliche Verkehrsflache

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Campingplatz am Tannenweg“ (in
Aufstellung, derzeit noch nicht rechtsverbindlich)

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiete, die der Erholung dienen (hier: Campingplatz) mit
60 Stellplatzen fur Campingmobile

Mal der baulichen Nutzung: GR 400 m?, Zahl der Vollgeschosse |, Héhe baulicher Anlagen
4m

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze fiir ein Hauptgebdude und Verortung der
Stellplatze fir die Campingmobile

Grinflache mit Uberlagerung einer MaRnahmenflache
Private Verkehrsflache
Nachrichtliche Ubernahme: Waldabstand, gesetzlich geschiitztes Biotop

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 ,,Robinson Club Fleesensee“

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Hotel

Malf} der baulichen Nutzung: GRZ 0,3; zulassige Firsthdhe
Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufenster

Flachen fir Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsflache, private Verkehrsflache
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2 Umweltbericht
2.1 Einleitung

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus hatte die
Gemeindevertretung Gohren-Lebbin in ihrer Sitzung am 25.09.2007 den Bebauungsplan Nr. 6
,Wohnen am Katerberg“ als Satzung beschlossen, eine Entwicklung der Flachen nérdlich der
Penkower StralRe blieb jedoch aus. Darum soll in der 1. Anderung eine Anpassung der
Nutzungsart erfolgen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dazu werden die aktuell vorliegenden Untersuchungen
aufgeflihrt und ausgewertet.

Vorliegend handelt es sich um den Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans. Die
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange werden
im Rahmen ihrer Zustandigkeit sowie die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur AufRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert. Die vorliegenden AuRerungen werden im weiteren Verfahren bei der Erstellung
des Umweltberichts berlicksichtigt.

2.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ sieht vorrangig
Anpassungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung und den Grinfestsetzungen im
verkleinerten Geltungsbereich vor.

Der Standort des Plangebietes soll der Entwicklung erganzender touristischer Infrastruktur
dienen und damit das bestehende Angebot erganzen und qualifizieren. Das Plangebiet der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 stellt auRerdem den siidlichen Ortseingang nach
Gohren-Lebbin dar, der standig von Besuchern der Gemeinde Gohren-Lebbin und des
Ressorts Land Fleesensee passiert wird. Der Bebauungsplan hat daher als weitere
Zielstellung, den Ortseingang neu zu gestalten und stadtebaulich zu ordnen.

Die bestehenden Potenzialflachen fir eine Wohnbebauung westlich der Penkower Stralie
werden zugunsten der touristischen Nutzungen nach Untergohren verlagert. Damit wird
sowohl ein erganzendes Tourismusangebot zur Qualifizierung des Erholungsstandortes
Gohren-Lebbins geschaffen als auch potenziellen Larmkonflikten zwischen weiteren
touristischen Nutzungen und neuen Wohnnutzungen vorgebeugt. Weiterhin wird durch die
Plananderung die Voraussetzung fir die Entwicklung in Untergdhren (Bebauungsplan Nr. 16)
geschaffen und somit eine nachhaltige und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet.

2.1.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang des geplanten
Vorhabens

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6 wird auf 8,11 ha verkleinert.

Neben dem verkleinerten Geltungsbereich auf die Flache nérdlich der Penkower Stral3e strebt
die Gemeinde anstelle der bisherigen Wohnbauflachen nunmehr die Entwicklung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Touristische Infrastruktur® westlich der Penkower
StralRe an. Daneben sollen die bereits bestehenden Wohnhauser im Norden des Plangebietes
mit einem angemessenen Entwicklungspotential dauerhaft erhalten bleiben.

Die bisherige Liicke entlang der Penkower Strafe wird durch ein kleines neues Teilbaugebiet
fur Wohnen geschlossen.
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Die Festsetzungen orientieren sich bei den Flachenabgrenzungen und dem Maf} der baulichen
Nutzung im Wesentlichen am bestehenden Bebauungsplan. Die Art der baulichen Nutzung
muss angepasst werden. AuBerdem sind erweiterte Uberschreitungsregelungen fiir
Nebenanlagen und ErschlieBung erforderlich, weil keine innere Erschliefung der bisherigen,
kleinen Teilbaugebiete mehr festgesetzt werden muss. Die Grinfestsetzungen werden
ebenfalls Gbernommen.

In einem Teilbereich (Baugebiet A 1) wird erstmals eine Dreigeschossigkeit
genehmigungsfahig. Alle Gbrigen Baubereiche bleiben zweigeschossig.

Die Flachen fur MaRnahmen bleiben erhalten. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind im
Bestand vorhanden und bleiben erhalten.

2.1.3 Bedarf an Grund und Boden
Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt nach seiner Verkleinerung noch ca. 8,11 ha.

Es werden folgende Flachennutzungen mit ihren Flachenbedarfen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Flachenkategorie Flache in m? | Flachen- Haupt-GRZ / | voraussichtli
(gerundet) anteil in % Neben-GRZ che
(Versiegelun Yerszlegelung
in m
gsgrad)
SO Touristische Infrastruktur 17.921 221 0,2/0,4 7.168
Allgemeines Wohngebiet 8.495 10,5 0,2/0,4 3.398
(gesamt)
Private Grinflache 620 0,8 - -
(Zweckbest.
Gewasserschutzstreifen)
Offentliche Verkehrsflachen 3.642 4,5 Ca. 80% 2.913
Flachen fir MalRnahmen zum 47.295 58,2 - -
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gesamt)
Flache fir Anpflanzungen C-I 2.240 2,8 -
Flache mit Leitungsrecht 962 1,2 -
Summe (gesamt) 81.175 100 13.479

2.1.4 Fachgesetzliche und Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz
fur die Planung und deren Beriicksichtigung

2.1.4.1 Bauplanungsrecht

Gemal § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB)? sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geédndert d. Art. 1 d.
G. v. 20. Dezember 2023 (BGBI. S. 394).
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gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fdrdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden [...] sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen®.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens flr die Aufstellung von Bauleitplanen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B.
folgende Kriterien zu prifen sind:

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

» Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und

=  Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

2.1.4.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fur den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz® (BNatSchG) und das Mecklenburgische
Naturschutzausfiihrungsgesetz* (NatSchAG M-V). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das
Verhaltnis zur Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

8 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 d. G. v. 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

4 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das
Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Geman
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten
werden kénnen und eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population
und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu
beachten sind nationale und europaische Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische
Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische
Vogelschutz-Richtlinie.

In § 44 Absatz 5 BNatSchG wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz oder dem Baugesetzbuch zulassig sind, nur die europarechtlich
geschitzten Arten (europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die Zugriffsverbote unter folgenden
Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang 1V), europaische Vogelarten oder Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol} gegen
das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Enthahme / Zerstérung von Lebensstatten) und
infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von
Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Far Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V definieren die geschitzten Biotoptypen und
deren Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Baumschutz

In § 18 NatSchAG M-V wird der gesetzliche Baumschutz definiert. Danach sind Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30
Metern tber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.

Dies gilt nicht fir:

= Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
*  Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

28



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin i GLE
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
Entwurf 04/2024

= Pappeln im Innenbereich,

= Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

=  \Wald im Sinne des Forstrechts,

= Bé&ume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde und der zustandigen Denkmalschutzbehoérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt
wurde.

Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Alleenschutz

Gemal § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) sind Alleen und einseitige
Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen gesetzlich
geschuitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen,
die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind
verboten.

2.1.4.3 Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundeslmmissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013, das zuletzt durch Artikel 3
vom 08. Juli 2022 (BGBI. | S. 1054) geandert wurde, ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen
hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie
mdglich vermieden werden.

Far gewerbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) maligebend.

Zur Beurteilung der Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wird die DIN 18005: 2023-07-Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau. Die
Orientierungswerte der DIN fur Verkehrslarm betragen in allgemeinen Wohngebieten aktuell
55 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

2.1.4.4 Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)® ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu

5 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 7 d.
G. v. 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.
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treffen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu
vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-
Grundwasser enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)®
definierte MaRnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.

Das Landesbodenschutzgesetz flir Mecklenburg-Vorpommern untersetzt spezifische
Regelungen in Landesrecht’.

2.1.4.5 Wasserhaushaltsgesetz und Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts® liegen auf Bundesebene einheitliche
Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kistengewasser und des
Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewassern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die
Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Nach § 31 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern® ist bei Planung und Ausflihrung
von BaumalRnahmen darauf hinzuwirken, dass das Versickerungsvermégen des Bodens z.B.
durch Versiegelung nicht wesentlich eingeschrankt wird.

Die Wasserrahmenrichtlinie (im Folgenden kurz: WRRL)'" schuf einen Ordnungsrahmen, in
dem innerhalb der europaischen Gemeinschaft, der Gewasserschutz rechtlich in das WHG
implementiert und die Umsetzung auf zustdndige Flussgebietseinheiten delegiert wurde.
Ubergeordnetes Ziel ist die Verbesserung des Zustands aller Oberflachengewésser und des
Grundwassers in einem festgelegten Zeitplan.

Bauleitplane diirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der bertuhrten Wasserkorper
fuhren.

Der  Poppentiner  Graben ist nach  Wasserrahmenrichtlinie  berichtspflichtig
(DERW_DEMV_MEEO-1800).

Fir den Graben sollen u.a. folgende MalRnahmen bis 2033 umgesetzt werden:

» Reduzierung der Nahrstoffeintrdge durch Anlage von Gewasserschutzstreifen,
Reduzierung der Auswaschung aus der Landwirtschaft und aus Dranagen,

= Wiederherstellung des gewassertypischen Abflussverhaltens,

= Forderung des natirlichen Wasserrickhalts,

= Verbesserung der Durchgangigkeit,

= Malnahmen zur Einleitung einer eigendynamischen Gewasserentwicklung mit
MafRnahmen im Sohl- und Uferbereich.

Gemal FlieRgewasserstrukturgltekartierung (FGSK) ist der Verlauf Gberwiegend mit ,Klasse
3: maRig“ oder ,Klasse 4: unbefriedigend“ eingestuft. Auch der direkt an den Geltungsbereich

6 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
geéandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz —
LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011, zuletzt gedndert d. A. d. G. v. 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

8  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 7 d. G. v. 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409)

9  Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V 1992,
669), zuletzt gedndert d. G. vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 221, 866).

10 Richtlinie 2000/60/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fur Manahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie —
WRRL)
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angrenzende Abschnitt ist mit ,maRig“ eingestuft. In Richtung zum Fleesensee wurden die
einzigen beiden kurzen Abschnitte mit ,gut” bewertet.

2.1.4.6 Gutachtliches Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern'' enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturraumlichen Regionen
Mecklenburg-Vorpommerns. Rechtsgrundlage fir das Landschaftsprogramm ist § 11 des
NatSchAG M-V.

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm werden fiir einzelne Landschaftszonen des Landes
Mecklenburg-Vorpommern Qualitatsziele formuliert, die zu entsprechenden
Handlungskonzepten flhren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort zur
Landschaftszone der Hohenrticken und Seenplatte. Fir die Sdlle und Kleingewasser werden
z. B. ein Erhalt und die Wiederherstellung gefordert. Der Landschaftsraum ist neben den
Gewassern auch durch Walder gekennzeichnet. Laubwalder, insbesondere Buchen- und
Buchenmischwalder und naturnahe Walder auf nassen Standorten sind demnach zu erhalten,
standortfremde Kiefernwalder zu naturnaheren Waldbestanden umzubauen. Die entwasserten
Moorstandorte am Kélpinsee sind vorrangig zu regenerieren.

Der Bereich sidlich des Kolpinsees wurde als sehr bedeutender unzerschnittener
landschaftlicher Freiraum eingestuft. Hier muss z. B. die weitere touristische Entwicklung
wegen der Ruckzugsbereiche stérempfindlicher Tierarten mit groRer Sorgfalt erfolgen.

Der Fleesensee besitzt eine sehr gute landschaftliche Eignung fir das Natur- und
Landschaftserleben. Der Bereich um Gdéhren-Lebbin wird sehr stark durch Erholungsnutzung
in Anspruch genommen. Daher wird hier ein Schwerpunkt- und Ordnungsbereich dargestellt.
Der weitere Bereich sidlich des Fleesensees besitzt glinstige Voraussetzungen fir eine
Erholungsnutzung, die aber wegen der landschaftlichen Ausstattung naturvertraglich gestaltet
werden muss. Am Kolpinsee besitzen die 6kologischen Funktionen Vorrang.

Der Bereich unmittelbar stdlich von Fleesensee und Kdlpinsee gehdrt zum grof3rdumigen
Biotopverbund des mecklenburgischen Hohenriickens. Nahezu das gesamte Gemeindegebiet
hat eine hohe Bedeutung als Bereich mit Rastplatzfunktion fur Vogel.

2.1.4.7 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP)

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf Grundlage des § 11 NatSchAG
M-V den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP) 2011
fortgeschrieben.'

Der GLRP stellt fur den Geltungsbereich folgende allgemeine Aussagen dar:

= Erhalt der natlrlichen Standortqualitaten,

» Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Arten und Lebensraume, die abiotischen

= Schutzguter sowie das Landschaftsbild und landschaftlichen Freiraum und

= Erhalt der Selbstregulation der Nutzflachen.

» Folgende Punkte werden unter den wichtigsten MaRnahmen und Erfordernissen
aufgeflhrt:

= Sicherung und Weiterentwicklung eines Biotopverbunds,

= Sicherung und Entwicklung ékologischer Funktionen und

= Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft.

" Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, Schwerin.

2 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2011): Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte, Erste Fortschreibung, Gustrow.
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Ein Biotopverbund im weiteren Sinne grenzt dstlich auerhalb der Ortslage von Géhren-Lebbin
an das Plangebiet. Insbesondere die norddstlich gelegenen Niederungsbereiche besitzen
hohe naturschutzfachliche Wertigkeiten.

2.1.4.8 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan®™ stellt an der Penkower Stralle Aufwertungsbedarf fiir eine
Ortseingangsgestaltung dar.

Die neuen und bestehenden Bauflachen (touristische Siedlungsflachen oder dérfliche
Wohngebiete) sollen einen hohen Grinanteil bzw. einen hohen Gehdlzanteil erhalten. Die
Ortsrander sind zu gestalten. Der Ubergang in den siidlich angrenzenden Landschaftsraum
soll als Griinflache, der Ubergang in den westlich angrenzenden Landschaftsraum (Golfplatze)
soll als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. In diesen als ,Parklandschaft‘ bezeichneten
Flachen sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft méglich. Zur Verdichtung des Wegenetzes sollen durch den Geltungsbereich
offentliche FuRwege geflihrt werden.

2.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunachst die einzelnen Schutzgiter getrennt
voneinander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die
Untersuchung eingearbeitet. Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme (zusatzlich zur
ortlichen Erfassung) sind u. a. das Kartenportal M-V. Hier werden wichtige Informationen zu
den zu behandelnden Schutzgiitern bereitgestellt. Darlber hinaus wurden
Fachuntersuchungen zu den Themen Biotope und Fauna durchgeflhrt.

2.2.1 Lage und Naturraum

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone der ,Hohenriicken und
Seenplatte“'* und wird in die GroRlandschaft ,Mecklenburger GroRseenlandschaft* eingeteilt.
Die kleinrdumige Landschaftseinheit ,Grof3seenland mit Muritz, Kélpin- und Fleesensee® ist
durch seine grolien Seen ausgezeichnet. Bei der Landschaftseinheit handelt es sich um ein
welliges Huigelland, bei dem die Gelandehdéhen zwischen 75 und 120 m tGber HN schwanken.
Das Relief ist durch Moranenhtgel, abflusslose Senken und gewundene Talzlige
gekennzeichnet. Die Gelandehdhen liegen im nordlichen Bereich zwischen 84 und 80 m (.
NHN und fallen flach in Richtung Poppentiner Graben auf 79 m NHN ab. Der Siedlungsrand
liegt bei ca. 83 m . NHN und liegt damit am Rand einer flachen Anhdhe, die bis zum Schloss
ansteigt. Markanteste Erscheinung im Geltungsbereich ist die Rinne des Poppentiner
Grabens.

Der Geltungsbereich ist naturrdumlich vergleichsweise einheitlich gestaltet. Er wird
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und von Wegen bzw. Stralen, die von Gehdlzen
begleitet werden, durchzogen. Die Ortsndhe wird durch einzelne bebaute Grundstlicke
gekennzeichnet. Markant ist die Absenkung in Richtung Poppentiner Graben.

Der Poppentiner Graben bildet die sudliche Grenze des Geltungsbereichs. Der Gewasser-
Abschnitt westlich der Penkower Strale ist naturnah mit Gehoélzbestand ausgebildet.

3 Gemeinde Gohren-Lebbin, November 2004, bearb. durch Biro S. Wallmann, Glienicke (Nb.).
4 Landesamt fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1997.
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2.2.2 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen,
Erholung und Gesundheit von Belang.

Wohnen

Entlang der Penkower Stralle hat sich beiderseits der Stralle bis zur Einmindung des
Kirchwegs eine Wohnbebauung entwickelt. Innerhalb des Plangebietes sind zwei Grundstlicke
(Penkower Str. 3 und 3A) bebaut. Die Penkower Strafe ist auf der sudlichen Seite in Richtung
zum Ortszentrum mit Wohnbebauung bebaut.

Fir das Plangebiet war mit dem Bebauungsplan Nr. 06 entlang der Stralde eine Erweiterung
der Wohnbebauung in sudliche Richtung vorgesehen (Satzung von 2007). Eine
Wohnraumentwicklung hat jedoch nicht stattgefunden.

Erholung/Tourismus

Abgesehen von den bebauten Wohngrundstiicken, wird die Flache landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Eine Erholungsnutzung findet im Gebiet nicht statt.

Verkehr/Larm

Das Kartenportal M-V (Immissionsschutz)® gibt Verkehrsmenge und Auswirkungsbereich der
Bundesstral’e B 192 an, die die Verbindung zwischen der Autobahn A 19 und Waren (Mdritz)
herstellt. Der Geltungsbereich wird von den Auswirkungen der Ubergeordneten Stral3en nicht
beruhrt. Die Penkower Stral3e, welche den Geltungsbereich begrenzt, ist keine Gibergeordnete
Stralle. Sie ist aber die Ortslagen Goéhren-Lebbin und Untergbhren die ortliche
HaupterschlieRung.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie muss die Larmsituation untersucht und mithilfe von
Larmkarten dargestellt werden. Durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V (LUNG M-V) werden die Analysen erstellt und als Larmkarten aufbereitet.

GemaR der Larmkartierung'® des StraRenverkehrslarms 2017 (Tag Loen und Nacht Lnighr)
strahlt der Larm der Autobahn A 19 nicht bis in das Plangebiet. Die kartierte B 192 zwischen
Sietow und Waren reicht mit ihnren Emissionen ebenfalls nicht bis in das Plangebiet.

2.2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.2.31 Tiere

Fir das Schutzgut Tiere wurde ein artenschutzfachliches Gutachten angefertigt. Die
Ergebnisse sind im Kapitel 2.4 Artenschutzrechtliche Gesamtbetrachtung dargestellit.

Es konnte festgestellt werden, dass fir die untersuchten Artengruppen (Brutvogel,
Fledermause, Lurche und Kriechtiere) vorwiegend die Randbereiche mit naturnaheren
Strukturen (Ruderalfluren und Gehdlze) von Bedeutung sind und die ackerbaulichen Bereiche
allenfalls von einigen Vogelarten zur Nahrungssuche aufgesucht.

5 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.

6 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2017): Larmkartierung, Amt
Malchow, Larmkarten Stufe lll, Stralsund.
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2.2.3.2 Pflanzen und Biotope

Flr die aktuelle Zustandsbeschreibung erfolgte im Juni 2021 eine Begehung mit Einstufung
des Bestandes gemaR der aktuellen Kartieranleitung Mecklenburg-Vorpommern'” und einer
zeichnerischen Darstellung im Bestandsplan (Anhang). Der Biotopcode wird im Text und in
einer Tabelle den Biotoptypen zugeordnet. In der Tabelle ist zusatzlich der generelle
Schutzstatus nach NatSchAG MV aufgelistet.

Die Vegetation istim Wesentlichen durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Der
Uberwiegende Flachenanteil ist durch Ackerbau gepragt. Der Geltungsbereich wird durch die
Penkower StralRe als Hauptzufahrt zur Ortslage Gohren-Lebbin begrenzt (OVL). Die Penkower
Stralde wird von einer dreireihigen Linden-Allee begleitet, von der die nordwestliche Reihe
innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Von den alten Linden der urspriinglichen Allee stehen
nur noch einzelne Exemplare. Die Reihe wurde bereits vor mehr als 15 Jahren wieder neu
gepflanzt, so dass sie wieder weitgehend geschlossen ist (BAG).

Die Kraut-Vegetation im Begleitstreifen ist durch eine ruderale Staudenflur (RHU)
gekennzeichnet, die regelmaflig im Rahmen der Unterhaltung der Verkehrsflache gemaht
wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen zwei einzelne Wohngrundstiicke, die von intensiv
genutzten Zier- und Nutzgarten (PGZ und PGN) umgeben sind. Die Grundstlcke sind teilweise
von Baumhecken aus Fichten (Picea spec.) umgeben (nichtheimische Siedlungshecken,
PHW), in deren Unterwuchs sich Holunder (Sambucus nigra) in der Strauchschicht
durchgesetzt hat (Kombination mit heimischem Siedlungsgebusch, PHX).

Das Flurstick des Poppentiner Grabens liegt unmittelbar suidlich aulerhalb der
Geltungsbereichsgrenze. Damit liegt auch das gesamte FlieRgewasser aulierhalb des
Geltungsbereichs, grenzt aber unmittelbar an. Teile des Poppentiner Grabens 6stlich der
Penkower Strale sind begradigt und das Profil ausgebaut und eingetieft.

Der nordwestlich der Penkower Stralle liegende und damit unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzende Abschnitt des Poppentiner Grabens wurde hingegen nicht
vollstandig begradigt und weist naturnahere Strukturen auf (FGN). Das Gewasser maandriert
und ist an seinen steilen Bdschungen mit feuchten Hochstauden, Carex-Grasern und
naturnahen Gehdlzen bewachsen. Dieser Gehdlzbestand liegt zum Teil innerhalb des
Geltungsbereichs ist aber standortlich dem Fliedigewasser zuzuordnen. Aufgrund seiner Breite
wird er als eigener Biotoptyp (Feldgehdlz mit heimischen Baumarten, BFX) gefasst. Der
Bestand ist gestuft und besteht aus Strauchern im Unterwuchs und einer unregelmafigen
Reihe von Uberhaltern. Die Strauchschicht setzt sich aus Haselnuss (Corylus avellana),
Holunder (Sambucus nigra) und Weiltdorn (Crataegus monogyna) zusammen. Die Baume
stehen teilweise in der Grabenbdschung, zum Teil aber auch hoéher. In der Baumschicht
dominieren Stieleiche (Quercus robur) und Esche (Fraxinus excelsior). Bei der Esche sind
deutliche Ausfalle festzustellen, die wahrscheinlich auf das Eschentriebsterben
zuruckzufihren sind. Hier wird es zukinftig zu einer zunehmenden Belichtung im Bestand
kommen, was bereits an einer Zunahme von Brennnessel-Bestanden (Urtica dioica) in der
Krautschicht zu beobachten ist.

Der Poppentiner Graben ist ein gemafl Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
Gewasser (vgl. Kap. 3.2.6)

Der grofte Flachenanteil innerhalb des Geltungsbereichs wird als Lehmacker (ACL) intensiv
genutzt. Eine kleine Flache im Norden des Geltungsbereichs im Ubergang zum Robinsonclub
wird als Frischgrinland bewirtschaftet. Wegen der relativen Dominanz an Grasern und nur
wenigen beigemischten Krautern ist sie als artenarm einzustufen (GMA). Dort dominieren

7 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des
LUNG Heft 2, Gustrow.
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Graser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Quecke (Elymus repens), Wiesen-Schwingel
(Festuca pratensis), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Knauelgras (Dactylis glomerata) sowie Weidelgras (Lolium perenne). In der Krautschicht
kommen nur wenige Krauter in geringer Dominanz vor wie Kriechendes Fingerkraut (Potentilla
reptans), WeilRklee (Trifolium repens) und Lowenzahn (Taraxacum officinale). Nur in der Nahe
der Ablagerungen im Bereich der stdlichen Baumreihe kommen ruderale Arten wie Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica) und Gewohnliche Goldrute (Solidago virgaurea) hinzu. Zwischen
der Acker- und der Grinlandnutzung wurde eine Baumreihe Uberwiegend aus Obst
(vorwiegend SuRkirsche) angepflanzt (BRG). In der Reihe ist ein Abschnitt abgangig und
daher in Auflésung (BRS). Die abgestorbenen Baume standen zum Zeitpunkt der Kartierung
noch.

Der gesamte Geltungsbereich grenzt westlich unmittelbar an den Golfplatz (PZG) bzw.
nordlich an den ,Robinson-Club“ (PZS) an. Im Ubergangsbereich haben sich unmittelbar
aullerhalb des Geltungsbereichs Uberwiegend naturnahe Geholze (BFX) entwickelt. Im
extensiv gepflegten Randbereich zwischen Hotelanlage und Golfplatz haben sich ruderale
Hochstaudenfluren (RHU) entwickelt.

Tabelle 1 listet die im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Nahbereich (im Umgriff)
vorkommenden Biotoptypen' auf:

Schutzstatus

Code Kiirzel | Biotoptyp NatSchAG MV

B Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

2.2.1 BFX | Feldgeholz, Gberwiegend heimisch § 20

2.5.1 BAG | geschlossene Allee §19

2.6.1 BRG | geschlossene Baumreihe (Obstgehdlze) (§19)

2.6.4 BRS | aufgeldste Baumreihe (Obstgeholze) (§ 19)

2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum (§ 18)
F FlieBgewasser

4.5.1 FGN | Graben mit extensiver Instandhaltung

G Griinland und Griinlandbrachen

9.2.2 GMA | Artenarmes Frischgriinland

R Staudensiaume, Ruderalfluren und Trittrasen
10.1.3 RHU | ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte

A Ackerbiotope

12.1.2 ACL | Lehmacker

P Grinanlagen der Siedlungsgebiete

13.2.1 PHX | Siedlungsgebiisch aus Uberwiegend heimischen
Geholzarten

13.24 PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten
13.8.3 PGN | Nutzgarten

13.84 PGZ | Ziergarten

13.9.3 PZG | Golfplatz

13.9.8 PZS | Sonstige Sport- und Freizeitanlage

(o) Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflachen

14.7.5 OVL | Strale
Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

8 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Gebieten und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern,
Gustrow.
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Der grofite Flachenanteil ist durch menschliche Nutzung Uberformt und gekennzeichnet.
Naturliche Biotopflachen kommen im Geltungsbereich nicht vor. Lediglich der unmittelbar
auflerhalb des Geltungsbereichs liegende Poppentiner Graben weist naturndhere Strukturen
auf. Ein Teil der zum Graben gehérenden Gehdlzflachen und in den Geltungsbereich
hineinragenden Flachen sind naturnaher aufgebaut.

2.2.3.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist der Oberbegriff fir die Vielfalt der Okosysteme, der
Lebensgemeinschaften, der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art. Das
~Schutzgut biologische Vielfalt* wird durch die besondere Berticksichtigung des europaischen
und nationalen Schutzgebietssystems, der Biotopverbundsysteme und Verbundplanungen,
der geschitzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbiotope) sowie der Arten mit einem besonderen
Schutzbedirfnis belegt.

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auftretenden Aspekte zum Schutzgut der
Biologischen Vielfalt grundsatzlich zu beachten.

Auf den Flachen des Plangebiets dominieren landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
vergleichsweise geringer Vielfalt. Von héherer Bedeutung sind alle linearen Gehélze. Auch
Gewasser besitzen eine besondere Bedeutung fur die Vielfalt. Der naturnah ausgepragte
Poppentiner Graben mit seinem in den Geltungsbereich hineinragenden Gehdlzbestand hat
im Umfeld des Plangebietes die grofite Bedeutung fir die Biologische Vielfalt.

2.2.3.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte
Internationale Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete gibt es innerhalb des Geltungsbereichs und seinem Umfeld nicht.

Nationale Schutzgebiete
Auch nationale Schutzgebiete gibt es im Geltungsbereich nicht.

Ostlich der StraRe ,Am Katerberg“ (in einem Abstand von ca. 200 m) grenzt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mecklenburger Grofkseenland*'®.

Schutzzweck nach § 3 der Verordnung ist der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft sowie die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zwischen Plauer
See und Muritz. Diese Landschaft wir u. a. durch folgende Strukturmerkmale charakterisiert:

= groRe zusammenhangende wasser- und waldbestandene Endmoranen-, Sander- und
Niederungslandschaften mit vielfaltiger und haufig noch urspriinglicher
Naturausstattung,

= vielfaltige Landschaftselemente wie Alleen, Hecken, Einzelbdume, Kleinstgewasser,
Feuchtgebiete, Steilhange, Bache, Quellen, Findlinge, ur- und friihgeschichtliche
Bodendenkmale.

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte und sonstige gesetzlich geschiitzte Bestandteile
von Natur und Landschaft

Neben den eigentlichen Schutzgebieten gibt es weitere Objekte und Bestandteile, die einem
gesetzlichen Schutz nach Landes- und/oder Bundesnaturschutzrecht unterliegen kénnen.

9 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger Grofkseenland“ vom 25. Oktober 1995 (GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791-1-95).
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Nach Landesrecht gelten weitere gesetzliche Schutzregelungen fir:

= gesetzlich geschutzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V,

= gesetzlich geschutzte Alleen nach § 19 NatSchAG M-V,

= gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 (1) NatSchAG M-V,

= gesetzlich geschutzte Geotope nach § 20 (2) NatSchAG M-V und
= gesetzlich geschutzte Horstschutzzonen § 23 NatSchAG M-V.

Bei Baumbestanden muss geprift werden, ob der Bestand gemal} § 18 oder § 19 NatSchAG
M-V2%) geschitzt ist. GemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind demnach Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 m),

= wenn es sich um Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen in Hausgarten
handelt oder

= die betroffenen Baume die Obstbaumarten Walnuss und Esskastanie sind.

= Pappeln im Innenbereich sind nicht geschiitzt.

Bei den beiden bebauten und bewohnten Grundstiicken kann davon ausgegangen werden,
dass es sich um Hausgarten im Sinne des Gesetzes handelt. Baume der geschiitzten Arten
wurden aber nicht festgestellt. Auf den Grundstlicken stehen insbesondere Nadelgeholze
(Picea spec.), Birke (Betula pendula) und Zierobst, die nicht zu den in Hausgarten stehenden
Geholzen gehoren.

Einseitige Baumreihen und Alleen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen kdnnen gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzt sein, wenn sie gleichaltrig,
gleichartig und mindestens drei Stlick auf 100 m zusammenstehen?'. Die Baumreihe entlang
der Penkower Stral3e ist Bestandteil einer geschuitzten Allee.

Eine Baumreihe (BRG und BRS), die im nérdlichen Bereich des Flurstucks als Begrenzung
des Grunlands gepflanzt wurde, ist nicht geschitzt, weil sie keinen Weg begleitet. Hier stehen
verschiedene Obstgehdlze, u.a. Sul3kirschen (Prunus avium), flr die kein Einzelbaumschutz
gemal § 18 NatSchAG M-V besteht.

Der Bereich am Poppentiner Graben weist naturnahe Biotopbestédnde (Feldgehodlze mit
uberwiegend heimischen Gehdlzarten) auf, die gemaR § 20 (1) NatSchAG M-V geschutzt sind.

Gesetzlich geschitzte Geotope gibt es im Gebiet nicht. Horstschutzzonen sind flir das
Plangebiet und sein Umfeld nicht bekannt.

2.2.4 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich ist insgesamt 8,11 ha gro. Abgesehen von den beiden
Wohngrundstiicken gab es keine andere oder frihere Bebauung. Die Flache war und ist
landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung hat sich auch mit Inkraftsetzen des Bebauungsplans
Nr. 06 im Jahr 2007 nicht geandert. Aktuell gilt der Bebauungsplan 6.

Gemal der bestehenden Festsetzungen gliedert sich der Geltungsbereich in einen groRReren
Anteil MalRnahmenflache (einschlieBlich Flachen fir Anpflanzungen ca. 49.535 m?) und in
einen kleineren Anteil mit den festgesetzten Sondergebieten fiir Touristische Infrastruktur A1
und A2 mit ca. 17.921 m? sowie ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 8.492 m2. Die
Verkehrsflache der Penkower Stralle mit ca. 3.642 m? ist im Bestand bereits vorhanden.

Das Baugebiet ist aktuell als Ackerflache genutzt.

20 NatSchAG M-V vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Art. 3 d. G. v. 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V)

21 GemaR Alleenerlass — AIErl M-V) Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen
in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015 (VV Meck.-Vorp. GI. Nr. 791-16)
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In der veranderten Neuplanung werden die wesentlichen Fldchenzuschnitte beibehalten, die
Flachen aber neu gegliedert. Das Wohngebiet wird in nérdliche Richtung erweitert. Die
Erweiterungsflache wird als Griinland genutzt.

Die Erweiterung orientiert sich in ihrer Gliederung und den Fluchten an der
Bestandsbebauung. Die Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir alle
Baugebiete erhéht von 50% auf 100%. Die Erhéhung wurde u. a. deshalb erforderlich, weil die
innere ErschlieBung nicht mehr als eigene Planstralle festgesetzt wird, sondern Uber die
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO abgedeckt werden muss.

Die Baugebiete ohne festgesetzte innere Erschlielungsstralle, aber mit innerer ErschlieRung
SO und WA) sind insgesamt 26.416 m? groB. Aktuell festgesetzt ist eine GRZ 0,2, aus der sich
inklusive der Nebenanlagen (Uberschreitungsméglichkeit 100 %) eine Versiegelung im
Umfang von 13.479 m? ergibt. Zusétzliche Flachen fir ErschlieRung kommen nicht hinzu. Die
offentliche Verkehrsflache wird im Bestand Gbernommen.

2.2.5 Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt in der Landschaftseinheit ,Grof3seenland mit Mduritz, Kolpin- und
Fleesensee. Im Bereich der Gemeinde Gohren-Lebbin verlauft westlich die aus
Geschiebemergel und Sanden bestehende Poppentiner Endmorane mit charakteristischen,
an der Gelandeoberflache ausstreichenden Kreidekalkschollen.

Norddéstlich zu den Seen hin schlief3t sich an die aus Geschiebemergel und Sanden
bestehende Endmorane (Endmoranenzug der ,Poppentiner Staffel“) ein Band mit fluviatilen
Talsanden an. Charakteristisch sind hier Sand- und Tieflehmstandorte. Der Ubergang zu
staunassen Tieflehm- und Lehmstandorten befindet sich in Richtung des Niederungsbereichs
zum Poppentiner Graben.

Der Bereich stidwestlich von Gohren-Lebbin wird im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan??
als Bereich mit mittlerer bis hoher natirlicher Ertragsfahigkeit eingestuft.

Das Relief ist flachwellig bis eben ausgebildet und fallt in Richtung Poppentiner Graben ab.
Da der Graben, ein urspriinglich natirlicher Gewasserlauf, stark eingetieft verlauft und damit
das unmittelbare Umfeld Uber das Gefalle und die tief liegende Gewassersohle entwassert, ist
eine ausgepragte Niederungssituation mit flacher Talung nicht vorhanden. Der hdchste
Gelandepunkt liegt im noérdlichen Geltungsbereich bei ca. 84 m NHN und fallt in Richtung
Siuden hin zum Poppentiner Graben auf 78 m NHN ab. Bdschung und Gerinne des
Poppentiner Grabens liegen unmittelbar auRerhalb des Geltungsbereichs.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ist grundsatzlich von einer vorhandenen
Bodenbeeintrachtigung durch die stattfindende Bewirtschaftung bzw. turnusmalige
Bodenbearbeitung auszugehen. Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen besitzen eine
allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Boden. Eine naturliche Entwicklung des Standortes
wird zwar immer wieder unterbrochen, grundsatzlich besteht aber ein Potenzial fir eine
Entwicklung.

Altlastenflachen bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

2.2.6 Schutzgut Wasser
Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser gibt es im Geltungsbereich nicht. Der Poppentiner Graben liegt
unmittelbar stdlich aulRerhalb des Geltungsbereichs.

22 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (2011).
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Die Sohltiefe des Poppentiner Grabens liegt ca. 1,5 m unterhalb der umgebenden
Gelandeoberflache. Er ist ein urspringlich natirliches FlieRgewasser, das die Senke des
Poppentiner Sees entwassert. Das Gewasser wurde begradigt, kiinstlich eingetieft und verlauft
aullerhalb des Geltungsbereichs teilweise verrohrt. Der Wasserstand des Poppentiner Sees
wird durch ein Schopfwerk geregelt. Der Graben entwassert auf dem Territorium der
Nachbargemeinde Malchow in den Fleesensee.

Der Graben ist nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtig (DERW_DEMYV_MEEO-1800).

Grundwasser

Die Grundwasserdynamik im Bereich der Gemeinde Géhren-Lebbin ist von einem Hochgebiet
zwischen Penkow und Roez nach Nord, Nordwest, Nordost und Ost zu den jeweiligen
Oberflachengewassern (Fleesensee, Kolpinsee und Muritz) gerichtet. In den Verlandungs-
und Talsandgebieten der Seen sind naturgemal die geringsten Flurabstande des
Grundwassers zu verzeichnen.

Der Grundwasserflurabstand liegt gemall Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern
Uberwiegend bei 5 m bis 10 m, teilweise héher. Insbesondere im Nahbereich des Poppentiner
Grabens sinkt der Grundwasserflurabstand aber auch auf 2-5 m ab. Dieses entlang des
Grabens westlich der Penkower Stralde der Fall.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 100 bis 150 mm/a im mittleren Bereich.

Trinkwasserschutzzonen gibt es im Gebiet nicht.

2.2.7 Schutzgut Klima

Makroklimatisch  betrachtet befindet sich das Plangebiet im Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima. Der maritime Einfluss nimmt von Nordwesten nach
Siudosten hin ab und beeinflusst im Bereich der Miuritz das Klima nur noch wenig. Hier
dominiert bereits der kontinentale Einfluss deutlich.?3

Die Temperaturen liegen im Jahresmittel bei 8°C, wobei der kéalteste Monat der Januar mit
einer Durchschnittstemperatur von —1°C und der warmste Monat der Juli mit etwa 17°C ist.
Der durchschnittliche Gesamtjahresniederschlag betragt ungefahr 594 mm mit einem
Maximum im Juli und Minima im Februar und November.?*

Im Gebiet herrschen stidwestliche Winde vor.

Mesoklimatisch wird der Temperaturverlauf wesentlich beeinflusst vom Boden, der Art der
Bodenbedeckung bzw. Vegetation und dem Relief. GroRe Temperaturschwankungen weisen
unbedeckte Bdden auf. Vegetation wirkt sich ausgleichend auf die Temperaturentwicklung
aus, indem sich der Boden verzogert erwarmt, aber auch nur verzogert die Warme durch
Abstrahlung wieder abgibt.

Da der grofite Teil der Flache landwirtschaftlich genutzt wird, ist von relativ groen
Temperaturschwankungen, d. h. von vergleichsweise hohen Sommertemperaturen und durch
nachtliche Abstrahlung niedrigen Nachttemperaturen, auszugehen. GréRRere Offenlandflachen
wirken in der Regel als wichtige Kaltluftentstehungsbereiche und bewirken eine klimatische
Entlastung fur angrenzende Siedlungsflachen.

Aufgrund der Weitrdumigkeit und wegen der freien Lage ist von verhaltnismaRig hohen
Windgeschwindigkeiten auszugehen.

23 GLRP (2011).
24 Landschaftsplan Gohren-Lebbin (2004).
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2.2.8 Schutzgut Luft

Lufthygienische Belastungen sind Uber das ubliche Mal® (Hausbrand, Autoabgase,
landwirtschaftliche Nutzung) nicht bekannt. Staubentwicklungen entstehen allenfalls durch die
Bewirtschaftung der groRen Ackerflachen im vegetationslosen Zustand bzw. wahrend der
Ernte. Grunddaten zur Luftqualitat liegen fir die Gemeinde nicht vor. Die nachstliegenden im
Kataster gemeldeten Emittenten (Industriestandorte) befinden sich in Waren.

Die Luftqualitat wird durch das Landesluftmessnetz des LUNG M-V (berwacht.?®

Die nachste Messstation liegt in Leizen (Nahe Rdbel) in einer Entfernung von ca. 12 km stdlich
des Vorhabengebietes. Die Vergleichbarkeit ist daher eingeschrankt. Die
StationsCharakteristik ist auch mit landlicher Hintergrund angegeben, aber hier ist die
Kreuzung der Autobahn A 19 mit der Bundesstral’e B 198 in der

I?ie wesentlichen Parameter Feinstaub und Stickstoffdioxid wiesen im Jahr 2019 keine
Uberschreitungen auf.

2.2.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone der ,Hohenriicken und
Seenplatte“® und wird in die GroBlandschaft ,Mecklenburger GroRseenlandschaft* eingeteilt.
Die kleinrdumige Landschaftseinheit ,Grof3seenland mit Muritz, Kélpin- und Fleesensee” ist
durch seine grof3en Seen charakterisiert.

Im Siden sind die weitrdumigen und strukturarmen Ackerflachen charakteristisch.
Strukturierende Elemente bilden die stralRenbegleitende Allee, mehrere Waldflachen im
Mittelgrund sowie lineare Gehdlze entlang von Feldwegen und entlang des Poppentiner
Grabens.

Die im Bereich angrenzende Bebauung ist Uberwiegend durch ein- bis zweigeschossige
Ferienhduser gepragt. Die Silhouette des Dorfes wird unter anderem durch das Schloss mit
seinen Schlosstirmen gebildet.

Aufgrund der steigenden Erholungsnutzung im Ortsteil Géhren-Lebbin fand in den letzten
Jahren eine starke Erweiterung der touristischen Infrastruktur statt. Dieses ist u. a. an den bis
in den Geltungsbereich wirkenden Komplexen des Dorfhotels, des Schlosshotels und der
Therme festzustellen.

Die Golfplatzflache beginnt derzeit unmittelbar westlich des Geltungsbereichs. Hier steht
etwas zurlickgesetzt das ,Golfodrom* als ein grof3er Rundbau.

Durch Nutzungsmischung und die oft fehlende Eingriinung hat sich noch kein ,abgerundeter®
und geschlossener Ortsrand entwickelt. Die Flache des Untersuchungsgebiets selbst gehort
zur Feldflur um Goéhren-Lebbin.

Das Gelande ist flachwellig mit einer allmahlich in Richtung zum Poppentiner Graben
abfallenden Niederung ausgebildet. Der Geltungsbereich weist auller den genannten
Gehdlzstrukturen keine weiteren markanten landschaftsbildwirksamen Strukturen auf.

25 http://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/akt.htm.
2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (2011).
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2.2.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet ist am sudlichen Rand (Bereich Poppentiner Graben) ein Bodendenkmal
bekannt. Weitere gemaR Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern?” geschitzte
Denkmale gibt es im Geltungsbereich nicht.

2.2.11 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6
~Wohnen am Katerberg“. Als Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es
wird eine offene Bauweise flr Einzel- und Doppelhduser mit einer GRZ von 0,2 und maximal
zwei Vollgeschossen mit einer zulassigen Traufhéhe von 4,0 m und einer Firsthéhe von 8,0 m
festgesetzt.

Zur  ErschlieBung wird eine  Verkehrsflaiche  besonderer = Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft festgesetzt. Diese werden durch Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erganzt.

Diese Festsetzungen sind der planungsrechtlich mogliche Rahmen fur eine Bebauung mit
Maflinahmen, flir die es in der Vergangenheit keine Entwicklung gegeben hat. Ohne Anderung
des Bebauungsplans ware eine bauliche Entwicklung der Flachen wie beschrieben weiterhin
madglich.

Gegeniber der heutigen Situation wirden bei Nicht-Durchfihrung der Planung keine
Veranderungen eintreten.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Fir den Geltungsbereich gibt es ein flachendeckend geltendes Planungsrecht. Das wurde
aber nie und in keinem Bereich umgesetzt. Im Bestand hat sich seit der ersten Festsetzung
deshalb nichts Wesentliches verandert. Es wurde ein Aktualisierung des Biotopbestandes
durchgefiihrt. Eine Bebauung, die auf Grundlage des Bebauungsplans errichtet wurden, gibt
es aber nicht.

Die Einschatzung der Auswirkungen wird zwar einerseits bezogen auf Bestand dargestellt. Bei
dieser Einschatzung ist aber insbesondere die planungsrechtliche Veranderung relevant.
Dieses gilt auch fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (siehe Kap. 2.5).

2.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Wohnen

Der Untersuchungsbereich wird groRen Bereichen neu genutzt. Die bestehenden
Wohngrundstiicke werden im Bestand gesichert. Auf den weiteren zur baulichen Entwicklung
vorgesehenen Flachen sollen touristische Nutzungen ermdéglicht werden, wobei es zwischen
dem WA und dem SO eine funktionale und raumliche Trennung geben wird. Innerhalb des SO
.jouristische Infrastruktur® dient zwar vorwiegend der Unterbringung erganzender
touristischer Infrastruktur. Hier sollen aber auch Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Personal untergebracht werden. Im WA ist

27 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i.d.F. der Bek. v. 6. Januar 1998, zuletzt geandert durch Art. 10 d. G. v.
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

41



GLE Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Géhren-Lebbin
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
04/2024 Entwurf

erheblich stérendes Gewerbe ausgeschlossen. Aber auch im SO durfen die neuen Nutzungen
das Wohnen nicht erheblich storen.

Planungsrechtlich wird der Anteil des Wohnbaulandes durch die Anderung reduziert. Diese
Reduzierung erfolgt aber, um an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes
Wohnbauland anbieten zu kénnen, fur das eine konkrete Entwicklungsoption besteht.

Erholung

Mit der Planung sind keine nachhaltigen bzw. erheblichen Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung verbunden. Vielmehr werden die vorhandenen Erholungsfunktionen
gestarkt und die bestehenden Potenziale im Plangebiet ausgebaut. Es ist davon auszugehen,
dass sich die Zahl der Erholung Suchenden erhéht und damit die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen starker frequentiert werden.

Die Grunflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden in ein neues O&ffentliches
Wegesystem eingebunden, so dass hier ebenfalls das Angebot erweitert werden kann.

Durch die Gestaltung von Freiflachen und die Einbeziehung der Flachen in das offentliche
Wegesystem werden die Erholungsfunktionen gestarkt.

Die Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion. Vielmehr kann
davon ausgegangen werden, dass touristische Infrastruktur die Erholungsfunktion starkt.

Larm

Es ist damit zu rechnen, dass sich mit der Errichtung touristischer Infrastruktur der Kfz-Verkehr
zwar im Vergleich zum Bestand erhoht, dieser sich aber mit der planungsrechtlich mdglichen
Bebauung vergleichen Iasst. Eine Erhéhung der Beeintrachtigung durch die 1. Anderung im
Vergleich zur planungsrechtlich moglichen Nutzung wird nicht erwartet. Es werden keine
neuen, wesentlich stérenden Nutzungen festgelegt.

Die Erschlielung erfolgt weiter Uber die Penkower Stral3e.

Zusatzliche gesundheitsbeeintrachtigende Faktoren sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung gehen lokal begrenzt landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen mit an entsprechende Lebensraumbedingungen angepasste Tier- und
Pflanzenarten durch Bebauung dauerhaft anlagenbedingt verloren. Lediglich in einem
kleineren Abschnitt geht als Baullckenschluss ein Teil eines artenarmen Griinlandes verloren,
das selber auch keinen 6kologisch wertvollen Lebensraum darstellt. Dieses Baugebiet B2 ist
aber die einzige Flache, die in der 1. Anderung zusétzlich bebaut wird. Bei den (ibrigen Flachen
handelt es sich um dieselben Bereiche, die planungsrechtlich bereits bebaubar sind.

Die Ergebnisse der aktuellen Artenschutz-Untersuchungen befinden sich in Kapitel 2.4
Artenschutzrechtliche Gesamteinschatzung. Wesentliche Lebensraume im Plangebiet sind die
linearen Baumreihen und Feldgehdlze, die zusammen im Komplex mit ruderalen
Staudenfluren vorkommen. Baumfallungen oder eine Entnahme anderer Gehodlze werden aber
nicht erforderlich sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und baubedingte Auswirkungen zeitlich
befristet. Die Schwere der Beeintrachtigung baubedingter Beeintrachtigungen lasst sich durch
eine Befristung der Bauzeiten reduzieren.
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Im Bereich der neuen Siedungsrander werden neue, Okologisch hochwertige
Lebensraumstrukturen (z. B. Streuobstwiesen) angelegt. Der naturnahe Bereich am
Poppentiner Graben wird vergroRert, so dass sich hier auch eine verbesserte
Lebensraumstruktur flr Tiere und Pflanzen ergibt, die gleichzeitig die biologische Vielfalt
erhéhen wird. Diese Flachen werden in der 1. Anderung Gibernommen.

Durch die Anlage von 6kologisch hochwertigen Mallnahmen wird sich die biologische Vielfalt
erhohen.

2.3.3 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Geschlutzte Biotope, Alleen oder Einzelbaume sind durch die Planung nicht betroffen. Die
Alleebaume an der Penkower Stral’e werden mit einer Erhaltungsbindung gesichert. Die
Einfahrtsbereiche fir das SO werden durch festgesetzte Zufahrten verbindlich festgelegt.
Diese Zufahrtsbereiche befinden sich in vorhandenen Allee-Liicken. In vorhandenen Liicken,
die nicht als Zufahrten festgelegt wurden, sind Neupflanzungen vorgesehen.

Einzel- und Allee-Baume werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit Ausnahme des Lickenschlusses durch das neue Teilbaugebiet im WA verandert sich die
Flachenkulisse im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht nicht.

Mit der Realisierung der Planungsziele werden die Bestandswohngebiete gesichert und
erweitert, aber auch bisher unbebaute Flachen fir touristische Einrichtungen in Anspruch
genommen. Die Flachen sind aktuell landwirtschaftlich genutzt. Auch die
KompensationsmalRnahmen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Nutzungseinschrankung fiir die Landwirtschaft wird anlagenbedingt dauerhaft sein, weil
die intensive Nutzung auf eine extensive Nutzung umgestellt werden soll. Diese Umstellung
ist aber bereits durch bestehendes Planungsrecht gedeckt.

Durch die Erhéhung der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO in der 1.
Anderung erhéht sich innerhalb der Baugebiete der Versiegelungsanteil fiir Nebenanlagen.
Gleichzeitig kann aber auf die Festsetzung einer Planstralle fur die innere Erschlielung
verzichtet werden. Daraus und aus der zusatzlichen Bebauung mit im Teilbaugebiet WA ergibt
sich anlagenbedingt eine Erhéhung des Bebauungsumfangs im Vergleich zu bestehenden
Planungsrecht.

Sonstige zusatzliche bau- oder betriebsbedingte Inanspruchnahmen sind nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, werden also regelmafig
bearbeitet.

Mit einer neuen Bebauung werden Flachen versiegelt und damit dauerhaft anlagenbedingt
beeintrachtigt. Durch die regelmaRige Bewirtschaftung ist eine naturnahe, ungestorte
Entwicklung bisher ausgeschlossen. Der Grad der Beeintrachtigung ware in einem
ungestorten Boden héher. Dieses ist aber nicht der Fall. Die Bebauung ware aber bereits nach
geltendem Planungsrecht auf den meisten Flachen mdglich. Eine zuséatzliche Beeintrachtigung
erfolgt anlagenbedingt durch die Erhéhung des Versiegelungsumfangs.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen z. B. durch Baulager und Baustralden treten nur temporar auf
und greifen nicht Uber die jeweiligen Baufelder hinaus, betreffen also nur Flachen, die bebaut
werden. Nur im Baufeld des Teilgebietes B2 ist diese Beeintrachtigung neu. In allen anderen
Flachen ist die Beeintrachtigung bereits nach geltendem Planungsrecht mdglich.
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2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Nach Geoportal (LUNG) handelt es sich bei den Bdden um Geschiebemergel, deren
Sickerfahigkeit eingeschrankt ist. Der angegebene Grundwasserflurabstand liegt mit 5-10 m
unter Flur ausreichend tief entfernt. Aus Bohrprofilen der Landesbohrdaten fiir eine Bohrung
im Kirchweg wurde aber eine dichte Geschiebelehmschicht bis in 5 m Tiefe nachgewiesen.
Darunter befindet sich bis in ca. 13 m Tiefe eine aufnahmefahige Sandschicht. Im Rahmen der
Genehmigungsplanung muss die Bewirtschaftung des Niederschlagswasser unter
Berucksichtigung der erschwerten Versickerungsbedingungen nachgewiesen werden. Zum
aktuellen Zeitpunkt kann aber eingeschatzt werden, dass sich unterhalb der oberen dichten
Bodenschicht sickerfahige Béden befinden, die ggf. mit erhdhtem technischen Aufwand (z. B.
Uber Rigolen) grundsatzlich eine Retention durch Versickerung ermdglichen.

Durch Versiegelung gehen anlagenbedingt Flachen verloren, die Funktionen fur den
Wasserhaushalt erfiillen. Der Umfang der Versiegelung wird in der 1. Anderung zwar erhéht.
Da aber eine vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken sowie in den Randbereichen der Verkehrsflachen erfolgen kann, sind keine
negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt insgesamt zu erwarten. Diese
Einschatzung bezieht sich auf das bestehende Planungsrecht, aber auch auf die Anderung.

Zum Poppentiner Graben gibt es einen ausreichenden Abstand und der Randstreifen wird
weiter ausgedehnt, um Randeinflisse und oberflachige Einspulungen zu verhindern.

Insgesamt bleiben die bereits genehmigungsfahigen und die zusatzlichen Eingriffe raumlich
eng begrenzt. Unter Berucksichtigung der aktuellen technischen Vorgaben bei
Baumalnahmen ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen flir das Schutzgut Wasser

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima erwartet, die Uber
den unmittelbaren Bereich der jeweiligen Baugebiete hinausgehen.

Kleinrdumig wird es anlagebedingt zu einer starkeren Erwarmung der Luft kommen, da auf
den versiegelten und teilversiegelten Flachen hdéhere Temperaturen entstehen. Langfristig
kann aber eine Durchgrinung des Gebiets z. B. extreme Temperaturschwankungen und hohe
Windgeschwindigkeiten abmildern.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen bzw. nachhaltigen zusatzlichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes. Diese Einschatzung kann auch trotz der geringfligigen Erweiterung des
Baugebietes erfolgen.

2.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Nutzungen, die eine erhebliche lufthygienische Belastung hervorrufen kénnten, setzte der
rechtskraftige Bebauungsplan nicht fest. Auch der geanderte Bebauungsplan keine neuen
Nutzungen fest, die sich negativ auf die lufthygienische Belastung auswirken werden.

Es kénnen lediglich auf die Bauzeit beschrankte und durch den Baustellenbetrieb verursachte
Emissionen und Staub entstehen, die sich allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschranken
werden. Als erheblich werden diese Auswirkungen daher nicht bewertet.

Durch die zusatzliche Errichtung von touristischer Infrastruktur in der 1. Anderung ist
betriebsbedingt nicht mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen.

Da das Plangebiet auRerdem in einem lufthygienisch unbelasteten Raum gelegen ist, werden
die Auswirkungen insgesamt keine erheblichen bzw. nachhaltigen zusatzlichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut hervorrufen.
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2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit Ausnahme des neuen WA ist in allen Baugebieten der Erhalt oder eine Errichtung bis zu
zweigeschossiger Wohngebaude gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan
genehmigungsfahig. Die erstmalige Errichtung neuer Gebaude ware also bereits weitgehend
moglich. Die Dichte der Hauptanlagen wird nicht verandert. Die Erhdhung der
Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Nebenanlagen wirkt sich nicht auf das Orts- und
Landschaftsbild aus. Eine konkrete Planung gibt es nicht.

Im Sondergebiet A1 soll erstmals eine Dreigeschossigkeit ermdglicht werden. Hier soll sich
von auflen erkennbar der zentrale touristische Bereich entwickeln. Die Geschossigkeit
orientiert sich an anderen Einrichtungen im Umfeld, wie dem Dorfhotel. Es stellt insofern kein
neues Element dar. Die vorhandene Baumkulisse wird nicht Uberragt. Daher wird die
Erhéhung der Geschossigkeit nicht als zusatzliche Beeintrachtigung eingeschatzt.

Die Begriinung soll als rahmende Gehoélzpflanzung das neue Baugebiet einfassen. Diese
Festsetzungen werden Gbernommen.

Die erstmalige Einrichtung touristischer Infrastruktur fuhrt zu einem Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild, da auf zuvor freien Flachen Gebaude errichtet werden. Diese
Beeintrachtigung ist aber bereits genehmigungsfahig.

Auflerdem ist das Gebiet bereits baulich durch den Ortsrand vorgepragt.
Pragende Gehdlzstrukturen werden erhalten bzw. neue angelegt.

Die Anlage randlicher Pflanzungen sowie die Gestaltung des griinen Freiraums mit Gehoélzen
fuhren zu einer Neugestaltung der landschaftsrdumlichen Situation und damit des
Landschaftsbildes. Die Festsetzungen werden tibernommen. Das neue Teilbaugebiet B2 wird
wie die anderen Gebiete durch Begriinung eingefasst.

2.3.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen
zu erwarten. Das Bodendenkmal am Poppentiner Graben wird nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich gilt wahrend Erdarbeiten, dass bei Funden oder auffallige Bodenverfarbungen
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamts in unverandertem Zustand zu erhalten ist. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.3.11 Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige.
Versiegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu
Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem
Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fiihrt zu einem
Lebensraumverlust fir Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen. Die
Reduzierung von Bebauung und die Erweiterung naturhaushaltswirksamer Flachen (z. B.
Dachbegriinung) verbessern die lokalen Klimabedingungen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu
bericksichtigen.
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Schutzgut | Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzgiiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Tier abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

Pflanzen/ abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden,

Biotope Wasserhaushalt)

Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung,

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren

Lebensrdumen, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhangiger Arten
biologische | abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung

Vielfalt (Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima),
Vernetzung von Lebensrdumen, anthropogene Nutzung als
Beeintrachtigung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensrdumen

Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und
Vorbelastung

Boden Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen,
Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf
Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,
(Grundwasserschutz),

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Bewirtschaftung, Verdichtung,
Stoffeintrag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und
nutzungsbezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des
Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft abhangig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Landschaft | Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung,
Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und | abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren

sonstige Ausdrucksformen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil

Sachgiiter Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Natura anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und

2000 Schutzzwecken

Gebiete

Es ist davon auszugehen, dass auch bei der 1. Anderung des Bebauungsplans 6 keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Bereich des Plangebiets.

2.3.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwassern

Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwassern  trifft der Bebauungsplan keine Regelungen. Im Rahmen der
Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der einschlagigen rechtlichen
Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstands (Angebotsbebauungsplan) nicht
moglich.
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2.3.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie sind keine weitergehenden Festsetzungen fir den Bebauungsplan
erforderlich. GemaR § 14 Abs. 3 BauNVO sind untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflichen oder Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden allgemein zulassig. Auch E-Ladestationen sind
als Nebenanlagen allgemein zulassig. Es wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen
in ihrer jeweils gultigen Fassung verwiesen.

2.3.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten sind keine Betriebe oder
Nutzungen zulassig, die erheblich negative Einflisse auf die Luftqualitdt haben kdnnten.
Insgesamt ist durch die Planénderung mit keiner oder nur mit einer geringfiigigen Steigerung
verkehrsbedingter Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme zu
rechnen.

2.3.15 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die zukunftige Nutzung innerhalb des Plangebiets werden verkehrsbedingte Stoff- und
Larmemissionen hervorgerufen. Nahere Informationen zu den verkehrsbedingten
Stoffemissionen liegen nicht vor. Die erhdhten verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen
werden aufgrund der relativ geringen Belastung in der Bestandssituation als unerheblich
bewertet.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen
erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu
erwarten sind.

2.3.16 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar, da die zukiinftigen Nutzungen
aktuell noch nicht absehbar sind. Bei den kiinftigen Bauvorhaben werden Ubliche Abfalle
entstehen. Entstehende Haushaltsabfalle werden im Zuge der Hausmuillentsorgung beseitigt
bzw. verwertet.

2.3.17 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die der sog. ,Seveso-llI-Richtlinie*
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen. Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt von Belang waren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der
planungsrechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.
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2.3.18 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
An das Plangebiet grenzen die Bebauungsplane:

= Bebauungsplan Nr. 13 ,Landhduser am Katerberg® (festgesetzt)

= Bebauungsplan Nr. 6 Wohnen am Katerberg (festgesetzt, wird im laufenden Verfahren
zum Teil geadndert)

= Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 ,Sportzentrum an den Penkower
Grenztannen® (festgesetzt)

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Campingplatz am Tannenweg“ (in
Aufstellung, noch nicht rechtsverbindlich)

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 ,Robinsonclub Fleesensee® (festgesetzt)

Unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen ergeben die
Auswirkungen des Bebauungsplans keine Summationseffekte mit den Auswirkungen der
Planungsziele benachbarter Plangebiete.

2.3.19 Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Insgesamt ist die thermische Situation des Plangebiets als glinstig zu bewerten.

Die geplanten Grinfestsetzungen wirken sich positiv auf die kleinklimatische Situation des
Plangebiets aus (insbesondere unterschiedliche Gehdlzpflanzungen).

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Mal der geplanten baulichen
Nutzung sind keine hohen Anfélligkeiten des Plangebiets gegenuber den Folgen des
Klimawandels abzuleiten.

2.3.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und
Stoffe der zuklnftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzung (touristische Infrastruktur und
Wohnen) werden keine gefahrlichen Stoffe und Guter in relevanten Ausmalien gelagert oder
umgeschlagen.

Die Ublicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

2.4 Artenschutzrechtliche Gesamteinschatzung

Im besonderen Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG sind (fast) alle europaischen Vogelarten,
bestimmte Saugetiere und eine Reihe von Arten anderer Artengruppen sowie bestimmte
Pflanzen besonders geschitzt. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote fur
europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Diese Regelung ist
sowohl auf allen Ebenen der Bauleitplanung als auch bei der konkreten Umsetzung von
Projekten gultig.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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= wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren und

= wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Verstole gegen Verbotstatbestande bedirfen auf Baugenehmigungsebene einer
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG. Planungen sind hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Belange zu prufen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind ggf. die
Ausnahmevoraussetzungen darzulegen. Die artenschutzrechtlichen Ge- und Verbote gelten
aber fir jede Handlung (z. B. bauvorbereitende Malnahmen oder Ausbau von
Bestandsgebauden) auch unmittelbar.

§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG eroffnet die Maglichkeit, dass - wenn moglich oder erforderlich
- vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden kénnen (sog. CEF-MalRnahmen),
deren Durchfiihrung dem Eingriff zeitlich vorausgehen muss. Die vorgezogenen MalRhahmen
(CEF) sollen den o©kologischen Funktionserhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang kontinuierlich bewahren. Die MaRnahme muss bereits vor dem
Eingriff nachweisbar oder mindestens mit hoher Wahrscheinlichkeit funktionsfahig sein. Ein
Verbotstatbestand liegt dann nicht vor.

Ist die Umsetzung von CEF-Malinahmen nicht mdglich, kdnnen im Rahmen der Beantragung
der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung Malnahmen zur Sicherung eines
gunstigen Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen) der jeweiligen Arten festgelegt werden.

Im Jahr 2021 erfolgten faunistische Kartierungen, auf deren Grundlage ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® fiir den Anderungsbereich erarbeitet wurde.

Die Ergebnisse der Kartierung, die artenschutzrechtlichen Tatbestande und die erforderlichen
MaRnahmen werden im Folgenden dargestellt.

2.41 Brutvogel
Im Gebiet konnten 37 Brutvogelarten nachgewiesen werden.

Alle europaischen Vogelarten gehdéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders
geschutzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefuhrten Vorschriften flir besonders
geschutzte Tierarten ergeben.

Zudem konnten sechs Arten festgestellt werden, flr die ein darlber hinausgehender
Schutzstatus vorliegt (Rote-Liste Deutschland und/oder Rote-Liste Mecklenburg-
Vorpommern).

Als notwendige Malinahmen flir diese Vogelarten werden vom Gutachter genannt:

28 |ffert, D. (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 — Gohren-Lebbin — Wohnen am
Katerberg Goéhren-Lebbin, Flinfseen/Rogeez.
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Art Gefahrdungsfaktor Notwendige MaBRnahmen
Bluthanfling = Brutplatzbeeintrachtigung | = Ausgleich fur verlorene

(Carduelis cannabina)

in der Zeit der Bauarbeiten
Verlust des Brutplatzes

Brutplatze schaffen
= Strauchpflanzungen
= Hochstaudenfluren

Gimpel
(Pyrrhula pyrrhula)

= Brutplatzbeeintrachtigung
in der Zeit der Bauarbeiten
» Verlust des Brutplatzes

= Erhalt von Hecken mit Sa-
men und fleischigen Bee-
ren

Goldammer
(Emberiza citrinella)

= Brutplatzbeeintrachtigung
in der Zeit der Bauarbeiten
» Verlust des Brutplatzes

= Ausgleich fur verlorene
Brutplatze schaffen

= Strauchpflanzungen

= Hochstaudenfluren

Star
(Sturnus vulgaris)

= Brutplatzbeeintrachtigung
in der Zeit der Bauarbeiten

= Erhalt von grof3en Baumen
= Erhalt von Schilfstrukturen

» Verlust des Brutplatzes

(falls vorhanden)
Tabelle 2: Festgestellte Brutvogelarten und MalBnahmen

Der Haussperling (Passer domesticus) und die Rauschschwalbe (Hirundo rustica) wurden im
Gebiet nur als Nahrungsgaste beobachtet.

Alle Vogelarten wurden am Rand der Untersuchungsflache im Bereich der Gehdlze bzw. im
Bereich der Hausgrundstiicke beobachtet. Die Ackerflache wurde nur im Spatsommer und
Herbst nach der Ernte zur Nahrungssuche genutzt.

Als artenschutzrechtlich erforderliche MalRnahme ergibt sich eine Bauzeitenregelung fur die
Beraumung des Gelandes. Beraumt werden nur die landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine
Beseitigung von Gehdlzen oder Baumen ist nicht erforderlich. Die Beseitigung jeglicher
Vegetation sollte aulRerhalb der Brutzeit erfolgen. § 39 (5) Satz 2 BNatSchG fordert eine
Entfernung von Geholzen aulRerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Berdumung des Gelandes (insbesondere
Abtrag der Vegetation, Fallung der Baume) aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Vogel
mdglich ist. Ein Verstol gegen das Totungs- bzw. das Stérungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG kann damit durch eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 erlischt bei der
Uberwiegenden Anzahl der vorkommenden Brutvogelarten (Freibriter) nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode.

Daneben gibt es Arten, die ihre Niststatten Uber mehrere Jahre nutzen. Dazu z&hlen
Baumhdhlen und Hoéhlen sowie Nischen an Gebauden. Diese zahlen zu den ganzjahrig
geschuitzten Lebensstatten.

Werden mit Planumsetzung dauerhaft geschatzte Lebensstatten zerstort, erfillt dies einen
Verbotstatbestand. Fir die Hohlen- und Nischenbriter sind dann zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG MalRnahmen notwendig.
Diese sind als sogenannte CEF-MalRnahmen vorgezogen d.h. bevor der Verbotstatbestand
eintritt, zu realisieren. Ersatz-Nistkdsten sollten spatestens vor Beginn der sich
anschlielenden Brutsaison zur Verfligung stehen.

Als Brutvogel, der Hohlen nutzt, wurde der Star im Gebiet festgestellt. Eine konkrete
Feststellung wurde durch den Gutachter aber nicht gemacht.

50



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin i GLE
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
Entwurf 04/2024

Alle festgestellten Brutvogelarten sind Briter in Bdumen bzw. Gehdlzbestanden. Die
Geholzbestande bleiben erhalten und werden durch umfangreiche Neupflanzungen erganzt.
Ein Lebensraumverlust ist nicht zu erwarten. Die Lebensraumsituation wird sich flir Brutvogel
verbessern.

Durch die Beachtung der Bauzeiten kénnen alle Verbotstatbestande vermieden werden.

2.4.2 Fledermause

Festgestellt werden konnten drei Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden.

Alle Fledermause sind nach § 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschitzt. Da sie ihre Quartiere Uber mehrere Jahre
hinweg nutzen, zahlen diese zu den ganzjahrig geschiitzten Lebens-statten, die es dauerhaft
zu erhalten gilt.

Es handelt sich dabei um die Fransenfledermaus (Myotis nattereri), die Mickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Es wurden keine
Quartierfeststellungen gemacht, nur Flugbeobachtungen bei der Jagd. Jagdbeobachtungen
wurden nur entlang von Gehdlzstrukturen im Bereich der Hausgarten und parallel zum
Poppentiner Graben gemacht.

Die Auswertung der Bat-Boxen (akustische Aufzeichnungsgerate) erbrachten keine
zusatzlichen Erkenntnisse.

Der Fachgutachter konnte keine Quartierfeststellungen machen, geht aber davon aus, dass
die kleinen Fledermausarten in Gebauden im Umfeld Quartiermdglichkeiten finden.

Auch diese Artengruppe nutzte nur die randlichen Strukturen (Gehdlze und Ruderalfluren) als
Teillebensraum (Nahrungssuche).

Aus den Feststellungen des Fachgutachters lassen sich keine Konflikte mit dieser Artengruppe
ableiten, da potenzielle Quartiere (vorhandene Gebdude und Gehdlze) nicht beeintrachtigt
werden und die bestehenden Jagdreviere erhalten bleiben. Es kann sogar davon
ausgegangen werden, dass sich die Situation flr Fledermause verbessert, wen in grofierem
Umfang naturnahe, lineare Gehdlze angelegt werden.

2.4.3 Reptilien und Amphibien

Mit der Blindschleiche (Angius fragilis) und dem Grasfrosch (Rana temporaria) wurden zwei
Arten aus den beiden Artengruppen festgestellt. Die beiden Arten zahlen gemaf
Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschiitzten Arten, nicht aber zu den streng
geschuitzten Arten.

Im Gelande wurden funf reprasentative Stellen regelmalig begangen und fir die beiden
Artengruppen typische Teilhabitate abgesucht. Es wurden nur die beiden genannten Arten an
zwei (der funf) Fundunkte festgestellt. Das lasst eine Einschatzung zu den vorkommenden
Arten und der Nutzung des Gelandes zu. Denn das Ergebnis weist darauf hin, dass nur
wenige, weit verbreitete Arten vorkommen, die aber auch nur an zwei Stellen im Gebiet
nachgewiesen werden konnten. Der Grasfosch wurde im Bereich des Poppentiner Grabens
beobachtet. Grasfrésche nutzen ein breites Spektrum an Laichgewassern. Bevorzugt werden
zwar stehende, besonnte Gewasser, aber langsam flieRende Gewasser wie der Poppentiner
Graben kénnen auch als Laichhabitat dienen. In diesem Bereich sind nur Okologische
Aufwertungen als MalRnahmen vorgesehen. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt ergibt sich
hierfur nicht.
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Die Blindschleiche wurde sogar zweimal auf demselben Ruheplatz auf dem hinteren Grinland
festgestellt. Die Nachsuche im Bereich des geplanten Baufeldes im WA erbrachte keine
Feststellungen. Der hintere Wiesenbereich wird als Flache fur MaRnahmen festgesetzt.
Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich als auch fir diese beiden Artengruppen nicht.

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens wurde von der unteren Naturschutzbehérde bei
dem ehemals offenen und seit einigen Jahren verrohrten Graben auf eine allgemeine Funktion
dieses Bereichs fir wandernde Amphibien hingewiesen. Diese Funktion ist potenziell immer
noch vorhanden, auch wenn im Rahmen der faunistischen Kartierungen kein Nachweis
erfolgte. Der Hinweis bezieht sich auf den Grenzbereich zum Robinsonclub.

2.4.4 Artenschutzrechtliche Erfordernisse

Im Untersuchungsgebiet kommen verbreitete Arten in kleinen Populationen vor. Genutzt
werden von den untersuchten Artengruppen die mit Gehdlzen und Ruderalfluren
bewachsenen Randbereiche. Diese Lebensrdume sind durch die Planung aber nicht
gefahrdet. Daraus ergibt sich, dass die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatSchG (Stérung der Population und Zerstérung von Lebensstatten) nicht berthrt werden.
Ein potenzieller Konflikt mit § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung von Individuen) kann durch
die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Berdumung der Bauflachen auflerhalb der
Vogelbrutzeit vom 01. Marz und 30. September eines Jahres) eingehalten werden.

Der Hinweis zur Wanderfunktion fiir Amphibien im Bereich des verrohrten Grabens muss aus
artenschutzrechtlichen Grinden ein ausreichend groRer Abstand zwischen einer méglichen
Bebauung und dem verrohrten Graben eingehalten werden.

Zum Schutz wandernder Amphibien missen potenzielle Baustellen in der Wiese (nordlicher
Bereich WA) wegen der Wanderfunktion vor Baubeginn mit einem Amphibienschutzzaun
abgegrenzt werden. Baubeginn ist der Beginn der Berdumung. Der Zaun sollte wahrend der
gesamten Bauphase stehen bleiben, damit einzelne Tiere nicht in die Baustelle einwandern
kénnen. Die Aktivitatszeit von Amphibien ist stark witterungsabhangig und kann schon vor der
geschitzten Vogelbrutzeit im Februar eines Jahres beginnen.

Weitere artenschutzrechtliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.

2.4.5 Artenschutzfachliche Empfehlungen

Der Fachgutachter empfiehlt, das Gebiet mit Lebensraumstrukturen (naturnahen Gehdlzen,
Stein- und Totholzhaufen) anzureichern. Bei der Neupflanzung sollten samen- und
fruchttragende Geholze verwendet werden.

2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und
Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3
BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu berlcksichtigen.“ Demnach ist der Verursacher eines
Eingriffes zunachst verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist gemaf § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach
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den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Vor der Abwagung, ob ein Eingriff
ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung daruber zu treffen, ob der Eingriff
vermieden oder gemindert werden kann.

Fir die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgt, der eine Kompensation erfordert, gilt gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB: "Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren." Daraus ist abzuleiten, dass ein bestehender Eingriff oder ein
bestehendes Planungsrecht dazu fiuhren, dass ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich
wird, wenn die Beeintrachtigungen nicht tGber das bisherig zulassige Malk hinausgehen.

Das geltende Planungsrecht fir B-Plan Nr. 06 ,Wohnen am Katerberg“ von 2007 wurde
eingriffs- oder ausgleichsseitig nicht vollzogen. Das damalige Planungsrecht kénnte zwar
prinzipiell umgesetzt werden, einen Bedarf gab es nicht.

2.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine
Entscheidung darlber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bebauungsbedarf auf einer Flache mit bestehenden
Baurechten zu decken.

Die Anbindung an den vorhandenen Siedlungskérper war schon ein wesentlicher Grund flr
die Entwicklung einer Bebauung in diesem Bereich.

Die Einbeziehung des Geltungsbereichs in die Siedlungsflache stellt einen Liickenschluss der
bestehenden Siedlungsflache dar. Er flgt sich darliber hinaus in weitere wichtige touristische
Einrichtungen ein. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Golfplatze, der Robinson-Club und
das Dorfhotel sowie die Therme.

Wesentliche MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in verschiedene Schutzgtter liegen
in der Sicherung von Freiflachen als Vegetationsflachen. Diese Bereiche werden auch
zukunftig von Bebauung freigehalten werden. Sie dienen der Minderung von Eingriffen in die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild. Die Festsetzung einer GRZ dient der Begrenzung der versiegelbaren Flache.

Die Berucksichtigung der Regeln gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG sichert die Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (vgl. hierzu das Kapitel 3.4).

Die Erschlielung der Baugebiete an die Penkower Stral3e erfolgt in Bestandsliicken der Allee,
so dass Beeintrachtigungen in den geschitzten Bestand vermieden werden. Bei Bauarbeiten
im Vegetations-Bestand sind die einschlagigen Regelungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu beachten.

2.5.2 Eingriffsermittlung

Die Flachenkulisse der Baugebiete und der Mallnahmenflachen wurde im Vergleich zur
Planung von 2007 in den Abgrenzungen weitgehend libernommen. Wesentliche Anderung ist
eine Erweiterung des Wohngebietes in ndrdliche Richtung. Innerhalb der bestehenden
Flachenkulisse wurden Art und Mald der baulichen Nutzung verandert. In der neuen Planung
mussen auch die MalRnahmen neuen Anforderungen (z. B. neue HzE) genigen.

Baumalnahmen und Kompensationsmafnhahmen wurden nicht umgesetzt, missen also nicht
bertcksichtigt werden. Weiterhin haben sich seit der Festsetzung von 2007 die Regeln der
Bilanzierung (HzE 2018) verandert, so dass eine neue Ermittlung durchgefihrt werden
musste.
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Fir die Teilbaugebiete werden getrennte Ermittlungen durchgefihrt. Fir das neue Baugebiet
im WA soll eine vom Bestandsgebiet getrennte Ermittlung erfolgen, um Malnahmen
differenziert zuordnen zu kénnen. Die getrennte Darstellung erfolgt als WARgestanda und WAReu.

Eingriffsrelevante Veranderungen sind neben einer VergréRerung der Flache im WA auch eine
Erhéhung der Baudichte und der Gebaudehdhe.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs folgt den Vorgaben der Veréffentlichung ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (HzE) des Landes Mecklenburg-Vorpommern.2®

Die Biotopwerteinstufung erfolgte auf Grundlage der Vegetationskartierung der jeweiligen
Teilbaugebiete.

Die derzeit vorhandene Beschaffenheit in den Eingriffsbereich wird Uber die Feststellung des
Biotopwertes ermittelt. Die Biotopwerteinstufung erfolgt geman der Anlage 3 der HzE.

Nach HzE ist fur die Ermittlung des Biotopwertes immer die hdchste Wertstufe eines
Biotoptyps ausschlaggebend. In der Regel wird der mittlere Wert vergeben.

Wertstufe Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1-2

2 2-4

3 4-8

4 8-12
* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist in Dezimalstellen nach der o. a. Formel zu be-
rechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Tabelle 3: Allgemeine Zuordnung des Biotopwerts

Die Flachenkulisse der Malnahmen wurde weitgehend aus der Planung von 2007
ubernommen. Die Inhalte der MalRnahmen mussten teilweise an die neuen Regelungen der
HzE (2018) angepasst werden, so dass neue Textfestsetzungen erforderlich wurden, die eine
Zuordnung zum MaRnahmenkatalog ermdglichen. Es wurden MalRhahmen gewabhlt, die ihre
Funktionalitat prinzipiell auch ohne dauerhafte Unterhaltungspflege erreichen.

2.5.2.1 Eingriffsermittlung fiir das neue Teilbaugebiet WA,

Die folgende Auflistung zeigt die betroffenen Biotoptypen fir den Anderungsbereich WAneu,
die entsprechend ihrer Auspragung einer Wertstufe und einem Kompensationserfordernis
zugeordnet sind.

Kiirzel

Biotoptyp

Wertstufe

Biotopwert

GMA

Artenarmes Frischgrinland

2

3

Tabelle 4: Betroffene Biotoptypen mit Biotopwert

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes
bertcksichtigt (Lagefaktor).

29 Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung

54



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin i GLE
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
Entwurf 04/2024

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand von Gohren-Lebbin sind Abstande zu
vorhandenen Stérquellen von < 100 m festzustellen. Demnach belauft sich der Lagefaktor auf
einen Wert von 0,75.

Ermittlung des Eingriffsflaichenaquivalents (unmittelbare Wirkungen)

Fir die durch den Eingriff unmittelbar betroffenen Biotope (Verlust) ergibt sich das
Eingriffsflachenaquivalent durch die Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des
Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Die Gesamtflache des neuen Eingriffsbereichs geht in die Bilanzierung ein. Da zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine genaue Verortung der zu erwartenden Eingriffe erfolgen kann,
unterliegt die Ermittlung der beeintrachtigten Biotope einer worst-case-Annahme. D. h. es wird
davon ausgegangen, dass die Biotopflache verloren geht.

Die Werte werden jeweils miteinander multipliziert.

Kiirzel Biotoptyp Flache Durch- Lage- Eingriffsflachen-
in gm schnittlicher faktor aquivalent (qm
Biotopwert EFA)
GMA | artenarmes 2.474 x| 3 x| 0,75 5.566
Frischgrinland
Gesamt 5.566

Das Eingriffsflachenaquivalent flr die Beseitigung von Biotoptypen summiert sich auf
insgesamt 5.566 m?.

Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (mittelbare Wirkungen)

Neben der Beseitigung von Biotopen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen auch in der
Nahe befindliche bzw. direkt angrenzende Biotope von der Planumsetzung betroffen sein
(mittelbare Wirkung). Gesetzlich geschiitzte Biotoptypen und Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 sind hierbei zu bertcksichtigen, wenn mit Funktionsbeeintrachtigungen gerechnet
werden muss.

Unmittelbar noérdlich grenzt ein geschiitztes Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen
Geholzen (BFX) an.

Hier erfolgt fir eine potenzielle Auswirkung im Nahbereich Wirkzone | mit Wirkfaktor 0,5.

Die Funktionsbeeintrachtigung wird berechnet wie folgt:

Code Flache des Biotopwert des Wirk- Eingriffsflaichendquivalent
beeintrachtigten beeintrachtigten faktor | _| fur Funktions-
Biotoptyps in Biotoptyps beeintrachtigung
m? (m2EFA)
BFX 200 X 3 x| 05 = 300
Gesamt 200 300

Das Eingriffsflachenaquivalent fir die Funktionsbeeintrachtigung von Biotoptypen ergibt
300 m2.
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung und Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen geht mit der
Planumsetzung im Teilbaugebiet WA.eu auch eine erstmalige Versiegelung bzw. Uberbauung
einher. Diese ist bei der Kompensationsermittlung ebenfalls gesondert zu berlcksichtigen.

Im Teilbaugebiet mit einer FlachengroRe von 2.474 m? wird eine GRZ 0,2 festgesetzt, die fiir
Nebenanlagen nach BauNVO bis zu 100 % Uberschritten werden darf.

Baugebiet / Flachen in GRZ/ max. zulassige

Sonstige m? (Versiegelung in Uberbauung inkl.

Flachennutzungen | (gerundet) %) Nebenanlagen,
Stellpl.
ErschlieBung
(Uberschreitung
100 %) in m?

WAeu 2.474 X 0,2 + 100% 989

Summe 989

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Neuversiegelung insgesamt 989 m?.

Fir Vollversiegelung ist gemal Anrechnungsregelungen der HzE ein Zuschlag von 0,5 zu

berechnen.
Baugebiet / Flachen in Zuschlag fur Eingriffsflaichenaquivalent
Sonstige m? Vollversiegelung | in m?
Flachennutzungen | (gerundet) 0,5
WAeu 989 +| 494 1.483
Summe 1.483

Berechnung des multifunktonalen Kompensationsbedarfs

Die Summe der dargestellten Eingriffsflachenaquivalente ergibt den multifunktionalen
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen-
aquivalent fir

Eingriffsflachen-
aquivalent fiir

Eingriffsflachen-
aquivalent fiir

Multifunktionaler
Kompensations-

Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Versiegelung bzw. bedarf (m2EFA)
Biotopveranderung beeintrachtigung Uberbauung (m?
(m2EFA) (m?EFA) EFA)
5.566 + 300 1.483 7.349
Als  multifunktionaler =~ Kompensationsbedarf ergeben sich insgesamt 7.349 m?

Eingriffsflachenaquivalente
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Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen bzw. Korrektur
Kompensationsbedarf

In der HzE (Anlage 6) werden verschiedene kompensationsmindernde Mallnahmen
dargestellt, die eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und bei eingriffsrelevanten
B-Planen anrechenbar sind (insbesondere Baum- bzw. Geholzpflanzungen).

Im Bebauungsplan werden Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Grundstlicksflache
festgesetzt (je angefangene 250 m? Grundstiicksflache 1 Baum). Die Festsetzung ergibt
rechnerisch 10 Baumpflanzungen. Gemafly Anlage 6 Werte kann den Einzelbdumen eine
Grundflache von 25 m? und ein Kompensationswert von 1 zugeordnet werden.

Aulerdem wird ein neues zusammenhangendes, Siedlungsgehodlz aufgebaut, das das
bestehende Gehdlz unterstitzen soll. An der Geltungsbereichsgrenze soll in Flache 1a eine
naturnahe Feldhecke aufgebaut werden. Diese Mal3hahme wurde aus der Flachenkulisse des
bestehenden Bebauungsplanes tibernommen, wird aber erstmals zugeordnet.

Anlage und Umgestaltung von Siedlungshecken (Nr. 6.31) und Feldhecken (Nr. 2.21)
erbringen eine Wertsteigerung von 1,0 in der Siedlung bzw. 2,5 Punkten in der freien
Landschaft.

MaRnahme Flache | Wert der Flachenaquivalent der
Kompensations- kompensationsmindernden
maBnahme MaBnahme (m2EFA)

Baumpflanzungen im WA | 250 1,0 250

10 Stiick x 25 m?

Baum- und 175 1,0 175

Strauchpflanzungen (A-ll),
entspricht Anlage von
Siedlungshecken (Nr.
6.31)

Feldhecken in der freien 3.000 2,5 7.500
Landschaft (Nr. 2.21)
(lineare Eingrinung in
Flache 1a)

Gesamt 7.925

Die kompensationsmindernden Malinahmen gleichen den Bedarf aus.

Multifunktionaler Kompensationsmindernde | Korrigierter

Kompensationsbedarf (m? | MaBRnahmen multifunktionaler

EFA) Kompensationsbedarf (m?
EFA)

7.349 7.925 + 576

Der ,Puffer” von ca. 576 Flachenaquivalenten berlcksichtigt, dass in wenigen Bereichen der
Abstand zur Rohrwasserleitung FLE-087-004 eingehalten werden muss und sich die Flache
geringfigig verringern kann. Der prinzipiell ausreichende Abstand zur eingemessenen Rohr-
leitung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Vor einer Pflanzung erfolgt
eine Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Muritz.
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Ergebnis WA\cu

Unter Berucksichtigung aller Begriinungsmafnahmen innerhalb des Teilbaugebiets WA, und
der MaRnahmenflachen A-Il, Flache 1a (anteilig) kann der neue Eingriff innerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert werden.

2.5.2.2 Eingriffsermittlung fiir das neue Teilbaugebiet WAgestand

Diese Teilbauflache ist im Bestand bereits bebaut. Die Anderung fiihrt zu einer Erhéhung des
Versiegelungsumfangs.

Nach geltendem Planungsrecht von 2007 Baugebiet B1.

Eingriffsrelevant ist eine mogliche zusatzliche Nutzbarkeit einer bisherigen Ackerflache und
die Erhéhung des mdglichen Versiegelungsumfangs. Die Bestandsversiegelung wird
bericksichtigt. Bei den Garten- und sonstigen Flachen sind keine Eingriffe zu erwarten.

Die folgende Auflistung zeigt die betroffenen Biotoptypen fiir den Anderungsbereich WAgestand,
die entsprechend ihrer Auspragung einer Wertstufe und einem Kompensationserfordernis
zugeordnet sind.

Kiirzel | Biotoptyp Wertstufe Biotopwert
ACL Lehmacker 1 1

Bebaute Grundstlicke mit Zier und Nutz- - -

Garten

Tabelle 5: Betroffene Biotoptypen mit Biotopwert

Ermittlung des Lagefaktors

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand von Goéhren-Lebbin sind Abstande zu
vorhandenen Stérquellen von < 100 m festzustellen. Demnach belauft sich der Lagefaktor auf
einen Wert von 0,75.

Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (unmittelbare Wirkungen)

Die gesamte Ackerflache geht in die Bilanzierung ein. Die Ubrigen Flachen sind bebaut oder
als Garten genutzt. Hier kommt es nicht eingriffsrelevanten Veranderungen.

Kiirzel Biotoptyp Flache Durch- Lage- Eingriffsflachen-
in gm schnittlicher faktor aquivalent (qm
Biotopwert EFA)
ACL Lehmacker 1.000 x| 1 x| 0,75 750
Garten und 5.021 - - -
sonstige Fla-
chen
Gesamt 6.021 750

Mittelbare Negativwirkungen im Umfeld werden nicht erwartet.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Im Teilbaugebiet mit einer FlachengroRe von insgesamt 6.021 m? wird eine GRZ 0,2
festgesetzt, die fir Nebenanlagen nach BauNVO bis zu 100 % uberschritten werden darf.
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Auf den Grundstiicken wurden auf Grundlage der Vermessung im Bestand ca. 900 m?
Versiegelung® ermittelt, wobei eine Unterscheidung in Haupt- und Nebenanlagen nicht
erfolgen kann.

Baugebiet / Sonstige | Flachen in GRZ |/ max. zulassige
Flachennutzungen m? (Versiegelung Uberbauung inkl.
(gerundet) in %) Nebenanlagen, Stellpl.

ErschlieBung
(Uberschreitung 100 %)
in m?

WABestand 6.021 x| 0,2+ 100% (0,4) | x | 2.408

vorhandene abzgl. 900

Bestandsversiegelung

Summe 1.508

Das Eingriffsflachenaquivalent fir die Neuversiegelung im Teilbaugebiet umfasst insgesamt
1.508 m?.

Fir die zusatzliche Vollversiegelung ist gemal Anrechnungsregelungen der HzE ein Zuschlag
von 0,5 zu berechnen.

Baugebiet / Flachen in Zuschlag fur Eingriffsflaichenaquivalent
Sonstige m? Vollversiegelung | in m?

Flachennutzungen | (gerundet) 0,5

WAeu 1.508 +| 754 2.262

Summe 2.262

Berechnung des multifunktonalen Kompensationsbedarfs

Die Summe der dargestellten Eingriffsflachenaquivalente ergibt den multifunktionalen
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. mittelbare Versiegelung bzw. bedarf (m? EFA)
Biotopveranderung Funktions- Uberbauung (m?2
(m2EFA) beeintrachtigung EFA)
(m2EFA)
750 + - + 2.262 3.012

Als multifunktionaler Kompensationsbedarf fir das WAgestand €rgeben sich insgesamt 3.012 m?
Eingriffsflachenaquivalente

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen bzw. Korrektur

Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan werden Einzelbaumpflanzungen

innerhalb der Grundstiicksflache

festgesetzt (je angefangene 250 m? Grundstiicksflache 1 Baum). Die Festsetzung ergibt
rechnerisch 24 Baumpflanzungen.

30 Ermittlung erfolgte unter Berlcksichtigung der Vermessung und aktueller Luftbilder.
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Auflerdem wird ein neues zusammenhdngendes, naturnahes Siedlungsgehdlz zur
Einrahmung und Abgrenzung als Flache fir Anpflanzung (A-l und A-Illl) aufgebaut. Da die
Flache dem Siedlungsbereich raumlich zugeordnet ist, kann keine héhere Aufwertung
erfolgen.

Zuséatzlich wird ein Anteil naturnahes Feldgehdlz (C-1) angerechnet. Da die Malnahme in der
freien Landschaft erfolgt, kann ein hoheres Aufwertungspotenzial von 2,5 angerechnet
werden.

MaBnahme Flache | Wert der Flachenaquivalent der
Kompensations- | kompensationsmindernden
maRnahme MaBnahme (m2EFA)

Baumpflanzungen im WA 600 1,0 600

24 Stlck x 25 m?

Baum- und 736 1,0 736

Strauchpflanzungen (A- |
und A-lll), entspricht Anlage
von Siedlungshecken (Nr.

6.31)

Feldgeholze C-I (Nr. 2.13) 671 2,5 1.677
(Anteil)

Gesamt 3.013

Die kompensationsmindernden Malinahmen reduzieren den Bedarf.

Multifunktionaler Kompensationsmindernde | Korrigierter

Kompensationsbedarf (m? | MaBRnahmen multifunktionaler

EFA) Kompensationsbedarf (m?
EFA)

3.012 3.013 +1

Ergebnis WAGEestand

Unter Berlcksichtigung aller Begrinungsmafnahmen innerhalb des Teilbaugebiets WAgestand
und der Malinahmenflachen A-l, A-lll und C-I (anteilig) kann der neue Eingriff innerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert werden.

2.5.2.3 Eingriffsrelevante Verdanderungen mit Kompensationsbedarf im Sondergebiet

Fir das Sondergebiet werden der Versiegelungsumfang und die Geschossigkeit in Flache A
1 erhoht. Die Festsetzung fur die Baumpflanzungsdichte wird reduziert.

Die folgende Auflistung zeigt die betroffenen Biotoptypen fir den Anderungsbereich, die
entsprechend ihrer Auspragung einer Wertstufe und einem Kompensationserfordernis
zugeordnet sind.

Kiirzel | Biotoptyp Wertstufe Biotopwert
ACL Lehmacker 1 1

Tabelle 6: Betroffene Biotoptypen mit Biotopwert

60



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin i GLE
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung

Entwurf 04/2024

Ermittlung des Lagefaktors

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand von Gohren-Lebbin sind Abstande zu
vorhandenen Stérquellen von < 100 m festzustellen. Demnach belauft sich der Lagefaktor auf
einen Wert von 0,75.

Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (unmittelbare Wirkungen)

Die Gesamtflache des neuen Eingriffsbereichs geht in die Bilanzierung ein. Vom zu
erwartenden Eingriff betroffen ist eine Ackerflache.

Kiirzel Biotoptyp Flache Durch- Lage- Eingriffsflachen-
in gm schnittlicher faktor aquivalent (qm
Biotopwert EFA)
ACL Lehmacker 17.921 | x| 1 x| 0,75 13.440
Gesamt 13.440

Mittelbare Negativwirkungen im Umfeld werden nicht erwartet.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Im Teilbaugebiet mit einer FlachengroRe von insgesamt 17.921 m? wird eine GRZ 0,2
festgesetzt, die ebenfalls fir Nebenanlagen nach BauNVO bis zu 100 % Uberschritten werden
darf.

Baugebiet / Flachen in GRZ/ max. zulassige

Sonstige m? (Versiegelung Uberbauung inkl.

Flachennutzungen | (gerundet) in %) Nebenanlagen, Stellpl.
ErschlieBung
(Uberschreitung 100 %) in
mz

SO 17.921 0,2+ 100% (0,4) | x| 7.168

Summe 7.168

Das Eingriffsflachenaquivalent fir die Neuversiegelung im Teilbaugebiet umfasst insgesamt
7.168 m2.

Fir die zusatzliche Vollversiegelung ist gemal Anrechnungsregelungen der HzE ein Zuschlag
von 0,5 zu berechnen.

Baugebiet / Flachen in Zuschlag fir Eingriffsflaichenaquivalent
Sonstige m? Vollversiegelung | in m?

Flachennutzungen | (gerundet) 0,5

SO 7.168 3.584 10.752

Summe 10.752

Mit dem Zuschlag fur Vollversiegelung ergeben sich 10.752 Flachenaquivalente.
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Landschaftsbildbeeintrachtigung

Die Erhéhung der Geschossigkeit auf drei Geschosse im Baufeld A1 stellt eine
eingriffsrelevante Veranderung dar. GemaR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
ist das Untersuchungsgebiet bei den landschaftlichen Freiraumen (LFR 2001) zu Stufe 1
zuzuordnen. Daraus ergibt sich ein Abstand von 50 m (Wirkzone 1), die aber nur in westliche
Richtung von der AulRenkante von A1 gezogen wird. In allen anderen Richtungen befinden
sich Baugebiete und entlang der Penkower Strale eine sichtverschattende Allee, so dass hier
nicht mit zusatzlichen negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Fir den Acker (ACL) der die Wertstufe 0 hat wird die untere Kompensationswertzahl 0,1
angesetzt, da keine weiteren Belastungen vorhanden sind. Die Ruderalflur (RHU) der

Wertstufe 2 geht mit der Kompensationswertzahl 3 ein.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad in Stufe 1 wird mit 0,75 berechnet.

In der Wirkzone | (50 m) werden ein unterer Intensitatsgrad mit unterem Wirkungsfaktor 0,4
angenommen, da bereits Stérungen vorhanden sind.

Code Flache Biotop | entspricht Freiraum- x | Wirkfaktor Eingriffsflachen-
des wert Kompen- beeintrach- in Wirkzone aquivalent fur
beeint des sations- tigungsgrad | Beeintrachtigung
rach- beeint wertzahl des Landschafts-
tigten rach- bildes
Biotop tigten (m2EFA)
typs Biotop
in m? typs

ACL 8.010 0 0.1 075 X 0,4 240

RHU 290 2 3 0,75 x 0,4 261

Gesamt 8.300 501

Fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind weitere 501 Flachenaquivalente zu
bericksichtigen.

Berechnung des multifunktonalen Kompensationsbedarfs

Die Summe der dargestellten Eingriffsflachenaquivalente ergibt den multifunktionalen
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Versiegelung Landschaftsbild bedarf (m2EFA)
Biotopveranderung bzw.
(m2EFA) Uberbauung (m?
EFA)
13.440 + 10.752 + 501 = 24.693

Der multifunktionale Kompensationsbedarf summiert sich auf insgesamt 24.693 m?
Eingriffsflachenaquivalente
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Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen bzw. Korrektur
Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan werden Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Grundstlicksflache
festgesetzt (je angefangene 450 m? Grundstiicksflache 1 Baum). Die Festsetzung ergibt
rechnerisch 40 Baumpflanzungen.

Aulerdem wird ein neues zusammenhangendes, naturnahes Gehdlz zur Einrahmung und
Abgrenzung als Flache fir Anpflanzung (A-IV) und B-lI aufgebaut. Da die Flache dem
Siedlungsbereich raumlich zugeordnet ist, kann keine héhere Aufwertung erfolgen als 1,0.

In der Landschaft werden Feldgehdlze (B-1 und C-l) angelegt, die eine Aufwertung von 2,5
erreichen. Aulierdem wird die Flache 1 als Acker zu Mahwiese umgewandelt, was eine
Aufwertung von 2,0 erbringt.

MaBnahme Flache | Wert der Flachenaquivalent der
Kompensations- | kompensationsmindernden
maRnahme MaBnahme (m2EFA)

Baumpflanzungen im SO 40 | 1.000 1,0 1.000

Stiick x 25 m?

frei wachsende 1.586 1,0 1.586

Siedlungshecken (Nr. 6.31)

(A-1V)

Feldgehdlze in der freien 1.849 2,5 4.623

Landschaft (Nr. 2.13)

(B-1)

Feldgehdlze in der freien 1.570 2,5 3.925

Landschaft (Nr. 2.13)

(C-I)

Flache 1: Umwandlung 6.780 2,0 13.560

Acker in Mahwiese (Nr.

2.33)

Gesamt 24.694

Die kompensationsmindernden MalRnahmen kénnen den Bedarf ausgleichen.

Multifunktionaler Kompensationsmindernde | Korrigierter
Kompensationsbedarf (m? | MaBnahmen multifunktionaler
EFA) Kompensationsbedarf (m?
EFA)
24.693 24.694 +1
Ergebnis SO

Unter Beriucksichtigung aller Begrinungsmalinahmen innerhalb des SO mit den
Baumpflanzungen, den freiwachenden Siedlungshecke (A-lll), den Feldgehdlzen in der freien
Landschaft (B-l und C-l) sowie einem Anteil der Umwandlung einer Ackerflache in eine
Mahwiese (Flache 1) kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

Bei der Mallnahme in Flache 1 (Umwandlung der Ackerflache in Mahwiese) verbleibt nach
Abzug des Bedarfs fiir das SO ein Umfang von 3.594 m? fir andere Eingriffsvorhaben zur
Verfligung.
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2.5.2.4 Fazit Eingriff

Die eingriffsrelevanten Veranderungen in der Bebauungsplanung ergeben sich aus der Erwei-
terung des Allgemeinen Wohngebietes in nordliche Richtung sowie geanderter Regelungen
im Sondergebiet.

Besonders die geanderte Anrechnungsregelung fir Nebenanlagen fiihren zu einer Ausdeh-
nung des Versiegelungsumfangs. Auch die Erhéhung der Geschossigkeit in einem Teilbauge-
biet wirkt sich auf die Eingriffsbilanz aus.

Fir alle zusatzlichen Eingriffe wurden innerhalb des Geltungsbereichs bestehende MalRnah-
menflachen erweitert oder erganzt, so dass auch die neuen Eingriffe innerhalb des Geltungs-
bereichs kompensiert werden kdnnen. Mit Ausnahme einer neuen Malnahmeflache fir das
neue WA, waren die anderen kompensationsmindernden Malinahmen bereits Inhalt des be-
stehenden Bebauungsplans von 2007. Sie waren mit Ausnahme der Flache 1 bereits Eingrif-
fen zugeordnet. Der héhere MalRnahmenbedarf ergibt sich u.a. aus der dem groferen Versie-
gelungsumfang und geanderten Anrechnungsregeln der HzE (2018).

Ubersicht und Zuordnung der MaRnahmenflachen:

Baugebiet | MaRnahmen- MaRRnahmen-Nr. | MaBnahmen- Flache in m?

beschreibung nach B-Plan- Nr. nach HzE
Nummerierung 2018

WAy Naturnahe Baum- u. | A-ll 6.13 175
Strauchpflanzung
(Siedlungsgehdlz)
Naturnahe Baum- u. | Flache 1a 2.21 3.000
Strauchpflanzung
(Feldhecke)

WARestand Naturnahe Baum- u. | A-l, A-lll 6.31 736
Strauchpflanzung
(Siedlungsgehélz)
Naturnahe Baum- u. | C-l 213 671 (anteilig)
Strauchpflanzung
(Feldgeholz)

SO Naturnahe Baum- u. | A-IV 6.31 1.586
Strauchpflanzung
(Siedkungsgehdlz)
Naturnahe Baum- u. | B-l 213 1.849
Strauchpflanzung
(Feldgeholz)
Naturnahe Baum- u. | C-l 213 1.570 (anteilig)
Strauchpflanzung
(Feldgehdlz)
Mahwiese Flache 1 2.33 6.780

In Flache 1 verbleibt ein freies Potenzial von 3.594 m?2.
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2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der bestehende Bebauungsplan stellt im Prinzip eine alternative Planung zum bestehenden
Bebauungsplan, fir den es keine Entwicklungsmoglichkeiten gab.

Zwischenzeitlich wurden auf der Gbergeordneten Ebene die Planungsziele gemeindeintern
abgestimmt und parallel das Verfahren zur Flachennutzungsplandnderung begonnen. Eine
abweichende Darstellung ist nicht sinnvoll.

2.7 Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen

Auf der Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind weder aus der Ortlichkeit
noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Nutzung (touristische Infrastruktur und Wohnen)
Anfalligkeiten fir schwere Unfélle oder Katastrophen abzuleiten.

Fir die neu zu errichtenden Gebaude sind die brandschutztechnischen Vorgaben im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

2.8 Zusatzliche Angaben
2.8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (2018). Grundlage der Eingriffsbilanz
bilden die aktuelle planungsrechtliche Beurteilung sowie die Situationsanalyse des
Biotopbestands.

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

= Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und tubergeordneten Planungen
= Biotopkartierung
» Faunistische Untersuchung

2.8.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den
Plangeber, erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu GUberwachen, die bei Durchfihrung
des Bebauungsplans eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (keine technischen Licken,
keine fehlenden Kenntnisse) bei der Umweltpriifung sind bei Umsetzung des Bebauungsplans
keine relevanten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den zugrunde liegenden
Prognosen des zukilinftigen Umweltzustands zu erwarten.

Darlber hinaus sind die Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Gber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu berichten.

Gegenstand der Uberwachung ist dabei auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Malihahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.
Hierbei handelt es sich um MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft,
die im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen zu
den Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugebieten.
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Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der Einhaltung der
Festsetzungen durch die jeweils =zustdndige Fachbehdérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt. Im Rahmen der Bauantragstellung sind, sofern Baume
nicht erhalten werden kénnen, Fallantrage zu stellen, deren Umsetzung in diesem Rahmen
Uberwacht wird.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewahrleisten ausreichende
Uberwachungsmdglichkeiten in Bezug auf unerwartete erhebliche Umweltauswirkungen und
eine entsprechende Information des Plangebers. Ein eigenstdndiges Monitoring im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

2.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel

Planungsziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6, da sich hier die festgesetzte Nutzung einer Wohnbebauung nicht realisieren lie3en. Mit
der Anderung sollen die Wohnbauflachen zugunsten der Entwicklung ergénzender
touristischer Infrastruktur reduziert werden. Da sich der neue Entwicklungsschwerpunkt nicht
aus dem bestehenden Planungsrecht entwickeln I&sst, ist eine Anderung erforderlich.

Bestand

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Siedlungsrand des Hauptortes Gohren-Lebbin nérdlich
entlang der Penkower StraRe. Der Anderungsbereich wird (iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. In der Nahe des bestehenden Siedlungsrandes gibt es bereits einzelne bebaute
Grundstiicke. Der Anderungsbereich grenzt sidlich an die Penkower Strale sowie den
Poppentiner Graben und nérdlich an den Golfplatz sowie an das bestehende Sondergebiet
Hotel (Robinson-Club).

Planung

Die Planung beinhaltet im Wesentlichen eine Anpassung der Nutzungsarten in den
Bauflachen. Die Abgrenzung der Flachen und Nutzungsmalle orientieren sich am
bestehenden Planungsrecht. Auch die im Bebauungsplan 2007 festgesetzten Mal3nahmen-
Flachen werden weitgehend in der Anderung Gibernommen. An der nérdlichen Grenze wird
eine bisherige Baullicke geschlossen.

Umweltprifung

Die vorhandenen und bebauten Wohngrundstiicke werden im Bestand gesichert.

Der Versiegelungsumfang wird erhoht. In einem kleinen Teilbereich des neuen
Sondergebietes wird die Geschossigkeit um ein Geschoss auf drei Geschosse erhoht.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete.

Die Baumreihe entlang der Penkower Stral3e ist Bestandteil einer geschitzten Allee. Die
ErschlieBung nutzt Bestandsliicken, so dass keine Beeintrachtigungen der Allee durch die
Anderung hervorgerufen werden. Sonstige wichtige lineare Gehdlzlebensraume werden durch
die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch Einzelbaumfallungen werden nicht
erforderlich.

66



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin i GLE
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
Entwurf 04/2024

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Fir den geltenden Bebauungsplan von 2007 war eine Ermittlung der Eingriffe und eine
Zuordnung von MaBnahmen erfolgt. Im Rahmen des Anderungsverfahren wurde ermittelt,
dass es Verschiebungen innerhalb der Flachenkulisse gibt, sich der Umfang an Versiegelung
erhéht und die ursprunglich festgesetzten Kompensations-MaRnahmen innerhalb des
Plangebietes teilweise neu definiert und zugeordnet werden miissen. Auch in der Anderung
kénnen alle neuen Eingriffe planintern ausgeglichen werden.

Artenschutz

In der faunistischen Kartierung wurde festgestellt, dass flir die untersuchten Artengruppen
(Brutvogel, Fledermause, Lurche und Kriechtiere) vorwiegend die Randbereiche mit
naturnaheren Strukturen (Ruderalfluren und Gehdlze) von Bedeutung sind. Die ackerbaulich
genutzten Bereiche werden allenfalls von einigen Vogelarten zur Nahrungssuche aufgesucht.

Dauerhaft geschitzte Lebensstatten sind durch die Planung nicht betroffen. Durch die
Einhaltung einer Bauzeitregelung (Gelandeberdumung auferhalb der Vogelbrutzeit) kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.

Durch Schaffung neuer naturnaher, 6kologisch hochwertiger Gehdlzflachen werden neue
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen angelegt.

An der noérdlichen Grenze befindet sich ein verrohrter Graben, der von Amphibien als Wan-
derkorridor genutzt wird. Durch Abriicken der Bebaubarkeit an der nérdlichen Grenze zum
Robinson-Club wird die Funktion erhalten. Vor Beginn der BaumalRnahmen werden die Bau-
stellen mit einem Schutzzaun umgeben.

2.10 Referenzen
2.10.1 Rechtsgrundlagen
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geandert d. Art. 3 d. G. v. 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716).

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i. d. F. der Bek. v. 6. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
Art. 10 d. G. v. 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiuihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V S.
546)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
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(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Art. 7 d. G. v. 25.02.2021 (BGBI. | S.306).

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger Groliseenland“ vom 25. Ok-
tober 1995 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791-1-95).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November (GVOBI.
M-V 1992, 669), zuletzt gedndert d. G. vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 7 d. G. v. 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.409)

2.10.2 Gutachten
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Gustrow

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013):
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
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3 Inhalt des Bebauungsplans
3.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus hat die
Gemeindevertretung Gohren-Lebbin in ihrer Sitzung am 25.09.2007 den Bebauungsplan Nr.
6 ,Wohnen am Katerberg“ als Satzung beschlossen. Jedoch blieb eine Entwicklung des
Plangebietes bisher aus. Aus diesem Grund wurde bereits in der Gemeindevertretersitzung
vom 05.07.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Katerberg“ beschlossen.
Die damalig geplante 1. Anderung sah die Anderung der Art der Nutzung von SO Hotel in SO
Klinik fur den ostlichen Bereich der Penkower StralRe vor. Daruber hinaus sollten die
bestehenden Potenzialflachen fir eine Wohnbebauung westlich der Penkower Stralle
zugunsten von touristischen Nutzungen (Caravanstellplatze und Fahrradhotel) nach
Untergohren verlagert werden. Das Bebauungsplanverfahren ruhte jedoch fir einige Jahre.

Wie in Kapitel 1.1 Veranlassung und Ziel beschrieben, besteht eine Abhangigkeit zwischen
den Bebauungsplanen Nr. 16 ,Zum Fleesensee“ und Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ — 1.
Anderung. Grundvoraussetzung fiir diese Ausweisung von Wohnbauflachen in Untergéhren
(BP 16) ist die Reduzierung der Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 6. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde seitens der Raumordnung und
Landesplanung auf diese Abhéangigkeit verwiesen. Das Verfahren der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 wurde dadurch wieder aufgenommen. Mittlerweile wurde mit einer
Entwicklung der Flachen &stlich der Penkower StralRe auf Grundlage des ursprlinglichen
Bebauungsplans mit geringfiigigen Anpassungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 begonnen, sodass eine weitere Anderung in diesem Bereich hinfallig
geworden ist. Auch die Verortung der Caranvanstellplatze hat mit dem Bereich am Tannenweg
eine  neue Verortung erfahren. Die planungsrechtliche Sicherung durch ein
Bebauungsplanverfahren lauft derzeit.

Als Grundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ wurde
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, dass eine moégliche Bebauung des Plangebietes
aufzeigt. Dabei wurden wesentliche Grundzige des urspringlichen Bebauungsplans, wie
Lage der zuldssigen Bebauung oder die Freihaltung von Freibereichen, beibehalten.

Das stadtebauliche Konzept zeigt eine offene und kleinteilige Bebauungsstruktur mit ein bis
zwei Vollgeschossen, die den umgebenden Landschaftsraum mit einbezieht. Zentraler Punkt
im Konzept ist ein groRerer Baukorper, der Gber zwei oder drei Vollgeschosse verfligen kdnnte.
Als stadtebauliche Erganzung wird die bauliche Licke zwischen der Bestandsbebauung in
Richtung Norden geschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt im stadtebaulichen Konzept
uber Privatwege. Neben dem zentralen Baukoérper konnten grofliere Platzflachen entstehen.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem stadtebaulichen Konzept um kein konkretes
Bauvorhaben handelt, sondern lediglich eine mdgliche Bebauung aufzeigt.

3.2 Planinhalt und Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ sieht vorrangig
Anpassungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung und Griinfestsetzungen vor.

Neben dem verkleinerten Geltungsbereich strebt die Gemeinde anstelle der bisherigen
Wohnbauflachen nunmehr die Entwicklung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»rouristische Infrastruktur“ westlich der Penkower Stralle an. Daneben sollen die bereits
bestehenden Wohnhduser im Norden des Plangebietes mit einem angemessenen
Entwicklungspotential dauerhaft erhalten bleiben.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Gohren-Lebbin stellt den Bereich
aktuell noch als Wohnbauflache bzw. Flache fir Landwirtschaft dar. Die erganzende
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Darstellung einer Sonderbaufliche erfolgte im Rahmen der 2. Anderung zum
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (Vgl. Kapitel 1.4.3).

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im zentralen und sudlichen Bereich des Plangebietes ist ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur® vorgesehen. Dieses dient vorwiegend der
Unterbringung von erganzender touristischer Infrastruktur zur Sicherung und Qualifizierung
des Tourismusschwerpunktraums Géhren-Lebbin. Das Sondergebiet deckt daflir ein breiteres
Nutzungsspektrum ab, bspw. Unterbringung des touristischen Personals, Aus- und Fortbildung
sowie erganzender Beherbergung oder Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes. Die Nutzungen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

TF 1: Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur®
sind allgemein zulassig:

= Personalwohnungen flir Angestellte von touristischen Einrichtungen innerhalb der
Gemeinde Gohren-Lebbin,

» Fort- und Ausbildungseinrichtungen, sowie Tagungsraume,

=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

» Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF 2: Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur®
sind ausnahmsweise zulassig:

» Gebaude und Raume fir freie Berufe,

= Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die auch in einem reinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig waren,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF 3: Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur®
sind ausgeschlossen:

=  Wohngebaude (ausgenommen Personalwohnungen).

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Norden des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
vorgesehen. Dementsprechend sind Wohngebaude allgemein zulassig, sodass der
gewtunschte Charakter des Plangebietes gesichert werden kann. Einerseits wird damit die
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Bestandsbebauung weiterhin planungsrechtlich gesichert und andererseits ein Luckenschluss
in Richtung Norden ermoglicht.

Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind ebenfalls allgemein zuldssig. Damit ist eine vertragliche und
sinnvolle Erganzung der Wohnnutzung méglich.

Ausnahmsweise koénnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

Aus stadtebaulichen Grinden werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausgeschlossen, da innerhalb der Gemeinde bereits ein sehr hohes Angebot an
Beherbergungsmoglichkeiten besteht. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese
durch eine groRe Flacheninanspruchnahme gekennzeichnet sind. Weiterhin werden
Tankstellen ausgeschlossen, da von ihnen eine stérende Wirkung ausgeht. Die drei
Nutzungen waren in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

TF 4: Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetreibe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.2.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflache (GRZ)

Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ist die zulassige Grundflache (GR) der Anteil des Baugrundstticks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Mit der Festsetzung der GRZ wird
zusatzlich die Inanspruchnahme des Schutzguts Boden begrenzt. Ziel ist ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden.

Die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden soll auf ein vertretbares Minimum reduziert
werden. Der Ortseingangsbereich soll keine Uberformung durch ausladende Baukdrper
erfahren. Vielmehr soll eine dem bestehenden Orts- und Landschaftsbild angepasste
Bebauung ermdglicht werden. Aus diesem Grund wird die zuldssige Grundflache durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,2 flir das sonstige Sondergebiet und das allgemeine Wohngebiet
beschrankt.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,2 ergabe sich mit derin 19 Abs. 4 BauNVO eingeraumten
,Regellberschreitung” der zulassigen Grundflache von 50 % eine enge Beschrankung fur
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut werden darf.

Um eine stadtebauliche angemessene Entwicklung der Baugebiete zu ermdglichen und die
Umsetzbarkeit der erforderlichen Flachen fur die innere ErschlieBung, Zuwegungen,
Stellplatze und sonstiger Nebenanlagen in ausreichendem Mal3e zu gewahrleisten, wird eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,4 zugelassen.

TF 5: Im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb des Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur® darf die zulassige Grundflache von 0,2
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen um hdéchstens
100 % Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 BauNVO)
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Geschossflache (GFZ)

Fir das sonstige Sondergebiet wird zusatzlich zur Grundflache die zulassige Geschossflache
gemal §20 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Gemal der
Zielstellung einer dem bestehenden Ortsbild angepassten Bebauung wird die GFZ auf 0,3
beschrankt.

Die in § 17 BauNVO genannten Orientierungswerte fir die Bestimmung des Malkes der
baulichen Nutzung werden fiir das sonstige Sondergebiet (GRZ 0,8/GFZ 2,4) deutlich
unterschritten.

Eine Festsetzung einer Geschossflache fir das allgemeine Wohngebiet erfolgt nicht. Der in
§ 17 BauNVO angegebene Orientierungswert der GFZ von 1,2 wird durch die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen nicht tberschritten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild der umgebenden Bebauung
werden sowohl flir das sonstige Sondergebiet als auch flr das allgemeine Wohngebiet
Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 BauNVO getroffen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind zwei bzw. drei Geschosse zuldssig. Die
Unterteilung wird durch eine sogenannte Knotenlinie vorgenommen.

Fir das allgemeine Wohngebiet werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Die
Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Wohnbebauung.

Mit dieser Hoéhenbeschrankung wird ebenfalls dem sensiblen Landschaftsbild Rechnung
getragen. Daruber hinaus kann somit eine architektonische Vielfalt gewahrleistet und einer
architektonischen Monotonie vorgebeugt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Wahrung des sensiblen Landschaftsbildes wird im allgemeinen Wohngebiet, sowie im
sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur® eine
héchstzulassige Oberkante baulicher Anlagen tber NHN festgesetzt. Neben der Festsetzung
zur zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt. Dadurch wird dem sensiblen Orts- und Landschaftsbild im Ortseingangsbereich
besonderen Mal3e Rechnung getragen.

Ausgehend von den bestehenden Gelandehdhen Gber NHN ergeben sich fir die Bereiche mit
zulassiger zweigeschossiger Bebauung eine maximale Gebdudehbéhe von etwa 9,0 m
oberhalb der Gelandeoberkante und fir den dreigeschossigen Bereich ergibt sich eine
maximale Gebaudehdhe von etwa 12,0 m.

Die sogenannte Knotenlinie dient auch der Abgrenzung der unterschiedlich mdglichen Héhen.

3.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden als Baufenster mittels Baugrenzen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstuicksflache berlcksichtigt im Bereich des sudlichen
Teils des allgemeinen Wohngebietes den vorhandenen Bestand.

Im sonstigen Sondergebiet und dem ndérdlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes bieten die
Baufenster eine entsprechende Flexibilitat fir eine spatere Bebauung.
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Innerhalb der Baufenster kann in offener Bauweise gebaut werden. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser. Damit wird erneut die Zielstellung einer der Umgebung angepassten Bebauung
verfolgt.

3.2.4 Offentliche Verkehrsflichen

Die Erschlielung des sonstigen Sondergebiets und des allgemeinen Wohngebietes ist Uber
die bestehende Penkower Strale gesichert. Die Stra3enverkehrsflache der Penkower Stralle
wird zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschielRung bis zur StraRenmitte als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Dartber hinaus wird der im Bestand bestehende Radweg als
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Radweg“ festgesetzt. Eine
Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Teil des Bebauungsplans.

TF 6: Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11)

Eine Festsetzung der inneren ErschlieBung erfolgt nicht, um eine groRtmdgliche Flexibilitat bei
der Anordnung der Gebaude innerhalb der Baugrenzen zu ermdglichen.

Zum Schutz der Allee werden entlang des sonstigen Sondergebiets zusatzlich zur offentlichen
Verkehrsflache Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten gemall § 9 Abs. 11 BauGB festgesetzt.
Zudem werden Bereiche mit Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

3.2.5 Private Griinflachen

Zum Schutz der vorhandenen Regenwasserleitung samt Schutzstreifen im Nordosten sowie
zur Sicherstellung eines Grunkorridors fir Amphibienwanderungen entlang der
Regenwasserleitung von Ost nach West wird eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

3.2.6 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Schaffung einer internen Gliederung der Baugebiete, eines vertraglichen Uberganges des
Siedlungsgebietes in die freie Landschaft sowie zur Minimierung und zum Ausgleich
naturschutzrechtlicher Eingriffe werden grunordnerische Festsetzungen getroffen. Die
Festsetzungen beziehen sich auf die Baugebiete. Die Pflanzung von Einzelbdaumen innerhalb
der Baugebiete kann gemal HzE (Nr. 6.22) angerechnet werden.

TF7: Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur® sind
Stellplatzanlagen fir Pkw mit Baumen zu gliedern. Je angefangene 4 Stellplatze ist
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

TF 8: Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
hochstdammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm oder
ein Obstbaum zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste
empfohlen. Im Sondergebiet ,Touristische Infrastruktur® ist je angefangene 450 m?
Grundstucksflache ein hochstdammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm oder ein Obstbaum zu pflanzen. Es wird die Verwendung von
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Arten der Pflanzenliste empfohlen. Die Baumpflanzungen gemal® TF 7 und TF 10
kénnen angerechnet werden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

TF 9: Die Befestigung von Fuldwegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in einem wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.2.6.1 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Den Ubergang zum Landschaftsraum bilden verschiedene MaRnahmenflachen. Diese
Flachen dienen der Einbindung der Siedlungsflache in die Landschaft. Sie liegen in der freien
Landschaft und umgeben die Baugebiete.

Die Flachen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen. Planungsziel ist bei
den Geholzpflanzungen die Entwicklung von Feldhecken und Feldgehdlzen. Eine Entwicklung
von Wald ist nicht erwtinscht und soll durch die unterschiedlich geringe Dichte an Baumen und
regelmafRige Entnahme von Baumen gewahrleistet werden.

Die Flache 1 kann in eine Brache umgewandelt werden, wobei die Nutzungsoption als
Dauergriinland mit einschiriger Mahwiese oder einem zwei- bis dreijahrigem Mahdrhythmus
umgesetzt werden soll.

Die folgenden Flachen entsprechen den Malnahmennummern der HzE 2018

* Anlage von Feldhecken (Nr. 2.13) und Feldgehélzen (Nr. 2.21) in der Landschaft,
» Anlage von Siedlungshecken (Nr. 6.31) im Siedlungsraum,
» Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese (Nr. 2.33).

TF 10: Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen (Flachen A-l bis A-IV) ist je angefangene
75 m? Pflanzflache mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen; je 1 m?
ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm zu pflanzen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Bestehende Gehdlze sind
anzurechnen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen geman
TF 8 und TF 9 sind anrechenbar.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

TF 11: Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen (Flache B-l) ist je angefangene 75 m?
Pflanzflache mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen; je 1 m2ist ein
Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von
Arten der Pflanzenliste empfohlen. Bestehende Gehdlze sind anzurechnen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Offentliche Fu- und Radwege sind zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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TF 12: Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen (Flachen C-1) ist je angefangene 75 m?
Pflanzflache mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen; je 1 m2ist ein
Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von
Arten der Pflanzenliste empfohlen. Bestehende Gehdlze sind anzurechnen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

TF 13: Die Flache fir Malinahmen (Flache 1) ist als Wiesenflache anzulegen und extensiv zu
pflegen. Einzelbaumpflanzungen sind mdéglich. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzenliste empfohlen. Offentliche Ful- und Radwege sind zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Entlang der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine
Regenwasserleitung. Der Schutzstreifen der Leitung ragt im Norden und Westen punktuell
geringfligig in den Geltungsbereich. In diesem Bereich wird eine Umgrenzung fur Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Bauliche Anlagen sind nicht vorgesehen. Die PflanzmaRnahmen sind in
Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband vorzunehmen.

TF 14: Innerhalb der Flache fir MalRnahmen (Flache 1a) st entlang der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans ein 5 m breiter Streifen so zu
bepflanzen, dass je angefangene 75 m? Pflanzflache mindestens ein Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm angepflanzt wird. Die restlichen Flachen sind
mit Strauchern zu bepflanzen; je 1 m? ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-80
cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.
Bestehende Gehdlze sind anzurechnen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Offentliche FuRR- und Radwege sind zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Alleebaume

Die Penkower Stralte wird nahezu vollstandig ab der B 192 von Alleebdaumen gesaumt. Im
Bereich des Plangebiets gibt es jedoch Liicken in der Baumreihe. Der Bebauungsplan setzt
hier die Pflanzung von Einzelbdumen zum Luckenschuss gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zeichnerisch fest.

Fassadenbegriinung

Zur Reduzierung der mit einer spateren Planung verbundenen mikroklimatischen
Veranderungen trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Fassadenbegrinung. Auch wenn
diese Malnahmen keine adaquate Ausgleichswirkung haben, wirken sie doch
eingriffsmindernd.
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TF 15: Fensterlose AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer GréRe von 25 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch
fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist
mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Alleebdume
Die Penkower Stral’e wird nahezu vollstandig ab der B 192 von Alleebdumen gesaumt.

Diese stehen nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V (Naturschutzausflihrungsgesetz) unter
gesetzlichem Schutz. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren
kdonnen, sind verboten.

Im Bebauungsplan wird fir die Alleebaume eine Erhaltungsbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt, dadurch wird das pragende Orts- und Landschaftsbild fir den
Eingangsbereich des Hauptortes Goéhren-Lebbins und in Verlangerung der Achse zum
Schloss Fleesensee erhalten und gewahrt.

3.2.7 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
3.2.7.1 Flachen fiir Geh- und Fahrrechte

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung im westlichen Teil des Plangebietes wird im
nordlichen Bereich des sonstigen Sondergebietes eine Flache fir ein Geh- und Fahrrecht fur
die Landwirtschaft festgesetzt.

TF 16: Die Flache F ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewirtschafter der
landwirtschaftlichen Flachen auf dem Flurstlick 36/1 zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

3.2.7.2 Leitungsrechte

Entlang der Penkower Strale verlaufen verschiedene Leitungen, wie bspw. eine
Abwasserdruckrohrleitung, innerhalb des Plangebietes. Zur Sicherung der Leitungsbestande
wird eine Flache fir Leitungsrechte festgesetzt.

TF 17: Die Flache D ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

3.2.7.3 Flachen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Fir die Sicherstellung der landwirtschaftlichen Nutzung und zur Sicherung der vorhandenen
Leitung entlang der Penkower Stra3e wird im norddstlichen Bereich eine Flache fur ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft und ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungstrager festgesetzt.
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TF 18: Die Flache E ist mit einem Geh- und Fahrrecht der Bewirtschafter der
landwirtschaftlichen Flachen auf dem Flurstiick 36/1 und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Das Flurstick 55 der Flur 2 der Gemarkung Gdéhren befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Gohren-Lebbin. Zur Sicherstellung der ErschlieBung der angrenzenden bestehenden und
geplanten privaten Bauflachen ist die Festsetzung einer Flache mit Geh- und Fahrrechten flr
die Anrainer sowie eines Leitungsrechtes flr die zustandigen Versorgungstrager erforderlich.
Ohne diese Festsetzung ware die verkehrliche und technische Erschlielfung nicht gegeben.

TF 19: Die Flache G ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
der Flurstiicke 31/1, 31/4, 31/5 und 31/6 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Entlang der Plangebietsgrenzen im Norden und Westen verlauft ein verrohrter Graben bzw.
eine Regenwasserleitung aullerhalb des Geltungsbereichs. Im &ulersten norddstlichen
Bereich quert die Leitung das Plangebiet in einem kleinen Bereich des Flurstlicks 31/6 der Flur
1 der Gemarkung Goéhren. Bei dem verrohrten Graben handelt es sich um das Gewasser |I.
Ordnung Fle-087-004. Dieses wurde im Zuge des Golfplatzneubaus um 2000 verrohrt. Zur
Sicherung der Leitung samt Schutzstreifen wird innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache
fur Leitungsrechte festgesetzt.

TF 20: Die Flache H ist mit einem Leitungsrecht fir eine Regenwasserleitung zugunsten des
zustandigen Versorgungstragers zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

3.2.8 Sonstige Festsetzungen
Einsatz erneuerbarer Energien

Gemal § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB gehdrt zu den Aufgaben der Bauleitplanung auch der
allgemeine Klimaschutz. Belange des allgemeinen Klimaschutzes koénnen sich als
stadtebauliche Griinde im Sinne von § 9 Abs. 1 BauGB darstellen.

Als eine mogliche MalRnahme zur CO; —Reduktion und damit zum Klimaschutz bzw. zur
Klimaanpassung kommt der Einsatz erneuerbarer Energien in Frage. Um dem
nachzukommen, soll fir das Plangebiet eine Festsetzung zur Errichtung von Solaranlagen
getroffen werden.

TF 22: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Photovoltaikanlagen jeweils auf
mindestens 30 % der Dachflache von Gebauden zu errichten. Dies gilt nicht fur die
Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, oberirdische Garagen und
Nebengebdude. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann
auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn
sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 30 % der Dachflachen
auf dem Baugrundstiick entspricht.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 23b)

In Kombination mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Dachform mit
entsprechenden Dachneigung kann die Umsetzung gewahrleistet werden.
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3.2.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Die Lage des Plangebietes am Ortseingang Gohren-Lebbin erfordert zur Sicherung eines
geordneten Siedlungs- und Landschaftsbildes Gestaltungsfestsetzungen, die zur Integration
der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild beitragen. Bei den Gestaltungsvorschriften
handelt es sich um ortliche Bauvorschriften der Gemeinde fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

1. In den Baugebieten sind fir die Hauptgebaude nur geneigte Dacher als Sattel-, Walm-
, Krippelwalm- und Zeltdach mit 25° bis maximal 45° Dachneigung zulassig. Davon
ausgenommen sind Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Damit wird zum einen eine architektonische Vielfalt der zuklnftigen Gebaude ermdglicht und
zum anderen das Einfligen in die umgebende Siedlungsstruktur erreicht.

Die Dachneigung ermdglicht die Errichtung von Solaranlagen.

3.2.10 Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmal

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal, welches nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen wird.

3.2.11 Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. In diesem Bereich sind keine baulichen
Anlagen geplant.

Es kdnnen jedoch jederzeit weitere archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher ist folgender Hinweis zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
istgemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Altlasten gemal § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens in der Fassung vom 9. Dezember
2004, die dem geplanten Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans
entgegenstehen, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

78



Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Gohren-Lebbin )
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung

Entwurf

GLE

04/2024

Bepflanzungen entlang der Geltungsbereichsgrenze

Eine Bepflanzung entlang der Geltungsbereichsgrenze innerhalb der Mallnahmenflache 1a ist
aufgrund des Gewasserschutzstreifens des verrohrten Gewassers Il. Ordnung FLE-087-004

in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Mduritz vorzunehmen.

Pflanzenliste
Laubbdaume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbdume

Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus torminalis

Hecken- und Strauchpflanzen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Waldkiefer
SuR-Kirsche (Wildart)
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kultur-Apfel
Holz-Apfel
SuR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Elsbeere

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
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Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa pimpinellifolia Dinen-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.2.12 Flachenbilanz

Flache in m? in m? %
Sondergebiet
Touristische Infrastruktur 17.921 22,1
davon Flache fiir Anpflanzungen A-IV 1.586
davon Fl&che fiir Anpflanzungen B-1 1.849
Allgemeines Wohngebiet 8.494 10,5
davon Flache fiir Anpflanzungen A-I 309
davon Flache fiir Anpflanzungen A-ll 175
davon Fldche fiir Anpflanzungen A-Ill 427
Private Grinflache 620 0,8
Offentliche Verkehrsflache 3.642 45
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 47.296 58,3
davon Fliche 1 10.375
davon Fliche 1a 36.921
Flache fir Anpflanzungen C-I 2.240 2,8
Flache mit Leitungsrecht D (Teilflache) 962 1,2
davon Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Radweg 57
Gesamtflache 81.175 100,0

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf den Verkehr

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird von keinen nennenswerten und aulierst
geringen Auswirkungen auf den Verkehr ausgegangen. Durch die Bestandsbebauung
bestehen bereits Verkehrsbewegungen, die grundsatzlich vertraglich sind. Durch die
zusatzliche Flache als Lickenschluss wird ebenfalls kein nennenswerter Verkehr generiert. Es

handelt sich ausschlieRlich um Ziel- und Quellverkehr.

Die =zukulnftige Nutzung des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Touristische Infrastruktur® ist noch offen. Es wird davon ausgegangen, dass ein gewisses Mal}
an Verkehr dadurch generiert wird. Durch die Lage direkt am Ortseingang des Hauptortes der
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Gemeinde wird dieser nicht durch die Gemeinde gefiihrt, sodass davon ausgegangen wird,
dass ein Anstieg der Verkehre vertraglich ist.

4.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt werden umfanglich im Kapitel 3 Umweltbericht der Begriindung
dargestelit.

4.2.1 Niederschlagswasser

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers hat auf den jeweiligen
Grundstiicken zu erfolgen. Der konkrete Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser sowie
die Erstellung eines Bodengutachtens ist im Rahmen einer Baugenehmigungsplanung zu
klaren und mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. In diesem Rahmen erfolgt auch die
Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis, falls diese erforderlich wird.

4.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und
Investitionsplanung

Der Gemeinde Gohren-Lebbin sind Kosten fiir die Erstellung der Vermessungsgrundlage
entstanden.

Darlber hinaus tragt die Gemeinde die Kosten flr das Planverfahren.

5 Verfahren
5.1 Aufstellungsbeschluss

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionen Wohnen und Tourismus hat die
Gemeindevertretung Géhren-Lebbin in ihrer Sitzung am 25.09.2007 den Bebauungsplan Nr. 6
~Wohnen am Katerberg® als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde mit Ablauf des
26.11.2007 rechtsverbindlich.

Die ausbleibende Entwicklung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass sich eine
Wohnbebauung entlang der Penkower Stralle sowie ein Hotelbetrieb zwischen Penkower
StraRe und der Strale Am Katerberg nicht realisieren lieken. Aus diesem Grund hat die
Gemeindevertretung Gohren-Lebbin bereits am 29. September 2011 eine 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss
beinhaltete, neben zwei anderen Teilbereichen in der Gemeinde, die Anderung fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Katerberg“ von einem Sondergebiet Hotel (SO Hotel) zu
einem Sondergebiet Klinik (SO Kilinik).

Da die beabsichtigten Entwicklungen ebenfalls ausblieben, wurde das Anderungsverfahren
entsprechend dem Beschluss vom 29.09.2011 nicht durchgefiuhrt. In der
Gemeindevertretersitzung vom 05.07.2016 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,Am Katerberg“ beschlossen. Die bestehenden Potenzialflachen fiir eine Wohnbebauung
westlich der Penkower Strale sollten zugunsten von touristischen Nutzungen
(Caravanstellplatze und Fahrradhotel) nach Untergéhren verlagert werden.

Die Gemeinde Goéhren-Lebbin plant im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern fir
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 nunmehr die Reduzierung der Wohnbauflachen
im Plangebiet zu Gunsten von touristischer Infrastruktur. Die Anpassung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Gemeindevertretersitzung vom 11.07.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
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5.2 Planungsanzeige

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ wurde dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburg-Vorpommern im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
angezeigt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburg-Vorpommern wurde mit
Schreiben vom 26.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Zusammenfassung

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung verweist in ihrem Schreiben vom 26.10.2022
auf die landesplanerische Stellungnahme von 13.09.2021. In deren Ergebnis wurde hier
festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Bezogen auf den vorliegenden Vorentwurf ergeben sich keine
Anderungen, die die Grundziige der Planung betreffen, sodass die raumordnerische
Beurteilung des Vorhabens aus der vorgenannten landesplanerischen Stellungnahme
weiterhin gultig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ubereinstimmung von Begriindung und Planzeichnung
in Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung (verkehrsberuhigte Strafde) nicht gegeben und
auch im stadtebaulichen Konzept nicht ersichtlich ist.

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 6 —
1. Anderung keine Anderungen ergeben, die die Grundziige der Planung betreffen und der
Vorentwurf somit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden hinsichtlich der inneren Erschliefung Uberpruft.
Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass das stadtebauliche Konzept eine mdgliche
Bebauung sowie innere Erschlielung zeigt. Der Bebauungsplan setzt daher keine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ fest. In der
Begrindung zum Bebauungsplan sowie im Umweltbericht wird nur das bestehende und zu
uberplanende Planungsrecht skizziert. Die Begrindung wird zur inneren Erschlieung
klargestellt. Fir die innere ErschlieBung wird im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 auf die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung verzichtet.

5.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren.

Dazu lag der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 in der Zeit vom
21.11.2022 bis 22.12.2022 im Amt fur Blrgerservice, Stadt- und Gemeindeentwicklung der
Stadtverwaltung Malchow, ansassig im ehemaligen Amtsgerichtsgebaude (Zimmer 0.17) in
17213 Malchow, Kurze Strafle 28, wahrend folgender Zeiten: Montag bis Mittwoch 09:00 bis
12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr, Donnerstag 09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr und
Freitag 09:00 bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Auf die teilweise noch bestehenden Einschrankungen bei der Einsichtnahme in die Unterlagen
in Folge der Corona-Pandemie wurde hingewiesen.
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Weiterhin waren der Planentwurf und die Begriindung (inkl. Umweltbericht und Anlagen) online
auf der Homepage des Amtes Malchow unter https://www.amt-
malchow.de/bekanntmachungen einzusehen.

Die Bekanntmachung erfolgte am 12.11.2022 im Malchower Tageblatt.

Aufgrund formaler Mangel war die Bekanntmachung vom 24. Oktober 2022, bekanntgemacht
am 12. November 2022, zu wiederholen.

Dazu lag der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 in der Zeit vom
19.12.2022 bis 20.01.2023 erneut im Amt fur Burgerservice, Stadt- und Gemeindeentwicklung
der Stadtverwaltung Malchow, ansassig im ehemaligen Amtsgerichtsgebaude (Zimmer 0.17)
in 17213 Malchow, Kurze Stralle 28, wahrend folgender Zeiten: Montag bis Mittwoch 09:00
bis 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr, Donnerstag 09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr und
Freitag 09:00 bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Auf die teilweise noch bestehenden Einschrankungen bei der Einsichtnahme in die Unterlagen
in Folge der Corona-Pandemie wurde ebenfalls erneut hingewiesen.

Weiterhin waren der Planentwurf und die Begriindung (inkl. Umweltbericht und Anlagen) online
auf der Homepage des Amtes Malchow unter https://www.amt-
malchow.de/bekanntmachungen einzusehen.

Es erging ein Hinweis im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Biirger 1

Seitens des Einwendenden wurde angeregt, dass Baufenster des Baufeldes B1 in
studwestlicher Richtung auf die bestehende Baumreihe um etwa 12 — 15 m zu erweitern.

Abwagunag:
Der Anregung wurde gefolgt und die Baugrenze des Baufeldes B1 erweitert.

Das Planverfahren wurde fortgesetzt.

5.4 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurden 18 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (inkl. Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburg-Vorpommern, siehe Kapitel 5.2).

Sieben Nachbargemeinden wurden gemal § 2 Abs. 2 BauGB ebenfalls mit Schreiben vom
26.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es gingen insgesamt 19 Stellungnahmen ein.

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen samt Abwagung zusammenfassend
wiedergegeben.

Zusammenfassung

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Schreiben vom 24.11.2022

Es wurde darauf hingewiesen, dass Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
und dass Bebauungsplane gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu

83



GLE Gemeinde Gohren-Lebbin | OT Géhren-Lebbin
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg“ | 1. Anderung
04/2024 Entwurf

entwickeln sind. Es wurden Hinweise zum Immissionsschutz, zur Eingriffsregelung und zum
Alleenschutz gegeben. Darlber hinaus wurden allgemeine Hinweise zum Verfahren und zur
Beteiligung gemacht. Es wurde angeregt, den raumlichen Geltungsbereich durch weitere Teile
der Penkower Stralle zu ergadnzen. Es wurde die Erstellung eines Bodengutachtens
empfohlen. Weiterhin wurde auf zwei Gewasser Il. Ordnung hingewiesen. Erganzend wurden
Hinweise zum Bodenschutz gegeben.

Abwéqung:

Die landesplanerische Stellungnahme liegt vor und besagt, dass der Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 6, 1. Anderung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht. Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung angepasst. Dem Entwicklungsgebot wird Rechnung getragen, indem parallel
zum Bebauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geandert wird. Die Hinweise zum
Immissionsschutz wurden gepruft, es sind keine LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Die
Hinweise zur Eingriffsregelung wurden bei der Fortschreibung des Umweltberichtes und der
Konkretisierung der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt. Dem Alleenschutz wird durch
Festsetzungen Rechnung getragen. Die allgemeinen Hinweise zum Verfahren und zur
Beteiligung werden im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens bericksichtigt. Der
raumliche Geltungsbereich wird im Bereich der Penkower Strale angepasst. Die Gewasser Il.
Ordnung werden berticksichtigt und zum Schutz des verrohrten Grabens Festsetzungen zur
Gewahrleistung des Schutzbereiches getroffen. Die Empfehlung zur Erstellung des
Bodengutachten und die Hinweise zum Bodenschutz werden im Rahmen der Genehmigungs-
und Ausflihrungsplanung berticksichtigt.

Wasser- und Bodenverband “Mliritz“, Schreiben vom 07.11.2022

Es wurde darauf hingewiesen, dass angrenzend zum Planungsgebiet Gewasser Il. Ordnung
Fle-087-000 und Fle-08-004 verlaufen und entsprechende Handlungs- und Nutzungsvorgaben
gemacht.

Abwéqgung:

Im 5m-Schutzsztreifen sind keine baulichen Anlagen vorgesehen. Es werden Festsetzungen
aufgenommen, um den Schutzbereich des verrohrten Grabens zu gewahrleisten. Die
Begrindung wird dahingehend erganzt, dass eine Bepflanzung in einem Abstand von 5 m mit
dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen ist.

Forstamt Wredenhagen, Landesforst M-V (13.10.2022)

Von Seiten der Forstbehdrde wird dem Entwurf zugestimmt. Entsprechend des
Anderungsentwurfes werden keine forstrechtlichen Belange berlhrt. Ergédnzend ergingen
Hinweise zu geplanten Baumpflanzungen.

Abwéqung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forstbehdrde dem Vorentwurf des Bebauungsplans
zustimmt. Ausgehend von den Hinweisen zu den Baumpflanzungen wird eine Anpassung der
Festsetzung und Erganzung der Begriindung vorgenommen.

BUND - Freunde der Erde, Landesverband Mecklenburg-Vorpommern (18.11.2022)

Seitens des BUND wurden Festsetzungen zur Dach- und Fassadebegriinung sowie zur
Solarpflicht gefordert. Weiterhin wurden Festlegungen fiir Uberdachte Abstellplatze flr
Fahrrader, Kinderwagen, Rollstiihle, Roller und Rollatoren sowie Sitzbanke vorgeschlagen.
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DarlUber hinaus wurde die angemessene Bertlcksichtigung der geschitzten Allee sowie des
Poppentiner Grabens gefordert.

Abwéqung:

Es wird eine Festsetzung fir einen Anteil an Solaranlagen aufgenommen. Auf eine
verbindliche Vorgabe zur Dachbegrinung wird aufgrund der gestalterischen Vorgabe zur
Dachneigung verzichtet. Eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung wird fur gréRere
geschlossene Wandabschnitte aufgenommen. Auf zusatzliche Regelungen zu den
Nebenanlagen wird verzichtet. Der Allee und den Gewassern wird durch Festsetzungen
ausreichend Rechnung getragen.

Landesvermessungsamt M-V (27.09.2022)

Es wird auf gesetzlich geschiitzte Festpunkte im Plangebiet und entsprechende
Handlungsanweisungen hingewiesen.

Abwégung:
Aus Ubermittelten Unterlagen wird ersichtlich, dass die genannten Festpunkte durch die
Planung nicht beeintrachtigt werden.

Nachbargemeinden

Die Nachbargemeinden Jabel, Klink, Penkow, Silz und Walow sowie die Inselstadt Malchow
aulerten keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6.

Abwégung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Nachbargemeinden keine Bedenken
bestehen.

Das Planverfahren wurde mit Anderungen, bspw. Anpassung Geltungsbereich, Schutz von
Alleebaumen, Anpassung von Festsetzungen fortgefiihrt.

5.5 Formale Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.6 Formale Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394).
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Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt — BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Julie 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V. S.
66, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V. S. 546).

7 Anhang

Anhang 1: Stadtebauliches Konzept

Anhang 2: Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Katerberg®, 1. Anderung (DIN A3)
Anhang 3: Biotoptypenplan

Anhang 4: Artenschutzrechtliches Fachgutachten
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