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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 07-2024
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Bebauungsplan

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Fremdenbeherbergung

SO
Fremd

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ GrundflGdchenzahl als Hochstmal

GH Uber NHN Gebdudehdhe Uber NHN als Hochstmal

-1V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
) Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

P private Verkehrsfldchen
-Vorf. H| Hofelvorfahrt
[P] Kurzzeitparkplétze

Luf. TG| Zu- und Abfahrt Tiefgarage

Haltebereich Entsorgungsfahrzeuge
S
i3

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich
Hotelvorfahrt

StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich
Tiefgaragenzufahrt

Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Str&éuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

. B&ume
Erhalten: G Baume

der Baumliste

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Iweckbestimmung: Landschaftsschutzgebiet

6. Sonstige Planzeichen

———-—
| TG | Umgrenzung von Fldchen fUr die Tiefgarage
NA und Nebenanlagen zu Bewirtschaftungszwecken
L
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 24
Abgrenzung des MaBes der Nutzung
o—o—4¢ innerhalb eines Baugebietes
Abgrenzung von Verkehrsfldchen
r—o—o—o—¢

unterschiedlicher Zweckbestimmung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

60 . .
8 FlurstOcksbezeichnung O———0
x4 H&henangaben Uber NHN e
@ zu beseitigende Bdume 10.00
2] mit Nummer der Baumliste E—

Darstellung der Gebdudekonturen
der geplanten Neubebauung

Gebdudebestand © o
ndher bezeichnet

Darstellungen aus dem Lage- und Héhenplan:

Lager Lager mes  Traufhdhe 8
Fhs. Ferienhaus w06 Firsthdhe vP
Schp. Schuppen = Safteldach 8P
cp Carport = Pultdach RG
® Parkplatz s
°6" Schachte

H Leuchten

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 24

73

> FlurstUcksbezeichnung o=
%60 Héhenangaben Uber NHN v
8 Beton
ve Verbundpflaster
A Asphalt

§ 9 Abs. TNr. 1

§ 11 Abs. 2
§ 9 Abs. T Nr. 1

§19
§16und 18

§§ 16und 20
V.M. § 2 Abs. 6

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
§ 22 Abs. 2

§ 22 Abs. 4
§ 23 Abs. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

§ 9 Abs. 6

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
LV.m. §12, 14

§ 9 Abs. 7

§16

§16

FlurstGcksgrenzen

Z&une

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO
BauNVO

LBauO M-V

BauGB

BauNVvO
BauNVvO
BauNVvVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
BauNVvVO

BauGB

BauNVO

BauNVvVO

VermaBung in Meter

30 m Waldabstand

Hecke

Beton
Verbundpflaster
Betonplatten

Rasengitter
Schotter

FlurstUcksgrenzen

Z&une

angrenzende 6ffentliche

Verkehrsfldchen

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz

uUber den

TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

(1)

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung

Fremdenbeherbergung.

Die Baugebietsentwicklung dient der Stérkung des Seebades Uckeritz als Tourismusschwerpunkiraum.

(2)

Zul&ssig sind nur:

- Beherbergungseinrichtungen als Hotelzimmer, Ferienappartements und Ferienwohnungen

- gastronomische Einrichtungen,

- Wellnessbereich mit Indoor- und Outdoorpool,

- Spiel- und Freizeiteinrichtungen - Indoor und Outdoor,

- Lobby, Rezeption und Bar,

- Dienstleistungseinrichtungen wie Kosmetik, Internet, Fahrradverleih,

- NebenrGume zur Bewirtschaftung der Einrichtungen im Plangebiet fUr Verwaltung, Service,
KUchen, Technik, Aufenthalts- und Umkleiderdume fUr Mitarbeiter, Anlieferung, MUllpl&ize, etc.,

- AuBenliegefldchen, Sonnendecks,

- Fi&dchen fir den Verkehr wie Gemeinschaftsstellplatze und Tiefgarage einschl. Anlagen fur
erneuerbare Energien und E- Mobilitat und

- Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVvO.

(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2

BauNVvO
(4)
Nicht zul@ssig sind:
- Dauerwohnungen
- Einzelhandelseinrichtungen und
- Vergnigungsstatten, wie Diskotheken und Spiel- und Automatenhallen.
2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Voligeschosse
Die Kellergeschossebene mit Tiefgarage und Nebenrdumen befindet sich unterhalb der aufgehenden
Gebdudeteile und wird daher nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet.
Hohe der baulichen Anlagen
Uberschreitungen der zuldssigen Geb&udehdhe sind punktuell fir technische Anlagen bis zu einer Héhe
von 23 m Uber NHN zuldssig.

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Neben der offenen Bauweise wird auch die abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVvVO
zugelassen.
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude von mehr als 50 m Ldange zuldssig. Zu allen
GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfléchen einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
(1)
Die festgesetzten Baugrenzen durfen Uberschritten werden durch:
- die Kellergeschossebene mit Tiefgarage und Nebenrdumen sowie
- Balkone und AuBentreppen.
(2)
Gemd&B § 23 Abs. 5 BauNVO werden auf den nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen Nebenanlagen
gemdaB § 14 BauNVvO zugelassen. Dies gilt auch fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflédchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. § 12 BauNVO)
(1)
Die fUr das Plangebiet erforderlichen Pkw- Stellpldtze sind in der Tiefgarage nachzuweisen.
Oberirdische Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Kurzzeitparkpl&atze
gegenzeichneten Fldchen im Bereich der Hotelvorfahrt zul&ssig.
(2)

Freistehende Carports und Garagen sind unzuldssig.

6. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im Rahmen der
BauausfUhrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenaufflllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der B&ume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufGhren.
(2)
Neuanpflanzungen von Bdumen und Strduchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Gehdélzen durchzufGhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.
(3)
Die Wege innerhalb des Plangebietes sind in einer wasser- und luftdurchléssigen Bauweise (z. B.
Sickerpflaster, Kies- und Schotterbelag) auszufGhren.

7. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
(1)
Im Plangebiet sind mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen als Vegetationsfldchen
anzulegen und gdartnerisch zu gestalten.
(2)
In den Freifldchen des Plangebietes sind insgesamt 28 B&dume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste in den
Hinweisen zu entnehmen.
(3)
Der Kronenbereich der Bdume ist in einer Fi&chengréBe von 12 m2 von Versiegelungen freizuhalten bzw.
Befestigungen nur mit einem dauerhaft Iuft- und wasserdurchldssigem Belag vorzunehmen. Der
durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitadten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen',
herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft norddeutsches Tiefland haben.
(4)
Die geplanten Grinddcher sind extensiv mit einer dauerhaften Grdser-, Kr@uter-, Staudenflur und unter
BerUcksichtigung erforderlicher Substrataufbauten/-héhen zu begrinen. Sind Solaranlagen auf den
Grunddchern vorgesehen, sind diese einseitig schrdg aufzustdndern. Der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

8. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersafzpflanzungen derselben Art und Qualitédt im Plangebiet zu ersetzen. Verdnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zuldssig.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1. LBauO M-V)
1.1 Fassadengestaltung

FUr die Hauptfassadenfldchen sind nur zuldssig:

- glatte und feinstrukturierte Fldchen

- Natfurmaterialien

- Vorhangfassaden aus vertikalen Holzkonstruktionen mit Rankgewd&chsen und
- durchsichtige Materialien

1.2 Dacheindeckung

(1)

FUr die Hauptdachfl&chen sind nur zul&ssig:

- Tonziegel

- Kunststoff- und Metalleindeckungen,

- extensive Begrinungen,

- Bekiesungen,

- Glaskonstruktionen,

- Technik fUr erneuerbare Energien sowie

- fUr Dachterrassen Betonsteinplatten, Keramikplatten und Holzterrassendielen.
(2)

Unzuldssig ist Eindeckung mit Rohr oder Kunstrohr.
1.3 Werbeanlagen

(M)

Zugelassen werden maximal zwei freistehende Werbeanlagen im Bereich der beiden Zufahrten zum
Plangebiet mit einer Ansichtsfléche von jeweils max. 2,00 m2.

Die Werbeanlage zur Bezeichnung des Resorts ist flach auf der Fassade oder als Schriftzug auf der
Fassade zul@ssig.

(2)

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

2. Platze fir bewegliche Abfallbehalter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksfldchen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit EingrGnung so abzuschirmen, dass diese von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

3. Einfriedungen
(§ 86 Abs.1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die duBere Einfriedung des Plangebietes sind nur zul&ssig:
- blickdurchldssige Metallgitterzune
- mit Natursteinen verfUllte Gabionen,
- bepflanzte Natursteinmauern und
- Hecken aus heimischen Geholzen.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkte 1 bis 3 vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstort
werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind
erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden
Jahres durchzufGhren. Gerodete Gehdlze sind innerhalb von fUnf Tagen abzufahren und durfen nicht
zwischengelagert werden. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckpl&tzen fir z. B. Amphibien,
Reptilien, Zaunkdnig und andere Arten durch Aufschichtung von Holzern méglich.
Im Vorfeld von geplanten Rodungen sind Gehdlze mit Hohlungen durch einen Sachverstdndigen auf
geschitzte Lebensstatten hin zu Uberprufen. (VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Bei BaumaBnahmen an Bestandsgebduden ist im Vorfeld durch einen Sachverstindigen eine
Besiedlungskontrolle durchzufUhren. Geschitzte Lebensstatten sind zu erhalten bzw. in Abstimmung mit
der zustdndigen Naturschutzbehdrde funktional zu ersetzen. Es sind Bauzeitenregelungen zu treffen oder
AusschlussmaBnahmen durchzufGhren, um fir geschitzte Tierarten Tétungen, Verletzungen und
erhebliche Stérungen zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 2)
(4)
Um bei notwendigen Gehdlzrodungen und bei BaumaBnahmen an Gebduden die Ausidsung von
Verbotstatbestdnden zu vermeiden, ist eine 0Okologische Baubegleitung hinzuzuziehen.
(VermeidungsmaBnahme VM 3)
(5)
Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasfldchen sind zu vermeiden, indem fUr Neu- und
Umbauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Gléser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%)
verwendet wird. Eine fir Voégel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist
durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden. Bei
Neubauten mit mittlerem und hohen Kollisionsrisiko sind Glaser mit getesteten und als hoch wirksam
bewertetem Kollisionsschutz zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
(6)
Lichtemissionen der StraBen- und Wegebeleuchtungen und der AuBenbeleuchtungen an Gebduden
sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)

IV. Festsetzungen zu internen KompensationsmaBnahmen/ Ersatz-
pflanzungen sowie Kosten gemaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135a bis 135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die internen KompensationsmaBnahmen sowie fUr Ersatzpflanzungen sind durch die

Vorhabentrdgerin zu fragen.

(2)

Die KompensationsmaBnahmen sowie Ersatzpflanzungen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch-

und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

Nr. 24 ,Hudewald Family Resort & SPA"“ an der StraBe Am Sporiplaiz

V. HINWEISE

1. Waldabstandsflachen

GemdB § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Der in das Plangebiet
reichende 30 m - Waldabstand ist in der Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich mit einer grin gestrichelten
Linie dargestellit.

GemdB Vorabstimmung mit der zustédndigen Forstbehdrde werden fUr die durch
Bestandsbebauung vorgeprdgten Bereiche Unterschreitungen des geforderten Waldabstandes in
Aussicht gestellt.

2. Gemeindliche Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist die Satzung der Gemeinde Uckeritz Ober die
Herstellung notwendiger Stellpldize (Stellplatzsatzung) vom 22. Juni 2007 (verdffentlicht im Usedomer
Amtsblatt Nr. 08 vom 24.07.2007) mit den darin getfroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung,
Anzahl und GréBe notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge anzuwenden.

3. Denkmalschutz

(1)

Durch die Planung werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.
(2)

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hoélzer,  Holzkonstruktionen,  Bestaftungen,  Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenverfdarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392) unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4, Landschaftsschutzgebiet

Bereiche des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel”,
das durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 (veroffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt
des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996) unter Schutz gestellt ist. Nach § 4 sind in dem
Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen,
den Natfurgenuss beeintréchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig ver&dndern. Innerhalb der
Schutzgebietsausweisung befinden sich bereits mit siedlungstypischen Nutzungen beanspruchte
GrundstUcksflachen. Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot
im Landschaftsschutzgebiet gestellt.

5. Gesetzlicher Gehodlzschutz

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzi. BGume im Wald gemd&B Landeswaldgesetzt
unterliegen nicht dem gemeindlichen Gehdlzschutz.

Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschddigung oder
erheblichen Beeinfrdchtigung fGhren kénnen, sind verboten.

Sind Fdllungen von gesetzlich geschitzten BGumen unvermeidbar, ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geregelt.

6. Baumbestand des Plangebietes
Nr. Baumart Botanischer Name Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
ginm |fang cm
1* | Spitz-Ahorn Acer platanoides 7 110 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
2 | Spitz-Ahomn Acer platanoides 6 79 Fallung | Baumsch. KErlass 1 Baum
3 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 8 110 §18NatSchAG M-V
4 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 6 94 Baumsch. KErlass
5 | Gewohnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSchAG M-V
6 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 141 §18NatSchAG M-V
7 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSchAG M-V
8 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSchAG M-V
9 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 126 §18NatSchAG M-V
10 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 126 §18NatSchAG M-V
11 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSchAG M-V
12 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 79 Baumsch. KErlass
13 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 5 79 Baumsch. KErlass
14 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 5 94 Baumsch. KErlass
15 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V
16 | Sommer-Linde Tilia platyphyllos 10 60_60 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
17 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSchAG M-V
18 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V
19 | Gewohnliche Birke Betula pendula 10 188 Féllung | §18NatSchAG M-V | 2 B&ume
20 | Gewohnliche Birke Betula pendula 9 188 §18NatSchAG M-V
21 | Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 8 126 Féllung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
22 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 126_126_60 §18NatSchAG M-V
23 | Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 12 188 §18NatSchAG M-V
24 | Stech-Fichte Picea pungens 5 110 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
25 | Stech-Fichte Picea pungens 6 173 Féllung | §18NatSchAG M-V | 2 B&ume
26 | Gewohnliche Birke Betula pendula 10 188 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 BGume
27 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 3 79 F&llung | Baumsch. KErlass 1 Baum
28 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 173 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 B&Gume
29 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 5 141 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
30 | Gewohnliche Birke Betula pendula 4 63 Fallung | Baumsch. KErlass 1 Baum
31 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 126 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
32 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 3 79 Fallung | Baumsch. KErlass 1 Baum
33* | Gewdhnliche Birke Betula pendula 4 63 Baumsch. KErlass
34 | Stiel-Eiche Quercus robur 14 251 §18NatSchAG M-V
35* | Gewohnliche Birke Betula pendula 7 126 §18NatSchAG M-V
36* | Gewohnliche Birke Betula pendula 6 94 Baumsch. KErlass
37* | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 94 Baumsch. KErlass
38* | Gewohnliche Birke Betula pendula 7 141 §18NatSchAG M-V
39 | Gewohnliche Birke Betula pendula 4 94 Baumsch. KErlass
40 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V
41 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V
42 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 94 94 §18NatSchAG M-V
43 | Gewohnliche Birke Betula pendula 2 63 Baumsch. KErlass
44 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 §18NatSchAG M-V
45 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 4 126 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum

46 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 §18NatSchAG M-V

47 | Gewohnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSchAG M-V

48 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 157 §18NatSchAG M-V

49 | Rot-Buche Fagus sylvatica 14 283 §18NatSchAG M-V

50 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 220 §18NatSchAG M-V

51 | Rot-Buche Fagus sylvatica 15 314 §18NatSchAG M-V

52 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 5 157 abg. §18NatSchAG M-V

53 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 4 126 abg. §18NatSChAG M-V

54 | Rot-Buche Fagus sylvatica 7 126 §18NatSChAG M-V

55 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 220 §18NatSchAG M-V

56 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

57 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSChAG M-V

58 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

59 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

60 | Rot-Buche Fagus sylvatica 11 157 §18NatSchAG M-V

61 | Rot-Buche Fagus sylvatica 8 157 §18NatSchAG M-V

62 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 110_110 §18NatSchAG M-V

63 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

64 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

65 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

66 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

67 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

68 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 188 §18NatSchAG M-V

69 | Rot-Buche Fagus sylvatica 13 251 §18NatSchAG M-V

70 | Rot-Buche Fagus sylvatica 16 314 F&llung | §18NatSchAG M-V [ 3 Bdume
71 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 220 §18NatSchAG M-V

72 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 126 Fallung | §18NatSChAG M-V | 1 Baum
73 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 126 F&llung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
74 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 110 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
75 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 F&llung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
76 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 220 Fallung | §18NafSchAG M-V | 2 BGume
77 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 F&llung | §18NatSchAG M-V [ 2 Bdume
78 | Rot-Buche Fagus sylvatica 8 141 Fallung | § 18NatSchAG M-V | 1 Baum
79 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 251 Fallung | §18NatSchAG M-V | 3 Bdume
80 | Rot-Buche Fagus sylvatica 14 345 Fallung | § 18NatSCchAG M-V | 3 Bdume
81 | Bastard-Platane Platanus x hispanica 6 72 Umpfl. | Baumsch. KErlass

82 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 251 Erhalt | §18NafSchAG M-V

* Baumsch. KErlass...Baumschutzkompensationserlass M-V
7. Artenliste fir zu pflanzende Baume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Echte Walnuss
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

8. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten

gemdB § 9 Abs. 1Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB
Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu Ubernehmen.

9. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen im Amt ,,Usedom SUd" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt, eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artfikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz vom ................. folgende
Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz Uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,,Hudewald Family Resort &
SPA" an der StraBe Am Sportplatz, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde durch die Gemeindeveriretung des See-
bades Uckeritz am 01.02.2024 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Veroffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am 21.02.2024.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2,
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz hat am ............. den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 24 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und BegrUndung in der Fassung von ...................
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Be-
grundung, Checkliste fur die Umweltprofung und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, wurde in der Zeit
VOM i bis zum ...l im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen*, Gemeinde Uckeritz, einge-
stellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Be-
grindung, Checkliste fUr die Umweltprifung und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, wurde in der Zeit
VOM i bis zum ... im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Be-
grindung, Checkliste fir die Umweltprifung und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, in der Fassung
von 02-2025 hat in der Zeit vom 02.06.2025 bis zum 04.07.2025 wadhrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan Nr. 24 unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Verodffentlichung im ,,Usedomer
Amisblatt" am 21.05.2025 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 berUhrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnah-

me aufgefordert worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat die zum Vorentwurf von ............ abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am ............. den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 24 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrindung einschl. Umweltbericht, Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Be-
grindung einschl. Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichbilanzierung und Artenschutzrechtlichem Fachbei-
frag sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen wurde in der
Zeit vom ............. bis zum ...l im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen*, Gemeinde Uckeritz, einge-
stellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Be-
grundung einschl. Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichbilanzierung und Artenschutzrechtlichem Fachbei-
frag sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen sowie den we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen wurde in der Zeit vom ............. bis
ZUM e, im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zu-
gdnglich gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Be-
grundung einschl. Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichbilanzierung und Artenschutzrechtlichem Fachbei-
frag sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit
VOM coiiininnnnn, biszum ............... wdahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wdé&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan Nr. 24 unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Veroffentlichung im ,,Usedomer
Amisblaft am ............... ortsublich bekanntgemacht worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 berGhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der katastermd&Bige Bestand am .......cccceeevveeveennen. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Der Bebauungsplan Nr.24, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am
.................... von der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.24 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz vom .................. gebilligt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Die Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz Uber den Bebauungsplan Nr.24, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz Uber den Bebauungsplan Nr. 24 mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt" am .................... bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erlédschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777)
hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Infernet auf der Homepage des
Amtes Usedom SUd unter hitp://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Ortsrecht”, Gemeinde
Uckeritz, eingestellt und im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-
mv.de zugdnglich gemacht.

Die Safzung der Gemeinde Seebad Uckeritz Uber den Bebauungsplan Nr.24 ist mit Ablauf des
................ rechtskr&ftig geworden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat nach der Wende den Bebauungsplan Nr.
5 ,,Am Sportplatz* aufgestellt, der am 13.02.1998 in Kraft getreten ist.

Ziel der Planung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fOr eine Entwicklung von GrundstUcken, die ehemals als Ferienlager genutzt
wurden sowie zur Sicherung des Standortes fur den gemeindlichen Sportplatz.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5ist als ,Sonstiges Sondergebiet - Gebiet
for Fremdenverkehr® festgesetzt und in die Teilplangebiete SO 1 bis SO 3
untergliedert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst eine Teilfldche des
Teilplangebietes SO 3 im suddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 5.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beabsichtigte ein
Interessent im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ein Hotel zu
errichten. Dementsprechend wurde in der Ursprungsplanung die Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung Fremdenverkehr
geman § 11 Abs. 2 BauNVO verankert.

Der vormalige Interessent trat jedoch von der Planung zurick und ein neuer
Vorhabentrager erwarb das Gebiet, rekonstruierte einen Teil der Bausubstanz
und errichtete Ferienhduser und ein Multifunktionsgebdude.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde im Jahr 2008 fUr
die Grundsticke im Bebauungsplangebiet Nr. 24 die Umwidmung von einem
Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Fremdenverkehr gemaB § 11
Abs. 2 BauNVO in ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVO vorgenommen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgten im Jahr 2013
Anpassungen an die Zuldssigkeit von Nebengebduden und die Umgestaltung
der Freianlagen mit Stellplatzen, Grinanlagen und Fldchen fr Sport und Spiel.

In der Vergangenheit lag der Schwerpunkt der touristischen Einrichtungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 24 vorrangig in der Beherbergung von Kindern und
Jugendlichen. Die Anreise der Schulklassen erfolgte vornehmlich per Bus oder
Bahn.

In den letzten Jahren wurde der Fokus auf den Familientourismus gelegt. Hierzu
hat der Tourismusverband MV eine entsprechende Klassifizerung nach
~Familienland MV* ausgesprochen.

Um die Beherbergungseinrichtung den gednderten Anforderungen
anzupassen, wurden bereits UmbaumaBnahmen durchgefUhrt. Dabei hat sich
gezeigt, dass eine langfristig nachhaltige Entwicklung der touristischen
Einrichtung ein ganzheitliches Konzept erfordert.



Die aktuellen Planungen weichen teilweise von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 ab. Daher wurde im Vorfeld anhand der Darstellung
der erforderlichen Plananpassungen mit dem Landkreis Vorpommern -
Greifswald, Sachgebiet Technische Bauaufsicht/Bauplanung, die Abstimmung
zum Umfang des erforderlichen Planverfahrens durchgefGhrt. Der Landkreis
Vorpommern - Greifswald hat mitgeteilt, dass die Voraussetzungen zur
Umsetzung der aktuellen Planungen nicht im Wege einer vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 geschaffen werden kénnen, da die
GrundzUge der Ursprungsplanung berGhrt werden. Zur Schaffung der
Planungssicherheit fur das Vorhaben wird die Aufstellung eines quadlifizierten
Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB empfohlen.

Der Gemeinde Seebad Uckeritz wurde ein entsprechender Antrag der
Vorhabentragerin auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens for das
Teilplangebiet SO 3 des Bebauungsplangebietes Nr. 5 ,,Am Sportplatz* einschl.
der KostenUbernahmeerkldrung vorgelegt.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am  01.02.2024 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hudewald Family Resort
& SPA" an der StraBe Am Sportplatz (im Folgenden als ,,Plangebiet*
bezeichnet) gefasst.

Die Planung dient der Sicherung der Zukunftsfdhigkeit des Hotelbetriebes und
korrespondiert mit den gesamtgemeindlichen Zielen zur weiteren
Ausgestaltung des Tourismusschwerpunktraumes.

Damit wird den in § T Abs. 3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches formulierten
Grundsatzen der Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung entsprochen.



1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und
gehort zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Geographisch liegt das Gemeindegebiet im schmalen Mittelteill der Insel
Usedom zwischen Ostsee und Achterwasser.

Es wird durch die Gemeinden Loddin im Nordwesten, Pudagla im Suden und
Heringsdorf im Osten begrenzt.

Das Seebad Uckeritz gehdrt zum Amt Usedom SUd mit Sitz in der Stadt Usedom.
Die Entfernung zum Grundzentrum Heringsdorf betrdgt rd. 11 km, zum
Mittelzentrum Wolgast rd. 21 km.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das Teilplangebiet SO 3 des Bebauungsplangebietes
Nr. 5 ,,Am Sportplatz, auf der sich die Einrichtungen der Ferienwohnanlage
~Hudewald - Resort" befinden.
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Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Bebauungsplangebietes Nr. 5 ,,Am Sportplatz* (blaue
Umrandung) und des Bebauungsplangebietes Nr. 24 Hudewald Family Resort & SPA" an der
StraBe Am Sportplatz (rot schraffierte FiGche)

Auf den angrenzenden GrundstUcken sind folgende Nutzungen zu
verzeichnen:

im Norden: Waldflachen,

im Osten:  Waldfldchen und Wohnbebauung,



im Suden: StraBe Am Sportplatz und sich anschlieBende Wohn- und
Ferienhausbebauung sowie

im Westen: StraBe Am Sportplatz, Wohn- und Ferienhausbebauung sowie
gemeindlicher Sportplatz

Zum Plangebiet gehéren gemdaBl Kennzeichnung im beigefigten Auszug aus
dem Kataster die FlurstGcke 60/8, 60/9, 61/5, 61/6, 72/11 und 73/1 in der Flur 1
der Gemarkung Uckeritz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird durch die nachfolgend
aufgefUhrten Flursticke der Flur 1 der Gemarkung Uckeritz begrenzt:

- im Norden durch die FlurstUcke 50/10, 72/10 und 73/2,

- im Osten durch Flurstick 73/2,

- im SUden durch die FlurstGcke 72/7, 72/8 und 72/12 und sowie

- im Westen durch die Flursticke 60/6,61/2, 62/1 und 71.
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Auszug aus dem Kataster (unmaBstdblich verkleinert)



GroBe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 24 wird auf der Grundlage des Lage - und Hohenplanes
des VermessungsbUros MAB Vermessung-Vorpommern von 07-2024 verfasst.
Das Plangebiet umfasst gemdaB den katasterlichen Unterlagen eine Gesamt-
fldche von rd. 14.224 m=.

Vorhabentrdgerin

Als Vorhabentragerin fungiert die Betreiberin des Hotels. Sie ist EigentUmerin der
in den Geltungsbereich einbezogenen FlurstGcke 60/8, 61/6, 72/11 und 73/1.
Die FlurstUcke 60/9 und 61/5 sind Eigentum der Gemeinde.

Im sté&dtebaulichen Vertrag wird der Nachweis der VerfUgungsberechtigung
der Vorhabentrdgerin Uber v.g. FlurstUcke erbracht und Regelungen zur
Inanspruchnahme des gemeindlichen FlurstGckes 60/9 fUr die Herstellung der
Tiefgaragenzufahrt und den Haltebereich fUr Entsorgungsfahrzeuge getroffen.

Bestandssituation

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StraBe Am Sportplatz aus. Die
zum Plangebiet gehdérenden Grunflachen entlang der StraBe sind von
gepflegten Grinanlagen mit Einzelbaumbestdnden, wie Birken, verschiedenen
Ahorn-Baumarten, Linden und Fichten, geprdagt. Die baulichen Anlagen im
Plangebiet setzen sich aus den von der StraBe sichtbaren fUnf
zweigeschossigen Bettenhdusern, einem eingeschossigen Multifunktions-
gebdude und 11 kleinteiligen eingeschossigen Ferienhdusern im rGckwartigen
Bereich zusammen.

Das Mehrzweckgebdude beherbergt im Wesentlichen Lobby, Restaurant,
Wellnessbereich mit SPA und Innenpool, Spiel- und Sportzimmer, Gastelounge
und BUrorGume.

Die Freianlagen der Ferieneinrichtung sind mit Gehdlzanpflanzungen und
Beeten gestaltet und verfiUgen Uber Wegebeziehungen zu den einzelnen
Einrichtungen, Parkplatzen, einem Spielplatz, einer Fidche for Sitzpavillons und
kleinteilige Nebenanlagen zur Bewirtschaftung.

Insbesondere im &stlichen Teil des Plangebietes sind alte Buchenbestdnde
prédgend. Zudem befinden sich in den Grunfléchen einzeln eingestreute
Baumgruppen mit Birken. Sich randstdndige an der Plangebietsgrenze
befindende Kiefern zeigen deutliche Schadigungen und sind teilweise
abgdngig. Die Grunflachen im Bereich der GehdlzbestGnde weisen
Rasenvegetationen auf, wobei eine kontinuierliche Pflege der Anlagen
erkennbar ist.

An die &stliche Grenze des Plangebietes schlieBen Waldfldchen an, in denen
Buchen und Kiefern dominieren. Der Baumbestand reicht mit den Kronen
teilweise in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.




Foto 1: Blick auf das Rezeptionsgebd&ude und ein Bettenhaus. Die Zuwegungen
sind gepflastert. Die Freifldchen sind mit Hecken, Strauch- und
Geholzanpflanzungen gestaltet.

Foto 2: Blick von Osten auf das Mehrzweckgebdude und auf die von dlteren
Buchenbestdnden, Rasenvegetationen, Stellpldtzen fir Pkw sowie Spiel- und
Sportanlagen gepragten Freifldchen.



1.3 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende wesentliche raumordnerische Belange gemdB Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP M-V) von 2016 sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 sind zu berUcksichtigen:

Raumstruktur und rdumliche Entwicklung

Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung liegt die
Gemeinde Seebad Uckeritz im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und ist
dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Programmsatz 3.1.3 (3) RREP VP in
einem Tourismusschwerpunkiraum.

»In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung der Qualitat
und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der
Saisonverldngerung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner
Aufnahmekapazitdt nur behutsam weiterentwickelt und ergénzt werden.*
(Programmsatz gemdaB 3.1.3 (4) RREP VP)

Attraktive Angebote fur den Gesundheits- und Wellnesstourismus sollen fur die
Entwicklung Vorpommerns als Gesundheitsregion genutzt werden.
(Programmsatz gemaB 3.1.3 (16) RREP VP)

GemdaB Programmsatz 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Seebad Uckeritz
zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion
Vorpommern.

Entsprechend den Karten der Raumentwicklungsprogramme liegt das
Plangebiet auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,
- Vorbehalfs- oder Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege,
- Vorbehalts- oder Vorranggebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten Kompensation,
- Vorbehalts- oder Vorranggebieten fUr Trinkwasserschutz,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.
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1.4 Flachennutzungsplan

GemdaRB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flidchennutzungsplan
zu entwickeln.

Im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 Uberwiegend als Sondergebiet Erholung gemdaB § 10
BauNVO Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (SO Ferienhaus I) gemdaB § 10
Abs. 4 BauUNVO ausgewiesen.

Der nérdliche Randstreifen des Plangebietes ist als Waldflaéche gemdaB § 5 Abs.
2 Nr. 9b) BauGB gekennzeichnet.

Die betroffenen FlurstGcke 72/11 teilweise und 73/1 sind im Waldkataster nicht
als Waldflachen gefUhrt. Im Bebauungsplan Nr. 24 erfolgt die Einbeziehung der
Fldchen in die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes Fremden-
beherbergung.

Eine kleine westliche Teilfldche ist als Verkehrsflache Zweckbestimmung
Ruhender Verkehr gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

FERIENHAUS Il |18 & &

T \ e e ——— N
il | \ SEEECEEEEEREEE W L\1
[ \ IR - |
| \ Gl Rk |
] : : < |
l SO [ A @ l b
f ] A FERIENHAUS | [
ol - v Al : |
iz asi CATOTITIT Gl S ie——— - "
U T .
X | P 7
3
\| |
|
|

X
Tﬂ 12 70 '
SoLd Y . Z
PENSION - A

\ I\ 0 it

Auszug aus der Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 (Umrandung in Blau)
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Die Planungsziele fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 24 befinden sich somit noch
nicht mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung.

Die mit dem Bebauungsplon Nr. 24 verbundenen stadtebaulichen
Zielsetzungen sollen im Rahmen der Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
an die gesamtgemeindliche Entwicklung angepasst werden.

1.5 Belange des Natur- und Umwelischutzes

- Die FlurstGcke 60/8, 60/9, 61/5 und 61/6 befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Die
verbleibenden FlurstUcke betreffen keine nationalen Schutzgebietsflachen.

- Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berUhrt.

- Das Kataster des Landes weist im Plangebiet keine gemdaB § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschuitzten Biotope aus.

- Die Belange des gesetzlichen Geholzschutzes gemdaB § 18 NatScChAG M-V
sind in die Planungen einzustellen. Im Plangebiet befindet sich
Einzelbaumbestand mit Stammumfangen von mehr als 100 cm, gemessen
in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden. Im Zuge der Planungen sind
MaBnahmen zu treffen, um den Erhalt gesetzlich geschitzter Bdume zu
sichern. MaBnhnahmen zum Baumschutz wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. Erforderliche Baumfdllungen sind zu
begrinden und eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der
zust@ndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

- Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfigt nicht Uber eine gemeindliche
Baumschutzsatzung.

- Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Goérmin ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welcher die Bestandssituation
und die Betroffenheit von besonders und streng geschutzten Tierarten und
Populationen im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens darstellt. Es sind
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fur
die geschuUtzten Tierpopulationen zu treffen.

- Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprufung wird

durchgefihrt und ein Umweltbericht als gesonderter Teil 2 der Begrindung
erarbeitet.
Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter werden im
Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung
untersucht und bewertet. Insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/Fauna
und Boden sind  Befindlichkeiten  bzw. Eingriffswirkungen in
unterschiedlichem MaBe gegeben. Im Umweltbericht ist darzustellen, wie
die Auswirkungen des Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept
unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen
werden kdnnen.
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- Mit der Umsetzung der Planungen ergeben sich Verluste von Biotopen und
Fldchenversiegelungen. Betroffen sind bereits anthropogen belastete
Biotope bzw. siedlungstypische  Biotope, die von  geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Der Biotopverlust macht eine entsprechende Kompensation erforderlich. Es
wird eine Bestandsaufhnahme dokumentiert, auf deren Grundlage eine
Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen zur addaquaten
Kompensation fUr den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt werden.

1.6 Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Avufstellungsverfahren
Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 24 wird gemdaB § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), in der derzeit gUltigen Fassung, durchgefGhrt.
Der Bebauungsplan Nr. 24 setzt sich aus den folgenden Planteilen zusammen:

- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkldrung, Text (Tell

B) und Nutfzungsschablonen sowie den Verfahrensvermerken

- Begrindung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
(§ 2a 1. BauGB)
TEIL 2
Umweltbericht mit  Erlduterung der  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Im Umweltbericht wird dargestellt, wie die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen.

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Bestands- und Konflikiplan
Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wird eine Bilanzierung des Eingriffs
vorgenommen und MaBnahmen zur adédquaten Kompensation fur den Verlust
an Natur und Landschaft festgesetzt.

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Profung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt
werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Plongebiet vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).
Die Bestandsaufnahmen im Rahmen der Erarbeitung des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erbrachten, dass artenschutzrechtliche
Betroffenheiten mit geeigneten MaBnahmen der Vermeidung und der
Funktionserhaltung begegnet werden kann.
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Planzeichnung, Begrindung, Checkliste fur die Umweltprifung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag werden mit den Vorentwurfsunterlagen
gemas § 3 Abs. 1 BauGB offengelegt und die Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 und
§ 2 Abs. BauGB durchgefinhrt.

Umweltprifung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden im Zuge der
Erstellung der Entwurfsunterlagen in die Planung eingestelit.

Verfahrensstand

- Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 01.02.2024 den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 gefasst und im
,Usedomer Amtsblatt” am 21.02.2024 ortsublich bekanntgemacht.
Anmerkung:
Die Gemeindevertretung Seebad Uckeritz hat auf Antrag der
Vorhabentrggerin am 16.06.2020 den Beschluss GVUe-0696/20 zur
Aufstellung einer 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst. Die
Inhalte der 5. Plandnderung betrafen lediglich Plananpassungen fur die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs und der Freianlagen und die
Anpassung der Grundflachenzahl. Aufgrund der aktuell umfassend
vorgesehenen Plananpassungen und den behdrdlichen Vorgaben zum
Planverfahren wurde der Aufstellungsbeschluss vom 16.06.2020 zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung im
Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 24 (Punkt
3) aufgehoben und im Usedomer Amtsblatt am 21.02.2024
bekanntgemacht.

- Die Planungsanzeige ist am 28.02.2024 erfolgt.

- Der vorliegende Vorentwurf von 02-2025, bestehend aus Planzeichnung

(Teil A), Text (Teil B) und Begrundung, Checkliste fUr die Umweltprifung
und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag wird den Gremien der
Gemeinde zur Prifung vorgelegt.
Die Vorentwurfsunterlagen sollen nach § 3 Abs. 1 BauGB fur die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt (fr0hzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit) und die von der Planung betroffenen Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert werden.

- Nach Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf eingegangenen

Stellungnahmen wird der Planentwurf erarbeitet und der Gemeinde zur
Beschlussfassung Uber den Entwurf und die Offentliche Auslage
vorgelegt.
Die Entwurfsunterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager O&ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

- Das Planverfahren wird mit der Unterzeichnung der Stadtebaulichen
Vertrdge zwischen Gemeinde und Vorhabentrdgerin, der Abwagung
der zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen und dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

14



1.7

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten auf Bundes- und Landesebene bilden die
Grundlage zur Erstellung der Planung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.05.2021 (GVOBI. M-V, S. 790)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V, S. 808)
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https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.

Zusatzlich  finden in  der Planung folgende Ortliche Bauvorschriften
BerUcksichtigung:
e Hauptsatzung der Gemeinde Uckeritz vom 27.09.2023
e Satzung der Gemeinde Uckeritz Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 22. Juni 2007 (verdffentlicht im
Usedomer Amtsblatt Nr. 08 vom 24.07.2007)
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2.0 STADEBAULICHES KONZEPT
untersetzt durch Prasentationunterlagen

Bereits im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses hat die Vorhabentrdgerin ein
stddtebauliches Konzept fUr die Umgestaltung der Beherbergungseinrichtung
erstellt.

Dieses Konzept haben die Vorhabentrdgerin und der von ihr beauftragte
Architekt der Gemeinde im Rahmen des Bauausschusses am 25.05.2023
vorgestellt. GemdaB den aktuellen Planungen sollen attraktive FerienunterkUnfte
mit verschiedenen Angeboten in Ferienappartements, Ferienwohnungen und
Hotelzimmern angeboten werden, die durch gastronomische Einrichtungen
sowie Anlagen im Freizeit- und Dienstleistungssektor komplettiert werden.
Teilbereiche der Gastronomie und des Wellnessbereiches sollen offentlich
zugdanglich gestaltet werden.

In Umsetzung der Planung werden die vorhandenen und die geplanten
baulichen Anlagen funktionell und gestalterisch zu einer homogenen Einheit
zusammengefohrt.

In der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Vorhangfassaden aus
Naturholz, groBflachige Glasflachen und begrinte Dachfldchen dominieren,
die in moderner Formensprache die umgebende Landschaft des
KUstenwaldes aufnehmen und widerspiegeln.

Unter BerUcksichtigung der aktuellen Anforderungen an den Umwelt- und
Kilmaschutz werden die Fldchen fur den ruhenden Verkehr kUnftig in einer
Tiefgarage eingeordnet und ergénzend Anlagen fUr erneuerbare Energien und
E- Mobilitat zur Versorgung des Plangebietes vorgesehen.

Die Ferienbungalows im nérdlichen Teil des Plangebietes sollen erhalten und
insbesondere hinsichtlich der Eingangs- und Terrassengestaltung modernisiert
werden.

Die Grundaussagen des stddtebaulichen Konzeptes, die den Arbeitsstand des
Entwurfsprozesses widerspiegeln, sind informell aus den als ANLAGE der
Begrindung beigefugten Présentationsunterlagen ersichtlich.

Der Bebauungsplan Nr. 24 stellt eine eigenstdndige Planung dar, in der aber
die stddtebaulichen Zielsetzungen der Ursprungsplanung, des Bebauungs-
planes Nr. 5 einflieBen. Hierzu werden in den folgenden Darstellungen zu den
textlichen Festsetzungen entsprechende Verweise aufgenommen.
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3.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 21a BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 11 BauNVO)
Im Bebauungsplan Nr. 5i.d.F. der 4. Anderung ist das Bebauungsplangebiet Nr.
24 als SO 3 - Sondergebiet Erholung gemdB § 10 BauNVO mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt. Die KapazitGdten wurden mit
rd. 80 Ferienwohnungen (a 2- 4 Betten) prognostiziert.

Im Bestand befinden sich 30 Ferienwohnungen und Apartments sowie 10
Doppelbungalows. Die Gesamtkapazitat betragt 156 Betten. Schwimmbad
und Wellnessbereich im Erdgeschoss des Hauptgebdudes nehmen rd.150 m?in
Anspruch. Die Gastronomie verfugt Uber 75 Sitzplatze indoor und 40 Sitzplatze
auf der Sommerterrasse. Die Pkw-StellplGtze sind oberirdisch eingeordnet.

Im Einvernehmen zwischen Gemeinde und Vorhabentrdgerin werden die

Plonungsziele zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit einer vorhandenen

Beherbergungseinrichtung angepasst.

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit

Iweckbestimmung Fremdenbeherbergung.

Die Baugebietsentwicklung dient der Stérkung des Seebades Uckeritz als

Tourismusschwerpunktraum.
Als Sonstige Sondergebiete sind gemdB § 11 BauNVO solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Angesichts der fehlenden
normativen Ausgestaltung Sonstiger Sondergebiete bedarf es daher im
Bebauungsplan einer genauen Definition von Zweckbestimmung und Art
der Nutzung.
Die Zweckbestimmung der Sondergebiete mUssen so festgelegt werden,
dass die stadtebauliche Entwicklungsrichtung eindeutig ersichtlich st
und eine sachgerechte Abwdgung der Auswirkungen der Planung
ermdglicht.
Allgemein gehaltene Zweckbestimmungen sind ohne konkretisierende
textliche Festsetzung nicht ausreichend, da sie ein breites
Nutzungsspektrum mit sehr unterschiedlichen schalltechnischen oder
verkehrlichen  Auswirkungen  erdffnen  und z.B. bei einem
EigentUmerwechsel diesbezUgliche Steuerungsmadglichkeiten fehlen.
Die allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind daher
detailliert und abschlieBend festzusetzen, da anhand dessen die
Zulassigkeit konkreter Vorhaben zu beurteilen ist. Der Ausschluss von
Nutzungen ist vorzunehmen, wenn diese Nutzungen den Planungszielen
zuwiderlaufen.
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FUr die Sonstigen Sondergebiete wird daher entsprechend den gemeindlichen
Zielvorstellungen folgender Nutzungskatalog der zuldssigen, ausnahmsweise
und nicht zul@ssigen Nutzungen festgelegt:

Zuldssige Nutzungen

Geplant ist eine Durchmischung aus Angeboten in Hotelzimmern,
Ferienappartements und Ferienwohnungen.

Das aktuelle staddtebauliche Konzept sieht insgesamt 94 Beherbergungs-
einheiten, davon rd. 2/3 in Familieneinheiten und 1/3 in Zweibettzimmern, vor.
Die Gesamtkapazitat wird mit maximal 265 Betten eingeschdatzt.

Die fUr den Bedarf des Plangebietes erforderlichen Anlagen for

- gastronomische Einrichtungen,

- Wellnessbereich mit Indoor- und Outdoorpool,

- Spiel- und Freizeiteinrichtungen - Indoor und Outdoor,

- Lobby, Rezeption und Bar,

- Dienstleistungseinrichtungen wie Kosmetik, Internet, Fahrradverleih,

- Nebenrdume zur Bewirtschaftung der Einrichtungen im Plangebiet for
Verwaltung, Service, Kichen, Technik, Aufenthalts- und UmkleiderGume
fur Mitarbeiter, Anlieferung, MUlIplatze, etc.,

- AuBenliegeflachen, Sonnendecks,

- Fldchen fUr den Verkehr wie Gemeinschaftsstellpldtze und Tiefgarage
einschl. Anlagen fUr erneuerbare Energien und E- Mobilitat und

- Nebenanlagen gemdas § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

waren Uberwiegend bereits zuldssiger Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5

und werden in die neue Planung UberfGhrt.

Die Einordnung einer Tiefgarage mit rd. 102 StellplGtzen wird in den

Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Mit der Einordnung der Stellpldtze in der

Tiefgarage kénnen die oberirdischen Stellpldtze weitestgehend zurlckgebaut

und in die Gestaltung der Grinanlagen einbezogen werden.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fur die Wasser- und Energieversorgung, werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fur die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Nicht zul&ssige Nutzungen

Dauverwohnungen und Einzelhandelseinrichtungen werden i. S. § 1 Abs. 3
BauNVO aus stddtebaulichen Gronden und zur Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes ausgeschlossen. Im Gemeindegebiet sind
in ausreichendem Umfang Baugebietsfldchen fUr die Dauerwohnnutzung und
Einzelhandelseinrichtungen an  stddtebaulich integrierten  Standorten
vorhanden.

Zu den Vergnugungsstatten zahlen u.a. Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken,
Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, Internetcafés und WettbUros. Diese
Nutzungen werden von der Gemeinde ausgeschlossen. Sie gehodren in
Kerngebiete. Nutzungskonflikte mit den anderen gewerblichen Nutzungen und
dem Wohnumfeld werden so ausgeschlossen.
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. MasB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse i.V.m. Regelungen zur zuldssigen Hbhe der baulichen
Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BQuNVO, § 17 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundflache je m? GrundstUcksflache Uberbaut
werden durfen. GemdB § 17 BauNVO wird fUr Sonstige Sondergebiete als
Obergrenze fUr die Grundflachenzahl ein Orientierungswert von 0,8
angegeben.

FUr das Plangebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgelegt. Weitere Uberschreitungen der zul@ssigen Grundfldche durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen werden nicht zugelassen.
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt unter BerUcksichtigung des
bestehenden Grades der Uberbauung und der anhand des sté&dtebaulichen
Konzeptes vorgenommenen Berechnung der GRZ.

Damit wird den Grundsatzen gemdaB § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Anhand der Neuberechnung der Grundfldchenzahl wird die Bilanzierung des
Eingriffs vorgenommen und KompensationsmaBnahmen festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO und § 20 BauNVO)

In den Nutzungsschablonen wird die Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
i.V.m. der zul@ssigen Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Der Gebdudebestand besteht aus den Bettenhdusern mit zwei Vollgeschossen
und Zeltdach und weist Gebdudehdhen von rd. 17,00 m Uber NHN auf.

Das Mehrzweckgebdude ist eingeschossig mit Pult- und Satteldach. Die
Gebdudehodhen differieren entsprechend den unterschiedlichen
Nutzungsbereichen zwischen rd. 7,00 m und 14,70 m Uber NHN.

Im rOckwartigen GrundstUcksteil befinden sich die eingeschossigen
Ferienhduser. Diese sind mit Pultdach angelegt. Die Gebdudehdhen differieren
aufgrund des nach Nordosten ansteigenden Geldndes zwischen 11,20 m und
12,20 m Uber NHN.

Aus dem stddtebaulichen Konzept ist ersichtlich, dass im Bereich der
Bettenhduser und des Mehrzweckgebdudes eine umfassende Umgestaltung
geplant ist.

Hierzu wird das gesamte vordere Baufeld durch eine Tiefgarage unterbaut und
eine Bebauung mit einem in sich geschlossenen Gebdudekomplex
vorgenommen.
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Insgesamt ist der Gebdudekomplex entsprechend den Anforderungen der
differenzierten  Nufzungen zwischen einem Vollgeschoss und vier
Vollgeschossen konzipiert.

Die in 1. und 2. Reihe zur StraBe Am Sportplatz sichtbaren Bettenhduser sollen
durch ihre Anordnung und Ubereinstimmende Kubatur sowie den mittig
eingeordneten Rezeptions-/Eingangsbereich eine homogene Hauptansicht
vermitteln.

FUr die Bebauung unmittelbar an der StraBe Am Sportplatz werden in der
Nutzungsschablone entsprechend dem Bestand maximal zwei Vollgeschosse
(I) und einer Gebdudehdhe von maximal 17 m Uber NHN festgesetzt.

FOr die rUckwartig der StraBe Am Sportplatz geplanten Teile des
Gebdudekomplexes wird gemdaB der Nutzungsschablone die Obergrenze der
Anzahl der Vollgeschosse mit vier Vollgeschossen (IV) einschl. der zul@ssigen
Gebdudehdhe (GH) mit 19,50 m Uber NHN angegeben.

Die Abgrenzung des zuldssigen MaBes der Nutzung hinsichtlich der
unterschiedlich zulassigen Anzahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen
Anlagen ist in der Planzeichnung (Teil A) durch eine Perlenschnur (Planzeichen
15.16. der PlanZV) festgelegt.

Gegenuber den Bestandsgebdudehdhen von rd. 17,00 m Uber NHN an der
StraBe Am Sportplatz wird mit der NeuUberplanung im rockwdartigen
GrundstUcksteil eine punktuelle Erhéhung um maximal 2,50 m zugelassen, die
im Gesamtkontext der Planung angemessen ist, zur Einordnung der
FunktfionalitGten und zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt.
Eine weitergehende Differenzierung der zuldssigen Vollgeschosse innerhalb des
Baufeldes soll nicht erfolgen, um den Planern die notwendigen Freiheiten zur
Ausgestaltung des architektonischen Entwurfes einzurGumen.

»Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 BauNVO)
Hier legt der § 2 Abs. 6 der LBauO MYV folgende Vorschrift fest:

~Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndeoberfl&iche hinausragen; im Ubrigen
sind sie Kellergeschosse.  Vollgeschosse  sind  Geschosse,  deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndeoberfldche
hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer GrundflGche eine lichte
H&he von mindestens 2,30 m haben.“

Auf dieser Grundlage erfolgt die textliche Festsetzung 1.2., wonach die
Kellergeschossebene mit Tiefgarage und Nebenrdumen, die sich unterhalb der
aufgehenden Gebdudeteile befindet, nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
angerechnet wird.

Uberschreitungen der zuldssigen Gebdudehdhe werden punktuell for
technische Anlagen bis zu einer Hohe von 23,00 m Uber NHN zugelassen.

In der Nutzungsschablone fUr das hintere Baufeld sind die bestehenden funf
Ferienhduser erfasst, die unter BerUcksichtigung der forstlichen Belange als
Entwicklungsfldchen ausgewiesen werden durfen.

Hier wird entsprechend Bestand die Obergrenze der Anzahl der Vollgeschosse
mit einem Vollgeschoss festgesetzt.
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3.1.2 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die geplante Bebauung im vorderen Baufeld zur StraBe Am Sportplatz ist als
zusammenhdngender Gebdudekomplex vorgesehen. Lediglich die beiden
Bettenhduser im sudlichen Bereich des Baufeldes sind ohne oberirdischen
Anschluss an diesen Gebdudekomplex vorgesehen. Unter BerUcksichtigung
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wird durch Eintrag in der
Nutzungsschablone neben der offenen Bauweise auch die abweichende
Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise (0) sind die Gebdude unter BerUcksichtigung der
seifichen Grenzabstdnde zu errichten. Die Ldnge des Gebdudes darf
hochstens 50 m betragen.

Die baulichen Anlagen des zusammenhdngenden Gebdudekomplexes
werden eine Ladnge von 50 m Uberschreiten.

Aus diesem Grunde wird die abweichende Bauweise (a) gemadl § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt und durch eine textliche Festsetzung in Punkt 1.3.
entsprechend definiert. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude von
mehr als 50 m Lange zuldssig.

GemdaB § 32 LBauO M-V sind die einzuhaltenden Abstandsfldchen auf dem
eigenen GrundstUck nachzuweisen.

Baugrenzen (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVQO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch
Baugrenzen festgelegt.

Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte in den Bereichen, wo sich die Abgrenzung der
Baugrenzen nicht an der Bestandsbebauung orientiert, durch eine VermalBung
mit Bezug auf die Grundstucksgrenzen.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO durfen Baugrenzen nicht Uberschritten
werden, jedoch ist ein ZurGckireten hinter die Baugrenzen zuldssig.

FUr das Plangebiet wird im Text (Teil B) unter |.4. festgesetzt, dass die Baugrenzen
durch die Kellergeschossebene mit Tiefgarage und NebenrGumen sowie
Balkone und AuBentreppen Uberschritten werden durfen. Dabei ist zu
beachten, dass andere Festsetzungen und Rechtsvorschriffen  (z.B.
einzuhaltende Abstandsfldchen) dem nicht entgegenstehen durfen.

GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO werden auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO zugelassen. Dies gilt
auch fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfladchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Die Baugrenzen im vorderen Baufeld zur StraBe Am Sportplatz wurden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 i.d.F. der 4. Anderung Ubernommen und
das aktuelle stGddtebauliche Konzept in dieses Baufeld eingepasst.
Auch im Bereich der Vorfahrt wurde die Baugrenze fUr eine ggfs. vorgesehene
Uberdachung belassen.
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Im Plangebiet befinden sich 11 kleinteilige eingeschossige Ferienhduser.

Die 3 Ferienh&user im Bereich des vorderen Baufeldes werden im Rahmen der
Baufreimachung zurickgebaut.

Die verbleibenden 8 Ferienhduser befinden sich im 30 m — Waldabstand.

Zur Abklarung der forstlichen Belange wurde daher im Vorfeld eine Erérterung
mit der zustdndigen Forstbehdrde durchgefuhrt.

Nach eingehender Prifung hat die zust@ndige Forstbehdrde eine Baugrenzen-
ausweisung fur die funf innenliegenden Ferienhduser in Aussicht gestellt, da es
sich um eine Bestandsuberplanung handelt, die den Waldabstand prégt und
der Waldabstand durch die Planung nicht verringert wird.

Die zuldssige Abgrenzung der Baugrenzen wurde durch die zustdndige
Forstbehdrde gemdaB beigefigter Skizze vorgegeben und entsprechend in die
Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.

¥ 37900 [s72=0 38200 38057 38100 33730 436200

Ubersichtskarte B-Plan Baugrenze _\" Y H

laRatab 1 1000

38350 3E100 23730

23



3.1.3 Festsetzungen fir Flachen fur private Stellplatze, Carports und Garagen
sowie fur Nebenanlagen fur die Bewirtschaftung des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.5. sind die fur das Plangebiet
erforderlichen Pkw- Stellpldtze in der Tiefgarage nachzuweisen.

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als
Kurzzeitparkplatze gegenzeichneten Fldchen im Bereich der Hotelvorfahrt
zuldssig.

Freistehende Carports und Garagen sind unzuldssig.

Damit soll klar geregelt werden, dass die fur das Vorhaben erforderlichen
Stellplatze Uberwiegend in der Tiefgarage einzuordnen sind. In der Tiefgarage
sind rd. 102 Pkw- Stellpl&tze geplant.

Bei der Kapazitdtsbemessung wurde die Satzung der Gemeinde Uckeritz Uber
die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 22. Juni 2007
(verdffentlicht im Usedomer Amtsblatt Nr. 08 vom 24.07.2007) mit den darin
getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GroBe
notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge berUcksichtigt.

Durch die Einordnung einer Tiefgarage anstelle oberirdischer Stellpldtze
werden in erheblichem Umfang zusdtzliche Versiegelungen vermieden und
eine staddtebaulich und funktionell attraktivere Gestaltung ermoglicht.

Die Abgrenzung der AuBenwand der Kellergeschossebene mit Tiefgarage und
Nebenrdumen einschl. der Tiefgaragenzu- und -abfahrt erfolgte auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzeptes mit dem Planzeichen 15.3 der PlanZV.

GemdB der textlichen Festsetzung 1.4. ist die Kellergeschossebene mit
Tiefgarage und Nebenrdumen auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

GemdaB Text (Teil B). 1.1.(2) werden untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
GrundstUcke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, zugelassen.

Folgende Nebenanlagen werden entsprechend dem aktuellen Stand der
Planung in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

- Im Haltebereich fUr die Entsorgungsfahrzeuge an der StraBe Am
Sportplatz, sudlich der Tiefgaragenzu- und -abfahrt, wird eine
Nebenanlage zum Abstellen von Abfallcontainern festgelegt.

- An der nordlichen Grenze des Flurstickes 73/1 wird ein vorhandener
Schuppen als Nebenanlage zu Lagerzwecken fUr die Bewirtschaftung
der Freifldchen ausgewiesen.
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3.1.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar, da
diese gemdB § 30 Abs. 1 BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan zahlen.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB besteht die Moglichkeit,
Verkehrsfldchen als offentliche oder als private Fidchen festzusetzen.

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Abgrenzungen zwischen den privaten
Grundstucksflédchen und der angrenzenden offentlichen StraBe Am Sportplatz
im Bereich der Zu- und Abfahrisbereiche jeweils mit einer offentlichen
StraBenbegrenzungslinie (Planzeichen 6.2 der PlanZV) wie folgt differenziert
festgesetzt:

Bereich A-B StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich zur
Hotelvorfahrt

Bereich C-D StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrisbereich zur
Tiefgarage

Als private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung werden innerhalb
des Plangebietes die Hotelvorfahrt mit den beidseitig vorgesehenen
Kurzzeitparkplatzen, die Tiefgaragenzu- und -abfahrt und der Haltebereich for
die Entsorgungsfahrzeuge ausgewiesen.

Gemeinde und Vorhabentrager planen in Verbindung mit der Anlage der
Hotelvorfahrt den Ubergang vom Hudewald SPA Hotel & Resort zur StraBe Am
Sportplatz (FlurstOck 62/1) durch einen Gehweg zu ergdnzen und die
Regenentwdsserung zu ertlchtigen.

3.1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/Fauna sowie die naturnahe Einbindung der geplanten
Baulichkeiten in das Orts- und Landschaftsbild, welches von den an das
Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestdnden des KUstenwaldes gepragt ist.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich besonders pragnanter dlterer Buchenbestand
sowie Birken, die den naturnahen Charakter der Ferienanlage unterstreichen.
Der GrofBteil des Baumbestandes weist Stammumfdange von mehr als 100 cm
auf und ist gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt.
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Die mit einem Erhaltungsgebot unterlegten BGdume sind insbesondere im Zuge
der Bauausfuhrung vor Schdadigungen zu schitzen. Bodenverdichtungen im
Wurzelbereich der B&Gume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen sind
auszuschlieBen und Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

Um den naturnahen Charakter der Ferienanlage zu unterstreichen und eine
natUrliche Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild zu erméglichen,
sollen gdrtnerische Zuchten, die sich durch eine auffdlige Farbung und
Zierformen auszeichnen, ausgeschlossen werden.

Die Wege sind mit wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten zu befestigen.
Damit wird das anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter
zugefUhrt und die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die
Verminderung des Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden
minimiert.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Freiflachen der Ferienanlage werden die Aufenthaltsqualitdt maBgeblich
mitbestimmen. Es sind hier unter gestalterischen Gesichtspunkten Baum-,
Strauch- und Staudenpflanzungen vorgesehen. Um eine natirliche Einbindung
der Freifldchen in dem durch den angrenzenden KUstenwald gepragten Raum
zu sichern und individuelle Gestaltungsmaglichkeiten einzurdumen, wurde die
Festsetzung getroffen, dass 60% der nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
als Vegetationsfldchen anzulegen und gdartnerisch zu gestalten sind.

In den Freifldachen des Plangebietes sind insgesamt 31 Laubbdume in
definierter Pflanzqualitdt zu pflanzen. Es handelt sich hierbei um
Ersatzpflanzungen fur Baumfdllungen im Plangebiet, die nicht vermieden
werden kénnen bzw. aufgrund bestehender Schddigungen erforderlich
werden. Mit Verweis auf eine Artenauswahl zu pflanzender BGdume in den
Hinweisen zum Text (Teil B) wird sichergestellt, dass Baumarten zur Anwendung
kommen, die heimisch und fUr diesen Standort in der Ndhe des KUstenwaldes
typisch sind.

Mit den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten, dem durchwurzelbaren
Bodenraum bzw. zur Grundflache der wasser- und luftdurchl@ssigen
Baumscheibe werden Voraussetzungen fir einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden B&dume geschaffen, die zudem als
Ersatzpflanzungen fOr Baumfdllungen anerkannt werden und damit der
dauerhafte Erhalt zu sichern ist. Um die regionale biologische Vielfalt zu starken,
sind Pflanzenarten des angestammten Verbreitungsgebietes zu verwenden.

Die geplanten Grinddcher sind mit einer dauerhaften Grdéser-, Krauter-,
Staudenflur zu begrinen und ermdéglichen damit eine natirliche Einbindung
der Gebdude in das landschaftlich reizvolle Umfeld. Die Verwendung von
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Photovoltaikanlagen auf den Grunddchern ist mdglich, wobei die in den
Festsetzungen genannten Parameter zu berUcksichtigen sind.

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen.
Verdnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen
sind nicht zulGssig. Bei den Baumpflonzungen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fir Baumfdllungen, deren dauerhafter Erhalt gesichert
werden muss.

3.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemadB § 9 Abs. 4 BauGB

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere auch die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, zu berUcksichtigen.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Mdglichkeit eréffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in  den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschrifften des BauGB Anwendung finden. Auf Grundlage dieser
Ermdachtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen wurden entsprechend den
Grundsatzen der Erforderlichkeit und Bestimmtheit getfroffen und
berUcksichtigen die praktische Umsetzbarkeit der Planung.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1. LBauO M-V)

In der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Vorhangfassaden aus
Naturholz und groBfladchige Glasfldchen dominieren, die in moderner
Formensprache die umgebende Landschaft des Kustenwaldes aufnehmen
und widerspiegeln. Dementsprechend sollen fUr die Hauptfassadenflachen
glatte und feinstrukturierte FiGchen, Naturmaterialien, Vorhangfassaden aus
vertikalen Holzkonstruktionen mit Rankgewdchsen und durchsichtige  Materi-
alien verwendet werden.

Auf Festlegungen zu den zuldssigen Dachneigungen soll aufgrund der
gestalterischen Vielfalt der Dachlandschaft verzichtet werden.
Hinsichtlich der Dacheindeckung werden fUr die Hauptdachfldchen
- Tonziegel
- Kunststoff- und Metalleindeckungen,
- extensive Begrinungen,
- Bekiesungen,
- Glaskonstruktionen,
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- Technik fUr erneuerbare Energien sowie

- for Dachterrassen Betonsteinplatten, Keramikplatten und
Holzterrassendielen

zugelassen.

Eindeckungen mit Rohr sind aufgrund der stddtebaulichen Konzeption nicht

vorgesehen und sollen zudem aufgrund der hohen Anforderungen an den

Brandschutz und die Loschwasserbereitstellung unzuldssig sein.

Kunstrohr wird aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

Die Gemeinde verfugt nicht Uber eine ortliche Werbeanlagensatzung. Daher
sollen fUr das Plangebiet gesonderte Regelungen getroffen werden.
Zugelassen werden maximal zwei freistehende Werbeanlagen im Bereich der
beiden Zufahrten zum Plangebiet mit einer Ansichtsfidche von jeweils max.
2,00 m2. Die Werbeanlage zur Bezeichnung des Resorts ist flach auf der Fassade
oder als Schriffzug auf der Fassade zuldssig.

Die Platze fir bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalo der privaten
Grundstucksflachen anzuordnen und durch feste Einhausungen mit EingrGnung
so abzuschirmen, dass diese von den offentlichen Verkehrsfldchen nicht
einsehbar sind.

Die Festsetzung soll eine Stérung des &ffentlichen StraBenraumes verhindern.
Zu diesem Zweck wird sudlich der Tiefgaragenzu- und -abfahrt ein
Nebengebdude zur Lagerung der Abfalloehdlter errichtet und durch einen
Haltebereich fUr Entsorgungsfahrzeuge ausgestattet.

Einfriedungen

(§ 86 Abs.1 Nr. 5 LBauO M-V)

Festsetzungen zur Einfriedung sollen nur fUr die d&uBeren Grenzen des
Plangebietes erfolgen.

Zugelassen werden nur

- blickdurchlassige Metallgitterzune,

- mit Natursteinen verfullte Gabionen,

- bepflanzte Natursteinmauern und

- Hecken aus heimischen Gehdlzen,

die zu einer landschaftsbezogenen Freifldchengestaltung beitragen.
Innerhalb des Plangebietes werden die einzelnen Nutzungsbereiche durch
abwechslungsreiche Freifldchen ohne Einfriedungen harmonisch
zusammengefuhrt.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 LBauO M-V)

GemdaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrl&@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.
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3.3 Naturschutzrechtliche Regelungen
gemdB § 11 Abs. 3 BNatSchG
untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
beruhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Planbereich vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Jens Berg, Gormin, erarbeitet.

Der Fachbeitrag kommt zu folgenden Ergebnissen:

An den Gebduden wurden keine offensichtlichen Besiedlungsspuren von
Vogelarten, wie z.B. Mehlschwalbennester, festgestellt. Nischen- und
Hohlenbruter an den Gebduden kbnnen ohne weitere Kontrollen wéhrend der
Vogelbrutzeit nicht ausgeschlossen werden.

In den Gehdlzen wurden keine als Brutplatz nutzbare Héhlungen fur Vogel
festgestellt. Eine Nutzung durch FreibrUter ist mdglich. Auch die Freiflachen
dienen verschiedenen Vogelarten zur Nahrungssuche. Aufgrund der
bestehenden Nutzung der Ferienanlage und der damit verbundenen
menschlichen Prdsens, kann das Vorkommen von stérungsempfindlichen
Vogelarten ausgeschlossen werden.

Mit der geplanten Bebauung/ Umnutzung gehen keine im Siedlungsraum
bedeutenden oder seltenen Biotope fUr geschutzte Vogelarten verloren. Ein
Konfliktpotenzial bieten Glasfldchen, an denen es zu Kollisionen kommen kann.

Die Gebdude weisen keine offensichtlichen Quartiere fUr Fledermause auf.
Dies betrifft kopfstarke Koloniequartiere. Einzelquartiere oder Quartiere mit
wenigen Individuen kénnen jedoch nicht ohne weitere Erfassungen
ausgeschlossen werden. Gegenuber Frost tolerante Arten kdnnen ganzjdhrig
vorkommen. Somit sind Tétungen, Stérungen und Quartierverluste durch
BaumaBnahmen mbglich.

Die Gehdlze im Plangebiet weisen keine offensichtlichen Quartierstrukturen
(Hohlungen und Spalten) auf. Gehdlzrodungen fGhren bei Vorhandensein von
potenziell nutzbaren Quartieren zur Ausldésung von Verbotstatbestdnden.

Eine Nutzung der Gehdlze und der Freiflachen als Nahrungshabitat ist durch
verschiedene Fledermausarten zu erwarten. Storungen sind  durch
Gehdlzrodungen und Lichtemissionen moglich.

Laichgewdasser fur Amphibien kommen im Plangebiet und im Umfeld nicht vor.
Ein Einwandern von Einzelindividuen in das Plangebiet zur Uberwinterung kann
in Ganze nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der bestehenden Nutzungen
und der damit verbundenen Pflege der Freifldchen wird eingeschatzt, dass sich
mit der Umsetzung der Planungen keine zusatzlichen Beeintrdchtigungen for
Amphibien ergeben.
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Das Vorkommen von xylobionten Kdaferarten kann aufgrund fehlender
geeigneter Strukturen im Baumbestand des Plangebietes ausgeschlossen
werden.

GeschUtzte Falterarten und deren Raupen kommen im Plangebiet aufgrund
fehlender Futterpflanzen nicht vor.

Mit der Vorgabe von Bauzeitenregelungen auBBerhalb der Brutzeit der Végel
kann den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung getfragen werden.
Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in einem
Zeitfraum von 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres, zuldssig.
Die gerodeten Gehdlze sind innerhalb von funf Tagen abzufahren, um
Kleintieren keine Ansiedlungsmaglichkeiten zu bieten. Im Vorfeld der geplanten
Rodungen sind Gehdlze mit Hohlungen durch einen Sachverstdndigen auf
geschutzte Lebensstatten hin zu Uberprifen. (VermeidungsmaBnahme VM 1)

Bei BaumaBnahmen an Bestandsgebduden ist im Vorfeld durch einen
Sachverstdndigen eine Besiedlungskontrolle durchzufUhren. GeschUtzte
Lebensstatten sind zu erhalten bzw. in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde funktional zu ersetzen. Es sind Bauzeitenregelungen zu
treffen oder AusschlussmaBnahmen durchzufUhren, um fUr geschutzte Tierarten
Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen zu vermeiden.
(VermeidungsmaBnahme VM 2)

Um bei notwendigen Gehdlzrodungen und bei BaumaBnahmen an
Gebduden die Ausldésung von Verbotstatbestdnden zu vermeiden, ist eine
okologische Baubegleitung hinzuzuziehen. (VermeidungsmaBnahme VM 3)

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasfléchen sind zu
vermeiden, indem fUr Neu- und Umbauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte
Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) verwendet wird. Eine
fOr Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas
ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B.
Milchglas, zu vermeiden. Bei Neubauten mit mittlerem und hohen
Kollisionsrisiko sind Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewertetem
Kollisionsschutz zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)

Lichtemissionen der StraBen- und Wegebeleuchtungen und der
AuBenbeleuchtungen an Gebduden sind auf ein notwendiges MalB zu
begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt,
dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
die Verbotstatbest@dnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemaB § 44
BNatSchG nicht ausgeldst  werden. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

30



3.4 Hinweise

Uber die Festsetzungen hinaus werden folgende Hinweise in den Text (Teil B)
aufgenommen, die ergdnzend der Erlduterung und Gesamtbeurteilung der in
die Planung eingestellten Belange dienen.

1. Waldabstandsflachen

GemdaB § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
zum Wald einzuhalten.

Das Plangebiet wird von 3 Seiten durch Waldfldchen begrenzt.

Der in das Plangebiet reichende 30 m - Waldabstand ist in der Planzeichnung
(Teil A) nachrichtlich mit einer grin gestrichelten Linie dargestellt.

GemanB Vorabstimmung mit der zustdndigen Forstbehdrde werden fur die
durch Bestandsbebauung vorgeprdagten Bereiche Unterschreitungen des
geforderten Waldabstandes in Aussicht gestellt.

Unter Punkt 3.1.2 ist im Abschnitt Uberbaubare GrundstUcksfldchen eine von
der zustdndigen Forstbehdrde erstellte Skizze mit der unter BerUcksichtigung
der forstlichen Belange zuldssigen Abgrenzung der Baugrenzen im Bereich der
Ferienhduser ausgewiesen.

2. Gemeindliche Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist die Satzung der Gemeinde
Uckeritz Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 22.
Juni 2007 (veréffentlicht im Usedomer Amtsblatt Nr. 08 vom 24.07.2007) mit den
darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe
notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge anzuwenden.

Der Nachweis der Stellplatze ist gemdaB den in der Anlage zur Stellplatzsatzung
in  Punkt 6 fOr Gaststatten und Beherbergungseinrichtungen festgelegten
Richtwerte zu erbringen. Danach ist 1 Stellplatz je 4 Betten (Punkt 6.3)
einzuplanen.

Zusatzlich berUcksichtigt werden Stellplatze fur Angestellte und fUr die der
Offentlichkeit zugdnglichen Einrichtungen wie dem Restaurant.

3. Denkmalschutz

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind durch das Vorhaben Belange
der Baudenkmalpflege nicht berbhrt und es sind keine bekannten
Bodendenkmale betroffen.

Aus archdologischer Sicht kdnnen im Plangebiet jedoch jederzeit Funde
entdeckt werden. Daher wurden entsprechende AusfUhrungen zu den
Vorgaben beim Auffinden von Bodenfunden aufgenommen.

GemdB § 2 Abs. 1 UVPG werden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und SachgUter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.
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4. Landschaftsschutzgebiet

Die FlurstUcke 60/8, 60/9, 61/5und 61/6, Flur 1 der Gemarkung Uckeritz befinden
sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”, das durch
Kreisverordnung vom 19.01.1996 (verdffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996) unter
Schutz gestellt ist. Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den
Naturhaushalt schddigen, den Naturgenuss beeintrdchtigen oder das
Landschaftsbild nachteilig verdndern. Innerhalb der Schutzgebietsausweisung
befinden sich bereits mit siedlungstypischen Nutzungen beanspruchte
Grundstucksflachen.  Im  Rahmen des Planverfahrens wird  eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet gestellt.

5. Gesetzlicher Geholzschutz

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30
Meter Uber dem Erdboden) sind gemadlB §18 NatSchAG M-V geschutzt. BGume
im Wald gemdB Landeswaldgesetzt unterliegen nicht dem gesetzlichen
Gehdlzschutz. Die Beseitigung geschutzter Bdume sowie alle Handlungen, die
zu ihrer Zerstérung, Beschdadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fUhren
kdnnen, sind verboten.

Im Plangebiet sind die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes zu beachten.
Kénnen Fdllungen von gesetfzlich geschutzten Bdumen nicht vermieden
werden, ist ein  begrindeter Fdllantrag bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde zu stellen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensations-
erlass des Landes M-V geregelt. Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet
umzusetzen bzw. Ersatzzahlungen vorzunehmen.

FUr den Ersatz der zu féllenden Bdume wurde eine Artenliste fUr zu pflanzende
Bdume erstellt, welche die Verwendung von einheimischen und
standortgerechten Arten gewdhrleisten soll.

6. Baumbestand des Plangebietes

Der Baumbestand des Plangebietes wurde vermessen und mit
baumspezifischen Parametern unterlegt. Auf der Grundlage der vermessenen
Stammumfdange wurde der Schutzstatus der Baume bestimmt. Die Bdume
wurden in der Planzeichnung mit Baumnummern versehen und tabellarisch
dargestellt. Der Tabelle sind die Baumarten, die Kronen- und Stammumfange
sowie Eingriffswirkungen durch Fallung und das Ersatzerfordernis zu enthehmen.
Eine im Zuge der Neuerdffnung der Beherbergungseinrichtung gepflanzte
Platane (Baum-Nr. 81) soll erhalten und umgesetzt werden. Zudem ist die
Fallung von zwei Kiefern erforderlich, die bereits abgdngig sind. FUr diese
BAdume wurde kein Ersatzerfordernis ausgewiesen.
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Nr. Baumart Botanischer Name Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
ginm |fangincm
1* | Spitz-Ahorn Acer platanoides 7 110 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
2 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 6 79 Fallung | Baumsch.komp.erlass 1 Baum
3 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 8 110 §18NatSChAG M-V
4 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 6 94 Baumsch.komp.erlass
5 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSChAG M-V
6 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 8 141 §18NatSChAG M-V
7 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSChAG M-V
8 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 7 110 §18NatSChAG M-V
9 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 8 126 §18NatSChAG M-V
10 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 8 126 §18NatSchAG M-V
11 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSchAG M-V
12 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 79 Baumsch.komp.erlass
13 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 79 Baumsch.komp.erlass
14 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 94 Baumsch.komp.erlass
15 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V
16 | Sommer-Linde Tilia platyphyllos 10 60_60 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
17 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSChAG M-V
18 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSChAG M-V
19 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 10 188 Fallung | §18NatSChAG M-V 2 Bdume
20 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 9 188 §18NatSChAG M-V
21 | Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 8 126 Fallung | §18NatSChAG M-V 1 Baum
22 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 126_126_60 §18NatSchAG M-V
23 | Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 12 188 §18NatSchAG M-V
24 | Stech-Fichte Picea pungens 5 110 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
25 | Stech-Fichte Picea pungens 6 173 Fallung | §18NatSchAG M-V 2 BGume
26 | Gewohnliche Birke Betula pendula 10 188 Fallung | §18NatSchAG M-V 2 Badume
27 | Gewohnliche Birke Betula pendula 3 79 Fallung | Baumsch.komp.erlass 1 Baum
28 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 173 Fallung | §18NatSchAG M-V 2 Bdume
29 | Gewohnliche Birke Betula pendula 5 141 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
30 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 4 63 Fallung | Baumsch.komp.erlass 1 Baum
31 | Gewohnliche Birke Betula pendula 6 126 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
32 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 3 79 Fallung | Baumsch.komp.erlass 1 Baum
33* | Gewohnliche Birke Betula pendula 4 63 Baumsch.komp.erlass
34 | Stiel-Eiche Quercus robur 14 251 §18NatSChAG M-V
35*% | Gewdhnliche Birke Betula pendula 7 126 §18NatSChAG M-V
36* | Gewohnliche Birke Betula pendula 6 94 Baumsch.komp.erlass
37* | Gewohnliche Birke Betula pendula 6 94 Baumsch.komp.erlass
38* | Gewdhnliche Birke Betula pendula 7 141 §18NatSChAG M-V
39 | Gewohnliche Birke Betula pendula 4 94 Baumsch.komp.erlass
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Nr. Baumart Botanischer Name Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
ginm |fangincm

40 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSchAG M-V

41 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 §18NatSChAG M-V

42 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 94 94 §18NatSChAG M-V

43 | Gewohnliche Birke Betula pendula 2 63 Baumsch.komp.erlass

44 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 §18NatSChAG M-V

45 | Gewodhnliche Kiefer | Pinus sylvestris 4 126 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum

46 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 §18NatSchAG M-V

47 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 110 §18NatSchAG M-V

48 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 157 §18NatSChAG M-V

49 | Rot-Buche Fagus sylvatica 14 283 §18NatSChAG M-V

50 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 220 §18NatSchAG M-V

51 | Rot-Buche Fagus sylvatica 15 314 §18NatSchAG M-V

52 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 5 157 abg. §18NatSchAG M-V

53 | Gewdhnliche Kiefer | Pinus sylvestris 4 126 abg. §18NatSChAG M-V

54 | Rot-Buche Fagus sylvatica 7 126 §18NatSchAG M-V

55 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 220 §18NatSchAG M-V

56 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

57 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

58 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

59 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

60 | Rot-Buche Fagus sylvatica 11 157 §18NatSchAG M-V

61 | Rot-Buche Fagus sylvatica 8 157 §18NatSchAG M-V

62 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 110_110 §18NatSchAG M-V

63 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

64 | Rot-Buche Fagus sylvatica 9 141 §18NatSchAG M-V

65 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

66 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

67 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 157 §18NatSchAG M-V

68 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 188 §18NatSchAG M-V

69 | Rot-Buche Fagus sylvatica 13 251 §18NatSchAG M-V

70 | Rot-Buche Fagus sylvatica 16 314 Fallung | §18NatSchAG M-V 3 Bdume

71 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 220 §18NatSchAG M-V

72 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 6 126 Fallung | §18NatSChAG M-V 1 Baum

73 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 6 126 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum

74 | Gewodhnliche Birke Betula pendula 5 110 Fallung | §18NatSChAG M-V 1 Baum

75 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 5 110 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum

76 | Rot-Buche Fagus sylvatica 12 220 Fallung | §18NatSchAG M-V 2 Baume

77 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 188 Fallung | §18NatSCchAG M-V 2 Bume

78 | Rot-Buche Fagus sylvatica 8 141 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum

79 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 251 Fallung | §18NatSCchAG M-V 3 Bdume

80 | Rot-Buche Fagus sylvatica 14 345 Fallung | §18NatSchAG M-V 3 Baume

81 | Bastard-Platane Platanus x hispanica 6 72 Umpfl. Baumsch.komp.erlass

82 | Rot-Buche Fagus sylvatica 10 251 Erhalt §18NatSchAG M-V
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7. Artenliste fir zu pflanzende Baume

FUr den Ersatz der zu féllenden B&ume wurde in den Hinweisen zum Text (Teil B)
eine Artenliste fUr zu pflanzende Bdume erstellt, welche die Verwendung von
einheimischen und standortgerechten Baumarten gewdhrleisten soll.

8. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
geman § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135c BauGB

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind  Kompensations-
maBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe festzulegen. Aufgrund der
Bestandssituation, der festgesetzten Grundfldchenzahl und einer ersten
Einsch&tzung der Eingriffswirkungen wird der Ausgleich nicht vollstandig im
Plangebiet erbracht werden kdnnen.

Es wird klargestellt, dass der Vorhabentrdger die Kosten fiOr die
KompensationsmaBnahmen auBerhallb des Plangebietes zu Ubernehmen hat.

9. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die Offentlichkeit wird darUber informiert, dass die der Planung zugrunde
liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
im Amt ,,Usedom SU0d" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt, eingesehen
werden kdnnen und die aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung bei der Erstellung der Satzung angewendet werden.
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4.0 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind Uber den Bestand an Gebduden
und Verkehrsanlagen hinaus funktfionale Verluste von Biotopbestinden und
EinzelbGumen zu erwarten. Betroffen sind vorrangig siedlungstypische Biotope,
die von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Im Rahmen der Entwurfsfassung werden die Verluste der Biotope und das sich
daraus ergebende Kompensationserfordernis ermittelt. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemas den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung* des
Ministeriums fOr Landwirtschaft und Umwelt M-V (HzE) in der Fassung von Juni
2018.

Mit der Umsetzung der Planungen ergeben sich keine Betroffenheiten fur
Fidchen mit hohem und sehr hohem Lebensraumpotenzial. Es findet
demzufolge bei der Bilanzierung des Eingriffs die Methode der Ermittlung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung. FUr diese Methode wird
das Indikatorprinzip zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der
Artenausstattung auch die abiotischen SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaftsbild mit einschlieBen.

Zur Ermittlung des Ersatzerfordernisses aufgrund der erforderlichen Fallung von
gesetzlich geschUtzten Einzelbdumen sind der Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V anzuwenden. Hierzu erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung eine gesonderte Betrachtung.

Das Fachgutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der
Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erstellt.
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5.0 SONSTIGE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Ver- und Entsorgung

Da es sich um die Uberplanung eines vorhandenen Tourismusstandortes
handelt, liegen die Medien der Ver- und Entsorgung bereits an.

Die Trager der Ver- und Entsorgung werden im Verfahren hinsichtlich des
Bestandes abgefragt.

FUr notwendige Erweiterungen der medienseitigen ErschlieBung oder
Umverlegungen hat die Vorhagentragerin mit dem jeweiligen Trager der Ver-
und Entsorgung ErschlieBungsvereinbarungen abzuschlieBen.

Die Kosten der ErschlieBung tragt die Vorhabentragerin

Dies schlieBt auch MaBnahmen der Sicherung der Loschwasserversorgung ein,
soweit dies zur Objektsicherung notwendig ist.

Seebad Uckeritz im Februar 2025

Der BUrgermeister
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