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HINWEISE (neue Fassung)

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen. :

2.Wenn wéhrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Minzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs. 1 - 3 des DschG M-V unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Diese Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer oder zufalligen Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Fundstellen sind bis zum be-
hérdlichen Widerruf bzw. funf Werktage nach Zugang der Anzeige im unver-
dnderten Zustand zu belassen.

3. Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von > 15 cmin 100 m Héhe (ber
dem Erdboden, GroRstraucher ab 3 m Héhe sowie Feldhecken ab 10 m Lange
haben It. BaumSchVO des Landkreises Demmin § 1 Bestandsschutz.

4. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gemaR
§ 202 BauGB im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.
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HlNWE'SE (alte Fassung)
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und vor Vernichtung ocer Vergeudung zu schiitzen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbing-

2 des DschG M-V unver-
Ischutzbehdrete anzuzeigen. Die Anzeigepflicht
der Arbeiten, den Grundstiicksei-
dienden Wert des Gegenstandes erken-
ichen Widerruf, jedoch maximral

30 m Hoéhe Gter

nach §4 Abs.22
BauGB MafinG

Unter Beachtung der Eigenart der vorhandenen Be-
bauung sind Sichtmauerfassaden mit Ziegeln in Nor—
malformat auszufihren.

LEGENDE FUR _
ABRUNDUNGSFLACHEN

== jmss = (Grenze des Innenbereiches
= Trauflinie
// Abrundungsflédche

unverbindliche Parzellierungslinie

Baudenkmal

——-—— Baugrenze

vorhandener Baum oder Hecke

@’ - Ausgleichsmafinahme

Baulinie

Karte auf der Basis dlterer Vermessungs,-
Liegenschafts - und topografischer Karten,
durch Begehung erginzt.

Keine Vermessungsgenauigkeit!

FESTSETZUNGEN FUR
ABRUNDUNGSFLACHEN

1 " Festsetzungen fiir Woiiiungsneubauten nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Esist eine offene Bauwzise mit Einfamiiiennhdusern als Einzei- oder Dop-
oelhaus gestattet (8§ 22 BauNVQ).

1.2 Nach BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird ein Voilgescho® als zuldssig
festgelegt. Die maximaiz Gebaudendéhe darf dabei 4,00 m und die Erdge-
schofuBbodenhohe 0.0 m zum dazugehdrigen Grundsticksgeidnde
nicht Uberschreiten. Ale Gebadudehdhe giit dabei die Héhe der Langsfront
ois zur Dachhaut.

1.3 Nebengebaude missen hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngebéaude
stehen. Am gunstigsten sind Standorte hinter der hinteren Fluchtiinie der
Hauptgebsude.

1.4 Als Ausgieich fur die Vc:rsiegelunq*auf den Abrundungsflachen nach § 4
Abs. 2 a BauGB-MaRnaihmeQ ist gin groRkroniger einheimischer Laub-
baum, 3x verschuit, > 14 cm StU, straRenseitig im Sffentlichen StraRen-
raum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

*  je Grundstiick

1.5 Auf den Abrundungsflachen gemaR § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmeG ist

nur Wohnbebauung zuiassig. N j

2 Gestalterische Festsetzungen "in Férm orticher Bauvorschriften gemaR § 9
-Abs.-4.des_BauGR auf cer Gr ndI' ge der LBauO M-V § 86

verhaltnis groer 1 : 1, 5 und ein Sattei- oder Kriippelwaimdach mit roten
bis rotbraunen Dachsteinen sowie einer Neigung von 38 - 52 ° haben.

- assung an die.Nachbargebdude sind die Fassaden in Putz-
Sichtmauerwer T2 i filren. Putzfarbe und

-struktur bzw. die Zi 6 handenen benachbar-
te ng anzupass2n. Fachwerk und Hoizverkleidungen si S

Neue Fassung laut Beschlu

/STANDORTSPEZIFISCHE

~ STADTEBAUI_ICHE
'gé;gnronEHLUNGEN

Standort A/1/2
.Am Sandweg”

Durch eine LickenschlieBung des Sandweges gewinnt
dieser Dorfteil an Geschlossenheit und Bedeutung. Da-
bei wird generell auf eine Traufstellung und eine
durchcehende Baumpflanzung mit mittelgroRen Bau-

\ men orientiert. In den Niederungsbereichen kénnen
Kopfweiden oder Erlen verwendet werden. Der Weg
sollte such weiterhin als Mischverkehrsfliche dienen.
Der Bereich um die Trénke eignet sich als 3ffentliche
Freiftdche, kann aber auch als Koppel genutzt werden.

tadort A 3
.An der DorfstraRe”

Die gesamte nérdliche Seite der StraRe ist im Ortskern
unbebiut. Dadurch fehlt dem Ort der Zusammenhalt
und ein klares Profil. Eine Bebauung des AuRenbogens
mit trasfstéandigen Wohnh&usern wirkt deshalb orts-
bildpré jend. Deshalb wird eine weitgehend homogene
Bebauung mit einem sich wiederholenden und gering-
fligig modifizierten Grundtyp empfohlen. Wegen des
etwas ndéheren Terrains ist eine kleine Mauer aus Feld-
steiner zur StraBe angebracht. Auch hier sollen Baume
zur Geschlossenheit des StraRenraumes und zur dorf-
geméaR:zren Gestaltung beitragen. Gehwege beidseitig
werden als sinnvoll erachtet.

Standort A 4
Ortsausgang Giiltz

Durch :ine BauliickenschlieBnung mit Traufstellung ist
eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung mdglich.

SATZUNG

nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 BauGB und & 4 Abs. 2 a
BauGB-MaRnahmeG der Gemeinde Giiitz iiber die im Zusammenhang bebaute
Ortslage und ihre erweiterte Abrundung des Ortsteils Seltz sowie zu gestalteri-
sche Festsetzungen gemaR § 86 LBauQ M-V

Auf o. g. Gesetzesgrundlagen wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
vertretung vomn ..2LOLQ7......... und mit Genehmigung der hoheren Verwai-
tungsbehdrde foigende Satzung eriassen:

§1
Réumrlicher Geitungsbereich
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfallt das Gebier,
das innerhalb der in der baigefligten Karte eingezeichneten Abgrenzungs-
linie liegt.
(2)  Die Karte ist Bestandteil cieser Satzung.
§2
Rechtsfolgen
Die Grundstiicke, die im Geituriasbereich der Satzung liegen, geiten ais Innenbe-

reichsgrundstlcke. Die Zuidssigkeit von Vorhaben richtet sich damit nach § 34
Abs. 1 - 3 BauGB und den mit cieser Satzung getroffenen Festsetzungen. Dabei

5

ist ais Art der baulichen Nutzung auf den Abrundungsflachen nach § & Aps. 2 3
BauGB-MaRnahmeG nur Wohnbabauung zuldssig.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ‘hrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung
der Genehmigung durch die héhere Verwaitungsbehorde in Kraft.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom Z%@_qs"

Oie Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschiusses erfoigte ortsubiich vomsam

08.02,95 vis 04.03.4

77

I/ ' "
/éZﬁ&Vt& 70

Siegei Birgermeister
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Guitz 27 M. 77
2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am Za%~7gn Entwurf
der Satzung bestatigt und beschiossen, diesen 6ffentlich auszulegen.
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Siegel Blrgermeister

Gilltz, 2} e

lange nach § 3, Abs. 2 8auGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausiegung
ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wahrend der Ausie-

gungsfrist von jed;z'lann schriftlich g)der ur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, vom/gprf €€:60.. bis zum .Qfértsﬂbiich bekanntgemacht worden.
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Guitz, z/z,' 7. 792 Blrgermeister
4. Die verlnrten réger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ?5/012?25 ¥ e
Abgabe einer Ste}Kungnahme aufgefordert worden.
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Giltz, Zi . 7.? Siegei Birgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blrger sowie gie Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange in ihrer

Sitzung am[&ﬂ,@éprﬂft. Das Ergebnis der Abwagung wurde bestétigr und

den Betroffenen mitgeteiit.
1%4.96 - '09.01. 9F . A(//&t’/t ¢/
Giltz, 22 7 G . Y

Blirgermeister 5

6. Die Satzung (ber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Seltz wurde von

der Gemeindevertretung am ZZ@%’schlossen.
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'7@?%%46 a BauGB von der héheren

. mitjonne Auffagen erteilt.
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7. Die Genehmigung der Satzun
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’ Beifrittsbesct
8. Die Auflagen wurden durch der Sstzupssindernden-Baessalud-der Gemeinde-
vertretung vom Z8,#7. 7grtiilt. Die Hinwsise wiirden eingearbeitet. Die Erfillung
der Auflagen wurde durch die héhere Verwaitungsbehdrde am . 7Z4GL,

LA " 1/ o bestatigl, Lo,
e ZNOE G

¢ %ijrgermeister
> . 3 "
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10. Das Inkrafttreten der Satzunl, und
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digen Einsichtnahme in die Satzung4wuii
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zeitig ist auf Geltendmachung von W&

zu Ort und Zeit der stén-
“bekanntgemacht. Gleich-
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