SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Wohnhaus Hoévtstrafe".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 02.11.2015 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 "Wohnhaus HovtstraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art der baulichen Nutzung
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Zulsssig ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit einer Wohnung einschlieBlich der erforderlichen
Stellplatze oder Garagen sowie wohnungstypischer Nebenanlagen.

2) GriinordnungsmafBnahmen

2.1) Pflanz- und MaRnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Im Plangebiet sind drei standortheimische Einzelb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 8
Vegetationsperioden. Die Badume sind als Laubb&ume in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16 -18 cm zu pflanzen. Die Arten sind der Pflanzenliste 1 (Laubb&ume) zu
entnehmen:

Pflanzenliste 1 (Laubbdume)

Fagus sylvatica (Rot- Buche)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Prunus avium (Vogel- Kirsche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)

3) Gestaltun
3.1) Dachgestaltung

Fir die Hauptgebsude sind Sattelddcher, Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 ° und hochstens 45° zuléssig. Als Dacheindeckungen sind Beton- oder
Tondachsteine in allen tiblichen Farbténen auBer blau (RAL 5000 5024) und griin (RAL 6000 6034) oder
naturfarbene Metalldeckungen (Zink, Kupfer) zu verwenden.

3.2) Stellplédtze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

3.3) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

4.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V

(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméaR §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

4.2) Biosphérenreservat Slidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservats Sidost-Riigen (LSG).

4.3) Befristung der wasserrechtlichen Genehmigun 89 LWaG M-V

Wenn sich die obere Steiluferkante der baulichen Anlage infolge Kiistenrlickgang soweit genahert hat,
dass der Abstand zum vordersten Teil der baulichen Anlage 45 m oder weniger betragt, bedeutet dies
eine akute Gefahrdung der baulichen Anlage, so dass deren weitere Nutzung eingestellt werden muss.
Aus diesem Grund erlischt dann die wasserrechtliche Zulassigkeit entschéadigungslos.

4.4) Fiir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Gemeinde Ostseebad
Gohren Baumschutzsatzung vom 13.06.2002, zuletzt gedndert am 11.08.2008, in der jeweils aktuellsten
Fassung. Wahrend der BaumaRnahmen sind Schutzvorkehrungen fir die zu erhaltenden Einzelbdume,
Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen sowie fiir die Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
entsprechend DIN 18 920 bzw. RAS-LP 4 vorzusehen.

b) Niederschlagswasserentsorgung: GeméaR § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

4.5) Artenschutz

a) Geholzrodungen und Baufeldfreimachung sind auBerhalb des Zeitraum vom 01.03. bis 30.09.
durchzufiihren (§ 39 BNatSchG),

b) Gebaudeabrisse sind zur Vermeidung von Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. eines Jahres durchzufiinren (§ 44 BNatSchG).
Rechtzeitig vor dem Abriss ist eine gemeinsame Objektbegehung mit dem Biospharenreservatsamt
Stidost-Rigen zu veranlassen.

Carpinus betulus (Hainbuche)
Betula pendula (Hange-Birke)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 6
BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ S Abs. 6 BauGB)
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(§ 9 Abs. 6 BAUGB)
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Bodendenkmale, deren Verénderung oder
Beseitigung genehmigt werden kann.
Flachen, auf denen das Vorhandensein von

Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden
15. SONSTIGE PLANZEItkann bzw. nahe liegend ist.

15.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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