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Flachennutzungsplan - Gemeinde Bandenitz

Funktion und Inhalt

Der Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe, als
vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung des gesamten Gemeinde-
gebietes nach den voraussehbaren Bedurfnissen in ihren Grundziigen darzustellen.

Die davon ausgehenden Wirkungen auf die raumliche und funktionale Ordnung stellen ein
gezieltes Beeinflussen des Prozesses der Stadtentwicklung dar.

Diese Planung wird bestimmt durch:

o Kriterien allgemeinguiltiger Art, die in den Grenzen verankert sind und
e Kriterien ortsspezifischer Art, die besondere Anforderungen (oder Bedurfnisse) und
Aufgaben des Ortes ber(icksichtigen.

Die Flachennutzung ist eine Zielplanung. Sie darf nicht als statisches, unverdnderbares
Planungsinstrument verstanden werden. Zwar muR sich die Entwicklung an den
Ausgangsdaten und Zielen orientieren, veranderte Bedingungen sind aber auch zukinftig zu
berlicksichtigen.

Im Flachennutzungsplan sollen dargestellt werden:
o die Art der Flachennutzung bebaubarer Flachen, unterschieden in:

- allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen)
Wohnbauflachen W
gemischte Bauflachen M
gewerbliche Bauflachen G
Sonderbauflachen S

- besonderer Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)

 Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige,

e Flachen fir Versorgungsanlagen, fur Ablagerungen,

o Grlnflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe,

o Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen,

e \Wasserflachen,

o Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschéatzen,

» Flachen fur Landwirtschaft und Wald.

Daneben sind im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen:

¢ Flachen fur besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

e Flachen fur den Bergbau und

o Flachen, die fur die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten vor baulichen
Anlagen sollen in den Plan nachrichtlich Glbernommen werden.
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Dazu gehdren wu.a. die nach Bundesgesetzen festgesetzten Bundesfernstralien
(Autobahnen, Bundesstrallen), Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversor-
gungsantagen (Leitungstrassen flur Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und -
verordnungen festgesetzten und festgelegten Landes- und Kreisstraen, Landschafts- und
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.

Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrankt.

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Bandenitz wird nach absehbaren Er-
fordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa
zum Jahre 2000 - 2005 konzipiert.

Einige Planausweisungen von weitreichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen
Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstlicksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspléane oder durch die
vorhandene Bebauung bestimmt wird. Der Flachennutzungsplan ist vielmehr als
vorbereitender Bauleitplan die Basis fur die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.

Eine rechtliche Bedeutung fur den Burger erhalt der Flachennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspléne entwickelt werden, die rechtsverbindliche
Festsetzungen fUr die stadtebauliche Ordnung treffen und nach deren Aussage uUber die
Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Flachennutzungsplan kindigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen wider-
spiegelt - die beabsichtigte Art der zuldssigen Bodennutzung fur das gesamte Ge-
meindegebiet an. Dies schlieRt auch die Ankindigung beabsichtigter Anderungen
bestehender Nutzungsregelungen mit ein.

Fur 6ffentliche Planungstrager erhalt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
plan aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegentber dem Flachennutzungsplan Veranderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Trager o&ffentlicher Belange mit der
Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Der Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird
durch die §§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.
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2. Ubergeordnete Ziele

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die
Gemeinde Bandenitz an der Uberregionalen Entwicklungsachse Hamburg-Berlin und an der
regionalen Entwicklungsachse Schwerin-Hagenow-Boizenburg-Hamburg und st in
raumlicher Ordnung fur das Oberzentrum Schwerin als Endpunkt der sidwestlichen
Siedlungsachse vorgesehen. Das Gemeindegebiet wird durch die regional wichtige
Autobahn A 19 Hamburg-Berlin und die Bundesstralle B 321 gequert.

Wegen dieser Lagegunst ist die Gemeinde Bandenitz ein Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung. Das bedeutet, dall sich die Siedlungsflachen Uber den Eigenbedarf der
Gemeinde hinausgehend entwickeln werden.

Durch die Anbindung neuer Siedlungsflaichen an bestehende Ortslagen wird eine Zer-
siedlung der Landschaft vermieden und eine flachenschonende ErschlieRung sichergestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen somit minimiert werden.

Aufgrund ihrer Lage an den Uberregionalen Achsen Schwerin-Hamburg ist die Gemeinde fir
weitere Gewerbeansiedlungen hervorragend geeignet.

Die genannten Gesichtspunkte der Landesplanung fanden bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes Berlcksichtigung.
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3. Allgemeine Grundlagen

3.1. Lage und verwaltungsmaRige Zuordnung

Die Gemeinde gehoért zum Landkreis Ludwigslust und liegt stdlich der Landeshauptstadt
Schwerin.

Die Gemeinde Bandenitz grenzt an die Gemarkungen der Gemeinden Warsow, Holthusen,
Alt Zachun, Neu Zachun, Gammelin, Mihlenbeck und der Stadt Hagenow.

Verwaltungsmanig gehort die Gemeinde zum Amt Hagenow-Land (Sitz Hagenow).

Die Hauptverbindung zu den Stadten Schwerin und Hagenow ist die Bundesstrale 321,
welche das Gemeindegebiet durchteilt.

Die Gemeinde besteht aus den Orten Bandenitz, Radeliibbe und Besendorf.

Die GemeindegrofRe betragt ca. 1.740 ha. Die Gesamtflache der Gemeinde gliedert sich wie
folgt:

e landwirtschaftliche Nutzflache/Acker 898 ha
e Grlnland 123 ha
e (Garten 28 ha
e Holz 502 ha
e Unland 55 ha
e bebaut 17 ha
e Sonstiges 113 ha
e Wasser 21 ha
e Wege 56 ha

Die Gemeinde Bandenitz verfugt Gber erhebliche Landschaftswerte (Sudeniederung).
3.2. Naturrdumliche Gegebenheiten
Landschaft

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
wird die Gemeinde Bandenitz der sidwestmecklenburgischen Niederung mit Sanderflachen
zugeordnet.

Relief

Der absolute Hohenunterschied im Gemeindegebiet betragt ca. 25 m. Der tiefste Punkt liegt
im Bereich am FluRverlauf der Sude bei 27,3 m . NN, der héchste Punkt im Bereich der
Waldkante (Kreisstralle K 27) bei 52,0 m . NN.

Das Gelande im Bereich der Gemarkung Bandenitz ist durch einen Ansteig nach
Nordwesten geneigt.

Geologie/Boden
Der grofite Teil der Gemarkung der Gemeinde wird von tragfahigen Sanden eingenommen,
wahrend im nordwestlichen und stdwestlichen Randgebiet Geschiebemergel und -lehm

(ebenfalls tragfahig) auftritt. Die in der Sudeniederung vorhandenen organischen Bd&den
gelten als stark setzungsempfindlich.
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Hauptséchlich im Verbreitungsraum der Sande und in der Sudeniederung ist das
Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt.

Klima

Das Gemeindegebiet gehdért dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Klimaraum an,
speziell Stepenitz-Sude-Klimabezirk, der durch folgende klimatische Faktoren gekenn-
zeichnet wird.

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Sommer + 13,5 °C. Die mittlere Niederschlagsmenge
wird mit 590 - 650 mm angegeben. Das Niederschlagsmaximum liegt in den Monaten Juli -
August bei etwa 70 mm pro Monat, das Minimum im Februar bei etwa 30 mm. Der mittlere
Anteil der Frosttage im Jahr betragt mit Unterbrechungen 85 - 90 und zwar ab 15.10. bis
30.04.

Gewdsser

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Sude-Einzugsgebietes. Das Sudetal ist die
AbfluRbahn des Schmelzwassers vom Pommerschen Stadium zum Urstromtal der Elbe.

Auf den Flachen der Gemeinde Bandenitz sind 32.329 m? Gewasser zweiter Ordnung,
davon 3.029 RL, vorhanden.
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4, Bevolkerung

4.1. Bisherige Bevoélkerungsentwicklung

Die vorliegenden Zahlen von 1950 bis 1994 sind der Statistik, der Volkszéhlung bzw. dem
Einwohnerdatenspeicher entnommen.

Im Juni 1994 betragt die Zahl der mit Hauptwohnung gemeldeten Einwohner 345.

Danach betragt die Einwohnerzahl mit Hauptwohnung

1950 654 Einwohner
1970 355 Einwohner
1990 342 Einwohner
1994 345 Einwohner.

Die Kurve der Einwohnerentwicklung ist im gesamten Zeitraum 1950-1994 durch
Schwankungen gekennzeichnet.

Gemeinde Bandenitz

600
550 +
500 +
450 | [ P
400

Einwohner

350 + ® ©%%%q, 0000, ,0%0
300 +
250 +

200 b = o e .
1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995

Jahre

1950-1990 Statistik, Volkszdhlung, Einwohnerdatenspeicher
1991-1993 Statistisches Landesamt MV
Juni 1994 Statistisches Landesamt MV : 345 Einwohner

Abb. 3 Einwohnerentwicklung
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VVon den Einwohnern der Gemeinde Bandenitz lebten in den Ortsteilen:

1988 1990
BANDENITZ 111 108
BESENDORF 54 60
RADELUBBE 182 174
gesamt 347 342
Bevélkerungsstruktur

Die Altersstruktur der Bewohner hat sich 1993 gegentber 1970 sehr stark verandert. Der
Anteil der Kinder und der Bewohner im arbeitsfédhigen Alter erhdhte sich und der Anteil der
Rentner sank.

Im Land Mecklenburg-Vorpommern ist in Gemeinden der GemeindegréRenklasse unter 500
Einwohner der Anteil der Kinder mit 20,9 % geringer und der Anteil der Rentner mit 17,0 %
héher als in Bandenitz.

Der Frauenanteil bei den Bandenitzern insgesamt betragt 51 %, bei den Uber-65-Jahrigen
65 %.

Tab. 1 Altersstruktur

1970 1990 1993
absolut % absolut % absolut %

Kindesalter (0 - 15 Jahre) 76 21,4 78 22,8 82 23,5
arbeitsfahiges Alter (15 - 194 54,7 205 59,9 219 62,7
60/65 Jahre)
Rentenalter (60/65 Jahre und 85 23,9 59 17,3 48 13,8
alter)

355 100,0 342 100;0 349 100.0
Haushaltsstruktur

1970 bestanden in der Gemeinde Bandenitz 121 Haushalte, der Haushaltsfaktor betrug
2,9 Einwohner je Haushalt.

1990 bestanden 128 Haushalte in der Gemeinde Bandenitz. Der Haushaltsfaktor betrug 2,7.

Tab. 2 Haushaltsstruktur

1970 1990
absolut % absolut %

1 Person 26 21,5 34 26,6
2 35 28,9 28 21,8
3 22 18,2 22 17,2
4 19 15,7 36 28,1
5 8 6,6 6 47
>5 11 9,1 2 1,6

121 100,0 128 100,0
Einwohner je Haushalt 2,9 2,7
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4.2. Kiinftige Bevdlkerungsentwicklung

Bevolkerungsprognosen sind generell mit groRen Unsicherheiten behaftet, besonders fur die
schwer einschatzbare Situation in den neuen Bundeslandern. Die Zahl der Einwohner der
Gemeinde Bandenitz bewegt sich seit 1970 zwischen 315 und 355.

Durch eine Erhohung der Attraktivitdt der Gemeinde Bandenitz und durch eine deutlich
positive Arbeitsplatzsituation im Umkreis ist mit einer weiteren Stabilisierung der

Einwohnerzahl und leichtem Wanderungsgewinn zu rechnen. Ein deutlicher Rickgang der
Bevolkerungszahl wird folglich fur die nachsten Jahre nicht anzunehmen sein.

4.3. Wohnen

Wohnungsbestand

1970 waren in der Gemeinde Bandenitz insgesamt 112 Wohnungen mit einer
Gesamtwohnfldche von ca. 8.000 m2. Bei einer Wohnungsbelegung von 2,9 Einwohnern je
Wohnung standen jedem Einwohner 22,5 m? Wohnflache zur Verflgung.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betrug 66 m?.

Mit Stand 31.12.1991 (Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern) gab es in der
Gemeinde Bandenitz 135 Wohnungen.

Tab. 3 WohnungsgréRenstruktur 1991

absolut %
1 Raum 2 0,7
2 Raume 13 9,7
3 Raume 29 17,9
4 Raume 45 29,5
5 Raume 38 27,3
6 und mehr Raume 8 14,9
gesamt 135 100,0

Die Gesamtwohnfldche betrug ca. 9.200 m2. Bei einer Belegung von 2,7 Personen je
Wohnung (Stand 1991) standen jedem Einwohner 27,4 m* Wohnflache zur Verfligung. Die
durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betrug 68,1 m2.

Uber den aktuellen Wohnungsbestand liegen keine Angaben vor.
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5. Entwicklungskonzept

Die Orte Bandenitz und Radelibbe wurden urkundlich erstmals 1220 bzw. 1240 im
Zehntenregister des bischoflichen Amtes Ratzeburg erwahnt.

Obwohl nur durch die Sude-Flachen, heute geschitztes Biotop, getrennt, existieren die
Dorfer Uber sieben Jahrhunderte nebeneinander. Erst 1950 kam es unter Einbeziehung der
ehemaligen Domane Besendorf zum ZusammenschluR und dmait zur Grundung der
Zentralgemeinde Bandenitz.

Auch heute noch zeigen die drei Orte unterschiedlichen Charakter. Wahrend Bandenitz
durch die pulsierende Bundesstrae B 321 und die Anbindung an die Bundesautobahn A 24
gepragt wird, dominieren in Radellibbe und Besendorf Ruhe und Beschaulichkeit.

Hierauf ist auch das Entwicklungskonzept der Gemeinde ausgerichtet. Grundprinzip der
zukUnftigen Entwicklung der Gemeinde soll die Erhaltung der landlichen Struktur sein. Der
Wohnungsbau soll sich insbesondere auf den Ortsteil Radeliibbe konzentrieren. Neben
einer Anzahl neu entstandener Eigenheime ist ein Bebauungsgebiet fur ca. 30 WE
ausgewiesen.

Eine neue Kindertagesstatte, Rdume fir Gemeindefeuerwehr und die Jugendlichen sowie
eine Sport- und Erholungsstatte ergédnzen das Gebiet und férdern die Attraktivitat des
Standortes.

Als okonomische Grundlagen der Gemeinde Bandenitz sollen die Landwirtschaft und die
gewerbliche ~ Wirtschaft fungieren. Die Landwirtschaft soll weiterhin  mit den
Produktionszweigen Ackerbau, Vieh- und Weidewirtschaft das Gesicht der Gemeinde
pragen.

Zur Sicherung notwendiger Arbeitspldtze wird der Ansiedlung gewerblicher Unternehmen
verstarkte Bedeutung beigemessen. Die Konzentration erfolgt im Sinne des effektiven
Einsatzes der verfugbaren Mittel zundchst auf einen Standort - siidéstlich der Ortslage
Bandenitz.

Ziel und Wille der Gemeinde ist es, gerade im Hinblick auf Sicherung bzw. Schaffung von
Arbeitspléatzen, andere Erwerbs- und Einnahmequellen zu erschlieRen. Hier bietet sich,
bedingt durch die raumliche Lage der Gemeinde, die Férderung des Tourismus. In der ca.
200 Jahre alten Radeliibber Schule wird eine Landgaststatte mit Pensionsbetrieb entstehen.

Im Bereich der technischen Infrastruktur genieft die Herausleitung der Abwéasser aus dem
Gemeindegebiet oberste Prioritét.
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6. Art der baulichen Nutzung

6.1. Wohnbauflichen

Ziel der Gemeinde Bandenitz ist es, die Entwicklungsaufgabe ,Wohnen“ vorrangig in
Radellbbe und Besendorf zu realisieren, um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden,
die Ver- und Entsorgungsprobleme besser zu Iésen und den Fortbestand der
Gemeinbedarfseinrichtungen zu sichern bzw. auch neue anzusiedeln.

Das Konzept der Gemeinde sieht vor, bestehende Strukturen zu erganzen, aber auch neue
Bauflachen auszuweisen. So wurden bereits zwei Bebauungsplédne in der Gemeinde fiir den
Ortsteil Radeliibbe aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet westlich der Ringstralle Radelibbe* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohnbebauung und die Errichtung eines
Gemeindehauses mit Nebenanlagen geschaffen werden.

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Ortes Radelilbbe und umfaft eine Elache von
ca. 5,5 ha. Die Gemeinde plant den Bau von ca. 30 Wohneinheiten, die Errichtung eines
Mehrzweckgebadudes, einer Kindertagesstatte, Feuerwehr und eines Bolzplatzes. Die
Wohnbebauung soll in Einzel- bzw. Doppelhdusern vorgenommen werden. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 3 ,Bungalowsiedlung Radelibbe* beabsichtigt die Gemeinde, die
vorhandene Bungalowsiedlung in einen Wohnstandort umzuwandeln. Das Planungsgebiet
umfallt den Bereich nérdlich der Kreisstrale K 27 von Sandkrug nach Gammelin in
Radellbbe und westlich der Sude.

Mit der Darstellung eines Wohngebietes wird hier dem gemeindlichen Willen Rechnung
getragen, Flachen fur den Wohnungsbau in ausreichendem MaRe zur Verflgung zu stellen.
Die Gemeinde ist der Auffassung, daR gerade diese Flachen sich fur eine weitere Bebauung
eignen, da mit der Waldkante ein natirlicher AbschluR sowie eine optische und
gestalterische  Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild erfolgt. Im
Flachennutzungsplan ist klargestellt, daR zwischen dem geplanten Wohngebiet und der
Waldkante ein ausreichend bemessener Abstand von mindestens 50 m einzuhalten ist.

Ein weiterer Entwicklungsabschnitt ist die Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung an
der RingstralRe. Durch die Abrundung sind hier ca. 10 Eigenheimstandorte méglich.

Die Siedlungsabschnitte am nérdlichen und stidlichen Rand des Ortes Radeliibbe bleiben in
ihrer aulleren Begrenzung bestehen.

Die vorhandene Bauflache im Ortsteil Bandenitz zwischen der Kreisstrae K 30 und der
nordlichen  Ortsdurchfahrtsgrenze wird entsprechend dem vorhandenen Bestand als
Wohnbaufldche dargestellt. Das Gebiet ist zwar durch die von der B 321 ausgehenden
Immissionen vorbelastet, die Art der baulichen Nutzung ist jedoch ausschlieRlich durch

Wohnen gepragt.

Die dargestellten Wohnbaufldchen im Ortsteil Besendorf umfassen die Flachen, die sich im
Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen Abrundungs- und Erweiterungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MalRnahmenG befindet. Die Darstellung der
Art der Nutzung im Flachennutzungsplan ist auf der Grundlage einer Analyse des Bestandes
erfolgt. Da die vorhandene Bebauung nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein
ausreichendes stadtebauliches Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur ist, kann hier von einem Innenbereich gemal § 4 BauGB gesprochen
werden. Der Ortsteil Besendorf besteht im wesentlichen aus Wohnhausern mit Nebengelall.
Die Art der Nutzung ware hier als Kleinsiedlungsgebiet - WS - einzustufen. Da dieser
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Bestand entsprechend den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde nicht verandert
werden soll, ist demzufolge im Flachennutzungsplan die Darstellung einer Wohnbauflache -
W - vorgenommen worden. Nach der Absicht der Gemeinde sollen in diesem Ortsteil
lediglich die vorhandenen Baulticken geschlossen und einige Grundstticke zur Abrundung in
den Innenbereich einbezogen werden.

6.2. Gemischte Baufldchen

Gemischte Bauflachen sind im Flachennutzungsplan in den Ortsteilen Bandenitz, Radeliibbe
und im Bereich Sandkrug dargestelit.

Die Darstellung der gemischten Bauflache im Ortsteil Bandenitz in einer GréRe von ca. 6,7
ha umfallt im wesentlichen den vorhandenen Bestand an Gebauden. Die derzeitige Nutzung
des Gebaudebestandes ist durch eine Nutzungsmischung gepragt. Hier sind neben der
Wohnbebauung auch gewerbliche Betriebe wie z.B. die Tankstelle, ein Autohaus, ein
Campingwagenverleih und -verkauf sowie kleinere Betriebe vorhanden. Flr Bandenitz ist
eine Abrundungs- und Erweiterungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt
worden. Im Rahmen dieser Satzung ist als ergdanzende Festsetzung die sich aus der
vorhandenen Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB ergebende Nutzungsart als - Mischgebiet -
festgesetzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, auch im Rahmen der Flachennutzungsplanung, die vorhandene
Nutzungsmischung aufrecht zu erhalten und weiter auszuprdgen. Das Baurecht auf den
bisher unbebauten Abrundungsfldchen wird mit der Innenbereichssatzung hergestellt. Eine
weitere gemischte Bauflache ist im Stdwesten des Ortsteiles Radellibbe in einer GréRe von
ca. 2,5 ha dargestellt. Planungsabsicht der Gemeinde ist es auch hier, die vorhandene
Nutzung zu erhalten und durch Ergénzungen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles ein angemessenes Mischungsverhaltnis von gewerblicher- und Wohnnutzung zu
erreichen. Derzeit sind in diesem Bereich eine Schlosserei, Wohngebdude sowie ein
Kindergarten angesiedelt. Es ist beabsichtigt, die derzeit unbebauten Flachen mittels einer
Abrundungssatzung einer Bebauung zuzufUhren. Nach Verlagerung des Kindergartens in
das Mehrzweckgebdude ist vorgesehen, hier eine Raststatte bzw. Gaststatte im
Zusammenhang mit dem in der Nahe vorgesehenen Wanderrastplatz einzurichten.

Die gemischte Bauflache im Bereich Sandkrug erfalit lediglich den vorhandenen Bestand
der bebauten Grundsticke in einer Gréle von ca. 5,4 ha. Die derzeitige Nutzung dieses
Bereiches ist durch Wohngebaude und kleinere Gewerbebetriebe wie z.B. eine Firma fur
Garten- und Landschaftsbau und einen Gaststattenausristungsbetrieb. Die derzeitig
vorhandene Nutzungsmischung soll in ihrem Bestand erhalten werden. Erweiterungen sind
nicht vorgesehen.

6.3. Gewerbeflachen

Die Gemeinde Bandenitz verflugt derzeit Uber einen Bestand an rein gewerblich genutzten
Bauflachen von ca. 3,3 ha. Das vorhandene Gewerbegebiet befindet sich im Ortstell
Radellbbe/Sandkrug unmittelbar an der B 321. Hier sind ein Landtechnikservicebetrieb und
ein Ersatzteilhandel sowie Bilros angesiedelt. Dieses Gewerbegebiet ist durch die Lage an
der B 321 gunstig erschlossen und soll auch in der Zukunft in seiner Nutzung
aufrechterhalten werden. Aufgrund der angrenzenden Mischbebauung sowie der das Gebiet
stdlich und &stlich begrenzenden StralRen und des vorhandenen Waldes ist eine
Erweiterung an diesem Standort nicht mdglich und daher im Flachennutzungsplan auch
nicht vorgesehen. Aufgrund der Regelungen des Landeswaldgesetzes ist zur Waldgrenze
ein Abstand von mindestens 50 m einzuhalten.
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Ein weiteres Gewerbegebiet ist im Ortsteil Bandenitz zwischen gemischter Bauflache und
der Kleingartenanlage in einer GréRe von ca. 2,7 ha vorgesehen. Diese Flache ist derzeit
unbebaut und fir eine Wohnbebauung aufgrund der von der B 321 ausgehenden
Immissionen nicht geeignet. Fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe bietet diese
Flache jedoch ausreichend Moglichkeiten zur Ansiediung. Da die Flache derzeit dem
Aullenbereich zuzuordnen ist, ist fur die Herstellung der planungsrechtlichen Grundlagen fir
das vorgesehene Gewerbegebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes unerlaRlich. Um
Konflikte mit der angrenzenden Mischgebietsbebauung auszuschliefen, sowie die
Kleinteiligkeit des Gewerbestandortes sicherzustellen, ist ein eingeschrianktes Gewerbe-
gebiet vorgesehen. Der Nutzungskatalog des § 8 BauNVO soll an dieser Stelle dahin-
gehend eingeschrankt werden, daR nur beschrankt imitierende Gewerbe- und Handwerks-
betriebe zuldssig sind.

Die aulerordentlich verkehrsgunstige Lage an der Autobahn A 24 beabsichtigt die
Gemeinde Bandenitz fur die Entwicklung eines Gewerbestandortes von gemeindlicher
Bedeutung zu nutzen. Hierfir ist im Siidosten des Gemeindegebietes eine gewerbliche
Bauflache von insgesamt ca. 40 ha vorgesehen. Die kurze verkehrliche Anbindung an die
BAB 24 ist als auRerordentliche Standortgunst anzusehen und pradestiniert die Gemeinde
Bandenitz im besonderen MaRe fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. In Abstimmung
mit den benachbarten Gemeinden soll hier ein Gewerbegebiet von Ubergemeindlicher
Bedeutung entstehen. Durch die Umstrukturierung der Landwirtschaft ist in der Gemeinde
Bandenitz und auch in den benachbarten Gemeinden eine hohe Anzahl an Arbeitsplatzen
verlorengegangen. Dies hat in diesem landlichen Raum zu einer hohen Arbeitslosenquote
gefthrt. Die Schaffung von neuen, auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen gehort daher zu
den vorrangigen Aufgaben, die die Gemeinde 16sen will.

Aullerdem ist die Gemeinde Bandenitz durch einen sehr hohen Anteil der Bevdlkerung im
arbeitsfahigen Alter gepragt. Dem natirlichen Bedrfnis eines Teils dieser Burger nach
Arbeitsplatzen in unmittelbarer N&he des Wohnortes will die Gemeinde mit der
vorgesehenen Ansiedlung von Gewerbebetrieben nachkommen. Das geplante Gewerbe-
gebiet wird Uber die Kreisstrale K 30 an die B 321 und weiter an die BAB 24 verkehrlich
angebunden. Mit dem Bau der geplanten Umgehungsstrale der Bundesstrale 321 wiirde
das Gewerbegebiet zukinftig direkt an die Autobahn angeschlossen sein.

Im Flachennutzungsplan ist bisher lediglich eine Gewerbliche Bauflache - G - dargestellt. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es dann méglich, sowohl ein Gewerbegebiet,
aber auch ein Industriegebiet zu entwickeln.

6.4. Flachenbilanz

Tab. Flachenbilanz

Flachenart/ha Bandenitz Radellbbe Besendorf
Bestand | Planung | Bestand | Planung | Bestand | Planung

Wohnbaufldche 55 ha 2,0 ha 14,4 ha 8,0 ha 3,2 ha 1,0 ha
gemischte 7,1 ha 1,5 ha 6,7 ha 0,8 ha - -
Bauflache

gewerbliche - 42,7 ha 3,3 ha - - =
Bauflache

Grinflachen 4 ha - - 1,6 ha - -

Die Flachen wurden durch Planimetrieren der verwendeten Kartengrundlage ermittelt und sind
Uberschlagswerte.
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7. Flachen fiir Gemeinbedarf

Bestehende bzw. geplante Gemeinbedarfseinrichtungen wie Gemeindeburo, Kin-
dertagesstatte, Feuerwehr wurden mit entsprechenden Zeichen dargestellt.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind in der Regel innerhalb der Baugebiete und -flachen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen) zuldssig. Die Gemeinde sieht den Bau des

Mehrzweckgebadudes in Radeliibbe vor. Die Gemeinde verfligt Uber eine Kindertagesstatte
fur ca. 18 Kinder (mit Hortbetreuung).

Die Errichtung eines Gemeindehauses fir Kindertagesstatte und Feuerwehr ist im
zuklnftigen Dorfzentrum (Radeltibbe) vorgesehen.

In Bandenitz hat sich ein praktischer Arzt niedergelassen.

8. Flachen fiir liberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

Das Gemeindegebiet wird von Westen nach Osten durchquert von der Autobahn A 24
Hamburg-Berlin (ca. 2 km) mit Autobahnauffahrt bzw. -zufahrt und von Norden nach Stden
von der Bundesstrale B 321 (ca. 6 km) Pritzier-Hagenow-Schwerin-Pritzwalk. Die B 321
fungiert als Zubringer flr die Autobahn Hamburg-Berlin. Durch den sprunghaften Anstieg der
Motorisierung in den vergangenen Jahren hat die Belegung stark zugenommen. Da die
Ortsdurchfahrt der B 321 mit einer Lénge von ca. 6,0 km auf einem Abschnitt von 1.5 km
durch den Ort Bandenitz verlauft, besteht seitens des StraRenbauamtes Schwerin die Pla-
nungsabsicht zur Umgehungsstralle, damit wird nicht nur die DorfstraRe entlastet, sondern
die Attraktivitat der Ortslage Bandenitz wesentlich gesteigert. Der Korridor fir den
Trassenverlauf fir die Ortsumgehung ist éstlich des Ortes Bandenitz vorgesehen (endgultige
LinienfUhrung steht noch nicht fest).

Die LandesstraBe L O 92 Bandenitz (Besendorf) - Domsiihl erschlieRt das siiddstliche
Umland von Schwerin.

Die KreisstraBe K 27 von Radeltbbe (Sandkrug) nach Gammelin wird weitergefthrt und
durch die Kreisstrale K 30 hat die Gemeinde Bandenitz Uiber Lubstorf und Banzkow eine
Anbindung mit Tramm bzw. der LandesstraRe L 60.

Stralenbaumalnahmen sind in diesem Bereich gegenwartig nicht vorgesehen,
perspektivisch ist jedoch ein Ausbau der K 30 (in der Ortslage Radelibbe) sowie eine
Sanierung der Bricke tber die Sude (bei Radeliibbe) erforderlich.

Gemeindestraflen und -wege

Wichtige Gemeindestralen sind die Ringstrale in Radelibbe und die Verbindungsstraien
zwischen Radellbbe und Gammelin bzw. Bakendorf. AuRerdem gibt es im Gemeindegebiet
sehr viele unbefestigte Wege, die vorrangig fur Landwirtschaft und auch als FuR- und
Wanderwege genutzt werden.
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9. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung
Das Wasserwerk Warsow versorgt die Ortslagen des Gemeindegebietes Bandenitz.

Fur alle geplanten Bauvorhaben ist mit den Versorgungstrdgern - Wasserbe-
schaffungsverband Sude/Schale, Sitz Wittenburg - eine moglichst friihzeitige Abstimmung
vertraglich zu sichern.

Abwasserentsorgung

In den Ortslagen Bandenitz, Radelibbe und Besendorf erfolgt die Abwasserentsorgung
dezentral Uber die Kleinklaranlagen und abfluRlose Gruben.

Zur Zeit wird fir die Gemeinde Bandenitz eine Abwasserkonzeption erarbeitet. Nach
Vorstellung und eingehender Diskussion wird sich die Gemeinde Uber die Lésung
entscheiden.

Die ersten Ergebnisse der in Auftrag gegebenen Untersuchungen und Entscheidungen Uber
die Abwasserkonzeption liegen inzwischen schon vor. Fir alle drei Ortsteile als optimale
Variante wird eine dezentrale L&sung vorgeschlagen.

Es wurde empfohlen, flir den Ortsteil Bandenitz DIN-gerechte Grundsttickskleinklaranlagen
generell vorzuschreiben.

FUr eine dezentrale Lésung im Ortsteil Radellibbe spricht die GroRe des Ortsteiles mit
zukinftig ca. 320 Einwohnern dagegen der bereits realisierte Umfang an DIN-gem&Ren
Grundsttcksklaranlagen sowie die tief eingeschnittene Sude getrennt. Es wurde empfohlen,
die bisher praktizierte Grundstiicksentwasserung konsequent weiterzufihren und noch nicht
DIN-gerechte Kleinklaranlagen nachzurtsten.

Mit zuklnftig 55 Einwohnern ist der Ortsteil Besendorf prédestiniert flr eine mdglichst
geringe Anzahl von biologischen Kleinklaranlagen mit Versickerung bzw. Direkteinleitung in
den Vorfluter Lehmkuhler Bach. Fir eine dezentrale Lésung miRten im zentralen Bereich
beidseitig der StraRe Sammler verlegt werden.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Bandenitz wird durch die WEMAG Schwerin mit Elektroenergie versorgt. Die
Elektroleitungen sind, soweit aus topographischen Karten ersichtlich, Gbernommen worden.
Uber 20-kV-Freileitungen und Kabel werden die Trafostationen in den Orten gespeist.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust. Es
besteht Andienungspflicht fur Abfalle an die entsorgungspflichtige Kérperschatt.

Gasversorgung

Eine Hochdruckleitung DN 150 PN 15 durchquert das Gemeindegebiet. Im Bereich der
Ortslage Bandenitz verlauft sie in einer Entfernung von ca. 150 m bis 200 m &stlich der
Bundesstralle 321. Diese Leitung hat einen beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 15 m
(freizuhalten von Bebauung).

Eine Versorgung der Gemeinde Bandenitz mit Erdgas ist in absehbarer Zeit nicht

vorgesehen, jedoch im Zusammenhang mit dem geplanten Gewerbe- bzw. Industriegebiet
nicht ausgeschlossen (siehe Stellungnahme der Hanse Gas GmbH vom 21.08.1995).
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10. Offentliche Griinflichen

Kleingartenanlage: Im Gemeindegebiet haben sich drei Flachen (Radeliibbe und Bandenitz)
mit kleingartnerischer Nutzung entwickelt. Nach dem Bundeskleingartengesetz wird als
Dauerkleingarten nur die Flache im Ort Bandenitz ausgewiesen (ca. 4 ha). Fur die Garten im
Bereich der Roten Mihle (Radeltbbe) ist eine Nutzungsanderung vorgesehen.

Sport- und Spielplétze: Im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Wohngebiete westlich
der Ringstralle ist die Errichtung eines Bolz- und Spielplatzes vorgesehen.

Parkanlage/Festwiese: Der zentrale Bereich in Radeliibbe wird als Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Unter dem Begriff ,Parkanlage" ist nicht zu
verstehen, dal® hier ein Park im stadtischen Sinne (Bdume, Wege, gepflegte Bereiche)
entstehen soll. Vielmehr soll sich dieser Bereich mit den bestehenden GroRbiumen zu einer
naturnahen Grinflache entwickeln.

Erholung/Tourismus: Im Bereich der alten Schule - stdlicher Ortseingang Radeliibbe -
beabsichtigt die Gemeinde, einen Wanderrastplatz (ca. 1 ha), einen Zeltplatz fir Wanderer
und Radwanderer anzulegen. Fur die alte Schule ist eine Umnutzung vorgesehen. Hier sieht
die Gemeinde die Moglichkeit, eine Gaststatte bzw. Restaurantbetrieb anzusiedeln.
AufRerdem sollen hier die nétigen Parkplatze errichtet werden.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Wanderrastplatz befindet sich auRerhalb des
geschltzten Bereiches der Sude-Niederung. Auf eine Darstellung als Bauflache wurde
bewullit verzichtet. Vielmehr handelt es sich hierbei um eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wanderrastplatz®.

11. Wasserflachen, Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Die Gemeinde Bandenitz besitzt in ihrem Gebiet 21 ha Wasserflache. Das Gemeindegebiet
wird von Norden nach Suden durchquert von dem FluRverlauf der Sude. Das Sudetal ist die
Abflulbahn des Schmelzwassers vom Pommerschen Stadium zum Urstromtal der Elbe. Die
Sude hat z.Zt. die Wasserqualitatsstufe 2 im Bereich Radelibbe und gehért zu dem
Gewasser II. Ordnung.

Nach dem Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992
gehorten die Gewésser zweiter Ordnung den Eigentimern der Ufergrundstiicke, sofern das
Gewdsser kein selbstandiges Grundstlck bildet (§ 50). Die Uferbereiche der Sude -
angrenzende Flache in einer Breite von 7 m jeweils landseits der Béschungsoberkante -
einschlielich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses sind zu schitzen. Bauliche und
sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
sind unzuldssig.

12. Flachen fiir Abgrabungen und fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Im Gemeindegebiet befindet sich keine abbauwirdige Lagerstatte.

Im Kreuzungsbereich der B 321 - Kreisstrale K 27 befindet sich der ehemalige
Sandtagebau ,Roter Krug” - ehemaliger Sandabbau durch LPL Radeltbbe. Die ehemalgen
Nutzer des Tagebaus (Meliorationsabbau) wurden durch die Bergbehérde per 07.05.1990
aus der Bergaufsicht entlassen.
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13. Landwirtschaft und Freiflichen

Bei den im Flachennutzungsplan nicht gesondert gekennzeichneten Flachen handelt es sich
um Flachen fur Landwirtschaft oder wirtschaftlich nicht genutzte Freiflachen, wie Moore.
Zum Teil wird es sich hierbei um landschaftlich besonders wertvolle Bereiche handeln. Sie
sind im Flachennutzungsplan teilweise mit Zielsetzung der Erhaltung, Pflege und
Entwicklung der Landschaft noch gesondert dargestellt worden. Innerhalb dieser Flachen
liegen landwirtschaftliche Betriebe bzw. ein Bauernhof.

Die Landwirtschaft stellt in der Gemeinde Bandenitz nach wie vor einen wesentlichen
Erwerbszweig dar, wenn auch durch - Betriebsstillegungen die Zahl der Beschéftigten
abgenommen hat. Von ehemals ca. 165 Beschéftigten in der LPG im Gemeindegebiet sind
derzeit ca. 35 Beschaftigte in diesem Erwerbszweig tatig.

Durch die Agrargenossenschaft ,Sude-Hof* Radeliibbe GmbH wird eine Flache von ca. 848

ha bewirtschaftet.

Die Pflanzenproduktion wird auf Getreideanbau und Olfriichte (Raps) orientiert. Die
Ackerwertzahl der Béden liegt bei 30.

Die bestehende Tierproduktionsanlage an der Landesstrale L O 92 (6stlich der Ortslage
Besendorf) wird als Schweinemast (12.000 Schweine) - Méasterei Zachun GmbH - betrieben.

Stdwestlich der Ortslage Radellibbe wird z.Zt. ein Bauernhof gebaut. Die Viehhaltung wird
sich auf die Milch- und Weidewirtschaft (120 Kihe) konzentrieren.

14. Wald

Das Gemeindegebiet besitzt einen Waldnutzungsfldchenanteil von 502 ha. Dies entspricht
einem Waldflachenanteil von ca. 28,9 %, der sich zu Uber 60 % auf zwei groRe Waldgebiete
konzentriert:

e das RadelUbber Holz im Westen,
e die Bandenitzer Tannen im Slden,
o die Krugertannen und Besendorfer Tannen im Norden.

Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher

Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten. Die Forstbehérde kann Ausnahmen
zulassen, wenn die Einhaltung des Abstandes zu einer unbilligen Harte fuhren wirde.

15. Landschaft und Umweltschutz

156.1. MaBnamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im  Gemeindegebiet gibt es keine eingetragenen Landschaftsschutzgebiete,
Flachennaturdenkmale bzw. Naturdenkmale, aber eine weitere Anzahl von gréReren und
kleineren Flachen, die, um kiunftigen Beeintrachtigungen vorzubeugen, unter Schutz gestellt
werden sollten. Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
wurden dabei die kartierten TUumpel bereits ausgewiesen.

Bei der weiteren Flachennutzung ist davon auszugehen, daR entsprechend dem
Bundesnaturschutzgesetz und dem Ersten Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern wesentlich mehr Elemente der Landschaft zu schitzen sind.
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Zu den geschitzten Flachen zahlen alle Biotope entsprechend § 2 EG NatSch M-V bzw.
§ 20 a BNatSchG. Das sind u.a. Moore, Sélle, Réhrichtbestiande, Bruch-, Sumpf- und
Auwdlder, Trockenrasen, unverbaute und naturnahe FlieRgewasser, Feldgehdlze und
Feldhecken.

Es wurden die geschutzten Biotope bzw. Alleen als Einzelanlagen bzw. auch
zusammengefalit in Biotopvernetzung dargestellt, die durch die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Ludwigslust erfal3t wurden.

Dazu z&hlen u.a. folgende Flachen:

Besendorfer Graben,

Laubwald, stdlich Bandenitz,

alter Entwasserungsgraben, 6stlich Bandenitz,
Rotbuchenbestand, nordéstlich von Bandenitz,
Schwarzerlenbestand, stdlich Bandenitz.

Der Bereich der Sude wurde mit Wasserlauf einschlieRlich der Ufervegetation und den
angrenzenden binsen- und seggenreichen NaRwiesen und Schwarzerlenbestand als ein
besonders geschitztes Biotop gemal § 2 Erstes Gesetz zum Naturschutz Mecklenburg-
Vorpommern nachrichtlich Ubernommen. Die Gesamtfliche der zusammenhangenden
Sudebereiche betragt ca. 81 ha.

Die Flurgehodlze wurden nicht flachenmaRig gefalt. Im Rahmen eines Landschaftsplanes
konnen diese Flachen naher untersucht werden. Im Flachennutzungsplan sind umfangreiche
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen, wie

1. | Wiese und Randgehdlze/Erhaltung (Extensivierung/Meliorationsriickbau)

2. |Hecke und Weg anlegen

3. |Erhaltung (Baumbestdnde) und Entwicklung Kolke (Auswaschungen) im Graben
belassen/extensive Pflege der Wiese/Brache

(3 x)* Hecke umbauen (landschaftstypische Arten/breiter/variabler)

Offnen Verrohrung, Graben mit 10 m breiter Wiese anlegen, Renaturierung Soll

Entwéasserung Soll rickbauen/Pufferzone um Soll

Ruckbau Melioration und Anlage extensive Wiese/Weiden

Wald als Sichtschutz/Windschutz

O IN Do)~

(2 x) Freihalten von Bebauung/Wiesenpflege, extensiv, dabei ggf. Rickbau fremder
Nutzungen (Weihnachtsbaumplantage - Hieb)

10. | Grabenéffnung (Ruckbau an Verrohrung), Anlage Weide (Rickhaltung des
Weideviehs von Graben und Erlenbruch)

11. | Entwicklung als Wiese/Wald

* Uferbepflanzung rechsseitig (FlieRrichtung) anlegen

Mit der Darstellung dieser Flachen soll auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
sichergestellt werden, daR bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die damit
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechende Flachen im Gemeindegebiet

zur Verfugung gestellt werden koénnen.
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15.2. Altlasten

Ein wesentlicher Faktor zur ErschlieBung der Qualitit des Bodens und des Grundwassers ist
die Kontamination des Bodens mit Altlasten, d.h. durch Schadstoffe aus der gewerblichen
und landwirtschaftlichen Produktion sowie durch Ablagerungen.

Als Altlastverdachtsflachen sind in der Gemeinde Bandenitz bekannt geworden:

o ehemaliger LPG-Standort/Radeltibbe
e wilde Mullkippe in Bandenitz - Bereich der Kleingartenanlage.

Als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3
Ziff. 3 BauGB), wurde nur das Gelénde der ehemaligen LPG (Stallanlagen) in Radeliibbe
dargestellt. Die Folgenutzung dieser Flache ist Flache fur Landwirtschaft.

Ein weiterer Altlastverdachtsstandort ist in Bandenitz bekannt. Er wurde nach Vorlage
entsprechender Unterlagen des Landkreises Ludwigslust in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Dieser Standort befindet sich im Bereich zwischen Sude und
Kleingartenanlage, abgekippt wurden hier u.a. Hausmill- und Gartenabfille. Eine
flachenscharfe Eingrenzung ist in diesem Fall nicht méglich und im Fldchennutzungsplan
erfolgt deshalb eine Kennzeichnung von der Flache, die belastet sein kénnte.

15.3. Immissionen

In den Ortsteilen Bandenitz und Radellibbe sind bei der Ausweisung neuer Bauflachen auch
die Belange des Immissionsschutzes berlcksichtigt worden. Der Flachennutzungsplan sieht
angrenzend an die vorgesehenen Gewerbegebiete keine reine Wohnbebauung vor.
Insbesondere aus Immissionsschutzgriinden sollen hier gemischte Baufldchen entwickelt
werden bzw. der Bestand an gemischten Bauflachen erhalten bleiben.

Im Ortsteil Radelibbe befindet sich eine Stallanlage in der N&he zur bestehenden
Wohnbebauung. Die landwirtschaftliche Anlage besteht aus 2 Stallen, Maschinenhalle und
Futterlager. Seit Herbst 1995 befindet sich diese Anlage in Privatbesitz. Der Besitzer halt im
Stall 70 Milchkthe.

Zwischen Stallanlage und vorhandener Wohnbebauung liegt ein Abstand von ca. 70 - 100
m.

Ostlich der Ortslage Besendorf befindet sich ein Schweinestallkomplex. Bei dem
vorhandenen Komplex handelt es sich um eine Schweinemastanlage mit 12.000 Schweinen.
Nach Informationen des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur Schwerin, Abteilung
Immissionsschutz, liegt zu den von dieser Stallanlage ausgehenden Emissionen ein
Gutachten vor. Dieses besagt, dall zur nachstgelegenen Wohnbebauung ein Abstand von
575 m einzuhalten sei.

Dieser Abstand zwischen der Stallanlage und den im Flachennutzungsplan dargesteliten
vorhandenen Wohnbauflachen eingehalten.
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16. Denkmalschutz

Nach der neuen Denkmalliste wurden durch die Untere Denkmalschutzbehérde folgende
Objekte als Ejnzeldenkmale ausgewiesen:

* Bandenitz: - niederdeutsches Hallenhaus
- Dorstrale 23
- Wohnhaus, DorfstraRe 6
e Radellibbe - Forsthof
- Fachwerkgebaude, Ringstralle 6
: - Wohngebaude, Ringstrale 13
e Besendorf - Katen, LindenstraRe 6/7
- Katen, LindenstraRe 8/9
- Katen, LindenstraRe 13
- Katen, Lindenstrale 12/15
- Katen, Lindenstrale 16/17
- ehemaliges Gutshaus mit Gesindehaus, LindenstraRe 19.

Im Gemeindegebiet sind zahireiche Bodendenkmale vorhanden. Sie unterstehen dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, GVBI. Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.). Der Uberwiegende Teil dieser
Bodendenkmale befindet sich in der Feldmark oder im Waldgebiet der Gemeinde. Innerhalb
der bebauten Ortsteile ist im stdlichen Bereich der Sandkrug vorzufinden. Im
Flachennutzungsplan werden nur die Bodendenkmale nachrichtlich Ubernommen, die sich
innerhalb oder in der Nihe dargestellter Bauflachen befinden, um damit ein Hinweis far
weitere Planungen zu geben. Die im sonstigen Bereich vorhandenen Bodendenkmale liegen
in der Amtsverwaltung Amt Hagenow-Land (Bauamt) vor. Angesichts seiner wissen-
schaftlichen oder Nutzungsénderung ist nur in Abstimmung mit dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern zu prufen. Im Vorfeld einer BaumaRnahme
ist die wissenschaftliche Untersuchung zu garantieren, wobei der Veranlasser des Eingriffes
die anfallenden Kosten zu tragen hat. Falls neben bekannten Fundstellen neue
Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen.

gebilligt durch BeschluR der Gemeindevertretung vom 10.09.1996

. NA.An. OO , o A,
Bandenitz, \“/\\,\ I sy ;[N

Burgermeister

F-BANDE- 1!



