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Vorbemerkung:

Dieser Erlduterungsbericht zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Hiilseburg basiert in
Bezug auf die verwendeten Daten auf dem zur Zeit vorliegenden Datenmaterial.

Nach Vorlage aktueller statistischer Daten wird der Erlduterungsbericht hinsichtlich seiner
datenbezogenen Aussage fortzuschreiben sein.

1. Allgemeines

Die Gemeinde Hiilseburg liegt im nordlichen Bereich des Kreises Ludwigslust (friiher
Hagenow) 6stlich von Wittenburg und nérdlich von Hagenow.
Begrenzt wird das Gebiet durch 6 weitere Gemeinden.

Die GroBe des Gemeindegebietes betrigt 903,08 ha.

Am 30. 6. 1998 betrug die Einwohnerzahl der Gemeinde 168 Personen. Das ist in einem
Zeitraum von 1990 - 1998 ein Zuwachs um 9,09% (= + 14 Einwohner). Die Zahl von 1998
entspricht einer Einwohnerdichte von 18,6 Einwohner/km?. Damit befindet sich die Gemeinde
Hiilseburg unter der durchschnittlichen Einwohnerdichte des Kreises, die 1990 (Kreis
Hagnow) bei 47 Einwohnern/km? lag.

Die Gemeinde Hiilseburg besteht aus der Ortschaft Hiilseburg, die im nordwestlichen Bereich
des Gemeindegebietes liegt und dem Ortsteil Presek-Vortsahl, der sich im Siiden der
Gemeinde befindet.

Das Landschaftsbild ist im Norden des Gemeindegebietes durch ein ebenes, zu den randlichen
Grenzbdchen abfallendes Relief gekennzeichnet. Siidlich des Ortes Hiilseburg geht dieser
Bereich in eine leicht hiigelige Morénenlandschaft iiber.

Im Norden und Westen befinden sich feuchte Walder im Wechsel mit Griinland. Hinzu tritt
als groBflachige pragende Landschaftseinheit ein Waldgebiet im Siidosten. Die ackerbauliche
Nutzung dominiert die Fldchen der Gemeinde.

1. 1. Grundlage

Am 9. 9. 1992 beschlo die Gemeindeverwaltung Hiilseburg, einen Flichennutzungsplan
gemiB §1 des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen.
Mit der Ausarbeitung wurde das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg

beauftragt.
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1. 2. Aufgaben und Ziele der Planung

In §1 des Baugesetzbuches (BauGB) werden die Gesichtspunkte, unter denen die Entwicklung
in Stadt und Land zu ordnen ist, ausfithrlich dargelegt. Entsprechend der dort geforderten
vielseitigen Betrachtungsweise hat der Flachennutzungsplan eine ganze Reihe von Aufgaben
zu erfiillen, deren Losungen miteinander in Einklang zu bringen sind. Hierzu z#hlt
insbesondere die Forderung, daB8 den rdumlichen Bediirfnissen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Erholung und Kultur - durch zweckentsprechende Nutzung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie des Umweltschutzes Rechnung zu tragen ist.

Der Fléchennutzungsplan kann somit als Entwicklungsprogramm fiir die Gemeinde angesehen
werden, das unter Berlicksichtigung der raum- und landesplanerischen Zielsetzungen die
wiinschenswerte Entwicklung der Gemeinde darstellt und zugleich die notwendigen
Voraussetzungen aufzeigt und schafft.

1. 3. Geschichtliche Entwicklung

In dem Verzeichnis der Vasallen vom 25. 7. 1335 des Stiftes Ratzeburg wurde der Knappe
Ulrich Zart in Portzeken (Presek) aufgefiihrt. Die Zart waren bald aus Presek verschwunden
und wurden durch die Marsows ersetzt, deren Geschlecht jedoch um 1400 ausstarb. 1369
verpfindete Herzog Albrecht von Mecklenburg dem Marschall, Ritter Liider Liitzow und den
Briidern Wiepert und Hermann von Liitzow, Knappen, u. a. Presek.

Presek um 1900

Erst im Jahr 1571 wird das Gut Hiilseburg urkundlich erwihnt. Es befindet sich damals
ebenso wie Presek in Liitzow’schem Besitz.

Der deutsche Name des Gutes ist dabei der Benennung des dortigen Feldes entnommen
worden. Die Hiilse war damals, als es noch keine Forstkultur im eigentlichen Sinne gab, ein
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dort weitverbreiteter Strauch. Beim Hiilsebaum oder -strauch handelt es sich um die
sogenannte Stechpalme (Ilex aqufolium), die frither besonders fiir Zdune verwendet wurde,
die als Schutzwehre eine bedeutsame Rolle spielten.

In der folgenden Zeit wechselte das Gut Hiilseburg mehrfach den Besitzer.

°
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Gut Hiilseburg um 1770

’

Anfang 1860 entstand im neugotischen Stil ein Schlofneubau.

Eine Ansicht des alten Herrenhauses befindet sich auf dem Titelblatt.

Der damalige Besitzer war Freiherr von Campe, der in dem préchtigen Putzbau eine wertvolle
Sammlung von Gemilden, Stichen, alten Mobeln und auslédndischen Waffen besall. Zu dem
Schlof gehorte die heute noch in ihren Grundziigen erkennbare Parkanlage. Es diirfte sich
wohl um das schonste SchloB auf dem Gebiet des heutigen Bezirkes Schwerin gehandelt
haben. Am 6. 1. 1947 brannte es jedoch ab. Im SchloBpark kann heute nur noch eine kiinstlich
angelegte Burgruine besichtigt werden. Seit dem 1. 4. 1964 steht im Schlofipark eine
mittelalterliche Wasserburganlage unter Denkmalschutz.

Quelle: Oeynhausen, U., ,,Die Geschichte des Freiherrlich von Campe’schen Fideicommissgutes Hiilseburg c.
p.“, Schwerin 1901;
Baier, H.-J, ,,Das ehemalige SchloB Hiilseburg®, Hagenow
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Im Gemeindegebiet sind insgesamt 12 Bodendenkmale vorhanden.

Bei den 2 mit in der Planzeichnung bezeichnetem Schutzstatus 1 kann angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsidnderung - auch der Umgebung - gem. § 1 (3) DSchG M-V nicht zugestimmt
werden.

Bei den iibrigen 10 Denkmalen (Schutzstatus 2) kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die sachgerechte Bergung und Dokumentation dieser sichergestellt wird, eine Verédnderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden. Alle durch diese MaBBnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht
genommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffe eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveridndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Als Baudenkmal ist in der Gemeinde Hiilseburg 1 Objekt in Hiilseburg selbst ausgewiesen. Es
handelt sich hierbei um:

Hiilseburg
Hiilseburg Friedhof mit Kapelle
und Allee

1. 4. Lage im Raum

Die Gemeinde Hiilseburg befindet sich im nordlichen Bereich des Landkreises Ludwigslust
ostlich zu Wittenburg und nordlich zu Hagenow. Weitere grofere Ortschaften in der Niahe
sind Zarrentin und Schwerin.

Die Entfernungen (Luftlinie gemessen) betragen:

nach Wittenburg ca. 7,0 km
nach Hagenow ca. 9,0 km
nach Zarrentin ca. 19,0 km
nach Schwerin ca. 19,0 km

Die angrenzenden Gemeinden sind:
- Bobzin und Luckwitz im Westen
- Parum und Schossin im Norden

- Gammelin im Osten

- Hagenow im Siiden

VerwaltungsmiBig gehort Hiilseburg zum Amt Hagenow-Land mit Sitz in Hagenow.
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Die Gemeinde Hiilseburg ist in Richtung Stiden an die A24 (Hamburg - Berlin) und somit an
das tiberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die ca. 903,08 ha grofle Gemeindeflache wird wie folgt genutzt:

Nutzung Fldche in ha Anteil an der Gesamtfldche in %
Ackerland 586,93 64,63
Griinland 119,13 13,12
Garten 8,13 0,9
Erholungsflache 0,41 0,05
Wald 140,83 15,51
Wasserfldche 12,10 1,33
Gebiude 15,52 1,71
Friedhof 0,18 0,02
Verkehrsfldche 22,47 2,47
sonstige Nutzungen 2,38 0,26
Summe 908,08 100,00

1. 5. Verwaltungszustindigkeiten

Kreisverwaltung Ludwigslust
Amtsverwaltung Hagenow-Land
Amtsgericht Hagenow

Arbeitsgericht und Arbeitsamt Hagenow
Finanzamt Hagenow

Katasteramt Hagenow

Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg
Handwerkskammer Schwerin

Industrie- und Handelskammer Schwerin
Gewerbeaufsichtsamt Schwerin

1. 6. Landes- und regionalplanerische Vorstellungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg liegt die
Gemeinde Hiilseburg im ldandlichen Raum.

Nach dem System der zentralen Orte gehort Hiilseburg zum Nahbereich Hagenows als
Mittelzentrum mit Teilfunktionen. Das bedeutet, dafl dieser Ort nicht nur die Bevélkerung des
Nah- sondern auch des Mittelbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs versorgen kann. Im Kreis Ludwigslust stellt Hagenow nach diesem System den Ort
auf der hochsten Funktionsstufe dar.
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Im RROP wird als verbindliches Ziel ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung
ausgewiesen, das die Flache der nordlichen Hilfte des Gemeindegebietes betrifft.

In der Gemeinde sind keine Vorranggebiete fiir Windkraft vorgesehen.

1. 7. Bisherige bauliche Entwicklung

Die bisherige bauliche Entwicklung in der Gemeinde Hiilseburg war eher zuriickhaltend.
Hiilseburg ist ebenso wie Presek Vortsahl durch eine dorfliche Wohnnutzung geprégt.

Fiir den Ort Hiilseburg und Presek Vortsahl sind die Innenbereiche durch Satzungen nach §34
Abs. 4 BauGB festgelegt.

2. Bevolkerung

Am 31. 12. 1993 lag die Zahl der ménnlichen Personen im Gemeindegebiet bei 77 und die der
weiblichen bei 84. Das zahlenmiBige Verhiltnis zwischen Ménnern und Frauen ist also relativ
ausgewogen.

Legt man die Einwohnerzahl vom 30. 6. 1998 mit 168 Einwohnern zu Grunde, und geht man
von einer Zuwachsrate, wie sie 1990 - 1998 mit 9,09% (= + 14 Einwohner) vorlag, aus, so
ergeben sich fiir die ndchsten 10 - 15 Jahre Einwohnerzahlen von ca. 187 (in 10 Jahren) sowie
ca. 197 (in 15 Jahren).

3. Verkehr

Das Gemeindegebiet ist im Siiden iiber die AnschluB3stellen Wittenburg und Hagenow an die
A24 (Hamburg - Berlin) angeschlossen. Die Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz ist
also gegeben.

Im RROP fillt das Gemeindegebiet in einen Bereich, der als ,,wenig zerschnittener,
storungsarmer Landschaftsraum* bezeichnet wird.

Verkehrstechnische Verbindungen sind durch die zwei in Nord-Siidrichtung parallel
zueinander verlaufenden Strafen, die die Ortschaften Hiilseburg und Presek Vortsahl
verbinden sowie den AnschluB an die Orte Bobzin im Siiden und Parum im Norden
gewdhrleisten. Eine das Gemeindegebiet in Ost-Westrichtung durchquerende Strafle verbindet
die Gemeinde mit dem im Osten gelegenen nédchsten Ort Gammelin und dem im Westen
befindlichen Wittenburg.

Der néchstgelegene Anschluf3 an das Eisenbahnnetz besteht in Wittenburg.



Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel F-Plan Huilseburg 8

4. Folgeeinrichtungen

4. 1. Verwaltung
Die Gemeinde Hiilseburg gehort mit den Gemeinden Kirch-Jesar, Moraas, Patow-Steegen,
Kuhstorf, Strohkirchen, Picher, Bresegard, Pritzier, Warlitz, Setzin, Bobzin, Alt-Zachun,

Hoort, Gammelin, Bandenitz, Toddin, Redefin, Gro-Krams und Belsch zum Amt Hagenow-
Land, das seinen Sitz in Hagenow hat.

Die Einwohnerzahl der 20 amtsangehdrigen Gemeinden betrug am 31. 12. 1996 9207
Personen.

4. 2. Schule
Die néchstgelegene Grundschule befindet sich in Gammelin.
Die weitere schulische Versorgung erfolgt durch die Einrichtungen in Hagenow. Dort stehen 4

Grund-, Haupt- oder Realschulen z. T. in Kombination sowie ein Gymnasium bzw. eine
integrierte Gesamtschule, eine berufliche Schule und eine Volkshochschule zur Verfiigung.

4. 3. Kindergarten

In Hiilseburg gibt eine Kindertagesstétte mit einer Kapazitit fiir 18 Kinder, die jedoch nicht
voll ausgelastet ist (z. Zt. 14 Kinder). Tréager dieser Einrichtung ist die Gemeinde Hiilseburg.

4. 4. Sportanlagen

Am westliche Siedlungsrand von Hiilseburg befindet sich eine Sportanlage.

4. 5. Kirche

Die Kapelle mit dazugehorigem Friedhof liegt im AuBenbereich am Ende einer Allee siidlich
des Ortes Hiilseburg.

4. 6. Krankenhaus

Die Krankenhausversorgung wird durch das Krankenhaus in Hagenow mit iiber 300 Betten
sichergestellt. Die &rztliche Versorgung erfolgt durch Arztpraxen ebenfalls in Hagenow.
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4, 7. Feuerwehr

Die Feuerwehr befindet sich zusammen mit dem Gemeindehaus im siidlichen
Siedlungsbereich. Sie umfafit ca. 15 aktive Mitglieder. Die Ausriistung besteht aus einem
KLF-B 1000.

5. Wirtschaft
5. 1. Landwirtschaft

Insgesamt sind 706 ha (= 77,7%) der Gemeindefldche landwirtschaftliche Nutzfldche (LNF).

Dabei liegt das Verhéltnis von Griin- zu Ackerland bei 1 : 5.

Die Bodenpunktzahlen der Gemeinde nach der Reichsbodenschitzung werden im RROP mit

40-49 angegeben, was sich im Vergleich zu Gesamtdeutschland im mittleren Bereich befindet.

In der Gemeinde Hiilseburg gibt es noch 3 landwirtschaftliche Betriebe:

- einen landwirtschaftlichen Betrieb als Nachfolger der LPG mit Viehwirtschaft (150 Kiihe)
und Agrarnutzung ; dieser Betrieb nutzt auch die Anlagen der ehemaligen LPG

- zwei weitere landwirtschaftliche Betriebe die landwirtschaftliche Nutzfldchen gepachtet

haben und bewirtschaften.
Werden Wohnhéuser als Bauvorhaben im Umkreis von Stallanlagen unter 160 m vorgesehen,

ist eine Sonderfallpriifung notwendig.

5. 2. Forstwirtschaft

Das fiir das Gemeindegebiet zustéindige Forstamt ist Radeliibbe.

5. 3. Gewerbe

Die Gemeinde Hiilseburg verfiigt iiber drei Handelsbetriebe, einen Handwerksbetrieb und
zwei sonstige Betriebe.

6. Landschaft, Landschaftsschutz

Den nordlichen Bereich des Gemeindegebietes charakterisiert ein ebenes Gelédnde, das zu den
randlichen Grenzbédchen leicht abfallend ist. Feuchte, anmoorige Sandbdden sind hier

vorherrschend.

Stidlich der Ortslage Hiilseburg liegt eine schwach hiiglige Morénenlandschaft mit
iiberwiegend trockenen, sandigen Boden.
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Im Norden und Westen sind feuchte Wilder im Wechsel mit Griinland zu finden. Hinzu tritt
das Waldgebiet ,Heestern“, ein Ausldufer des ,Stehrs, ein Waldgebiet in der
Nachbargemeinde, im Stidosten. Die ackerbauliche Nutzung dominiert jedoch flachenméBig.

Innerhalb des Griinlandes entwissert ein 1-2 m tiefes Grabensystem.

Im Hinblick auf die landschaftlichen Strukturelemente ist die weitrdumige Ackerlandschaft
mit Alleen und geh6lzumsédumten Sollen (eiszeitlich entstandene Wasserldcher) durchsetzt.

Unmittelbar westlich der Ortschaft Hiilseburg liegt ein ehemaliger SchloB-/Gutspark mit
einem teilweise alten Baumbestand und einem ringférmigen Grabensystem. Der Park ist in
seiner ehemaligen Form und landschaftlichen Wirkung nicht mehr vorhanden, ebenso wie das
ehemals vorhandene SchloB oder Herrenhaus. Das Parkgeldnde ist heute mit
Nadelholzkulturen durchsetzt und verwildert.

Bewertung

Die kartierten Landschafts(bestand)teile und Flachennutzungen wurden aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (N. u. L.) bewertet. Hierbei wurde unterschieden
zwischen

- 6kologisch bedeutsamen und

- 6kologisch weniger bedeutsamen

Teilgebieten der Gemeinde.

Mafstab fiir eine Bewertung des Landschaftsbildes ist die Erholungseignung der Landschaft
fiir die Allgemeinheit.

Als 6kologisch bedeutsam fiir den Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wurden
aufgrund

- eines naturnahen Zustandes (wenig anthropogen beeinfluf3t)

- einer Eignung als Biotopverbindungsglied

- eines abwechselungsreichen Nebeneinanders verschiedener Vegetationseinheiten (z. B.
Wilder, Griinland, Brache)

folgende Teilgebiete der Gemeinde bewertet:

1. Griinldndereien nordlich und westlich von Hiilseburg
- ...mit eingelagerten, zumeist standortlich feuchten Laubwiéldern, teilweise mit
Feuchtgriinland, insbesondere westlich des ehemaligen SchloBparks, relativ dichtes

FlieBgewdssersystem

2. Waldgebiet ..Heestern dstlich der Ortslage Presek Vortsahl

Bereits als 6kologisch wertvoll erkannte und daher als Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts nach §15a LNatschG (gesetzlich geschiitzte Biotope)
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ausgewiesene Gebiete sind in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich tibernommen worden.
Hierbei handelt es sich um folgende Biotope:

Biotopnummer

Beschreibung

B 1-011

Grofer, naturraumtypischer Erlen-Eschenfeuchtwald stockt 6stlich von
Luckwitz auf staunassem Moorboden

B 1-012 GroBerer Eschenfeuchtwald stockt am Westrand eines Waldkomplexes
Ostlich Harst

B 1-013 Bodensauerer Birkenwald stockt auf Sandboden am Westrand eines
grofleren Waldkomplexes

B 1-014 Am Nordrand eines groferen Waldkomplexes stocken ein Eschen-
Feuchtwald und Schwarzerlenbruchwald, die durch einen Forstweg
voneinander getrennt sind

B 1-017 Stark anthropogen beeinfluliter Eschen-Feuchtwald stockt westlich der
Ortschaft Hiilseburg in einer nassen Senke

B 2-003 Mitten in landwirtschaftlich als Viehweide genutzten Flichen stockt ein
Eschenfeuchtwald (Durchmesser 0,3 m)

B 2-004 sieche B 1-017

B 2-005 Naturraumtypisches Sumpfseggenried steht in feuchter Mulde (seit Jahren
nicht mehr iiberflutet)

B 2-006 Am stidlichen Ortsrand von Hiilseburg steht eine in Richtung Presek
landschaftspriagende Allee, die von alten Winterlinden (Durchmesser 0,8 - 1
m) gebildet wird

B 2-007 Stidlich der Ortschaft Hiilseburg steht am Weg zum zugehorigen Friedhof
eine kleine, landschaftsprigende Allee, gebildet durch in fritherer Zeit
gekopfte Winterlinden (Durchmesser 0,8 - 1 m)

B 2-009 Mitten in landwirtschaftlich intensiv als Acker und Wiese genutzter Flache
stockt ein sehr stark entwisserter Schwarzerlenbruchwald

B 2-011 siche B 1-011

B 3-001 Nordwestlicher Rand eines gr6Beren Waldkomplexes bis zur Sude-
Niederung. Standort schmal heterogen. Auffallend sind &ltere Stieleichen
und Buchen.

B 3-005 ?77?

B 4-005 Stark entwisserter Erlenbruchwald inmitten landwirtschaftlich intensiv
genutzter Fliche

B 4-007 ?27?

Als o6kologisch

weniger bedeutsam wurde die weitrdumige Ackerlandschaft zwischen

Hiilseburg und der Autobahn bewertet.

Die FlieBgewédsser im Gemeindegebiet sind aufgrund ihres anthropogen beeinflulliten
Zustandes als naturfern zu bezeichnen.
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Als 6kologisch bedeutsame Landschaftsbestandteile innerhalb der Ackerflichen wurden die
hingigen Solle mit Gehdlzsaum (Biotoptrittstein) festgestellt. Die Solle sind teilweise durch
Verfiillen mit Feldsteinen oder Abfall gefdhrdet.

Weitere, auch vom Landschaftsbild herausragende Landschaftsbestandteile sind
- die Alleen (Verbindungsstrafle Hiilseburg - Presek Vortsahl), insbesondere die Lindenallee
zur Kirche aufgrund des geringen Abstandes der Baumreihen zueinander und der Bdume

untereinander

- der ehemalige SchloBpark mit z. T. urspriinglich solitdr stehenden alten Bdumen, die durch
unmittelbar anschlieBende Aufforstungen (Nadelholzmonokulturen) bedrangt werden und
dem alten verfallenen Grabensystem - Aufgrund der starken Verwilderung ist der ehemalige
Park heute als naturnaher Wald anzusprechen. -

Das Landschaftsbild ist landlich, z. T. im Bereich der Ackerflachen monoton. Die Ortslagen
fiigen sich harmonisch durch Obstgérten und kleine, landwirtschaftlich genutzte Flichen an
der Ortslage in die Landschaft ein. Nur der ehemalige LPG-Hof liegt ohne Eingriinung und
daher vom Landschaftsbild her stérend in der Landschaft.

Planun

Landschaftsplanerische Aussagen im Rahmen der Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
sind erforderlich, um die aufgrund der verschiedenen Nutzungsanspriiche der Bevolkerung (z.
B. Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Erholung, Naturschutz) an die Erdoberfliche des
Gemeindegebietes zu erwartenden Konflikte zu erkennen und gemiB den Grundsétzen und
Zielen des N. u. L. zu 16sen (siehe §1 und 2 BNatSchG).

Das heif3t u. a., zu erwartende Eingriffe in den N. u. L. sind moglichst

1. zu verhindern

2. zu minimieren oder/und Beeintréchtigungen

3. auszugleichen/zu ersetzen.

Hieraus ergeben sich folgende Planungsaussagen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege:

1. Gebiete mit Eignung fiir den Natur- und Landschaftsschutz (§§13 und 15 BNatSchG)

Aufgrund der erhobenen Grobkartierung wurden geeignete Flidchen in der Gemeinde nicht
festgestellt.

2. Wohnbebauung

Neue Wohngebdude konnen innerhalb der Ortslage in Bauliicken errichtet werden. Ein
Erfordernis zur Ausweisung von Baugebieten ist nicht erkennbar.
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Der durchgriinte Ortsrand ist zu erhalten (Obst- und Laubbdume).

Das LPG-Gebdude kann zur Verbesserung des Landschaftsbildes mit Baum- und
Geholzpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen eingegriint werden.

3. Gewerbegebiete

Sofern entsprechende Planungsabsichten bestehen, sollen sich Gewerbefldchen siidlich oder
Ostlich des LPG-Gelédndes entwickeln.

Hinweis: Ausgleichsmallinahmen fiir Eingriffe durch Bebauung sind erforderlich zur

Wiederherstellung eines landschaftlich harmonischen Ortsrandes sowie zum
Ausgleich von z. B. Bodenversiegelungen.

4. Landwirtschaftliche Nutzflichen

Die monoton und ausgerdumt wirkende Ackerlandschaft kann durch Feldgeholzpflanzungen,
Knickneuanlagen oder Baumpflanzungen an den StraBen und Wegen 6kologisch und optisch
aufgebessert werden.

Alleen konnen ergénzt werden.

Die vorhandenen Solle sind zu erhalten oder wiederherzustellen (Entmiillen) und sofern
moglich mit z. B. linearen Biotopstrukturen (z. B. Knicks) zu vernetzen.

In den Griinlandbereichen und dortigen Waldern sollen keine weiteren Grabenanlagen oder

-vertiefungen durchgefiihrt werden. Wenn moglich ist das Sohlniveau, insbesondere im
Bereich der Grenzbiche, zu erh6hen.

5. Erholungseignung

Aufgrund der weitrdumigen, monotonen Ackerflichen und siidlich vorhandener Autobahn,
fehlender Infrastruktur (Wanderwege, Beherbergung) und geringen landschaftlichen
Attraktionen (mit Ausnahme des verwilderten SchloBparkes) ist die Erholungseignung der
Gemeinde gering. Im ehemaligen SchloBpark sollen die alten Solitdrbdume wieder freigestellt
werden, indem zumindest die untypischen Nadelforsten entfernt werden. Unter
Beriicksichtigung der historischen Belange kann der Aufbau eines Wanderwegenetzes im
Parkbereich die Erholungseignung verbessern.

AbschlieBender Hinweis: Bei Nichtbeachtung obiger landschaftspflegerischer Aussagen ist
mit 6kologischen Abwertungen und Verlust typischer Landschafts-
und Ortsbilder zu rechnen.
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7. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

7. 1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Hiilseburg erfolgt tiber die zentralen Anlagen des
Wasserbeschaffungsverbandes ,,Sude - Schale®.

7. 2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in der Ortslage von Hiilseburg erfolgt iiber eine ortsstédndige
Schmutzwasserkanalisation mit Anschlu an eine Teichkldranlage. Die Abwasseranlagen
werden vom Abwasserzweckverband Hagenow und Umlandgemeinden, deren Mitglied die
Gemeinde Hiilseburg ist, betrieben.

7. 3. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises
durchgefiihrt.

7. 4. Oberfléichenentwiisserung

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit dezentral auf den
Grundstiicken zu versickern. Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Einleitung in ein
Gewdsser gesondert zu behandeln. Dazu gehort auch das Niederschlagswasser von Fldchen,
auf denen mit wassergefidhrdenden Stoffen umgegangen wird. Das ATV Arbeitsblatt A138 ist
zu beachten. Bei Einleitung in ein Gewisser bedarf es der Erlaubnis der zustdndigen
Wasserbehorde (Landrat des Landkreises Ludwigslust).

7. 5. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz seitens der WEMAG.

7. 6. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch Teiche und Hydranten gesichert.



Ortschaft Hiilseburg

- Lage der neu dargestellten Bauflachen -

Flache 1: 0,13 ha
Flache 2: 0,56 ha
Flache 3: 0,25 ha
Flache 4: 0,48 ha

1,42 ha

14 a
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7. 7. Telekom

Bei der Aufstellung der Bebauungspldne werden in allen Stralen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

8. Darstellung der Fliéichen

Nach §5 Baugesetzbuch (BauGB) ist im Fldchennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen

darzustellen.
Als Baufldchen sind hier nur Wohnbaufldchen (W) vorhanden.

Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben regeln die §§2-11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
AuBler den genannten Baufldchen sind Fldchen fiir die Landwirtschaft, Forstflichen,
Griinflichen, Wasserflachen, Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Verkehrsflachen dargestellt.

9. Planungsziele

Der neu aufzustellende Fldchennutzungsplan hat die Aufgabe, die stidtebauliche Entwicklung
der Gemeinde Hiilseburg fiir einen iiberschaubaren Zeitraum von 10-15 Jahren zu ordnen.

9. 1. Wohnbauflichen

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Hiilseburg betrug am 31. 12. 1993 161 Personen. Uber
noch bebaubare Fldchen der Innenbereichssatzungen von Presek Vortsahl und Hiilseburg
hinaus werden im fiir die Deckung des Eigenbedarfs an Wohngebiduden in der Gemeinde
Hiilseburg in der Ortschaft Hiilseburg 4 Fldchen mit insgesamt 1,42 ha ausgewiesen (sieche
Seite 14a).

In der Gemeinde Hiilseburg gibt es zur Zeit 61 Wohngebdude mit 74 Wohneinheiten, davon
sind 55 mit 1 Wohneinheit, 4 mit 2 Wohneinheiten und 2 mit 3 und mehr Wohneinheiten

ausgestattet.

9. 3. Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Neben den schon in Abschnitt 6. erwéhnten Schutzgebieten bzw. Schutzobjekten im Sinne des
§15a LNatSchG werden im Flachennutzungsplan Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur
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Pflege wund zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie besondere
Landschaftsbestandteile dargestellt.

Bei den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft handelt es sich um Gebiete, die im Zuge des Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmenkonzeptes fiir die Magnetschnellbahn Berlin - Hamburg als moégliche
MaBnahmenbereiche festgelegt werden:

Lage Beschreibung

Bereich um die Kapelle stidlich der Ortschaft | GestaltungsmaBnahmen im Umfeld von

Hiilseburg Kapelle und landschaftspragender Allee;
Herstellung eines landschaftlich

qualitétsvollen Rahmens mit extensiver Wiese
und Sanierung eines fast vollstdndig verfiillten
Solls

Fléche stidostlich der Ortschaft Hiilseburg Landschaftliche Einbindung des Unterwerks
durch lockeren Baumhain

Lage Beschreibung
Flache im siidlichen Gemeindegebiet Betonung Geldndehochpunkt durch

Feldgeh6lz und Nutzungsextensivierung um
bestehenden, gut wasserfilhrenden Soll
(Pufferflache); Trittsteinbiotop zum nahe
liegenden Wald; Aufwertung Landschaftsbild
Flache stidliche Halfte westliches | Pflanzung Baumreihe (Linden) westseitig
Gemeindegebiet (= Mafinahmenbereich mit | straBenbegleitend entlang der neuen K26;
besonderer Prioritéit) Einhaltung Mindestabstand zu vorhandener
Wasserleitung;  ostseitig ~ Verzicht auf
Baumpflanzungen  aufgrund  bestehender
20kV-Freileitung; landschaftliche Einbindung
von StraBe und Uberfiihrungsbauwerk

Hinzu kommen 2 MalBnahmenbereiche, die nicht als Fldchen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan ausgewiesen,
aber im Konzept fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen zur Magnetschnellbahn aufgefiihrt
sind. Es handelt sich hierbei um:

Lage Beschreibung

Stra3e Presek Vortsahl - Hiilseburg Schlieen einzelner Bestandsliicken in der
besonders landschaftspragenden Lindenallee
entlang der heutigen K26

Bereich westliches Gemeindegebiet, nérdlich | Entwicklung Biotopkomplex unter
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der Magnetschnellbahntrasse(= Mafinahmen- | Einbeziehung vorhandener Augangsstrukturen
bereich mit besonderer Priorit:it) (Graben, 2 Solle); Aufbau gestufter
Waldrand; Umwandlung Ackernutzung in
extensives  Griinland,  Grabenaufwertung
(Uferabflachung, Geholzpflanzungen);
Sanierung gestorter Soll

Die besonderen Landschaftsbestandteile im Gemeindegebiet gliedern sich wie folgt:

Numerierung Beschreibung
in der Planzeichnung

1 liickige Kopfweidenreihe

2 Feuchtgriinland

3 naturnaher Tiimpel

4 Kopfweidenreihe

5 vorhandener Teich; Bewuchs mit Flutendem Schwaden;

Beeintrachtigungen durch Verfiillung mit Feldsteinen

Bei der Gestaltung der Zuwegung zu den Grundstiicken und bei der infrastrukturellen
Erschlieung von Grundstiicken sowie bei der Anordnung der Hauser sollte besonders darauf
geachtet werden, daB der Baum- und Heckenbestand nicht beeintrachtigt wird.
Beeintrachtigungen sind schon dann zu erwarten, wenn die Baumafinahmen im
Kronentraufbereich der Geholze stattfinden. Durch entsprechende Schutzauflagen gem. der
RAS-LG4 bzw. der DIN 18920 konnen Beeintrdchtigungen vermieden werden. Fiir
unbewirtschaftete Obstbaume gilt die Geholzschutzordnung des Landkreises Ludwigslust vom
31. 1. 1997.

Bei geplanten Gebiudesanierungen sollten die Belange des Artenschutzes beachtet werden, da
sich moglicherweise u. a. Fledermausquartiere, Nistpldtze fiir Eulen, Falken, Dohlen,
Schwalben und Mauersegler in den alten Gebduden befinden. Deren Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstitten diirfen gem. § 20 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht entnommen, beschidigt oder
zerstort werden. Uber mogliche Ausnahmen entscheidet das Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Giistrow/Giilzow.

9. 4. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird iiber den Abwasserzweckverband Hagenow gewdhrleistet.
Eine Kléranlage befindet sich in Planung.
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9. 5. Altlasten

Das Altlastenkataster fiir den Landkreis Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung der
Landréte der Landkreise und Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stiddte gefiihrt.

Fiir die Gemeinde Hiilseburg liegen folgende Altlastenverdachtsflachen vor und sind in der
Planzeichnung kenntlich gemacht:

— Miillgrube

Stallanlage (ehem. LPG Hiilseburg)
LPG Tankstelle

Feuerloschteich

Die Uberplanung der aufgefiihrten Altlastenverdachtsflichen macht eine Klirung der
Altlastenprobleme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Wenn die
Gefahr von Bodenkontaminationen besteht, sind diese Fldchen als Baugebiet auszuschlieen

bzw. zu sanieren.

9. 6. Kreisstrafle

Die KreisstralBe im Bereich der Ortslage befindet sich zur Zeit im Ausbau.

9. 7. Radwegenetz

Radwege sind entlang der bestehenden Hauptstra3en vorgesehen.

9. 8. Magnetschnellbahn

An der geplanten in Sitidwest-Nordostrichtung das Gemeindegebiet durchquerenden
Magnetschnellbahntrasse (Berlin - Hamburg) ergeben sich innerhalb des Gemeindegebietes
mogliche MaBnahmenbereiche, die in dem Grundkonzept fiir Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen eingearbeitet sind (9. 5.).
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Die Vorgabe des Planungszeitraumes schliefit nicht aus, daB die Planung in Abstéinden von 5-
10 Jahren {iberpriift wird und bei Erkennen verdnderter, nicht voraussehbarer

Entwicklungstendenzen diesen angepaf3t wird.

Gemeinde Hiilseburg, den o/¢ . &9 2000

Biirgermeister

Stand: 6. 2000



